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Samradshandling Sammanfattning av detaljplanen 2024-04-04

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggora kommunalt huvudmannaskap for Gunnestorps-
vagen och dagvattendamm pa Arbetsbiet 4. Samt mojliggora utbyggnad av gang- och
cykelvag och vandplats for diftfordon.

Aktuell detaljplan mojliggor for kommunalt huvudmannaskap och 6vertagande av
kvartersmark som belastas av allminna intressen. I samband med kommunens
overtagande av huvudmannaskapet ska en gang- och cykelvag anlaggas langs
Gunnestorpsvigen. Detta paverkar infarten till Pollengatan och infarter till
fastigheterna Arbetsbiet 4 och Dronaren 2, 8, 9 och 10. Det kravs dven en breddning av
viagomradet med ett par meter vilket ocksa beror flertalet fastigheter.

Utformningen av kommunala gator ska folja Trafikverkets regelverk for vagar och
gators utformning (VGU). For att uppfylla viagstandard enligt VGU behover en
vandplats tillskapas i omradets norra del for att mojliggora att driftfordon kan vianda
vid till exempel snorojning. Vandplatsen sammanfaller med infarten till kommande
expansion av verksamhetsomréadet norrut. Utbyggnad av viandplats paverkar Arbetsbiet
1, Gunnestorp 1:16 och 1:20 samt Gunnestorp s:2.

Inom planomradet finns en dagvattendamm for rening och fordréjning av dagvatten
fran fastigheten Arbetsbiet 4 och skotsel av denna sker idag genom avtal med Varberg
Vatten. Dammen ar ansluten till det kommunala ledningsnitet for dagvatten. Dammen
planlaggs med anviandningen NATUR och far kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljébalken.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen.

Arendeinformation

Kommunens namn Varbergs kommun

Detaljplanens namn Detaljplan for Gunnestorp s:7, Gunnestorpsvagen
Kommunens diarienummer SBK 2018-536

Héanvisning till beslutsprotokoll 20XX-XX-XX BN § XXX (beslut om antagande)
Detaljplan paborjad 2019-01-31 (planbesked)

Detaljplan laga kraft 20XX-XX-XX
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Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-04-04
Plankarta, 2024-04-04

Grundkarta, 2024-02-16

Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2024-02-27
Illustrationskarta, 2024-04-04

Undersokning, 2024-03-27

Utredningar och andra forutsiattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.

Forfarande

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan paborjades 2019-01-31 och upprittas med standardférfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har upprattats i
enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun med hjalp av konsulter fran Sweco Sverige AB. Representanter fran andra
kommunala forvaltningar och bolag har medverkat vid framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora kommunalt huvudmannaskap for Gunnestorps-
vagen och dagvattendamm pa Arbetsbiet 4. Samt mojliggora utbyggnad av gang- och
cykelvag och vandplats for diftfordon.

Planforslag

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka forandringar som
moijliggors i omradet nar detaljplanen vunnit laga kraft, samt de 6vervaganden som legat till
grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ligger sju kilometer norr om Varberg stad. Gunnestorpsvigen ar
tillfartsvég till den norra delen av verksamhetsomradet Varberg Nord. Planomradet
avgransas av kvartersmark for verksamheter, samt vig 41 i soder och enskild vag i norr.
Planomradet omfattar cirka 7 ooo kvadratmeter.

Fégelskyddsomréade Klosterfiorden A || | oberome o
AFI’I&S = A o ’ L’ _-Bfosmrp :
| Rya Odgarden
;&::. A Ragnarp
Arndshalvon % L ]‘ EFIR Bonarp : sl
Karradal | . 7
42 T A
\ Skéllinge *
Tangaber ﬁr y '
9 g g , + Valinge
Krdkeberg et f B i e
Balgt ) y j 1_Lindberg Dlufstérp g -3 .
Klaback & Lundby [ :
Sdm- /|
Balgbfjorden - +RD|fSIUI_'p .
A « I
W Tranninge B W o Howgérd
Trénningends T + Godestad———= %
? o - g S Ik /
1 1< : 5 ol
Getterdn 87 Sl = “Klastorp o Torstorp
? b k JRunesten k
K N .
' 4, T o, e s i > ;
x Grimetons kyrkby
2 S +__ “ Hunnestad Bin gy
Varbergs fastning 3 Traslov L/ " .-
S @ ’” X Fo X 4
Varberg \\ " % S'Kandsen
Apelviken ) . Spannarp 2 ! [ Skarsjén
'Hlmle - OttersjQq, =
selrs Ware %
Sodra Nas Nackhafle g
Dagsdse"
Tra ]-- I ~ i ey ,. 3
rasiovsiage A o Kl -
As % Tvadker Fo
Gamla Kapstad \ ,- = A L ~

Bild 1. En 6versiktskarta som visar aktuellt planomrades lage i Varberg. Planomradet &r markerat med
rod cirkel.
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Bild 2. En karta som visar aktuellt planomrades lage norra Varberg Nord. Planomradet ar markerat med

en svart streckad linje.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Begreppet genomforandetid 4r en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomf6ras. Under genomforandetiden far
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgdng men kan da andras eller upphéavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Bild 3. Angrénsande befintliga verksamheter och planomradet markerat med vit streckad linje.

Verksamhetsomradet for Varberg Nord bestar i dag av verksamheter, handel for
skrymmande varor, restauranger och bensinstation. Varberg nord ar Varbergs norra
motorvagsmot vister om E6. Verksamhetsomradet breder ut sig pa bada sidor om vig
41 men avgransas i nordvist av viardefullt tatortsnara naturomrade, Fageldammen, och
ildre jordbrukslandskap med klass 3 i bebyggelseinventeringen.

Planomrédet omfattar Gunnetorpsvagen och en befintlig dagvattendamm. Gatan utgors
av Gunnestorp s:7 som har idag enskilt huvudmannaskap och forvaltas av Gunnestorp
ga:4 som bestar av Arbetsbiet 1-4. Gatan forsorjer idag fastigheterna Arbetsbiet 1—4.
Fastigheterna Dronaren 2, 8 och 9 samt Tofta 7:3 nyttjar vigen utan att tillhora
gemensamhetsanldggningen. Dagvattendammen hanterar dagvatten fran Arbetsbiet 4
och ingar dven den i Gunnestorp Ga:4, men den forvaltas genom skétselavtal med
Varberg Vatten.

Planforslaget beror mark inom flera fastigheter laingsmed gatans striackning. Nedan
listas fastigheter som berors av detaljplanen.

e Arbetsbiet 1, Vincents husbil och husvagn

e Arbetsbiet 2, Mc Donalds, laddstation

e Arbetsbiet 3, Restaurang Varberg Nord, parkering och laddstation

e Arbetsbiet 4, rastplats for tunga fordon, Circle K, bemannad bensinstation,
dagvattendamm

¢ Gunnestorp 1:16, Telia sambandscentral

e Gunnestorp 1:20, obebyggd

e Gunnestorp s:7, enskild gata

e Gunnestorp s:2, enskild gata

e Tofta 7:3, kommunal fastighet
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Allman plats

Huvudmannaskap

Allmain plats inom planomradet planldggs med kommunalt huvudmannaskap.
Gata

Planforslaget innebar att sodra delen av Gunnestorpsvigen 6vergar fran enskilt till
kommunalt huvudmannaskap. I samband med kommunens 6vertagande av gatan
kommer den att byggas om och kompletteras med gang- och cykelvig langs
Gunnestorpsvagens allméanna del. Dar Gunnetorpsvagen 6vergar till enskild vig
kommer en vandmgjlighet for fordon med backrorelse i enlighet med teknisk handbok
att anlaggas. Vandplatsen i aktuellt planforslag sammanfaller med infarten till den nya
delen av verksamhetsomradet och utformningen av infarten sker sa att backvindning
kan ske utan att trafikhinder uppstar.

Vandplats
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Bild 4. Illustrationskarta som visar planférslaget.
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Natur

Befintlig dagvattendamm med tillhorande vegetation foreslas 6verga i kommunalt
huvudmannaskap och ges anviandningen Natur. Dagvattendammen utgors cirka 1 000
kvadratmeter och ar inhdgnad. Utéver dammen 6vergar dven cirka 1 000 kvadratmeter
klippta grasytor till allméan plats.

Gronstruktur

Gronstrukturen utgors av tradallé och en gronyta med damm och vixtlighet.

Ekosystemtjanster

Inom planomradet finns ekosystemtjanster, kopplade till kérsbarstraden och
dagvattendammen.

Dispens fran generellt biotopskydd

Tradalléer omfattas av generellt biotopskydd. For att trad ska inga i biotopskyddet ar
kraven, bland annat, att det 4r minst 5 trad i en enkel eller dubbel rad som bestar av
overviagande vuxna trad (trdd med minst 20 centimeter i diameter eller minst 30 ar
gamla), raden ska vara nagorlunda rak men avstanden mellan traden behover inte vara
jamna och raden ska vara belidgen langs en existerande eller tidigare vag.

Pa Gunnetorpsviagens Ostra sida finns atta trid planterade. Kommunens ekolog
bedomer att allén omfattas av generellt biotopskydd samt att traden friska.

Planforslaget innebar ingen paverkan av tradallén, men markarbeten inom tradens
rotzon kan kriva dispens. Dispens for paverkan pa tradallé ska sokas hos Lansstyrelsen
i Halland.

Trafik
Biltrafik

Aktuellt planforslag syftar till att andra huvudmannaskap f6r Gunnetorpsvagen, fran
enskilt till kommunalt. For att uppfylla kraven pa standard for kommunala gator kan
gatan behova byggas om och planforslaget mojliggor darfor en ombyggnation av
Gunnestorpsvigen samt att en vandplats skapas i planomradets norra del.

Norr om aktuellt planomrade pagéar det ett planarbete med en detaljplan for utbyggnad
av verksamhetsmark inom fastigheten Gunnestorp 1:20. Trafiken till den nya
verksamhetsmarken kommer att nyttja Gunnestorpsvigen. Ombyggnaden av gatan
kommer att skapa forutsattningar for att hantera den 6kade trafiken, men innebar
ocksé att gatan bitvis kommer vara avsmalnad. Detta kan sdnka hastigheten men
bedoms inte orsaka kobildning.
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Gang- och cykel

Planforslaget innebar att gang- och cykelvig anldggs 1angs med Gunnestorpsvigen
fram till planerad viandplats i planomradets norra del. Gdng- och cykelvigen ansluter i
planomréadets sodra del till befintligt vagnat for gang och cykel. Detta kommer forbattra
mojligheterna for oskyddade trafikanter att rora sig pa ett trafiksakert sétt bade inom
omradet och mellan omradet och Varberg.

Géng- och cykelviagen kommer att anslutas till befintlig gdng- och cykelvig i soder och
darifran folja Gunnetorpsviagens vastra kant. Gang- och cykelvagen kommer vara tre
meter bred och kommer att avskiljas fran korbanan med kantsten.

Angoring

Angoring till befintliga fastigheter Arbetsbiet 4 och Dronaren 2, 8 och 9 samt infarten
till Pollengatan kommer att paverkas av foreslagen géang- och cykelviag. Utformningen
vid korsnings-punkterna mellan angoringarna och gang- och cykelviagen ska ske i enligt
riktlinjer for vagutformning (VGU).

Teknisk forsérjning
Vatten-, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill och dagvatten.
De flesta befintliga ledningar kommer sammanfalla med foreslagen allméan plats GATA,
men bitvis forekommer ledningar inom kvartersmark. Dessa regleras med u-omrade i
gillande detaljplan. Ledningarna kommer ligga kvar och en ledningsratt skapas for att
sdkerstilla tillgang till marken.

Viagvatten fran planomradet leds till det kommunala ledningsnétet for dagvatten. Inom
planomradet finns en dagvattendamm for rening och fordréjning av dagvatten fran
fastigheten Arbetsbiet 4. Dammen ir ansluten till det kommunala ledningsnatet for
dagvatten. Recipient for ledningsnitet 4r Munkéan.

Kommunen arbetar med en detaljplan for del av Tofta 7:3 som hanterar utbyggnad av
nya dagvattendammar for att forbattra dagvattenhanteringen inom hela Varberg Nord.
P4 sikt avses planomradet anslutas till dessa dammar.
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RR-9N,

Bild 5. Utsnitt ur gallande detaljplan. BIa linje visar gransen for u-omradet som ligger parallellt med
Gunnetorpsvagen. U-omradet dr 6 meter brett och omfattar den mark som ar aktuell for bildning av
ledningsratt. Bla linje markerar var u-oradet slutar.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). For att kunna tolka de
regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att forsta motiven till dem.

Anvandning av mark

Allman platsmark

GATA - Anviandningen GATA anvinds for omraden avsedda framst for trafik inom en
ort eller som har sitt mal vid gatan. Det ingar 4ven komplement som behovs for gatans
funktion. Inom GATA mojliggors korbana och gang- och cykelvig samt vandplats.
Motivet till anvandningen ar att mojliggora kommunalt huvudmannaskap for hela
viaganlaggningen.

NATUR — Anvindningen NATUR anvénds for omraden avsedda for naturmark. Inom
NATUR ingar utrymmen for omhéndertagande av dagvatten. Motivet till anvindningen
ar att mojliggora kommunalt huvudmannaskap for dagvattenanliaggningen och
angransande grasytor.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

Damm - Bestaimmelser om utformning av allméan plats ska tillampas for att reglera
utformning pa allméan plats. Motivet till bestimmelsen ar att inom anviandningen
NATUR avgransa var dagvattendammen ska finnas.
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Genomforandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen av genomfdrandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid

genomfdrandet av detaljplanen.

Upplysningar

Utbyggnad av gang- och cykelvig enligt riktlinjer for vigutformning (VGU) kraver att
gang- och cykelvigen ar tre meter bred. For att méjliggora genomforande kravs
markintrang pa ett par meter pa befintliga fastigheter intill Gunnetorpsvigen.

Under planarbetet kommer en markforhandling ske eftersom kommunen kommer att
behova forvarva mark fran fastigheter som angransar till Gunnestorpsvagen.
Kommunen kommer kontakta berérda markagare och initiera en lantméateriférrattning,.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

I kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsrittsliga konsekvenser som ett

genomforande av detaljplanen innebar.

- Befintliga fastighetsgranser

. Del av Gunnerstorp s:2 som Overgar till Tofta 7:3

. Del av Gunnerstorp 1:20 som overgdr till Tofta 7:3

. Del av Gunnerstorp 1:16 som 6vergdr till Tofta 7:3

. Del av Arbetshiet 1 som évergdr till Tofta 7:3

. Del av Arbetsbiet 2 som évergdr till Tofta 7:3

. Del av Arbetsbiet 3 som Svergr till Tofta 7:3

. Del av Gunnerstorp $:7 som évergdr till Tofta 7:3

. Del av Arbetsbiet 4 som 6vergar till Tofta 7:3 (planlaggs som GATA) Ny

OO0 N O N kW N

. Del av Arbetsbiet 4 som overgdr till Tofta 7:3 (planldggs som NATUR) /
10. Del av Arbetshiet 4 som &vergdr till Tofta 7:3 [
I 11. Befintlig del av Tofta 7:3 ‘

Bild 6. Kartan visar planomradet och den yta som ar aktuell for markoverlatelse och inlésen.
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Fastighet Fastighetskonsekvens Byggratt

1 Gunnestorp s:2 Avstar cirka 38 m? till Tofta 7:3 Ingen byggratt, endast gata

2 Gunnestorp 1:20 Avstar cirka 32 m? till Tofta 7:3 Ingen byggratt, ej planlagd mark
3 Gunnestorp 1:16 Avstar cirka 80 m? till Tofta 7:3 Ingen byggratt, ej planlagd mark
4 Arbetsbiet 1 Avstar cirka 124 m? till Tofta 7:3 Minskning med 31 m? BTA

5 Arbetsbiet 2 Avstar cirka 50 m? till Tofta 7:3 Ingen byggratt, prickmark

6 Arbetsbiet 3 Avstar cirka 1,5 m? till Tofta 7:3 Ingen byggratt, prickmark

7 Gunnestorp s:7 Ombildas genom att marken (cirka | Ingen byggratt, endast gata

4 103 m?) regleras till Tofta 7:3

8,9 Arbetsbiet 4 Avstar cirka 2 179 m? till Tofta 7:3 Minskning med 544 m? BTA

10 Arbetsbiet 4 Avstar cirka 325 m? Ingen byggratt, prickmark

1,2,3,4, | Tofta7:3 Erhéller cirka 6 868 m? Ingen byggratt, endast gata och natur
5,6,7,

8,9,10

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For
ekonomiska fragor kopplade till ovan ndmnda fastigheter vid genomférandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Om behov uppstér, kan fastighetsindelningsbestimmelser
inforas senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Befintliga fastigheter inom planomradet kommer att ombildas. I tabellen ovan under
rubriken Fordndrad fastighetsindelning framgar den forandrade fastighetsindelning
och vilka fastighetsrittsliga konsekvenser det blir for de olika fastigheterna inom
detaljplanen. Kommunen initierar och bekostar forrattningen.

Rattigheter

Gemensamhetsanldaggningar

Pagaende omprovning av Gunnestorp ga:4 ar vilandeforklarad i vantan pa planarbete
for ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet for Gunnestorpsvagen. Nar
detaljplanen fatt laga kraft ska gemensamhetsanlaggningen upphivas.
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Ledningsratter
Det finns inga ledningsratter inom planomradet i dagslaget.

Vatten-, spill- och dagvattenledningar som finns inom kvartersmark intill planomradet
behover sikerstillas med ledningsritt. Varberg vatten initierar bildningen av
ledningsratt.

Officialservitut

Det finns tre servitut for infart 6ver annans mark inom planomrédet. Dessa bedoms
inte paverkas av planforslaget.

Ovriga rattigheter

Det finns inga ovriga rattigheter som ar kianda.

Mark- och utrymmesforvarv

Ratt till inlosen, kommun

Enligt PBL 6 kap. 13 § har kommunen ratt att losa in mark som ska anvandas for
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

I den aktuella detaljplanen innebar det att fastigheterna i tabellen ovan avstar mark till
kommunen. Ersdttning utgar och redovisas under avsnittet Ekonomiska konsekvenser-.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad q2 2024
Granskning q3 2024
Antagande q4 2024
Laga kraft q4 2024
Lantmateriforrattning 2025-2026
Utbyggnad 2026—2027

Tidplanen forutsitter att ingen 6verklagan sker.

Ovriga avtal

Ett 6verlatelseavtal kommer tecknas mellan kommunen och Gunnestorps
samfillighetsforening. Infor 6verldtelsen genomfors en besiktning av gatan for att
bedoma upprustningsbehov och eventuella villkor for 6vertagandet.

Inga ovriga avtal kommer tecknas.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom planomradet och parallellt med Gunnestopsvigen, finns ledningar for vatten,
spillvatten, el, gas och bredband. Vid byggskedet behover aven serviser i gatan beaktas,
men de bedoms inte vara i konflikt med utbyggnaden.

Det aligger exploatoren (i detta fall kommunen) att sdkerstélla ledningarnas lage infor
detaljplanens genomforande, genom att bestilla ledningsvisning. Flytt av ledningar
bekostas av den som begir flytten.

Utbyggnad allman plats

Kommunen har ansvar for utbyggnad och drift av allmén plats, gata. Infor kommunens
overtagande av Gunnestorpsvagen kommer en besiktning att genomforas for att
bedoma om gatan har tillrackligt god standard for att kommunen ska kunna ta 6ver
den. Kommunen kommer dven att komplettera gatan med en gang- och cykelvag.

Kommunen ansvarar aven for drift av allman plats, natur med undantag for
dagvattendammen.
Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Varberg Vatten AB har under 2018 tillsammans med vagforeningen utrett mojligheten
att 6verta huvudmannaskapet for vatten- och avloppssystemet. Ledningsnétet har
tillrackligt god standard for ett 6vertagande och ingen utbyggnad foreslas i nulaget.

Varberg Vatten AB ansvarar redan idag for drift av den befintliga dagvattendammen pa
allmén plats.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanen bekostas av Varbergs kommun.

Drift allman plats

Varbergs kommun ar ansvarig for drift och underhall av den allminna platsen.

Drift vatten, spill och dagvatten

VA-huvudmannen ar ansvarig for drift och underhéll av anldggningarna for vatten,
spill-, och dagvatten.

Gatukostnader

Kommunen stér for kostnaderna for utbyggnad av gata och gatukostnadsersittning tas
inte ut.
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Kostnaderna for utbyggnad av vindplats finansieras av kommunstyrelsen.

Kostnaderna for utbyggnad av gang- och cykelvig bekostas av hamn- och
gatundmnden.

Planekonomisk bedémning

Planforslaget innebar ekonomiska konsekvenser for kommunen i form av ersattning for
inl6sen av mark samt kostnader for utbyggnad av gatumark, lantmateriforrattningar
och planarbete.

Tabell nedan redovisar ekonomisk konsekvens for respektive fastighet. For beskrivning
av fastighetsrattsliga konsekvenser se avsnitt Fordndrad fastighetsindelning.

Fastighet ‘ Ekonomisk konsekvens

Gunnestorp s:2 Liten marknadsvardesminsking pa grund av minskad mark.

Gunnestorp 1:20 Liten marknadsvardesminsking pa grund av minskad mark.

Gunnestorp 1:16 Liten marknadsvardesminsking pa grund av minskad mark.

Arbetsbiet 1 Liten marknadsvardesminsking pa grund av minskad mark och
byggratt.

Ekonomisk fordel nar gemensamhetsanldggningen upphavs och
skotselavgiften forsvinner.

Arbetsbiet 2 Liten marknadsvardesminsking pa grund av minskad mark.

Ekonomisk fordel ndar gemensamhetsanlaggningen upphavs och
skotselavgiften forsvinner.

Arbetsbiet 3 Liten marknadsvardesminsking pa grund av minskad mark.

Ekonomisk férdel ndar gemensamhetsanlaggningen upphavs och
skotselavgiften forsvinner.

Gunnestorp s:7 Ombildas genom att marken (cirka 4 103 m?) regleras till Tofta 7:3
Planldggs som allman plats - GATA.

Arbetsbiet 4 Liten marknadsvardesminsking pa grund av minskad mark och
byggratt.

Ekonomisk fordel nar gemensamhetsanldggningen upphavs och
skotselavgiften forsvinner.

Tofta 7:3 Ekonomisk fordel med tillkommande mark.

Ekonomisk nackdel till foljd av utokade skotselkostnader och
utbyggnad av gang- och cykel
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Provning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse 6ver av detaljplanen aktualiserade prévningar mot annan
lagstiftning dn plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksa vem som ansvarar for att
dessa provningar kommer till stand.

Provning enligt fastighetsbildningslag (1970:988)

Fastighetsbildningsatgarder sasom fastighetsregleringar, bildningar provas enligt
fastighetsbildningslagen nar detaljplanen ska genomforas. Upphdvande av
gemensamhetsanliaggning och markoverforingar kommer att ske efter att detaljplanen
fatt laga kraft. Kommunen initierar och bekostar forrattningen.

Provning enligt ledningsrattslag (1973:1144)

En ledningsratt for spillvatten- och dricksvattenledningar pa kvartersmark inréttas pa
Arbetsbiet 2 och 3. Varberg vatten initierar och bekostar ledningsrétt.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av

detaljplanen kan innebara.

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomforande innebar for
respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur forandringar avseende
fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubrik Genomforandefragor.

Fastighet ‘ Fastighetskonsekvens

Gunnestorp s:2

Avstar cirka 38 m? till Tofta 7:3. Planliggs som allman plats - GATA.

Gunnestorp 1:20

Avstar cirka 32 m? till Tofta 7:3. Planliggs som allman plats - GATA.

Gunnestorp 1:16

Avstar cirka 80 m? till Tofta 7:3. Planldggs som allmain plats - GATA.

Arbetsbiet 1

Avstar cirka 127 m? till Tofta 7:3. Planliggs som allmén plats -
GATA.

Arbetsbiet 2

Avstar cirka 50 m? till Tofta 7:3. Planliggs som allman plats - GATA.

Arbetsbiet 3

Avstar cirka 1,1 m? till Tofta 7:3. Planlidggs som allmén plats -
GATA.

Gunnestorp s:7

Ombildas genom att marken (cirka 4 103 m?) regleras till Tofta 7:3
Planlaggs som allman plats - GATA.

Arbetsbiet 4

Avstar cirka 2 179 m? till Tofta 7:3. Planldggs som allmin plats -
GATA samt allman plats — NATUR

Minskning med 544 m? BTA

Arbetsbiet 4

Avstar cirka 325 m2. Planldggs som allmin plats - GATA.

Tofta 7:3

Erhéller cirka 6 868 m?. Planlaggs som allmin plats - GATA samt
allman plats - NATUR

Kulturmiljo

Planforslaget paverkar inte ndgon kulturmiljo.
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Natur

Gronomrade

Tidigare kvartersmark far anvindningen NATUR med mdjlighet till dagvattenrening.

Landskapsbild

Paverkas inte av detaljplaneférslaget.

Ekosystemtjanster

Befintlig vegetation bibehalls i storsta man.

Miljo
Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11 a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a
§ tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan anges. En sammanvagning av
konsekvenserna visar att planens genomforande ej bedomts medfora betydande
miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen;

¢ inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstdnd
enligt 7 kap. 28 a § miljobalken

¢ inte negativt paverkar mgjligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhdlsomal

¢ inte ger upphov till risker for ménniskors hilsa och sikerhet

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte péa ett betydande sitt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller
naturreservat

Dagvatten

Vagdagvatten fran planomradet leds till det kommunala ledningsnitet for dagvatten.
Inom planomradet finns en dagvattendamm for rening och fordrojning av dagvatten
fran fastigheten Arbetsbiet 4. Dammen planldggs med anvindningen NATUR och
kommunalt huvudmannaskap. Dammen ar ansluten till det kommunala ledningsnitet
for dagvatten. Recipient for ledningsnétet ar Munkén.

Aktuellt planforslag paverkar inte mangden dagvatten och nuvarande forhallanden
andras inte.
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Kommunen arbetar med en detaljplan for del av Tofta 7:3 som hanterar utbyggnad av
nya dagvattendammar for att forbattra dagvattenhanteringen inom hela Varberg Nord.
P4 sikt avses planomradet anslutas till dessa dammar.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en f6ljd av
planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer &n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Halsa och sdakerhet
Skuggning och dagsljus

Ingen paverkan.

Berdkning av omgivningsbuller

Planforslaget paverkar inte bullernivierna.

Oversviamning

Planforslaget 6kar inte risken for 6versvimning.

Olyckor

Vig 41 och E6 utgor primira vigar for transport av farligt gods. Planomréde ar beldget
mellan 0—200 meter frén transportlederna. Den markanviandning som foreslas i
detaljplanen bedoms vara lamplig inom riskavstindet. Omréadet narmast leden
utformas p4 ett satt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Erosion

Ingen erosionsrisk foreligger.

Skred
Ingen skredrisk foreligger.
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Ras

Ingen rasrisk foreligger.

Markradon

Inga byggnader foreslas inom planomradet.

Sociala

Barn

Till denna plan har ingen barnkonsekvensanalys genomforts da det inte finns eller
kommer att byggas nagra bostider, skolor eller utemiljoer som paverkar barns
utemiljéer inom planomradet. Inom planomradet finns inga malpunkter eller
funktioner som sarskilt riktar sig till malgruppen barn, och planforslaget kommer inte
heller tillfora detta.

Angransande till planomradet finns restauranger som har inhdngande uteserveringar
med lekytor for barn. Framtida utbyggnad av gang- och cykelviag inom planomréadet
bidrar till att barn och ungdomar kan rora sig sakrare langsmed Gunnestorpsvigen.

Jamlikhet

Identifierade konsekvenser for jamlikhet vid ett genomforande av detaljplanen ar att
gang- och cykelviagen byggs ut vilket skapar storre utrymme for fotgdngare och cyklister
i en annars mycket bildominerad plats.

Trygghet

Planforslaget bidrar till att oka upplevelsen av trygghet.

Gang- och cykelvig byggs ut for att 6ka fotgangares och cyklisters siakerhet och trygghet
i ett annars bildominerat verksamhetsomrade. Kopplingen kommer bidra till 6kad

trygghet for de som nyttjar kollektivtrafiken, passerar omradet med cykel fran bostader
norr om verksamhetsomradet och Varbergs stad.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism
enligt 4 kap 2 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig titort eller det
lokala naringslivet.
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Hoégexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4
kap 4 § MB. Bestammelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller det lokala
naringslivet.

Natura 2000

Dagvatten fors vidare via Munkaén till Himlean, som mynnar i ett Natura 2000-omréde.
Planforslaget medfor ingen forandring i mangden dagvatten och kommer darfor inte
paverka Natura 2000-omradet.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000 enligt
fageldirektivet, 4 kap 1 och 8 § MB.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000 enligt art- och
habitatdirektivet, 4 kap 1 och 8 § MB.

Naturvard

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for naturvard
enligt 3 kap 6 § MB.

Trafikkommunikation

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for vag E6.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget i sig paverkar inte antalet trafikrorelser. Gatan utformas for att forebygga
kobildning pa gatan som i sin tur kan paverka rondellen pa vag 41.

Gang- och cykeltrafik

Utbyggnad av gang- och cykelvig enligt riktlinjer for vigutformning (VGU) kraver att
gang- och cykelvagen ar tre meter bred. Planforslaget innebar en forbattring for gang-
och cykeltrafiken genom att den separeras fran motortrafiken.

Angoring

Angoring till befintliga fastigheter Arbetsbiet 4 och Dronaren 2, 8, 9 och 10 samt
infarten till Pollengatan kommer att paverkas av foreslagen gang- och cykelvag.
Utformningen vid korsnings-punkterna mellan angoringarna och gang- och cykelvigen
ska ske i enligt riktlinjer for vagutformning (VGU).

Parkering

Planforslaget paverkar inte parkeringsbehovet.
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Mellankommunala fragor

Detaljplanen beror inga mellankommunala fragor.

Andra konsekvenser

Inga andra konsekvenser.

Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Inom aktuellt planomréde giller vid framtagande av aktuell detaljplan f6ljande
detaljplan:

e Detaljplan for Gunnestorps servicecentrum, 1383-P88/3, (f.d.) Gunnestorp 1:9.
Detaljplanen vann laga kraft 13 januari 1988 och genomforandetiden slutade 31
december 2002.

e Detaljplan for Dronaren 2, 1383K-P2014/10. Detaljplanen vann laga kraft 5
november 2013 och genomforandetiden slutade 5 november 2023.

e Detaljplan for Gunnestorps vdstra verksamhetsomrade, 1383K-P2010/1.
Detaljplanen vann laga kraft 11 januari 2010 och genomforandetiden slutade 31
december 2015.

I anslutning till aktuellt planomrade galler féljande detaljplaner:
e Detaljplan for Gunnestorps verksamhetsomrade, 1383-P90/9 med dndring
1383K-P2004/9

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgédngliga pd kommunens
webbplats.

Grundkarta

Grundkarta tillhorande detaljplan for Gunnestorp s:7, Gunnestorpsvdgen daterad
2024-02-16. Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
Oversiktsplan

Oversiktsplan for Varbergs kommun antagen av kommunfullméktige 2010-06-15
giller for aktuellt planomrade. Oversiktsplanen ir lagrad i kommunens arkiv och finns
tillgdngligt pdA kommunens webbplats.
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Undersoékning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2024-03-27. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Miljokonsekvensbeskrivning

Till detaljplanen hor sarskilt beslut om att detaljplanen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Utredningar

Nedanstdende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

Forprojektering

Forprojektering gang- och cykelvdg. Framtagen av trafikavdelningen Varbergs
kommun och daterad 2024-03-15. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets
diariesystem.

Forprojektering vindplats. Framtagen av trafikavdelningen Varbergs kommun och
daterad 2021-09-23. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Avsnittet innehaller ocksa en
sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser som

varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnamnden 31
januari 2019 (§11).

Ursprunglig ansokan avsag, beslutad 2018-03-27 § 153 av kommunstyrelsens
arbetsutskott, forfragan om att dndra gillande detaljplan for Gunnestorp
servicecentrum till kommunalt huvudmannaskap.

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Varbergs kommun samt fordjupad 6versiktsplan for stadsomradet,
béda antagna av kommunfullmiktige den 15 juni 2010, dr Varberg Nord utpekat som
en av kommunens platser dar nya verksamheter ska utvecklas.

I den fordjupade Gversiktsplanen anges att norr om planomradet ligger Fageldammen,
vilket ar ett vardefullt titortsnara naturomréade bor bevaras som natur- och
friluftsomrade.

Viss del av verksamhetsomradet Varberg Nord upplats for handel med skrymmande
varor. Med skrymmande varor i Varberg Nord avses bilar, batar, mobler, inredningar,
byggvaror, tradgardsartiklar eller motsvarande varugrupper.

Oversiktsplanen pekar ut majlighet for omradet Varberg Nord att vixa pa bada sidor
om vag 41 och oster om E6. Utanfor detaljplanelagt omréde bor eventuell ny bebyggelse
forlaggas i anslutning till befintlig och utformningen anpassas till omgivande
bebyggelse och landskap.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas idag av tre gillande detaljplaner.

Fastigheterna Arbetsbiet 4 och del av Gunnestop s:7 omfattas av detaljplan for
Gunnestorps servicecentrum, laga kraft 1988-01-13. I detaljplanen anges att annan an
kommunen ar huvudman for de allménna platserna, det rader saledes enskilt
huvudmannaskap. Ansvaret som det enskilda huvudmannaskapet ligger idag hos
Gunnestorps samfillighetsforening (Gunnestorp ga:4).
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Den gillande detaljplanen omfattar verksamhetsmark samt delar av Gunnestorps-
vagen.

Arbetsbiet 4 har anviandningsbestammelse bil och bilservice med 0,25 (25%) som
hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsyta och en hogsta takfotshojd om 8
meter samt att tillhorande handel fir anordnas med hogst 500 kvadratmeter butiksyta
varav en mindre del for livsmedel. Inom fastigheten finns byggratt som ar outnyttjad.

Pa fastigheten Arbetsbiet 4 ska byggnader utformas med hinsyn till omgivande
trafikbuller.

Langsmed Gunnetorpsviagen finns det i plankartan u-omrade med prickmark som ar
sex meter brett. Inom u-omradet ska marken vara tillganglig for ledningar och inom
detta omrade far byggnader inte uppforas.

Fastigheterna Dronaren 2, 8, 9 och 10 samt del av Gunnestorp s:7 omfattas av
Detaljplan for Dronaren 2, 1383K-P2014/10. Detaljplanen som vann laga kraft 5
november 2010.

I detaljplanen anges att kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Storsta byggnadsarea ar 60 % av tomtarean och samtliga berérda fastigheter har
outnyttjad byggratt.

Fastigheterna Tofta 7:3 samt del av Gunnestorp s:7 omfattas av Detaljplan for
Gunnestorps vdstra verksamhetsomrdde, 1383K-P2010/1 som vann laga kraft 2010-
01-11.

Omradet som berors ar planlagt som allmén plats Lokalgata och Natur. I detaljplanen
anges att kommunen dr huvudman for allmén plats.

Trafikstrategi

Trafikstrategin antagen av kommunfullmiktige 2015 pekar ut kommunens inriktning
for att uppna ett effektivt, sdkert och héllbart trafiksystem, med ett horisontar pa 2030.
Trafikstrategin dr uppbyggd kring ett antal stdllningstaganden, vilket ar ett beslut om
vad vi ska dstadkomma och strategier for hur vi uppnér véra stillningstaganden. De tre
kategorierna som stillningstagandena och strategierna delas in i ar: hallbart resande,
héllbara godstransporter och hallbart stadsrum.

Planforslaget utgor en del av strategin Bygg ut ett sammanhdngande, snabbt, sdkert,
tryggt och estetiskt tilltalande gang- och cykelndt for att oka mojligheten att ga och
cykla mellan bostad, storre arbetsplatser, skolor och service.

Hallbarhetsmal

Héllbarhetsmalen 2017—2025, antagen 20 december 2016, ger vigledning i
héallbarhetsarbetet i Varbergs kommun. "Varberg visar vigen” ar den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en
inspirationskalla i hallbarhetsarbetet.
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“Livskraftiga ekosystem”, “héallbar resursanvindning” och "vilméaende samhaille” pekar
ut omraden dir Varberg maste fokusera for att na en héllbar utveckling och ddarmed
leva upp till visionen.

Planforslaget bidrar till malbilden vilmaende samhélle genom att underlitta for
oskyddade trafikanter att na och rora sig inom verksamhetsomradet, vilket bade bidrar
till jamlikhet och framjar rorelse och motion.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller det lokala
naringslivet.

Hoégexploaterad kust
Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.
Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller det lokala naringslivet.

Trafikkommunikation

Planomradet angransar till riksintresse for vig E6 som &r av sarskild internationell
betydelse. Vagen har stor betydelse far 1anga resor och transporter for naringsliv och
arbetspendling och dr primar transportled for farligt gods.

Planforslaget paverkar inte riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminiar bedomning av halter av partiklar (PM10) och kviavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvaliteten ar under utvarderingstroskeln och planen kommer inte
innebara en 6kad risk for luftféroreningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa sitt att
kvalitén blir simre dn den status som anges i normen.

Avrinning fran planomradet sker till Munkan som rinner séder om planomréadet.
Munkéan mynnar i Himlean som i sin tur rinner ut i Farehammarsviken.

Miljokvalitetsnormen for Munkan ar god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for mindre stranga kvalitetskrav for bromerad difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.
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Munkan har klassats i VISS som otillfredsstillande ekologisk status, vilket framst beror
pa belastning av fosfor. Naringsimnena kommer troligtvis fran angriansande
jordbruksmark och enskilda avlopp. Overgddning forsamrar vattenkvaliteten och
paverkar den biologiska mangfalden negativt. Paverkan pa morfologi (Morfologiska
forandringar och kontinuitet (konnektivitet) och hydrologisk regim (flodes-
forandringar), genom till exempel rensningar, kanaliseringar och/eller fordjupningar,
kan viasentligt paverka de naturliga livsmiljoerna for vaxter och djur. Fisk ar darfor
klassad till mattlig status (expertbedomning). Vattenforekomsten bedéms aven ha en
betydande paverkan av miljogifter (koppar) fran urban markanviandning.

Munkan uppnar ej god kemisk status. Kemisk status paverkas framst av att halterna av
bromerade difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverforeningar overskrids.
Dessa overskrids i samtliga Sveriges vattenférekomster och beror till storsta delen pa
langvaga atmosfarisk deposition och omfattas darfor av undantag. Utslapp av kvick-
silver och PBDE har skett under lang tid bade i Sverige och utomlands vilket lett till
ldngvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av dessa &mnen.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer &n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena pa platsen ar utredda i samband med upprattande av
gillande detaljplan. Marken utgors av tre meter torrskorpa med finsand, matjord och
siltinblandad lera. Den l6sare leran darunder har en maktighet av 13—50 meter och
varvas med vaxt- och skaldjursrester samt silt och sand. Markanvandningen ar fortsatt
gata och marken bedoms vara tillrackligt stabil for detta.

Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse och marken ar i huvudsak hérdgjord med
undantag for naturomréadet diar dagvattendammen ar belédgen.

Pa bada sidor om Gunnestorpsvigen finns verksamheter. Verksamheterna bestar av
bensinstation med tillhorande kiosk, restauranger, rastplats for tung trafik,
bussterminal och laddstationer. Stora delar av omradet utgors av hardgjorda ytor i
form av bebyggelse samt angorings- och parkeringsytor samt uppstallningsplatser for
olika typer av fordon.
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Gronomrade

Inom Arbetsbiet 4 finns idag en dagvattendamm och viss vegetation, bland annat en
tradallé av korsbarstrad.

Gronstrukturen bestér av en tradallé med korsbarstrad, vegetation kring dammen och
klippt grasyta. Vegetationen kring dammen bestar bland annat av 16vtrad (silg och
bjork) och olika grasarter.

Landskapsbild

Planomrédet ar beldget i ett verksamhetsomrade dir stora parkeringsytor och korbanor
dominerar landskapsbilden.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor, det vill siga
uppritthéller eller forbattrar manniskors vilméaende och livsvillkor. Exempel pa
ekosystemtjanster ar pollinering (som utfors av pollinerande insekter eller andra djur),
skydd mot naturkatastrofer som 6versvamningar och jordskred, vattenrening via till
exempel vatmarker eller musslor, skadedjursbekampning (som utfors av naturliga
fiender, kan vara bade insekter, svampar, bakterier och virus), gronytor for rekreation,
reducering av partikelhalter och vaxthusgaser samt bildandet av bordig jord.
Ekosystemtjanster delas in i fyra olika grupper utifran vilken funktion de har. Dessa
grupper kallas forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande ekosystemtjanster.

Forsorjande

De forsorjande ekosystemtjansterna ar fysiska tjanster som ar ett direkt resultat av
naturens arbete. Exempel ar bland annat den mat vi far fran vaxter och djur,
farskvatten, fornybara branslen och genetiska material. De utgor samhillets resursbas.

Planomradet omfattar inga producerande ekosystemtjanster.

Reglerande

Reglerande ekosystemtjanster dr mer specifika tjinster som natursystemen
tillhandahaller. Denna grupp innefattar alla de tjanster som produceras via naturens
egen reglering av kritiska processer, genom att till exempel rena luft och vatten, reglera
lokalt och globalt klimat, forhindra 6versvamningar och jorderosion, och pollinera
grodor och vilda vixter.

Inom planomradet finns vixter som kan vara betydelsefulla f6r pollinerande insekter.
Det finns relativt lite vaxtlighet inom verksamhetsomradet och dammen med
angriansande gronyta kan utgora en viktig lank for gronstrukturen.

Vegetationen som finns kring dagvattendammen bidrar med vardefull klimatreglering i
form av skugga och temperatursinkning genom avdunstning av vatten. Aven
dagvattendammen sdnker temperaturen i sin omgivning genom avdunstning av vatten.
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Rening av vatten och reglering av vattenfloden sker i dagvattendammen med hjilp av
bland annat viaxterna som omgardar den. Detta bidrar till att belastningen pa
vattenfloden nedstréms minskar och att det finns en viss fordrojning i ekosystemen
som minskar riskerna vid oversvamning, erosion och fororening.

Kulturella

Kulturella tjanster ar alla typer av immateriella funktioner som naturen tillhandahéller.
Exempel ar olika upplevelseviarden, naturens betydelse for ménniskors hilsa och
kognitiva utveckling, rekreation och estetiska varden.

Grasytan kan anvandas av resendrer och besokare for att pausa, rasta hundar och barn.

Stodjande

De stodjande ekosystemtjansterna ar forutsattningen for att alla andra typer av
ekosystemtjanster ska fungera och innefattar biodiversitet, jordbildning, produktion av
syre via viaxternas fotosyntes, samt néarings- och vattencykler och bildandet av olika
livsmiljoer for vaxter och djur. Det ar framforallt triden inom planomradet som bidrar
med dessa tjanster.

Trafik
Gang- och cykel
Idag finns gang- och cykelvig utbyggd fram till dar enskild vag borjar (strax efter

infarten fréan cirkulationsplatsen).

Underlag for GC-vag ar ca 50 resor per dag och denna stracka har ca 48 resor enkel vag,
det vill sdga 98 arbetspendlingsresor/dygn. Den planerade gang- och cykelviagen
kommer att bli 3 meter bred och utformas i enligt riktlinjer for vigutformning (VGU).

Detaljplan for Gunnestorpsvagen 33(39)



Samradshandling

Planeringsforutsattningar 2024-04-04
K Dysik i
Karradal
Kérrastrand I 3 ;
Karrafjorden g { !
C 04
Tangaberg f 4 f o
" ;
‘Tofta Mossarp
Krakeberg Svenstarp /.
Balgoé Krdkarp
. Tangen Lindberg
Gamla Varberg
K Blashammar Lundby
g Maderna
Molneberg Gr
Balgéfjorden Norra nds . ~ P
30
Trénningends, X »
Bondaholmen ( Spang
Nordre Eneskar 3 '
5 Klastorp, 7%
Dynan Getteron ‘
e N\ Ljun
arde
¥ r .
| S . - rebe

vag parallellt med vag 41. Réd punkt markerar aktuellt planomrade.

N 7
Gk ‘ Hastskodals-
Ror- [ o mossen ar
viken Karradal °
kulla ; b
. %
! fiiseback (i 2
(e Bal
\ Stamriet o
/4 il
Y il
{ |
ke [Res
\ Tangaberg
Gunnestorp;
Tofta
Krakeberg \\ ) Svenstorp
g
Tangen Linc
Fyrstrandsfjorden
& |
$
&
s
Li\idhov.
Torvik

Tronningenas

Getterons naturreservat

Farehammarsviken
Sillhallsvik

=, flygplats

Getteron

Lessegapet

Mg,

Bild 9. Karta 6ver skyltad cykelled fran Torpa till Varberg. Rod punkt markerar aktuellt planomrade.

Detaljplan for Gunnestorpsvagen

Bild 7. Karta over befintligt cykelvagnat i naromradet. Mojlighet att ga och cykla finns dven pa separat

34 (39)



Samradshandling Planeringsforutsattningar 2024-04-04

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger langs med vag 41 och angrénsar till planomradet.

Biltrafik

Gunnetorpsvigen ar 7 meter bred och har en 2 meter bred trottoar. Gatan forsorjer
idag fastigheterna Arbetsbiet 1—4, Gunnestorp 1:16, 1:20 och Dronaren 2, 8 och 9 samt
Tofta 7:3. Den enskilda forvaltningen av viagen idag, Ga:4, bestéar idag av Arbetsbiet 1-4,
resterande fastigheter nyttjar vigen utan att tillhora gemensamhetsanlaggningen.

Gunnestorpsvagen angors fran cirkulationsplats pa vag 41. Trafiken bestar av
personbilar men ocksa en stor andel tunga fordon med malpunkter i form av
bensinstation, rastplats for tung trafik, restauranger och handel. Gunnetorpsviagen
overgar i norr till enskild vag och darfor sker nistan ingen genomfartstrafik idag.

Det har inte genomforts nagon trafikméatning pa Gunnetorpsvigen. Utifran
Trafikverkets mitningar pa vig 41 kan man dra slutsatsen att cirka 2300 fordon ADT
trafikerar Gunnetorpsvigen och Annebergsvigen tillsammans. Av dessa fordon utgor
cirka 8 % tunga fordon.

Fler verksamheter ar belagna vid Annetorpsvagen an Gunnetorpsvagen, och darfor bor
farre fordon trafikera Gunnetorpsvigen. Daremot bor andelen tung trafik vara hogre
vid Gunnetorpsvagen eftersom de verksamheter som finns vid Gunnetorpsvigen ar
riktade till bland annat bussar och lastbilar.

En trafikprognos har tagits fram med avseende pa planerad expansion norr om
planomradet. Expansionen uppskattas alstra med storst trafikintensitet ca 700 fordon
ADT, och 86 fordon/maxtimme. Ar 2045 beriknas belastning for cirkulationsplatsen
vara 0,82. Den stora forandringen i belastning kommer fran de generella
upprakningarna. Det kommer darfor i framtiden finnas behov av mindre atgarder for
att minska belastningen pé cirkulationsplatsen.

Parkering

Inom planomradet finns ingen parkering.

Service

Planomrédet dr del av befintligt verksamhetsomrade och servicecenter for Varberg
Nord. Extern handelsplats med attraktivt 14ge intill E6 och service i form av drivmedel,
sallankopshandel och restauranger.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga identifierade fornlamningar inom eller i angriansning till planomradet.

Byggnadsminnen

Inga identifierade byggnadsminnen inom eller i angransning till planomradet.

Miljo

Dagvatten

Aktuellt planforslag paverkar inte mangden dagvatten och nuvarande forhallanden
dndras inte. Planomradet avvattnas genom det kommunala ledningsnitet for dagvatten

som avleds till Munkan, vilken ar narmsta vattenforekomst. Munkén ar atta kilometer
lang och mynnar i Himlean. Munkan omfattas av ett dikningsforetag.

Hanteringen av dagvatten ar idag undermaélig. Kommunen arbetar med en detaljplan
for del av Tofta 7:3 som hanterar utbyggnad av nya dagvattendammar for att forbattra
dagvattenhanteringen inom hela Varberg Nord. Pa sikt avses planomradet anslutas till
dessa dammar.

Halsa och sdakerhet

Risk fér 6versvamning

Inom planomradet dr marken utformad si att regnvatten kan rinna ytligt till lagpunkt
vid dammen vid skyfall. Det finns inga instidngda lagpunkter inom planomradet.
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Bild 10. Bilden visar ytavrinning och lagpunkter inom norra verksamhetsomrade Varberg nord. |
modellen beaktas inte eventuell infiltration, pumpning och avledning av dagvatten. Svart streckad linje
markerar planomradet.

Risk for erosion

Ingen erosionsrisk foreligger.

Risk for skred
Ingen skredrisk foreligger.

Risk for ras

Ingen rasrisk foreligger.

Markradon

Planomradet ar beldget pa normalradonmark enligt den 6versiktliga kommuntickande
kartldggningen av markradonforhallanden som utfordes av VIAK AB ar 1988.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avvagningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som rér barn.
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Planomradet ar inte en lamplig plats for barn vistas utan vuxens sillskap, framforallt
pa grund av trafiken. Dagvattendammen omgéirdas med staket for att forhindra
drunkningstillbud.

Jamlikhet

Den gestaltade livsmiljon paverkar manniskornas vardag utifran bland annat hélsa och
valbefinnande. Arkitektur, form, design, konst och kulturarv har darfor en avgorande
betydelse i samhallsbyggandet. Manniskans och platsens identitet kan stiarkas och
tryggheten 0ka med en jamlik tillgang till val gestaltade och omhéandertagna miljoer.

Jamlikhet handlar d&ven om att alla ska ha lika bra forutsattningar att ta sig till och fran
arbete, hdmta och lamna barn péa forskola och skola, handla, mojligheter till aktiviteter,
mojligheter for ett boende for hela livet med mera. Detta oavsett om man har bil, ker
kollektivt eller gar och cyklar.

Aktuellt planomrade ligger i ett verksamhetsomrade dér bilen ar det primira
fardmedlet. Det finns busshéllplats inom géngavstand fran planomradet (vid vag 41)
och det finns gang- och cykelvig fran planomradet till Varberg, vilket gor det mojligt
for manniskor att né planomradet med olika transportsatt.

Planforslaget innebir att gdng- och cykelvag anldggs langsmed Gunnestorpsvigen fram
till planerad vandplats i planomradets norra del. Detta kommer forbattra majligheterna
att anvianda andra fardmedel &n bil for att ta sig till, frdn och rora sig inom omradet.

Trygghet

Trygghet ar den kédnsla som utloses nir en individ tolkar en fysisk miljos utformning
och anvandning genom att sinnesintryck kombineras med savil egna erfarenheter, som
med andra individers eller mediers beskrivningar av risken for att utsattas for brott
eller hotfulla situationer. Definitionen innebar att den enskilde satts i fokus liksom hur
denne "ldser av” en plats. Det kan vara en plats som ar kdand och tidigare besokt eller en
helt ny omgivning. Den enskildes tolkning av platser och lokaler bryts i en prisma av
tidigare hagkomster, iakttagelser, erfarenheter, eller vad andra har formedlat. Det
lagrade minnet av hot, trygghet eller otrygghet, kombineras parallellt med de aktuella
sinnesintrycken av platsen.

Ett verksamhetsomrade har flera 6dsliga platser sarskilt nattetid som kan kdnnas
otrygga. Beroende pa verksamhet d4r manniskors aktivitet varierande 6ver dygnet och
belysning tillfor trygghet vid motespunkter som har 6ppet nattetid.

Det forekommer mycket tung trafik vilket paverkar moéjligheterna for oskyddade
trafikanter att rora sig langsmed gatan och i omradet pa ett tryggt och trafiksiakert satt.
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Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingéar i kommunens verksamhetsomrade for dricks, spill- och dagvatten.
Energiforsorjning

Eldistributor i omradet ar Varbergsortens el.

Bredband

Fibernitet i omradets 4gs av Varbergs energi.

Telefoni

Telefonnitet i omradet 4gs av Telia Sonera.

Fjarrvirme

Det finns ingen fjarrvirme inom planomradet.

Gas

Gasledningar i omradets 4gs av Varbergs energi.

Avfallshantering

VIVAB ansvarar for himtning av hushéllsavfall i omradet. Narmsta atervinningscentral
och atervinningsstation finns pA Holmagérde cirka sju kilometer fran planomradet.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen saknar mellankommunala intressen.
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