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Varbergs kommun vill genom denna inbjudan val-
komna exploatorer att lamna forslag pa hur ni som
var framtida samarbetspartner skulle vilja utforma
fastigheten.

SYFTE OCH MALBILD

Tavlingens mal ar att fa fram ett forslag till ut-
formning av flerbostadshus och narmiljo for den
kommunala fastigheten Munkagard 1:200. Bygg-
nationen ska bidra till en god bebyggd miljo, spegla
Varbergs kommuns vision och bidra till ett héllbart
samhallsbyggande.

BAKGRUND

Varbergs kommun ar en tillvixtkommun i en
expansiv region. Det ar ocksa en kommun med rik
kulturhistoria, fantastisk natur och attraktionskraft
som lockar ménniskor att bade besoka och bositta
sig har. Dessa starka sidor ska forvaltas och utveck-
las vidare for att bygga en hallbar kommun.
Begreppet héllbar samhillsbyggnad innebar en
samhallsutveckling som tillgodoser dagens behov
utan att dventyra kommande generationers mojlig-
heter att tillgodose sina behov.

De tre aspekterna ekologisk, social och ekonomisk
hallbarhet ska beaktas och balanseras mot varan-
dra.

Exploator som tilldelas markanvisningen forutsitts
arbeta och engagera sig for en hallbar samhalls-
byggnad.

Tavlingen i korthet
Tavlingens uppldgg

Varbergs kommun énskar f& in utformningsfor-
slag for byggnation av fastigheten. Vi dnskar att ni
l&mnar in digitala férslag som uppfyller de skall-
krav som anges i denna tavlingsinbjudan.

Tavlingen genomférs till ett fast markpris och ut-

varderingen kommer att podngsdttas utifrdn hur
ni uppfyller de gestaltnings- och hdéllbarhetskrite-
rier som finns redovisade i denna inbjudan.

En tjGnstemannajury kommer att féresld en vin-
nare fill kommunstyrelsen som beslutar om filldel-
ning.

Tavlingsomrdade

Tavlingsomrédet ar fastigheten Munkagdrd 1:200
vid Ldngdsvdagen i Tvadker. Ytan ar 2510 kvm.
Viktiga datum

Tavlingsperiod:

29 februari till 5 april 2024

Tid for fragor och svar:
1mars till 22 mars 2024

Inladmning av tavlingsforslag:
Senast 5 april 2024
Jurybedémning:

april - maj 2024

Vinnare meddelas:
Prelimindrt maj 2024

Fragor och svar:
Skickas till ks@varberg.se

Svar sammanstdlls I6pande, dock senast vid frégeti-
dens utgdng.

Inlamning av tavlingsforslag:

Mejlas till ks@varberg.se

Mark mejlet med "Tavlingsférslag
Markanvisningstavling Munkagard 1:200”

MARKANVISNINGSTAVLING




FORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV OMRADET

Aktuell fastighet:

Munkagard 1:200 (vid Langasvagen).Yta 2510m2.

Nulage och forutsattningar:

For omradet giller Fordjupad 6versiktsplan for
Tvaaker. I omradet anges blandad bebyggelse.

Utdrag ur FOP:

Blandad bebyg-
gelse

Omfattar storre
delen av tiatortens
bebyggda delar.
Innehéller for-
utom olika typer

.. Oversikisplan for Varbergs kommun
FORDJUPNING FOR TVAAKER
PLANFORSLAG

ANTAGANDEHANDLING 2020-05-19

av bostader aven
handel och andra
centrumfunktioner
samt parkeringar
och mindre stéran-
de verksamheter.
Inom omradet
ryms dven mindre
gronytor som kan
ha viss betydelse
for tillgadngen till vardagsnira natur. Mojlighet kan
finnas att fortata och komplettera med ny blandad
bebyggelse.

« Varje fortatningsprojekt ska starka sin narmiljo
och bidra med nya kvaliteter till det offentliga rum-
met.

o Kultur- och naturvirden ska alltid beaktas vid
fortatning.

Gallande detaljplan:

T 49 for Munkagdrd 1:65 Tvadkers samhalle(1991)

Detaljplanen medger utbyggnad av parhusi 1,5
van med en minsta tomtstorlek pa 375m2. Inom
respektive parhustomt finns inte nagon reglering
av antalet lagenheter, vilket gor att samhallsut-
vecklingskontoret, men hanvisning till Boverkets
riktlinjer (se lank nedan) har gjort bedomningen
att varje parhus kan inrymma tva lagenheter.

I detaljplanen finns tva byggrattsomraden om var-
dera ca. 330 m2 , samt ett gemensamt omrade for
byggnation av uthus pa ca. 380 m2. I anslutning
till respektive byggrattsomrade finns ocksa ett min-
dre omradet for uthus pa ca. gom2.

Definition av en och tvabostadshus:

I anslutning till fastigheten finns omkring 3000 m2
naturmark med enskilt huvudmannaskap.

Total byggratt uppskattas till omkring 1000 - 1500
BTA.

Gronstruktur

I anslutning till fastigheten och inom samma de-
taljplan finns ett allmént gronomradet pa omkring
3000 kvm. Det ger god mgjlighet till narrekreation.
Inom fastigheten finns ett flertal uppvuxna trad,
dér en stravan i forslagen bor vara att bevara dessa
i sa stor utstrackning som mojligt. Inom fastighe-
ten efterstravas en god utformning diar de inkomna
forslagen kommer att utviarderas ocksa pa vilka
kvalitéer som skapas i anslutning till bostdderna.

Gang- och cykel, biltrafik och parkering

Goda mojligheter finns for lokal transport med
gang- och cykel i omradet, i vister finns cykelvig
och det ar omkring 600 m till nirmaste busshall-
plats. Till Tvaakers centrum ar det strax under 1
km.

In- och utfart sker fran Langassvégen i Oster. En-
ligt kommunens parkeringsnorm ska 1,1 bilplatser/
lagenhet varav 0,1 gastparkering och 2 cykelplats-
er/lagenhet anordnas. Forslagen ska redovisa en
utformning som uppfyller parkeringsnormen.

Buller

Hinsyn ska tas till befintlig situation avseende bul-
ler inom fastigheten. Langasvagen ar mattligt tra-
fikerad, men trafiksiffrorna ifran Trafikverket som
anger ADT pa ca. 1500 fordonsrorelser ar ifran
2013, s behov kan finnas av en uppdaterad méat-
ning. Gallande riktlinjer for bostiader ska uppfyllas
i bygglov.

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/anmalningsplikt/bygglovbefriade-atgarder/en--och-tvabost-

ad_tomt/en_tvabostad/
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Tekniska forutsattningar

Nya bostader skall anslutas till det befintliga all-
manna vatten-, avlopps- och dagvattennatet. An-
slutningskostnad enligt taxa bekostas av exploato-
ren.

Ovrigt
Rivning av tidigare vattenverksbyggnad inom fast-
igheten har genomf6rts under hosten 2023.

Pris

Fastigheten har virderats till 2 510 000 kr och siljs
till fast pris med indexupprikning fran januari
2024.

FORSLAGETS INNEHALL

Nya byggnader skall bidra till sin omgivning pa

ett positivt siatt. Bebyggelsen ska utformas sa att
bostidderna far goda solférhallanden och uppfyller
riktlinjerna for buller. Hansyn ska tas till omgivan-
de bebyggelse bade nar det giller byggnadernas
placering och utformning.

Haéllbarhet ska vara en ledstjarna for materialval
och utformning.

Stor vikt bor laggas vid utformning av gardsmiljon,
genomslappliga material och grona ytor ska efter-
stravas. Utemiljon pa fastigheten ska inspirera till
moten och samvaro.

Utformningen av kvartersmark ska inbjuda till
enkla val for hallbart resande, stor omsorg ska lag-

gas vid losningar for cykelparkering.

INLAMNINGSKRAV

Innehéllet i inlamnat material beskrivs 1 sin helhet
pa sid 6.

FORUTSATTNINGAR FOR MARKANVIS-
NING

Genomforandet av markanvisningen foljer Var-
bergs kommuns styrdokument Riktlinjer for mark-
anvisningsforfarande, mark anvisnings- och explo-
ateringsavtal samt forsaljning av kommunal mark
KF §145, 2023-10-17 (Dnr KS 2015/0269).

Bostdderna inom fastigheten ska upplatas som hy-
resratter.

Utvardering

Inlamnde forslag kommer att utvarderas med
hjalp av en mall dar 50% av bedomningen gors
pa hallbarhetsaspekter och 50% pa gestalt-
ningsaspekter. Dessa redovisas sedan grafiskt
i ett cirkeldiagram.

Ovriga krav:

10% av det totala antalet hyresritter ska erbjudas
socialtjansten.

Kriterier:

En helhetsbedomning av forslagen kommer goras
utifran foljande kriterier:

. arkitektonisk gestaltning

. utformning av gardsmiljon och gemensam-
ma ytor

. platsanpassning och identitet

. ekologisk, ekonomisk och social héllbarhet

UTVARDERING AV INKOMNA FORSLAG

Kommunen har ritt att anvisa mark till den explo-
ator som uppvisar det basta forslaget utifran en
sammanvagd bedomning av stéllda krav, kriterier
samt givet anbud.

Bedomningsgruppen bestar av tjansteman fran
Samhallsutvecklingkontoret, Stadsbyggnadskonto-
ret samt Hamn- och gatuforvaltningen.

Efter avslutad bedomning kommer forslag till be-
slut att 1aggas fram for kommunstyrelsen, som be-
slutar om tilldelning.

Resultatet delges darefter alla forslag/exploatorer
och avtal tecknas med vinnaren.

AVTALSTECKNANDE

Ett markanvisningsavtal som reglerar kraven i
markanvisningen och utformningen i enlighet med
det vinnande forslaget kommer att tecknas.

Nar bygglov lamnats in tas ett kopeavtal fram, dar
villkoren ifrdn markanvisningen lyfts in. Kopeavta-
let kan godkénnas nar bygglov erhéllits.

MARKANVISNINGSTAVLING




BESKRIVNING AV UTVARDERINGSMODELL

GESTALTNING

Byggnadens kvaliteter

Materialbehandling

Materialval och kul6rer samverkar till en 6nskad karak-
tar. Fasadutformningen ar val anpassad till arkitektur,
teknik, akustik och klimateffektivitet. Material ar hallba-
ra och aldras med viardighet.

Omsorg i detaljer

Omsorgsfullt utformade detaljer ar viktigt for var vard-
agsmiljo, men ocksa for langsiktig hallbarhet. Taket ska
utformas med omsorg. Byggnadens entréer bidrar till
bottenplanens variation och detaljeringsnivé.

Andamalsenlighet och funktion

Bostadsytor och andra inre miljoer ska vara valdis-
ponerad med god ljusfordelning. Den inre miljon ska
vara dndamalsenlig och funktionell, vilplanerad med
god tillgdnglighet.

Gard och utemiljo

Gestaltad funktion

Gérdsmiljon ska l6sa funktioner pa ett vil gestaltat

sitt. Motet mot garden respektive gatusidan ska vara
genomtinkt och bidra till en trygg, tillgdnglig och lekfull
miljo.

Grona och bla varden

Utformningen av garden ska f6lja en gronytefaktor pa
0,6. Gardens miljo ska bidra positivt till ménniskors
hilsa, biologisk mangfald och motstandskraft mot kli-
matférandringar.

Gardsgemenskap

Gérdsmiljon ska innehélla sociala virden i form av
gemensamma motesytor. Garden ska innehalla nagon
form av lekfullhet och fantasi och i férsta hand ge yngre
barn 0-6 &r en mgjlighet till lek nara bostaden.

Platsanpassning - Tvadkers identitet

Platsens kvaliteter

Utformningen tar tillvara pa platsens majligheter i form
av ljusforhallanden, gronska och klimatforhallanden.

Byggnadens volym

Skapa forutséattningar for bra ljusforhéallande pa gérden
och for intilliggande bebyggelse. Volymen ska vara vil
avvagd och disponerad.

MARKANVISNINGSTAVLING

Tavlingshandlingar

Tavlingshandlingarna bestar av detta tivling-
sprogram inklusive bilagor.
Tavlingshandlingen ar framtagen av samhall-
sutvecklingskontoret.
Bilagor: Detaljplan T49

Fastighetskarta skala 1:500

Att respektera sin omgivning

Ny bebyggelse berikar sin omgivning och utformas med
hansyn till arkitektoniska kvaliteter hos befintlig bebyg-
gelse. Det betyder samtidigt att det nya tillskottet kan
utgoras av smarta, humanistiska, tekniska eller estetiska
I6sningar som utvecklar arkitekturen i en unik riktning,.

Materialbehandling

Att respektera sin omgivning Omsorg i detaljer

Byggnadens volym

Gestaltad funktion

Gérdsgemenskap Grona och bl vérden

Figur som visar utvdrderingsmall och parametrar
som utvdrderas med avseende pad gestaltning. Bl
linje visar ett exempelforslags resultat efter ut-
vdrdering.

Betygsskala

0 = Kvaliteter saknas i forslaget/ ar inte redovisade

1 = Kvaliteter finns med i enstaka delar

2 = Kvaliteter finns i visentliga delar

3 = Kvaliteter finns med i forslaget som helhet

Andamalsenlighet och funktion



HALLBARHET
Ekologisk hallbarhet

Hallbara materialval

Forslaget ar utformat med hallbara material och har en
lag klimatpaverkan. Materialen ar valda med tanke pa
de lokala forutsiattningarna. Byggnaderna ar anpassade
till kommande klimatforandringar och ar planerade for
att vara flexibla 6ver tid. Utvirdering ser positivt pé de
forslag dar material, installationer och utrustning har
valts utifran ett livscykelperspektiv.

Resurseffektiva byggnader

Utformningen ar resurseffektiv och kan med férdel pro-
ducera sin egen energi. Utvarderingen ser positivt pa
de forslag som visar att byggnaden under uppforandet
hade en ldg materialatgéng, en stor del av byggmateri-
alet ar atervunnet och att byggnaden ar yteffektiv.

Ekosystemtjcnster

Forslag som visar pa hur utformningen bevarar, utveck-
lar och tillskapar ekosystemtjanster premieras. De kan
med fordel integreras med hanteringen av dagvatten.
Bevarande av befintliga trad, minimering av hardgjorda
ytor, och att utnyttja befintliga kvaliteter &r exempel pa
utvarderingskriterier. Gronytefaktorn i forslaget som
helhet ska var lags 0,6. Utvirdering gors enligt Stock-
holms stads modell.

Ekonomisk héllbarhet

Genomforbarhet

Bedomning gors av fordelning av 1agenhets-
typer och former (ekonomiskt utfall), och av
beskrivningen av projektets genomforande.

Smarta hem och byggnader

Byggnaderna dr smarta och bidrar till att
minska paverkan pa miljo och klimat. T ut-
varderingen ses positivt pa de forslag som
arbetar med smarta hem, exempelvis genom
styrning av elektronik, att 1ata de boende kun-
na ldsa av sin forbrukning och dven ge tips pa
hur de kan minska den, sensorer som i tidigt
skede kan upptiacka bland annat vattenskador
med mera.

Varierande boendekostnader

Utvarderingen ser postivit pa det forslag dar

framtida hyresgaster kan paverka sin egen boendekost-
nad och om nagra av lagenheterna uppléts med lagre
hyreskostnad &n <1500 kr/m2/4r.

Olika boendeformer

Social hallbarhet

Innovation

En mélsittning med markanvisningarna i Varbergs
kommun &r att frimja innovation och att skapa mod for
att testa nya tekniker, forhallningssitt och samarbeten.
Detta ar ett viktigt led i att fora utvecklingen framat mot
en mer hallbar samhillsutveckling. I kategorin kommer
forslagen att utvarderas utifran innovativa satt att han-
tera social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet.

Olika boendeformer

I utvarderingen kommer ses positivt pa forslag som ex-
empelvis innehaller tgarder avseende flexibilitet Gver
tid, majliggor boendes deltagande och ansvarstagande
och delande av resurser.

Hallbar livsstil

Forslag som ger forutsiattningar for hyresgésterna att
utveckla hallbara och klimatsmarta vanor premieras.
Exempelvis ses positivt pa utformning inte utgar ifrdn
ett behov av att 4ga en egen bil och pa forslag som kan
visa pa atgirder som framjar héllbar mobilitet.

Hallbara materialval

Hallbar livsstil Resurseffektiva byggnader

Ekosystemtjédnster

Innovation Genomfarbarhet

Varierande boendekostnader Smarta hem och byggnader

Figur som visar utvdrderingsmall och parame-
trar som utvdrderas med avseende pa hallbarhet.
Bla linje visar ett exempelforslags resultat efter
utvdrdering.
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VISION VARBERG

VISION

Vastkustens kreativa mittpunkt - Varberg har unika majligheter
med sitt 1age, havet och naturen.

For att utnyttja den fulla potentialen ska Varberg utvecklas till
“Vastkustens kreativa mittpunkt”.

For att lyckas kravs nytdnkande, framatanda, kunskap och mod.
Visionen skapar forutsattningar for tillvaxt i hela kommunen och
en fantastisk livsmiljo.

VERKSAMHETSIDE
Vi ska forenkla manniskors vardag och inspirera dem
att uppna sina drommar.

FORHALLNINGSSATT

HALLBARHET - Vi ska tillgodose dagens behov utan
att aventyra kommande generationers mojligheter att
tillgodose sina behov socialt, ekonomiskt och ekologiskt.

DELAKTIGHET - Vi har ett 6ppet klimat och ett inkluderande
forhallningssatt som kannetecknas av

mangfald, inflytande och omtanke.

Tank, tyck, fraga! Delaktighet ar en av visionskonceptets
viktigaste bestandsdelar.

VARBERG

VASTKUSTENS

KREATIVA
MITTPUNKT




FORSLAGETS INNEHALL

Inldmning av tavlingsforslag

Sista dag fér inlamning: 5 april 2024

INLAMNINGEN SKA INNEHALLA FéL_]ANDE HAND-

LINGAR OCH UPPGIFTER: Inlamning sker via mejl till
ks@varberg.se

1. Forteckning 6ver inliimnade handlingar,

format A4 PDF. Eventuella frédgor kan ocksa stéllas

via den hdar adressen fram till 22 mars 2024

2. Tivlingsforslaget ska innehilla 2-4 sidor i
textstorlek 11 eller storre,
format A3 PDF, utskrivbart och lasbart.

— Beskrivning av forslaget i text — koncept, hallbarhet och gestaltning.

DA priset ar fast kommer utviardering att utgoras av gestaltnings- och héllbarhetskriterier (se sid 4-5
for beskrivning).

Inldmnade forslag ska redovisas med rubriker enligt cirkeldiagrammens indelning.

— Situationsplan 1:500.

— Minst ett gatuperspektiv som visar bebyggelsen i sitt sammanhang, sett fran allmén gata.

— Minst en sektion genom forslaget i sin helhet. Sektionen ska omfatta hela fastigheten och visa gérd och
bebyggelse. Skala 1:100.

— Fasadutformning for samtliga fasader. Minst en av dessa i skala 1:100.

— Planlosningar (minst 1 planlosning for bottenplan och 6vre plan).

— En beskrivning av antalet lagenheter och fordelning av 1agenhetsstorlekar.

— Redovisning och beskrivning av val av stomsystem och materialval och andra aspekter som paverkar
byggnadernas miljobelastning under hela livscykeln.

— Beskrivning i text av hur forslaget forhéller sig till sin omgivning och kvarteret.

3 o Genomforande och formella handlingar, format A4 PDF.

Namn pa exploatorerna, adress och organisationsnummer.
— Kontaktperson, telefonnummer och mejl.
— Genomforandebeskrivning som redogor for hur sokanden avser att genomfora sitt projekt, inklusive
preliminar tidplan for utbyggnaden (ska beskriva projektets faser och tidsdtgéng, ej datumsatt). I be-
skrivningen anges vem som langsiktigt kommer att forvalta fastigheten.
— En kortfattad beskrivning ska goras av medverkande bolag, personer och erfarenhet. Kort beskrivning av
ansvarigt bolag/bolagsstruktur. Organisationsnummer och registreringsbevis som anges ska vara det bolag som
avser teckna kommande kopeavtal. Kommunen forbehaller sig ratten att granska kreditvardighet och arsre-
dovisning for angivet bolag. Bemanning av nyckelroller i s6kandes projektorgansiation ska anges. Forslagsvis
anges foljande nyckelroller: Ombud, Projektledare, Ansvarig arkitekt, Ansvarig konstruktor, Ansvarig
landskapsarkitekt, Hallbarhetsansvarig. (maximalt 2 A4-sidor textstorlek 11 eller storre.)
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BESOKSADRESS: ENGELBREKTSGATAN 15/OSTRA VALLGATAN 12

POSTADRESS: VARBERGS KOMMUN, 432 80 VARBERG
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