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Stadsbyggnadskontoret

Granskningsutlatande
Detaljplan for Stravalla-Karra 2:56 m fl samt del
av Loftaskog 9:1

Strévalla
Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden den 8 juni 2023 till och
med den 29 juni 2023.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands lan, Trafikverket,
Kommunstyrelsen, Forskole- och grundskolenimnden, Hamn- och
gatundmnden, Kultur- och fritidsnamnden, Lantmaterimyndigheten, Miljo-
och hilsoskyddsnimnden, Raddningstjansten, Varberg Energi AB, Ellevio,
Vatten & Miljo i Vast AB, Hallandstrafiken, Vagforening,
Naturskyddsforeningen samt till berérda sakagare.

Granskningsutlatandet dr en av kommunens handlingar i aktuellt drende
som har till syfte att redovisa de synpunkter som framforts under
samradstiden. Inkomna yttranden redovisas i vissa fall i sammanfattad
form nedan. Bearbetning i text har gjorts for att texten ska var vardad,
enkel, begriplig och for att uppfylla behandlingen av personuppgifter i
enlighet med dataskyddsforordningen GDPR. Om flera synpunkter beror
samma fragor gors hianvisning till andra yttranden dar kommentar pa
motsvarande synpunkt finns.

Foljande synpunkter har framforts under granskningstiden:

Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Hallands lan, 2023-07-27

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet

med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handldggs med utokat forfarande.
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Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning
innebar att ndgon av overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte {6ljs
eller tillgodoses.

Lansstyrelsen har lamnat samradsyttrande 25 januari 2022,
arendenummer 8981-21.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for inférandet av
verksamhetsomrade for dagvatten i Stravalla. Huvudmannaskapet for ytor
med allmén plats Natur foreslas overforas till kommunen genom
detaljplanen. Att starka, utveckla och bevara befintliga naturvarden ar av
stor vikt for planforslaget. Detaljplanen omfattar dven Stravallas befintliga
forskola med syfte att mgjliggora en utveckling for ytterligare avdelningar
med tillhorande utemiljo.

Aktualitet och 6verensstammelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att kommunens 6versiktsplan ar aktuell enligt 5
kap. 7 § PBL och att detaljplaneforslaget 6verensstaimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 338 p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kidnda forhéllanden att ett antagande av detaljplanen kan
komma att provas. Detta eftersom atgarder for att sdkerstélla en acceptabel
ljudmiljo6 vid forskolan inte siakerstallts i detaljplanen.

Trafikbuller

I trafikbullerutredningen (Akustikverkstan, 2022-04-06) sags foljande i
sammanfattningen:

Trafikbullerberiakningar har utforts till en utbyggnad av Stravalla forskola i
Varbergs kommun dér berakningarna for tva utbyggnadsforslag med
bullerskiarmar jamforts mot Naturvardsverkets riktvarden for ny skolgard.
Resultaten redovisas i Bilaga 1 — 4 och visar att det 4r mojligt att uppna
Naturvardsverkets riktvirden om skirmarna utfors minst 2 m hoga.

Pé sidan 5 i bullerutredningen ségs foljande.

Bullerskarmarna behover vara minst 2 m hoga och byggas enligt
nedanstaende principer. Om skdrmarna placeras nirmare/langre fran
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vagen eller om den nya byggnaden utformas annorlunda kan dessa behovas
byggas hogre.

» Skarmen skall ha en ytvikt om minst 12 kg/ma2.

« Skirmen skall byggas tit, aven med hinsyn till hur material aldras.
Om skirmen till exempel byggs med traplank ar det viktigt att det
utfors sa att det inte uppstéar glipor mellan plankorna i och med att
dessa torkar.

« Skarmen skall byggas tatt mot marken.

Lansstyrelsen kan inte se att bullerskiarmarna eller placeringen av den nya
byggnaden finns med pé plankartan for att sikerstilla att de dtgéarder som
redovisas i trafikbullerutredningen verkligen genomfors. Lansstyrelsens
synpunkter fran samradet har inte tillgodosetts.

Strandskydd

Lansstyrelsen erinrar om att den kartlaggning av diken som kommunen
hanvisar till i samradsredogorelsen inte ensamt kan anvindas for att av-
gora huruvida ett smavatten ir ett dike eller ett vattendrag. Detta behover
bedomas i det enskilda fallet. Lansstyrelsen har skickat ut ett PM (2020-01-
20, dnr. 463-2020) till kommunerna med bedomningar av strand-skyddet
for mindre sjoar och vattendrag. I planfragor bor kommunen fortsatt utga
fran detta PM vad giller fragan om var strandskydd giller for mindre sjoar
och vattendrag.

Redan pa Generalstabskartan fran 1863-1895 syns ett vattendrag inom
aktuellt omrade. Se utdrag ur kartan nedan t.v., med r6d markering av
aktuellt omride. Aven p4 Ekonomiska kartan fran 1970-tal syns ett vat-
tendrag utritat, markerat med pilar for flodesriktning. Se utdrag ur kartan
nedan t.h., med r6d markering for aktuellt omrade. Av dessa kartor fram-
gar att detta vattendrag rinner igenom omréade A, samt dven gar i narheten
av omréade C.



4 (29)
Dnr: SBK 2019-001001
2023-09-26

Detta visar pa att det kan rora sig om ett omgjort vattendrag som
numera har karaktiren av ett dike. Det dr endast diken anlagda for
markavvattning som inte omfattas av strandskydd. Det faktum att
kommunen inte forefaller ha konsulterat historiskt kartmaterial 1 sin
beddmning, visar pa att fragan inte utretts tillrdckligt. Lansstyrelsen
bedomer historiska kartor vara en evidens som i regel bor
konsulteras 1 bedomningen av om ett vatten utgor ett strandskyddat
vattendrag.

Kommunen bor fortsatt utreda och fortydliga varfor vattnet i fraga
inte dr att betrakta som ett vattendrag. Om beddmningen dndras till
att strandskydd rdder, behdver plankartan uppdateras och
kommunen behover utreda om tillkommande strandskyddsomrade
behover fa strandskyddet upphavt for planens genomforande.
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Biotopskydd

Det anges inte i planbeskrivningen om kommunen sedan samradet
utrett om forekommande biotopskydd riskerar att skadas vid planens
genomforande. Skyddade biotoper som avses bevaras bor skyddas i
plankartan, likt hur kommunen skyddat en stenmur. Det bor anges 1
planbeskrivningen att atgérder som kan skada naturmiljon i ett
biotopskyddat omrade kréver dispens, vilket soks hos lansstyrelsen
och kan medges om det finns sdrskilda skil. Vad giller
biotopskyddsfrigan, har lansstyrelsen noterat foljande:

e Omrade C bestar av jordbruksmark. Det bor darfor utredas
om det finns biotopskyddade objekt inom omradet.

e Omradet for utvidgning av skolan stricker sig in i omrade
D. Hér finns ett jordbruksblock registrerat med dgoslag
angivet som aker. Det bor darfor utredas om det finns
biotopskyddade objekt inom omradet.

¢ Kommunen anger i planbeskrivningen att diket i omrade G
inte omfattas av biotopskydd, da det inte ligger 1 eller
angrénsar till jordbruksmark. Samtidigt anges dock att
omrddet bestar av en héstbetad fukting. Det dr dirmed
jordbruksmark som anvinds som sddan. Lansstyrelsen
noterar vidare att fastigheten hér &r taxerad som
lantbruksenhet. I Naturvardsverkets vigledning for aktuell
biotop (diken omfattas av skyddet for sméivatten och
vatmarker 1 jordbruks-mark) anges att ”smavatten och
vétmarker i1 jordbruksmark &r beldgna i eller i gransen till
akermark, kultiverad betesmark, naturbetesmark och dngar”.
Vidare angavs i1 samrddet att skyddet omfattar smavatten
och vatmarker som stdandigt eller under en stor del av éret
haller ytvatten eller en fuktig markyta, samt att markytan
normalt bor vara fuktig under mer &n hilften av aret.
Kommunen bor fortsatt utreda om diket omfattas av
biotopskydd.

Kommentar: Plankartan kompletteras med bestammelse gdllande
bullernivder.

Som framgar av samradsredogorelsen har kommunen utéver klassningen
fran Naturvardsverkets kartldggning inte hittat ndgon ytterligare evidens
pa att diket skulle utgora ett naturligt vattendrag. Planbeskrivningen
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kompletteras med en skrivning om hur den bedémningen dar gjord. Utover
klassningen har kommunen i tidigt skede konsulterat gamla kartverk, som
lansstyrelsen refererar till, som stod for att dra slutsatser om diket. Da
kartorna inte ger tillrdckligt sdkra beldgg for vattendragets ursprungliga
dragning har kartor 6ver vattnets naturliga vidgar sasom Scalgo samt
Naturvardsverkets kartlager konsulterats.

Beldgg for att “diket” ursprungligen har varit ett vattendrag som en gang
i tiden har rdtats upp dr mycket osdkra, speciellt om det tolkas utifran
gamla kartverk som inte tar hédnsyn till vattnets naturliga rinnvdgar och
topografin. Det bedoms som en mera tillforlitlig metod att titta pa vattnets
naturliga rinnvdgar i Scalgo som stod for utbredning av ett naturligt
vattendrag. Detta kartverktyg visar att det dr mera sannolikt att
vattendraget, om det har funnits, har gatt séder om Stravalla-Kdrra 1:10.
Diket norr om Strdavalla-Kdrra 1:10- har en gang i tiden mest sannolikt
anlagts for markavvattning och bedéms ddrmed inte vara ett naturligt
vattendrag som dr strandskyddad. Diket kommer oavsett inte pGverkas
negativt av denna detaljplan och fortsdtter l6pa i befintlig strdckning.

Fragan gallande biotopskyddade objekt som berdrs av planen har utretts.
Det finns en stenmur i norra grdnsen av Stravalla-Kdrra 1:10, stenmuren
ligger huvudsakligen inom skogsmark ddr den inte omfattas av
biotopskydd. Nagra meter som ligger utanfor skogsmarken, i anslutning
till jordbruksmark dr biotopskyddad. Oavsett sa skyddas muren lings
hela strdackan genom skyddsbestdammelse i plankartan och kommer inte
paverkas av forslaget.

2. Trafikverket, 2023-06-12

Tidigare samrad

2019-12-16 avslutade en gemensamt Atgirdsvalsstudie om vig 845 i
Stravalla/Loftaskog. Under AVS samarbetat Trafikverket och Varbergs
kommun med inslag fran boende inom samhéllet.

2022-01-19 yttrade Trafikverket vid samradsskedet att kommunen hade
faststilld att “forskolan ger en trafikalstring pa cirka 150 bilar/dygn (ADT)”.
Det var osdkert om hur planforslaget kommer att paverka trafikalstringen.
Planforslaget fick inte forhindra trafiksikerhetsitgirder som foreslas i AVS
for omradet. Kommunen maste sakerstilla att foreslagna parkeringen
uppfylla sikerhetskravet langs vig 845. Kommunen maste sakerstilla att
planforslaget uppfyller VGU krav for dammar i narheten av statliga vagar.

Trafikverket noterade att en stor del av den planerade lekplatsen kring
forskolan kommer att klara bullerkraven. Kommunen bor 6verviaga
bullerskyddsatgirder for att hela lekplatsen klarar bullerkraven. (TRV
2021/138476)
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Infrastruktur

Vistkustbanan ar utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8
Miljobalken och primarstrak for farligt gods. Vastkustbanan ar av
internationell betydelse och ingér i det utpekade Trans European Transport
Network, TEN-T nétet.

Vig 845 ar inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken
eller primar vag for farligt gods men ingar funktionellt prioriterat vignat for
kollektivtrafik och dagligapendling samt ar utpekat som en omledningsvag
for E6/20. Vigen har en skyltad hastighet pa 60 km/tim och trafikmétning
fran 2016 visar 2702 fordon per dygn, varav 230 lastbilar.

Trafikverkets synpunkter
Trafikflode

Det ar fortfarande osdkert om hur planforslaget kommer att vig 845 — en
utpekad omledningsviag for riksintresse, E6. Fokus bor vara vaganslutning
utmed vag 845.

Trafiksdkerhet

Trafikverket noterar att planforslaget bedoms inte paverka de atgiarder som
foreslas i AVS:en.

Avstandet till parkeringsplatser och skyddsatgdrder

Trafikverket noterar att De krav som stills pa bade parkering och dammar
kommer att foljas enligt VGU.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen atgdrd.

3. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2023-08-16 (inkom for sent)

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. i granskningsskedet inte ha nigot att invinda mot forslag gillande
detaljplan for Stravalla-Kirra 2:56 med flera samt Loftaskog 9:1. Beslutet
fattas med stod av punkt 5.2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Overvigande

Samhaillsutvecklingskontoret ser positivt pa foreslagen detaljplan.
Planforslaget stodjer genomférandet av kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten i Stravalla och bedoms vara i linje med den fordjupade
oversiktsplanen for norra kusten, antagen av kommunfullmiktige 2017.
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Sedan detaljplanen var pa samrad har planomradet utokats i 6ster men
totalt sett avgransats och planomrédets areal har minskat fran cirka 5
hektar i samréadet till cirka 3,5 hektar i granskningen.

Vid planens genomforande foreslds renat dagvatten ledas ut i befintligt dike
inom strandskyddat omréde, for att darefter ledas ut i slutrecipienten
Vendelsoarkipelagen.

Huvudmannaskapet for allméan plats, natur, blir kommunalt och dessa ytor
overfors till kommunen.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring.

4. Forskole- och grundskolenamnden, 2023-06-29

Beslut

Forskole- och grundskolenamnden beslutar
1. tillstyrka detaljplanen

Beslutet ar taget enligt punkt 10.7 i nimndens delegeringsforteckning.
Overviagande

Befolkningstillvixten i Varbergs kommun ar hog och kommer enligt
kommunens befolkningsprognos oka ytterligare de kommande 10-15 aren.
Det finns en obalans mellan antalet barn i forskolealder och antalet
forskoleplatser bland kommunens delomraden. For att tillgodose behovet
av forskoleplatser fram till &r 2037 kravs investeringar i frimst nya
forskolelokaler men ocksa, om majligt, i kapacitetshojande atgiarder
och/eller renovering av befintliga forskolor.

Behovet av forskoleplatser inom upptagningsomradet Varobacka
(Limabacka och Strévalla forskola) ar ndgot anstrangd i dagslaget, for att
stabiliseras ar 2025 och darefter 6ka igen framat ar 2037. Det pagar en
forstudie avseende byggnation av en ny forskola i Limabacka/Varobacka
med plats for 160 barn.

Den nya forskolan beriknas vara etablerad senast lasaret 2025/2026 och
kommer ge ett tillskott pa 92 forskoleplatser i upptagningsomradet.

Forskole- och grundskolendmnden ser positivt pa detaljplanens ambition
att skapa forutsattningar for ett utokat antal forskoleplatser i omradet. Det
skapar mgjligheter for Stravalla forskola att vixa infor framtida behov.

Ekonomi och verksamhet

Detaljplanen skapar forutsiattningar for ett utokat antal forskoleplatser i
omradet. Ny- och ombyggnation av verksamhetslokaler innebar okade



9 (29)
Dnr: SBK 2019-001001
2023-09-26

lokalkostnader.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen atgdrd.

5. Hamn- och gatunamnden, 2023-06-27

Beslut

Hamn- och gatunamnden beslutar att tillstyrka granskningshandingar for
detaljplan for Stravalla-Karra under forutsattning att:

1. finansiering for planens genomforande samt ldngsiktig drift av de
tillkommande ytorna sikerstills innan detaljplanen vinner laga kraft.
2. oversianda yttrandet till byggnadsnamnden for vidare hantering.

Beslutet ar taget enligt punkt 6.1 i hamn- och gatunamndens
delegationsordning.

Overviagande
Trafik

I Regional cykelplan 2020—2029 finns beslut att en gang- och cykelvig ska
anlaggas utmed vag 845 mellan Loftaan och Lycketorpsvagen. Det finns
ocksa en beslutad atgirdsvalsstudie (AVS) med forslag pa
trafiksdakerhetshojande atgarder pa strackan. Utrymmesbehovet har
analyserats och forslag till detaljplan for Stravalla-Karra m.fl. bedoms inte
forsvara utbyggnaden enligt forslagen i AVS.

Dagvatten

I den nordostra delen av omréadet har planomradet dndrats och en vall har
tillkommit, forandring har dven gjorts for den damm som avsags placeras
pé delvis hillmarker. Denna forandring och att i stillet forsoka behalla
naturmiljon i nuvarande form anser hamn- och gatunamnden ar positiv.

Ekonomi och verksamhet

Planens genomforande maste beskrivas tydligare samt de ekonomiska
konsekvenser som uppstar for hamn- och gatunamnden. Detta avser medel
for investeringen i dagvattenanldggningarna men dven de tillkommande
driftkostnaderna.

Hamn- och gatunamnden har inga investeringsmedel for detaljplanen och
da det ar stora omraden som avses forandras till allméin plats med
kommunalt huvudmannaskap ar det viktigt att det framgar vilka ytor det
ror sig om. Planunderlaget behover sdledes kompletteras och fortydligas
avseende de ekonomiska forutsattningarna infor att planen antas.
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En kalkyl som har tagits fram med aktuellt planforslag ger en kostnad pa ca
1500 tkr — 3 000 tkr beroende pa ambitionsniva for anldggning, darutéver
ca 100 tkri arlig tillkommande driftkostnad for att forvalta det nedlagda
kapitalet pa &ndamalsenligt satt.

Samrad
Samrad har skett inom foérvaltningen.

Kommentar: Noteras. Ekonomiska konsekvenser har diskuterats och
hanterats av kommunstyrelsens forvaltning och hamn- och
gatuforvaltningen.

6. Kultur- och fritidsnamnden, 2023-06-13

Kultur- och fritidsavdelningen kommer inte att besvara denna remiss da
bedomningen gjorts att den inte paverkar naimndens verksamheter och
ansvarsomraden.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen datgdrd.

7. Lantmaterimyndigheten, 2023-06-02

Lantmaterimyndigheten (LM) har erhallit forslag till detaljplan for
granskningsyttrande och har inga synpunkter.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen atgdrd.

8. Miljo- och hadlsoskyddsnamnden, 2022-06-15

Beslut

Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen beslutar att tillstyrka forslaget till
detaljplan.

Overviagande
Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen ser positivt pa att det upprittas ett

verksamhetsomrade for dagvatten i det aktuella omradet, och anser darfor
att forslaget till detaljplan kan antas under forutsattning att beraknade
volymer for fordréjning samt rening i enlighet med utférd
dagvattenutredning kan skapas.

Enligt reviderad bullerutredning gar det att utforma skolgarden pa
planerad forskola sa att riktvardena for buller enligt Naturvardsverkets
vagledning for buller pa skolgéard fran viag- och spartrafik gar att klara.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen atgdrd.
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9. Raddningstjansten, 2023-06-15

Raddningstjansten Vast har tagit del av handlingarna i drendet och har
foljande att erinra:

Vig 845 (dven bendmnd Varbergsviagen/Goteborgsviagen) som gar forbi
Strévalla forskola bor hastighets begriansas forbi forskolan om inga andra
hastighets eller trafiksikrande atgiarder vidtas. Fran dagens 60 km/timma
till 30 km/timma. Idag finns det inga gang- eller cykelviagar lampligt
placerade lings med vig 845, €] heller lampliga 6vergéangsstallen.

Vig 845 kan anvandas som omledningsvag for E6/E20 vilket innebar att
trafikbelastningen kan bli stor under vissa tider. Har finns ytterligare skal
till att sakra upp vagen forbi forskolan.

Om en omledning av trafik 6ver vag 845 blir aktuell kommer tungtrafik
med inslag av farligt godstransporter att forekomma. Det bor finnas en
beredskap for att i dagvattens systemet kunna hantera ett eventuellt utflode
av farligt gods.

Vid byggande av ny forskola pa Stravalla-Karra 2:56 bor man pa ett tidigt
stadium viga in riskerna med att farligt gods kan transporteras pa vig 845.

For ovrigt har Raddningstjansten Vist inget att erinra.

Raddningstjansten onskar att vara delaktiga som remissinstans infor
kommande bygglovsansokningar.

Kommentar: Vig 845 dr en statlig vdag som forvaltas av Trafikverket.
Det finns sedan tidigare en dtgdrdsvalsstudie framtagen som foreslar
atgarder som ska genomforas utmed aktuell strdcka som syftar till att
forbdttra situationen for gang- och cykeltrafikanter.

10. Varberg Energi AB, 2023-06-29

Vi har tagit del av planhandlingarna samt utredningar och har inte nagra
synpunkter.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dtgdrd.

11. Ellevio, 2023-06-29

Vi har inget att erinra.
Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dtgdrd.

12. Vatten & Miljo i Vast AB, 2023-06-29
Vatten, spill- och dagvatten
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Verksamhetsomradet for dagvatten ar beslutat och dagvattensystem med
ledningar och dammar ska byggas ut, utredning och projektering pagar.

Avfallshantering

Arbetsmiljoverket stiller krav pa arbetsmiljon for renhéllningsarbetare.
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Vid
nybyggnationer skall gdngavstandet inte vara ldngre 4n 10m. Backning med
sophdmtningsfordon ska inte ske annat 4n i samband med vandning.
Atervindsgator bor ha en vindplan med radien 9 meter, samt en hinderfri
remsa pa ca 1,5 meter. Vid en forskola/skola ar det sarskilt viktigt att tinka
pa placering, sa att himtningsfordonen inte behéver kora in pa
skolomrédet, eller dar barnen vistas.

Kommentar: Utrymme for avfallshantering finns redan pa skolans
parkering och i nuldget finns inga planer pa att fordndra detta.

13. Naturskyddsfoéreningen, 2023-06-28

Varbergs kommun har tagit fram ett forslag till detaljplan for Stravalla-
Karra 2:56 m fl samt Loftaskog 9:1. Flera olika omraden i Stravalla foreslas
bli allmén plats natur” med kommunalt huvudmannaskap, samt
kvartersmark for skola. Syftet ar att skapa forutsattningar for ett
genomforande av ett verksamhetsomrade for dagvatten i Stravalla, samt
mojliggora att forskolan i Stravalla kan utvecklas med nya avdelningar och
utokad utemiljo.

Naturskyddsforeningen i Varberg ar i huvudsak positiv till planen och anser
att det planerade systemet av dagvattendammar béade kan avhjilpa tidigare
problem med avrinning och bidra till 6kad biologisk mangfald i narmiljon.
Dessutom kan narsalter fangas upp i dammarna och gora att risken for
overgodning av Kattegatt minskas.

Naturskyddsforeningen vill dock framfora foljande synpunkter:

¢ Vid dammbyggnad inom Loftaskog 9:1 ska man spara befintliga
aldre silgar och alar och om mgjligt 1amna kvar en alrida i vistra
kanten utmed vagen.

e Loftaskog 9:1 ligger bredvid den hart trafikerade genomfartsleden i
Strévalla som idag saknar savil cykelbana som gangbana. Nar
omradet nu ir uppe i planprocessen bor kommunen tanka framéat
och planera for framtida cykel- och gangbanor utmed leden. Att
underlatta for cykel- och gangtrafikanter ar viktigt for ett framtida
minskat bilberoende inom Stravalla.
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e Idet nordvistra omradet av Stravalla-Karra 3:2 finns gamla lovtrad
och en hel del déda och déende bjorkar som maste bevaras for att
uppratthalla biologisk mangtald.

e Idet sydostra omradet av Stravalla-Karra 3:2 finns gamla ekar och
stengirdesgardar som vittnar om tidigare betesmarker. Savil ekarna
som gardesgardarna méste bevaras. I sodra dndan finns en del dldre
bjork och al som maste fa sta kvar.

e Isodra dnden av Stravalla-Kérra 1:94 finns ett bestdnd av sdlg som
bor fa sta kvar.

e Inorra sidan av Stravalla-Kéarra S:2 finns en gammal
stengirdesgard och en del dldre trdd som bildar en naturlig
avgransning av omradet mot norr. Bade gardesgardarna och de
dldre traden méste bevaras och underhallas.

e Inom Stravalla-Kirra 2.56 och S:2 planeras for att forskolan ska fa
nya avdelningar. Forskolan ligger utmed den intensivt trafikerade
genomfartsleden som idag saknar separerade gang- och cykelbanor.
For att underlatta for foraldrar som viljer att hamta och lamna sina
barn utan bil behover nya cykel- och gangbanor inkluderas i
nybyggnationsplanerna for forskolan.

e Inom omréadena for de planerade dagvattendammarna finns tyvarr
en hel del invasiva vixter. Savil blomsterlupin som higgmispel och
parkslide ser ut att vara under spridning. Nar nu marken ska gravas
upp for att skapa dammar ar det ett bra tillfille att noggrant plocka
bort dessa arter. Kommunen bor ha en plan for utrotandet av
invasiva arter att luta sig mot.

e Ett rikt och varierat insektsliv dr pa manga sitt avgorande for en
biologisk méngfald. Var lokala insektsfauna har under en mycket
lang tidsperiod utvecklats i samklang med vara inhemska vixter och
gynnas darfor inte av frimmande vaxtarter. Om det blir aktuellt
med planteringar i anslutning till dammanldggningarna ar det
darfor viktigt att endast anvanda inhemska vaxter.

Kommentar: For samtliga delar ddr det planeras dammar eller andra
dagvattenatgdrder kommer inte storre ingrepp dn vad som krdvs for att
fa till stand anldggningarna genomforas. Pa samma sdtt kommer
befintliga virden att bevaras i den utstrdckning det dr mojligt.
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Stengdrdesgarden vid Stravalla-Kdrra 1:10/ S:2 dr skyddad i plankartan.

Trafikverket dr ansvariga for vdag 845 som gar genom Strdvalla och det

finns sedan tidigare planer att genomfora en gang- och cykelvdg genom
sambhdillet. Planforslaget stodjer detta och paverkar inte utbyggnaden av
gc-vdgen.

Vivab, som dr ansvarig for utbyggnationen av de nya
dagvattendammarna, har en handlingsplan for hur man gdr tillvdga ndr
man behover hantera invasiva arter. (Anvisningar for hantering och
forebyggande av invasiva arter, 2022-05-10)

Vilka vdxter som anvdnds vid anldggandet av dammarna dr inget som
detaljplanen paverkar.

Inkomna yttranden
1. Stravalla-Karra 1:20, 2023-06-14

1. Som dgare av fastigheten Stravalla Karra 1:20 far jag hirmed ansluta mig
till de synpunkter som parallellt framfores av Stravallastrands Vagforening.

2. Betraffande den planerade dammen vill jag understryka vikten av att
kommunen forvissar sig om att det gamla ishavets sannolikt leriga botten
ger lampliga markférhallanden. Angédende dammens kapacitet fragar man
sig om det utretts tillrackligt i vad man denna forslar.
Oversvimningssituation i det aktuella liget vore naturligtvis forédande
béde for vagtrafikanter och kringboende. Har det 6vervigts att anldgga en
ytterligare for vattenflodet forsenande damm oster om vag 845?

3. Da det giller dammen stoder jag for min del de synpunkter som
framforts betraffande biologisk mangfald och trivsel som i
samradsredovisningen lamnats av sagesmannen under punkt 11, rad 49.
Jag vill dock ndmna att det bland de boende finns en oro for att
stillastdende vattenytor kan leda till ovilkommen nirvaro av mygg och
skadedjur. Val av vixtlighet kan naturligtvis paverka dessa forhallanden
och maéste ske med stor omsorg. For vattenytor och vattenfléden i narheten
av bostader utgar jag fran att man genom rordragning och kulvertering
forebygger namnda olagenheter.

Kommentar: Noteras, se svar till Stravallastrands vdgforening,
yttrande nr 2.

Markforhdllandena har undersokts av Vivab for de aktuella platserna for
dagvattendammarna. Dammarna har bedomts som geotekniskt
genomforbara.
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Vad gdaller kapaciteten pa dagvattenhanteringen sa dr det utrett i enlighet
med de riktvdrden och riktlinjer som finns, da dr praxis att dven ligga pa
extra for klimatfaktor.

2. Stravallastrands Vagforening, 2023-06-19

Det forefaller vagforeningen markligt att inte detaljplaneforslaget innefattar
stillningstagande till den kontroversiella fraigan om bebyggelse av omrade
B. Véagforeningen har som bekant bestamt motsatt sig bebyggelse. En av
anledningarna ar att nuvarande viagsystem ar otillrackligt och av
geografiska skil inte kan byggas ut. En annan anledning ar den
omstidndigheten att markforhallandena i omrade B befaras medféra stor
risk for framtida 6versvimning. Som vagforeningen tidigare papekat (e-
post den 10 november 2020 stilld till Margareta Bjorsell) kan havsnivan
beriknas stiga 2,5 - 3,5 meter under de narmaste 50 aren, nagot som i
denna forna ishavsvik med postglacial lera och dito sand kan fa katastrofala
konsekvenser for da eventuellt forefintlig bebyggelse.

Betraffande omrade B ar det for vagforeningen angeldget att passagen ej
stor vagtrafiken och den lokala vattenavrinningen och att exempelvis den
parallella strackningen utefter Byviagen halls pa behorigt avstdnd fran vigen
och diket. D4 det giller den slutliga vattenpassagen till havet synes behov
foreligga av ytterligare planering.

Betraffande planerad damm i omrade C vill vagforeningen stélla frigan om
markforutsittningarna utretts tillriickligt. Aven det omradet 4r en forntida
ishavsvik med darav betingade markforhallanden och risker avseende
ho6jningen av havsnivan.

Kommentar: Det som ndmns som omrade B har ansokt om planbesked
och hanteras sdledes i ett eget drende. Det aktuella drendet har enbart
syftat till att hantera dagvattensituationen som bedomts kritisk och inte
ndgra eventuellt tillkommande bostdder.

Passagen under vdgen och vidare vdsterut sker genom ledning och
kommer ligga pa behorigt avstand fran Byvdgen da ledningen ska
forlaggas i sodra kanten av det omrdde som ovan har bendmnts B-
omradet.

Markforhallandena har undersokts av Vivab for de aktuella platserna for
dagvattendammarna. Dammarna har bedomts som geotekniskt
genomforbara.

3. Stravalla-Karra 1:107, 2023-06-26

Jag bor pa Stravalla strandvig 6B, kopte och flyttade in for knappt ett ar
sedan. Da fragade jag sirskilt om dngen och ev bebyggelse men fick da veta
att angen inte skulle bebyggas utan bevaras bl a for den biologiska
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mangfalden. Fick ocksa veta att de husen tvars over angen fatt betala extra
pga att det inte skulle byggas pa dngen. Valde detta lage for dess lugn och ro
efter en jobbig utmattning dar jag inte orkar med s& mycket pagaende ljud.
Flyttade fran en gard i Goteborg med en forskola just for att det blev s
mycket ljud.

I ert forslag kommer forskolans gard hamna precis utanfér min tradgard
vilket inte alls kdnns bra med tanke pa att ju fler barn man har pd samma
plats ju mer hogljudda blir de for att fa en chans att gora sig horda.

Forutom den personliga nackdel jag tycker att det innebar for mig tycker
jag ocksa att det ar olyckligt att bygga en sa stor férskole enhet pa en och
samma plats. Denna del av Norra Halland star ju for smaskalighet i allt
annat sa varfor da skapa en sa stor enhet? Blir stora nackdelar trafikmassigt
pa en och samma plats ocksad med sa mycket ytterligare trafik pa en liten
landsvag dar det inte ens finns ndgon gang eller cykelvag.

Forskolans gard och lekplats anviands aven pa helger och semestrar av
allmanheten vilket gor att det nistan varje dag ar aktivitet dar.

Forstar att barnomsorgen behover byggas ut i takt med inflyttning men vill
se fler forslag pa platser innan detta antas och dar man tanker pa
smaskaligheten har i Stravalla.

En annan sak jag undrar 6ver ar varfor jag och var forening inte fatt
information frain kommunen om detta da vi ar sa direkt paverkade?
Foreningen tvirs over dngen har fatt det och det var via dem jag fick veta
det.

Motsitter mig denna plan tills mer kommunikation om alternativ bAde med
andra platser och/eller en revidering av nuvarande plan finns.

Kommentar: I Strdvalla dger kommunen ingen mark och har saledes fa
alternativ till plats for att utveckla forskolan. Men da det finns mark intill
den befintliga och man ofta vdljer att bygga ut/till befintliga, foll valet pa
det alternativet.

I nuldget finns ingen konkret plan pa att forskolan ska byggas ut men
planen mojliggor for det. Det dr forskole- och grundskoleforvaltningen
tillsammans med kommunens lokalforsorjning som hanterar fragorna
kring hur stora forskolor man vill bygga. For en ndgot storre forskola
krdvs dven en gard med tillrdckligt utrymme. Omradet for forskolans
gard har dock setts 6ver och reviderats infor antagandet.

Enligt sandlista for utskick av handlingarna har bade BRF Stravalla
strand Nr 1 och boende pa Stravalla strandvdg fatt information
hemskickad gdllande detaljplanen.
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For dngen norrover sd har kommunen haft en ndrmre kontakt med
samfilligheten eftersom de dr fastighetsdgare och ddrmed direkt
pdaverkade av ett eventuellt markkop. I ovrigt har alla fatt samma
information.

4. Stravalla-Karra 2:20 och 2:38, 2023-06-27

Synpunkter pa forslag till dagvattenreglering i Stravalla, Dnr SBK
2019-1001

Undertecknad fastighetsigare av fastigheterna Stravalla-Kérra 2:20 och
2:38 vill i samband med utstallt forslag framfora foljande synpunkter;

1. Forslaget att inte 1ata allt vatten fran ostliga delar av omradet kanaliseras
till den back som idag utgor huvudrecipienten for dagvattnet ar bra. Den
nya strackningen ar bra och nuvarande biack kommer dnda att finnas kvar
men d& med reducerat vattenflode och avvattna ett mindre lokalt omrade.
De foreslagna dammarna far en viktig roll som regulatorer av
vattenmangden. Viktigt att dammarna vid vattenfattiga perioder inte till
slut blir till en stinkande héla.

2. Bra att ett tydligt ansvar pekas ut for avledning av vattnet till havet.
Atgirder maste ev. vidtagas si att inte bickmynningen tipps till, kanske
genom att vattnet leds ut via en kulvert.

3. Omradet kring pumpstationen i slutet av Byvégen ar vattensjukt. Det
galler pa bada sidor om Byvagen. Det ar viktigt att om nu storre mangder
vatten skall ledas hit for att i en stilla strém genom dammar och
sumpmarker ocksd genomga biologisk rening, att vattenavledning
tillforsakras for den sédra sidan av Byvégen, sa att de tre fastigheter som
ligger dar inte drabbas negativt. I dagslaget vid stora vattenméngder och da
havsstormarna tappt till backens utflode uppkommer da och da ett stopp i
flodet vilket paverkar omradet soder om Byvigen och framst gransen mot
den vistra fastigheten. Vatten star da hogt i dikena pa bada sidor om
Byviagens vistra del nere vid pumphuset.

4. Trafiken pa Stravalla Strandvag ner till havet 4r under sommaren
intensiv och en markant 6kning av tillresande har noterats under de sista
aren. Hemmasemester i kombination med en mycket fin badstrand drar
mycket folk. I planbeskrivningen 2003-11-27 anges "korbanorna i omradet
ar relativt smala". "De smala vagarna och relativt stora tomter, dar ofta en
naturlig 6vergang till omgivande natur tillates, ger omradet sin sirskilda
karaktar. Detta tillsammans med avsaknad av vigbelysning, som gor att
man kan "upplev gryning och skymning': har gjort omradet mycket
attraktivt. Dessa kvaliteter bor sd langt mojligt bevaras {sid 4)"
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"Korbanorna i befintliga omraden ar relativt smala". I samband med att
dammar och diken gravs bor man passa pa att anldgga en gangbana fran
Forskolan 6ver omrade D och ansluta denna sa att den ocksa berér omrade
C, kanske i narheten av krysset Stravalla Strandvag och Byviagen.
Darigenom kan gaende och cyklister fortsatta ner till stranden via Byviagen
och undvika att blandas med den intensiva biltrafiken pa Stravalla
Strandvag - atminstone kan en del badgister slippa denna trafik.

5. Detaljplanen bor dven omfatta den stora dkern (exkluderad fran
detaljplanen) som finns kvar norr om omrade B. Omradet bor klassas som
Naturmark. Argument harfor kan hamtas fran de synpunkter Lansstyrelsen
nogsamt framférde I samband med programradet for detaljplan for del av
Loftaskog, Stravalla, Karra (2004-05-06, sid 9); "att det dr av storsta vikt
att dalgangen i sin helhet hdlles fri fran bebyggelse, bade for att bibehdlla
ett sammanhdngande naturomrade och for vilda djur och vdxter". Detta
argument mot byggnation ar lika tungt vigande idag som tidigare. I
realiteten har ju successivt en smygande exploatering dgt rum sedan 2004
da tomter delats och négra ytterligare tillskapats och behov av mark for
andamal enligt ovan ar lika angelaget nu som da! Darfor bor dkern
detaljplaneldaggas som Naturmark!

Kommentar: Noteras.

Det kommer inte avledas storre mdangder vatten dn tidigare utan syftet
med dagvattenanldggningen dr att fordrdoja och ddrmed minska flodet
(hastigheten) nedstroms. Havsstormar som tdapper till flodet kommer
fortsatt vara ett problem och inget man kan Gtgdrda. Ddrfor blir det
istdllet viktigt att vattnet fordrojs uppstroms for att inte vattnet ska
ansamlas vid utflodet.

Soder om omradet for Skola i detaljplan kommer fortsatt limnas fritt med
mojlighet till passage. Denna strdcka dr aktuell for ledningar och VIVAB
kommer ansoka om ledningsrdtt. Strdket hamnar utanfor planomradet
och detaljplanen styr ddarmed inte hur detta utformas.

Se svar till yttrande nr 2 gdllande marken norr om omrade B.

5. Stravalla-Karra 1:107, Brf Stravalla strand nr 1 samt ordforande,
2023-06-28

e Brf Stravalla Strand nr 1 kommer ligga i direkt anslutning till
utbyggnationen av forskolan enl. planbeskrivningen, nagot som ej
har kommit oss tillhanda forran styrelsen i Brf Stravalla Karra samt
Brf Stravalla Kusten gjort oss uppmarksamma pa detta. Enl. svar i
samradsredogorelsen har information delgetts i Hallands Nyheter i
december 2021. Dock har nyinflyttad medlem i maj 2022 vid
muntlig kontakt med Varbergs kommun fatt information om att
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ingen om- eller utbyggnation av forskolan kommer att ske.

e P& Kivra har vi, i styrelsen, 230601 fatt information om
utbyggnation samt att vi kan inkomma med synpunkter innan
230629 och vi ar starkt kritiska till att vi, som narmsta granne, inte
fatt information tidigare.

e Medlemmar som bor pa Stravalla Strandvag 4B, 6B, 8B, 10B och
12B, (Brf Stravalla Strand nr 1) kommer ha férskolan samt den nya
gangvigen i direkt anslutning till sin tomtgrans enl planbeskrivning
vilket vi emotsitter oss. I annat fall maste kommunen bekosta och
anlédgga triad, hick eller likande som skidrmar av. Lagenheterna har
stora panoramafonster som vetter ut mot angen och dessa ar isatta
med tanke pa det fria laget.

e Forskolans utbyggnation medf6r en utokad ljudniva fran dess
verksamhet. Idag anviands aven forskolans lekplats och parkering pa
kvillar och helger av obehoriga, vilket ocksa riskerar att 6ka vid en
utbyggnation. Tack for plan for detta.

e Nir man bygger en forskola nara en landsvag far man rakna med
utokad trafik och denna kommer nu 6ka ytterligare genom
utbyggnationen. Att sinka hastighetsgransen racker inte, en gang-
och cykelbana behover prioriteras.

e Dagvattenproblematiken uppkom efter byggnation 6ster om E6 i
Stravalla, vilket kan komma att medfora en viasentlig merkostnad
for Brf Stravalla Strand nr 1 da vi har ett val fungerade
dagvattensystem.

Kommentar: Enligt kommunens sdndlista har Bostadsrdttsforeningen
Stravalla strand nr 1 informerats vid samma tillfdllen som Brf Stravalla
Kdrra samt Brf Stravalla Kusten. Detsamma gdller boende inom
bostadsridttsforeningen (dvs utéver BRF styrelsen). Detta gdller da forst
samrdadet som genomfordes arsskiftet 2021/22 samt granskningen vdren
2023.

Detaljplanen mdajliggor for en utbyggnad for forskolan men i nuldget finns
inga konkreta planer pa ndr och om en sadan kommer ske.

Planering och utveckling av sambhdllen sker succesivt och det aktuella
planforslaget provar limpligheten av en utveckling i enlighet med
forslaget.
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Fragan om okad ljudniva fran forskolan dr nagot som behandlas inom
miljobalken. Buller dr oonskat ljud som paverkar hdlsa och livskvalitet.
Den som har en bullrande verksamhet, till exempel en industri eller
vdghallare, har ansvar for de hdlso- och miljostorningar som kan
uppkomma fran buller.

Vad galler barn som “bullrar” sa finns det en del juridiska domar. I
domarna anges att detta dr ett naturligt inslag i samhdillet, rop och skratt
fran barnens lek hor till. Barnens “buller” dr inget man kan reglera i en
detaljplan utan upplever man som granne att forskolans barn ldter
mycket far man ta en diskussion med verksamheten ndr den dr igang.
Utgangspunkten vid eventuellt klagomadl pa skolgardar dr foljande:

- Om atgdrder behévs riktas de i forsta hand in pa de extra storande
ljuden sa@som smdallar av bollar i konstruktioner.

- En héogre acceptans bor finnas for rop, skratt, applader och andra ljud
fran manniskor.

- God dialog mellan kommunen/verksamheten och ndrboende dr av
storsta vikt for att minska risken for storning.

Trafikverket som dr vdaghallare har en utvecklingsplan for gang- och
cykelvag utmed vag 845.

Detaljplanen hanterar inte fragor som gdller de kostnader som en
anslutningspunkt till dagvattennditet innebdr. Det dr lagen om allmdnna
vattentjdnster som styr hur, ndr och var kommuner far ta ut kostnader
for inrdttandet av verksamhetsomrddet. Anslutningsavgiften kommer
styras av gdllande VA-taxa.

6. Stravalla-Karra 1:3, 2023-06-28

Synpunkt pa foreslagen dimning med vall pa fastighet Stravalla-Karra 3:2
som angransar till fastighet Stravalla-Karra 1:3.

Som fastighetsdgare till Stravalla-Kéarra 1:3 s& har jag en godkind detaljplan
for camping, VA84, som kommer angrinsa till det féreslagna gronomrade
med dimningsvall p4 fastighet Stravalla-Kirra 3:2. Detaljplan VA 84
medger att dagvatten slipps nedstroms och efter att detaljplan VA84 vann
laga kraft har detaljplaner nedstréms utskov frin detaljplan VA84 antagits
och vunnit laga kraft utan att man tagit hiinsyn till att detaljplan VA84 har
ritt att slippa dagvatten till ledningar inom detaljplan VAgo.

Foreslagen dimning péa fastighet Stravalla-Karra 3:2 gors enligt
konsultrapport i utredningsunderlaget med en vall for att fordroja
dagvatten fran fastighet Stravalla-Kéarra 3:2 att né detaljplaner nedanfor
detaljplan VA84, dvs VAgo.
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Synpunkt 1: Som fastighetsagare ser jag att denna dimning pa fastighet
Stravalla-Kirra 3:2 ger hinder fér bygglov inom detaljplan VA84 for
bygglov narmre dn 100 meter fran damning vilket inte vad avsikten nar
detaljplan for VA84 antogs och vann laga kraft. Som fastighetsigare till
Stravalla-Karra 1:3 vill jag inte ha ndgon damning narmre an 100 meter
fran detaljplan VA84.

Synpunkt 2: Det andra synpunkten ror risken for egendom och person da
botten pa dimningen pa inom foreslaget gronomréade pa fastighet Stravalla-
Kirra 3:2 ligger ca 2 meter (jag har inte matt med instrument utan anvint
kartunderlag) 6ver ligsta punkt inom detaljplan fér VA84. Ett brott pa
forddmning (bendmnd “vall”) pa fastighet Stravalla-Kérra 3:2 kan medfora
att betydande mingder vatten och jord férs in pa detaljplan VA84 och
medfor skada pa egendom och person da ytan anvinds som camping.

Synpunkt 3: Markforhallanden pa fastighet Stravalla-Kérra 1:3, som
angransar till foreslaget gronomrade med “vall” pa fastighet Stravalla-Karra
3:2, ar sddana att infiltration inte sker, blir marken fuktig sa titar leran
mycket effektivt. Jag har inte gjort markundersokning dar foreslagen
diamning ar markerad pa fastighet Stravalla-Kirra 3:2 men
sannolikhetmassigt s ar forhallandena identiska mellan markférhéallanden
p4 andra sidan girdsgarden till marken inom VA84. Avser Varbergs
kommun att anda ga vidare med foreslagen vall pa Stravalla-Kirra 3:2 som
ger ett fordrojningsmagasin sa forutsatts att det anldggs en dranering under
vallen sa att den inte fylls med vatten vid ett “normalt regn” samt att
uppdiamt vatten draneras bort i timskala efter att kraftigt regn upphort,
detta motsvarar i sa fall ett fordrojningsmagasin vilket konsultrapport i
utredningsunderlag anger.

Utredningsunderlaget anger att Varbergs kommun skall vara huvudman for
gronomradet dar fordrojningsmagasin pa Stravalla-Karra 3:2 skall anlaggas
vilket jag som fastighetsigare till VA84 forutsitter medfor att eventuell
skada p& egendom och person inom VA84 tiicks av Varbergs kommun utan
att behova fora fragan till ting.

Som fastighetsigare till detaljplan for VA84 s har jag tvingats till att
anligga drineringsstamma for bide marken inom VA84 och angrinsande
mark pa Stravalla-Kirra 3:2 och som markégare till detaljplan VA84 si
foredrar jag att foreslagit fordréjningsmagasin vid korsning
Svartemosseviagen och Laingemossevigen utokas si att det tacker behovet
fran VA84 och angrinsande mark.

Aven om nu vissa utredare inte far ritt s ir forslag att utoka magasinet vid
Svartemosseviagen/Langamossevagen den mest kostnadseffektiva 16sningen
och ticker den ritt som detaljplan VA84 ger mig som fastighetsiigare till
Stravalla-Kérra 1:3.
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Kommentar:

I samband med att det nya verksamhetsomradet for dagvatten byggs ut
sa kommer Stravalla-Kdrra 1:3 fa en anslutningspunkt att ansluta sitt
dagvatten.

Synpunkt 1: Det som refereras till dimning ovan kommer inte innebdra
att det blir vatten stdende permanent, det omfattas ddrmed inte av
strandskydd, om det dr det som avses med 100 m.

Synpunkt 2: Vallen har som syfte att utgora ett skydd for nedstroms
omrdde inom VA84 och leda vattnet pd ett sikert siitt vidare till recipient.
Vallen avses bli en lag konstruktion och utforas pa ett sdkert sdtt.

Synpunkt 3: Vid normalt regn sa leds vattnet bort enligt ovan
beskrivning. Det dr enbart storre regn som bromsas upp.

Varbergs kommun blir huvudman for allmdnna platser.

Dammen dimensioneras for fastigheter inom verksamhetsomrdadet men
dven hdnsyn tas till att storre regn och vatten utifran bromsas upp och
leds vidare.

7. Brf Stravalla Karra och Brf Stravalla Kusten, 2023-06-28

1. Utgéngsléaget for oss i Brf Stravalla Karra och Brf Stravalla Kusten; vi
kopte parhus belagna mot prickad mark som ej skulle kunna bebyggas. De
fyra bostdderna i Stravalla Kusten som vetter mot dngen betalade dessutom
ett tillagg i insatsen for sitt fria lage.

Nu kan de forutsattningarna forandras nir Varbergs kommun 6nskar kopa
del av dngen S:4. For att vilja avsta mark som skall omvandlas till
kvartersmark och anviandas for utbyggnad av Stravalla forskola anser vi att;

-Gransen mot S:4 dras i rak linje med nuvarande staket innerst i vindzon
vid Askirrsvigen 3, se gul markering i bilden nedan.

-Det skall fortsatt finnas en gangstig 6ver dngen fran vag 845 for
allmanhetens skull, se bla linje som visar exempel pa géngstig dar forskolan
skall byggas ut, samt befintliga stigar pa dngen S:4.
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2. BRF Stravalla Karra och BRF Stravalla Kusten (2:65 samt 2:58-2:64) har
idag ett eget vil fungerande dagvattensystem med tre stycken fordrojnings-
och infiltreringstankar. Det har systemet ar byggt 2015 och tidigare godkant
av kommunen. Vi anser att vart befintliga system kan anslutas med en
anslutningspunkt till det nya dagvattensystemet i den hir planen. En
noggrann genomgang av systemet har gjorts ihop med Carina Henriksson
pa VIVAB och hon har mottagit alla ritningar av systemet.

3. Om Askirrsvigen skall anviindas som in-/utfart till forskolan efter
utbyggnaden samt med planerade busshallplatser SKALL Askirrsvigen
breddas och forses med mittlinje. Redan i dagsldaget med befintlig trafik
utgor in-/utfarten en stor risk for trafikstorningar och olyckor. Med
planerad gang- och cykelbana, samt busshallplatser i nira anslutning till in-
/utfarten, kommer sikten vara avsevart forsamrad speciellt vid utfart. Da
trafiken kommer att 6ka vid utbyggnad av forskola ar det av ytterst stor vikt
att plan for in-/utfart samt gronytan i det rodmarkerade omradet nedan
planeras noggrant. Att kora ut fran forskolan ar valdigt svart vid motande
trafik da askarrsvagen ar en trang vag samt att man behover ta en valdigt
skarp sviang ut fran forskolan.
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4. Forskolans utbyggnad medfor en 6kad ljudniva fran dess verksamhet mot
boende pa Askirrsvigen och Strandvigen. Vi 6nskar en plan for att dimpa
ljudnivan fran forskolan pa den utbyggda delen. Alternativ ar att ha buskar
samt trad lingst med griansen i riktning mot dngen S:4, eller att satta upp
plank/board diar barnen kan maéla eller utéva andra kreativa aktiviteter som
aven kan ses som utsmyckning. Vid brist pa fantasi kan vi komma med fler
forslag som ar positiva i flera aspekter.

5. I Trafikverkets Atgirdsvalsstudie (s 12) skrivs att en séinkt hastighet till
30/40 km pa vig 845 inte skulle "skapa en sidkrare vag utan tviartom en
falsk trygghet”. Trafikverket utgar fran att hastigheten overskrids, battre da
att 40 km 6verskrids dn 60 km! Manga boende i omradet upplever att
hastigheten overskrids ofta av bade bussar, motorcyklar och bilar. Da det
finns manga sitt att 16sa detta problem bor detta goras innan olyckan ar
framme. Kameror, samt vagbulor med 6vergangsstille, ar bara tva av
manga exempel som méste vara mycket enklare samt billigare &n broar eller
tunnlar!?

Vidare siager Trafikverket (s 13) att vag 845 har funktion som
omledningsvig nir framkomligheten ar begriansad péa vig E6/E20. Hur kan
det forsvara att ha tillaten hastighet pa 60 km genom Stravalla nar det ar 40
km genom Frillesas och Viarébacka som ingér i omledningsvagen?! Se bilder
pa hur det ser ut i liknande trafikerade och bebodda omraden langst med
denna omledningsvig (bifogade bilder finns diarieférda till yttrandet). Vi
ser hellre att detta gors ratt utan att kompromissa med var egna sakerhet.

En sankt hastighet tillsammans med alternativ for att tvinga ned
hastigheten skulle dven bidra till en mer rimlig bullerniva.

6. Utslappet i havet kommer som tidigare gi genom stranden. D4 det kan
hamna bade godsel, kemikalier samt annat potentiellt skadligt for bade
manniskan och miljon i dagvattnet ser vi garna att man drar ut ett ror och
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slapper ut dagvattnet langre ut i havet. Pa sa sitt gor vi inte samma misstag
som Vita sand i Asa dir detta omdiskuterats i manga ar, speciellt d& det
finns stor potential for expansion av bostider i Strévalla. Stranden har blivit
popular vilket gynnar bade omradet och kommunen. Darfor bor detta ses
over for att minimera skadlig paverkan pa vattenkvalitet.

7. Pa nasta sida visas en karta med olika numrerade omraden foljt av bilder
pa dessa, for att fa en tydligare 6verblick Gver hastigheter i narliggande
samhaillen dar bostader, affarer samt annat befinner sig nira vagen. Siffran
pa vanster sida intill kartan hor till den bild som f6ljer, dar rutten gér fran
strax norr om Frillesds centrum (1) i sodergaende riktning till strax efter Ica
Zachrisson i Varobacka (15). Har finns inspiration till hur man kan séanka
hastigheten.

Kommentar:

1. Grdnserna for forskolan har setts dver infor antagandet och
reviderats. Utgangspunkten dr att det krdvs en viss yta for
utevistelse vilket pdverkar behovet av yta. Utifran revideringarna
bedoms forskolegdrden inte hamna framfor nagon av de
fastigheter som ligger inom Brf Strdvalla eller Brf Kusten i ndgon
storre utstrdckning.

Det kommer dven fortsatt finnas maojlighet for gangstrak éver
dngen i framtiden.

2. Noteras, dd har Vivab informationen.

3. Som anges pa s. 14 i planbeskrivningen sG kommer en utbyggnad
av forskolan foranleda en breddning av vdagen. Detta ryms inom
gdllande detaljplan och genomfors i sGdana fall i samband med en
sadan utbyggnad.

4. Frdagan om okad ljudniva fran forskolan dar ndgot som behandlas
inom miljobalken. Buller dr oonskat ljud som pdverkar hdlsa och
livskvalitet. Den som har en bullrande verksambhet, till exempel en
industri eller vaghallare, har ansvar for de hdlso- och
miljostorningar som kan uppkomma fran buller.

Vad gdaller barn som “bullrar” sa finns det en del juridiska domar. I
domarna anges att detta dr ett naturligt inslag i samhdillet, rop och
skratt fran barnens lek hor till. Barnens buller dr inget man kan
reglera i en detaljplan utan upplever man som granne att
forskolans barn later mycket far man ta en diskussion med
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verksamheten ndr den dr igang. Utgangspunkten vid eventuellt
klagomal pa skolgardar dr foljande:

- Om atgarder behovs riktas de i forsta hand in pa de extra
storande ljuden sasom smdllar av bollar i konstruktioner.

- En hogre acceptans bor finnas for rop, skratt, applader och
andraljud fran manniskor.

- God dialog mellan kommunen/verksamheten och ndrboende dr
av storsta vikt for att minska risken for storning.

5. Trafikverket dr vdghallare och dr saledes ansvariga for
trafiksdkerheten och hastigheter utmed vdg 845.

6. Detaljplanen omfattar inte markomradet dar utsldppet i havet
sker och styr ddrmed inte hur detta utformas. Det dr flera
fastighetsdgare/samfdlligheter som ansvarar for utslappspunkten.
I nuldget finns ingen plan pa att fordndra befintligt ldge.

7. Noteras, bilderna finns diarieforda till yttrandet. Som anges ovan
ar Trafikverket ansvarig vdaghallare.

8. Stravalla-Karra 1:126, 2023-06-29

Vi har fortfarande inte fatt nagot svar pa nedanstaende och det ar en viktig
fraga for oss boende i omradet. Eftersom det dr deadline idag att limna
synpunkter pa forslaget sa gor jag det nu officiellt.

Det borde fortydligas i den slutgiltiga texten att berorda fastigheter pa
Langamosseviagen och Svartemosseviagen kan ha kvar anslutningen i mitten
av gronomradet enligt underliggande utredning om dagvatten (punkt
5.6.1.1): "De fastigheter som idag ansluts till det system i gronomrdadet
dven fortsdttningsvis vara anslutna hdr, for att undvika ytterligare
omldggningskostnader.”

Kommentar: Servis till det kommunala systemet kommer hamna i gatan.
Det kommer inte skapas ndgon ny anslutning i gronomradet. I samband
med projekteringen sa ska Vivab se 6ver mgjligheten att befintlig ledning i
gronomradet kanske kan vara kvar, men kommer inte att inga i Vivabs
ledningssystem.

9. KDB Byggkonsult & Antikvarie AB, 2023-06-30
Undertecknad har fatt i uppdrag fran Fastighetsdgarna for Stravalla Karra

3:2 samt Loftabro 1:2 att yttra sig 6ver detaljplaneforslag.

Granskningshandlingen foreslar stora ingrepp i och inlosen av delar av
fastigheten Stravalla Kirra 3:2. De foreslagna 16sningarna ar inte
acceptabla for fastighetsdgarna som bestrider planlidggningen med hiansyn
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till att det inte ingar i uppdraget kring kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten att hantera ytvatten fran skogsmark utan att hantera dagvatten
inom bebyggt omrade. I den hiandelse man ska gora ingrepp i naturen for
att avleda ytvatten ar kommunens forslag alldeles otillrackligt och kommer
losa symptom istallet for orsaker.

Vi har i vara initala arbeten kring att ta fram detaljplan for Strévalla Karra
3:2 och Loftabro 1:2 tagit fram alternativa forslag som vi presenterat for
planavdelningen infor granskningsskedet.

Vi anser inte att man tagit hiansyn till de framtidsplaner som finns for
fastigheterna och vi anser heller inte att kommunens dagvattenutredning
tagit hansyn till de verkligt stora ytvattenfloden som gar via Loftabro 1:2
samt att de foreslagna infiltrationslésningarna pa Langemossevigen och
Svartemossevigen riskerar att vattenmatta omradet och leda till en risk for
fortsatta 6versvimningar pa andra stéllen dn de man nu tankt leda bort
vattnet fran.

- Vi vill att gronomradet invid Stravalla camping tas bort och att
ytvattenvallen placeras langre upp i Masalyckedalen.

- Vivill dven att den planerade vallen i nordvistra dndan av fastigheten
ersitts med en 16sning som far utlopp i vitmarken pa Loftabro 1:2 och att
man vallar in vitmarken istéllet och via nya kulvertar leder vattnet till
Loftaén.

- Genom att dika och leda ytvatten i schakt stoppas det stora vattenflodet
fran berget och ner i bostadsomradet pa Langemosse- och
Svartemossevigen och endast en liten del som kommer fran Masalyckan
Oster om campingen kommer kvarstd men da i mer hanterliga volymer.

- Vi onskar att de ytvattenatgirder som ska vidtas i forsta hand regleras via
avtalsservitut i vintan pa att Stravalla Kéarra och Loftabro 1:2 kan
planliggas i sin helhet.

Bilagor:

- Utredning avledning av ytvatten

- VA-utredning Loftabro 1:2

- Situationsplan redovisande ny byggnation och kommunens forslag samt
vart alternativa

- Ritningar R51-1-01, -02 och -03

*bifogat underlag till yttrandet finns diariefort och lagrat i
stadsbyggnadskontorets diariesystem. *
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Kommentar: De onskemal och idéer som presenterats kring en
utveckling for Stravalla-Kdrra 3:2 samt Léftabro 1:2, i yttrandet ovan,
finns inte grundlagt hos kommunen genom ett planbesked. Det star dven i
strid med det forslag som tagits fram som en lésning for
dagvattenhanteringen. VIVAB, som dar ansvarig for
dagvattenhanteringen, har inte bedomt den presenterade alternativa
losningen for dagvattenhanteringen som genomforbar eller acceptabel, pa
grund av att det bland annat saknas dagvattendammar samt
utredning/omhdndertagande av skyfall.

For att kunna hantera dagvatten inom planlagt omrdade sG@ mdste dven
avrinning av vatten inom avrinningsomradet utredas, vilket har gjorts,
och som skydd for befintlig bebyggelse och for att avleda ytvatten i
lamplig riktning mot gréonytor foreslas vallar eftersom dessa bedéoms som
ett bdttre alternativ med mindre ingrepp dn att bygga diken.

Kommunens bedomning dr att fragan gdllande avtalsservitut dr av
principiell natur. For aktuell plan handlar det om att sikra markomraden
for att fa till en langsiktigt sdker utformning for dagvattenhanteringen.
Kommunen tillsammans med personal pa lantmdteriavdelningen har i
denna fraga inte bedomt avtalsservitut som en lamplig losning da det inte
ger det langsiktiga stéd som krdvs. Behovet av att anvdnda marken
kommer att kvarsta pa lang sikt och dar en forutsdttning for den évriga
utformningen av dagvattenhanteringen. Kommunen behéver ha radighet
over marken for att kunna styra vad som blir bdsta lo6sningen pa sikt och
ett civilrdttsligt avtal bedoms inte ge dessa forutsdttningar.

Varbergs kommun har en pagdende 6versyn av oversiktsplanen som
kommer visa inriktningen for den framtida utvecklingen av Stravalla.
Oversynen av éversiktsplanen i kombination med hanteringen av
dagvattensituationen dr forutsdttningar som behover finnas pa plats
innan det tas nya beslut om utveckling inom Stravalla.

Forslag till andringar

e Plankartan kompletteras med bestammelse gillande buller.

e Plankartan revideras gillande omradet for forskolan som har setts
over och minskats nagot med hansyn till inkomna synpunkter.
Utgangspunkten har dock varit att fortsatt ha yta fér ca 40 kvm/barn.

e Planbeskrivningen fortydligas gillande strandskydd och biotopskydd.

e Planbeskrivningen kompletteras med information gillande de
geotekniska forutsattningarna.

e Redaktionella andringar genomfors.
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Kvarstaende besvar

Foljande har inte fatt sina synpunkter under samradet och/eller
granskningen helt tillgodosedda:

Yttrande:

Nr 1. Stravalla-Kérra 1:20, samrad och granskning

Nr 2. Stravallastrands vigforening, samrad och granskning
Nr 3. Stravalla-Kérra 1:107, granskning

Nr 4. Stravalla-Kéarra 2:20 och 2:38, samrad och granskning
Nr 5. Brf Stravalla Strand nr 1, granskning

Nr 6. Stravalla-Karra 1:3, granskning

Nr 7. Brf Stravalla Kirra och Brf Stravalla Kusten, samrad och granskning
Nr 8. Stravalla-Karra 1:126, granskning

Nr 9. Stravalla-Kérra 1:58, samrad

Nr 10. Stravalla-Kirra 1:41, samrad

Nr 11. Stravalla-Kéarra 2:56, samrad

Nr 12. Stravalla-Karra 1:110, samrad

Framtagen av Stadsbyggnadskontoret Varbergs kommun



