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1. Exploateringsersattning vid etappvis utbyggnad

Kommunen ska finansiera genomforda investeringar och planerade
framtida investeringar inom omraden som ar foremal for etappvis
utbyggnad genom uttag av exploateringsersattning fran exploatorer.
Utbyggnad av allmdnna anldggningar, allman plats och annan infrastruktur
inom de fordelningsomraden som anges under detta avsnitt utgor steg i en
etappvis utbyggnad inom respektive omrade.

Nedan redogors for de omraden som kommunen i dagsldaget har identifierat.
Dokumentet uppdateras regelbundet nar behov for att 1agga till omraden
uppstar.

1.1 Tronningenas inre

Utbyggnad av allman plats, exklusive lokalgator, inom Tronningenas
programomrade ska finansieras genom debitering for respektive
bostadsenhet som detaljplaner inom programomradet mojliggor. Beloppet
satts till 135 000 kronor, per bostad i form utav friliggande enbostadshus,
100 000 kronor per bostadsenhet som uppfors som par-, kedje- eller radhus
eller 700 kronor per kvadratmeter byggritt i BTA som detaljplanen
mojliggor for flerbostadshus.

Samtliga belopp ar i 2017 ars prisniva och ska uppriaknas enligt gillande
entreprenadindex genom lika viktning mellan 114, 211, 231 och 241.

1.2 Blashammar

Utbyggnad av allmin plats, exklusive lokalgator, inom Blashammar
programomrade ska finansieras genom debitering for respektive
bostadsenhet som detaljplaner inom programomréadet mojliggor. Beloppet
satts till 100 000 kronor, per bostad i form utav friliggande enbostadshus,
67 000 kronor per bostadsenhet som uppfors som par-, kedje- eller radhus
eller 500 kronor per kvadratmeter byggratt i BTA som detaljplanen
mojliggor for flerbostadshus.

Samtliga belopp ar i 2017 ars prisniva och ska uppriaknas enligt gillande
entreprenadindex genom lika viktning mellan 114, 211, 231 och 241.
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1.3 Birger Svenssons vag

Utbyggnad av allmén plats inom gestaltningsprogram for soédra delen av
Birger Svenssons vig ska delfinansieras genom debitering i samband med
exploateringsavtal for respektive fastighet inom de kvarter som omfattas av
ny detaljplan och som ligger i anslutning till Birger Svenssons vag.

Gestaltningsprogrammet for sédra delen av Birger Svenssons vig ska vara
vagledande vid omgestaltning av den norra delen av vigen och samma
debiteringsprincip giller for nya detaljplaner i anslutning till norra delen av
Birger Svenssons vag.

For tillkommande detaljplaner i anslutning till Birger Svenssons vag tas ett
exploateringsbidrag ut om 26 100 kr/m for den stricka av vigen som ligger
inom eller i anslutning till detaljplanen®.

Samtliga belopp ar i 2023 ars prisniva och ska uppriknas enligt gillande
entreprenadindex genom lika viktning mellan 114, 211, 231 och 241.

1.4 Tronninge

Utbyggnad av infrastruktur och allmin plats, exklusive lokalgator, inom
programomrade for Sodra Tronninge ska finansieras genom debitering av
kronor per BTA som respektive detaljplan majliggor inom
planprogramomradet. Detta regleras i kommande ramavtal.

Aven detaljplaner utanfér planprogramomréidet men inom Tronninge,
alternativt i anslutning till Tronninge, som tillkommit efter att
planprogrammet godkiants ska erlagga exploateringsbidrag till kommunen
for utbyggnad av Ostergatan da dessa detaljplaner har nytta av ny
infrastruktur inom planprogramsomradet.

Exploateringsbidrag for detaljplaner utanfor programomradet forhandlas
inom exploateringsavtalet for respektive detaljplan och tas ut i kronor per
BTA som planen majliggor.

' Sedan tidigare har ersattning erlagts inom detaljplan for Svardfisken 33, 34 och 35. Den erséattning som erlagts (enligt formulering i
tidigare version av riktlinjerna) motsvarar den niva som anges i uppdaterad formulering.
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Detaljplan for Goingegarden 1:13, etapp 3 norr om Pilgatan ska erlagga
exploateringsbidrag pa 300 kronor per BTA for delfinansiering av allman
plats inom planprogramsomrade.

Detaljplan for Tronninge 11:6 ska erldgga exploateringsbidrag pa 300
kronor per BTA for delfinansiering av allmén plats inom
planprogramsomréade.

Samtliga belopp ska uppriknas enligt gillande entreprenadindex genom lika
viktning mellan 114, 211, 231 och 241 for de fall dar undertecknat
exploateringsavtal och erlaggning av ersittning inte sker under samma
kalenderar.

For kommande omraden kommer exploateringsbidrag att redovisas l6pande
efter det att ramavtal samt exploateringsavtal dr godkidnda av
kommunstyrelsen.

1.5 Ostra Traslovsldge och Gamla Kopstad

Utbyggnad av infrastruktur och allmin plats, exklusive lokalgator, inom
planprogramomréde for del av Gamla Kopstad och Ostra Trislovslige ska
finansieras genom debitering av kronor per BTA som respektive detaljplan
mojliggor inom omradet.

Aven detaljplaner utanfor planprogramomradet men i anslutning till Gamla
Kopstad och Trislovslage, och som tillkommit efter att planprogrammet
godkants, ska erlagga exploateringsbidrag till kommunen for utbyggnad av
allméan plats da dessa detaljplaner har nytta av ny infrastruktur inom
planprogramsomradet. Exploateringsbidrag for detaljplaner utanfor
programomradet forhandlas inom exploateringsavtalet for respektive
detaljplan och tas ut i kronor per BTA som planen mojliggor.

Samtliga belopp ska uppriknas enligt gdllande entreprenadindex genom lika
viktning mellan 114, 211, 231 och 241 for de fall dar undertecknat
exploateringsavtal och erlaggning av ersattning inte sker under samma
kalenderar.
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1.6 Varberg centrum

Omgestaltning av Ostra Hamnvigen medfinansieras av kommande
angriansande exploateringar inom bland annat Vasterport och
stationsomradet.

Exploateringsbidraget tas ut genom debitering av kronor per BTA som
respektive detaljplan majliggor.

Samtliga belopp ska uppriknas enligt gillande entreprenadindex genom lika
viktning mellan 114, 211, 231 och 241 f6r de fall dar undertecknat
exploateringsavtal och erlidggning av ersittning inte sker under samma
kalenderar.

2. Medfinansiering for regional alternativt statlig
infrastrukturatgard

I tillampliga fall ska exploateringsavtalet 4ven omfatta
medfinansieringsersittning avseende del av kommunens kostnad for bidrag
till byggande av en viss vag eller jarnvag som staten eller en region ansvarar
for. Medfinansieringsersattning forutsatter att aktuell infrastrukturatgard
medfor att berorda fastigheter kan antas 6ka i virde.
Medfinansieringserséttning kan komma att avse atgarder som utforts fore
det att exploateringsavtal tecknas.

Nedan redogors for de omraden som kommunen i dagsliget har identifierat.
Dokumentet uppdateras regelbundet nar behov for att 14gga till omraden
uppstar.

2.1 Tronninge

Utbyggnad av planskild korsning med Viskadalsbanan inom planprogramomréade for
sodra Tronninge ska finansieras genom medfinansieringsersattning och debiteras i
kronor per BTA som respektive detaljplan majliggor inom omradet.
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Aven detaljplaner utanfor planprogramomradet men i anslutning till S6dra Trénninge,
och som tillkommit efter att planprogrammet godkants, ska erlagga
medfinansieringsersittning till kommunen for utbyggnad av planskild korsning med
Viskadalsbanan da dessa detaljplaner har nytta av ny infrastruktur inom
planprogramsomradet.

Medfinansieringsersattning for detaljplaner utanfér programomradet forhandlas inom
exploateringsavtalet for respektive detaljplan och tas ut i kronor per BTA som planen
mojliggor.

2.2 Varobacka

Den tillkommande stationen i Varobacka ska delfinansieras genom
medfinansieringsersittning.

Medfinansieringsersattning ska utga for detaljplaner inom omrade for den fordjupade
oversiktsplanen for Varobacka och forhandlas inom exploateringsavtalet for respektive
detaljplan och tas ut i kronor per BTA som detaljplanen mgjliggor.

2.3 Ostra Traslovsldge och Gamla Képstad

Utbyggnad av ny anslutning till kustvigen inom planprogramomréade for del av Gamla
Kopstad och Ostra Traslovslage ska finansieras genom medfinansieringsersiattning och
debiteras i kronor per BTA som respektive detaljplan majliggor inom omradet.

Aven detaljplaner utanfor planprogramomradet men i anslutning till Gamla Kopstad
och Traslovsldage, och som tillkommit efter att planprogrammet godkints, ska erlagga
medfinansieringsersittning till kommunen for utbyggnad av ny anslutning till
Kustvigen da dessa detaljplaner har nytta av ny infrastruktur inom
planprogramsomradet.

Medfinansieringserséttning for detaljplaner utanfér programomradet forhandlas inom
exploateringsavtalet for respektive detaljplan och tas ut i kronor per BTA som planen
mojliggor.

Det kommer rada olika nivaer av medfinansieringsersittning (kr/BTA) inom omrade
for planprogram for del av Gamla Képstad och Ostra Trislovslige, respektive utom
omrade for planprogram for del av Gamla Képstad och Ostra Trislovslige.
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Vid kommunalt huvudmannaskap pa Kustviagen sa utgar medfinansiering for atgarden
och ersitts av exploateringsbidrag.

2.4 Ny tagstation, Varbergs centrum

Medfinansiering av den nya tagstationen i Varbergs centrum ska ske utav kommande
angransande exploateringar inom bland annat stationsomradet, Kvarteret
Tattarkullen, Kvarteret Renen, Kvarteret Pipebruket och Kvarteret Inspektoren.

Medfinansieringsersattning for detaljplaner tas antingen ut genom debitering av
kronor per BTA som respektive detaljplan majliggor, eller genom en fast summa med
indexupprikning.

Samtliga belopp ska uppriknas enligt gillande entreprenadindex genom lika viktning
mellan 114, 211, 231 och 241 for de fall dar undertecknat exploateringsavtal och
erlaggning av ersiattning inte sker under samma kalenderar.

Samhallsutvecklingskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning

Kristina Hellerstrom
Exploateringsstrateg
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