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Detaljplan for Kasematten 6 m.fl.

Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden den 17 juni 2021 till den 30
september 2021. Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands lan,
Kommunstyrelsen, Forskole- och grundskolenimnden, Hamn- och
gatundmnden, Lantmaterimyndigheten, Miljo- och halsoskyddsnamnden,
Raddningstjansten, Varberg Energi AB, Vatten & Milj6 i Vast AB,
Hyresgastforeningen region Vastra Sverige, TeliaSonera Skanova AB samt till
berorda sakagare.

Under samradet inkom total 20 yttranden fran myndigheter, nimnder och
privatpersoner. Inkomna synpunkter galler bland annat trafik, planforslagets
anpassning till omgivningen och rivning av befintliga flerbostadshus.

Inkomna yttranden redovisas i sammanfattad form nedan. Bearbetning i text
har gjorts for att texten ska var vardad, enkel, begriplig och for att uppfylla
behandlingen av personuppgifter i enlighet med GDPR. Inkomna yttrandena
utgor allmidnna handlingar och finns i sin helhet att ta del av for den som
begar det. Handlingar kan lamnas ut pa begiran via ndgon av kommunens
kontaktvagar.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser
1. Lansstyrelsen i Hallands lan, 2021-09-23

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera préovning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen och nu kidnda forhallanden att ett antagande detaljplanen
enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for beddomningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 § plan- och bygglagen. Liansstyrelsen
befarar att det som foreslds blir olampligt avseende manniskors hélsa och
sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion. Se
Trafikbuller och fororenad mark.
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Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pa ett lampligt
satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid med gallande
bestimmelser,

Trafikbuller

I trafikbullerutredningen sags att samtliga berdkningspunkter vid fasad
innehdller riktvdrdena enligt Trafikbullerforordningen. Pa grund av de laga
trafikvolymerna pa Lindesbergsgatan och Stormgatan bedoms de maximala
ljudnivaer som redovisas i denna rapport vara nagot forhojda. En
gemensam uteplats bor trots detta anordnas for Hus 1, 4 och 5 som ett
komplement till de balkonger som inte berdknas innehalla gdllande
riktvdrde.”

Lansstyrelsen gor, liksom trafikbullerutredningen, bedomningen att det ska
anordnas gemensamma uteplatser for hus 1, 4 och 5. Gemensamma uteplatser
ar mojliga men Linsstyrelsen anser att dessa ska sikerstillas i planen.

Fororenad mark

Eftersom omradet planlaggs for bostader anser Lansstyrelsen att patraffad
PAH-fororening overstigande kanslig markanvandning bor saneras. Marken
bor saneras ner till KM (kinslig markanviandning) for att sakerstalla miljo- och
halsorisker. Lansstyrelsen kan inte heller se att en riskbedomning utforts.

Om kommunen viljer att inte sanera marken innan detaljplanen antas kan en
planbestimmelse enligt 4 kap 148§ plan- och bygglagen i stillet foras in pa
plankartan.

Rad enligt 2 kap. PBL

Arkeologi

Det finns inga registrerade fornlamningar inom berorda fastigheter. 90 meter
Oster om fastigheten Kasematten 8 finns en registrerad fornlamning,
L1996:4838 i form av en milstolpe. I samband med en arkeologisk utredning
infor Varbergstunneln utreddes ett omrade cirka 100 meter Oster om aktuellt
planomrade. Inga direkta arkeologiska iakttagelser gjordes da har.

Det aktuella planomrédet ar att betrakta som ett mindre arbetsforetag och
marken ar ianspraktagen for bebyggelse. Lansstyrelsen har ur
fornlamningssynpunkt darmed ingen erinran mot arbetsforetaget.

Fornlimningar med fornlamningsomréden, savil kinda som dnnu okdnda
dylika dolda under mark, uppbar lagstadgat skydd enligt 2 kap 1-2 §§
kulturmiljolagen (1988:950), KML.
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Lansstyrelsen vill pAminna om 2 kap 10 § kulturmiljolagen (1988:950), vilken
innebir att om fornldmning patriffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet avbrytas och forhédllandet omedelbart anmilas till 1ansstyrelsen.

Kulturmiljo

I beskrivningen av befintlig bebyggelse star det att ingen av de befintliga
byggnaderna ar utpekade i bebyggelseinventeringen och inte ar av nagot
intresse fran kulturhistorisk synpunkt. Sista stycket bor strykas eftersom det
inte dr sa att allt som inte ar utpekat ar ointressant ur kulturhistorisk synpunkt
utan snarare att det som ar utpekat ar det mest kulturhistoriskt viardefulla.

Syftet med detaljplanen ar att fortsétta fortatning med fler bostader och skapa
mojligheter for verksamheter i bottenplan i kvarteret. Befintlig bebyggelse
planeras ersittas och ny bebyggelse ska utvecklas med hansyn till
omgivningens fysiska miljo, sarskilt avseende karaktar och omfattning. I
beskrivningen av omradets karaktar lyfts brokigheten fram, med moten mellan
gammalt och nytt, smaskaligt och storskaligt, varierande materialval och
fargsattning. Dessutom lyfts de karaktaristiska forgardarna som skanker
gronska och lugn till gaturummen fram. Det dr otydligt hur detaljplanen och
dess syfte stimmer Overens vad galler hansyn till karaktar och omfattning.
Hur tar den nya bebyggelsen hiansyn till de karaktarsdrag som lyfts fram i
planbeskrivningen? Med tanke pa vad som skrivs om forgardsmarken ar det
forvanande att denna inte avses bevaras.

I Stadsbyggnadsprogrammets beskrivning av omrade 13 C, dar planomrédet
ingar, star att de 6ppna och tillgingliga bostadsgéardarna ska bevaras och att
befintlig skala bor bevaras. Dessa punkter saknas i planbeskrivningen. Det
saknas dven en redogorelse for hur utformningen av den nya bebyggelsen
forhéller sig till de nyligen upprattade riktlinjerna i stadsbyggnadsprogrammet
béde vad géller skala pa bebyggelsen och utformning av gardarna.

Om hansyn inte tas till de karaktarsdrag som lyfts fram i planbeskrivningen
eller till nyligen framtagna riktlinjer i Stadsbyggnadsprogrammet bor de
resonemang som legat till grund for stallningstagandet redogoras for tydligare.

Planbestammelser

I Boverkets byggregler, BBR, regleras att byggnader ska uppforas radonsakert
om radonhalterna i marken ar hoga, detta ar darfor inte nédvandigt att reglera
i detaljplan.

Planbestimmelsen hogsta nockhojd ser ut att ha hamnat dubbelt under
egenskapsbestimmelserna for kvartersmark pa plankartan.

Behovsbeddémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.
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Kommentar: Bebyggelseforslaget och trafikbullerutredningen har
uppdaterats efter samradet. Plankartan kompletteras med en
bestdmmelse om att skyddad uteplats ska anordnas.

Planomradet har minskats efter samradet. Fastigheten Kasematten 15,
dar fororeningar over kdnslig markanvdndning (KM) konstaterats,
ingar inte ldngre i detaljplanen.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av byggnaderna
inom omradet och deras kulturhistoriska virde samt hur planforslaget
forhaller sig till Stadsbyggnadsprogrammets riktlinjer. Planforslaget
innehdaller inte ldngre centrumverksamhet.

Plankartan kompletteras med upplysningar om provtagning av massor i
omradet samt om radonsdkert byggande.

2. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2021-11-01

Beslut

Arbetsutskottet beslutar att i samradsskedet 1dmna yttrande i enlighet med
vad som framgar under rubriken 6vervigande i protokollet. Beslutet fattas
med stod av punkt 5.2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Overviagande

Bedomningen ar att planforslaget 6verensstimmer med den férdjupade
oversiktsplanen for stadsomradet. Den blandade bebyggelsen kring Varbergs
stadskirna ska behallas och utvecklas genom komplettering och fornyelse.
Riktlinjer for tillkommande bebyggelse ar att den ska utga fran den aktuella
platsens specifika kvaliteter och mgjligheter. Bebyggelsegrupper ska
lokaliseras sa att det finns goda forutsattningar att utnyttja kollektivtrafik och
cykel for att na skola, service och arbetsplatser. Inslag av service ar
betydelsefullt i bostadsomréaden, mindre verksamheter bor darfor provas for
att undvika renodlade bostadsomraden. Samhillsutvecklingskontoret ser
positivt pa att man fortsatt tillater verksamheter inom Kasematten 8.

I Fortatningsstrategi for Varbergs tatort, ligger det aktuella omradet inom det
som beskrivs som zon 2. Riktlinjer som bedoms aktuella for planforslaget ar
bland annat att tillkommande bebyggelse ska forhalla sig till den aktuella
platsens specifika forutsiattningar. Limplig exploateringsgrad ska tas hinsyn
till omgivande miljo och prévas vid varje enskilt fall. Varje fortatningsprojekt
kan fa en hogre exploateringsgrad &n tidigare och kvartersstruktur far
omvandlas till stadsmassig karaktar. Vid fortatning ska grona kopplingar och
platser virnas, i enlighet med kommunens Gronstrategi och den fordjupade
oversiktsplanen for Stadsomradet. Fortatning som anses ha negativ paverkan
pa befintliga kvalitativa gronytor ska kompenseras.
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I Stadsbyggnadsprogrammet pekas kvarteret Kasematten ut som ett omrade
mojligt for forandring. Programmet anger generella och specifika riktlinjer for
ny bebyggelse inom delomrade 13 och kvarter C, dar planomradet ingar.
Forandringar kan goras med hansyn till gatustruktur, bostadsgardar bor
behéllas och fortatningar i omradet ska ta hansyn till 6kat nyttjande av
angriansande gronomrade. En fortsatt utveckling av verksamhetsstrak ska
efterstravas. Befintlig skala bor bevaras.

Det centrala laget i Varbergs téatort och det hoga exploateringstrycket i
omradet stéller krav pa att reglera utnyttjandet av innergardsmiljon inom
planomradet. Kvarterets gronstruktur ligger inom kvartersmark och utgors till
storsta del av planterbara bjilklag. Planforslaget majliggor att kvarteret
Kasematten behaller en gronytefaktor 6ver 0,6. Friytan i det sodra delomradet
foreslas fortsattningsvis kunna anvandas som gronyta och vuxna trad som
ligger inom ytan kan komma att bevaras.

Framtagen dagvattenutredning foreslar att vaxtbaddar ska anldggas langs
Stormgatan i syfte att 6ka omhéandertagandet av dagvatten inom planomradet.
I syfte att behélla en naturligt gron lunga i kvarteret bor trad som tas bort
ersittas. Samhillsutvecklingskontoret ser att planbestimmelse om
aterplantering av trad inom kvartersmark bor formuleras. Kompensation av
trad i narliggande gronomrade &r inte majligt att reglera i exploateringsavtal
nar det giller ersiattning av trad inom kvartersmark. Kommunen och
exploatoren kan daremot pa frivillig basis komma 6verens om att trad ska
aterplanteras inom kommunalt fastighetsbestand.

Vidare anser Samhallsutvecklingskontoret att en motivering till det avsteg fran
Stadsbyggnadsprogrammet som gors i och med ianspraktagandet av
innergardarnas grona ytor behdver motiveras och beskrivas.

I stadsbyggnadsprogrammet (2020) star att befintlig skala ska bevaras,
parallellt star det i fortatningsstrategin (2017) angivet att varje
fortatningsprojekt kan fa en hogre exploateringsgrad an tidigare och att
kvartersstruktur far omvandlas till stadsmassig karaktér. I kommunens
utbyggnadsplan for bostader (2019) raknar kommunen med att viaxa med ca
18 000 invanare fram till ar 2030. Befolkningsékningen kraver en hogre
utbyggnadstakt av bostdder dn vad kommunen tidigare har haft. Ovanstaende
kan vara en anledning till att en hogre exploatering kan provas.
Samhallsutvecklingskontoret anser att en vidare provningen av bebyggelsens
hojd i anslutning till befintlig bebyggelse behover goras i det fortsatta
planarbetet. Illustrationen bor ocksé visa den exploateringsgrad som ar majlig
enligt planbestimmelserna.
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Samhallsutvecklingskontoret ser att exploateringen kan komma att innebéara
okat tryck pa gatuparkeringen kring kvarteret Kasematten. Aven om parkering
anlaggs enligt parkeringsnorm finns risk att gator anvands for boende-
parkering, vilket kan skapa storningar. For att undvika detta bor gatorna i
omradet tidsregleras for besoksparkering.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samradet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen med byggnader som foljer Stormgatan och
Lindesbergsgatan med mojlighet att bygga underjordiskt garage pa en
annars oppen innegdrd. Kasematten 15 ingar inte ldngre i detaljplanen.

Planforslaget innehdller inte lingre centrumverksamhet. Planomradet
ligger inte ldngs med ndgot centralt strdk och det finns fran
fastighetsdgarens sida inte ndgot intresse av att bygga centrum-
verksamhet. Det bedoms ddrfor saknas motiv till att planldgga for
service pa den aktuella platsen.

Stadsbyggnadskontoret har inte bedomt det som mojligt att i det aktuella
drendet stdlla krav pa aterplantering av trdd pd annan plats utan
kommunala riktlinjer for detta. Vidare har det bedémts saknas motiv till
att reglera dterplantering av trdad pd innergarden av samma anledning.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av byggnaderna
inom omradet och deras kulturhistoriska véirde samt hur planféorslaget
forhaller sig till Stadsbyggnadsprogrammets utpekade riktlinjer for
omrdadet. De volymer som redovisas i det uppdaterade planforslaget dr
de maximala volymerna enligt planbestammelserna.

Gatuparkeringen regleras inte i detaljplan, i stdllet sckerstdlls
parkeringsnormen samt mojlighet till angoring ldngs gatan.
Parkeringssituationen bor ses 6ver pa kringliggande gator vilket
beskrivs i planhandlingarna.

3. Forskole- och grundskolenamnden, 2021-09-01

Beslut

Forskole- och grundskolendmnden beslutar att tillstyrka detaljplan for
Kasematten 6, del av 7, 8, 15 och del av 19 samt framfor att forskole- och
grundskoleplatser behover sakras infor byggnation av bostader.

Overviagande
Forvaltningen bedomer att detaljplanens innehéll kommer att paverka
forskole- och grundskolenimndens verksamheter.

Detaljplanen ligger inom Paskbergsskolans upptagningsomrade for forskola
och grundskola F-9. Forskoleverksamheten i upptagningsomradet bedrivs i tva
forskolor, Bjornligans forskola och Travarens forskola. Inom
upptagningsomradet finns dven en fristaende forskola. Behovet av platser i



Samradsredogorelse 7 (33)
2023-11-16
Dnr SBK-2018-1500

omradet ar mycket hogre én tillgangen. Enligt kommunens
befolkningsprognos kommer underskottet av platser till forskolan uppga till
cirka 40 stycken hostterminen ar 2021 och vid en utblick mot ar 2030 ar
underskottet av platser runt 100 stycken. Barnen fran detta
upptagningsomrade som inte far en placering i det egna upptagningsomradet
har fatt placering ndgon annanstans i kommunen, mestadels i Hagaskolans
upptagningsomrade.

Paskbergsskolan ses ha kapacitet att mota elevunderlaget under hela
prognosperioden, vid en utblick ses ocksa Paskbergsskolan kunna méta
platsbehovet fram till laséret r 2029/2030 om maximal organisations-
kapacitet kan nyttjas, beroende pa klassammansattning och elevkullarnas
storlek.

Forskole- och grundskoleforvaltningen har skrivit fram en behovsanalys for
hela omréade centrum och dess kapacitet utifrdn de utbyggnadsplanerna som
ses 1 hela centrumomradet. Denna behovsanalys giller bade forskole och
grundskoleplatser.

Forskole- och grundskoleforvaltningen ser utifrdn utbyggnadsplanerna att det
ar viktigt att tillgodose behovet av platser i férskola och skola och att det ligger
i fas med utbyggnad av bostader.

Vidare anser forskole- och grundskoleforvaltningen att det ar viktigt att
infrastrukturen i form av sidkra gang- och cykelvagar till vara verksamheter
sakerstalls.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

4. Hamn- och gatunamnden, 2021-09-27

Beslut

Hamn- och gatundmnden beslutar att tillstyrka samradshandling for
detaljplan for Kasematten 6, del av 7, 8, 15 och del av 19, forutsatt att
kvarterets friytor ses over for att skapa battre forutsattningar for barn, for
ekosystemtjanster som rekreation, biologisk mangfald och omhandertagande
av vatten samt att planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av
placering och utformning av cykelparkeringar.

Overviagande

Forvaltningen konstaterar att planforslaget har en hog exploateringsgrad och
att omradet, med nuvarande disposition, far ldga boendekvaliteter, genom att
bostadsgérdarna blir sma, skuggiga och tradfattiga.
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Riktlinjer fran stadsbyggnadsprogram

I Stadsbyggnadsprogrammet finns nagra fragor att besvara vid forandring av
det aktuella omradet: "Hur forhaller sig forandringen till att gronytor pa
kvartersmark fyller en viktig funktion i hela stadsdelen? samt "Hur bidrar
forandringen till att skapa attraktiva, grona gaturum? Det star ocksa att de
oppna och tillgangliga bostadsgéardarna bor bevaras. Dessa ambitioner syns
inte i planforslaget.

Barnperspektiv

Enligt planbeskrivningen bedoms inte planforslaget berora eller paverka barn i
nagon storre skala, varfor en sarskild barnkonsekvensanalys inte har bedomts
vara nodvandig. Enligt planbeskrivningen bedoms omradet fungera val ur ett
barnperspektiv och kvaliteterna pa befintlig innergard séags bevaras till stor
del.

Forvaltningen menar att planforslaget i allra hogsta grad paverkar barn; detta
ar ett nytt bostadsomrade dar barn kan forvéntas flytta in med sina familjer.
Forvaltningens bedomning ar att omradet inte fungerar sarskilt val for barn. I
princip ingenting av kvaliteterna pa befintlig innergard kan bevaras. I stillet
planeras for smé, underbyggda gardar dar viss lagre vegetation i basta fall kan
etableras. Gardarna riskerar att bli tranga, solfattiga och huvudsakligen
hérdgjorda. Dar blir svart att skapa bra lekmiljoer for barn. Mindre barn kan
inte ta sig till kommunala lekplatser som ligger en bra bit bort. Att hanvisa
leken till lekplatser pa andra privata fastigheter ar dartill inte rimligt.

Ett barnperspektiv bor genomsyra planforslaget - det som ar bra for barnen ar
bra for alla. Planforslaget behover alltsé justeras utifran barns behov.

Ekosystemtjanster pa kvartersmark

Av planbeskrivningen kan utldsas en ambition att bevara grona varden i
kvarteret, alternativt att tillskapa nya ovanpéa parkeringsgaragen.
Forvaltningen menar att i stort sett alla grona varden och ekosystemtjanster
kommer att férsvinna nar garagen byggs och att det endast i viss mén gar att
aterskapa varden. Det gar till exempel inte att jamfora virdet av ett fullvuxet
trad med ett nytt mindre trad pé ett bjalklag. Planforslaget bor darfor ses 6ver
vad giller omfattningen av hardgjorda ytor/6verbyggda gardar. Det ar ocksa
viktigt att utforma husen sa att det blir tillrackligt med sol pa innergérdarna.

For att mojliggora gronska behover parkeringsgaragens bjalklag
dimensioneras for att kunna bara tillrackligt med vaxtjord och storre
vaxtlighet. Den planbestimmelse som reglerar bjilklagen behover fortydligas
och skérpas.

Dagvattenutredningen foreslar vaxtbaddar langs Stormgatan for att ta hand
om dagvatten inom planomradet. Planforslaget behover fortydligas sa att det
framgéar hur vaxtbaddarna for dagvatten langs Stormgatan ar tinkta att
fungera samt klargora om de ar tankta att placeras pa kvartersmark eller pa
allmin plats. Forvaltningens utgangspunkt ar att exploateringen ska ta hand
om sitt egna vatten pa kvartersmark.
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Trafik och hallbart resande

En fortdtning av staden ger mojlighet att 0ka antalet bostader i centrala lagen,
sd att farre resor med bil gors. Ett effektivt sitt att gora detta ar att underlétta
for cykling. I planen saknas en beskrivning av hur och var cykelparkeringar ska
anordnas. Det ser inte heller ut att finnas avsatt mark for cykelgarage eller
besoksparkeringar for cykel. Planbeskrivningen behover kompletteras med en
redovisning av placering och utformning av cykelparkeringar.

Vad giller bilparkeringar maste angoringsplatser pa kvartersmark placeras sa
ingen behover backa ut fran kvarteret, 6ver trottoaren. Férvaltningen
paminner ocksa om att behovet av besoksparkeringar ska tillgodoses pa
kvartersmark, ej pa allman plats.

Ekonomi och verksamhet

Planforslaget innehaller ingen allmén plats och har ddrmed ingen direkt
paverkan pa forvaltningens ekonomi och verksamhet. Besoksparkering for
kvarteret kan emellertid ge en 0kad efterfragan pa gatuparkering och indirekt
paverka namndens verksamhet.

Befolkningsokningen i denna del av staden forvintas dven leda till ett 6kat
tryck pd kommunala gronomraden utanfor planomradet. Detta kan ge ett 6kat
slitage och 6kade drifts- och underhéllskostnader. Det dr angelédget att
framover hitta former for hur exploatorer vid fortatning kan delfinansiera
upprustningar av parker och gronomraden, med syfte att fa kvalitativa, mer
taliga gronomraden.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samradet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen med byggnader som foljer Stormgatan och
Lindesbergsgatan med mojlighet att bygga underjordiskt garage pa en
annars oppen innegdrd. Planforslaget har pa sa sdtt anpassats till
karaktdren, byggnadstraditionen och till riktlinjerna i
Stadsbyggnadsprogrammet. Kasematten 15 ingar inte ldngre i
detaljplanen.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur
planforslaget forhaller sig till Stadsbyggnadsprogrammets utpekade
riktlinjer for omrdadet. Planbeskrivningen kompletteras ocksd med
redovisning av forutsdttningarna och konsekvenserna for barn.

Planbeskrivningen innehaller beskrivning av forutsdttningar och forslag
for kompensation av de ekosystemtjdnster som forsvinner. Det
uppdaterade planforslaget gor det majligt att ordna innegard pa
underjordiska garage. PG innegdrden och pd forgardsmarken kan
ekosystemtjdnster tillskapas och kompenseras.

Dagvattenutredningen har reviderats med anledning av de omarbetade
planforslaget. I utredningen visas pa en mojlig losning for hantering av
dagvatten pd kvartersmark.
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Cykelparkeringar avses lésas 1 garage, i uthus pa gardarna eller genom
parkering pa forgardsmark. Planforslaget foljer gdllande
parkeringsnorm ddr besoksparkering ingar. Tillgdnglighetsplatser ska
kunna l6sas pa kvartersmark och angoringsparkering foreslas ske pa
gatan. Parkeringssituationen bor ses over pd kringliggande gator vilket
beskrivs i handlingarna.

5. Lantmaterimyndigheten, 2021-06-18

Plankarta
Grundkartan bor tonas ner for 6kad tydlighet.

Plan- och genomférandebeskrivning

Fastighetskonsekvensen for framfor allt delen pa Kasematten 19 ar otydlig. I
tabellen med fastighetskonsekvenser framgar att marken planliggs som
bostader men det framgar inte att det inte ar nagon byggratt for bostader utan
endast mark som inte far bebyggas. Vid de ekonomiska konsekvenserna
framgar att fastigheten far kostnader for fastighetsbildning. Lantmaiteriet
undrar vilka kostnader da och for vilken fastighetsbildning? Det framgar inte
av fastighetskonsekvensbeskrivningen att Kasematten varken ska avsta eller
erhélla ndgon mark. Planbeskrivningen behéver bli tydligare med hur planen
ar tankt att genomforas i denna del. Ska markremsan fastighetsregler och i
sadana fall vart? Ska den vara kvar pa Kasematten 19? Om remsan it tankt att
fastighetsregleras varfor ar det da Kasematten 19 som ska sta for
forrattningskostnaderna och inte mottagande fastighet?

Det anges att avtal om fastighetsregleringar, nyttjanderatter och ledningsratter
ska upprittas till f6ljd av planen men det framgar inte av planbeskrivningen
vilken mark/ledningar som avses.

Kommentar: Plankartan uppdateras med en grdtonad grundkarta.
Fastighetskonsekvenserna for Kasematten 19 fortydligas.

Endast exploateringsavtal har bedomts vara nodvdndigt for planens
genomforande. Planbeskrivningen justeras.

6. Miljo- och halsoskyddsnamnden, 2021-09-27

Beslut

Miljo- och halsoskyddsndmnden beslutar att tillstyrka forslaget till detaljplan
under forutsattning att det i planbestimmelsen framgar att gemensam
uteplats ska iordningstillas sa att riktvirdena 50 dB ekvivalent ljudniva och 70
dB maximal ljudnivi klaras. Kvarstar dessa brister kan miljo- och
hélsoskyddsndmnden komma att avstyrka i granskningsskedet.
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Vidare patalas att miljo- och hilsoskyddsnamnden tillimpar de riktvirden
som anges i dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs kommuner
for utslapp av dagvatten till omgivningen i sin tillsyn. Det rader
anmalningsplikt for iordningsstéallande av en dagvattenanlaggning.

Overviagande

I planbeskrivningen star det bland annat att del av de planerade balkongerna
riskerar att inte klara av riktvardena avseende maximal ljudniva for uteplats.
En gemensam uteplats maste darfor anordnas for berérda hus vid en lamplig
ljudddmpad sida som ett komplement till dessa. Det bor framga i plan-
bestammelsen att gemensam uteplats placeras vid lamplig ljuddampande sida.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en skyddsbestammelse om att
gemensam uteplats som uppfyller bullerkraven ska ordnas.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att
iordningstdllande av dagvattenanldggning dr anmdlningspliktig.

7. Raddningstjansten, 2021-06-30

Raddningstjansten rekommenderar alltid att utrymning av byggnader
utformas med byggnadstekniska 16sningar. Sidana strategier ar betydligt
sakrare an utrymning med hjalp av raddningstjansten och darfor uppmuntras
att planering for detta implementeras i ett tidigt skede.

Om kommande byggnader pa planomréadet dimensioneras for utrymning med
hjalp av raddningstjansten kravs ytor for uppstallningsplatser for
stegutrustning och/eller h6jdfordon samt tillganglighet direkt till fasaden.
Kriterier for utrymning med hjilp av raddningstjansten behandlas i PM18.

Raddningstjansten onskar ta del av projekteringsunderlag for kommande
bygglov nér detta blir aktuellt.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om
utrymning.

8. Varberg Energi AB, 2021-09-30

Varbergs Energi AB har tagit del av planhandlingar samt utredningar och har
utover detta inte ndgra synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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9. Vatten & Miljo i Vast AB, 2021-09-30

Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten,
dricksvatten och dagvatten. Fordrojning av dagvatten ska ske inom
fastigheterna enligt dagvattenanvisningarna. Viktigt vid hojdsattning av
omradet att undvika instiangda omraden for att klara skyfallsregn.

Avfallshantering

Arbetsmiljoverket stiller krav pa arbetsmiljon for renhéllningsarbetare.
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hdmtning. Vid
nybyggnationer ska gadngavstandet inte vara ldngre 4n 10 meter. Backning med
sophdmtningsfordon ska inte ske annat dn i samband med vandning.
Atervindsgator bor ha en vindplan med radien 9 meter, samt en hinderfri
remsa pa cirka 1,5 meter.

Fran och med ar 2025 ska enligt gillande lagstiftning alla bostadsfastigheter
erbjudas mojlighet till fastighetsnira insamling av forpackningar och
tidningar. Det innebar att det vid nybyggnation maste skapas utrymmen for
detta.

Om markbehallare ska installeras ar det viktigt att placeringen av dessa stims
av med Vivab.

Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats utifran det
bearbetade bebyggelseforslaget. Dagvattnet foreslas fordrojas och renas
pa kvartersmark genom tva rormagasin pa garden och genom
fordrojningsmagasin pa forgardsmark. Ett skyfallsdike foreslas ldngs
vdstra grdnsen i planomradet i syfte att fungera som skyfallsled sa att
tillrinnande floden hanteras i detta dike och inte skadar befintlig
bebyggelse. Inga instingda omrdaden skapas inom planomrdadet och
befintlig rinnvdg vidare Gt norr i kvarteret byggs inte igen genom
foreslagen exploatering.

Planbeskrivningen kompletteras med information om
avfallshanteringen.

10.TeliaSonera Skanova Access AB, 2021-06-10

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mdjliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Sakagare
1. Fastighetsagare, 2021-08-18, rad 32

Fastighetsagaren onskar framfora att de godkéanner att omradet kan férandras.
And4 har de starka inviindningar mot de samr&dshandlingar och forslag till
detaljplan, som presenterats. Fastighetsagaren bor inom kvarteret och ar en av
de narmaste grannarna. Synpunkter avser fraimst forslaget till atgarder pa
norra planomradet, men giller i delar aven Ovriga fastigheter inom
planomradet.

Stadsbyggnadsprogram

Hosten ar 2020 antog Kommunfullmaktige ett stadsbyggnadsprogram for
Varberg. Betraffande det omrade dar de nu aktuella fastigheterna i kvarteret
Kasematten ar beldgna, kan man utlidsa att omradet ar "mojligt for forandring
och att man ska bevara de 6ppna och tillgingliga bostadsgardarna. Befintlig
skala bor bevaras." Befintlig byggnation i omradet ar i skalan 1,5 till 2,5
vaningars fasadhojd och det nu inlamnade forslaget skulle mojliggora
byggnation upp till 5-6 vaningar, alltsd mer dn dubbelt sa hogt, samt att varje
exploatering fyller nastan 75% av varje tomt, om man inraknar garagen.
Forslaget innebir en 6kning genom fortdtning med cirka 400% jamfort
omgivningens maximala bebyggelseniva. Att de intilliggande fastigheterna
Kasematten s:1, s:2 och 19 har tillatits med en byggnation dnda upp till 6-7
vaningar kan endast ses som ett olycksaligt beslut och absolut inte som en
norm for fortsatt exploatering i samma skala inom kvarteret.

Planforslaget

Forslaget innehéller en byggnation med cirka 80 ldgenheter som ska ersitta
befintliga 39 ldgenheter. Parkeringen ska inrymmas i underjordiska
parkeringsgarage med cirka 61 platser. I yttrandet bifogas illustrationer 6ver
garagen som enligt fastighetsdagaren redovisar sammanlagt cirka 79 platser.
Fastighetsagaren bifogar ritningar over befintlig och foreslagen bebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen, som enligt fastighetsagaren ar dubbelt sa hog
jamfort omgivningen och som med den hoga exploateringsgraden bryter mot
omradets karaktir, skulle bade ge 6kad skuggbildning och 6kad insyn, pa
grund av sin byggnadsh6jd och mojliga balkonglagen. Detta paverkar
angransande bebyggelse och skulle medfora en minskning av fastigheternas
varden. Jamfor med Mark- och miljodomstolens i Nacka dom den 27
november ar 2020 i mél nr P3854-20.

Anpassning

Den foreslagna byggnationen skulle genom sin storlek och utbredning skilja
sig fran den omgivande dldre bebyggelsen. Dess storlek skulle ge ett
dominerande och fraimmande intryck. Den yttre miljon pa tomterna blir helt
steril, utan vattenabsorberande ytor och skiljer sig da helt fran 6vriga
tradgardsfastigheter i kvarteret. Det skulle paverka kulturmiljon och skapa en
trang och oattraktiv boende-miljo, som skadar kvarterets attraktionskraft och
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marknadsvarde. Jamfor Mark- och miljodomstolen i Nacka, dom den 27
november 2020 i mél nr P 3854-20.

Detta strider enligt fastighetsdgaren dven mot anpassningskravet i 2 kap. 6 §
plan- och bygglagen. Fastighetsdgaren hanvisar vidare till tre avgoranden i
mark- och miljodomstolen som géller kravet pa anpassning av ny bebyggelse i
drenden om 6verklagade bygglov.

Olagenhet

En ny hog byggnation, pa befintliga bostadsgardar, innebar att fastighets-
agarens fastighet kommer att beskuggas under langa tider pa aret. Varje gang
det blaser riskerar en trang bebyggelse att skapa vindtunnel-liknande kraftiga
luftstrommar 6ver deras fastighet. Det kommer att innebira en allvarlig
klimatforsamring for fastighetsagaren. Vidare medfor de hogre vaningarna och
deras mojliga balkongldgen en besvarande insyn 6ver deras fastighet. Detta
skapar bade ett standigt obehag och en virdeminskning for fastigheten.

Skador pa befintlig bebyggelse

D4 den foreslagna byggnationen torde medfora sprangnings- eller
spriackningsarbeten finns det stora risker for sprickskador i omgivande
bebyggelse. Bdde sddana som uppstar direkt och sddana som framkommer
senare. Dessa risker kan enligt fastighetsdgaren inte nonchaleras.

Parkeringsplatser

Gatorna i omradet ar redan 6verfyllda med gatuparkerade bilar, da dessa inte
kan inrymmas pa de egna tomterna. En ny byggnation med cirka 80
lagenheter och otillrackligt med parkeringsplatser inom de egna garagen,
skulle generera ytterligare cirka 50-60 bilar, som letar efter parkering i
naromradet.

Planforsalget ar enligt fastighetsagaren en klimatforsamring, det forsvarar
framkomligheten och renhéllningen samtidigt som det okar trafikfaran for
cyklister och gaende.

Byggtid

En 6kning pa 400% av bebyggelsen jamfort med omradets 6vriga
byggnadsskala innebar en betydligt langre byggtid och storning i omradet.
Formodligen totalt cirka 4-6 ar i jamforelse med om man bygger i kvarterets
befintliga skala. Om nistan hela tomter kommer att bebyggas blir det
dessutom mycket tranga byggarbetsplatser. Gator och trottoarer kommer att
bli avsparrade. Stora ytor utanfor tomterna kommer att bli belamrade. Kanske
under 4-6 ar innan omradet ar fardigbyggt.

Pagaende klimatforandring

Varje dag blir fastighetsdgaren uppmairksammad pa vad pagaende
klimatforandring kan smalla till, pa alla delar av jorden. Torka, bréander,
skyfall och kraftiga vindar férorsakar ofantliga skador. Greta Thunberg, var
svenska underbara klimatprofet, har fatt gehor 6ver hela jorden. Forutom hos
samhillsplanerarna och de beslutande politikerna.
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Att inte ens reflektera 6ver vad sterila, tranga ytor utan vattenabsorption och
skuggbildande miljoer kan stilla till med &r narmast ofattbart. Samrads-
handlingarna maste helt omarbetas for att ta hansyn till de framtida villkor
och krav som klimatet stiller. En ny uppford byggnation méaste vara
klimatsmart i minst 100 ar.

Vad skulle passa bast pa tomten och platsen

Det som passar bast i omradet ar enligt fastighetsagaren en total anpassning
av byggnation och gronomraden till 1936 ars detaljplan. Den dr 85 ar gammal
och mer aktuell 4n nagonsin. Den visdom som fanns da ar enligt
fastighetsidgaren fantastisk, beundransvard och efterstravansviard. Den
gillande planen har ett ndastan 200-arigt framtidsperspektiv.

Det mest effektiva sittet att minska koldioxidutslappen ar att varna om grona,
levande och syrealstrande miljoer. For att astadkomma detta behovs
utrymme/vaxtplats, solljus och vaxtlighet. For att virna om trygghet och
sjalvforsorjning behovs dven stadsnara odlingslotter. Varfor inte borja med att
bereda plats pa den egna tomten? Kan man tanka sig battre atgarder och
bidrag till ett framtida klimatsmart samhalle?

Fastighetsagaren framfor vidare att om Byggnadsnamnden f6ljer dessa rad och
rekommendation pa bésta sitt, ldgger de omgaende ner hela arbetet med
denna bakatstravande detaljplan.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samradet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen. Fastigheten Kasematten 15 ingar inte ldngre i detaljplanen.
Antal ldgenheter har minskats fran cirka 8o till 50 ldgenheter. Det
uppdaterade planforslaget innebdr ddrmed en 6kning med cirka 20
bostdder inom planomrdadet. Det uppdaterade planforslaget innehdller
cirka 50 parkeringsplatser. Byggnaderna som foreslds foljer
Stormgatan och Lindesbergsgatan med mojlighet att bygga
underjordiskt garage pd en annars oppen innegdrd. Planforslaget har
pa sa satt anpassats till karaktdren, byggnadstraditionen och till
riktlinjerna i Stadsbyggnadsprogrammet. Solstudien uppdateras for det
bearbetade bebyggelseforslaget.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur
planforslaget forhdaller sig till Stadsbyggnadsprogrammets riktlinjer for
omrdadet.

Parkering for bostdderna inom planomradet ska ordnas pa
kvartersmark i enlighet med gdllande parkeringsnorm. Darutover har
behov av oversyn av parkeringssituationen ldngs Stormgatan
identifierats. Detta beskrivs i planhandlingarna.

Den som avser att utfora eller lata utfora grdvning eller liknande arbete
pa sin fastighet ska enligt Jordabalken vidta varje skyddsatgdrd som
kan anses nodvdndig for att forebygga skada pa angrdnsande
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fastigheter. Bestammelser om ersdttning for skador till foljd av grdvning
eller liknande arbete finns i 32 kap. miljobalken.

Dagvattenutredningen har tagit hdnsyn till klimatfaktor i genomford
utredning. Betrdffande aterkomsttider anges i branchorganisationens
Svenskt vattens publikation P110 att minimikravet for VA-huvudmannen
dar att nya dagvattensystem ska dimensioneras efter 10-arsregn i
omraden med gles bostadsbebyggelse. Dagvattenflodet, bade befintligt
och framtida, har ddrfor och enligt overenskommelse med VIVAB
berdknats utifran regn med 10 ars aterkomsttid. En klimateffekt som
motsvarar en framtida 6kning av regnintensiteten med 25 procent har
beaktats, enligt riktlinjer i P110.

Ekosystemtjdnsternas forutsdttning beskrivs i planhandlingarna. Till
exempel beskrivs mojligheterna att stdrka ekosystemtjdnsterna vid
nybyggnation till exempel med de tjdnster som skyggande trdd,
pollinerande vdxter och vattenabsorberande vegetation kan ge.

Gdllande detaljplan i omradet innehdaller inga rivningsforbud vilket till
redan idag mojliggor en annan byggnation och iansprdaktagande av
platsen.

2. Fastighetsagare, 2021-09-28, rad 39

Fastighetsdgaren bor och édger en fastighet i planomradets direkta nérhet.
Deras fastighet ar beldgen intill den delen av planforslaget som enligt
fastighetsagaren kommer att bli det storsta och hogsta byggnadskomplexet i
planomradet.

Fastighetsagaren kraver att arbetet med plan- och genomforande-
beskrivningen gors om, sa att den dven omfattar deras fastighet.
Fastighetsagaren finner det anmarkningsvart att kommunen pa inget stalle i
planhandlingarna tagit hansyn till deras fastighet och konsekvenserna f6r den.
Enligt fastighetsdgaren namns 6ver huvud taget inte fastigheten alls i
handlingarna, inte heller pa nigon bild eller ritning i dokumentet. Den finns
inte heller med i beskrivningen av hur man ska anpassa nybyggnation till
befintlig bebyggelse eller nar det giller konsekvensbeskrivning for
angrinsande omréade.

Fastighetsagaren ar fragande till hur byggperioden att paverka dem. Vad den
planerade grundvattensankningen kommer att innebéra for deras tradgard.
Hur det 6kade dagvattenflodet, orsakat av andelen hardgjorda ytor, kommer
att paverka dem. Fastighetsdgare konstaterar att den tillditna héjden pa
nybyggnationen langs med Stormgatan tar hansyn till villorna tvars over gatan
och undrar varfor inte samma anpassning gjorts mot Lindesbergsgatan i soder.
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Nir det giller planen i 6vrigt vander sig fastighetsdgaren mot att:

- Vil fungerande, vilskotta hus rivs. Detta strider mot kommunens
tankar om hallbarhet.

- Sma lagenheter med relativt 1dga hyror forsvinner. Detta gar emot
kommunens ambitioner nér det giller social hallbar utveckling,.

- Detaljplaneandring gors innan genomforandetiden for gallande plan
gitt ut.

- Byggnationen i omradet innebar en ytterligare fortatning dar gronytor
forsvinner och trafiken okar.

- Den smaskaliga, trivsamma, karaktiren av villagata som praglar
Stormgatan forsvinner.

Vidare framfor fastighetsagaren att husen langs med vastra delen av
Stormgatan ar sma, vilskotta hyreshus, med sma4, relativt billiga hyresritter.
Just detta ar ndgot som ar en bristvara i kommunen, ndgot som kommunen
ofta uttrycker att det behovs mer av. Att riva friska, vil fungerande och vackra
hus gér emot alla tankar om hallbarhet. Det medfor dven att hyresgaster i
behov av denna typ av lagenheter tvingas flytta.

Stadsplanen och detaljplanerna bor vara nagot som bade byggherrar och
ovriga invanare har att forhalla sig till och som man kan lita pa i sin planering
av bostiader och boende anser fastighetsagaren. I Varbergs kommun, till
skillnad fran till exempel Goteborg dar det ar otroligt svart att f igenom nagot
som gar emot gillande planer, tycks man hela tiden anpassa och riva upp
planerna efter 6nskemal fran tongivande byggherrar. Det ar bara 8 ar sedan ny
detaljplan for kvarteret Kasematten fastslogs. Angdende omradet runt
Stormgatan skrev man da att omradet fatt en karaktar av villagata, som skulle
bevaras.

I kvarteret Kasematten har redan stor del av befintlig gronyta byggts bort,
genom den fortatning som skett konstaterar fastighetsiagaren. Att fylla
resterande tradgardar med byggnader minskar trivseln, rent allmént.
Grasmattor och trad kan knappast, med kvalitet, ersittas av krukor ovanpa
parkeringsgarage. Stormgatan ir en liten, trang gata. Ett 6kat antal boende
kommer att forvarra trafiksituationen i omradet.

Varberg ar kidnd som en charmig sméstad med vilskétta villor och sméahus.
Fastighetsidgaren anser att hela den karaktaren av smastad byggs nu bort
kvarter for kvarter. Fastighetsagaren ar inte mot renoveringar och byggnation,
men denna bor ske sd att karaktaren i olika delar av staden behalls.
Stormgatan utgor en enhet, ndgot som géllande plan papekar och
smaskaligheten runt gatan bor darfor behallas. Detta i enlighet med
kommunens 6versiktsplan som sager att estetiska viarden i befintliga miljoer
ska tas till vara och forstarkas.
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Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samradet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen. Byggnaderna som foreslas foljer Stormgatan och
Lindebergsgatan med mdajlighet att bygga underjordiskt garage pa en
annars oppen innegdrd. Planforslaget bedoms pa sa sdtt anpassas till
karaktdren och byggnadstraditionen pa platsen samt till riktlinjerna i
Stadsbyggnadsprogrammet. Karaktdren pa gaturummen bedoms skilja
sig at mellan Stormgatan och Lindesbergsgatan. Gaturummet vid
Lindesbergsgatan bedoms ha en annan storre skala dn gaturummet vid
Stormgatan. Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur
planforslaget forhdaller sig till Stadsbyggnadsprogrammets riktlinjer for
omradet samt med beskrivning av de kulturhistoriska vdrdena inom och
intill planomradet.

Till planen horande dagvattenutredning uppdateras utifran det
fordndrade bebyggelseforslaget. Konsekvenserna av planens
genomforande beskrivs i planbeskrivningen, bland annat
konsekvenserna for vatten och 6versvdmning. Den som avser att utfora
eller lata utfora grdvning eller liknande arbete pa sin fastighet ska enligt
Jordabalken vidta varje skyddsdtgdrd som kan anses nodvdndig for att
forebygga skada pa angrdnsande fastigheter. Bestammelser om
ersdttning for skador till foljd av grdvning eller liknande arbete finns i
32 kap. miljobalken.

Planbeskringen kompletteras med redovisning av konsekvenserna av att
riva befintliga hyresrdtter. Gdllande detaljplan i omrddet innehdller
inga rivningsforbud vilket redan idag mojliggor en annan byggnation
och iansprdktagande av platsen. Genomforandetiden for den gdllande
planen har gatt ut.

3. Fastighetsagare, 2021-09-29, rad 40

Fastighetsagaren anser att alldeles for lite vikt har lagts vid buller och dess
paverkan pa kvarteret och da utifran den fortatning som kommer att ske.
Redan nu har biltrafiken pa Stormgatan en délig effekt pa boendemiljon.
Redan den utokning av lagenheter i omradet som skett de senaste aren har
paverkat boende negativt. Stormgatan anvands enligt fastighetsdgaren som en
infart for de som bor lingre soderut, sa langt bort som Granitvigen. Bullret
studsar enligt fastighetsagaren redan nu mellan fastigheterna och med en
fortatning pa Stormgatans vastra sida kommer de 6ppningar som finns mellan
fastigheterna att till stor del forsvinna och ljudet kommer studsa.
Fastigheterna kommer ocksa bli hogre dn befintliga och ocksa det tror
fastighetsiagaren kan paverka ljudmiljon ytterligare. Fastighetsdgaren har svart
att se att det dr husen Oster om planomradet som sjdlva ska bara ansvaret for
en driglig bullerniva.
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Forutom den tekniska delen ovan ar fastighetsagaren mot att placeringen av
byggnaderna kommer att forandras. Fastigheterna ar placerade med en
hansyn mot havet. I planhandlingarna namns bara Fastningen och sikten mot
den. Fastighetsidgaren ar frdgande till vem som bryr sig om 6ppen sikt mot
Fastningen. Enligt fastighetsagaren ar det en ren politisk formulering som
saknar baring i samhaillet i stort. Fastighetsdgaren undrar om Varberg ar
staden vid Fastningen eller staden vid havet. Fastighetsagaren konstaterar att
de kommer att forlora stor del av den enda 6ppna utsikt som fastigheten har,
den enda kontakten med himlen visterut.

Fastighetsagare ar helt mot att detaljplanen for aktuellt omréade dndras.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samradet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen. Antal ldgenheter har minskats i planforslaget fran cirka 8o
till 50. Planforslaget innebdr en okning med cirka 20 bostdder 1
jamforelse med befintligt antal. Byggnaderna som foreslas foljer
Stormgatan med mojlighet att bygga underjordiskt garage pa en annars
oppen innegdrd. Genom mellanrum mellan foreslagna byggnader samt
4 meters avstand fran gata bedéms planforslaget pa sa sdtt anpassas till
karaktdren och byggnadstraditionen i omradet.

Trafikutredningen och trafikbullerutredningen uppdateras utifrdan det
bearbetade planforslaget. Trafikokningen som forslaget innebdr bedoms
vara acceptabel. Forutom byggnation inom planomrdadet har behov av
att reglera parkeringssituationen pa Stormgatan identifierats.
Planbeskrivningen kompletteras med information om att
parkeringssituationen pa Stormgatan ska ses over-.

4. Fastighetsagare, 2021-09-29, rad 42

Fastighetsagaren konstaterar att Stormgatan ar en liten mysig gata med villor
och radhus pa Ostra sidan och dldre flerfamiljshus med hogst tva vaningar pa
véstra sidan. En gata av manga liknande gator i Varberg som gor att staden har
karaktdren av en idyllisk stad enligt fastighetsidgaren. I yttrande framfors att
detaljplanen innebar en fortatning som tar bort gronytor. Hoga hus som
skuggar nuvarande laga bebyggelse. Planforslaget innebar fler bilar pa en
redan liten smal gata. En 0kad olycksrisk i korsningen Ringvagen/
Rosenfredsgatan. Trafiken ar redan mycket intensiv inom omradet, sarskilt
sommartid.

Planforslaget innebar enligt fastighetsagaren att hus av god kvalitet rivs for att
ge plats at hus av gips. I dessa tider pratas om klimatsmarthet men detta ar ju
klimatforstorelse. Ensamstaende och pensionarer tvingas flytta eftersom man
inte har rad att bo kvar. En ohédlsosam miljé under lang tid da fastigheter rivs
och nya hus byggs upp.
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Lastbilar och byggmaskiner kommer att beh6va anvianda Stormgatan.
Sprangningar innebir begrasningar, damm och hogt muller for de boende.

Derome Forvaltning rev for nigra ar sedan ett helt kvarter med fullt
funktionsdugliga tvAvaningshus vaster om Stormgatan och byggde nigra av
Varbergs fulaste hus med sex vaningar. Boende protesterade kraftig mot
rivningen vid ett informationsmote. Politikerna teg och gav byggherrarna
klartecken att kora 6ver de boende. Det finns fler exempel pa politikernas
ovilja att lyssna pa invanarna i Varberg.

Vidare framfors att nya politiska partier startas eftersom de gamla etablerade
kor 6ver invanarna. Fragorna som stills av manga varbergare ar, var ar
Socialdemokraterna som talar om att de ekonomiskt svaga i samhallet ska ha
ett tryggt boende? Varfor bidrar ni i stillet till att pensionérer och
ensamstdende kastas ut fran sina boenden? Var ar Moderater och
Kristdemokrater som tror pa att bevara Varbergs karaktér och behélla den lilla
stadens trygghet? Var finns Centerpartiet som vill ridda de fa grona omraden
som finns kvar?

Fastighetsagaren dlskar staden och vill bo kvar. De vill ha kvar den trygga
stadsmiljon dven om Varberg vixer och vill kunna sldppa ut sina barn utan att
vara ridda for lastbilar och bilar. Fastighetsdgaren uppmanar till att inte gora
Varberg till en "forortsstad" med problemomraden. Tank i stéllet en
mellanstor "danskinspirerad" stad med fastningen som utgangsmotiv. Bygg till
exempel ett lagt hotell med rappade tegelroda vaggar i hamnen i stéllet for ett
hoghus i glas och betong. Fastighetsidgaren vill uppmana véara politiker att
skapa en stad som utgar fran Varbergs unika historia och nuvarande karaktar.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samrdadet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen. Antal ldgenheter har minskats fran cirka 8o till cirka 50
vilket innebdr en 6kning med cirka 20 bostdder i jamforelse med
befintligt antal. Byggnaderna som foreslas foljer Stormgatan och
Lindesbergsgatan med mojlighet att bygga underjordiskt garage pa en
annars oppen innegdard. Planforslaget har pa sa sdtt anpassats till
karaktdren, byggnadstraditionen och till riktlinjerna i
Stadsbyggnadsprogrammet.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av byggnaderna
inom omradet och deras kulturhistoriska véirde samt hur planforslaget
forhdller sig till Stadsbyggnadsprogrammets utpekade riktlinjer for
omradet.

Planbeskringen kompletteras med redovisning av konsekvenserna av att
riva befintliga hyresrdtter.
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5. Fastighetsagare, 2021-09-29, rad 43

En marksamfillighet gransar till planomradet och féreningen som ager
marksamfalligheten motsitter sig planen att riva och bygga nya hus i kvarteret
Kasematten. Samfallighetsforeningen vander sig mot att valskotta, fungerande
hyresratter rivs. Detta strider mot kommunens riktlinjer om ett hallbart
Varberg. Det innebar att eftertraktade smaldgenheter i Varberg ytterligare
minskar och tvingar dessutom hyresgéster i behov av denna typ av lagenhet att
flytta. Detta gynnar endast en viss typ av hyresgast.

Samfallighetsforeningen motsatter sig ytterligare fortatning av kvarteret. I
kvarteret har redan en stor gronyta byggts bort. Att nu fylla resterande
tradgardar med byggnationer och dessutom hga sddana, minskar trivsel rent
allmant. Stormgatan ar en liten gata, redan trang sadan. Idag trafikerad pa
grund av de nybyggda lagenhetshusen runtomkring. En 6kad trafik i och med
en fortatning ses som hogst olamplig pa gatan.

Varberg ar enligt samfillighetsforeningen en charmig stad tack vare valskotta
smahus, villor och mindre flerfamiljshus, som dessvarre byggs bort kvarter for
kvarter med hoga hus. Likasa giller, enligt Samfallighetsforeningen, for
stadsdelen Soder som har néra till bad och havets natur. Samfillighets-
foreningen ser vikten av att behalla smaskalighet och ratt karaktar i den sodra
delen nira havet. De hégsta husen och fortatningen bor ske hégre upp fran
havets kust.

Stormgatan utgor en enhet, nagot som gillande plan papekar och
smaskaligheten runt gatan bor darfor behallas enligt samfallighetsforeningen.
Detta i enlighet med kommunens 6versiktsplan som séger att estetiska viarden
i befintliga miljoer ska tas till vara och forstirkas.

Samfillighetsforeningen citerar fortatningsstrategin for Varbergs tatort dar
det anges att: "Lamplig exploateringsgrad beror pa den omgivande miljon
och provas i varje enskilt fall. Kommunen dr i denna zon positiv till en
omvandling som innebdr en genomsnittlig fordndring fran 2-vanings- till 4-
vaningsbebyggelse for stadsomrdadet som helhet”

Samfillighetsforeningen konstaterar att med nuvarande planforslag for
fastigheten Kasematten 8 ar den vistra huskroppen planerad till 5 vdningar
vilket 6verstiger kommunens rekommendation for omradet. Dessutom ligger
Stormgatan hogre an korsande Lindesbergsgatan vilket enligt samfallighets-
foreningen kommer gora att byggnaden kommer att bli hogre och att det
dessutom ar planerat att finnas garage i botten av byggnaden. Samfallighets-
foreningen anser att den stora huskroppen pa Kasematten 8 borde bli max 3
vaningar hog for att harmonisera battre med narliggande fastigheter och for
att behélla sméaskaligheten i Varbergs mest kustnira omraden.



Samradsredogorelse 22 (33)
2023-11-16
Dnr SBK-2018-1500

Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samradet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen. Byggnaderna som foreslas foljer Stormgatan och
Lindebergsgatan med mdajlighet att bygga underjordiskt garage pa en
annars oppen innegdrd. Karaktdren pa gaturummen bedoms skilja sig
at mellan Stormgatan och Lindesbergsgatan. Gaturummet vid
Lindesbergsgatan bedoms ha en annan storre skala dn gaturummet vid
Stormgatan. Planforslaget bedoms pa sa sdtt anpassas till karaktdren,
byggnadstraditionen och till riktlinjerna i Stadsbyggnadsprogrammet.
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur
planforslaget forhdller sig till Stadsbyggnadsprogrammets riktlinjer for
omradet samt med beskrivning av de kulturhistoriska vdardena inom och
intill planomradet.

Planbeskringen kompletteras med redovisning av konsekvenserna av att
riva befintliga hyresrditter.

Trafikutredningen har uppdaterats utifran det bearbetade planforslaget.
Trafikokningen som forslaget innebdr bedéms vara acceptabel. Forutom
byggnation inom planomradet har behov av att reglera
parkeringssituationen tydligare pa Stormgatan identifierats.
Planbeskrivningen kompletteras med information om att
parkeringssituationen pa Stormgatan ska ses over.

6. Fastighetsagare, 2021-08-18, rad 47

Barnperspektiv

Barnens behov ar enligt fastighetsdgaren daligt tillgodosedda i planforslaget. 1
yttrandet hanvisas till Barnkonventionens punkt 31 som anger att
“Konventionsstaterna erkdnner barnets rdtt till vila och fritid, till lek och
rekreation anpassad till barnets dlder och rdtt att fritt delta i det kulturella
och konstndrliga livet.” Vidare hianvisar fastighetsdgaren till 8 kap 9 § plan-
och bygglag (2010:900) som anger hur obebyggda tomter ska bebyggas.

Enligt fastighetsidgaren ar den aktuella detaljplanen endast en mindre del av
ett forhallandevis stort kvarter. Inom detta kvarter finns ingen lekplats, inga
grasmattor for bollspel, inga lekredskap eller sandlada for de minsta. Att som
planforfattaren hianvisa till andra lekplatser ar enligt fastighetsagaren inte
tillrackligt. Den narmaste lekplatsen ar en mycket liten helt privat lekplats.
Nasta lekplats ar Spokitetsparken som enligt fastighetsiagaren ar for langt bort.
Ett sa stort kvarter som Kasematten bor ha en egen lekplats. De sma barnen
ska kunna ga till sin lekplats utan att korsa trafikerade gator. Sa som
planforslaget ser ut nu finns ingen plats for nagon riktig grasmatta.
Fastighetsagaren foreslar att en lagre exploateringsgrad kraver farre
garageplatser som kan ge plats till lekytor.
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Dagvatten

Ingen har undgétt vad som har hant med vart klimat. Stora 6versvimningar
har varit vanliga inslag pa nyheterna under aret. Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB) rekommenderade redan ar 2017 att
planera for 100 till 1000 ars aterkomsttid och med en klimatfaktor pa 1,2 till
1,5. Dagvattenutredningen som har gjorts har endast studerat 10-arsregn. Med
tanke pa vad som hint sedan ar 2017 kanske en dnnu storre klimatfaktor ska
anvandas.

Planforslaget anger att fordrojningsmagasin ska dimensioneras efter
erforderlig fordrgjningsvolym. Kanske dessa magasin inte racker till for ett
1000-arsregn. Inga detaljer ges i planforslaget. Idén med fordrojnings-
magasin, regnbiaddar och planterbara bjilklag ar god. Planteringen pa tak kan
dimensioneras till att ta emot en hel del regn, men inga riktlinjer ges i texten.
Fastighetsagarens forslag ar att berdkningarna gors om for 1000-arsregn. Om
resultaten inte blir tillfredsstiallande kanske andra atgarder behovs, till
exempel en lagre exploateringsgrad som ger mer normal tradgardsmark for
infiltration.

Trafik

Planforslaget papekar att cykelbana saknas pa Stormgatan. Forfattaren anger
att den Ostra trottoaren ar bred nog for barnvagn och cykel. Fastighetsiagaren
upplever bada trottoarerna som smala. Det dr endast barn 8 ar och yngre som
far cykla pa trottoar. Aldre barn och vuxna begar lagbrott nir de cyklar pa
trottoarer. Barnvagnar ses ofta i korbanan for att trottoarerna ar for smala.
Fastighetsagaren har inget forslag till 16sning. En cykelbana tar formodligen
for stor del av korbanan eller tar bort mojligheten till parkering lings gatan
eller mojligheten till dubbelriktad trafik. En hog fortatning ger fler bilar och
cyklar langs denna smala gata.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samrdadet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen. Byggnaderna som foreslas foljer Stormgatan och
Lindebergsgatan med mdajlighet att bygga underjordiskt garage pa en
annars oppen innegdrd. Planbeskrivningen kompletteras med
redovisning av forutsdttningarna och konsekvenserna for barn.

Dagvattenutredningen har uppdaterats utifrdn det bearbetade
planforslaget. Betrdffande Gterkomsttider anges i
branchorganisationens Svenskt vattens publikation P110 att
minimikravet for VA-huvudmannen dr att nya dagvattensystem ska
dimensioneras efter 10-arsregn i omrdaden med gles bostadsbebyggelse.
Daguvattenflodet, bade befintligt och framtida, har ddrfor och enligt
overenskommelse med VIVAB berdknats utifran regn med 10 ars
aterkomsttid. En klimateffekt som motsvarar en framtida 6kning av
regnintensiteten med 25 procent har beaktats, enligt riktlinjer i P110.
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Trafikutredningen har uppdaterats utifran det bearbetade planforslaget.
Trafikokningen som forslaget innebdr bedoms vara acceptabel. Forutom
byggnation inom planomradet har behov av att reglera parkerings-
situationen tydligare pa Stormgatan identifierats. Planbeskrivningen
kompletteras med information om att parkeringssituationen pa
Stormgatan ska ses over.

7. Fastighetsagare, 2021-09-29, rad 48

Yttrandet ar underskrivet av cirka 9o personer som bor langs Stormgatan och i
naromradet. De boende motsitter sig planerna pa rivning och nybyggnation i
kvarteret Kasematten. Avsandarna vander sig mot att valskotta, fungerande
hus med sma hyresritter rivs. Detta strider mot kommunens tankar om
héllbarhet. Det innebar att antalet eftertraktade smélagenheter i Varberg
minskar ytterligare och tvingar hyresgaster att flytta.

Avsiandarna motsitter sig ytterligare fortatning av kvarteret, dar redan en stor
del gronyta byggts bort. Att fylla resterande tradgardar med byggnader
minskar trivseln. I yttrandet konstateras att Stormgatan ar en liten och trang
gata. Ett 6kat antal boenden kommer att forvarra trafiksituationen i omradet.

Varberg ar kidnd som en charmig sméstad med vilskotta villor och sméahus.
Hela karaktaren av sméstad byggs bort kvarter for kvarter. Renoveringar och
nybyggnation bor ske sd att karaktéren i olika delar av staden behalls.
Stormgatan utgor en enhet, ndgot som gillande plan papekar och
smaskaligheten runt gatan bor darfor behallas enligt yttrandet. Detta i enlighet
med kommunens 6versiktsplan som sager att estetiska varden i befintliga
miljoer ska tas till vara och forstarkas.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samradet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen. Antal ldgenheter har minskats fran cirka 8o till cirka 50.
Planforslaget innebdr en 6kning av cirka 20 bostdder i jamforelse med
befintligt antal. Byggnaderna som foreslas foljer Stormgatan och
Lindesbergsgatan med mojlighet att bygga underjordiskt garage pa en
annars oppen innegdrd. Planforslaget har pa sa sdtt anpassats till
karaktdren, byggnadstraditionen och till riktlinjerna i
Stadsbyggnadsprogrammet.

Planbeskringen kompletteras med redovisning av konsekvenserna av att
riva befintliga hyresrdtter.

Trafikutredningen har uppdaterats utifrdn det bearbetade planforslaget.
Trafikokningen som forslaget innebdr bedoms vara acceptabel. Forutom
byggnation inom planomradet har behov av att reglera parkerings-
situationen tydligare pa Stormgatan identifierats. Planbeskrivningen
kompletteras med information om att parkeringssituationen pa
Stormgatan ska ses over.
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Ovriga
1. Fastighetsagare, 2021-07-27, rad 31

Karaktar

Beskrivningen pa sidan 16 om befintlig bebyggelse ir, enligt fastighetségaren,
utformad for att hitta stod for att det finns flertalet hga bostadskvarter i
naromradet. Enligt yttrandet visar beskrivningen i stillet att man behover
soka sa langt bort som till Méstaren 10 for att hitta 7-vaningshus. Balverket 6
kan inte heller anses beroras speciellt mycket av foreslagna forandringar da
inga nya hus ska byggas vid den dnden av gatan. Daremot har man helt
utlamnat en beskrivning av bebyggelsen pa Sodra vagen som ar direkt berorda
av byggnationen, likval som de boende pa Rosenfredsgatan.

Aven Sédra vigen ir i niromradet av Kasematten delvis bebyggd med hus fran
tidigt 1900-tal. Dessa hus blir enligt fastighetsagaren av med sin havsutsikt
mot havet om planforslaget genomfors. Utsikten mot havet, som funnits fran
husen i cirka 100 ar. Darfor anser fastighetsagaren att beskrivningen ar
bristfalligt utformad eller vilseledande for ldsaren, i syfte att forskona
forslagets paverkan pa befintlig bebyggelse.

Trafik

Beskrivningen av biltrafik ar ocksa bristfalligt utformad enligt
fastighetsigaren. Aven hir utelimnas Sédra viigen helt i beskrivningen,
utredaren tar bara sikte pa de gator som finns i direkt anslutning till de
foreslagna byggnaderna. Slutsatserna i planhandlingarna géllande trafikflode
ar enligt fastighetsdgaren en gata. Enligt fastighetsagaren kommer
planforslaget hogst troligt att leda till problem med biltrafiken pa Stormgatan
och pa Sodra viagen. Sodra vagen blir naturlig utfartsvag fran omradet, men
detta namns inte alls i utredningen utan dar namns endast Vastkustvagen.

En samlad bedomning av biltrafiken pa Sodra viagen maste enligt
fastighetsdgaren goras. Bedomningen behéver ta hansyn till byggandet pa
kvarteret Mastaren, Balverket, Igladammen och Getakarr med flera i centrum.
Aven andra projekt soderut bor beaktas, si som byggnationer lingre soderut
pa Sodra vagen, vistra Sorse, Breared etcetera

Trafikokningen har de senaste 10 aren varit enorm pa Sodra vagen enligt
fastighetsiagaren. Alla nybyggen bedoms ej enskilt paverka viagnitet vilket
sager sig sjalvt inte stimma. Hansyn maste tas till de redan befintliga
byggnaderna och fortatningen av staden maéste genomforas i lagom takt.
Vignitet méaste folja med i utvecklingen. Fastighetsdagaren anser att mattet ar
mer dn ragat for vad som Sodra viagen klarar av i trafikméangd per dygn utifran
dagens utformning. Likval 4r mattet mer an ragat med fortatningar med
hoghus om omradet Rosenfred/Sodra vagen ska behalla sin sméskaliga
karaktar.
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Avsnittet Parkering i planhandlingarna har enligt fastighetsagaren delvis
missat att det idag ar fullt med bilar langs Stormgatan. De boende i de nya
husen inom planomréadet kommer att s6ka sig till andra tillgédngliga
langtidsparkeringar lagre bort.

Avsnittet om trafikbuller i planhandlingarna visar enligt fastighetsdgaren pa
hur mycket det bullrar pa Sodra vagen/Rosenfredsgatan eftersom bullret
enligt utredningen inte kommer fran Stormgatan. Fastighetsidgaren ar darfor
fragande till hur det ar och blir pa balkongerna for alla hus narmare Sodra
vigen efter att alla nybyggen ar klara i omréadet och alla ytterligare fordon ska
trafikera gatorna.

Sociala aspekter

Avsnittet om sociala aspekter i planhandlingarna beskriver “hdr finns storre
villor och radhus som uppskattas av barnfamiljer, mindre ldgenheter i storre
flerfamiljshus och dven dldre bebyggelse” om forslaget genomfors kommer
det ju inte langre finnas négra storre flerfamiljshus 1dngs Stormgatan eftersom
de i princip samtliga foreslas rivas. Saledes ar slutsatsen felaktig eller sa ar det
endast markligt att det inte utvecklas hur det kommer att bli i omradet efter
andringen jamfort med nu, omradet kommer i stéllet att domineras av stora
graa lagenhetskomplex, vilket forefaller vara standard vid nybyggen pa soder i
Varberg. Nar dessa graa lagenhetskomplex blivit gamla slitna och billiga att bo
i, finns ju en uppenbar risk for att vi har fatt samma problemomraden i
Varberg som i andra storre stader.

Under avsnitt om nollalternativ beskrivs att inga nya bostader byggs om
planen inte genomfors. Fastighetsdgaren ar fragandet till varfor kan inte nya
béttre planerade bostader kan byggas inom befintlig detaljplan eller en
omarbetad detaljplan med mindre justeringar. Till exempel genom nya
flerbostadshus likt dagens bebyggelse pa gatan, detta alternativ har enligt
fastighetsiagaren helt utelimnats i planbeskrivningen. Slutsatsen i
planhandlingens nollalternativ ar enigt fastighetsdgaren ytterligare ett bevis pa
planforslagets anpassning efter byggarnas 6nskemal.

Avsnittet om barnperspektiv beskriver att det finns sdkra gangvagar till skolan.
Enligt fastighetsdgaren stimmer inte den beskrivningen da det saknas
overgéangsstille pa Sodra vigen.

Byggnadsvolymer

Avsnittet om planforslaget anger ” Forslaget planreglering fokuserar ddrfor
pa en uppdelning av bebyggelsens hojd, for att tillmétesga den ldgre
omgivande bebyggelsen”. Enligt fastighetsdgaren later stdllningstagandet
klokt men patalar att problemet ar att planforslaget for den sédra delen av
planforslaget, Kasematten 8, frangar den principen. I s6dra delen av
planomréadet tillats det hoga bygghdjder dven fast det finns ldgre omgivande
bebyggelse. Det saknas enligt fastighetsdgaren motivering och anledning till
foreslagen bebyggelse. Enligt fastighetsagaren kan det tolkas som att det ska
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fortatas med hoga byggnader till varje pris och att detta ska ske genom att
gomma de hoga husen i beskrivningarna.

Det foreslagna huset pa Kasematten 8 liknar, enligt fastighetsidgaren, inga
andra hus i omrédet och bidrar starkt till att forstora omradets karaktar. Dels
nir hojden tillats vara 5 respektive 3 vaningar mot respektive gata och nir en
snedstalld del tillats mot Stormgatan vilket ger ett markligt intryck. Den
snedstillda delen passar inte alls in i omradet och forstor sikt vyn mot havet
for alla som bor dster ut och som idag finns mellan de befintliga 6
vaningshusen langre vister ut.

Avsnitt byggnaderna saknar visualiseringar fran oster och syd. Vilket aterigen
for tankarna till att paverkan péa befintlig bebyggelse forsoker doljas i forslaget.

Kulturmiljo

Avsnittet om kulturmiljo ar felaktigt, om man idag kommer med bil fran séder
vid vastra Sorse syns fastningen fint och det ar denna vy som anses viktig. Med
forslaget kommer denna skymmas av de nya foreslagna husen, hur
utredningen kommit fram till att denna inte paverkas ar en gata. Om man
tittar fran sodra infarten syns tydligt att de befintliga 6 vaningshusen ar
beldgna precis utan for fastningen och de nya husen kan omojligt undvika att
dolja fastningen da de foreslas bli 5 vaningar hoga, vilket dven bekriftas av
bild 29 och 30, hur det kan anges att bild 30 delvis skymmer fastningen ar
intressant, fistningen ar ju i princip helt skymd. Att bedomningen utgar fran
den hosta punkten i rondellen samt att bild 30 inte ar en sé farlig paverkan pa
kulturmiljon visar ju att utredningen/forslaget inte ar opartiskt beskrivet utan
ar utformat for att fa forslaget godkant. Om man kombinerar bild 30 med
slutmeningen ” Planforslaget har tagit hdansyn till placering och skala pa ny
exploatering i syfte att minimera pdverkan pa siktlinjen” sa framgar det
valdigt tydligt hur icke opartiskt detta planforslag ar utformat och beskrivet.
Vilket kommer bidra till att sabotera Varbergs fina vy mot fastningen fran
soder nar man ankommer staden om inte detta forslag stoppas eller omarbetas
ordentligt, att det ar ett riksintresse verkar inte betyda nagot for utredningen
och dess syfte. Eftersom Sodra viagen har nonchalerats i forslaget framgar det
inte att siktlinjer mot havet paverkas/forsvinner for boende i hus langs gatan.

Vegetation

Avsnitt paverkan pa luft, borde foresla att befintliga trad ska bevaras pa
tomterna for att inte paverka luften negativt i niromréadet. Annars blir det som
vid andra nybyggen att traden skovlas, plantera nya trad hjilper ju inte pa
manga ar da det ju sikert tar 20 ar innan tradet blir nagorlunda stort, idag
finns flera stora gamla trad pa innergardarna som gynnar luften i omradet, att
det finns ett hav i ndrheten ar ju inget nytt, hela Varberg ligger ju vid havet
men grona friska trad behover bevaras dnda.
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Forslag pa forandring av forslaget

Kulturmiljo vy fran infart mot staden fran séder mot fastningen maste
bevaras(riksintresse), tillat inte s& hoga byggnader i den vyn som 5 vaningar
utan max 2 vangar samt indragen vindsvaning mer likt som idag.

Innan nagra mer fortatningar tillats i soder méste trafikproblemen 16sas forst,
det finns redan flertalet stora pagaende eller godkinda fortatningar/byggen pa
gang som kommer forvarra problemet ytterligare innan ndgon forandring
hinner beslutas.

Paverkan pa befintlig bebyggelse pa Sodra vigen maste utredas innan nagon
av foreslagna forandringar pa Stormgatan tillats.

Stall krav pa att befintliga stora trad pa Stormgatan bevaras.

Alla tjainstemian/lekméan som jobbar med ett omarbetat forslag ska genomféra
beskrivningar pa ett opartiskt satt och framhava all paverkan forslaget har. I
plan- och genomférandebeskrivningens inledande sammanfattning kan ldsas
"Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten av att fortdta med bostdder
och delvis med verksamheter”, efter att list beskrivningen med tillh6rande
utredningar sa ar det helt klart sa att lampligheten provas inte 6verhuvudtaget
sett fran dagens boenden i omradet, utan det prévas endast utifran
byggherrarnas intressen att bygga nytt och stort for att kunna gé med vinst pa
nya byggnader. De som jobbar for Varbergs kommun ska arbeta for
kommunens samtliga invanares intressen och inte endast for byggherrarnas
intressen, likval som politikerna ska lyssna in invdnarnas intressen och besluta
efter dessa. Om nu inte kommunens anstillda kan ta fram en opartiskt plan
och genomf6rande beskrivning maste politikerna genomskada denna och rosta
ner forslaget for att komma till ratta med problemet till kommande plan och
genomforande beskrivningar, eftersom alternativet att omarbeta denna for
Kasematten inte verkar finnas, vilket annars kunde vara att fordra for
kommunen s att sansade vil avvigda forandringar av Stormgatan kan ske och
som kan accepteras av en majoritet av de berorda invanarna.

Samtliga delaktiga i planforslaget samt ledamoéter i byggnadsndmnden ar
vialkomna att besoka Sodra vagen, fastighetsagarens hus, samt entrén till
Varberg via sodra infarten innan beslut tas. Enligt fastighetsagaren verkar en
del inte kinna till omradet i ndgon storre utstrackning med tanke pa
ovanstdende synpunkter pa forslaget. Mer kunskap ger battre forslag och
beslut.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samrddet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen. Antal ldgenheter har minskats fran cirka 8o till 50.
Byggnaderna som foreslas foljer Stormgatan och Lindesbergsgatan med
mojlighet att bygga underjordiskt garage pa en annars 6ppen innegdrd.
Karaktdren pa gaturummen bedoms skilja sig at mellan Stormgatan och
Lindesbergsgatan. Gaturummet vid Lindesbergsgatan bedéms ha en
annan storre skala dn gaturummet vid Stormgatan. Planforslaget
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anpassas pda sa sdtt till karaktdren, byggnads-traditionen och till
riktlinjerna i Stadsbyggnadsprogrammet. Planbeskrivningen
kompletteras med en beskrivning av byggnaderna inom omradet och
deras kulturhistoriska vdrde samt hur planforslaget forhaller sig till
Stadsbyggnadsprogrammets riktlinjer for omradet. Planhandlingarna
kompletteras med uppdaterade 3D illustrationer.

Planbeskringen kompletteras med redovisning av konsekvenserna av att
riva befintliga hyresrdtter samt redovisning av forutsdttningarna och
konsekvenserna for barn.

Trafikutredningen har uppdaterats utifran det bearbetade planforslaget.
Trafikokningen som forslaget innebdr bedoms vara acceptabel. Forutom
byggnation inom planomradet har behov av att reglera
parkeringssituationen tydligare pa Stormgatan identifierats.
Planbeskrivningen kompletteras med information om att
parkeringssituationen pa Stormgatan ska ses over. Parkering for
bostdderna inom planomradet ska ordnas pa kvartersmark i enlighet
med gdllande parkeringsnorm.

Framtagen bullerutredning har uppdaterats utifran det bearbetade
forslaget och en skyddsbestdmmelse har inforts pa plankartan gdallande
krav pa skyddad uteplats pa innegarden.

Planbeskrivningen innehaller beskrivning av forutsdttningar och forslag
for kompensation av de ekosystemtjdnster som forsvinner. Vidare ger
planforslaget det méjligt att ordna innegardar pa underjordiska garage.
Pa innegdrden och pa forgdardsmarken kan ekosystemtjdnster tillskapas
och kompenseras.

2. Fastighetsagare, 2021-08-31, rad 33

Samréadsforslaget innebar att kvarterets, begransade men dnda vilgorande,
gronyta med trad minskas kraftigt. Illustrationskartan redovisar relativt liten
gronytefaktor. Att den underbyggda garageytan har ljusgron farg ar, enligt
avsindarens bedomning, missvisande da man kan foérledas att tro att den blir
gron av vaxtlighet. Asfalt och betongplattor kommer sannolikt bli ett
betydande inslag pa dessa ytor. Forslaget stiller, sa vitt avsdndaren sett inga
krav pa viss gronytefaktor utan anger en mojlighet att den kan uppnas till visst
varde. Avsiandaren menar att forslaget bor battre anpassas for att behélla eller
ersitta de storre traden pa fastigheterna samt att stalla krav pa tillrackligt hog
gronytefaktor

Kommentar: Planbeskrivningen innehdaller beskrivning av
forutsdttningar och forslag for kompensation av de ekosystemtjcnster
som forsvinner. Vidare ger planforslaget det majligt att ordna
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innegardar pa underjordiska garage. Pa innegarden och pa
forgardsmarken kan ekosystemtjdnster tillskapas och kompenseras.

Fram till dess att det finns tydligare riktlinjer pa nationell och
kommunal niva gdllande gronytefaktor och kompensationsatgdrder blir
den en avvdagning i det enskilda fallet om vilka bestdmmelser som dr
motiverade i varje enskild detaljplan. I det aktuella drendet innehdller
planbeskrivningen exempel pa vilka datgdrder som kan utforas for att
gynna ekosystemtjdnster och naturmiljon i omradet.

3. Fastighetsagare, 2021-08-31, rad 35

Att nu detta kvarter, om planen gar igen, ska fortitas ytterligare forskracker
avsandaren. 6-vaningshusen lings Krabbes vig som byggdes for nagra ar
sedan ar inga vackra skapelser. Alla som avsdndaren talar med tycker att dessa
hus ar for stora och fula med sina ut hangande balkonger. Det ar inga sadeltak
utan fula lador langst upp. Husen passar 6verhuvud taget inte in i
omgivningen. Lat oss slippa fler kolosser till hus som inte smalter in i befintlig
bebyggelse.

Att riva bra renoverade och fint underhallna valskotta hus ar en fullstandig
skandal. Hur kan man ens komma pa tanken. Om man river ruckel eller hus
som ar fukt och mogelskadade det ar en sak, men att riva moderna hus som
det inte ar nagot fel pa verkar for avsiandaren, och alla som jag diskuterat detta
med, som helt huvudlost. Att riva dessa hus ar bade kapitalforstoring,
materielforstoring samt miljoforstéring. Om man sedan, vilket avsdndaren
inte hoppas, bygger i betong som tycks var nast intill allenarddande i denna
kommun sa gor det ju inte saken bittre. Betongindustrin star for 8% av
varldens koldioxidutslapp. Bygg pa mark som inte behovs for
jordbruksproduktion och bygg i tra.

Negativa effekter

Betydligt fler fordon i omradet, det ar redan trangt pa Stormgatan och nésta
alltid svart att hitta en parkeringsplats. Bilar som méter varandra tvingas
anvanda trottoaren allt som oftast vilket inte ar tillatet.

Planforslaget innebir enligt avsdndaren ytterligare stora skuggningseffekter
for manga hyresgaster. Avsandaren ser hur illa det 4r mellan 6 vaningshusen
pa Krabbes vig redan nu under vintertid. Manga lever helt utan sol i
lagenheten under flera ménader.

Planforslaget innebar forstorelse av kvarterets karaktar som idag ar relativt
smaskaligt, bortsett fran kolosserna pa Krabbes vag. Den enda fria luftvolymen
som kommer att finnas kvar i kvarteret ar asfaltsparkeringen bakom hus
Stormgatan 6—8. De gronytor och tradgardar som finns kvar framst vid
Stormgatan 10 och 12 samt delvis pa Stormgatan 4 kommer att utplénas. Vi
behover mer gronytor inte mindre.



Samradsredogorelse 31 (33)
2023-11-16
Dnr SBK-2018-1500

Detaljplanen innebar stora negativa konsekvenser under byggnadstiden som
kan bli 4—6 ar. Stormgatan ar trang och det kommer att bli vildigt besvarligt
med transporter till och fran byggomradet. Dessutom kommer det att bli
mycket trangt mellan husen for byggmateriel.

Det 4r manga som tvingas att flytta nagon annanstans. De som bor i
planomradet trivs valdigt bra. Avsandaren har bott i omradet i snart 50 ar och
ar fragande till vem som tanker pa befintliga hyresgister. Politikerna sdger att
vi behover billiga lagenheter till vira ungdomar. Det ar just sidana lagenheter
man vill riva och bygga nya dyra bostadsratter som 6kar pa segregationen
ytterligare. Segregationen ar enligt avsidndaren redan alldeles for stor.

Ytterligare aspekter

Vinkelhuset mot vist pa Kasematten 15 med adressen Stormgatan 4 kommer
att bli som en stor vigg mot norr. En stor byggnad dar det tidigare var
tradgard och en fri luftvolym.

Stormgatan 12 (Kasematten 7), som renoverades av fastighetsdgaren for inte
sa lange sedan ar det enda huset som ser ut som alla husen gjorde en gang i
tiden. Detta hus ar ett tidsdokument och borde enlig avsandaren skyddas bara
av den anledningen.

Det robusta tegelhuset pa Stormgatan 14 (Kasematten 8) ar det inget fel pa och
det finns inte manga av dess utseende kvar i Varberg. Stabila stentrappor och
fint renoverade lagenheter. Fastighetsidgaren patalar att stambyte skulle var
anledning att riva huset, men kan s klart utforas i befintligt hus.

Ingen som avsidndaren lyckats finna eller pratat med var for 6-vanings husen
pa Krabbes vig, inte heller for denna plandndring. Avsiandaren ar fragande till
om de bara ar stora fastighetsbolag och andra lokala byggherrar som ska
diktera villkoren. Var finns demokratin och folkviljan?

Hela fortatningshysterin som drabbar vara stiader ar ett totalt feltdnkt. Vad
som behovs idag ar fler ménniskor pa landsbygden som arbetar med
livsmedelsproduktion for att 6ka var sjalvforsorjningsgrad som i nulaget ar
alldeles for 1ag. Fortatning ar en tillfallig modenyck och inget annat.

Tilldts denna planldggning ar det en skandal. Fortsitter det sa har kan hur
manga bra hus som helst i andra kvarter komma att rivas.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats efter samrdadet.
Bearbetningen innebdr en annan struktur pa den foreslagna
bebyggelsen. Fastigheten Kasematten 15 ingdr inte ldngre i detaljplanen.
Byggnaderna som foreslas foljer Stormgatan och Lindesbergsgatan med
mojlighet att bygga underjordiskt garage pa en annars 6ppen innegdrd.
Planforslaget anpassas pa sa sdtt till karaktdren, byggnadstraditionen
och till riktlinjerna i Stadsbyggnadsprogrammet.

Planbeskringen kompletteras med redovisning av konsekvenserna av att
riva befintliga hyresrdtter.
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Trafikutredningen har uppdaterats utifran det bearbetade planforslaget.
Trafikokningen som forslaget innebdr bedoms vara acceptabel. Forutom
byggnation inom planomradet har behov av att reglera
parkeringssituationen tydligare pa Stormgatan identifierats.
Planbeskrivningen kompletteras med information om att
parkeringssituationen pa Stormgatan ska ses over. Parkering for
bostdderna inom planomradet ska ordnas pad kvartersmark i enlighet
med gdllande parkeringsnorm.

Solstudien uppdateras for det bearbetade bebyggelseforslaget.

Detaljplanen stdller inget krav pa ndr genomforande eller nybyggnation
av husen inom planomradet ska ske. Detaljplanen ge méjlighet i enlighet
med planens bestimmelser. Ndr eventuell byggtid infaller kan inte anges
utan styrs av fastighetsdgarnas mojlighet och vilja att fordndra
kvarteret, vilket kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft och att
bygglov beviljats. Gdllande detaljplan gor det redan idag mojligt att riva
befintliga hus och ersdtta dessa med andra byggnader.

Forslag till andringar

- Planforslaget bearbetas i sin helhet i syfte att anpassa forslaget till
karaktiren i omradet och till riktlinjerna i Stadsbyggnadsprogrammet.

- Kasematten 15 utgar fran planforslaget.

- Markanvidndningen centrum, C, tas bort fran planforslaget.

- Dagvattenutredningen, trafikutredningen, trafikbullerutredningen
samt solstudien revideras med anledning av de omarbetade
bebyggelseforslaget.

- Parkeringssituationen ska ses 6ver pa kringliggande gator vilket
beskrivs i planbeskrivningen.

- Plankartan kompletteras med en bestimmelse om att skyddad uteplats
ska anordnas.

- Plankartan uppdateras med en gratonad grundkarta.

- Plankartan kompletteras med en upplysning om provtagning av
markfororeningar samt om radonsikert byggande.

- Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av byggnaderna
inom omradet och deras kulturhistoriska viarde samt hur planforslaget
forhéller sig till Stadsbyggnadsprogrammets riktlinjer for omradet.

- Planbeskrivningen kompletteras med information om utrymning.

- Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av forutsattningarna
och konsekvenserna for barn.

- Fastighetskonsekvenserna for Kasematten 19 fortydligas i
planbeskrivningen.

- Planbeskrivningen kompletteras med information om att
iordningstillande av dagvattenanlaggning ar anmalningspliktig.
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- Planbeskrivningen justeras med information om vilka avtals som kréavs
for genomforande.

- Planbeskringen kompletteras med redovisning av konsekvenserna av
att riva befintliga hyresritter.

- Planbeskrivningen kompletteras med information om att
parkeringssituationen pa Stormgatan ska ses over.

- Planbeskrivningen kompletteras med information om
avfallshanteringen.

- Planbeskrivningen kompletteras med uppdaterade 3D illustrationer.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas godkanna planforslaget for granskning efter
ovanstaende dndringar.

Stadsbyggnadskontoret

Anna Modigh

Planarkitekt



