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Detaljplan for Munkagird 1:201 Varbergs kommun
Byggnadsndmnden beslutade den 20 mars 2014 § 91 att anta detaljplanen for
rubricerade omrade. Beslutet vann laga kraft den 23 april 2014,

Den som lider skada p.g.a. detaljplanen kan bli beriittigad till ersittmng av
kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen.

Den som vill ha ersitining f6r skador p.g.a. detaljplanen méste vicka talan om
det vid Vinersborgs tingsritt, Mark- och miljédomstolen, Box 1070, 462 28
Vinersborg, inom tva ar. Tiden riknas fran det datum planen vann laga kraft
(se ovan). Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden fér talan

vickas senare.
Byeggnadsnimnden
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PLAN- OCH GENOM-
FORANDEBESKRIVNING
2013-12-12

REVIDERING 2014-03-20

DETALJPLAN FOR

Travagen
Tvaakers samhalle
VARBERGS KOMMUN

PLAN- OC!‘_I
GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestammelser och illustration, denna plan- och
genomférandebeskrivning, behovsbedémning av miljdbeddmning, upplysningar om
detaijplan samt fastighetsférteckning.

PLANDATA

Planomradet ligger i sédra utkanten av Tvadkers samhaille, | Munkagards industriomrade.
Det ar drygt 3 hektar och i enskild ago.

SYFTE

Planandringens huvudsyfte ar att minska den breda byggfria zonen i omradets vastra del.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Planomradet ingér i Byggnadsplan for Tvadkers Samhalle
(sydvastra delen), faststalld av Lansstyrelsen 1971-10-29.

I byggnadsplanen var marken reserverad for industrigandamal :
i tva vaningar, av sadan beskaffenhet att ndrboende ej vallas N .
olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och a
trevnad. Bostader far dock anordnas i den utstréckning som P lanomradet
fordras for fillsyn och bevakning av anlaggningen inom omréadet.

Kommunalt planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2013-04-30 §177 tilistyrkt planprévning inom fastigheten
Munkagard 1:201 genom enkels planforfarande. | Stadsbyggnadskontorets yttrande anges,
att det ar lampligt att dven fastigheterna 1:198 och 1:203 ocksé ingér i detaljplanen.
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PLAN- OCH GENOM-
FORANDEBESKRIVNING
2013-12-12

REVIDERING 2014-03-20

FORUTSATTNINGAR

Markanvandning

Omréadet innehaller industribyggnader av skiftande storlek. Marken &r plan och sluttar svagt
mot vaster. Den 4r dels hardgjord (parkerings-, last- och upplagsytor), dels avgrusad eller
grasbevuxen. Tidigare detaljplan (byggnadsplan) innehaller bl a en 60 meter bred byggfti
zonh mot vaster.

Gator och trafik

Omréadet far sin tillfart fran industrigatorna inom omradet: Travagen, Platvégen och
Munkagardsvagen, vilken i sin tur mynnar mot vag 752, Langésvagen. Parkering ordnas
inom fastigheterna.

Teknisk forsérjning

Planomradet ar anslutet tilt det allmanna vatten- och avioppsnatet. Dagvattennétet har
begransad kapacitet, varfor fordréjning ska ske pa egen fastighet. Enligt uppgift fran Vivab ar
det dimensionerande regnet i detta fall &r 273 Ifs, hektar. Det totala exploateringsomradet far
maximailt tillféra 60 I/s till det allmanna dagvattennatet vid dimensionerande regn.

Inom planomréadet finns underjordiska ledningar fér el samt for vatten och avlopp.

FORANDRINGAR

Den breda zon mot vaster, som inte far bebyggas, minskas nu fran 60 meter ill ett 10 meter
brett, planterat skyddsomrade.

Tidigare detaljplan {(byggnadsplan fran 1971) innehalt ingen begrénsning av hur stor del av
marken som far bebyggas. Hogsta byggnadshajd var 7,6 meter men det fanns ingen
begransning av nockhojd eller takvinkel.

| denna detaljplan inférs nu en bestdmmelse om att hogst 50 % av fastighetsarean far
bebyggas. Tillaten byggnadshajd andras till 10,0 meter och ny bestammelse inférs, som
begransar nockhdéjden till 15,0 meter.

Underjordiska ledningar inom omréadet skyddas med sé&rskild bestammelse, som anpassas
till befintliga ledningslagen och gallande ledningsratter.

STRANDSKYDD

Eftersom omradet har omfattats av detaljplan faststalld fére 1975 har strandskyddsbestam-
melser inte gallt har. Med stod av planen har avstyckningar skett, infrastruktur har byggts ut,
bygagnader och anlaggningar har aniagts.

Nar nu detaljplanen andras kan aterintrader generella strandskyddsbestammelser, vilka
galler intilt 100 meter frAn Sandabackens strandlinje vid normalt vattenstand. Det beror ett
mindre, triangulart omrade i detaljplanens nordvastra hérn, vilken ligger med spetsen ca 70
m fran backen.

Planomradet ar sedan linge ianspraktaget och tomtgranserna havdade. Darfor férandrar
denna detaljplan inte faktorer som vaxt- och djurliv eller altmanhetens filltrade till backen.

Denna detaljplan forutsatter samma forhallanden och avgréansningar betr strandskyddet som
fore planandringen, dvs att strandskyddet inom planomradet &r upphéavt.

Strandskyddet upphavs inom denna darfor genom sarskilt bestammelse, angiven pa
plankartan.

13101 LAGA KRAFT 2014-04-23




PLAN- OCH GENOM-
FORANDEBESKRIVNING
2013-12-12

REVIDERING 2014-03-20

KONSEKVENSER

Planomradet &r redan ianspraktaget f6r industriandamal. Denna detaljplan innebar inga
frandringar i fastighetsbildningen. Huvudsaklig konsekvens av att den byggfria zonen
minskas &r, att bebyggelsen kan disponeras tver en storre yta. Detta ger féretagen mojlighet
till en battre logistik inom sin verksamhet och fa en god samverkan mellan byggnader och
mark for lastningflossning, parkering, upplag mm.

(Behovsbeddmning av milisbeddmning har genomférts for denna detaljplan. Dess
genomfdrande beddms inte medftra betydande paverkan pa miljon.)

PLANGENOMFORANDE

Tider
Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagen.

Planarbetet bedrivs med malsattning att planen ska antas under forsta kvartalet halvaret
2014.

Genomfoérandetid
Genomférandetiden slutar 2023-12-31

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Ingen allman plats-mark ingér i denna detaljplan. Infrastrukturen &r utbyggd.

Natagare:
Vatten och aviopp Varberg Vatten AB
Elférsérining Varberg Energi AB

Ekonomiska fragor
Fastighets&gare svarar for samtliga kostnader for inom resp fastighet.

Tekniska fragor
Planomradet ska vara anslutet till det allm&nna vatten- och avioppsnatet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Stadsbyggnadskontoret: Annika EkIov
Konsult . Ohman & Ohman AB Ulia Ohman

OHMAN & OHMAN AB

Ul/oaaé«&wm

hman

- . _ _ - q‘\
Tilthdr besiut om antagande ;LC) W - (??D o%é) %
Besiutet vann laga kraft OVt OF -
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Tillhor detaljplan fér Travagen 1(2)

DETALJPLAN: UPPLYSNINGAR

Detta dokument innehaller upplysningar om begrepp, process och funktioner i detaijplanen.

ALLMANT

Detaljplan regleras i Plan- och Bygglagen.

En detaljplan bestammer hur mark och vatten
ska anvandas inom ett visst omrade. Den upp-
rattas nar ett omrade ska exploateras och
bebyggas eller om den gamla detaljplanen
behover anpassas for dagens bebyggelse.

Detaljplanen visar vad som &r allméanna platser
(gator, parker, naturmark o dyl), kvartersmark
{(bostader, affarer, industrier osv) och
vattenomraden.

En detaljplan &r en bindande uppgérelse mellan
kommunen och markagarna. Planen talar om vad
som far och inte far géras inom planomradet Den
begransar oftast storleken pa husen, hushéjd,
tomtstorlekar, avstand fran hus till tomtgrans m
m. | detaljplanen brukar anges om man behdver t
ex dra fram ledningar elfler gangvéagar dver en-
skild mark liksom om det finns begrénsningar
med hansyn tili buller eller andra stérningar

Det kan ocksa finnas mer detaljerade bestadm-
melser om husens utformning.

PLANPROCESSEN

Hormalt forfarande

{PROGRAM}
] Fokelt farfarande
SAMRAD

GRANSKNING SAMRAD

ANTAGANDE

LAGA KRAFT

Normalt planforfarande

Samrad

Nar Byggnadsnamnden godkant for samrad av
skickas det ut av kommunen till sakagare (fastig-
hetsagare eller hyresgaster inom planomradet
och grannar till det). Man annonserar om att
planférslaget finns, var man kan se det samt nar
och hur man kan {&mna synpunkter.

Granskning (utstillning)

Efter eventuell bearbetning ska Byggnadsnamn-
den godkanna att det stélls planférslaget ut for
granskning. Utskick och annonsering sker som
vid samrédet. Planforslaget ska finnas tillgangligt
for granskning i minst tre veckor.

Om man berdrs av planforslaget och har syn-
punkter pa planen ska dessa framforas skriftligt
innan granskningstiden &r slut. Annars har man
inte ratt att senare 6verkiaga detaljplanen.

Antagande

Kommunen antar detaljplanen, besiutet
meddelas pa kommunens anslagstavla. .

Overklagande

Detaljplanen kan &verklagas till Lansstyrelsen i
forsta instans av dem som &r sakagare och har
Iamnat skriftliga sypunkter samrads- eller
granskningstiden. Overklagande ska ske inom tre
veckor fran det antagandebeslutet har anslagits
pa kommunens anslagstavia.

Laga kraft

En ny detaljplan vinner laga kraft och bérjar gatia
nar tiden for dverklagande gatt ut och ingen har
éverklagat. Om néagon har ¢verklagat borjar pla-
nen galla antingen nar Iansstyrelsen beslutat om
detaljplanen eller nar ¢verklagandet slutligen av-
gjorts i domstol.

Enkelt planforfarande

Planer som saknar avgdrande betydelse for
kommunen och inte &r av intresse for allman-
heten kan tas fram med en enklare och kortare
process. Det innebar, att granskningsskedet
forbigas s att planprocessen forkortas.

PLANHANDLINGAR OCH
DERAS STATUS

Plan- och bygglagen sager att vissa handlingar
ar obligatoriska. De ar:

e Plankarta, dar alla bestammelser, som
galler for omradet, finns med. Planbe-
stammelserna ar det dokument som har
direkt rattsverkan pé hur man far anvan-
da och bebygga ett omrade
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Tillhor detaljplan fér Travagen 2(2)

* Plan- och genomférandebeskrivning,
som beskriver detaljplanens innehall, vad
den innebar och hur den avses genom-
foras. Genomférandet kan aven redovi-
sas i sarskild genomfdrandebeskrivning.

Ofta upprattas ytterligare dokument for att
illustrera och beskriva detaljplaneomradet, som t
ex:

o |llustrationer av olika slag, t ex illustra-
tionskartor. De reglerar inte juridiskt hur
planomréadet far anvdndas utan &r bara
exempel p& hur det kan utformas.

» Tekniska utredningar, som VA-utredning
{vatten- och aviopp), bullerutredning,
geoteknisk utredning m f|

GILTIGHET OCH
GENOMFORANDETID

En detaljplan bérjar galla nér den har vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden finns en garan-
terad ratt att bygga enligt planen. Genomféran-
detiden ska anges pa plankartan och vara mellan
5och 15 ar.

Nar genomfdrandetiden gatt ut fortsatter planen
att galla tills den upphavs eller ersétts av en ny
detaljplan.

HUVUDMAN

Huvudman innebér ett ansvar for utbyggnad och
forvaltning av de allmanna markomradena, som
gator, torg, parker osv. Ofta ar kommunen
huvudman men det forekommer ocksa att annan
organisation har huvudmannaansvaret.

EXPLAT@RSIFASTIG HETS-
AGARES ANSVAR

Exploattr/fastighetsagare svarar for samtliga explo-
ateringskostnader pa tomtmark. Det géller &ven
fastighetshildning.

De allmanna kostnaderna for att kunna ta ett
omrade i ansprak regleras vanligen i ett explo-
ateringsavtal med kommunen och exploatdren
som parter.

P& bebyggelsen stalls krav i lagstiftning och fore-
skrifter av olika slag, bl a i Boverkets Byggregler.
| byggreglerna samt i objektsspecifik kontrollplan
i samband med byggnation regleras vad bygg-
herren i ovrigt ska utféra av undersékningar, ut-
redningar, projektering m m for aktuellt bygg-
projekt.

Den som orsakar skador pa annans fastighet an-
svarar harfor i enlighet med allman lagstiftning,
s&som skadestandslag och jordabalk. Ansvaret
ar reparativt och kan tas exempelvis genom
aterstallande eller ekonomisk ersattning. Detta
galler &ven kommunal mark. Parter kan traffa
avtal om villkoren kring detta.

GEMENSAMHETS-
ANLAGGNINGAR

En gemensamhetsanldggning inrattas med flera
fastigheter som delagare. Den bildas genom en
jantmateriférrattning och kan gélla olika objekt,
som gator, lekplatser, parkeringsplatser, ledning-
ar m m. Den skéts genom en samfallighetsfdre-
ning eller genom defdgarforvaltning.

SERVITUT, LEDNINGSRATT

Servitut ger ratt fr en "harskande fastighet” (for-
mansfastighet) att nyttja en "tjanande fastighet"
(belastad fastighet) pa ett visst satt, till exempet
for dra tillfartsvag eller ledning dver annans
fastighet.

Ledningsratten liknar servitutet och innebar att
man upplater mark for alimanna ledningar.

Servitut och ledningsratt bildas genom
lantmateriférrattning.

OHMAN & DHMAN AH
Ulla Ohman
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING  2(3)

2013-12-12

PLANENS KARAKTARISTISKA EGENSKAPER

Planens innehall och Planen syftar till att minska den byggfria zonen i omradets vastra del.

omfattning (kort beskrivning)

Faktor Nej | Kanske | Ja

Kommentar

Planen medger en X
anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmalan eller tillstand enl.
miljébalken,

Planen medger en X
anvandning av planomradet
fér verksamheter som finns
angivha i MKB-férordningens
bilaga 3.

Planen medger en X
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen strider mot andra X%

ptaner/projekt (Oversiktsptaner,
detaljplaner, dvriga projekt)

Planomradets lage bidrar till | x
langa fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga malpunkter.

Ta3%

Planen har betydelse for X%
andra planers miljopaverkan.

Planen har betydelse for X
genomférande av EU:s

miljslagstiftning (galler tex.
vattendirektivet)

PLANENS TANKBARA EFFEKTER

Faktor

Paverkan

Kommentar

(Paverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,
gransdverskridande karaktér,
méjligheter att avhjalpa paverkan
osv.)

Ingen Paverkan
paverkan

Betydande
péverkan

Paverkan pa marken (instabilitet,
séttningar, ras, skred, erosion,
vibrationer, fororeningar, skada pa
virdefull geologisk formation etc.)

X

Paverkan p3 luften och klimatet
(luftféroreningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet
ljusférhallanden etc.)efc.)

Forandringar av grund- eller

ytvattnet (kvalitet, fisdesriktningar,
nivaer, mangd, efc. Kravs vattendom?)

Dagvattnet som inte kan tiliforas till
det allmanna dagvattennatet far
omhandertas/fordrojas pa tomtmark.

Risk fér éversvAmningar

Svarigheter att lokalt
omhénderta dagvattnet

Paverkan pa vaxt- eller djurliv
(anial arter, arternas sammansatining,
hotade arter etc.)

X

Forsamrad kvalitet eller
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING  3(3)
2013-12-12

kvantitet p& n&gon
rekreationsmaojlighet
(strdvomrade, vandringsled, cykelled,
frituftsanlaggning etc)

Paverkan pa -
landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmirken efc.)

Barriareffekter

Okat alstrande av avfall som ¢j
ateranvinds

Okad anvéandning av icke
férnyelsebar energi

Uttbmmande av nagon gj

férnyelsebar naturresurs {grus-
och hergtékter, dricksvatten etc.)

Okad fordonstrafik / Andrade
trafikforhallanden

Effekter som strider mot
tangsiktiga centrala, regionala
eller lokala miliomal

Overskridna
miljékvalitetsnormer (5 kap. MB)

Buller (skning av nuvarande ljudnivé
eller verskridna riktvarden)

Forandrade ljusforhdllanden
{blindande ljussken, skuggningar etc.)

Obehaglig fukt

Risker fér manniskors sakerhet
(tkad olycksrisk far t.ex. explosion,
brand, stréining, utsi4pp av hilsofarliga
amnen, trafikolyckoer, farligt gods etc.)

Paverkan pa den sociala miljon
{befolkningssammansattning,
delaktighet, jmstélldhet, trygghet etc.)

X

Behov av folidinvesteringar
(infrastruktur, vagar, VA, energi etc.}

STALLNINGSTAGANDE

Nej |Ja |Kommentar

Ett genomférande av planen
innebar negativa effekter som
var for sig ar begrdnsade, men
som fillsammans kan vara
betydande

Ett genomférande av planen
innebar en betydande
miljépaverkan och en
miljbbeddmning skall géras.

MKB-dokumentet bor omfatta
foljande omraden:

Stadsbyggnadskontoret

/0
Annika Ekiov

("J
s , _ C
Tillhér besiut om antagande oL \A- OE;--Q@ 3 &l
Beslutet vann laga kraft Ao~ OH - AD
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