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VARBERGS
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Granskningsutlatande - detaljplan for del av
Getakarr 9:1

Varberg, Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden den 8 februari 2024 till
och med den 29 februari 2024.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands ldn, Kulturmiljo
Halland, Kommunstyrelsen, Hamn- och gatundmnden, Kultur- och
fritidsnamnden, Lantméaterimyndigheten, Miljo- och hilsoskyddsnamnden,
Niringslivs- och destinationskontoret, Radddningstjansten, Varberg Energi
AB, Vatten & Miljo i Vist AB samt till berorda sakigare.

Granskningsutlatandet ar en av kommunens handlingar i aktuellt drende
som har till syfte att redovisa de synpunkter som framf6rts under
samradstiden. Inkomna yttranden redovisas i vissa fall i sammanfattad
form nedan. Bearbetning i text har gjorts for att texten ska var vardad,
enkel, begriplig och for att uppfylla behandlingen av personuppgifter i
enlighet med dataskyddsférordningen GDPR. Om flera synpunkter beror
samma fragor gors hanvisning till andra yttranden dar kommentar pa
motsvarande synpunkt finns.

Foljande synpunkter har framforts under granskningstiden:

Statliga, kommunala och dvriga remissinstanser
1. Lansstyrelsen i Hallands 1&n, 2024-02-26

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning
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innebar att ndgon av 6verprévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs
eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 4576—
23, daterat den 18 september 2023

Syftet med detaljplanen

Detaljplanlaggning for del av fastigheten Getakarr 9:1 syftar till att préva
lampligheten for uppforande av servicebyggnad inom omradet. Planen ska
ocksd majliggora att omgivande ytor tillsammans med servicebyggnaden
skapar en motesplats inom planomradet. Utformningen ska ta fasta pa det
offentliga laget och narheten till den vardefulla kulturmiljon. Detaljplanen
syftar dven till att tillkommande bebyggelse inom omréadet ska underordna
sig Varbergs fastning, men samtidigt vara tydligt avlasbar som ett
fristaende tillagg till den historiska miljon. En god arkitektonisk gestaltning
ska efterstravas, som forhaller sig respektfullt till platsens karaktar och till
fastningen.

Detaljplanens 6verensstdmmelse med Oversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8
PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kiinda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphavs i strid med gillande bestimmelser,

- det som foreslas blir olampligt avseende manniskors hilsa och sikerhet
eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Ovriga synpunkter
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Férorenad mark

Lansstyrelsen noterar att kommunen inte avser att utfora nagon
provtagning av mark innan detaljplanen antas. Detta med hanvisning till att
massor pa planomradet sannolikt kommer direkt fran grus eller bergtakt.

Med hanvisning till planbeskrivningen (2024-01-03, s. 32) framkommer
foljande: ”Utfylinaden gjordes i slutet av 1960-talet. Vilka massor och
material som anvdnts dr inte sdkerstdllt. Nagon markteknisk
undersokning har inte gjorts. Miljoteknisk markundersokning bor tas
fram infor projektering av servicebyggnaden.”

Lansstyrelsen anser att det ar olampligt att anta massornas ursprung ifall
kommunen saknar underlag som stirker detta och att en enklare
markundersokning bor genomforas for att sakerstilla
fororeningssituationen pa planomradet.

Fornlamningar

Planomradet ar beldget nordvist och i direkt anslutning till Varbergs
fastning, som ar en registrerad fornlamning, 1.L1996:4394, fastning/skans.
Tillaggas kan att enligt 2 kap 10 § kulturmiljolagen (1988:950) giller att
den som avser att uppfora en byggnad eller en anldggning eller genomfora
ett annat arbetsforetag bor i god tid genom att inhdmta information fran
lansstyrelsen ta reda pa om nigon fornlimning kan beroras av foretaget och
i sa fall snarast samrada med lansstyrelsen. I planen anges att VA-ledningar
ska forlaggas till den planerade byggnationen. Ett samrad med
Lansstyrelsen enligt ovan ar da aktuellt att genomfora.

Kulturmiljo

Det ar positivt ur kulturmiljosynpunkt att bestimmelsen om
bygglovsbefriade atgarder tagits bort. Det ar dven positivt att kommunen
har studerat siktlinjer ytterligare och att planen anpassats efter detta.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Stadsbyggnadskontorets
bedomning dr fortsatt att en miljoteknisk markundersokning bor tas fram
infor projekteringen av servicebyggnaden da massor bor undersokas
infor eventuell masshantering under genomforandet.

Gdllande fornldmningar genomfordes ett tidigt samrad med ldnsstyrelsen
under uppstartsfasen i januari 2023. Da konstaterades att planomradet
inte beror nagon kdnd fornldmning.
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2. Kulturmiljé Halland, 2024-02-27

Vi bedomer att de synpunkter vi hade i samradsskedet har horsammats
varfor vi inte har néagra ytterligare synpunkter i drendet.

Kommentar: Noteras.

3. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2024-02-21

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. att i granskningsskedet inte ha nigot att invinda mot forslag till
detaljplan for del av Getakarr 9:1.

Beslutet fattas med stod av punkt 5.2 i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadskontoret har upprattat forslag till detaljplan for del av
Getakarr 9:1 som &r ute pa granskning till 29 februari 2024. Bakgrund till
arendet ar ett positivt planbesked beslutat i byggnadsnamnden 19 maj
2022, § 149.

Planomradet ar beldget i Varberg mellan fastningsbadet och
strandpromenaden, nedanfor fastningens nordvastra horn. Omradet ar
cirka 800 kvadratmeter stort och utgors idag av en 6ppen grusad yta med
en vagbrytare som skiljer det &t fran havet. Marken adgs av kommunen.

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten for uppférandet av
servicebyggnad med toaletter, duschar och omkladningsmojligheter. Planen
ska ocksd mojliggora att omgivande ytor tillsammans med
servicebyggnaden skapar en motesplats inom planomradet. All mark inom
planomradet utgors av allmén platsmark for att platsen ska vara fortsatt
allmant tillganglig.

Detaljplanen syftar aven till att tillkommande bebyggelse inom omradet ska
underordna sig Varbergs fastning, men samtidigt vara tydligt avlasbar som
ett fristdende tilldgg till den historiska miljon. En god arkitektonisk
gestaltning ska efterstriavas, som forhaller sig respektfullt till platsens
karaktar och till fastningen.
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Overvagande

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen. Fordjupning av 6versiktsplan
for stadsomradet anger for aktuellt planomrade att det ar ett sarskilt
vardefullt natur- och rekreationsomrade. Ingen ny bebyggelse, annan an
anldggningar och komplementbyggnader kopplat till natur- och friluftslivet,
tilléts.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Fastningen ar statligt
byggnadsminne och en viktig och kinslig kulturmiljo i omradet. Hansyn ska
darfor tas till platsen och omgivningen vad galler byggnadens utformning
och gestaltning, materialval och fargsittning samt paverkan pa siktlinjer.
Planforslaget bedoms inte innebara nagra negativa konsekvenser pa
kulturmiljon. Arbetet med de tva gestaltningsforslagen ligger till grund for
detaljplanens bestimmelser som reglerar tillkommande bebyggelses volym,
hojd och placering samt kulor och fasadmaterial, som sikerstéller att
byggnaden forhaller sig till fastningen med dess omgivning.

Planforslaget ligger i linje med strandskyddets syfte att tillgangliggora for
allmanheten. Genom att ytan planlaggs som allman platsmark och utformas
som en motesplats, stirks allménhetens tillgdng bade till platsen och till
kustomradet runt omkring. Dessutom ar tillgangligheten till planomradet
god for bade gang- och cykeltrafikanter. Det finns inga naturvirden som
paverkas negativt av forslaget. Detaljplanens genomforande bedoms heller
inte medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3
paragrafen miljobalken.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

4. Hamn- och gatunamnden, 2024-03-28
Beslut
Hamn- och gatundmnden beslutar att

1. tillstyrka granskningshandlingen gillande detaljplan for del av
Getakarrg:1

Jav

Cecilia Stromer, tillforordnad forvaltningschef, anmaler jav och deltar inte i
handliaggningen av arendet.
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Beskrivning av arendet

Byggnadsnamnden har den 1 februari 2024 6versiant begiran om yttrande
over granskningshandlingen gallande detaljplan for del av Getakarr 9:1 till
bland annat hamn- och gatunimnden.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny servicebyggnad med toaletter,
omkladningsmojligheter och personalutrymme/forradsutrymme i
anslutning till fistningsbadet och strandpromenaden. Planen ska ocksa
mojliggora att omgivande ytor tillsammans med servicebyggnaden skapar
en ny motesplats inom planomradet.

Planforslaget ger mojlighet till att uppfora en eller flera servicebyggnader
med en total byggnadsarea pa 130 kvadratmeter.

Beslutsunderlag

Arbetsutskottets beslut den 4 mars 2024, § 14.
Forvaltningens beslutsforslag.

Planbeskrivning, daterad 2024-01-03.

Plankarta med bestammelser, daterad 2024-01-04.
Illustrationskarta, daterad 2024-01-25.

Overvagande

Hamn- och gatuforvaltningen har varit aktiva i planarbetet och har haft
mojlighet att paverka savil placering som utformning av den nya
servicebyggnaden. Planen mojliggor en utveckling av servicen for besokare
till fastningsbadet och strandpromenaden i form av toaletter och
duschmogjligheter vilket hamn- och gatuforvaltningen ser som positivt.
Servicebyggnaden foreslas placeras i anslutning till en kulturhistoriskt
kanslig miljo med narhet till fastningen vilket planforslaget tagit hansyn till
genom reglering av hdjd, fasad och firgval pa byggnaden. Aven siktlinjer
och utblickar ut 6ver landskap och hav ar viktiga varden som har tagits om
hand i planforslaget.

Det finns befintlig gdng- och cykelvig (strandpromenaden) férbi
planomradet och dven om det finns majlighet att stilla cykel pa grusad yta
Oster om strandpromenaden bor man 6vervaga cykelparkering 4ven inom
detaljplanens omrade for att underlitta for cyklande besokare till
fastningsbadet.

Servicefordon och riddningstjanst planeras angora platsen via
strandpromenaden soderifran och yta for vindmajlighet for dessa fordon &ar
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sikerstalld i planen med egenskapsbestimmelse. Vandytan bor utformas pa
ett sitt sa att risken att cyklar blockerar for servicefordon eller
raddningstjanst minimeras.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

5. Kultur- och fritidsnamnden, 2024-03-26
Beslut

Kultur- och fritidsndmnden beslutar
- att tillstyrka forslaget till detaljplan for del av Getakéarr 9:1.

Beskrivning av arendet

Vid Fastningsbadet saknas offentliga toaletter och mgjlighet att byta om
avskilt. Detaljplanen provar lampligheten av att uppfora en servicebyggnad
inom anvindningen “torg” pa platsen dér Fastningspiren moter
Strandpromenaden. Har vill kommunen dven skapa en métesplats med ytor
for foodtrucks och mindre evenemang. Servicebyggnaden ska innehalla
offentliga toaletter och mojlighet att byta om avskilt samt en
utomhusdusch.

Varbergs fastning ligger invid planomradet. Fastningen &r statligt
byggnadsminne och en viktig och kinslig kulturmiljo i omradet. Hansyn ar
tagen till detta i utformning och gestaltning si att tillkommande bebyggelse
och utemiljo underordnar sig fastningen till kulor och uttryck. Darfor
bedoms inga negativa konsekvenser avseende kulturmiljo.

I samréadsredogorelsen framkommer att bade Riksantikvarieambetet och
Kulturmiljo Halland haft synpunkter pa regleringen av byggnadens h6jd
och storlek. Till granskningen har totalhojd och storsta byggnadsarea
justerats nedat, fran 4 meter och 150 m2 till 3,5 meter och 130 m2.

Beslutsunderlag

1. Beslutsforslag 2 februari 2024

2. Planbeskrivning: Detaljplan for del av Getakarr 9:1.
Granskningshandling, upprattad 2024-01-03, Varbergs kommun.

3. Samradsredogorelse - detaljplan for del av Getakarr 9:1. Dnr: SBK
2022-204, 2024-01-03

Overvagande
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Eftersom justeringarna av planforslaget inte medfort nagra forandringar

som beror namndens tidigare 6verviganden negativt ar en forandring av

niamndens beslut inte nddvindigt. Arendet 6verlimnas dirfor utan nigra
synpunkter.

Jamlikhetsbeddmning
Jamlikhetsbedomning har gjorts i samradsskedet.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

6. Lantmaterimyndigheten, 2024-02-13

Lantmaiterimyndigheten har erhallit forslag till detaljplan for
granskningsyttrande och har inga synpunkter.

Kommentar: Noteras.

7. Milj6- och halsoskyddsnamnden, 2024-02-29
Beslut

Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen beslutar att tillstyrka forslaget till
detaljplan.

Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen vill vidare pétala att;

¢ miljoteknisk markundersokning bor genomforas for att utreda
utfyllnadsmassorna fran 1960-talet pa fastigheten. I det fall
saneringsbehov foreligger ska ansvaret liksom huruvida det finns
tekniskt genomforbara atgarder utredas och faststillas. Samrad ska
ske med miljo- och hilsoskyddsforvaltningen infor genomforandet
av undersokningen.

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadskontoret begar milj6- och hélsoskyddsnamndens (MHN)
yttrande over forslag till detaljplan for fastigheten Getakarr 9:1.

I plan- och genomforandebeskrivningen anges det foljande enligt nedan;
Planomradet utgors av en grusad yta mellan Fastningsbadet och
strandpromenaden. Platsen bestar idag av en 6ppen grusad yta, nedanfor
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fastningens nordvistra horn. Detaljplanen omfattar ett omrade om 777 m2
som avgransas av strandpromenaden i Oster, vagbrytaren i vaster och
stranden i norr.

Syftet med detaljplanen ar att syfta till att préva lampligheten for
uppforande av servicebyggnad inom omradet. Planen ska ocksa mojliggora
att omgivande ytor tillsammans med servicebyggnaden skapar en
motesplats inom planomradet.

I samradsskedet yttrade sig MHN enligt nedan;

Miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar tillstyrka forslaget till detaljplan.
Miljo- och hidlsoskyddsndmnden vill vidare patala att; miljo- och
hélsoskyddsndmnden tillimpar de riktvarden som anges i
dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs kommuner for utslapp
av dagvatten till omgivningen i sin tillsyn. Det rdder anmélningsplikt for
iordningstillande av en dagvattenanlaggning.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Stadsbyggnadskontorets
bedémning dr att en miljéteknisk markundersokning bor tas fram infor
projekteringen av servicebyggnaden da massor bor undersokas infor
eventuell masshantering under genomforandet.

8. Raddningstjansten, 2024-02-06

Raddningstjansten Vist har tidigare yttrat sig i drendet, dnr: 2022—000780
och dnr 2023—000593, utover vad som tidigare har sagts har vi inget mer
att erinra.

Kommentar: Noteras.

9. Varberg Energi AB, 2024-02-29

Eventuell flytt av Varberg Energis ledningar bekostas av exploatoren.

Redaktionellt: Under "Fjarrvarme" pa sidan 17 dndra garna till: "Varberg
Energi har fjarrvirmeledningar i omradet".

Utover ovanstaende har vi tagit del av planhandlingar samt utredningar och
har inte nagra synpunkter.
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Kommentar: Synpunkterna noteras. Planbeskrivning justeras enligt
synpunkt.

10. Vatten & Miljo i Vast AB, 2024-02-28
Vatten och avlopp

Inget att erinra.

Avfallshantering

P& anldggningen kommer det uppstd kommunalt avfall. Vivab kan inte
hamta avfall fran platsen med vara avfallsbilar, utan en intern hantering
kravs sa att avfallet forflyttas till befintligt avfallsutrymme i omradet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. I planbeskrivningen star det pa
sidan 33 att 'Hamn- och gatuférvaltningen ansvarar for himtning av avfall i
omradet.’

11. Riksantikvarieambetet, 2024-02-05

RAA stir fast vid de synpunkter som framforts i tidigare, bifogas, och
kommer inte att yttra sig igen.

Sammanfattning

Det statliga byggnadsminnet Varbergs fastning omfattar bade byggnaderna
och bastionsanldggningen med dess vallar och murar.
Riksantikvarieimbetet (RAA) vill framh4lla betydelsen av att den
foreslagna detaljplanen, som grinsar till det statliga byggnadsminnet
Varbergs fastning, inte medfor negativ paverkan pa byggnadsminnet. For
att sikerstilla detta beddmer RAA att foreslagen byggnadsarea, inom
planomradet, behover minskas och byggnadshdjden sankas. I ovrigt viktigt
att tillkommande bebyggelse underordnar sig det statliga byggnadsminnet
Varbergs fastning sa att upplevelsen av byggnadsminnet inte paverkas
negativt.

Arendet

Varbergs kommun har tagit fram en ny detaljplan for del av fastigheten
Getakarr 9:1, som syftar till att prova lampligheten av att uppfora
servicebyggnad med toaletter, omkladningsmdgjligheter och
personalutrymme for badvakter inom planomrédet.
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RAA yttrar sig i detta sammanhang i egenskap av tillsynsmyndighet for
statliga byggnadsminnen enligt forordningen (2013:558) om statliga
byggnadsminnen da det statliga byggnadsminnet Varbergs fastning
angrinsar till planomradet. RAA tar i detta skede inte stillning till forslaget
med stod av andra regelverk dn den ovan nimnda forordningen.

Bakgrund

Varbergs fastning upptogs i forteckningen 6ver byggnadsminnesmarken
(numera statligt byggnadsminne) redan ar 1935. Byggnadsminnet omfattar
béade byggnaderna och bastionsanldggningen med dess vallar och murar.
Gallande

skyddsbestimmelser som faststilldes av regeringen ar 2007.
Riksantikvarieambetet ar tillsynsmyndighet 6ver statliga byggnadsminnen
och provar fragor om dndring av statliga byggnadsminnen.

Historik och kulturhistorisk vardebeskrivning

Varbergs fastning har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde och
speglar en historisk utveckling som spanner 6ver drygt 700 ar och utgor en
fore detta forsvarsanldggning som formedlar flera beréttelser om den
svenska statens historia. Fastningen bevarar spar fran flera betydelsefulla
epoker och utgor en strategiskt viktig del i forstaelsen for den gemensamma
nordiska historien samtidigt som den utgor en symbol for staden Varberg.
Varbergs fastning har bevarat stora drag av savil den medeltida borgen som
av 1600-talets bastionsfastning, vilket gor anlaggningen till ett vardefullt
och pedagogiskt exempel pa hur en befast anldggning har utvecklats fran
medeltid och framat. I motsats till jamforbara anldaggningar ar den
medeltida ringmursborgen tamligen vilbevarad. I jamforelse ar Varberg
ocksa storre och har fler kasern- och ekonomibyggnader inom
fastningsanldaggningen som bidrar till den historiska forstaelsen av
fastningens funktion. Varbergs fastning utgor ett historiskt dokument som
speglar de tidigare forsvarslinjerna. Av de medeltida fasten som anlades for
att forsvara territoriet dr idag endast Varberg bevarat. Bastionsfastningen
ingér vidare som en viktig del i en helhet som speglar 1600-talets
forhédllande mellan Danmark och Sverige. Varbergs fastning har varit
centrum for viktiga krigshandelser, konflikter och betydande politiska
handelser. Exempel pa viktiga handelser i den nordiska historien som helt
eller delvis haft Varbergs slott och fastning som skddeplats ar det
kungaméte samt kungaval som intraffade har ar 1343, erovringsforsoken i
samband med Engelbrektsupproret och Grevefejden samt beldgringarna
under det nordiska sjuarskriget.
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Den medeltida borgens forsvarssystem kan avldsas i borggardslangornas
hoga yttermurar och det topografiska laget uppe pa klippan.
Bastionsfiastningen speglar sin tids tankar om forsvarskonst och ar ett
framstdende exempel pa dansk befastningskonst med ett omfattande och
vilbevarat kasemattsystem som kompletteras av den unika spiralgangen
Kockenburg. Inom fiastningen finns aven flera dldre kasern- och
ekonomibyggnader bevarade, vilka ger en god bild av vilka funktioner som
kravdes for fastningens verksamhet. Bade arkitekturhistoriskt och
byggnadstekniskt dr Varbergs fastning ett betydelsefullt monument, i vilket
det gar att lasa av flera olika tidsperioder, byggnadstekniker och stilméassiga
ideal.

Med sitt magnifika och upphdjda lage utgor Varbergs fastning en viktig
symbol for staden Varberg, en igenkanningsfaktor och en
orienteringspunkt. Varbergs fastning har linge utgjort ett betydande
besoksmal och historiskt minnesmaérke av rang dit bade ortsbefolkning och
turister sokt sig. Under arens lopp har ménga konstnérer skildrat
fastningsklippan, vilket bidragit till synen pa fastningen som ett historiskt
monument. Fastningsmurarnas karaktar av ointaglighet dr en av
anlaggningens kulturhistoriska varden som berattar om anlaggningens
historia,

Synpunkter

Planen tillater byggnadsarea pa 150 m2 samt darutéver mindre byggnader
med en sammanlagd byggnadsarea om 30 m2. RAA bedomer att s&
omfattande byggnation, som foreslas, i fistningens nirhet, kan paverka det
statliga byggnadsminnet negativt. Féreslagen byggnadsarea, inom
planomradet, behover minskas och byggnadshéjden sankas. Detaljplanens
dndamal, att uppfora en servicebyggnad, bor kunna uppnas med halverad
byggnadsarea och en totalh6jd pa tre meter.

RAA bedomer att uppstillning av mindre byggnader bor begrinsas till
sommarsasong och inte, som foreslas i planforslaget, tillatas under hela
aret.

RAA ir positiva till att servicebyggnad ska uppforas med hinsyn till
siktlinjer och i syfte att skapa en visuellt uppdelad bebyggelsesiluettfasad
utformad med material som harmonierar med platsen. Det av stor vikt att
byggnader och miljon i 6vrigt, inom planomradet, underordnar sig det
statliga byggnadsminnnet Varbergs fastning, sa att upplevelsen av den
kulturhistoriskt vardefulla miljon inte paverkas negativt.
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Kommentar: Synpunkterna noteras men foranleder ingen dndring av
planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att synpunkter som inkom
under samradet har hérsammats och lett till att planforslaget omarbetats,
bland annat vad gdller reglering av byggridttens placering och hojd samt
byggnadsarea. Infor granskningen togs dven bestdmmelsen om dndrad
lovplikt for mindre byggnader bort.

12. SFV, 2024-03-13
Inledning

Statens fastighetsverk (SFV) har mottagit inbjudan till granskning av
rubricerat forslag till ny detaljplan. Framtagandet av detaljplanen sker med
standardforfarande. SFV yttrar sig som sakigare med grannfastighet till
planomradet. SFV har tagit del av allmént tillgangligt material pa
kommunens webbplats och ocksa fatt tillsant sig fastighetsforteckningen.

SFV har tidigare yttrat sig 6ver planforslaget under samradsskedet, daterat
2023-09-15. SFV hade i stort inget att erinra mot foreslagen detaljplan men
lamnade synpunkter kring att underhall av fastningsmurarna inte hindras
samt att utformningsforslaget "Familjen” ar att foredra.

SFV:s uppdrag och fastigheter

SFV dar en myndighet som forvaltar vissa delar av statens fasta egendom.
SFV:s uppdrag beskrivs i myndighetens instruktion och arligt
regleringsbrev. De fastigheter SFV ska forvalta ar de som staten langsiktigt
behover for speciella &ndamal, fastigheter som ar av stort kulturhistoriskt
varde for vilka staten har ett sarskilt ansvar, fastigheter som under
arhundraden har tillh6rt kronan eller har donerats till staten.

SFV forvaltar cirka 4000 byggnader for olika anviandningar och en
sjundedel av Sveriges markyta. SFV har ett 1angsiktigt
forvaltningsperspektiv och méanga av SFV:s objekt ar statliga
byggnadsminnen (SBM) med Riksantikvarieimbetet som
tillsynsmyndighet.

I anslutning till planomradet forvaltar SFV det statliga byggnadsminnet
Varbergs fastning.

Sammanfattning
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SFV:s tidigare synpunkter har huvudsakligen tillgodosetts.

SFV har i stort inget att erinra mot foreslagen detaljplan och hénvisar till
synpunkter i samradsyttrandet.

I handlingen finns tva forslag pa byggnader redovisade. SFV framhaller att
det ar viktigt att framtida underhall av fistningsmurarna inte hindras av
forandringarna.

Planforslaget

Det framgéar av planbeskrivningen att detaljplanliaggning for del av
fastigheten Getakarr 9:1 syftar till att prova lampligheten f6r uppforande av
servicebyggnad inom omrédet. Planen ska ocksd mojliggora att omgivande
ytor tillsammans med servicebyggnaden skapar en motesplats inom
planomradet. Utformningen ska ta fasta pa det offentliga laget och narheten
till den vardefulla kulturmiljon.

Detaljplanen syftar aven till att tillkommande bebyggelse inom omradet ska
underordna sig Varbergs fastning, men samtidigt vara tydligt avlasbar som
ett fristaende tillagg till den historiska miljon. En god arkitektonisk
gestaltning ska efterstriavas, som forhaller sig respektfullt till platsens
karaktar och till fastningen.

I granskningshandlingen finns tva forslag pa byggnader redovisade. SFV
framhaller att det ar viktigt att framtida underhall av fistningsmurarna inte
hindras av forandringarna. Det behovs ca 6-8 meter fri arbetsyta framfor
fastningsmurarna for stillningar och upplagsplats for stenar fran murar da
dessa arbeten gors. Det finns ocksa en risk for ras fran murar som inte ska
forringas. Darfor bor byggnader inte ligga for ndara murarna.

SFV noterar att kommunen svarat och tillgodosett framforda synpunkter
om avstdnd mellan murar och ny byggratt.

I 6vrigt har SFV i stort inget att erinra mot granskningsforslaget av
detaljplan och hanvisar till synpunkter i samradsyttrandet.

Beslut

Detta yttrande har beslutats av direktor Annakarin Wiberg. Planarkitekt
Maria Tognolina har varit foredragande. I handlaggningen har ocksa
fastighetschef Johan Staberg, kulturarvsspecialist Hélene Hanes och
enhetschef fastighetsratt Jon Granstedt deltagit.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Inkomna yttranden
1. Okdnd / anonym, 2024-02-21

Jattefint forslag om omkladning samt toalett invid fastningsbadet. Fin
skiss av en framtida byggnad, som smalter vil in i miljon vid fastningen.

Kommentar: Noteras.

2. Matilda Ekman, arkitekt M.A.Arch, 2024-02-29

Forslaget till detaljplan innebar pataglig skada pa natur—och
kulturvarden i en miljé med stor attraktionskraft for friluftsliv och
turism.

Detaljplaneforslaget som nu ar pa granskning innehéller tva byggbara
omraden; ett nordligt om ca 165 m2, och ett sydligt om ca 215 m2.

Underlaget saknar en illustrationsplan for forslag "Kompassen”, men att
doma av visualiseringarna torde den vara placerad pa den norra ytan.
Storsta mojliga cirkel som kan inskrivas inom denna yta ar ca 80 m2. Varfor
foreslas en BYA om 130 m2 om det racker med 80 m2 for att inrymma de
funktioner som behovs? Totalh6jden 3,5 meter motiveras inte i underlaget.
Med en rumshd6jd om 2,1 meter ar det mojligt att sinka totalhojden, vilket
maste prioriteras framfor att bygga betradbart tak med frodig vegetation
likt det Kompassen uppvisar. Bestimmelsen om totalh6jd bor kompletteras
med en hogsta tillaten plusho6jd. Platsen idag definieras av
fastningsmurarna i 6ster och vagbrytaren i vaster. Mot sydvast ar
vagbrytaren sa lag att man ser ut 6ver havet. Strandpromenaden och straket
pa fastningspiren mots hir, det ar en naturlig motesplats.
Detaljplaneforslaget innebar att byggnader placeras pa den naturliga
motesplatsen i stillet for att starka det offentliga rum som redan finns.
Byggnader riskerar att placeras mycket niarmare fastningen dn vad som ar
varsamt och respektfullt. Detaljplanen innebar mycket negativa
konsekvenser for landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljovarden
Varbergs fastning.

Ta det varsamt med denna historiska, betagande miljo.
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Varbergs fistning vid havet, februari 2024.

Platsen kan stirkas och forbittras, men inte med onddigt stora
och higa byggnader. Fistningens solitira uttryck hotas av
aktuellt forslag till detaljplan.

Sektion a—a, skala 1:250 (a4)

Detaljplanen medger en byggnad med placering, utbredning och héjd enligt
denna sektion. Detaljplanen utgor risk for forvanskning av omradet.
Detaljplanen medfor en betydande miljopaverkan pa hoga kultur— och
naturvarden vid ett i lagen skyddat kustomrade.

a,
area,
fasad,
farg,
TORG hojd,
Iac1

alrea1

fasad, ;

farg, |\ L %

hjd, | .

Ritningsunderlag Varbergs kommun \

Volymstudie baserad pa illustrationskartan

52/6



17 (22)
2024-04-23 Dnr: SBK 2022-000204

Detaljplanens medgivna byggritt, inklusive illustrationskartans disposition
av omradet, innebar en pétaglig forandring och forvanskning av
kulturmiljon, trots att man pé sida 19 i planbeskrivningen kan lisa att:

”Hdnsyn har tagits till utformning och gestaltning av byggnad/er sa att
tillkommande bebyggelse och torgyta underordnar sig fastningen till
kulor och uttryck.” och ”Planen bedoms inte innebdra ndgra negativa
konsekvenser pa landskapsbilden.”

Nedan: Fastningens solitara uttryck forminskas av aktuellt
detaljplaneforslag. Vyn Osterut visar hur servicebyggnader med toaletter
och omklddningsrum stér i vagen for i synnerhet fistningen, men dven
Badhusviken och Kallbadhuset.
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Tva férslag pa utformning av servicebyggnad (Fredblads arkitekter 2023-04-17).

Ovan: visualiseringar av Fredblads i planbeskrivningen sida 10.

Nedan: samma vy med illustrationskartan som modelleringsunderlag.
Vyn norrut, som alltsd baseras pa illustrationskartan, ger ett visentligt
annat intryck dn de visualiseringar som presenteras i planbeskrivningen.
Varfor saknas visualisering som motsvarar illustrationskartan?

Planen innebér pataglig skada pa landskapsbilden. Fastningens solitira
uttryck forminskas.

s4/6

Val av plats
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Platsen ligger utsatt och en byggnad har maste konstrueras for fler aspekter
av extremvader an overskoljning och tillfallig 6versvamning. Ett par bilder
efter stormen Gudrun 2005 visar pa det.

Fotograf: okidnd

Fotograf: okiind

Varfor omkladningsrum?

Volymen behover minskas betydligt for att inte konkurrera med fastningen,
samt flyttas sa 1angt som majligt frdn murarna. Att skippa omkladningsrum
ar ett satt. Varfor behovs det? Det har aldrig patalats dylikt behov vid
Ankaret, en annan stadsnara badplats. Har man tankt igenom risken med

att omkladningsrum blir ett tillhall och kan krava vakter med tillhérande
kostnader?
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FORSLAG

Bygg inget alls pa denna plats! Trots siktlinjen frén Tenaljen paverkas
utsikten fran Strandpromenaden och fastningen negativt. Om byggnaden
“maéste” forldggas till denna plats, minimera den och placera den si att den
konceptuellt tillhor vagbrytaren. Ett par gestaltningsprinciper ar viktiga
aven om de inte regleras i detaljplanen:

Skorstenar och andra takinstallationer vindes utat havet pa lutande tak,
eller pa annat vis integreras i tak for att inte bli idgonfallande. Integrera
toalettdorrar diskret i arkitekturen sa att de inte vinds ut mot gangstrak
och offentliga rum. Ta det varsamt med denna historiska, betagande miljo.

Vy vasterut fran Smedjebastionen.
Platsen kan revitaliseras, men fordirva den inte med fristdende byggnader.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Motivet till den reglerade
totalhojden fortydligas. Motivet till den reglerade byggnadsarean
fortydligas. Motivet till anvdndningsbestammelsen TORG fortydligas.
Detaljplanens syfte fortydligas.

Planforslaget dr utformat for att mojliggora viss flexibilitet i
gestaltningen av den bebyggelse som ska uppforas pa platsen.
Detaljplanens syfte dr inte att i detalj reglera placering och utformning.
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De gestaltningsforslag som redovisas i planbeskrivningen har legat till
grund for detaljplanens regleringar och har fungerat som stéd under
arbetet med detaljplanen. I planbeskrivningen framgar det tydligt att det
handlar om just forslag. Anledningen till att tva olika forslag redovisas dar
for att understryka att detaljplanen inte reglerar en majlig utformning
utan flera.

Gdllande synpunkt om val av placering finns det som komplement till
planhandlingarna en forstudierapport (Hamn- och gatuforvaltningen,
2021-04-30) som redovisar hur servicebyggnadens placering bedomts
infor att arbetet med ny detaljplan paborjades. I samma forstudie
redovisas bakgrunden till varfor en servicebyggnad behovs i omradet.

Paverkan pa siktlinjer i omradet har studerats och vdrderats under
arbetet med detaljplanen och den samlade bedomningen dr att
planforslaget tar hdansyn till de viktigaste siktlinjerna i omradet.

Stadsbyggnadskontoret har bevakat fra@gan om paverkan pa riksintresset
for kulturmiljé och det statliga byggnadsminnet Varbergs fastning genom
att samrdda med ldnsstyrelsen och skicka forslaget pa remiss till Statens
Fastighetsverk, Riksantikvariedmbetet och Kulturmiljo Halland. Samtliga
namnda remissinstanser har inkommit med sina yttranden under bade
samrad- och granskningstid.

De bedomningar som Stadsbyggnadskontoret har redogjort for i
planbeskrivningen samt i undersékningen angdende pdverkan pd
riksintresset for kulturmiljé, landskapsbild och det statliga
byggnadsminnet Varbergs fdastning kvarstar.

3. Privatperson, 2024-02-28

Tack for att ni beaktat vara synpunkter om siktlinjer i forslaget till
detaljplan. Alltsd att man maste kunna se havets obrutna horisontlinje.
Bade fran Tenaljen pa fastningen och dven fran Badhusplatsen/Tullhuset.
Inte minst nu nar man planerar att utveckla den platsen.

I underlaget visas tva gestaltningsforslag. Vi inser att dessa bara ar till for
att ge en uppfattning av vad detaljplanen kan ge for mojligheter. Men
samtidigt ar det inte ovanligt att man senare viljer att arbeta vidare med
nagot av forslagen.
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Alltsa vill vi framféra var syn pd Kompassen. Omedelbart nir man ser dessa
bilder sé associerar man till bunkrarna pa Jyllands vastkust. Kompassens
utformning skaver ogat och far tankar att flyga at helt fel hall. Lat oss alla
slippa det.

Kommentar: Synpunkterna noteras men foranleder ingen dndring av
planforslaget.

Forslag till andringar

- Planbeskrivning justeras med redaktionella dndringar.

Kvarstaende besvar

Foljande har inte fatt sina synpunkter under samradet och/eller
granskningen helt tillgodosedda:

Yttrande:
Lansstyrelsen i Hallands lan
Riksantikvarieambetet

Matilda Ekman

Framtagen av stadsbyggnadskontoret, Varbergs kommun



