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Detaljplan for Stocken 2:4 m fl.

Loftaskog
Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden den 8 september 2022 till den 3
november 2022.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands ldn, Kulturmiljo Halland,
Trafikverket, Kommunstyrelsen, Forskole- och grundskolendmnden,
Utbildnings- och arbetsmarknadsndmnden, Hamn- och gatundmnden, Kultur-
och fritidsndimnden, Lantmaterimyndigheten, Milj6- och
halsoskyddsnamnden, Raddningstjansten, Varberg Energi AB, Varbergsortens
El, Ellevio, Vatten & Milj6 i Vast AB, Hallandstrafiken, Vagforening
Stockenvigen, Vagforening Stockakulleviagen, Naturskyddsforeningen,
Naturvardsverket, TeliaSonera Skanova AB, PostNord, Kungsbacka kommun,
Varo forsamling, DE-teknik samt till berorda sakégare.

Samradsredogorelsen ar en av kommunens handlingar i aktuellt drende som
har till syfte att redovisa de synpunkter som framforts under samradstiden.
Inkomna yttranden redovisas i vissa fall i ssmmanfattad form nedan.
Bearbetning i text har gjorts for att texten ska var vardad, enkel, begriplig och
for att uppfylla behandlingen av personuppgifter i enlighet med
dataskyddsforordningen GDPR. Om flera synpunkter berér samma fragor gors
héanvisning till andra yttranden dar kommentar pa motsvarande synpunkt
finns.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och dvriga remissinstanser
1. Lansstyrelsen i Hallands lan, 2022-11-08

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kiinda férhallanden att fragor som beror hilsa och sikerhet
(geoteknik), riksintresse och mellankommunala fragor méste l6sas péa ett
tillfredsstillande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
av en detaljplan enligt redovisat forslag inte ska provas av Lansstyrelsen.
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Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse

I Hallands kustomrade rader ett generellt hogt bebyggelsetryck.
Riksintressena enligt 4 kap. 2 och 4 §§ miljobalken (MB) finns langs
med hela kusten i Halland och ar ett viktigt skydd for att aven i
framtiden sikra tillgdnglighet till var attraktiva kust. Flera befintliga
tatorter i kustomradet mojliggor dock en bebyggelseutveckling med stod
av undantagsbestimmelserna i 4 kap. 1 § MB. Pa ritt plats ar det mojligt
att utveckla kustzonen varsamt.

I den nu aktuella detaljplanen vill kommunen mgjliggora att cirka 60 nya
villor ska kunna byggas i omradet Stockekulla i nordvastra delen av
Varbergs kommun. I ndromradet finns idag ett 40-tal bebyggda
fastigheter i mindre grupper. Planomradet ar till storsta delen jungfrulig
kuperad naturmark samt 6ppna mindre jordbruksmarker och blandskog.
Cirka 900 meter norr om planomréadet ligger orten Frillesas i
angransande Kungsbacka kommun. Mellan Frillesas och planomradet
rinner Loftadn. Kommunen beskriver den nu foreslagna exploateringen
som en utveckling av Frillesas tatort.

Kommunen godkéande planprogram for det nu aktuella omradet
2015-06-25. Linsstyrelsen yttrade sig i samrad infor detta 2008-06-09.
Lansstyrelsen papekade da att planomradet i sin helhet omfattas av
riksintresse och sarskilda hushéallningsbestammelser enligt 4 kap MB.

Varbergs kommuns 6versiktsplan dr antagen 2010-06-15. En fordjupad
oversiktsplan for norra kusten antogs 2017-02-14. Aven i dessa har
Lansstyrelsen lyft fram 4 kap MB. Rittsldget kring vad som kan tillditas inom
riksintresse enligt 4 kap. MB har sedan dess fortydligats med en
begransning det mojliga.

Det nu aktuella planomradet omfattas av riksintressen enligt 4 kap. 2 och
4 88 MB. Vilken bebyggelse eller vilka anldggningar som kan tillkomma
inom riksintressena framgar av bestimmelserna i 4 kap. MB.
Lansstyrelsen anser inte att undantaget som namns i 4 kap. 1§ MB
avseende utveckling av befintliga titorter kan nyttjas for den nu aktuella
utokningen av bebyggelse i Stockekulla. Enligt lansstyrelsens

bedomning ingar det foreslagna planomradet inte i en befintlig tatort i
den mening som avses i miljobalken (jmf RB Fi2019/01232/SPN
gallande detaljplan for Duveslatt 1:3 m.fl. Varbergs kommun).

Halsa och sdkerhet, risk fér olyckor, 6versvamning och erosion
Halter av kvicksilver overskridande riktvarden for kanslig
markanvandning har enligt planbeskrivningen hittats vid en
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infiltrationsbadd pa omrédet. Lansstyrelsen bedomer dock att det dnnu
inte finns tillrackligt med underlag for att kunna lamna ett yttrande om
fororenad mark. Lansstyrelsen invantar den markmiljobedomning som
enligt detaljplanen kommer att goras.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har yttrat sig om den nu aktuella
detaljplanen och har foljande synpunkter gillande stabilitetsberdkningar.
Lansstyrelsen instimmer i synpunkterna.

Antagna grundvattennivaer i stabilitetsberakningarna baseras pa
observationer i skruvborrhél i samband med utférande av den
geotekniska faltundersokningen. Som underlag for VA-utredningen har
installation av grundvattenror utforts. Dessa matningar visar
ogynnsammare grundvattenforhallanden an de nivaer som anvants i
stabilitetsberiakningarna. SGI och Lansstyrelsen anser att
stabilitetsberdkningarna bor uppdateras for nya grundvattennivaer
baserat pa VA-utredningen, inkluderat hansyn till framtida
klimatforandringar.

Enligt planforslaget kommer en dagvattendamm att anldggas inom den
Ostra delen av planomradet. SGI och Lansstyrelsen anser att
stabilitetsberakningar bor utforas mot planerad dagvattendamm for att
verifiera planerad utformning avdammen.

Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

Da planforslaget grundar sig pa en utveckling av tatorten Frillesas i
grannkommunen bor det tydligare framga hur Kungsbacka kommun
staller sig till forslaget och hur de varit involverade i framtagandet av
det.

Rad enligt 2 kap. PBL

Férhallande till OP

Den nu aktuella exploateringen foljer striacker sig utanfor griansen kring
utvecklingsomradet Loftaskog/Stravalla enligt den fordjupade
oversiktsplanen for norra kusten fran 2017.

Om en detaljplan avviker fran oversiktsplanen géller f6ljande, som
tydliggjorts 2021-12-22 i dom (P 5534-21) fran Mark- och
miljooverdomstolen: Enligt 3 kap. 2 § tredje stycket PBL ar en
oversiktsplan inte bindande. Om en detaljplan avviker fran gillande
oversiktsplan behover dock sirskilda atgarder vidtas under
detaljplaneprocessen. Enligt 4 kap. 33 § forsta stycket 5 PBL ska
planbeskrivningen innehélla en redovisning av om planen avviker fran
oversiktsplanen, pa vilket sitt den i sa fall gor det och skilen for
avvikelsen. I 5 kap. 11 d § PBL foreskrivs att en kungorelse ska anslas
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pa kommunens anslagstavla och foras in i en ortstidning. Av
kungorelsen ska framgé om forslaget avviker fran 6versiktsplanen.
Samma information ska framga av den underrattelse som enligt 5 kap.
18-19 §§ PBL ska anslas pa kommunens anslagstavla.

Mark- och miljo6verdomstolen fann att den 6verklagade detaljplanen i
domen ovan avvek fran oversiktsplanen, men att detta varken framgick i
kungorelsen eller planbeskrivningen. Da avvikelsen inte redovisats i
plandrendet pa det sitt som anges i PBL menade Mark- och
miljooverdomstolen att det innebar en sddan brist i handlaggningen att
det fanns skil att upphéva beslutet att anta detaljplanen redan pa den
grunden.

Naturmiljé

I omrédet har parkslide observerats. Denna vaxt ar mycket invasiv och
sprids latt vid markarbeten m.m. Det ar lampligt att utrota vixten innan
man paborjar arbete for att i langden siakra att det inte kommer bidra till
spridning av arten. Det finns idag ingen lagstiftning som kraver
utrotning men det ar troligt att det kommer framover. Det ar aven viktigt
att endast rena massor anvands vid fyllningsarbeten, som den planerade
utjamningen i Oster, sa att fler invasiva arter inte hittar in till omradet.

Lansstyrelsen anser att omradet langst i sydvast inte lampar sig for
exploatering (naturvardesobjekt 1). Detta eftersom det 4r mycket brant,
och hyser relativt hoga naturviarden idag. Forslagsvis bor denna del
markeras som natur i plankartan, &tminstone soder om vigen.

Det ar positivt att ekdungen i 6ster (naturviardesobjekt 5) sparas som
gemensamhetsyta. Det vore dock bra om det fanns en forklaring av vad
det innebar. Exempelvis om det ska det byggas en lekplats eller
liknande. Det ar aven positivt att rasbrantskogen i norddst sparas fran
exploatering. Dock ar det viktigt att veta den exakta placeringen och
tekniken for torrdammen som ska anliaggas for att forsakra att den inte
kommer att hota naturvirden eller jordstabiliteten.

Dagvattenhanteringen ar vil utredd i 6vrigt men en fraga aterstar
angaende tillrinningen av naturvatten soderifran. Det kan vara lampligt
att géra en bedomning av om det finns risk att omradet i sder
exploateras i framtiden och vad det i sa fall skulle fa for konsekvenser
for dagvattenhanteringen pa Stocken 2:4. Foreslagna reningsmetoder bor
vara tillrackliga for att inte paverka miljokvalitetsnormerna for Loftadn.
Det ar godtagbart att rakna ihop summan av de tva olika delarna och
darfor bedoma att fororeningarna inte 6kar. Dock skulle Lansstyrelsen
vilja se mer i detalj hur dagvattenkulverten ner till L6ftadn planeras
utforas. Till exempel om schaktning i strandkanten eller erosionsskydd
planeras.
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Natura 2000

Av planbeskrivningen ska det framga hur Natura 2000-omraden
paverkas och hur man har kommit fram till detta. Gérs bedomningen att
planerade atgarder pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura
2000-omrade kravs det en tillstdndsprovning enligt 7 kap. 28 a § MB.

Biotopskydd

I planbeskrivningen anges att biotopskyddade stenmurar skyddas genom
en planbestimmelse inom naturmark. Vad Lansstyrelsen kan se av bild 3
pé sidan 6 i planbeskrivningen angransar en biotopskyddad stenmur
dven langs omrade som planldggs for bostdder. Om denna stenmur
kommer att paverkas av planens genomforande kravs dispens av
Lansstyrelsen fran biotopskyddsbestimmelserna. Dispens kan endast
medges om det finns sarskilda skal.

Trafikbuller

I planbeskrivningen anges foljande:

Trafikbullret pa Stockakullevdgen berdknas inte 6verskrida de gdllande
riktvdrdena, buller fran vdgar bor inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Enligt naturvardsverkets berdkningsmodell for buller, berdknat utifran
antal fordon efter exploatering, ett uppskattat virde pa 51 dBA
ekvivalent [judnivd och 68 dBA maximal ljudniva.

Lansstyrelsen kan inte se att berdkningarna finns i underlaget. I
trafikanalysen finns trafikmangder som kan ligga till grund for
beridkningen. Det vore dock bra om sjilva trafikbullerberiakningen ocksa
redovisades.

Kulturmiljé

I planbeskrivningen star att det finns biotopskyddade stenmurar som
bevaras inom naturmark och att dessa dven skyddas genom bestammelse
om skydd av kulturvirden i planen. Beskrivning av och motivering till
stenmurarnas kulturhistoriska viarde saknas. Om kulturvirden regleras i
planen ska det framga i planens syfte och motiven till regleringen ska
framga i planbeskrivningen (se Boverkets foreskrifter och allménna rad
(2020:8) om planbeskrivning 2 kap, 1 och 3 §8§). Bestimmelser om
skydd av kulturvarden anviands nar det ror sig om sarskilt vardefulla
byggnadsverk eller miljéer som avses i 8 kap. 13 § PBL. Det bor darfor
framgé hur kommunen bedomt stenmurarnas historiska, kulturhistoriska
eller miljomassiga varden och det bor finnas en beskrivning av vad som
utgor vardet.

Arkeologi
Ur fornlamningssynpunkt finns foljande att anfora i drendet;
En arkeologisk forundersokning av fornlamningarna 1.2020:11516-
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11518 har genomforts av Arkeologerna under mars 2022, Lst dnr 431-
9234-21. I slutmeddelande i detta drende bedomde Lansstyrelsen utifran
preliminar slutredovisning att en arkeologisk undersokning enligt 2 kap.
12-1388 kulturmiljolagen (1988:950) ska goras av L.2020:11516 och
L2020:11517 innan marken kan tas i ansprak for avsett andamal.

En anstkan om tillstand till ingrepp i fornlamningarna 1.2020:11516 och
L2020:11517 finns hos Linsstyrelsen, Lst dnr 431-2765-22. Arendet
kommer handlaggas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Vatten

Bestammelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. MB och i lagen med
sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som
innebar t.ex. avvattning av mark samt gravning eller uppforande av en
anlaggning i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kan krava
ett tillstdnd eller en anmalan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden,
sdsom diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt att 4gare till sidana
vattenanliaggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger
eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanlaggningar utanfor
planomradet. Om en 6verenskommelse med dgare till
vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan triffas
kan fragan behova tillstindsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag
berors krivs i regel omprovning om man dndrar foretagets
bétnadsomrade eller flodesmangder till foretaget.

Jordbruksmark

Vad géller hushallningsbestammelser enligt 3 kap. MB (s34, 53) har
kommunen utrett brukningsvarde och samhallsintresse. Vad géller
utredning om annan plats saknas konkret beskrivning av de olika
alternativen som stéllts mot varandra. Syftet ar att de alternativa
l6sningarna ska kunna bedémas pa ett likvardigt satt som det valda
alternativet. De alternativa lokaliseringarna ska redovisas och beskrivas
pa ett sddant konkret siatt som gor det mojligt att stidlla dem mot varandra
och mot detaljplanens forslag. I planen anges endast 6vergripande att
behovet inte kan tillgodoses pa annan plats ur ett funktionellt och
ekonomiskt perspektiv, att alternativa placeringar i Loftaskog och
Stravalla har bedomts mer olampliga da de paverkas av
sammanhingande jordbruksmark, fornminnen och naturvardsomraden.
Bedomningsunderlaget redovisas dock inte. Antingen kan hénvisning
goras till bedomningsunderlag eller si bor det laggas till. Det racker inte
att hanvisa till att omradet ar utpekat. Jiamférande beskrivningar behovs.
Resonemanget skulle kunna utvecklas hur om man kommit fram till att
hanvisa i forsta hand till att exploatera de utpekade
utvecklingsomradena, vilket innefattar planomrédet. En
lokaliseringsstudie har till exempel gjorts for station i Varobacka.
Motsvarande studie i avseende jordbruksmark behover redovisas for
Loftaskog, eller att hanvisning gors till genomford studie.
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Enligt FOP, Overgripande strategier, ska byggnation ske pa andra platser
an de med hoga natur- och rekreationsvarden, vardefull jordbruksmark
eller 6versvimningshotade omraden. Som hinsyn vid exploatering anges
att i mojligaste mén undvika byggnation pa hogklassig jordbruksmark.
Enligt hushallningsbestammelserna ar det endast brukningsviarde som
ska utredas men i jamforelse med annan jordbruksmark anviands ofta
klassning och avkastning, som i detta fall. I plan- och
genomforandebeskrivning har jordbruksmarken bedomts att inte vara
den basta, med klass 5 och mattlig ekonomisk avkastning, da i
jamforelse med kommunens 6vriga jordbruksmarker. Lansstyrelsen
paminner om att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse vilket gor
att jamforelser pd kommunal nivé inte ar relevant. Jordbruksmark med
hogre 4dn klass 4—5 forekommer endast undantagsvis utanfér Skéane och
Halland, den 6vervagande delen av jordbruksmarken i landet som odlas
ar klass 1—4. Klass 5 kan darfor anses vara vardefull ur ett nationellt
perspektiv. I FOP virderas att for Halland 4r det limpligt att rikna alla
jordar med klass 6 och uppat som sarskilt vardefulla. Denna virdering
relaterat Halland ar dock inte relevant dd jordbruksmarken ar av
nationellt intresse.

Behovsbedémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens &sikt. Lansstyrelsen befarar i ovrigt inte att

miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas eller att strandskydd
enligt 7 kap. MB upphévs i strid med gillande bestimmelser.

Bilaga for kannedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, 6076-2022-4.1

SGl:s synpunkter
Antagna grundvattennivaer i stabilitetsberakningarna baseras pa

observationer i skruvborrhél i samband med utférande av den geotekniska
faltundersokningen. Som underlag for VAutredningen [4] har installation av

grundvattenror utforts. Dessa mitningar visar ogynnsammare

grundvattenforhéllanden &n de nivier som anvants i stabilitetsberakningarna.

SGI anser att stabilitetsberdkningarna bor uppdateras for nya
grundvattennivier baserat pa [4] inkluderat hansyn till framtida
klimatforandringar. Enligt planforslaget kommer en dagvattendamm att
anlaggas inom den ostra delen av planomrédet. SGI anser att
stabilitetsberdkningar bor utféras mot planerad dagvattendamm for att
verifiera planerad utformning av dammen. SGI har inga synpunkter pa
planforslaget ur bergteknisk sdkerhetssynvinkel.

Kommentar:

7 (43)
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Riksintresse:

Detaljplanen for Stocken 2:4 ligger i ett omrade for riksintresse enligt 4 kap
2 och 4 §§ miljobalken. Riksintressen enligt dessa bestdmmelser utgor
emellertid inte hinder for en utveckling av befintlig tdtort (se 4 kap 1 § andra
stycket miljobalken). Den avgérande fragan blir ddrfor om aktuell detaljplan
utgor en utveckling av befintlig tdtort.

Planomrdadet dr en utveckling av Loftaskog tdtort som dr en del av den
sammanhdngande tdtorten Frillesds-Loftaskog och som breder ut sig pa
bada sidor om kommungrdnsen mellan Varberg och Kungsbacka. Ar 2022
fanns i den sammanhdngande tdtorten Frillesas-Loftaskog sammanlagt ca
1400 aretruntbostdder. Dessutom finns bland annat centrumfunktioner,
privat vardcentral, livsmedelsaffdr, forskolor, kollektivtrafik, bibliotek,
trdningsanliggning. Aven kommunalt huvudmannaskap for allmdn plats
och vatten och avlopp foreslas.

Vid en tolkning av undantagsregeln i 4 kap 1 § andra stycket miljobalken for
utveckling av befintliga tdtorter kan konstateras att det i miljobalkens
forarbeten inte finns ndgot som anger att administrativa indelningar ska
vara en begrdnsning. Detta dr naturligt eftersom manga tdtorter och stdder
breder ut sig 6ver kommungrdanser. Vidare dr syftet med miljobalkens regler
1 4 kap. att astadkomma en fysisk reglering av markanvdndning — oavsett
administrativa grdnser.

e
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Bild: Aktuellt planomrade Stocken 2:4 m.fl. och upphéavd detaljplan fér Duveslatt 1:3 m.fl
visas med bld cirklar. Serviceorter visas i roda cirklar.
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Kommunen har — redan i planprogram for Stocken (2015-06-05) — bedomt
att aktuella riksintressen ska: ” inte utgora hinder for utveckling av befintlig
tatort, i detta fall Loftaskog. Om man bortser fran kommungrdnsen kan
planomradet dven sdgas hora till det lite storre samhdillet Frillesas”.
Lansstyrelsen invdnde inte mot detta i sitt yttrande dver programmet.

Hdar ska dven framhallas att Linsstyrelsen i sitt granskningsyttrande over
FOP (2017) bedomer Léftaskog som en tétort. (Till skillnad mot Arndis och
Tangaberg som inte bedémdes utgora tdtort pa grund av hog andel
fritidshus och avsaknad av service). Kommunen har infor arbete med
planforslaget utgatt ifran att en utveckling av Loftaskog omfattas av
undantaget i 4 kap 1 § andra stycket. Vilket innebdr att bestimmelsernai 4
kap. 2 och 4 §§ inte blir tillimpliga.

Tillimpning av undantaget for utveckling av befintlig tdtort har behandlats i
ett regeringsbeslut for Duvesltt 1:3 m.fl. inom Arndshalvon (se
Regeringsbeslut F12019/01232/SPN). Regeringen bedomde att omrddet inte
skulle anses vara en tdtort, varfor undantagsregeln i 4 kap 1 § andra stycket
miljobalken inte gdller. Forutsdttningarna for aktuell detaljplan for Stocken
2:4 och de geografiska forutsdttningar vad gdller bebyggelse och
tatortsbildning dr dock vdsentligt olika i de bada fallen. Se bilder i bilaga 1.

Kommunen bedomer att det som redovisats ovan visar att planforslaget ska
anses vara en utveckling av befintlig tdtort, med innebord att forslaget inte
omfattas av riksintressen enligt 4 kap. 2 och 4 §§ miljobalken.

I det fall detaljplanen inte skulle anses utgora en utveckling av befintlig
tatort ska byggandet provas mot 4 kap. 2 och 4 §§ MB.

Hir ska da understrykas att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen
for Varbergs kommun (antagen 2010). Sdrskilt ska noteras att byggande pa
platsen dr forenligt med den fordjupade oversiktsplanen (antagen 2017)
samt forenligt med tillhorande granskningsyttrande frdan Léinsstyrelsen.

I Lansstyrelsens underlag infor beslut om planeringsstrategi i Varbergs
kommun, 2022-09-09, bedomer Ldnsstyrelsen att granskningsyttrandena
over kommunens oversiktsplan och dndringar av denna i stort dr fortsatt
aktuella.

Nar en detaljplan har ett tydligt stdd i en tillrackligt detaljerad och aktuell
oversiktsplan, och Lénsstyrelsen godtagit kommunens bedémning av
riksintressena i oversiktsplanen, bor fragan om pataglig skada pa
riksintressen enligt 4 kap. 2 och 4 §§ miljobalken vara avgjord. I sGdana fall
bor oversiktsplanens intentioner kunna genomforas. (jfr prop. 1985/86:3 sid.
35). Om redovisningen i oversiktsplanen ddaremot endast dr oversiktlig eller
otydlig eller Linsstyrelsens granskningsyttrande innehdller invdndningar
mot kommunens bedomningar, mdste bedomningen av pdtaglig skada goras
i det enskilda drendet.
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Oavsett ovanndmnda planeringsinsatser och yttranden bedomer kommunen
idag att planforslaget inte strider mot bestimmelserna i 4 kap. 2 och 4 §§
miljoblken. Planforslaget tillater en bebyggelse av begrdnsad omfattning
som dr anpassad till landskapet och som inte medfor nagra patagliga skador
pa sdarskilt skyddsvdrda natur- eller kulturvdrden.

Bilaga 1: Bilder som visar férhdllanden till kommunal och kommersiell service.

Hdlsa och sdikerhet, risk for olyckor, éversvdimning och erosion:

- Markmiljobedomning framtagen 2020-10-16 av Norconsult dr ett
underlag till planbeskrivningen. Forutsdttningar och konsekvenser av
markmiljon finns beskrivet i plan- och genomforandebeskrivningen.

- Geoteknisk utredning 2023-07-14 dr uppdaterad med nya
grundvattenmdtningar som dverensstammer med
Dagvattenutredning 2023-11-15 och nya stabilitetsberdkningar for
dagvattendam och dess genomforbarhet geotekniskt och
grundavattenpaverkan har utretts.

Mellankommunala frégor: Avsnittet har utvecklats utifrdn vidare dialog med
Kungsbacka kommun och deras yttrande i samrad.

Férhallande till OP: Kommunen bedomer att planforslaget dr forenligt med
FOP Norra Kusten (2017). Planliggning av NATUR (ir forenligt med FOP
Norra kustens syfte att marken inte ska utvecklas eller bebyggas utanfor
avgrdnsningen av utvecklingsomradet (gron linje).

@ Avgrinsning utvecklingsomrade

Foreslagen GC-vag

Frillesas

Foreslagen bostadsbebyggelse

Restriktiv hallning vid provning
av enskaka bebyggelse

Bild: Planforslaget i forhallande till skraffering och avgransning fér utbyggnad av
bostider i FOP Norra kusten.
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Naturmilj6:

- Omradet i sydvdst har anpassats utifran topografin. Det finns
naturvdrdesobjekt i och intill planomradet. De mest vdrdefulla ligger
1 nordost utanfor planomradet. Natur med patagligt naturvdrde
kommer pa nagra platser inom planomrdaden att pGverkas. Dessa dr
inte klassade som skyddsvdrda och har i avvdgning mot andra
intressen som naturvdrden, fornlimningar och lampliga gronslapp
anda bedomts limpliga att ta i ansprdk.

- Inom kvartersmarken avsdtts en gemensamhetsyta for odling, lek och
samlingsaktiviteter. For denna yta blidas en
gemensamhetsanldggning forslagsvis for de som bor inom sektion 3.

- Dagvattendam har anpassats till rasbrantskogen i nordost.

- Daguvattenutredning dr kompletterad med konsekvenser for
naturvatten soder om exploateringsomradet. Den dr dven
kompletterad med beskrivning av utloppet for dagvatten i Loftaan.

- Loftaan dr recipienten, avtal kommer tecknas med markdgaren vid
utloppet.

Natura 2000: Har fortydligats.

Biotopskydd: Stenmurar skyddas genom n-bestdmmelse inom kvartersmark
och g-bestadmmelse inom natur da de har ett kulturhistoriskt vdrde i det
oppna landskapet. Stenmuren mot ekdungen har tagits med i sin helhet for
att sdkerstdlla fortsatt skydd.

Trafikbuller: Berdkning har fortydligats och finns med i underlaget.
Kulturmiljé: Skydd av stenmurar har justerats.

Arkeologi: Noterat

Vatten: Har fortydligats, Loftadn dr recipient och inga dikningsforetag finns.

Jordbruksmark: Lokaliseringsstudie dr kompletterad med alternativ
lokalisering. Planforslagets placering bedoms som lamplig mark att utveckla
1 Loftaskog i forhallande till alternativen.
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2. Kungsbacka kommun, 2022-12-08

Yttrande 6ver samradshandling med forslag till detaljplan fér Stocken 2:4
Sammanfattande installning

Stocken ligger direkt soder om gransen till Kungsbacka kommun och
utvecklingsorten Frillesas.

Invanarna i Stravalla och Stocken anvénder Frillesds centrum som sitt
centrum. Vissa delar av Stocken ligger fagelvagen sett nara Frillesas centrum.
Loftadns dalgang ar en i Kungsbackas oversiktsplan viktig gron infrastruktur
och utgor naturlig grans for utvecklingsorten Frillesas. Stocken ligger direkt
soder om Loftaan.

Kungsbacka kommuns 6versiktsplan utgar fran att utvecklingsorter
kompletteras mest och i forsta hand i omraden nira centrum, markerat med
ringar i kartan. De yttre delarna av orterna ar framst avsedd for mindre
kompletteringar.

Kungsbacka kommun ser i och for sig inte ndgot behov av att Stocken 2:4
utvecklas for att stodja utvecklingsorten Frillesds, men har inget att invinda
mot forslaget till detaljplan.

Kommunstyrelsen ordférande och kommunsekreterare Kungsbacka kommun.

Kommentar: Noterat.

Kulturmiljé Halland, 2022-11-02

Det finns ingen utpekad kulturhistoriskt vardefull milj6 eller bebyggelse inom
planomradet. Arkeologiska utredningar har gjorts och stenmurar har i viss
maén skyddats. Vi har darfor inga synpunkter ur kulturmiljéaspekt pa planen.

Kommentar: Noterat. Stenmurar skyddas genom n-bestaimmelse inom
kvartersmark och g-bestdmmelse inom natur da de har ett kulturhistoriskt
vdrde i det 6ppna landskapet. Stenmuren mot ekdungen har tagits med i sin
helhet for att sdkerstdlla fortsatt skydd. En stenmur som kommer behéva
dispens for att flyttas vid dagvattendamm.
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3. Trafikverket, 2022-10-27

Tidigare samrad

2020-03-31 avslutade AVS som handlade om omradet och att det finns ett
stort behov for gdende och cyklister att ta sig 6ver och lings med vag 845 i
Stravalla. Avs:n forslog bl.a. foljande:

I nya detaljplaner i Loftaskog tas det sirskild hansyn till att det finns moéjlighet
att ga och cykla mellan omradet och hallplatser, forskola, stranden och andra
viktiga mélpunkter

e Anligga GC banor pa Ostra- och vistrasidan
e Ordnad passage vid forskolan, med mittrefug och kantsten. (TRV
2019/14635)

2020-05-04 traffade Trafikverket och Varbergs kommun for att diskutera
arendet i ett tidigt skede. Diskussioner handlade mest om vagensfunktion
samt vaganslutningen.

2021-01-11 yttrade Trafikverket angdende granskning av utredningsrapport
om Stocken. "Trafikverket anser att det finns ingen anledning att sanka
hastighet till 30 km/t dér for att fa till ett gupp 6ver 845. Faciliteter som
exempelvis skolor (from lagstadier och uppat) och boendestruktur i omradet
verkar inte motivera det. En vinlig passage med mittrefug typ denna kommer
att racka till.” (TRV 2020/136759)

Infrastruktur

Vig 845 ar inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken eller
primar vag for farligt gods men ingar i det funktionellt prioriterat vignat samt
ar en omledningsvig for vag E6/20. Vagen har en skyltad hastighet pa 60
km/tim och trafikmétning fran 2016 visar 2584 fordon per dygn, varav 230
lastbilar.

Trafikverkets synpunkter

Trafikflode

Det stér i handlingarna att “de tillkommande bostaderna i Stocken forvantas
bidra till en 6kning av arsmedeldygnstrafik (ADT) pa 330 fordon per dygn”.
Kommunen forvantar att den alstrade trafiken fran detaljplaneomradet
kommer utgora en liten del av den totala 6kningen av trafikmangderna till
2040, varfor planforslaget inte bedoms paverka det statliga vagnatet negativt i
storre utstrackning.

Vaganslutning

Trafikverket anser att dagens korsning inte ar bra utformad och trafikering
kommer att bli rorlig om mer trafik kommer pa vag 845. Till vagoglan ansluts
for manga vagar plus att en héllplats finns med i 6glan. Anslutning pé vistra
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sidan ar dessutom sned och man kan ha svart att ha rorelser 6ver viag 845 pa
ett trafiksdkert sitt. Det blir ocksa svart att lagga en trafiksiker GC-passage
med dagensutformning av korsningen.

Eftersom planen kommer att tillféra mer trafiken, anser Trafikverket att man
borde ombygga korsning till exempelvis en cirkulationsplats. Pa satt sitt blir
trafikering av korsning mer trafiksaker bade for bilister och GC-trafikanter och
man kanske kommer inte behova h6ja upp passagerna over vag 845 for GC-
trafik. Busshallplats som nu finns i 6glan kan flyttas syd oster om cirkulation.
Trafikverket ar restriktivt med att anlagga cirkulationsplatsen langs viag 845,
en omledningsvag, men anser att cirkulationsplatser ar sakrare och har béttre
kapacitet och skapar mer framkomlighet dn andra typer korsningar i plan.
Korsningsliget dr inte optimalt, men en cirkulation kan bli en god kompromiss
ifall den ar designad med omsorg.

GC passage

Trafikverket anser att planens forslag for passagelage for GC-vag och
utformning av den nya korsningen med vig 845 ar otydlig. Fortsatt samrad
angaende utformning kravs.

Dagvattenhantering

Trafikverket undrar om det hiar omradet kommer bli ett verksamhetsomrade
for VA enligt LAV (vattentjanstlagen)? Om det blir ett verksamhetsomrade VA
sa kan dikena overga till den allmanna dagvattenanlaggningen och da kommer
viagdike kommer inte lingre enbart att leda vatten fran Trafikverkets vig utan
aven vatten fran andra fastigheter och Trafikverket betalar en arlig avgift for
att leda ner vigdagvatten dit.

Trafikverket kan acceptera denna 16sning och det kravs inga andra separata
avtal.

Ovrigt
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar: Korsningen har arbetats om tillsammans med Trafikverket och
foreslar en forskjuten fyrvdgskorsning med atgdrder som minskar antalet
anslutningar bade till vigoglan och utfarter pa vig 845. Omradet kommer
inte att bli verksamhetsomrdde for dagvatten. Diket i vigdglan planldggs
som allmdanplats och kommer driftas av kommunen. Avtal och drlig kostnad
far tecknas med Vivab.t
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4. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2022-10-20

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. i samradsskedet framfora att se 6ver formuleringen i géllande gestaltningar
for att underlatta klimatsmarta l6sningar.

2.1 ovrigt inte ha négot att invinda mot forslag till detaljplan for Stocken 2:4
m.fl.

3. exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatoren och Varbergs kommun
innan detaljplanens antagande.

Overviagande

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande
bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 §
miljobalken.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse i en attraktiv
boendemiljo. Narheten till Frillesas gor att de boende kan ta sig till affarer och
kollektivtrafikforbindelser utan bil. Forskola finns i Stravalla och grundskola
finns i Varobacka. Upptagningsomradet berdknas ha kapacitet att ta hand om
barn fran detaljplaneomradet ar 2025.

Genom tillskapandet av allméin platsmark underlattas VIVAB:s arbete att
infora kommunalt verksamhetsomrade for vatten-, spill- och dagvatten, bade
inom detaljplanen och till befintlig bebyggelse i Ostra Stocken. Dessutom
skapas en tryggare trafikmiljo i och med att den nu enskilda Stockakullevigen
blir kommunal gata. Sammanfattningsvis stimmer detaljplaneforslaget vl
overens med detaljplanens syfte. Genom att teckna exploateringsavtal med
exploatoren sikerstills det att kommunen inte tar nagra kostnader for
tillskapandet av de allmédnna ytorna. Samhallsutvecklingskontoret har inget att
erinra mot foreslagen detaljplan.

Se over formuleringen i gillande gestaltningar for att underlatta klimatsmarta
losningar.

Kommentar: Noterat. Gestaltningsforslag har kompletterats.



Samradsredogorelse 16 (43)
2023-11-30
Dnr SBK-2017-902

5. Forskole- och grundskolenamnden, 2022-10-26

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. tillstyrka detaljplanen, Stocken 2:4

2. forskole- och grundskoleplatser behover sakras infor byggnation av
bostider.

Overviagande

Bedomningen ar att detaljplanens innehall kommer att paverka forskole- och
grundskolendmndens verksamheter. Detaljplanen ligger inom
Viarobackaskolans upptagningsomrade for forskola och grundskola.
Varobackakolan ingar i omrade norr. Den kommunala forskoleverksamheten i
upptagningsomradet bedrivs i tva forskolor, Limabacka forskola och Stravalla
forskola. I omradet finns dven fristdende barnomsorg. Enligt kommunens
befolkningsprognos har forskolorna i omradet redan idag ett underskott pa
cirka 50 platser och vid en utblick mot 2037 kommer det att vara ett
underskott pa omkring 120 forskoleplatser i omradet. Det pagar en forstudie
for en ny forskola i Limabacka med plats for 160 barn.

Viarobackaskolan har en organisatorisk maxkapacitet pa cirka 400 elever,
redan idag ar skolans maxkapacitet nddd enligt kommunens
befolkningsprognos for omradet. Vid en utblick mot 2037 kommer det att vara
ett underskott pa cirka 280 grundskoleplatser i upptagningsomréadet. Under
2022 har en forstudie om utbyggnad av Varobackaskolan godkints i forskole-
och grundskolendmnden. Efter utbyggnaden kommer Varobackaskolan ha en
kapacitet pa 650 elever och utbyggnaden véntas vara klar till ldsaret
2025/2026. Trotts utbyggnaden kommer det enligt befolkningsprognosen
saknas cirka 40 elevplatser ar 2037. Bedomningen utifran utbyggnadsplanerna
ar att det ar viktigt att tillgodose behovet av platser i forskola och skola och att
det ligger i fas med utbyggnad av bostader.

Vidare ar det viktigt att infrastrukturen i form av sikra gang- och cykelviagar
till vara verksamheter sdkerstalls.

Kommentar: Noterat. Detaljplan for forskola i Limabacka har antagits
och pdgdende detaljplan for forskolan i Strdvalla mojliggor utékning av
antal platser i naromrdadet. Detaljplanen kommer byggas ut etappuvis
under 6-10 ar fran ca 2025.
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6. Kultur och Fritidsndmnden, 2022-11-10

Beslut
Kultur- och fritidsnamnden beslutar

- att tillstyrka forslaget till detaljplan for Stocken 2:4.

Overvigande

Infor en exploatering av marken bor man ta hansyn till rekreations- och
friluftslivsmojligheter sa att tillgingligheten till naturen och havet fran olika
héll inte byggs bort. Omrédet tjanar pa att behélla en naturnira pragel, och
sikra att det fortfarande gar att rora sig i samt till och fran naturen till fots,
cykel och hast. I omradet finns sarskilt manga utovare av ridsport, det ar nagot
man bor ta hiansyn till i det fortsatta arbetet for att undvika undantrangning av
dem.

Det ar viktigt att den nya bebyggelsen tar hansyn till omradets karaktir och

harmoniserar med naturen samt f6ljer rekommendationer och gestaltnings

principer som anges i detaljplanen och andra relevanta dokument. Detta for
att ny bebyggelse ska passa in i den befintliga miljon.

Detaljplanen syftar till att uppfora bostiader i ett omrade dar det tidigare varit
odlingsmark. Aven om viss service finns inom niaromradet kommer behovet av
motesplatser att 6ka vid en inflyttning pa forhallandevis stor skala.
Belastningen pa de motesplatser som kultur- och fritidsnamnden ansvarar for
i narheten, exempelvis Bua ungdomsgard, kommer darmed att oka.

Kommentar: Noterat.

7. Hamn- och gatunamnden, 2022-11-01

Beslut
Hamn- och gatundmnden beslutar att

1. tillstyrka samradshandling for detaljplan for Stocken 2:4, forutsatt att: -
genomforande av gang- och cykelpassagen over viag 845 sikras innan
detaljplanen vinner laga kraft

2. 6versianda forvaltningens yttrande och 6verviagande till byggnadsndmnden.

Overvigande

Forutsattningarna for att de boende pa platsen att anvianda sig av hallbara
transportmedel (géng, cykel och kollektivtrafik) for sina vardagstransporter ar
mindre goda och att leva har utan egendgd bil ar en utmaning och endast for
de som ar valdigt dedikerade eller saknar mojligheten. Minst en bil per
hushall, troligen en bil per vuxen, ar darfor troligt att rikna med.
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For de utan tillgang till egen bil ar det sarskilt viktigt att omradet kopplas mot
gang- och cykelviagnatet mot Frillesés dar ett bra utbud av service och
fritidsaktiviteter finns. Narmsta hallplats ligger ocksa mot Frillesas utmed vag
845 norr om Loftadn och fran den gar det bussar som trafikerar straket
Varberg -Asa station. Den planerade passagen 6ver vig 845 vid Stocken ska
vara fartdampad for att passage over vigen kan ske sa sdkert som majligt.
Skolbusshallplats vid Stockakullevagens utfart mot vig 845 behover
sdkerstillas och kompletteras med parkering for cyklar. Forvaltningen
bedomer att vagnatet klarar av den okade motortrafikbelastning som
exploateringen medfor. I fortsatt arbete bor det sdkerstillas att
egenskapsbestimmelsen q1 inte forhindrar genomforandet av
naturvattendiken inom naturmarken.

Ekonomi och verksamhet

Finansieringen av detaljplanens hela genomforande ska enligt
exploateringsavtal bekostas av exploatoren och maste sakras innan
detaljplanen vinner laga kraft. Det samma géller kostnader kopplade till
atgarder pa det statliga vagnatet. Pa grund av platsens lage i kommunen
kommer driftkostnaderna for kommunen bli stérre an for liknande omréaden
som ligger narmre stadskiarnan.

Kommentar: Noterat.

8. Lantmaterimyndigheten, 2022-10-07

Lantmaterimyndigheten (LM) har erhallit forslag till detaljplan
forsamradsyttrande och har f6ljande synpunkter.

Allmant

Inledningsvis kan sigas att planforslagets omfattning gor att det ar svart att
tranga in i alla detaljer. Risk finns for forbiseenden i den stora mangden av
information och dess konsekvenser.

Plankarta och planbestimmelser.

Plankarta

Egenskapsytan ovan saknar egenskapsbestimmelser.

LM vill patala vikten av att i god tid genomfora en teknisk plangranskning for
att kontrollera att de olika planbestimmelserna om minsta fastighetsstorlek
matchar illustrationsplanens skiss pa antalet mojliga fastigheter.

Planbestammelser.

Utformningsbestimmelsen damm har ett tilligg om att korbar vag far
anordnas. Det ar oklart vad det ar for vag/vagar och vad de ska anviandas till.
Det framgar heller inte i motivet till planbestimmelsen vad som &syftas.
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I planomréadets Ostra delar finns flera kvarter dar planbestammelsen p: —
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans inte har
kombinerats med planbestammelsen f: - Endast friliggande hus som i dvriga
delar av planen. Konsekvensen av det ar att det gar bygga rad/parhus som
bostadsratt men inte som dganderitt &ven om chansen/risken ar liten med
anledning av exploateringsgraden per fastighet. Det gar inte utldsa vad syftet
med denna atskillnad i planeringen ar och vad som 6nskas uppnas. Av
illustrationskartan att doma skulle ett motiv kunna vara att tanken ar att det
inom dessa ytor ar ok med garage som byggs samman med huvudbyggnaden.
LM ifragasatter om det motivet uppfylls da det ar troligt att det gar att gora
aven dar planbestimmelsen endast friliggande hus anvands.

Planbeskrivning
Genomfdrande av projektet

Planbestaimmelser

Motiven till samma planbestammelse i olika delar av en detaljplan skiljer sig
ofta at. Det ar da viktigt att beskriva de olika motiven. Det ar ocksa viktigt att
inte endast motivera att en reglering/bestimmelse infors utan det behovs
ocksa en motivering av "nivin” som sitts.

Genomfoérandefragor

Nar befintliga fastighetsagare som inte utgor exploatorer vid en
detaljplanering paverkas ar kravet pa tydlighet kring den paverkan storre an
om man redan ar involverad. LM anser att det saknas en tydlig
fastighetskonsekvensbeskrivning. Det som beskrivs ar pa en allt for ytlig niva
for att en berord fastighetsidgare ska kunna forsta konsekvenserna av
detaljplanen. For att 6ka tydligheten foreslar LM att planbeskrivningen
kompletteras med mer detaljerade kartor 6ver hur var och en paverkas. Det
bor framga antingen med en tydlig yta i kartan eller med ungefarliga
kvadratmeterangivelser hur mycket mark som kommunen kommer att l16sa
in fastighet for fastighet. Det bor dven framgéa vad det ar for mark som
paverkas, tex befintlig vigmark, tomtmark, tomtanlaggningar osv. Det bor
aven beskrivas hur fastigheter paverkas av upphiavandet av
gemensamhetsanlaggningen.

Av det som planbeskrivningen tar upp att det ska regleras i ett
exploateringsavtal ser LM inga bekymmer utifran tillampningen av PBL 6:40-

42.

Kommentar: Justeringar av bestdmmelser och motiv har genomforts pa
plankartan och i plan- och genomforandebeskrivningen. Planen kommer
genomgd teknisk granskning infor plangranskningen.
Fastighetskonsekvensbeskrivning har fortydligats i
genomforandebeskrivningen.



Samradsredogorelse
2023-11-30
Dnr SBK-2017-902

9. Milj6- och halsoskyddsnamnden, 2022-09-30

Beslut

Miljo- och halsoskyddsndmnden beslutar att tillstyrka forslaget till detaljplan.
Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen vill dock patala att;

1. miljo- och halsoskyddsforvaltningen tillimpar de riktviarden som anges i
dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs kommuner for utslapp av
dagvatten till omgivningen i sin tillsyn. Det rader anmalningsplikt for
iordningsstillande av en dagvattenanldaggning.

2. Verksamhetsomrade for spillvatten samt dricksvatten utokas sa att befintlig
intilliggande bebyggelse omfattas.

3. Naturvatten tas omhand/avleds pa sadant vis att risk for skador pa
bebyggelse minimeras.

4. Det rader anmalningsplikt gallande borttagande av gemensamhetsanlaggningen
for avlopp.

Overviagande

Vatten, spillvatten och dagvatten

MHN anser att detaljplanen har utformats sa att det finns férutsattningar och
utrymme att klara eventuell rening av dagvattnet fran planomréadet. Sdsom
foreslagen dagvattenhantering presenteras innebar det kommer ske
minskningar for samtliga Amnen, bade halter och mangder. Det ar positivt att
fosfor och kvive minskar eftersom recipienterna, Loftadn och slutligen
Vendelsoarkipelagen, som i dagslaget har problem med 6vergodning.

Enskilda avlopp i omradet kommer ocksé att tas bort och kommer att anslutas
till det kommunala VA nétet. Det ser MHF positivt pa da avloppsvatten bidrar
till 6vergodning. Enskilda avlopp har oftast en livslangd avseende rening pa ca
20-30 ar beroende pa belastning, efter det sa behover avloppet goras om.
Narliggande bebyggelse ska enligt handlingar till denna detaljplan omfatta en
bortkoppling av enskilda eller gemensamma avlopp, vilket MHF ser positivt

pa.

Naturvatten

I dagvattenutredningen som gjorts infor denna detaljplan har det presenterats
att naturvatten kan behova avledas sé att ingen bebyggelse skadas. Forslag pa
hur avledning bor goras finns beskrivet i utredningen. MHF anser att det ar
viktigt att avledningen gors och bor ocksa foljas upp i byggskedet.

Markfororeningar

Kommande markarbeten inom fastigheten ar att betrakta som
anmalningspliktig verksamhet enligt forordningen om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd (1998:899), anmilan om avhjidlpandeatgard i enlighet med 28

20 (43)
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§ forordningen (1998:899). En anmalan ska goras till tillsynsmyndigheten i
god tid, minst sex veckor, innan schaktarbeten péaborjas.

Kommentar: Noterat.

10. Raddningstjansten, 2022-09-01

Raddningstjansten har tagit del av aktuella handlingar i rubricerat 4rende och
har féljande att erinra.

Brandvattenforsorjning

Raddningstjansten ser positivt pa att ett konventionellt system planeras inom
planomradet. I detta fall innebar det att det inte 4r mer dn 150 meter mellan
varje brandpost, och att de har en kapacitet pa 101/s.

Oversvamningsrisk

Vid hanteringen av 6versvimningsrisken bor raiddningstjanstens
framkomlighet beaktas.

Utover ovanstaende har Raddningstjansten inget mer att erinra.

Kommentar: Noterat.

11.Varbergsortens El, 2022-09-05

Da detta ligger utanfor vart naitomrade har vi inget yttrande i fragan.

Kommentar: Noterat

12.Vatten & Miljo i Vast AB, 2022-11-02

Vatten och aviopp

Plankarta 1

Placeringen av och storlek pa E-ytan langst véisterut avsedd for
tryckstegringsstationen behover ses 6ver. Detta for att sakerstilla
tillgangligheten samt att det finns en tillracklig yta runtomkring for att den ska
kunna driftas pa ett tillfredstéllande satt.

Plankarta 1 och 2

Hojdsattningen av vagar och tomtmark ar en forutsattning for att sakerstalla
ett sakert omhandertagande av dagvatten och skyfall samt att minimera ett
eventuellt behov av att pumpa spillvatten.
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Plan och genomfdérandebeskrivning

VA och Dagvattenutredning, COWI, 2022-06-21
Forprojektering mellan samrad och granskning for f6ljande anldaggningar

e Dagvattendamm och torrdamm
e Tryckstegringsstation (inom planomradet) och avloppspumpstation
(utanfor planomradet)

Ovrigt
Tillagg om att fastighetsagarna ska betala anlaggningsavgift enligt gallande
VA- taxa till VA-huvudmannen

Avfallshantering

Vigar ska ha en bredd p4 minst 4,0 m och frih6jd pa 4,7 m. Aterviindsgator
bor ha en vindplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5
meter.

Fr.o.m. 2027 ska insamling av forpackningar ske fastighetsnéra. Det innebar
att ytan for placering av kirl behover dimensioneras efter detta. Dragvagar vid
hamtning ska vara utformade, sa att avfallskarl utan svarighet kan forflyttas,
och vid nybyggnation inte Gverstiga 10 m.

Kommentar: Justeringar av plan- och genomforandebeskrivning
avseende synpunkter. Yta och anvdndningsbestammelse for
tryckstegringsstation har justerats. Forprojektering infor granskning
avseende genomforbarhet av utbyggnad av kommunalt VA har
genomforts mellan samrdd och granskning. Ovrigt noterat.

13.Vvagforeningen Stocken 2:4, 2022-10-28

Vi ser positivt pa utvecklingen samt att planen innehéller en ombyggnad av
Stockenvigens anslutning till vig 845. En vilbehovlig och efterlangtad atgard
for okad trafiksdkerhet.

Kommentar: Noterat.

14.Naturskyddsféreningen Varberg, 2022-10-31

Naturskyddsforeningen i Varberg har tagit del av samradshandlingarna
géllande detaljplanen for Stocken 2:4, Stravalla och vill framfora foljande
synpunkter:
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Planomradet ligger for 1angt fran kollektivtrafik (forutom skolbuss) for att det
ska vara ett alternativ for madnga manniskor. Innan omradet bebyggs behover
kollektivtrafiken fungera. Att tro att man kan fa folk att aka kollektivt genom
att bygga ut den i efterhand, néar familjer redan har skaffat 2 bilar, fungerar
inte.

Inom omradet finns ett flertal skyddsvarda trad, bade grova ekar och bokar.
Det ar mycket viktigt att skydda triden under byggnationen, inkl deras rétter.
Det maste darfor regleras i exploateringsavtal el dyl att inga gravarbeten far
forekomma pa ett avstand av 15 gadnger stamdiametern och att inga tunga
fordon heller kor narmare an sa. De gamla traden satter sin pragel pa detta
omrade och ar dess viktigaste naturtillgdng. Kommunen behover se till att
yngre trad far en chans att vixa in de grovre storleksklasserna. For att ek ska
kunna uppna en hog alder behover de sta solbelyst. Kommunen behover
darfor skota marken runt ett antal av traden, forslagsvis med slatter 1-2 génger
per ar inklusive upptag av det avslagna materialet.

Planomradet gar i norr ndra Loftaan och har ar det extra viktigt att
naturmarken bevaras. Den smala markdelen precis soder om
Stockakullevagen och mot gamla E6:an tillhor ett storre bergsparti som
striacker sig mot Munkakillan och gamla munkklostret. Detta bergsomrade ar
ett naturligt tillhall for manga djur och far inte naggas. Det har redan minskat i
soder om den hogsta delen av berget i form av kalhygge utford av den lokala
byggentreprenoren i vantan pa planliaggning av det omradet. Omradet ar
viktigt for hackspettar, fladdermoss, stjairtmes, domherre mm.

Vid byggande i ett omrade med sa mycket parkslide beh6ver ndgon ta ansvar
for sanering och att f6lja upp att arten inte sprider sig. Uppfoljningen och
kompletterande sanering behover siakert pagad i minst 10 ar.

En stenmurs betydelse for att visa kulturarvet och for den biologiska
mangfalden ar beroende av att den skots och inte viaxer igen med sly.
Kommunen bor darfor skota marken runt stenmuren, férslagsvis med slatter.

Det gar inte att rikna med att villatradgardar tillfor gronyta idag. Manga
privatpersoner stensétter och anliagger triadack pa hela eller delar av sin tomt.
Om detaljplanen inte tanker forbjuda detta (och kommunen ha tillsyn pa att
det efterlevs) sa kan inte villatradgérdarna raknas med som gronyta.

Kommunen bor vara forsiktig med att anldgga gang- och cykelstigar i
naturomradena. Om sddana anldggs kommer det att finnas riska att boende
staller krav pa att t.ex. "farliga” trad ska tas bort och att belysning ska sittas

upp.

Att introducera ljus pa tidigare morka platser kan ha en stark negativ paverkan
pa djurlivet. Varbergs kommun bor darfor tinka igenom hur ljus introduceras
i omradet. Mojligtvis kan gatlyktor skiarmas av sé att ljuset minskar i
skogsomradet. Det dr dven viktigt att ingen fasadbelysning sétts upp och att
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man anvander rorelsedetektorer for att minska tiden ett omrade ar belyst.
Detta bor regleras i detaljplanen.

Kommentar: Noterat. Detaljplaneforslaget har tillviss del justerats och
fortydligats kring hdansyn till l[jusfororeningar och skyddsvdrda trad.
Kollektivtrafik byggs ut och justeras utifran var bebyggelse byggs ut nar det
ar i anslutning till befintliga kollektivtrafikstrdk som detaljplanen for
Stocken. Om underlaget okar kan Region Halland ta hdnsyn till det i
kommande planering. Stenmurar skyddas genom n-bestammelse inom
kvartersmark och g-bestdmmelse inom natur. Stenmuren mot ekdungen har
tagits med i sin helhet for att sdkerstdlla fortsatt skydd.

15. TeliaSonera Skanova Access AB, 2022-09-05

Skanova har teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att si 1angt som mgjligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-
goteborg@teliacompany.com

Kommentar: Noterat.

16. PostNord, 2022-10-21

PostNord har i uppdrag att tillhandahéalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation
av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en l1ddsamling
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vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for

dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller forandring av befintlig detaljplan. En placering som inte dr godkind leder
till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Noterat.

17.Ellevio, 2022-10-26, rad 33

Hej Vi har tagit del av samradshandlingarna i planarendet. Vi har befintliga
ledningar inom allmén plats. Vi har, som ni dven tagit hansyn till i plankarta
och planbeskrivning, ett behov av att bygga tre nya natstationer. Plankartan
behover kompletteras med en specifikation om att E-omradena som avser
natstationerna specificeras med "transformatorstation". Vi forutsatter att vi
kommer att samférldgga ledningar i samband med utbyggnad av gator och
annan infrastruktur inom planomradet. Hor av er om ni har nagra fragor eller
funderingar.

Kommentar: E-omrdden for transformatorstationer har specificerats.
Samforldggning av ledningar i gata samordnas vid utbyggnad av
kommunal gata.
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Sakagare
1. Yttrande, Stocken 2:50, 2022-09-14

Bostaderna som ligger "bakom” 2:50, hamnar narmare an vad det var sagt fran
borjan.

Trafiksituationen vid skolbussplatsen maste bli battre, idag ar det trangt nar
foraldrar stannar kvar med sina bilar och vantar med sina barn. Det blir trangt
att ta sig fram och hastigheten fran framst Stockakullavagen ar ofta hog. Det
blir inte sidkert for barnen att ga/cykla till bussen da sikten ar skymd och
hastigheten ar hog.

Antalet bostader ar ménga, skolan i Varobacka ar redan trangbodd och
affirerna i Frillesds samt Varébacka har ibland svart att halla uppe sortimentet
nar det blir ménga kunder.

Hur kan viagbredden vara mindre nar bil och lastbil ska kunna moétas an nar 2
personbilar ska kunna motas?

Hur ska trafiken planeras som ska ut pa vag 845? I dagslaget ar det
hogerregeln som géller nar man kommer ut fran Stockekullavigen men denna
foljs sdllan med den trafik som gar dar idag. Nar trafiken okar behover detta
fortydligas for att minska risken for olyckor.

Kommentar: Planomradets avstand till Stocken 2:50 har 6kat ndgot,
bedomningen dr att kommande tomter inte far insyn med det avstand
som dr foreslaget. Trafiksituationen i vigoglan dar ytterligare utredd och
nytt forslag finns i planbeskrivningen. Vagbredden i det inre omrddet dar
5,5 meter for att det inte byggs separat gang- och cykelvdg. Det dr
vdjningsplikt for trafik fran vdgoglan till viag 845 idag och det ska
fortsdttningsvis vara likadant. (Jag kan ha missuppfattat sista fragan)

2. Yttrande, Stocken 2:11, 2022-09-18

Hej, Nedan foljer fragor och synpunkter kring detaljplanen for Stocken 2:4.

Vér tomt ligger i direkt anslutning till en del av den nya bebyggelsen vilket gor
oss mycket angeldgna om att arkitekturprogrammet kommer att f6ljas. Vi laser
- "Bebyggelse har sedan urminnes tider vuxit fram i samspel med landskapet.
Nya byggnader pa landsbygden ska med varsamhet placeras och utformas sa
att de passar in i det karaktiristiska landskapet och blir ett naturligt
komplement till befintlig landskapsbild och bebyggelse. Ett skickligt utformat
hus pa en vil vald plats kan bli ett positivt tillskott i landskapsbilden."

Idag bor vi i ett omrade med stor variation pa husen i farg och form som
dessutom inte ar stora jattar. Nar vi da laser att husen far byggas 250m2 och
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8m hogt plus carport och attefallshus blir vi valdigt oroliga att de inte kommer
passa in likt ovan citat beskriver. Att upplata sddana bjassar i detta omrade
borde ej tillatas. Det giller framfor allt den tomt som kommer ligga kloss an
till var fastighet. Vi onskar bli informerade och kunna paverka detta.

Helst vill vi sjalvklart ha en gron kil mellan var och den nya tomten.

D4 jag ar utbildad Arborist kommer jag personligen 6vervaka de mycket
skyddsviarda omrédena och se till att de gamla ovarderliga jatte/haltraden ej
skadas.

Angdende bebyggelse pa brukningsvard jordbruksmark dar det framgar att det
ska undvikas i storsta mojliga mén, undrar vi vart ni mer har undersokt att
kunna bygga och varfor det inte gick dar?

Kommentar: Utifrdn Arkitekturprogrammet att bygga pa landsbygden och
var jamfort med den bebyggelse som finns pa befintliga fastigheter har
placering och utformnings bestammelser reglerats for att skapa liknande
uttryck i landskapet. Den befintliga bebyggelsen varierar fran stort till smatt
med olika storlek och antal garage och komplementbyggnader. Tanken 1
planforslaget dr att ge en nagot friare byggriitt for de fastigheter som dr
storre, dvs 1200m2. Inom de 250m?2 som reglerar hur mycket foreslagen
bebyggelse inom sektion 1 och 2 far bygga ingar all bebyggelse pa
fastigheten forutom de 40m2 som maojliggors for Attefalls atgdrder.

De flesta gestaltningsprinciper dr radgivande i plan- och
genomforandebeskrivningen och regleras inte i detalj i plankartan.

Lokaliseringsstudie har kompletterats med alternativa lokaliseringar.
Planforslagets placering bedéms som limplig mark att utveckla i Loftaskog i
forhallande till alternativen.

3. Yttrande, Stocken 2:23, 2022-10-30

Teknikhus (transformatorstation)

Placering av teknikhus precis vid infart till omradet ger inget trevligt
vialkomnande for de som ska dka upp pa Stockakullevigen eller in mot
Stocken. Annan placering bor utredas.

Oversvamning i befintlig brunn (avser svackdike vid vag 845)
Befintlig brunn har vid flera tillfallen 6versvimmats sa att delar av vigen

oversvammats. Jag kan inte hitta att detta ndmns i ndgot av dokumenten, men
det bor klargoras hur man sakerstaller att det inte kommer 6versvimmas i
framtiden.

Gang-och cykelbanans placering
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Jag foreslar att man placerar gang- och cykelbanan pa samma sida vagen som
passagen over vag 845 och skolbusshallplatsen. Jag forstar att det eventuellt
blir mer naturligt langre upp i omradet att placera gang- och cykelbanan sa
som den ir inritad i forslaget, men med nuvarande placering av kommer de
flesta som kommer pa cykel med fart ner for Stockakulleviagen antagligen vilja
att passera vagen “vid brevladorna” istéllet for att nyttja passagen. Jag tycker
vidare inte att det verkar optimalt att alla som ska med skolbussen eller ta sig
over vag 845 ska passera Stockakulleviagen vid dess infart dar vigen ar bredast
och mest trafikerad, utan passage 6ver vagen bor ske liangre upp pa vagen dar
det 4r mindre trafik. Jag foreslar att man tdnker om och placerar gang- och
cykelbanan pa den sodra sidan av Stockakullevigen.

Parkslide vid skolbusshallplatsen

Det vaxer parkslide vid skolbusshéllplatsen. Detta ar inte inritat pa kartan i
VA-utredningen. Viktigt att ta hansyn till &ven denna parkslide vid
markarbeten, &ven markarbeten som inte ar kopplade till VA, utan till exempel
till vag eller skolbusshalplatsrelaterade markarbeten.

Kommundverskridande samarbete

Som boende i omradet instimmer jag fullt med nedanstdende kommentar. Det
ar valdigt néra till Frillesas och dess service. Ett mycket bra exempel pa nagot
som redan underlittar dr att besok pa Atervinningscentralen i Frillesas sedan
nagot ar tillbaka fungerar med mitt VIVAB-kort. Mer saddant!

Omridets placering kan bidra till
lingre resor med dkad bilanviind-
ning. Ett kommunéverskridande
samarbete for kommunalservice
som skola och virdceentral skulle
gynna den sociala hillbarheten vid
kommunens ytterkanter.

Fritidsaktiviteter for barn och ungdomar

I Stravalla finns inga idrottsforeningar. Mina barn ar enbart med i
idrottsforeningarna i Frillesas. Tycker nedanstdende text ar felaktig i detta
avseende och Onskar att man genomgéende har i atanke att forenkla for barn
att ta sig till aktiviteter i Frillesas, se tva kommande punkter.

L L
I Strévalla finns stranden, stdrre
lekplats och férskola, idrottsforen-
ingar och busshillplats.

Plaomridet nyttjas till rekreation
idag och det dr bra om dessa strik
kan bevaras for att inte skapa baria-
rer i landskapet.

Passage Over vag 845

Jattebra att man planerar for en sikrare passage. Jag har under flera ars tid nu
lart mina barn att nar vi passerar vigen nir vi ska hem sa gor vi det "nere vid
brevlddorna”, se blatt streck nedan. Ju narmre Léftadn man gar 6ver desto
battre sikt dr det upp i backen. Om man andé viljer foreslagen placering av
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overgangen onskar jag att man dven planerar att ta ned trad och buskar som
skymmer sikten, se rod markering.

Gang- och cykelbro 6ver Loftaan

For alla barn som ska ta sig till aktiviteter och eventuellt skola i Frillesas hade
det varit ett mycket bra komplement till den sikra 6vergdngen vid vag 845 att
kunna passera Loftadn langre in pa Stockenvigen som med en bro skulle
kunna kopplas ihop med motionssparet i Frillesas. Detta skulle dven
underlatta for oss vuxna séklart. Jag vill att ni tar stillning till detta som ett
betydligt sakrare sitt att ta sig in till Frillesas samhalle, inklusive
idrottsforeningar och skola.

Skogen s6der om viastra delen av planen

Tidigare version av plankartan omfattade dven skogen soder om den véstra
delen av planomrédet (rod markering. Detta omrade har i de nya dokumenten
tagits bort vilket dr mycket bra. Jag vill patala att detta ar en mycket trevlig
skog med fin utsiktsplats som absolut bor bevaras som den ar.
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Fragor gillande paverkan pa min fastighet

1. Ar min fastighet med bland dem som ska anslutas till kommunalt VA? Om
inte, hur ser kommunens plan ut for min fastighet. Jag ar n6jd med mitt
enskilda vatten och avlopp, men vill heller inte helt stinga dorren till att kunna
ansluta till kommunalt VA i framtiden. Finns det ndgon "méangdrabatt” pa
anslutningsavgiften for de befintliga fastigheter som skall anslutas i samband
med det nya omradet?

2. Hur méanga kvadratmeter av min tomt tas i ansprak? Hur mycket uppgar
den ekonomiska ersittningen till? Hur kommer det sig att min mark tas i
ansprak och att fastigheten 2:22 inte paverkas?

3. Hur kommer min mdgjlighet till eventuella bygglov framdéver att paverkas av
att den nya detaljplanen?

4. Vilken typ av markintrang planeras pa den sidan viagen min fastighet ligger?
Kommer det kravas sprangningsarbeten?

Kommentar:

Tryckstegriggstationen kan inte placeras pa annan plats da den av tekniska
skdl behover ligga ndra uttagspunkten for att klara tillrackligt tryck i
brandposter.

Belastningen pa svackdike vid viag 845 kommer minska da dagvatten for
planen hanteras i annan anldggning.

Hur trafiklosningen kan ordnas pa ett trafiksdkert och funktionellt sdtt har
utretts i trafikutredning och 1 forprojektering for forslag till ombyggnad av
trafiksituationen och de olika anslutningarna.

Detta bestand av parkslide har lagts till i planhandlingen.

Markansprak och ersdttning har fortydligats under fastighetskonsekvens och
ekonomisk konsekvens 1 planbeskrivningen. Exakt ersdttning sker genom
overenskommelse med exploatér och kommunen. Markansprdk pa din
fastighet beror breddning av gata for att mojliggora gang- och cykelvdg
samt 6verldta mark for héllplats for skolbuss. Behovet av markintréang styrs
av vdgradie och bra vdagutformning, detta hamnar i kurvan upp tyvdrr bara
pda den sida som beror din fastighet.

Din fastighet kommer inte planldggas och bygglovsbestammelserna for blir
det samma som idag.

For fragor om anslutning till VA kontakta Vivab.
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4. Yttrande, Stocken 2:24, 2022-11-03

Synpunkter pa Plan- och genomforandebeskrivning Stocken 2:4, DNR: SBK-
2017-902:

Synpunkt 1:

Skrivningarna gillande omradet dar detaljplanen befinner sig i ar otydliga och
det rader begreppsforvirring om vad som egentligen avses med vad och vad
detaljplanen egentligen menar med varje namn. Det skrivs om Stocken,
Stockakulla, Stockakulla sodra, Stockakulla 6stra, Stockakulla vastra,
Stockekulla (finns inte ens?), Vistra, Ostra och sikert fler benimningar. Det
bor samlas ihop pa ett stille i inledningen av detaljplanen for att fortydliga vad
som ar vad och vad i detaljplanen som galler for alla olika delar/omraden inom
planlagt omrade och for befintlig bebyggelse.

Vi boende menar en sak nir vi pratar om Stocken. En annan sak nér vi pratar
om Stockakulla etc. Vad menar detaljplanen néar den pratar om Stocken?
Stockakulla? Ibland pratar detaljplanen om en sak men troligtvis menar den
ett annat omrade. Detaljplanen smetar ibland ihop omradena och det blir
mycket rorigt. Fortydliga fran borjan i detaljplanen vad som avses med
namnen ovan och hall er till det genom hela detaljplanen sa det blir tydligt.

Synpunkt 2:

I sammanfattningen av detaljplanen samt som en viktig punkt i rubriken
"Detaljplanens syfte" star: "Vid ett genomforande ar det viktigt att sikerstilla
trafiksakra atgarder".

Foreslagna atgarder som ska goras i Stockakullaomradet i och detaljplanen
med all den paverkan som foljer medfor bl.a:

- en enorm breddning av viagen fran viag 845 och upp till ny byggnation med
allt vad det innebar - att det blir en kommunal vég fran vig 845 och upp till ny
byggnation med allt vad en kommunal vig innebar

- en stor 0kning av trafik som féljd

Med ovanstiende i beaktande da uteldimna belysning i foreslagen detaljplan ar
da hogst anmarkningsvart.

- Vi forutsitter att detta bara missats och att kommunen inte avser att all
denna trafik pa en kommunal vag, dar 2 lastbilar ska kunna motas, ska ske i
totalt morker ute i skogen (Stockakulla dr mitt i skogen och morkt!) men dnda
kallas "trafiksdkra atgarder" for bil, gang och cykeltrafikanter?

- Forslaget/detaljplanen maste dven beakta trygghetsaspekten for alla boende
som bor i omradet samt besokare efter en sddan stor forandring som
detaljplanen innebar for omradet. Sdkerhet och trygghet hor ihop. Belysning
stodjer bada parametrarna for korande/gaende etc. pa vigen. Det star ju aven
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pa sidan 46 i detaljplanen under rubrik Jamlikhet: ".....aven tillkommande
gatubelysning kan ge en 6kad trygghet i omradet."

Belysning ar ju en otroligt viktig del for att skapa "Trafiksdkra atgarder"
(enormt viktig punkt i detaljplanens syfte) och en trygg stor vig sa vi
forutsitter att belysning bara missats i forslaget och sjalvfallet 1aggs till i
detaljplanen.

Synpunkt 3:

I sammanfattningen samt som en viktig punkt i rubriken "Detaljplanens syfte"
star: "Vid ett genomforande ar det viktigt att sdkerstélla trafiksdkra atgarder".
Med detta i minnet/beaktan for passagen over vag 845 for alla boende i nya
omradet samt befintlig befolkning i Stocken/Stockakulla, kdnns skrivelsen i
foreslagen detaljplan osikert for oskyddade trafikanter och otydligt beskrivet i
detaljplanen.

- Vilket forslag giller egentligen av de som omnamns i detaljplanen?
Ritningen/bilden som visas 6ver passagen ar valdigt svar att tolka och bor
fortydligas.

- Varfor har forprojektering gjorts pa andrahandsalternativet nar detta inte
uppfyller kraven for en acceptabel trafiksdkerhet for gang- och cykelpassage i
tatort? Antalet trafikanter, bade bilburna, cyklande och gaende, kommer oka
markant vid denna 6verfart och den bor ju givetvis utformas pa sikrast mojliga
vis for gadng och cykeltrafikanter. Antalet barn och unga kommer 6ka i och med
nybyggnation av villor och denna passage kommer bli vildigt flitigt anvind av
dessa manniskor péa vig till och frén skola, linjebussar vid héallplats Loftabro
samt till ovriga aktiviteter i Frillesds/Stravalla med omnejd.

- I detaljplanen pa sidan 34 (Rubrik Trafikutredning) pratas det om
Stockakullevigens anslutning till viag 845 och att det 4r enda vigen som
ansluts. Har bor dven laggas till Stockenvigen som anslutning till vag 845
samt alla som ska gé over till Stockakulleviagen och Stockenvigen fran
Kattegattleden pa andra sidan vag 845. All trafik, boende fran Stockenvigen
och andra sidan viag 845 ansluter ju ocksé och okar trycket pa overfarten.
Detta tillagg bor goras pa alla de stillen i detaljplanen dir det star om
passagen over 845 sa forstaelse fas att det ar ytterligare omraden som ansluter
forutom Stockakulleviagen och skapar tryck. Det ar viktigt!

Vi forutsatter att denna fraga tas pa allra hogsta allvar av Exploator, Varbergs
kommun och Trafikverket och att det sdkraste alternativet valjs for boende och
framfor allt vara barn! En allvarlig olycka for att man valt ett
billigare/osékrare alternativ vill nog ingen ha pa sitt samvete. Aterigen syftet
med detaljplanen: "Vid ett genomfoérande ar det viktigt att sdkerstilla
trafiksakra atgarder".

Synpunkt 4:
I detaljplanen framstills det spretigt gillande kommunalt VA for befintlig
bebyggelse. P4 sidan 45 star det:
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"Vivab har under 2021 genomfort en kapacitetsutredning som sakerstaller
mojligheten att forsorja utbyggnadsomradet samt befintlig bebyggelse pa
Stockekullaviigen och Ostra Stocken med dricksvatten och
spillvattenforsorjning".

Jigarevigen nimns inte alls? Varfor? Ar Jigareviigen inte med och far nytt
kommunalt VA?

Skrivningarna i detaljplanen ar otydliga gdllande Kommunalt VA och det rader
begreppsforvirring. - Vad giller egentligen for all befintlig bebyggelse i
Stockakulla? I vissa stycken stér det en sak och i vissa en annan. Det skrivs om
Stocken, Stockakulla, Stockekulla (finns inte), Stockakullevagen (Jagarevagen
namns inte i detta sammanhang alls), Stocken Ostra och ibland benidmns allt
som Stocken? Det bor samlas ihop pa ett stille och fortydligas i detaljplanen
vad som ar vad och vad som géller for alla olika delar/omraden inom planlagt
omrade och befintlig bebyggelse.

Synpunkt 5:

Det stér att fastigheter anslutna till utdémda avfallsanldggningen kommer
anslutas till nytt vatten och avlopp. Hur blir det for Stocken 2:24 som inte ar
med i den utdomda anlaggningen?

Synpunkt 6:

Rubriken "Genomforandefragor" sidan 21: Star mkt om "Ekonomiska
konsekvenser" for den ene och den andre men inget om vilka konsekvenser det
far for oss som redan bor i omradet rent praktiskt? Varfor?

Star inget om framkomlighet for oss boende under
produktionstiden/genomforandet. Ar det sikerstillt att vi pa Stocken 2:24
kan:

- ta oss upp till vart hus under produktionstiden f6r nya/breda kommunala
vagen fran vag 845 till korsningen Jagareviagen/Stockakullevigen? Om ja,
hur?

- ta oss upp till vart hus under produktionstiden for VA pa Jagarevigen och
dess fastigheter? Om ja, hur? (Jagarevigen ar ju en smal grusvag med
befintliga tomter tight intill vigen). Fortydliga gdrna under rubriken
"Genomforandefragor" vad som giller for befintliga hushall i Stockakulla
under genomforandet/produktion av vigen fran viag 845 till nyproduktionen
av villor och for VA.

Kommentar:

Planforslaget har justerats utifran otydlighet och begreppsforvirring utifran
ortsnamn.

Planforslaget har uppdaterats med trafiksiakrande atgdrder och dven
fortydligats utifran belysning. Minsta krav dr belysning av gang- och
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cykelbana och att belysning ska anpassas for att minska ljusfororeningar,
men inte pa bekostnad av trafiksdkerhet.

Planforslaget foreslar en trafiksdker overfart, illustrationen visar var en
passage kan mojliggoras och hur anslutningar kan byggas om for att 6ka
trafiksdkerheten. Forslaget har reviderats mellan samrad och granskning
och zoomat ut sammanhanget kring vdag 845. Det pagar en dialog mellan
Trafikverket, kommunen och exploator for att sdkerstdlla ett forslag som ger
trafiksdkerhet och funktionalitet.

I utredningarna beskrivs geografin varierande och vi har i
planbeskrivningen forsokt fortydliga och beskriva vilka som omfattas av
kommunalt VA, dven Jagarevdgen omfattas.

For fragor om anslutning till VA kontakta Vivab.

5. Yttrande, Stocken 2:49, 22-11-11

Synpunkt 1:

Skrivningarna gillande omradet dar detaljplanen befinner sig i ar otydliga och
det rader begreppsforvirring om vad som egentligen avses med vad och vad
detaljplanen egentligen menar med varje namn.

Det skrivs om Stocken, Stockakulla, Stockakulla sodra, Stockakulla 6stra,
Stockakulla vistra, Stockekulla (finns inte ens nigot som heter), Vistra, Ostra
och sikert fler bendmningar.

Det bor samlas ihop pa ett stille i inledningen av detaljplanen for att fortydliga
vad som ar vad och vad i detaljplanen som giller for alla olika delar/omraden
inom planlagt omrade och for befintlig bebyggelse.

Vi boende menar en sak nir vi pratar om Stocken. En sak nir vi pratar om
Stockakulla. Vad menar detaljplanen nir den pratar om Stocken? Stockakulla?
Ibland pratar detaljplanen om en sak men troligtvis menar den ett annat
omrade. Detaljplanen smetar ibland ihop omréadena och det blir det mycket
rorigt.

Fortydliga fran borjan i detaljplanen vad som avses med namnen ovan och hall
er till det genom hela detaljplanen sa det blir tydligt.

Synpunkt 2:

I sammanfattningen av detaljplanen samt som en viktig punkt i rubriken
"Detaljplanens syfte" star: "Vid ett genomforande ar det viktigt att sdkerstélla
trafiksdkra atgiarder".

Foreslagna atgarder som ska goras i Stockakullaomradet i detaljplanen med all
den péaverkan som foljer medfor bl.a:

- en enorm breddning av viagen fran vag 845 och upp till ny byggnation med
allt vad det innebar
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- att det blir en kommunal vig fran vag 845 och upp till ny byggnation med allt
vad en kommunal vig innebar

- en stor 6kning av trafik som foljd

Med ovanstiende i beaktande da uteldmna belysning i forslaget ar hogst
anmarkningsvart.

Vi forutsatter att detta bara missats och att kommunen inte avser att all denna
trafik pa en kommunal vag, dar 2 lastbilar ska kunna motas, ska ske i totalt
morker ute i skogen (Stockakulla dr mitt i skogen och morkt!) men dnda kallas
"trafiksdkra atgarder" for bil, gang och cykeltrafikanter?

Forslaget/detaljplanen méste dven beakta Trygghetsaspekten for alla boende
som bor i omradet samt besokare efter en sddan stor forandring som
detaljplanen innebar for omradet. Sikerhet och Trygghet hor ihop. Belysning
stodjer bada parametrarna for korande/gdende etc. pa viagen. Det stér ju dven
pa sidan 46 i detaljplanen under rubrik Jamlikhet: ".....aven tillkommande
gatubelysning kan ge en 6kad trygghet i omradet."

Belysning ar ju en otroligt viktig del for att skapa "Trafiksdkra atgarder"
(enormt viktig punkt i detaljplanens syfte) och en Trygg stor vag sa vi
forutsatter att belysning bara missats i forslaget och sjalvfallet laggs till i
detaljplanen.

Synpunkt 3:

I sammanfattningen samt som en viktig punkt i rubriken "Detaljplanens syfte"
star: "Vid ett genomférande ar det viktigt att sdkerstilla trafiksdkra atgarder".
Med detta i minnet/beaktan for passagen over vag 845 for alla boende i nya
omradet samt befintlig befolkning i Stocken/Stockakulla, kdnns skrivelsen i
foreslagen detaljplan osikert for oskyddade trafikanter och otydligt beskrivet i
detaljplanen.

Vilket forslag giller egentligen av de som omnamns i detaljplanen?
Ritningen/bilden som visas 6ver passagen ar valdigt svar att tolka och bor
fortydligas.

Varfor har forprojektering gjorts pa andrahandsalternativet nar detta inte
uppfyller kraven for en acceptabel trafiksikerhet for gang- och cykelpassage i
tatort? Antalet trafikanter, bade bilburna, cyklande och gdende, kommer 6ka
markant vid denna 6verfart och den bor ju givetvis utformas pa sikrast mojliga
vis for gang och cykeltrafikanter. Antalet barn och unga kommer 6ka i och med
nybyggnation av villor och denna passage kommer bli vildigt flitigt anvand av
dessa manniskor péa vig till och frén skola, linjebussar vid hallplats Loftabro
samt till ovriga aktiviteter i Frillesds/Stravalla med omnejd.

I detaljplanen pa sidan 34 (Rubrik Trafikutredning) pratas det om
Stockakullevagens anslutning till vag 845 och att det ar enda vagen som
ansluts. Har bor dven laggas till Stockenviagen som anslutning till vig 845
samt alla som ska ga over till Stockakullevdagen och Stockenvigen fran
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Kattegattleden pa andra sidan vig 845. All trafik, boende fran Stockenvigen
och andra sidan vig 845 ansluter ju ocksa och okar trycket pa overfarten.
Detta tillagg bor goras pa alla de stillen i detaljplanen dar det star om
passagen over 845 sa forstaelse fas att det ar ytterligare omraden som ansluter
forutom Stockakulleviagen och skapar tryck. Det ar viktigt!

Vi forutsatter att denna fraga tas pa allra hogsta allvar av Exploator, Varbergs
kommun och Trafikverket och att det sdkraste alternativet viljs for boende och
framforallt vara barn! En allvarlig olycka for att man valt ett billigare/osékrare
alternativ vill nog ingen ha pa sitt samvete.

Aterigen syftet med detaljplanen: "Vid ett genomforande #r det viktigt att
sakerstalla trafiksakra atgarder".

Synpunkt 4:
Skrivningarna i detaljplanen ar otydliga gallande Kommunalt VA och det rader
begreppsforvirring.

- Vad giller egentligen for all befintlig bebyggelse i Stockakulla?

I vissa stycken star det en sak och i vissa en annan. Det skrivs om Stocken,
Stockakulla, Stockekulla (finns inget som heter), Stockakullevigen
(Jigareviigen nimns inte i detta sammanhang alls), Stocken Ostra och ibland
benamns allt som Stocken? Det bor samlas ihop pa ett stille och fortydligas i
detaljplanen vad som ar vad och vad som galler for alla olika delar/omraden
inom planlagt omrade och befintlig bebyggelse.

Synpunkt 5:
Rubriken "Genomfoérandefragor" sidan 21:

Star mycket om "Ekonomiska konsekvenser" for den ene och den andre men
inget om vilka konsekvenser det far for oss som redan bor i omradet rent
praktiskt! Varfor?

Stér inget om framkomlighet for oss boende under
produktionstiden/genomforandet. Ar det sikerstillt att vi pa Stocken 2:49
kan:

- ta oss upp till vart hus under produktionstiden f6r nya/breda kommunala
vagen fran vag 845 till var fastighet pa Stockakulleviagen? Om ja, hur?

- ta oss upp till vart hus under produktionstiden f6r VA pa Stockakullevigen
och dess fastigheter? Om ja, hur?

Fortydliga under rubriken "Genomforandefragor" vad som giller for befintliga
hushéll i Stockakulla under genomforandet/produktion av vag/VA.

Synpunkt 6:
I detaljplanen star att Stocken 2:49 ligger inom planomradet. Vad innebar det
for denna fastighet:

I nulaget? Vid en ev. forsiljning? I framtiden?
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Virdet pa huset? (6kar/minskar efter att man kommer att inga i
planomradet?) Motivera svar. Kommer nagon utanfor kommunen (maklare
t.ex.) att uttala sig om vardet pa fastigheten som helt plotsligt ska inga i denna
detaljplan? Vilka fordelar/nackdelar innebar det for fastigheten (redan
befintlig fastighet i omradet Stockakulla) att inga i detaljplanen for
nybyggnation nagon helt annanstans an pa fastigheten 2:49)?

Synpunkt 7:

En viagbula forutsatts att det fortfarande kommer bli utanfér Stocken 2:49 som
det finns idag. Mycket viktigt for att halla nere hastigheten samt sékerstélla en
trafiksdker anlidggning for bade GC och motortrafik.

Synpunkt 8:

I vilken niva (h6jd) kommer nya vagen utanfor Stocken 2:49 att vara? Svart att
se. Kommer vigen utanfor fastigheten att hojas? Hur mycket isf. och vilka
konsekvenser for Stocken 2:49?

Hur nira vart staket/gransen till var fastighet kommer trafik att gd? (GC-bana
och biltrafik). Vilken sida av vigen i forhéllande till Stocken 2:49 kommer GC-
banan att anldggas?

Kommentar: Synpunkt 1, 2, 3, 4 och 5 besvaras i yttrande nummer 4.

Fastighetsridittslig konsekvens och ekonomisk konsekvens av planldggning for
befintliga hus har fortydligats i planforslaget. Er fastighet, tillsammans med
era grannars fastigheter, hamnar vid denna detaljplanldggning mitt emellan
detaljplanelagd mark. Vilket har bedomts olampligt. Det dr ekonomiskt
fordelaktigt for fastigheten. For befintliga fastigheter som tagits med 1
planen har det skapats en tilltagen byggriditt for att inte gora befintlig
byggnation planstridig och dven for att mojliggora eventuella behov av
utveckling pa sin fastighet. Ingen vdrdering av fastigheten kommer utforas.

Detaljplanen har inte den detaljeringsnivdn och reglerar inte att det ska
finnas en vagbula men motsdtter sig inte heller att den kan finnas kvar. Hur
vdgen byggs ut i detalj bestdms i en detaljprojektering ndr planen har vunnit

laga kraft.

Befintlig gata ska breddas men inte justeras ndmnuvdrt hojdmdssigt. Er infart
kommer ansluta som vid befintlig gata idag. Gang- och cykelbana ska
byggas ut pd den norra sidan av vdgen. Sektionen visar vdgutformningen
utanfor ert hus. Mellan kant pd korbana och ert bostadshus dr det 9 meter.
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STOCKAKULLEVAGEN, DEL 1
SEKTION 1330 - D3T35

Ovriga
Sakkunnigutldtande pa uppdrag av exploator har diarieforts som en
inkommen handling i drendet.

1. Sakkunnigutlatande, 2022-12-26

i fraga om riksintressen enligt 4 kap. miljobalken hindrar
bebyggande enligt forslag till detaljplan for Stocken 2:4, Varbergs
kommun.

Bakgrund

Varbergs kommun har genomfort samrad avseende forslag till detaljplan for
Stocken 2:4, dnr: SBK 2017-902. Undertecknad Eidar Lindgren (tekn.lic.
Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH), Expert i Riksintresseutredningen SOU
2015:99, Sekreterare i Byggkravsutredningen SOU 2012:86, Sekreterare i
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Planprocessutredningen SOU 2015:109, Arbetat pA KTH med undervisning
och forskning kring plan- och bygglagen och miljobalken. Méngarig
kommunalanstallning, stadsbyggnadskontor. Forfattare i plan-bygg- och
miljoratt, Norstens Juridik) har i uppdrag av exploatér Hans Langenius
upprattat foreliggande utlatande avseende detaljplanens forenlighet med
riksintresset enligt 4 kap. miljobalken (MB). Planomradet ligger inom
fastigheten Stocken 2:4, i anslutning till bebyggelse i Frilleséds, Loftabro och
Loftaskog.

Det ar ostridigt att detaljplanen ligger i ett omrade so omfattas av sarskilda
riktlinjer enligt 4 kap. 2 och 4 §§ MB. vilka ska tillampas vid provning av
byggande. I de fall ett foreslaget byggande bedoms utgora utveckling av
befintlig tatort ska dock nimnda bestimmelser inte utgéra nagot hinder. Detta
framgar av undantagsregeln i 4 kap. 1§ andra stycket MB. Min bedomning ar
att denna undantagsregel ska tillampas i detaljplanedrendet Stocken 2:4 och
att Lansstyrelsen dar med inte kan ingripa mot detaljplanen pa den grunden
att den skulle strida mot 4 kap. 2 eller 4 §§ MB.

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande i stéllet bedomt att ovanndmnda
undantagsregel inte ar tillamplig. Darmed blir Lansstyrelsens bedomning i
fraga om planens forenlighet med 4 kap.2 och 4 §§ MB av avgorande
betydelse. Lansstyrelsen ger dock inget besked i den fragan, vilket ar olyckligt.
Otydligheten innebar att fortsatt planarbete sker under osidkerhet vad giller
Lansstyrelsens tillsyn och eventuella ingripande enligt 11 kap. plan-och

bygglagen.

Tillampning av 4 kap. miljobalken vid utveckling av tatorter

Inom delar av landet géller enligt 4 kap. MB sarskilda riktlinjer for provning av
byggande med mera. Bestimmelserna i 4 kap. 2 - 6 §§ MB ska dock enligt 4
kap. 1 § 2 st inte utgora hinder for utveckling av befintliga tatorter. Till stod for
tolkning av denna undantagsregel finns uttalanden i lagens forarbeten, prop.
1985/86:3, s 172 och prop. 1991J98:45 del 2 5.36:

"Med utveckling av befintliga titorter avses forandringar av bebyggelse och
anlaggningar som behovs med hiansyn till normal befolkningsutveckling,
forandringar i bostad standarden, behovet av trafikleder, gronomraden,
service, sysselsattning etc.”

Undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st MB syftar saledes till att befintliga tatorter
ska kunna utvecklas pa ett planerat sétt. En del i detta ar helt naturligt att
bostadsbehov tillgodoses genom byggande pa anslutande obebyggd mark, dvs
att tatorten vaxer till ytan sett. Enkelt utryckt har regelverket om riksintressen
enligt 4 kap. MB utformats for att hushalla med land- och vattenomraden,
men utan att lagga en dod hand over de samhallen som kom att ligga inom
lagens angivna riksintresseomraden.

Nar myndigheter tillampar bestammelserna i 4 kap. MB forekommer i vissa
fall att undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st tolkas som att den bara avser
utveckling inom tétortens utbredning pa marken som den var da
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riksintressesystemet infordes 1987. Denna tolkning saknar stod i lagtexten och
forefaller knappast rimlig i ett vidare perspektiv.

En annan fraga som aterkommer nar myndigheter ska tillampa den aktuella
bestammelsen dr inneborden av begreppet tatort. Miljobalkens lagtext eller
dess forarbeten definierar inte begreppet och hénvisar inte heller till ndgon
definition som tillampas i andra sammanhang. Lagstiftaren har saledes
overlatit till de myndigheter som ska tillimpa lagen att i de enskilda fallen
avgora om aktuell bebyggelse/samhaillsbildning ska anses vara en titort.

Som vid all lagtolkning ska utgangspunkten vara att se till bestimmelse syfte.
Har handlar det om att de forhallandevis oversiktliga och generellt utlagda
restriktionerna i 4 kap. 2 - 6 §§ MB inte ska sla alltfor blint mot
samhallsbyggandet. Dessa restriktioner balanseras darfor med en
undantagsregel som tryggar att befintliga samhaéllsbildningar av olika storlek
och lokaliseringar ska kunna vixa utan hinder av 4 kap. 2 - 6 §§ MB.

Foreslaget byggande omfattas av undantaget i 4 kap. 1 § 2st miljobalken

Den aktuella detaljplanen Stocken 2:4 ligger inom en landsdel som berors av
riksintressen enligt 4 kap. 2 och 4 §§ MB. Fragestallningen galler huruvida
detaljplanen omfattas av undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st, vilken innebér att
utveckling av befintliga tatorter inte hindras av 4 kap. 2 eller 4 §§ MB. Dvs, om
detaljplanen Stocken 2:4 bedoms vara en utveckling av befintlig tatort ska
planen inte hindras av reglerna i 4 kap. 2 eller 4 §§ MB.

Detaljplanen avser uppforande av bostadsbebyggelse i anslutning till befintlig
bebyggelse. Planomradets lage och ungefarliga omfattning ar markerat med
blé linje i bilden nedan (karta fran Lantmaiteriets Min Karta). I den
intilliggande &n gar gransen mellan Varbergs kommun och Kungsbacka
kommun. Har ska noteras att bestimmelserna i 4 kap. MB inte ar kopplade till
administrativa indelningar inom de olika riksintresseomradena.
Bestammelserna tar sikte pa den fysiska miljon och reella sammanhang inom
och mellan byggda miljoer.
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Enligt kommunens planbeskrivning upprattad 2022-08- 16 syftar planen till
uppforande av permanent bebyggelse i form av 60 villor som ansluts till
kommunalt vatten- och spillvatten. Kommunen ska vara huvudman for allman
plats. Planbeskrivningen redovisar i sin sammanfattning (sidan 2) att, citat;" ...
foreslagen bebyggelse ar forenlig med oversiktsplanen och forenlig med
lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen." Det sistndimnda bor
rimligen kunna tolkas som att ldnsstyrelsen vid sin granskning av
oversiktsplanen inte anfort att byggande pa den aktuella platsen hindras av 4
kap. MB.

En forsta forutsattning for att undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st ska gilla for
den aktuella detaljplanen ar att den innebar en utveckling av befintlig tatort
Planen avser uppforande av ett bostadsomrade med kommunalt ansvar for
allman plats och med anslutning till kommunalt vatten- och avlopp. Projektet
maste rimligen ses som en del av kommunens bostadsforsorjning - vilket ar en
sadan utveckling som undantagsregeln tar sikte pa.

Vidare kravs att det handlar om utveckling av befintlig tatort. Har kan
konstateras att planomradet ligger i anslutning till Frillesas och i anslutning
till bebyggelse it soder och sydvast (Loftaskog m.m.). Att Frillesas (drygt 3000
innevanare, centrumfunktioner, skolor m.m.) ska betraktas som tatort i
miljobalkens mening kan knappast ifrdgasattas. Dessutom kan konstateras att
Loftaskog har av Lansstyrelsen definierats som titort. Detta i samband med
linsstyrelsens granskning av den idag gillande 6versilisplanen (FOP Norra
Kusten).

Som namnts tar miljobalken sikte pa de fysiska forutsattningarna utan
begransning av administrativ indelning inom olika riksintresseomraden.
Lagen ar inte heller kopplad till ndgon angiven definition av begreppet tétort.
Oavsett att planomradet ligger i annan kommun an Frillesas maste situation
rimligen beskrivas som att planforslaget i realiteten innebar en utveckling av
Frillesas. Det ar ocksa ett rimligt antagande att det nya bostadsomradet
samtidigt bidrar till utveckling av tdtorten Loftaskog. Dvs, det handlar om
utveckling i form av ytterligare bostdder inom en storre sammanhéngande
tatortstruktur.

Som namnts ovan ska tolkning av undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st MB ske
med utgangspunkt fran lagens syfte. Dvs, att riktlinjerna i 4 kap. 2 och 4 §8§
MB ska kunna hindra utspridda lokaliseringar som kommer i tydlig konflikt
med lagens bevarandeintressen men att dessa riktlinjer inte ska hindra en
planerad samhillsutveckling, dir kommunerna finner vélbeldgna platser for
bostadsbyggande, service m.m.

Sammanfattningsvis ar min bedomning att det aktuella planforslaget ska
omfattas av undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st MB. Detaljplanen ska darmed
inte hindras av bestimmelserna i 4 kap. 2 och 4 §§ MB.
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Kommentar till ldnsstyrelsens samradsyttrande

Lansstyrelsen har i yttrande 2022-11-03 diarienr. 6076-2022 bedomt att det
aktuella bostadsprojektet inte ar en utveckling av befintlig tatort, varfor
undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st MB inte anses vara ti1llamplig. Som stod
héanvisar Lansstyrelsen till ett annat drende - detaljplan Duveslatt 1:3 m.fl.
Varbergs kommun - dir regeringen bedomt att undantagsregeln inte ar
tillamplig.

Fragan ar om drendet Duveslitt 1:3 dr jamforbart med det aktuella drendet
Stocken 2:4. Av nedanstdende bilder framgar att de geografiska
forutsattningarna vad géller bebyggelse och titortsbildning ar vasentligt olika i
de bada fallen. Planomradenas lokaliseringar har markerats med blaa linjer.
(Kartor fran Lantmateriets Min Karta).
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I regeringens beslut avseende Duveslitt 1:3 m.fl. terges Boverkets bedomning
att Arnishalvon inte &r en titort i miljobalkens mening. med motiveringen att
omradet till stor del bestar av fritidsbebyggelse samt att orten saknar service
och kollektivtrafik. Det ar rimligt att regeringen vigt in detta sin bedomning
vad giller tolkning av undantagsregeln for "utveckling av befintlig tatort".

Forutsattningarna i fallet Stocken 2:4 ar vasentligt annorlunda. Det handlar
om utveckling av tatorten Frillesas, som typiskt sitt ar en sddan
samhallsbildning var tillvaxt inte avses hindras av bestammelserna i 4 kap. 2
och 4 §§ MB.

Sammanfattningsvis anser jag att Lansstyrelsens argumentation i fallet
Stocken 2:4 brister vad giller fragan om undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st MB
ska tillampas eller ej.

Vidare bor patalas att nar Lansstyrelsens bedomde att 4 kap. 2 och 4 §§ MB
ska tillimpas borde lansstyrelsen ha gatt vidare och gett besked i fraga om
planens forenlighet med dessa bestimmelser. Avsaknaden av detta medfor en
osikerhet for planarbetets fortsittning. 1 det fall Lansstyrelsen inte ansag sig
kunna ge ett besked i fraga om 4 kap. 2 och 4 §§ MB, pa grund av att det
saknas vissa uppgifter i arendet, borde detta ha klargjorts i yttrandet.

Slutsats
Min bedomning ar att forslaget till detaljplan for Stocken 2:4 omfattas av
undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st MB. Darmed saknas grund for att besluta om
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ingripande enligt 1 1 kap. PBL med hanvisning till riksintressen i 4 kap. 2 eller
4 8§ MB.

Forslag till andringar

Nytt forslag pA ombyggnad av angoring och passage over vig 845 har
forprojekterats.

Genomforandefragor och fastighetsrattsliga konsekvenser har
fortydligats.

Forprojektering for ny lokalgata for att sdkerstélla placering
tillgdnglighet och genomforbarhet.

Uppdatering av dagvattenutredning for att sdkerstilla genomforbarhet
av dagvattendamm, naturvattenspaverkan, utlopp i Loftaan.
Uppdatering av geoteknisk utredning av stabilitetsberdakningar utifran
grundvattennivaer fran dagvattenutredningen.

Utredning av behov for tryckstegringsstation inom omradet for
konventionellt barnvatten.

Plankartan har fortydligat och dven motiven till bestimmelserna.
Alternativ lokalisering for bebyggelsen redovisas i lokaliseringsstudien.
Mellan kommunala fragor har utvecklats utifran vidare dialog med
Kungsbacka kommun och deras yttrande i samrad.

Redaktionella dndringar och revidering av planbeskrivningen.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas godkdnna planforslaget for granskning efter
ovanstaende dndringar.

Stadsbyggnadskontoret

Martina Wihall
Handlaggare
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Massage & Hiilsa
Virdcentral
Coop/Konsum

Martins Fisk

Frillegrillen

Lantminnen Detaljhandel
Bensinstation

Lilla Ladan butik

Frisor

. Restaurang/pub

. Inredningsbutik

. Arkitektbyra

. Frisor

. Postlada

. Bankomat

. Hotell Frilleberga

. Butik

. Atervinningsstaion
. Bibliotek

. Skattkammarens forskola
. Kommunal forskola
. Kommunal forskola
. Kommunal forskola
. Kommunal forskola
. Oppna forskolan 0-6 ar
. Second hand butik

. Dragkamp klubb

. Tennisbana

. Motionsspar El-ljus
. Ridklubb

. Batklubb

. EU-Bad

. Massage

. Lekplats

. Camping

. Camping

. Skjutbana

. Lekplats

. Brandstation

. Lekplats

. Cykelservice

. Lekplats

. Kor

. Bat & Motor

. Bilmekaniker

. Nordic Wellnes Padel
. Frillesas FF

. Atervinningscentral
. Rya Kyrka

. Valeviks Kyrka

. Strandbad

. Idrottsplats

. Aldreboende

. Pendelparkering

. Loftaan

. Havsbad

. Seglarskola

. Bad

. Hundkurs

. Brogbergs E1 & VVS
. Kiosk

. Hantverksbutik

. Stavgangsakademin
. Utomhus Padel

. Offentlig Toalett

. Bokbussen

. Fritidsgard

. Utegym

. Konstverk

. Frillesasskolan

. Triffpunkten

. Skolbuss

. Lofta bro (Belyst giangbana)
. Kattegatt leden

. Hallandstrafiken

. Visttrafik

. Yogastudio

. Plaomrade Stocken 2.4
. Lekplats (Kommande)
. Bostadsomrade/bygg

FRILLESAS-LOFTASKOG TATORT
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Stravalla
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Frillesas Lantmén

| | Bibtiotek

Svenskakyrkan =

Loftadalens pastorat

| 1 Km

SKJUTBANA

7\

Stravalla férskola

VARBERGS
KOMMUN

VARBERGS
KOMMUN

Bokbussen

Hallandstrafiken

Bilaga 1

 STRAVALLA

vasttrafik

Bild. Visar en redovisning av den kommunala och kommersiella service som finns i Loftaskog-Frillesds tatort i forhallande till planomradet for Stocken 2:4. Cirkeln har en radie pa 1,5 km.



Bilaga 1
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ARNASHALVON DUVESLATT

1. Arnissundets naturreservat @

2. Eespeviks camping

3. Minigolf

4. Hallandstrafiken 620 Eﬁ Arnizsuddens
5. Rider Glamping I Naturreservat

6. Espeviksgirden
7. Fridas restaurang
8. Caravan Club

9. First Camp

10. Resturang Fyren

Bild. Visar en redovisning av kommunala och kommersiella service som finns pa Arnashalvin i forhallande till Duveslitt 1:3. Cirkeln har en radie pa 1,5 km.



