VARBERGS

KOMMUN Dnr: 2015/772

Plan- och
genomfdrandebeskrivning

Detaljplan fér Tronningenas 5:29, 1:44, 1:15, 1:22 och 1:23
(Trénningenas inre),

Samradshandling, 2020-12-07

Varbergs kommun



2 (48)

Sammanfattning

Planomradet ar belaget inom inre Trénningenas, ca 7 km norr om Varbergs
centrum, dar markagarna har énskemal om att uppfora ny bostadsbebyg-
gelse. Detaljplanen mojliggor for ca 70 nya bostader, framst i form av villabe-
byggelse. I den centrala delen av planomradet mojliggors aven par-, rad- och
kedjehus. Inom planomradet finns 9 befintliga bostadsfastigheter i form av
villa-, fritids- och gardsbebyggelse.

Planomradet bestar av tre delomraden. Bebyggelsen foreslas framst i omra-
det soder om Buarasviagen pa mark som bestar av flack jordbruksmark. Norr
om Buarasvéagen foreslas upp till fyra friliggande bostader inom en tradbe-
vuxen skogsdunge. | den tredje och nordligaste delen av planomradet foreslas
en pumpstation och dagvattenanlaggning for hantering av planomradets-
samt angransande bostadsomrades VA.

Planprocessen

Planen upprattas med utdkat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagens (PBL)
regler.

| ett forsta skede uppréattas samradshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. Darefter upprattas granskningshandlingar som efter utstéll-
ning resulterar i ett granskningsutlatande. Efter ett nytt politiskt stallningstagande
kan planforslaget foras till antagande och vinner efter lansstyrelsens prévning laga
kraft.

> Samrad >> Granskning>> Antagande>




Tidplan
Samrad forsta kvartalet 2021

Granskning tredje kvartalet 2021
Antagande forsta kvartalet 2022

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) med genomfdrandebeskrivning, 2020-12-07
Plankarta med bestdmmelser. 2020-11-23

Illustrationskarta, 2020-11-23

Grundkarta, 2020-11-18

Fastighetsforteckning, 2018-09-13, rev 2020-11-19

Behovsbeddémning, 2020-11-23

Ovriga handlingar
Arkeologisk utredning, Kulturmiljo Halland, 2018-12-20

Arkeologisk forundersokning, Kulturmiljo Halland, Rapport 2020:29
Bullerutredning, Akustikverkstan, 2020-09-08

Geoteknisk utredning - planerings PM/geoteknik, SWECO, 2019-03-14
Markteknisk undersokningsrapport, SWECO, 2019-01-10,
Naturvirdesinventering, Ecocom, 2019-05-17

VA-utredning med dagvattenfokus, Norconsult 2019-06-17
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Inledning

Plandata

Planomradet ligger ca 7 km norr om Varbergs centrum och utgors av tre del-
omraden. Ett omrade norr om det befintliga bostadsomradet Hansagarden,
ett omrade norr om Buarasvagen som uteslutande bestar av en skogsdunge
samt ett stoérre omrade soder om Buarasvagen. Omradet i soder utgors av
hag- och akermark med inslag av dungar. Omradet stréacker sig fran Buar-
asvagen i norr och angransar i soder till de nyligen bygda bostadsomraden
inom tronningenas inre. Hela planomradet ansluter till Tronningenasvagen,
som leder fran Blashammar skola och vasterut ner mot havet. De tre delom-
radena omfattar tillsammans ca 13,5 ha och ar i privat dgo.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ett bostadsomrade med lantlig, natur-
nara pragel utgorandes av ca 70 nya bostader samt befintlig bostadsbebyg-
gelse. Mellan bebyggelsegrupperingarna ska element fran det tidigare 6ppna
jordbrukslanskapet varnas.

Planforslaget utgor en fjarde etapp i den pagaende utbyggnaden av trénnin-
genas inre, harstammandes fran godkant programforslag fran 2005.

Uppdrag

Byggnadsnamnden har beslutat att tillstyrka planprévning for aktuellt om-
rade (Bn 2015-09-24 §411, Bn 2016-05-26 §241, Bn 2016-05-26 §239 samt
Bn 2017-03-02 § 96).

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Troénningenas ingar liksom hela kustomradet i Halland, i ett omrade av riks-
intresse enligt 4 kap. 2§ miljobalken, dar turismens och friluftslivets, fraimst
det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska beaktas vid bedémningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Hela plan-
omradet ingar i detta riksintresseomrade.

Storre delen av planomradet, ej sodra delen, ligger utéver det inom omradet
(Getteron-Arnis-Balgofjorden) som sirskilt pekats ut enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken som ett riksintresse for friluftslivet. Till grund for utpekandet ligger
att Getteron-Arnas-Balgofjorden utgor lanets sydligaste skargardsomrade
med utmarkta forutsattningar for vattenaktiviteter, en sdregen och vacker
natur samt rika kulturhistoriska varden.

De tva delar av planomradet som ligger norr on Buarasvagen ingar aven i ett
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omrade av riksintresse for naturvarden (Klosterfjorden-Getterén). Omradet
ar utpekat som riksintresse enligt 3 kap. 6§ miljobalken for dess geoveten-
skapliga varden, valbevarade och varierande kulturlandskap samt varde som
rast-, hacknings- och vinterlokaler for fagellivet.

Hela planomréadet ingar i riksintresse enligt 4 kap. 28 miljobalken. Daruto-
ver ar gront omrade sarskilt utpekat som riksintresse for friluftsliv och brunt
omrade sarskilt utpekat som riksintresse for naturvard.

Detaljplanen innefattas inte av Natura 2000-omrade, diaremot aterfinns
Gamla Varberg ca 300 nordost om planomradet, som utgors av bade Natura
2000-omrade och naturreservat.

Riksintresset beror storre delen av norra Tronningenas och tillgdngen till na-
tur- och friluftsomraden kommer fortsatt vara mycket goda. Det omrade som
exploateringen avser beddoms av Varbergs kommun inte vara de mest varde-
fulla omradena for rekreation eller naturmiljo.

Storre delen av omradet bestar av flack jordbruksmark. Jordbruksmark
omfattas av miljobalken 3 kapitel dar brukningsvérd jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att till-
godose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas i
ansprak. Kommunen har i éversiktsplanen (2010) formulerat att den basta
jordbruksmarken i sa stor utstréackning som mojligt ska skyddas fran exploa-
tering, dock kan tatortsutveckling vaga tyngre an jordbruksintresset. Bo-
stadsforsorjningsbehovet ar ett exempel pa vasentligt samhallsintresse och da
staden och flera av kommunens 6vriga titorter ar omgivna av jordbruksmark
behover viss jordbruksmark tas i ansprak for tatortsutveckning. Ur allmén
synpunkt overvager de positiva effekterna med nya bebyggelseomraden i an-
slutning till titorterna, t ex nérhet till befintlig bebyggelse, service och kom-
munikationer, jamfort med andra lagen.



Tidigare stallningstagande har gjorts i fordjupad oversiktsplan och planpro-
gram dér foreslaget planomrade &r en del av ett storre omrade som ar utpekat
att 6verga fran jordbruksmark till bostadsmark pa sikt. Planomradet ar en

av de etapper som pekats ut for utbyggnad av Tronningends och detaljplanen
ar saledes en lank for att fullfélja utbyggnad enligt tidigare plan. Detaljpla-
nens foreslagna bostadsutveckling i Tronningenas starker Tronningenas och
Blashammar som téatort och skapar underlag for framtida utveckling av till
exempel nira service och kommunikationer. For befintlig bebyggelse medfor
detaljplanelaggningen aven férdelar sasom utbyggnad av det komunala VA-
systemet vilket ocksa ar ett vasentligt samhallsintresse.

Strandskydd

Langs med kusten géller utokat strandskydd om 300 meter med undantag
for omrade med gallande detaljplan (L14). Nar en ny detaljplan tas fram for
ett omrade intrader generellt strandskydd om 100 meter enligt 7 kap 18 §
MB. Om Léansstyrelen bedémer att strandskyddet bér uttkas kravs ett aktivt
beslut av Lansstyrelsen for detta.

“‘.

Planomrade redovisat i gult. Rosa kryssad yta redovisar generellt
strandskydd och streckad rosa yta redovisar utokat strandskydd.
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Den nordligaste delen av planomradet for foreslagen pumpstation och dag-
vattenhantering ligger mer an 100 meter fran havet och foreslaget omrade
for bostader ligger mer an 300 meter fran havet. Planomradet berérs darmed
inte av strandskyddsbestammelser. Vid planens genomforande foreslas renat
dagvatten ledas ut i nytt dike inom strandskyddat omrade. Anlaggande av
diket kommer krava dispens fran strandskyddet vid genomforandet. Detta
beskrivs vidare i avsnittet om foreslagen teknisk forsérjning samt i genomfor-
andebeskrivningen.

Diken inom planomradet &ar gravda och berors inte av strandskydd.

Biotopskydd och fridlysta arter

Jordbruksmarken inom planomradet har allman forekomst av smébiotoper,
som omfattas av det generella biotopskyddet sdsom smavatten, stenmur och
odlingsrose (se figur nedan). Mittemot de tre befintliga fastigheterna vid
Hansavagens kant finns en triadrad som innefattas av biotopskydd.

Dispens fran biotopskydd kravs for att till exempel fylla igen, rorlagga eller
griva om diken och smaéavatten, flytta eller ta bort stenmur och odlingsrosen
samt ta bort trad inom tradraden. Dispensen ska aven goras for fridlysta
arter. Dispens fran biotopskyddet och fridlysning kommer krévas fér genom-
forandet av detaljplanen och dispensansokan kommer att gdras under plan-
arbetet.

enerellt biotopsskydd linje

Stenmur | betesmark

Smavatten | jordbruksmark
enerelit biotopskydd polygo

Odlingsrse

Smavatten | jordbruksmark
Utredningsomrade




Markavvattning och vattenverksamhet

Inom omradet finns inga markavattningsforetag som paverkas av exploa-
teringen. Inom planomradet finns anlagda diken samt alkarr dar ytvatten
samlas. Tidvis forekommer omraden med staende markvatten (vattensjuk
mark). Vattnet samlas pa ytan pa grund av att marken bestar av tata jordlager
med dalig infiltration och en avledningen av ytvatten paverkar inte grundvat-
tennivan.

Att fylla igen ett alkarr innebar markavvattning och igenfylining av dike inne-
bar anmélan om vattenverksamhet. Markavvattning ar en tillstandspliktig
vattenverksamhet och inom planomradet, liksom i stora delar av sédra och
mellersta Sverige, samt utpekade omraden, ar markavvattning férbjuden. Det
betyder att markavvattningsatgarder i dessa omraden forutom tillstand aven
behover en dispens fran férbudet for att kunna genomforas. Tillstand och
dispens ska ansdkas hos Lansstyrelsen.

Vid exploatering av omradet kommer Gverskottet av ytvatten fran bostads-
mark och gata avledas som dag- och dranvatten fran bostadsmarken till det
allmanna dagvattennatet. Enligt vattentjanstlagen utgor dagvatten inom
samlad bebyggelse avloppsvatten. Draneringen avser det vatten som bildas pa
den enskilda bostadsfastigheten och ar inte att betrakta som markavvattning.

Naturvardsarter

En naturvirdesinventering har genomforts och inom omradet finns biotoper
med naturvardesklass 3 och 4. Sammanlagt patraffades sju naturvardsarter:
skogsodla, akergroda, sanglarka, idegran, ask, murgréna och krushattemossa.

Skogsddla ar i hela landet en fridlyst art, och bagge fynden av skogsddla var
intill de stenmurar i centrala/vastra delen av planomradet, som listats med
generellt biotopskydd. Akergroda som aterfanns i form av romklumpar i diket
inom planomradets vastra del ar fridlyst enligt artskyddsférordningen samt
upptagen pa habitatdirektivets bilaga 4 och Bernkonventionens bilaga 1. Di-
ket avses till stor del sparas i detaljplanen.

En sanglarka som ar rodlistad som nira hotad (NT) noterades vid strandang-
arna norr om bostadsomradet Hansagirden, men endast som forbiflygande.
De idegranar som forekommer ar i sma exemplar och har sannolikt spridits
fran narliggande tradgardar, varfor vardet av idegran bedéms som lagt. Ask
ar rodlistad som stark hotad (EN) vilket beror pa en kraftigt minskande po-
pulation pa grund av paverkan fran askskottsjuka (Artdatabanken, 2016). Ask
aterfanns i den sédra delen av planomradet, men utgjordes av unga exem-
plar.

Vad betraffar krushittemossa ar denna signalart och visar pa skogsmiljoer
med hoga naturvarden nar den forekommer rikligt. Krushattemossa saknar
dock helt signalviarde i de sydvastra delarna av landet (Nitare, 2010). Murgro-
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na ar Skogsstyrelsens signalart och indikerar hoga skogliga varden. Det bor
dock papekas att arten ar mycket vanligt forekommande i Hallands kust- och
inlandslandskap och i manga fall har arten spridits fran narliggande tradgar-
dar.

NVI Tr6ningenéis

Utredningsomrade
| Buffer 500m

@  Naturvardsarter Artportalen

Angs och hagmarksinventeringen
| Naturreservat & Natura 2000

Riksintresse Naturvard

Angs och betesmarksinv
- Nyckelbiotoper Skogsstyrelsen
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Oversiktsplan

Fordjupad Oversiktsplan for stadsomradet (2010) anger inre Tronningenas
som ett utbyggnadsomrade for villabebyggelse. Fastigheterna Tronningenas
1:22 och 1:23 anges i den fordjupade oversiktsplanen som befintlig, blandad
bebyggelse.

Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande stéllt sig tveksamma till graden
av foreslagen utbyggnad med hansyn till MB 4 kap 1 §. Bedomningen ar att
omfattningen av framtida utbyggnad far prévas narmre i detaljplan.

Detaljplan

For storre delen av omradet finns ingen detaljplan. For den nordligaste delen
av planomradet giller detaljplan Li14, laga kraftvunnen 1965. Avsedd yta ar i
gallande detaljplan planlagd som allméan plats med enskilt huvudmannaskap.
I den sydligaste delen av planomradet galler detaljplan L83, laga kraftvunnen
2008 samt detaljplan L111, lagakraftvunnen 2018. Avsedd yta ar i gallande
detaljplaner planlagda som allmén plats med kommunalt hvudmannaskap.
For detaljplan L111 kvarstar genomforandetiden.

| mezassy g N

o ‘\ sl mi s

e/ o Rz Ll
TRONNINGENAS 8"

Rodmarkerad yta i gallande detaljplan L14 foreslas ersattas med foreslagen de-
taljplan.

Program

Program for inre Tronningenis (2005) godkiandes av kommunstyrelsens
arbetsutskott 14 juni 2005 § 271. I planprogrammet foreslogs att omradet
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kan byggas ut i etapper pa relativt stora tomter och dar bebyggelsegrupperna
separeras med grontor for att skapa en lantlig karaktar. Sammanlagt bedom-
des ca 250 bostiader pa sikt kunna inrymmas i omradet, eventuellt fler. Tra-
fikmatningen till omradet foreskrevs ske i ett antal uppsamlande lokalgator
fran Tronningenasvagen.

Inom tre av programmet utpekade etapper finns numera detaljplan och ut-
byggnaden av Tronningenas inre pagar successivt. Utbyggnaden har skett for
omrade A2 och A4 soder om aktuellt planomrade samt omrade C1/CA, ett par
hundra meter sydost om aktuellt planomrade. Det nu aktuella planomradet
betecknades i planprogrammet som omrade B1, B2 och B3 samt inkluderar
ytterligare ett omrade norr om B2.

MKB/Behovsbeddmning

I programmet for inre Tronningenas ingick en miljokonsekvensanalys. Aven
I framtagande av detaljplan fér CI1/CA gjordes en separat miljokonsekvensbe-
skrivning. En behovsbeddémning ar framtagen for denna detaljplan.

Kommunen har gjort en behovsbedomning i enlighet med 4 kap 34 § PBL!
och 6 kap 11 § MB? for det aktuella planférslaget. Kommunen har bedémt att
genomforandet av planforslaget inte kommer att medféra nagon betydande
miljopaverkan. En miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskriv-
ning kravs darmed inte for det aktuella planforslaget.

Framtagen behovsbedémning beskrivs vidare under avsnittet konsekvenser.

Social hallbarhet

Planen medfor ett tillkommande bostadsomrade i Tronningenas vilket inne-
bar en hégre andel ménniskor och socialt utbyte inom omradet.



Planeringsforutsattningar

Karta over planomradet

*

Buarasvagen

W

L B

Planomrade redovisat i gult. Omrade 1 - Omrade soder om Buarasvagen, omradet
2 - Omradet norr om Buarasvagen, omrade 3 - Omrade norr om bostadsomradet
Hansagarden.
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Mark och vegetation

Omradet norr om Buarasvéagen bestar av en tradbevuxen skogsdunge vars
markyta stiger fran ca + 10 i soder till ca +15 i norr. Skogen domineras av
medelalders trad men hyser dven yngre trad och buskar. Langst norrut i om-
radet samt nordost finns berg i dagen med utsikt 6ver Fyrstrandsfjorden.

Langs med Buardsvagens sodra sida finns en raserad stenmur med omgivan-
de buskage. Invid skogsdungen véxer trad pa bada sidor av Buarasvagen.

Soder om Buarasviagen bestar marken av flack jordbruksmark som tidigare
anvants som betesmark. Omradet ar relativt flackt och markytan sluttar
generellt t 6ster med uppmatta marknivaer varierande fran omkring +10 i
vaster till cirka +7 i 6ster. Bryn och karr finns insprangt mellan olika betes-
marker och igenviaxningsmarker. I syd aterfinns delar av en aldre travbana.
Inom omréadet finns nio bostadsbyggnader med tillhérande tomtmark. Inom
hagmarken i véastra delen av planomradet samt i 6stra delen av planomradet
finns anlagda vattenfyllda diken. Inom omradet finns tva sméavatten i form av
alkarr. I nordsydlig riktning finns stenmurar samt busk- och triadvegetation
som avgransar jordbruksmarken och centralt inom omrédet finns tva stenro-
sen.

Genom omradet finns en grusvag som stracker sig fran Hansagéarden i soder
till Buarasvagen i norr. Langs med grusvagen vaxer en tradrida som mittemot
de tre beifntliga fastigheterna 6vergar till en tydlig tradrad.

Buarasvagen sett fran vaster (sep - 18)
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Utsikt fran bergskant vid nordostral
delen av planomradet (nov - 17)

Grusvag genom omradet fran Han-
sagarden i soder till Buarasvagen i
norr (nov - 17)

Hagmark soder om Buarasvagen
(nov - 17)
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts av Sweco 2019. Enligt utférd undersok-
ning varierar jordlagerférhallandena inom omradet och undersokningsomra-
det har i utredningen delats in i tva delomraden, omrade A (norr om Buaras-
vagen) och omrade B (s6der om Buarasvagen). Se bild nedan.

vattensjuk mark

Berg i dagen

Plan med geotekniska undersckningspunkters placering, omradesindelning samt
forekomst av berg i dagen och omraden med vattensjuk mark (Sweco 2019).

Jordlager

Delomrade A karakteriseras av att jorden, under ett dvre mulljordslager, ut-
gors av friktionsjord pa berg. Berg i dagen férekommer inom omradet. For-
modat berg eller block ligger pa 1,0 respektive 6,3 m djup under markytan.
De storsta jorddjupen har uppmatts i anslutning till Buarasvagen. | samband
med skruvprovtagning har noterats att det ar torrt ner till 2 m djup under
markytan. Det skall beaktas att vattennivaer varierar med arstid och neder-
bord. Med hansyn till forekomsten av berg i dagen och sma jorddjup bedéms
grundvattnet periodvis kunna ligga ytligt.

Inom omradet B utgors jorden, under ett 6vre mulljordslager, av ett sandla-
ger som underlagras av gyttjig lera alternativt lerig gyttja. Mot djupet foljer
en siltig lera som vilar pa en friktionsjord pa berg. Jorddjupet har uppmats
till nivader mellan 6 och 26 meter. Grundvattenytan ligger pa mellan 1,0 och
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2,6 meter djup under markytan (november 2018), vilket motsvarar nivaerna
+4,8 och +7,9. I utforda skruvprovtagningshal har det noterats en vattenyta
pa mellan 0,4 till 1,2 m djup under markytan. I vastra delen av omradet fore-
kommer ytor dar marken &r vattensjuk och det star vatten i markytan.

Alla ytligt forekommande jordlager med organiskt innehall sdsom mulljord ar
sattningsbenagen och skall skiftas ur under planerade byggnader och anlagg-
ningar. Belastningar pa lagret bor begransas till 80 % av forkonsoliderings-
trycket m h t krypsattningar.

Markmiljo

I de jordprover som analyserats ur geoteknisk synpunkt har inga indikationer
pa miljofororeningar patraffats.

Stabilitet

Med hénsyn till utforda geotekniska undersokningar och omradets topografi
beddoms det generellt inte foreligga nagra totalstabilitetsproblem for aktu-
ellt planomrade. | samband med exploatering skall det dock beaktas risk for
stabilitetsproblem inom omrade B i samband med schakter och upplag av
schaktmassor.

Rekommendationer for grundlaggning

Utifranden oversiktliga geoteknisk undersokningen bedéms enbostadshus
kunna utféras utan grundforstarkning pa konventionellt satt med platta pa
mark eller grundsulor inom omrade A.

Inom omrade B forekommer lésare lager av gyttja och lera med stérre jord-
maktigheter. Det kan komma att kravas ndgon form av forstarkningsatgard
for grundlaggning av byggnader och anlaggningar inom denna del. Grund-
laggning av lattare enbostadshus bedéms kunna utféras utan grundforstark-
ning pa konventionellt satt med platta pa mark eller grundsulor med féljande
forutsattningar:

. Under byggnader och anlaggningar skall all ytlig jord innehallande
organiskt material, sdasom mulljord (lager A) utskiftas.
. Total nettospanningsokning pa gyttjelagret (lager C), inkl. eventuella

uppfyllnad begransas till maximalt 10 kPa
Alternativt kan det kravas nagon form av forstarkningsatgard sdsom kom-
pensationsgrundléaggning. Detta innebar utskiftning av ytliga jordlager och
ersattning med lattklinker eller cellplast. For tyngre byggnader kommer dessa
behdva grundlaggas genom palgrundlaggning.

VA-ledningar

Stréomningsavskarande fyllning kan kravas i ledningsgravar som ligger dju-
pare an grundvattenytan. Detta for att undvika en grundvattensankning som
kan innebéra risk for sattningar pa byggnader inom omrade B déar det fore-
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kommer sattningskansliga jordlager. For VA-ledningar kan det aven kravas
forstarkt ledningsbadd vid schakt i den gyttjiga leran.

Omgivningspaverkan

I samband med schakt och markarbeten kan det kravas grundvattensank-
ning. Vid en grundvattensankning kan det finnas risk for omgivningspaver-
kan i form av sattningar pa omkringliggande byggnader och anlaggningar.
Detta ar beroende av omfattningen pa grundvattensankningen samt grund-
laggning av berdrda byggnader och bor utredas narmare i samband med en
detaljprojektering.

Markradon

Kommunen har oversiktligt karterat forekomsten av radon. Undersdkningen
visar att inga markradonproblem foreligger inom omradet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Kulturmiljé Halland har utfort en arkeologisk utredning inom planomradet
(2018) samt en arkeologisk forundersokning, rapport 2020:29 (2019). Inom
utredningsomradet patraffades sammantaget fyra forhistoriska lamningar.
Resultaten inom omrade 1, fornlamning 1.2018:392, visade pa bearbetad
flinta fran aldre och yngre stenaldern, samt keramik fran yngre stenaldern
och ett brant ben. Inom omrade 2, fornlamning 1.2018:820, finns lamningar
av en boplats fran skedet brons- och jarnalder. Inom omrade 3, L2018:822,
finns en boplats fran skedet brons-jarnalder. Inom omrade 4, 1.2018:821
finns lamningar av en boplats fran skedet brons- och jarnalder.

For fornlamning 1.2018:820, L2018:821 och L2018:392 krivs enligt 2 kap 12-
13 §8§ kulturmiljolagen (1988:950) arkeologiska undersokningar innan omra-
det exploateras. Undersdkningarna kan utforas efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Arkeologisk undersdkning av fornlamning L2018:822 beddms ej
motiverad och inget hinder foreligger ur arkeologisk synpunkt att ta omradet
i ansprak for exploatering.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns nio befintliga bostadsfastigheter, varav ett par av
dem ar fritidsboenden. Den befintliga bebyggelsen ar trabebyggelse och ligger
i grupper om 2-3 hus, utspritt inom omradet. Fasaderna ar malade i kulorer-
na rott, gult, vitt och brunt och taktackningen ar for det mesta av rott tegel,
varav en del tak har svarta betongpannor. Bostaderna varierar i storlek med
hojd upp till 1 1/2 plan. Inom fastigheten Tronningenas 1:21 finns en byggnad
som ar utpekad som klass C i Hallandsinventeringen 2009.



Gul byggnad inom Trénningenas 1:21 ar i Hallandsinventeringen
utpekad som klass C.

Service

Grundskola och forskola finns i Blashammar, ca 1,5 km osterut fran planom-
radet. Vardcentral, bibliotek, livsmedelsbutik och annan kommersiell service
finns i Varbergs centrum, ca 7 km bort.

Tatortslekplats finns angransande planomradets sydostra del.

Trafik

Biltrafik

Planomradet nas via allman vag 845 och vidare in pa Tronningenasvagen.
Fran Tronningenasvagen leder en befintlig grusvag upp till bebyggelsen kring
garden Hansa. Ovrig bebyggelse inom planomradet nas efter Tronningenés-
végen via Buarasvagen. Trénningenasvagen och Buarasvéagen forvaltas av
Tronningenasvag samfillighetsforening. Trafikmangen pa vag 845 ar drygt
5000 fordon/arsmedeldygn (méitning 2016) och trafikmangden pa Tronnin-
genisvagen ar ca 1500 fordon/arsmedeldygn (matning 2020). Trafikmang-
derna pa Tronningenasvagen ar sasongsberoende med toppar under som-
marhalvaret.

Kollektivtrafik

Langs Tronningenasvagen, fram till Norra nas finns tillgang till anropsstyrd
linjetrafik. Narmaste busshéllplats med regelbunden kollektivtrafik finns vid
Blashammar skola dar bl.a. buss 615 trafikerar strackan Varberg - Frillesas.

19 (48)



LINDHOV

e

NelfR . A \ b \ , 7 N\ NN
I kartan markeras kommunala gator i blatt och vagar dar vagforening ar vaghal-
lare i brunt. Cykelvagar dar kommunen ar vaghallare markeras i gult. Lila punk-
ter redovisar befintliga busshallsplatser.

Gang- och cykel

Fran Blashammars skola stracker sig en nyanlagd gang- och cykelvég langs
med Tronningenasvagen som ar delvist belyst. Fran Tronningenasvagen,
inom nybyggnadsomradet Tronningenas Inre, finns utbyggda samt planerade
gang- och cykelkopplingar som leder till planomradet.

Rekreation, friluftsliv

Tronningenas Inre har god tillgang till natur- och friluftsomraden. Norr om
planomradet ligger naturreservatet Gamla Varberg och visterut finns stora
naturomraden saval med kuperade skogspartier som 6ppna kusthedar. Havet
ligger ett par hundra meter fran planomradet varav badplats finns pa ca 1,5
km avstand.

Djurhallning

Pa Tronningenis 5:29 anviands marken tidsvis som betesmark for héstar.
Hasthallning finns pa Fyrkullen 2:2, 250 m fran planomradet.
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Teknisk férsorjning

Vatten, spill och dagvatten

Norr om foreslaget exploatering ligger det befintliga bostadsomradet Han-
sagarden. Bostadsomradet ingar i Hansagardens VA-samfallighet med eget
vattenverk, markbadd for avloppsrening samt tillhdrande ledningssystem.

Troligen ar det detta omrade som avses som potentiellt fororenat omrade i

lansstyrelsens informationskarta. Ett antal fastigheter ar anslutna till kom-
munalt vatten men inte kommunalt spillvatten.

Inom planomradet soder om Buarasvagen har kommunen inga ledningar.
Ledningarna inom omradet ar privata och &gs av ovanstaende samfallighet
eller befintliga fastigheter inom planomradet. Ett par fastigheter inom plan-
omradet ar anslutna till kommunalt vatten via privata ledningar och en del
har egen brunn. Avloppen ar enskilda.

| Tronningenasvagen séder om planomradet stracker sig en huvudvattenled-
ning. I utbyggda etapper soder om planomradet finns anlagda dagvatten- och
spillvattenledningar.

Ett flertal brandposter finns utmed Tronningenasvagen. Trycket i brandpos-
ten i Tronningenasvagen vid infarten till Travvagen ar ca 5,5 bar (55 mvp).

Energiforsorjning
Varbergsortens elkraft har en hogspanningskabel samt ett par lagspannings-
kablar i marken inom planomradet.

Tele och bredband

Skanova har ledningar inom omradet. Varbergs energi har fiber inom plan-
omradet, dels med servitut och dels utan.

Stoérningar

Djurhallning
Befintlig hasthage finns inom fastigheten Tronningenas 5:29 strax sydost om
planomradet.
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Planforslag

Planomradet inrymmer upp till ca 70 nya bostadstomter samt 9 befintliga vil-
latomter som tillsammans kommer utgora ett nytt bostadsomrade av lantlig
karaktar. For att mojliggora en variation inom Trénningenas mojliggors

for par- och radhus dar det anses lampligt i planomradet centrala del. Den
placering av villorna som detaljplanen tillater har tagits fram med hansyn

till landskapsbilden och natur- och kulturvardena pa platsen. De allmanna
ytorna inom planomradet utformas med en luftig och lantlig karaktar dar den
befintlig grusviagen som stracker sig i norr till séder far en central roll som
gang-, cykel-, och rekreationsstrak.

Bebyggelse

Ny bebyggelse norr om Buardsvéagen

For den nya bebyggelsen norr om Buarasvégen foreslas en planbestammelse
om minsta fastighetsstorlek pa 700 kvadratmeter, varav 25 % av fastighets-
ytan far bebyggas. Maximal exploatering per fastighet regleras till 180 kva-
dratmeter. Omradet far bebyggas med fristdende villor och med hansyn till
topografin i omradet lampar sig terrassering av tomter eller byggnation i su-
terrang. Kraftigast sluttning sker pa illustrerade tomter ett och tre raknat fran
Buarasvagen. Bebyggelsen foreslas uppforas med en hogsta tillaten nockhojd
om 8 meter, vilket tillater bebyggelse i en full vaning samt suterrangvaning,
alternativt tva vaningar. Prickmark begransar bebyggelsens placering inom
fastigheten.

Komplementbebyggelse sasom garage och forrad regleras med en byggnads-
hojd pa 3,0 meter och en hogsta nockh6jd om 4,5 meter raknat fran mark-
plan. Takvinkeln far vara mellan o och 45 grader for att mojliggora en flexibel
takutformning.

Gestaltning av ny bebyggelse norr om Buardsvéagen

De féreslagna bostadsfastigheterna norr om Buarasvagen foreslas terrasseras.
Om stodmurar behover anlaggas for terrasseringen ska de utforas med ett
ytskikt av natursten.

Norr om Buarasvagen sluttar marken och de nya bostadsfastigheterna foreslas
terrasseras. Om stodmurar kravs for att ta upp nivaskillnader mellan fastighe-
terna ska dessa utforas med ett ytskikt av natursten.
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Ny bebyggelse sdder om Buarasvagen

For den nya bebyggelsen soder om Buarasvagen foreslas storre delen av om-
radet utgoras av fastigheter med friliggande hus. Fastigheter med friliggande
hus regleras med en minsta fastighetsstorlek pa 700 -1000 kvadratmeter,
varav 25 % av fastighetsytan far bebyggas. Maximal exploatering per fastighet
regleras till 250 kvadratmeter. Utifran fastighetsytans reglering innebar det
att byggratterna som medges for friliggande hus i omradet ar mellan 175-250
kvadratmeter. Hojden pa byggnaderna regleras med en hdgsta nockhéjd pa 8
meter. Bebyggelse som 6verstiger byggnadshojd 4 meter far inte ha en hu-
vudgavel bredare an 8,5 meter. Detta ger en maojlighet att bygga en djupare
enplansvilla eller en néattare tvaplansvilla.

Centralt inom omradet mojliggors dven par-, rad och kedjehus med fastighe-
ter pa minst 400 kvadratmeter. Storsta exploatering av par-,rad- och kedje-
hus inom dessa fastigheter ar 120 kvadratmeter. Omradena ar aven majliga
att bebygga med fristaende hus, da galler bestammelser likt 6vriga omraden
for fristaende hus.

Komplementbebyggelse sasom garage och forrad regleras med en byggnads-
hojd pa 3,0 meter och en hogsta nockhojd om 4,5 meter raknat fran mark-
plan. Takvinkeln far vara mellan o och 45 grader for att mojliggora en flexibel
takutformning.

Gestaltning av ny bebyggelse séder om Buarasvagen

Inom foreslagen bebyggelseyta finns natur- och kulturvarden som bidrar
starkt till den lantliga miljon sdsom stenmurar och akerholmar. Bevarandet
av dessa element medverkar till att skapa den lantliga karaktaren i omradet
och stenmurar inom bostadsmarken far inte rivas.

For att ge beyggelsen en lantlig karaktar ska taken vara av sadeltak, mansard-
tak eller liknande tak med tydlig taknock i mitten pa taket. Takvinkeln ska
generellt vara 27-45 grader. Inom omradet dar par-, rad. och kedjehus tillats
ska takvinkeln vara mellan 23-45 grader vilket ger mojlighet till 2-planshus.

Huvudbyggnaderna rekommenderas att placeras i forgardlinjen for att bidra
till ett intimare gaturum. P4 ett par platser dar det ar svart att samspela mot
gata kan det istallet lampa sig att placera huvudbyggnaden en bit langre in pa
garden for att skapa en gardsbildning.

Befintlig bebyggelse

For befintlig bebyggelse inom planomrédet infors planbestimmelser likt den
nya bebyggelsen soder om Buardsviagen, med en anpassning till befintliga
forhdllanden. Befintlig bebyggelse inom planomradet har planlagts med en
minsta fastighetsstorlek om 800- 1000 kvadratmeter, varav 25 % av marken
far bebyggas eller maximalt 250 kvadratmeter. For gardarna i sydostra delen
av planomradet regleras minsta fastighetsstorlek till 2000 kvadratmeter for
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att bevara dess gardskaraktar. Fastigheterna far bebyggas med en byggnads-
yta pa 400 kvadratmeter, varav huvudbyggnaden hogst far vara 250 kvadrat-
meter i byggnadsyta. Nockhojden regleras till 8,0 meter.

Takvinkel ska vara mellan 27 -45 grader for alla fastigheter med befintlig
bebyggelse med undantag fran fastigheterna langst i vaster dar takvinkeln ar
satt till mellan 23-45 grader for att stimma 6verens med rddande bebyggelse.

Komplementbebyggelse sdsom garage och forrad regleras med en byggnads-
héjd pa 3,0 meter och en hogsta nockh6jd om 4,5 meter raknat fran mark-
plan. Inom den ena garden reglers hojden pa komplementbyggnader likt
detta vid fastighetsgransen mot féreslagen bebyggelse for att inte skugga den
tillkommande bebyggelsen. Bestammelsen galler i 6vrigt inte de tva gardarna
i soder eller fastigheten med C-klassad byggnad. Takvinkeln pa komple-
mentbyggnader far vara mellan o och 45 grader for att mojliggora en flexibel
takutformning.

All bostadsmark inom planomradet

Huvudbyggnad for fristiende hus ska placeras minst 4 meter fran grans mot
grannfastighet da grannfastigheten ligger inom kvartersmark. Mot allman
plats galler plankartans angivna prickmarszon. Par- och radhus far samman-
byggas i fastighetsgrans.

Komplementbyggnad sammanbyggd med huvudbyggnad ska placeras minst
2 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad som inte sammanbyggs
med huvudbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans. For rad-,
par- och kedjehus far komplementbyggnader sammanbyggas i fastighets-
grans. Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran gata fran vilken infart
sker.

Foreslagen dagvattenanlaggning ar dimensionerad att hantera dagvatten
fran bostadsmarken med en avrinningsfaktor pa 0,3. Det innebar att viss
fordrojning behover ske inom den egna fastigheten innan vattnet slapps ut i
det kommunala ledningsnétet. Fordréjningen av dagvatten féreslas hanteras
I fordrdjningsmagasin inom den egna fastigheten. En schematisk berakning
av lamplig magasinsvolym for olika fastighetsstorlekar kommer tas fram i
granskningsskedet. Indirekt innebar detta att fastigheterna behover styckas
av till tanka bostadsfastigheter innan bygglov kan stkas. Fordréjningsmaga-
sin ska finnas anlagt inom fastigheten innan startbesked for byggnation kan
ges.

Med hansyn till hojdsattning av omradet ska golvnivan pa nya byggnader
vara minst 0,5 meter 6ver lagsta intilliggande gatuniva. Med anledning av
hojdsattningen och djup pa nya VA-ledningar far killare inte byggas. Befintlig
bebyggelse med dess golvniva och befintliga killare anses planenliga. Inom
ett omrade foreslas ett avskarande dike anlaggas. Se vidare beskrivning under
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avsnittet hojdsattning - avskarande diken.

|

o

Exempel pa parhus som far uppféras séder om Buarasvagen.
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Gronstruktur

Norr om Buarasvéagen

I omradet norr om Buarasvagen som i detaljplan foreslas som naturmark
finns en halltallskog som avses bevaras. I den nordligaste delen ges utsikt
over fyrstrandsfjorden. Endast gallring som ar nddvandig for att sdkerstalla
tillgangligheten till den nordligaste delen av planomradet ska utforas.

Soder om Buarasvagen

Inom den allménna platsen finns natur- och kulturvirden sdsom stenmurar,
akerholmar, diken och skogsdungar. Bevarandet av dessa element medverkar
till att skapa den lantliga karaktaren i omradet. Stengardesgardar ska beva-
ras med undantag dar det behéver 6ppnas upp for nya vagar. Skogsdungar
och 6ppna diken ska bevaras. | Hansavagens forlangning kantas grusvagen
med trad vilka i storsta mojliga man ska bevaras. Mittemot de tre befintliga
fastigheterna vid Hansavagens kant finns en tradrad som innefattas av bio-
topskydd. Ett av traden behdver tas bort for att 6ppna upp for ny anslutande
gata. For detta kravs dispens fran lansstyrelsen. Ovriga trad i tradraden ligger
inom foreslagen kvartersmark.

Inom den allméanna platsen kommer dagvattendammar att anlaggas. Den
foreslagna dagvattenhanteringen bestar av tva stérre dammar placerade i
omradet pa sa satt att de utgor en central del i bostadsmiljon. Dammarnas

Befintligt alkdrr centralt i omrddet ska bevaras. Drdaneringar far inte utforas
som skadar alkarret.
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slanter foreslas ha lutning 1:5 och i dikesslanterna foreslas trad, buskar och
stenar anlaggas for att skapa nya smavatten med variationer som gynnar den
biologiska mangfalden. Stenar som blir éver efter nédvéandiga 6ppningar i
befintlig stenmur kan anvindas som stenrosen vid damm.

Planomradets sydostra del ansluter mot tatortslekplasten inom Tronninge-
nas. Denna del foreslas planlaggas som park for att méjliggora framtida ut-
byggnad av lekparken samt plats for cykelparkering och handikappsparkering
i anslutning till lekplatsen.

Centralt i planomradet finns ett befintligt alkarr. Detta parti 4r mycket blott,
med mindre ansamlingar av 6ppet vatten mellan tuvorna och star troligen
delvis under vatten under fuktiga delar av aret. For att underlatta for fotgang-
are att passera tvars genom planomradet foreslas ett gangstrak strax norr om
alkarret. Alkarret med naromrade utgor ett tydligt fuktstrak i landskapet, vil-
ket ar vardefullt for den biologiska mangfalden. Vid anlaggande av gangstrak
langs med alkérret far draneringar inte utféras som skadar alkarret.

Inom omradet for det centrala alkirret finns en del dod ved. Dod ved ar en
viktig kalla till liv fér manga organismer och den livsmiljo som dod ved er-
bjuder uppskattas av en stor mangd arter av mossor, lavar, svampar, insekter
och faglar. Vid planlaggning ska dod ved tillatas férekomma liggande saval
som staende.

I vaster finns en befintlig brynmiljo och fuktang med tradskikt dominerat av
bjork samt ett dike med avrinning at sydsydvast. Omradet foreslas bevaras
som brynmiljo och naturvardhoéjande brynmiljéer bor goras i anslutning till
exploatering. | detta omrade aterfanns vid naturvardesinventeringen natur-
vardsarterna murgrona och krushattemossa samt de fridlysta arterna skogs-
odla och akergroda i form av romklumpar.

Vid exploateringen avses dike, smavatten och dess narmiljé bevaras som na-
turmark. Vid exploatering i naromradet ska entreprenad under var och som-
mar undvikas da bland annat groddjur kan paverkas negativt.

Norr om bostadsomradet Hansagarden

I omradet norr om bostadsomradet Hansagarden foreslas en damm anlaggas
mellan befintligt bostadsomrade och havet.
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Trafik

Planomradet nas via Tronningendsvagen. Den nya bebyggelsen norr om
Buarasvagen angors via Buarasvagen. All bebyggelse soder om Buarasvagen,
inklusive befintliga bostader som idag har utfart mot Buarasvigen foreslas
angora via Faxavagen samt Travvagen. Den tillkommande trafiken som
utgors fran ca 75 bostader fordelas mellan de tva infartsgatorna dar framst
Faxavagen bedoms anviandas. Om varje bostad ger upphov till 6 fordonsrorel-
ser/dag bedoms trafikméangden pa Faxaviagen oka med 270 fordon/arsmedel-
dygn och 6kningen pa Travvagen bedoms vara 180 fordon/dygn.

Norr om Buarasvagen

Den del av Buarasvagen som ligger mellan planomradet ar enskild vag och
skots av Tronningenasvag samfallighetsforening. Den nya gatan som leder
upp till bebyggelsen norr om Buarasvagen foreslas anlaggas med enskilt hu-
vudmannaskap och darmed inga i vagsamfallighetens drift efter utbyggnad.
Utbyggnaden av gatan ska folja kommunal standard.

Soder om Buarasvagen

Den vastra delen av omradet sdder om Buarasvagen bedoms angora via Féaxa-
vagen och den 6stra delen beddms angora via Travvagen. Gatorna ar 7 rep-
sektive 6 meter breda. De nya anslutningarna foreslds anpassas mot befintlig
bredd och 6vergar till 8 meter dar separat gang- och cykelbana ska rymmas
langs med gatan. Dessa Ge-banor kan utformas i samma niva som gatan, men
da forses med en avskiljande markbelaggning. For de mindre gatorna lampar
sig blandtrafik. Gatan som ansluter till fastigheterna Tronningenis 8:24 och
8:1 ar nagot smalare an 6vriga gator och nddvéandiga atgarder for detta, sa
som eventuell skyltning, loses i projekteringen. Vandplatser ar dimensione-
rade for vanding med sopbil. Vid planlaggning ska tillfallig vandplats vid den
centrala lekplatsen tas bort.

Parkering

All boendeparkering ska ske pa egen fastighet. Varje fastighet ska rymma
plats for tva bilar. Garage eller carport ska uppforas minst sex meter fran
grans mot den gata dar utfart sker. Bestksparkering lampar sig bast som ga-
tuparkering pa de mindre gatorna i omradet.

Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats som trafikeras med regelbunden kollektivtrafik ligger
vid Blashammar skola. Anropsstyrd kollektivtrafik ar tillganglig i omradet.

Gang- och cykel

Fran Tronningenasvagen, genom bostadsomradet séder om planomradets
sydvistra del finns en befintlig gang- och cykelvig vilken forlangs upp till pla-
nomradet. Den nya gang- och cykelviagen gor intrang pa befintlig fotbollsplan
som diarmed behover flyttas.
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Planomradets sydostra del ansluter till en befintlig gang- och cykelvag i
vastostlig riktning intill den centrala lekplasten som vid Tronningenas fulla
utbyggnad kommer utgora ett centralt gang- och cykelstrak. For att mojliggo-
ra en gang- och cykelanslutning langs med gatan till det centrala cykelstraket-
behover gatumarken breddas fran 6 meter i gallande detaljplan till 8 meter i
denna detaljplan. Gallande detaljplan L111 har kvarstaende genomférandetid
och planandringen avser att allmén plats natur évergar till allman plats gata.

Inom planomradet kommer ny gang- och cykelbana anlaggas langs gatan.
Den vastra och den 6stra delen av planomradet kopplas samman med tva
separata gang- och cykelvagar, en centralt i omradet och en invid dagvatten-
dammarna. Befintliga angoringsvagar fran Buarasvagen kommer stingas av
for biltrafik och endast utgoras av gang- och cykeltrafik. Likasa kommer den
befintliga grusviagen som ar en forlangning av Hansavagen delvis att fungera
som en separat gang- och cykelvag genom omradet.

Gata
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Redovisning av planomradets kopplingar av gronstruktur och traifk till redan
planerade delar av Tronningenas inre.
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Hojdséattning

Omradet ska hojdsattas och utformas pa sadant satt att markoversvamning
vid ett framtida 100-arsregn inte skadar byggnader. For att skydda byggna-
der mot 6versvamning ska alla nya byggnader placeras med lagsta golvniva
minst 0,5 meter 6ver lagsta intilliggande gatuniva och forbindelsepunkt for
dagvatten. Generellt bor ocksa marken narmast byggnaden luta fran huset
for dagvattenavrinning. Dock bér markhéjningen inom tomten begréansas till
byggnadsgrunden och inte utbrett 6ver hela tomter pa grund av sattningsrisk.

Da gator i omradet alltid ar belagna pa lagre niva an kringliggande kvarters-
mark, kan dagvatten avledas via gatorna om dagvattensystemets maxkapaci-
tet skulle dverskridas vid extrem nederbérd.

Omradet ar kansligt for markuppfyllnader och for att minska behovet av
markuppfyllnader pa tomtmark bor gatans hojd ligga sa nara befintlig mark-
niva som moijligt.

Foreslaget delavrinnings- skapande av tillfallig

CHCade dversvamningsyta
* Fireslagen lulningpavdg ========== Fdreslaget avskdrande
dike
Plats dar styrning av
O avrinnande vatten ar av - Befintligt dike
sarskild ikt
Hogvattenyta ar 2100;
+24 m
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Avrinningsvagar

Bilden pa foregdende sida visar en principskiss 6ver at vilket hall respektive
gata foreslas luta samt placering av foreslagna ytor for skapande av tillfal-
liga 6versvamningsytor. Dessa ytor sammanfaller pa manga stallen med
fordrojningsatgarderna for normala regn. Principen innebar att vatten fran
extremregn rinner inom respektive delomrade enligt lutningarna pa pilarna.
Det ar mycket viktigt att gator och gatukorsningar utformas pa ett sadant

satt att vattnet foljer de planerade flodesviagarna och inte rinner in pa privata
fastigheter. Dessa atgarder for att styra vattnet kan géras genom exempelvis
kantsten eller kombineras med upphéjda farthinder. | bilden nedan markeras
korsningar dar styrning av det avrinnande vattnet ar extra viktig. Hojdsatt-
ningen av Hansavigen i forhéllande till den befintliga bebyggelsen Hansagar-
den maste beaktas sa att inte det avrinnande vatten som rinner fran planom-
radet via Hansaviagen paverkar befintlig bebyggelse negativt.

Avskarande diken

For att skapa vagar for vatten vid skyfall samt for att skydda fastigheter ned-
stroms fran vatten som avrinner fran uppstroms liggande fastigheter foreslas
avskarande diken anlaggas. Behovet av diken ar beroende av omradets hojd-
sattning och det ar forst nar en hojdsattning av omradet ar framtagen som
det gar att avgora at vilket hall det ar lampligast att avtappning av dikena
sker.

Nir hojdsattningen av omréadet finns kan det bli aktuellt att anldgga ytterliga-
re avskarande diken bade inom allmén plats och kvartersmark for att skydda
befintliga och nya fastigheter. Avskiarande diken som skyddar ny och befintlig
bebyggelse fran vatten som kommer fran héjdryggen i vast kan bli aktuellt,
om inte Buarasvagen fungerar som vattendelare. I planforslaget finns natur-
mark foreslagen som kan anvandas for detta.

De avskarande diken som foreslas anlaggas inom kvartersmark som skydd
fran vatten som genereras inom en fastighet till en annan fastighet ansvarar
fastighetséagaren for. Fastighetsagare har utéver ansvaret for sin egen fastig-
het ocksa en skyldighet att se till att den egna fastigheten inte orsakar ola-
genhet for omgivningen enligt 3 kap. 1 § Jordabalken. Inom ett omrade for
tre nya fastigheter ska ett avskarande dike anlaggas vid genomforandet av
detaljplanen. Diket finns for att avleda skyfallsvatten fran de tre nya fastig-
heterna och skydda befintliga fastigheter fran skyfallsvatten vid ett eventuellt
100-arsregn. Diket ar endast till for att hantera skyfallsvatten som genereras
fran de tre fastigheterna och ar inte till for att hantera normalt dagvatten eller
skyfallsvatten fran en storre omgivning.
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I planforslaget foreslas planbestammelse om att ett avskarande dike ska anlag-
gas mellan ny bebyggelse och befintlig bebyggelse, ddr befintlig bebyggelse ligger
nedstroms de tre nya fastigheterna.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Vastra delen av planomradet foreslas anslutas till ny dricksvattenledning
soder om planomradet. Ledningen foreslas samforlaggas med spillvattenled-
ning i samma strackning som planerad vég. Ostra delen av planomradet fore-
slas ansluta till annan dricksvattenledning séder om planomradet. Tillganglig
tryckhojd beddms erforderlig for foreslagen bebyggelse.

En spillvattenpumpstation foreslas norr om det befintliga omradet Hansagar-
den. Pumpstationen &r enligt planforslaget placerad med hansyn till hogsta
hogvattenyta som uppskattas till +2,4 m ar 2100. Hit leds spillvatten fran den
norra delen av planomradet samt fran bostadsomradet Hansagarden. Spill-
vattnet foreslas sedan ledas i en tryckspilledning som forlaggs inom plan-
omradet och ansluter till en planerad spillvattenledning séder om omradet.
Den privata VA-anldggningen som finns for omradet Hansagraden kommer

i genomforandet att tas bort och de boende i omradet kommer att behdéva
ansluta sina fastigheter till kommunalt VA.

Den sodra delen av planomradet foreslds ansluta langre vasterut till befint-
ligt spill- och dricksvattennit som finns utbyggt i bostadsomradet soder om
planomradet. Eftersom allt dagvatten leds norrut men delar av spillvattnet
soderut innebér det att ledningarna pa en stracka ar forlagda med motsatt
riktning.
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Delomraden for dagvattenavrinning och foreslagen
placering av fordréjnings- och reningsanlaggningar.

Dagvatten

Den foreslagna dagvattenhanteringen bestar av tva stérre dammar séder om
Buarasviagen som avvattnar delomrade 1, 2a och 2b samt 4. Dagvattendam-
marna avvattnas genom en ledning i det befintliga omradet Hansagéarden,
via ytterligare en foreslagen damm mellan befintligt omrade och havet och
ett meandrande dike till havet. En liten del av dagvattnet inom planomradet
(delomrade 3) leds direkt norrut genom Hansagraden och fordrojs i dammen
mellan Hansagarden och havet. Denna damm foreslas dimensioneras for att
aven fordroja och rena dagvatten fran Hansagarden.

Foreslagna dammar inom planomradet ar berdknade for ett utflode som inte
far overstiga storleken av befintligt 10-arsregn vid ett framtida 20-arsregn. De
foreslagna dagvattenlosningarna uppfyller kravet pa rening av i dagvattenut-
redningen undersokta fororeningar.
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El, tele och bredband

Befintliga ledningar for el, tele och fiber behover flyttas pa grund av foresla-
gen exploatering. En natstation kommer att uppféras centralt inom planom-
radet i anslutning till gatan.

Avfall

Plats for uppstéllning av sopkarl infor himtning ska finnas inom bostads-
mark. Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala avfallshanteringen
ska foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall
Sverige ska uppfyllas. I Boverkets byggregler ((BBR) finns bestimmelser om
avfallsutrymmen och hamtningsvagar som ska tillampas.

Storningar

I programmet for Tronningenas anges att trafikmangden pa Tronningenasva-
gen uppgar till ca 2000 fordon per arsmedeldygn. Nar Tronningenés ar fullt
utbyggt bedoms trafikmangden vara fordubblad. Planomradets tillfart sker
via Faxaviagen och Travvigen vars trafik kommer oka. En bullerutredning ar
framtagen for att undersoka bullerpaverkan inom planomradet samt pa be-
fintlig bebyggelse 1angs infartsgatorna.Bullerutredningen (Akustikverkstan,
2020) ir gjord efter 4000 ADT pa Tronningenis vigen samt 420 ADT pé
Féaxavagen och 270 ADT pa Travvégen.

For bostader inom planomradet giller forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, som anger bl.a. att buller fran spartrafik och vigar inte
bor overskrida:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till bostaden.

Utredningen visar att samtliga riktvarden uppnas i berédkningen forutom om
uteplats skulle placeras vid fasad som ar ca 10 m ifran vagbanans mitt. Place-
ras uteplatser pa andra sidor av huset &n mot vagen kommer krav uppnas.

Tillganglighet

Tillganglighetskraven i PBL och BBR beddms kunna uppfyllas till all kvarter-
smark. Fardigt golv pa bostader foreslas anlaggas ca 0,5 meter Over gatuniva.
Tillgangligheten bevakas vid bygglovskedet.

Huvudmannaskap

Inom omradet séder om Buarasvagen foreslas kommunalt huvudmannaskap
for allman plats. Omradet ansluter till Tronningenasvagen i soder dar plan-
laggning for kommunalt huvudmannaskap pagar.
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De fyra nya bostadsfastigheterna norr om Buarasvagen foreslas planlaggas
med gata med enskilt huvudmannaskap. Anledningen till detta ar att utfarten
sker till Buarasvagen som delvis ar planlagd med enskilt huvudmannaskap
sedan innan och dar en viagforening finns som ansvarar for drift och under-
hall. Genom foreslaget finns mojlighet for omradet att ansluta till vagforen-
ingen och alla gator blir dirmed behandlade pa likvardigt satt. Naturmarken
norr om Buarasvagen foreslas kommunalt huvudmannaskap.
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Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Kommunen har i tidigare program och férdjupad oversiktsplan pekat ut om-
radet soder om Buarasvagen for exploatering. Féreslagen bebyggelse norr om
Buarasvigen ligger inom befintlig blandad bebyggelse i fordjupad oversikts-
plan. Denna detaljplan ar en ytterligare etapp i utbyggnaden av Tronningenas
inre och genom att exploateringen sker samlat enligt ett tidigare beslutat
helhetsgrepp beddmer kommunen att nu aktuell detaljplan har gynnsamma
forutsattningar att bidra till att omradet blir en bra livsmiljo och att en lang-
siktig god hushallning framjas. Den samlade bedomningen har gjorts utifran
ekologisk, social och samhallsekonomisk synpunkt.

Kulturmiljo

Foreslagen utbyggnad av bostadsomrade kommer att innebara en forand-

rad karaktar av omradet séder om Buarasvagen som idag bestar av tidigare
betesmarker och enstaka bostadshus (bade permanentboende och fritidshus).
Betesmarkerna kommer till stor del att ersattas med bostadsbebyggelse,
anlaggande av dammar for dagvattenhantering och nya gator. Vardefulla
rekreativa element i landskapet som stengardesgardar, grusvagar, diken och
smavatten ska bevaras till stor del for att fortsatt ge omradet en lantlig och
rekreativ miljo. Positiva effekter ar att fler manniskor kommer fa narhet till
kringliggande bevarat kulturlandskap.

Naturmiljo

Planomradet bestar dels av aker- och betesmark med enstaka bebyggelse och
dels av skogsmarker.

Foreslagen bebyggelse norr om Buarasvagen ligger inom en bergskil omgiven
av befintlig bebyggelse. Omradet bestér i norr av halltallskog som avses beva-
ras. Ny bostadsbebyggelse foreslds inom mark som domineras av medelélders
tallsandskog. Inom omradet finns gamla anlaggningar och brate. En konse-
kvens av detaljplanen ar att den allmant tillgangliga naturmarken kommer bli
smalare med anledning av exploateringen. De positiva effekterna av exploate-
ringen ar att naturmarken far en mer vardefull anvandning for rekreation.

Marken soder om Buarasvagen utgors huvudsakligen av igenvaxande betes-
marker, vall och hdvdade marker av bete. Marken har allmén forekomst av
smabiotoper med element som omfattas av generellt biotopskydd. 22 natur-
vardesobjekt identifierats, varav over halften av dessa finns i 4ng och betes-
mark. De naturvarden som pagaende bete ger uppkomst till i sydostra delen
av planomradet kommer vid exploatering att forsvinna da marken ersétts
med bostadsbebyggelse.

Planlaggning av bostader kommer ha en paverkan pa den biologiska mang-
falden i omradet och hansyn har tagits i planforslaget med foreslagna atgéar-
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der for att kompensera och framja den biologisk mangfalden inom omradet.
Centralt inom planomréadet finns ett klibbaldominerat alkarr som vid ex-
ploatering avses bevaras som naturmark. Naturvardsarterna och den relativa
artrikedomen ar hogre i det centrala alkarret an i liknande biotoper inom
planomradet. I vister finns en fukting med tradskikt dominerat av bjork

och dike med avrinning at sydost. Detta omrade avses vid exploatering att till
storsta del bevaras. | 6stra delen foreslas ett ungt alkarr och vattenfyllda di-
ken med lagre naturvarden att laggas igen och ersattas med bostadsmark och
vid omvandling till bostadsmark kommer viss markavvattning forekomma for
att leda bort staende ytvatten. Markavvattningen galler ytvatten och paverkar
inte grundvattennivan. Inom allméan plats kommer kompensationer goras for
att skapa forutsattningar for liknande fuktmiljoer som finns i omradet idag.
Inom foreslagen naturmark foreslés befintliga vattenforekomster kvarsta
med tillagg av vattenforekomster som dagvattendammar.

I sydvistra delen av planomradet aterfinns solbelysta brynmiljoer som ska-
par skyddade lagen. Dessa ska delvis sparas och i detaljplanen anlaggas som
naturmark.

En anpassning till naturmiljon har gjorts i framtagandet av foreslagen detalj-
plan. De negativa effekterna bostadsbebyggelsen har pa naturmilén har sam-
manvagts i en ekologisk, social och samhéllsekonomisk beddomning. Tidigare
stallningstagande har gjorts i fordjupad 6versiktsplan och planprogram dar
foreslaget planomrade ar del av ett storre omrade som ar utpekat att 6verga
fran jordbruksmark till bostadsmark pa sikt. Den foreslagna bostadsbebyg-
gelsen sker i anslutning till befintlig bebyggelse dar infrastrukturen i form av
vatten, avlopp och vagar finns att tillga eller anda ska byggas ut. Detaljplanen
medfor utbyggnad av kommunalt VA for befintligt bostadsomrade norr om
foreslaget exploateringsomrade. Befintligt omrade har i dagslaget enskilt VA
och detaljplanens genomforande kommer i det hanseendet reducera mannis-
kans paverkan pa naturen.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte paverka uppfyllandet av mil-
jokvalitetsnormen for luft.

Paverkan pa vatten

Planomradet avvattnas i dagslaget delvis norrut till ett dike som mynnar i
Fyrstrandsfjorden. Resterande del av planomradet avvattnas soderut via
kulverteringar och diken vidare till Getterons naturreservat i soder. Bada ar
delar av Balgoarkipelagen. Vid planlaggning foreslas allt dagvatten mynna

i Fyrstrandsfjorden i norr. Dagvatten fran bebyggelsen inom planomradet
samt dagvatten fran det befintliga bostadsomradet Hansagarden norr om
planomradet kommer att fordréjas och renas i dammar innan det nar havet.
Forslagsvis anlaggs avvattningen till havet som ett meandrande dike som
bildar en naturlig fara. Det bevarar pa sa satt strandangen och mojliggor for
framtida bete. Det ar en forbattring fran dagens lage da bostadsomradet ingar
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I en forening med enskilt vatten- och avlopp.

Den ekologiska statusen for Balgoarkipelagen klassas som mattlig och moti-
vet uppges vara 6vergédning (VISS 2019). Overgddning kan avhjilpas genom
lokal reducering av mangden naringsamnen som tillférs. Exploateringen be-
doms inte bidra till ytterligare tillférsel av naringsdamnen (VA- utredning med
dagvattenfokus 2019). Kommunen bedomer inter heller att dagvattnet fran
planomradet kommer att forsvara moéjligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
merna for recipienten.

Balgoarkipelagens kemiska ytvattenstatus klassas som god med undantag for
fororeningarna bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver. Bade nar det
galler PBDE och kvicksilver har mindre stréanga krav for recipienten satts pa
grund av att det i dagslaget bedoms saknas tekniska mojligheter att minska
dem. Kravet ar istéllet att halterna inte ska 6ka. Kommunen beddmer inte att
foreslagen markanvandning kommer att bidra till 6kad belastning av kemiska
amnen i BalgOarkipelagen.

lansprakstagande av jordbruksmark

Tidigare stallningstagande har gjorts i férdjupad Oversiktsplan och planpro-
gram dar foreslaget planomrade ar del av ett storre omrade jordbruksmark
som ar utpekat att 6verga fran jordbruksmark till bostadsmark pa sikt. Det
ar ett vasentligt samhallsintresse att tillskapa och bygga bostader for att
tacka upp det behov som finns. Inom kommunen finns en stor efterfragan
pa bostader vilket innebar att mer mark behdéver tas i ansprak for att kunna
tillhandahalla bostader for nuvarande och kommande invanare. Planomra-
det ar en tredje etapp av den utbyggnad av Blashammar som &r utpekad for
exploatering i den fordjupade 6versiktsplanen och ar en lank for att fullfélja
utbyggnad enligt tidigare plan. Utbyggnad har utifran programmet tidigare
skett for omrade A2 , A4 samt C1/CA inom programmet. Genom detta kan
utbyggnaden av omradet ske pa ett hallbart satt och ny bostadsbebyggelse
sker i anslutning till befintlig bebyggelse dar infrastrukturen i form av vatten,
avlopp vagar och finns att tillga eller andéa ska byggas ut.

lanspraktagandet av jordbruksmarken ar en vasentlig del for att fullfolja pro-
grammets intentioner och Trénningenas och aven Blashammar kommer att
starkas som ort.

Storningar

Trafik

Som en konsekvens av planforslaget kommer en 6kning av trafik att tillkom-
ma pa Tronningenasvagen samt i utbyggnadsomradet Tronningenés inre. |
programmet for Tronningenis anges att trafikmiangden pa Tronningenéisva-
gen uppgar till ca 2000 fordon per arsmedeldygn (2005). Nar Tronningenas
ar fullt utbyggt bedoms trafikmiangden vara fordubblad.

Tidigare trafikbullerberakningar har gjorts for Tronningenasviagen med
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trafiksiffror enligt prognosiserad trafik nar samtliga planerade bostader inom
Tronningenas inre ar utbyggda.

Enligt bullerutredning (Akustikverkstan, 2020) bedoms inte befintlig be-
byggelse vid Faxavagen och Travvagen paverkas av bullerstorning som konse-
kvens av planférslaget.

Djurhallning
Bostadshusen ligger pa behorigt avstand fran hasthallningen. Befintliga hagar

inom fastigheten Tronniongenas 5:29 som ligger inom 50 meter fran plan-
grans kommer tas bort vid exploatering.

Sociala konsekvenser

Fler bostader ger mojlighet till fler manniskor att vistas i Tronningenas och
gor omradet till en mer betydande motesplats. Tronningenas ligger langt fran
service och har inte regelbunden kollektivtrafik vilket gor omradet fortsatt
relativt bilberoende. En ytterligare fortatning av Tronningenas och Blasham-
mar kommer pa sikt bygga upp ett storre underlag for hallbart resande.

Konsekvenser for befintliga bostader

Med planlaggning tillkommer bade rattigheter och skyldigheter. Planférslaget
utgar fran att gora befintlig bebyggelse planenlig och dar lampligt, anpassa
byggritten till liknande byggratten for ny bebyggelse. Befintliga komplement-
byggnader som idag ligger pa ofri grund foreslas regleras till avsedd fastighet
genom fastighetsreglering.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inget av de i detaljplanen redovisade forslagen
genomfors. Omraden som inte ar bebyggda kommer i enlighet med befintlig
markanvanding fortsatt kunna anvandas for jordbruk och bete.
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Genomfdrande av projektet

Genomforandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fast-
ighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdovs for att astad-
komma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomforandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomfdran-
det av detaljplanen.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar raknat fran det datum da plan vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetséagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och denna far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men
den kan da andras eller upphévas utan att fastighetséagaren har ratt till ersatt-

ning.

Organisatoriska fragor

Markagoforhallanden

Marken inom detaljplanen ags uteslutande av privata fastighetsagare. Fastighetsa-
gare och rattighetsinnehavare redovisas i fastighetsférteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Allman platsmark

Kommunen ar huvudman for den storsta delen av allméanplatsmark i detalj-
planen. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och under-
hall av allman plats inom planomradet. Allmanna platser i planen utgors av
gator, gdngvagar och naturomraden.

Exploatdrerna bekostar utbyggnad av anlaggningar inom allméan plats, vilket
regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatorerna.

Anslutningsgata till fastigheterna Tronningenas 1:23 och 1:22 ” Gatal” har
enskilt huvudmannaskap och ska ingd i Tronningenas ga:6.

Kvartersmark

Inom kvartersmark for bostadsandamal utfor och bekostar exploatérerna
samtliga atgarder for uppforande av byggnader och markanlaggningar. Ut-
gangspunkt for byggnadernas hojdsattning pa marken ska vara den nya ga-
tans/trottoarens hojd enligt kommunens projekteringshandlingar, se vidare
under avsnittet "Hojdsattning” i planbeskrivningen.

Fastighetsagarna svarar for framtida drift och underhall av anlaggningar
inom kvartersmark med undantag for tekniska anlaggningar (E-omradena),
for vilka respektive ledningsrattsagare ansvarar.
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Exploatdrerna bekostar utbyggnad av VA-ledningar och anlaggningar for
omhé&ndertagande av dagvatten inom kvartersmark.

Ledningar

For ledningar av olika slag galler foljande betraffande framtida dgare och
driftansvar:

Vatten, spill & dagvatten Varberg Vatten AB avsvarar fér huvudledningar
for vatten-, spill- och dagvatten fram till
anslutningspunkt.

El Varbergsortens Elkraft Ekonomiska Forening ar
ansvariga for elledningar och elleverans.

Fiber Varberg energi ar ansvariga for ledningar for
fiberanslutning.
Tele Skanova AB avsvarar for huvudledningar for tele.

Dispenser och tillstdnd under genomférandeskede
For att bestalla féljande dispenser resp. tillstdnd ansvarar:

Biotopskydd Biotopskyddsdispens ska sokas for ingrepp och
oppningar i stenmur, igenfylining av smavatten
och dike samt for fallning av trad ingdende i trad
rad. Ansvar: Exploator, i samrad med kommunen.

Fridlysta arter Dispens fran artskyddsforordningen (2007:845)
for ingrepp och 6ppningar i stenmur och igenfyll
ning av dike. Ansvar: Exploatdr, i samrad med

kommunen.
Vattenverksamhet, Tillstdnd och dispens ska sokas for avledning av
Markavvattning markvatten. Ansvar: Exploator, i samrad med
kommunen.
Strandskydd Dispens ska sokas for anlaggande av nytt dike.

Ansvar: VA-huvudmannen
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Avtal
Foljande avtal skall uppréttas infér och under planarbetet:

- Planavtal for reglering av exploatdrens ansvar for kostnader kopplade till
detaljplanens framtagande.

- Exploateringsavtal - | avtalen regleras fordelning av kostnader for iord
ningstallande av allman plats, 6verlatelse av allman platsmark och kostnader
for fastighetsbildning. Avtalen ska godkannas av Kommunstyrelsens arbets
utskott innan detaljplanen kan antas.

- Overenskommelse om fastighetsreglering for 6verféring allméan plats
till kommunen traffas mellan kommunen och exploatorerna for att
sakerstalla att kommunen &ger all allmén platsmark samt kvartersmark for
E- omraden.

- Overenskommelse om ledningsratt for pumpstation
traffas mellan dgare till Tronningenis 5:29 samt Tronningenis s:1 och VA-
huvudmannen.

- Overenskommelse om ledningsréatt for transformatorstation
mellan dgare till Tronningenas 1:44 och Varbergsortens Elkraft Ekonomiska
foérening.

- Overenskommelse om ledningsratt fér avledande av vatten, spillvatten
och dagvatten traffas mellan dgare till Tronningenis ga:2 och VA-huvudman
nen.

- Overenskommelse om ledningsratt for avledande av spillvatten triffas
mellan &gare till Fyrkullen 1:2 och VA-huvudmannen.

- Overenskommelse om omprévning av ga:2 for mojliggérande av dag-
vattendam inom naturmark samt nya ledningar i gata.
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Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Fastighet Atgard Erhéller Avstar
mark, cam2 | mark, cam2
Tronningenas 1:15 Mark som ingar i allman plats 6verfors till Allman plats:
kommunens fastighet Trénningenas 5:73. 6963 m2
Kvartersmark fér bostadsandamal 6verfors
till Tronningenas 1:33. La&mnar
gemensamhetsanléggning ga:6.
Tronningenas 1:21 | Servitut inom Tronningenas 1:15 for utfart Servitut: 270
upphévs. LAmnar gemensamhetsanléggning m2
ga:6.
Tronningenas 1:22 | Mark som ingar i allmén plats "Natur” Allman plats
overfors till kommunens fastighet natur: 711
Tronningenas 5:73. Marksamfallighet bildas m2
for Gatau.
Allman plats
gata:
305m2
Tronningenas 1:23 | Befintligt servitut for utfart upphévs och Servitut: 160
ersatts med enskild gata. Mark som ingér i m2
allmén plats "Natur” éverfors till kommunens
fastighet Tronningenés 5:73. Allmén plats
Marksamfallighet bildas for Gatax. natur: 3465
m2
Allmén plats
gata:
409 m2
Tronningenas 1:32 | Mark som ingar i allman plats éverfors till Allmén plats:
kommunens fastighet Trénningenés 5:73. 17 m2
Servitut for utfart upphor. Lamnar forslagsvis
gemensamhetsanldggning ga:6. Servitut:380
m2
Trénningenés 1:33 | Servitut for utfart upphor. Del av Fran 1:15 till
servitutsomradet for vag overfors fran 1:33: 120 m2
fastigheten 1:15 till Tronningends 1:33.
Lamnar forslagsvis gemensamhetsanlaggning
ga:6
Tronningenas 1:44 | Mark som ingér i allman plats och Allmén plats:
kvartersmark for E-omrade éverfors till 4835 m2
kommunens fastighet Trénningenas 5:73.
Lamnar ga:6. E-omrade:
50 m2
Tronningenas 1:47 | Servitut inom Tronningenas 1:15 for utfart Servitut: 250
upphévs. Lamnar gemensamhetsanlaggning m2
ga:6.
Tronningenas 5:29 | Mark som ingar i allman plats overfors till Allman plats:
kommunens fastighet Trénningenas 5:73. 41842 m2
Kvartersmark fér bostadsandamal 6verférs
till Tronningends 8:1 och Tronningenés 5:43. Fran 5:29 till
5:43:100 m2
Fran 5:29 till
8:1: 170 m2
Tronningenas 5:40 | L&mnar gemensamhetsanlaggning ga:6.
Trénningenas 5:42 | La&mnar gemensamhetsanlaggning ga:6.
Trénningenas 5:43 | Kvartersmark dverfors fran Trénningenas Fran 5:29till | Allméan plats:
5:29 till Tronningends 5:43. Lamnar 5:43: 100 m2 | 3 kvm

gemensamhetsanléaggning ga:6.
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Tronningenas 8:1 Kvartersmark overfors fran Trénningenas Fran 5:29 till | Allméan plats:
5:29 till Trénningenas 8:1. Befintligt servitut | 8:1: 170 m2 1kvm
for vag upphévs. Lamnar

gemensamhetsanldggning ga:6. Servitut (Sv
6): 660 m2
Trénningenas 8:24 | Befintligt servitut for vag upphéavs. Lamnar Servitut (Sv
gemensamhetsanlaggning ga:6. 7): 580 m2
Fyrkullen 1:2 Kommer att belastas med en ledningsratt for
spillvatten.
Samfallighet Atgard Erhéller Avstar
mark, m2 mark, m2
Trénningenas s:1 Mark som ingar i allman plats 6verfors till Allman plats:
Tronningenas 5:73. Ledningsrétt for 180 kvm
pumpstation inom e-omrade.
Trénningenas s:3 Mark som ingar i allman plats 6verfors till Allman plats:
Trénningenas 5:73. 860 kvm
Gemensamhets- Atgéard Erhéller Avstar
anlaggningar mark, m2 mark, m2

Trénningenas ga:2 | Omprovas da deltagande fastigheter kommer
att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Tronningenas ga:6 | Paverkas eventuellt da den kan omprovas for
att &ven innefatta Gatai.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning och fastighetsreglering skapas fastigheter for kvartersmark
respektive allmén plats. Kommunen och exploatérerna ansoker gemensamt om
fastighetsbildning berérande allman platsmark for vilken exploattérerna star for for-
rattningskostnaderna.

Overenskommelse om fastighetsbildning gallande allmanplatsmark regleras i ex-
ploateringsavtalet och ar en forutsattning for planens antagande.

Exploattrerna svarar for bildande av eventuella gemensamhetsanlaggningar. Ge-
mensamhetsanlaggningarna forvaltas lampligast genom bil-dande av samfallighets-
foreningar.

Planen majliggor en fastighetsreglering om ca 100 kvm respektive ca 170 kvm kvar-
tersmark till fastigheterna Tronningenis 5:43 och Tronningenis 8:1 fran fastigheten
Tronningenas 5:29. Ca 115 kvm kvartersmark kan regleras fran Tronningenas 1:15
till Tronningenés 1:33. For att dessa fastighetsregleringar ska genomforas maste en
lantméteriforrattning initieras av nagon berord fastighetsagare.

Servitut och rattigheter
En sammanstéllning av fastigheter och servitut inom och intill planomradet redovi-
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sas i fastighetsforteckningen.

Befintliga vagservitut inom planomradet upphavs och ersiatts med kommunal gata.
Nya servitut for VA-ledningar skapas som officialservitut i samband med fastighets-
bildningen. Ombildning och upphévande av servitut bekostas av exploattrerna.

Ledningsratt for uppforande av transformatorstation inom E-omradet upplats till
forman for Varbergortens Elkraft.

Ledningsrétt for uppférande av pumpstation inom E-omradet och tillhorande led-
ningar upplats till forman for Varberg Vatten AB. Den del av ledningsdragningen
som gar under kvartersmark sékerstalls med ett markreservat.

Gemensamhetsanlaggningar och marksamfalligheter

Anslutningsgata till fastigheterna Tronningenas 1:22 och 1:23 har enskilt huvud-
mannaskap och kan inforlivas i Tronningenis ga:6.

De delar av Tronningenas s:1 och s:3 som planléaggs som allméan plats éverfors till
Tronningenas 5:73.

Tronningenas ga:2 omprovas da deltagande fastigheter ansluts till kommunalt VA.
Tronningends ga:6 omprovas da deltagande fastigheter fir annan anslutning till vag.

Exploattrerna svarar fér utbyggnad, samt bekostar omprévning av servitut och ge-
mensamhetsanlaggningar.

Prévning av lov

Detaljplanen ar bindande for samtliga fastigheter vid prévning av lovpliktiga
atgarder.

Tekniska fragor

Gator och trafik

Tillfart till planomradet sker séderifran Tronningenasviagen via befintliga gator.
Fran norr sker tillfart via Buarasviagen, som ingar i Tronningenés ga:6.

Kommunen, genom Hamn- och Gatufdrvaltningen, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av gator, gangvagar och naturomraden inom allman plats med kommunalt
huvudmannaskap.

For hojdsattning av anslutningsvag/utfart till allman gata galler den nya gatans hojd
enligt kommunens projekteringshandlingar. Fastighetsagaren ansvarar for att folja
projekterad gatuniva.

Fastighetsagarna till Tronningenas 1:22 och 1:23 har tillfart via Buarasvagen via en
ny lokalgata med enskilt huvudmannaskap, "Gatal”. Fastighetsagarna till Tronnin-
genés 1:22 och 1:23 ansvarar for och bekostar utbyggnaden. Gatal kommer att inga i
vagsamfalligheten Tronningenas ga:6.

Arkeologi

Kinda fornlamningar finns inom omradet. Ytterligare utredningar kravs, for vilka
ansvaret avilar respektive exploator.
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Dispenser och tillstand

Biotopskyddsdispens ska stkas for ingrepp och 6ppningar i stenmur, igenfyllning av
smavatten samt for fallning av trad ingdende i tradrad. Dispens mot fridlysning ska
sokas for ingrepp och dppningar i stenmur och igenfyllning av dike. Tillstdnd och
dispens ska sokas for avledning av markvatten.

Dispenser ska sokas av exploatdren i samrad med kommunen.

Geoteknik
Detaljerad geoteknisk utredning utfors av exploatdren i samband med byggstart.

Vatten och spillvatten

Planomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
ansluts till kommunens ledningar. Forbindelsepunkter fér vatten och avlopp anvisas
av Varberg Vatten AB vid respektive fastighetsgrans.

Varberg Vatten AB ager och har driftsansvar for allménna ledningar.

Dagvatten

For att minska belastningen pa ledningsnétet och risken for 6versvamningar ska
atgarder for fordrojning av dagvatten utforas inom planomradet.

Varberg Vatten AB ska éga och ha driftsansvar for allmanna dagvattenanlaggningar.

Fiber
Varbergs Energi har fiber inom planomradet som ska flyttas till ny gata.

El

Varbergsortens Elkraft Ekonomiska forening har elledningar inom planomradet som
ska forlaggas i gata tillsammans med VA och optokablar.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter:
Kommunen far utgifter for utbyggnad och iordningstallande av allman plats.

Kommunen far dven 6kade drift- och underhallskostnader for allman plats till foljd
av utbyggnad av gata, gang- och cykelvéagar och natur.

Intakter:

Kommunens kostnader for utbyggnad av gator samt iordningstéllande av alilmén
plats kommer helt att tackas genom ersattning fran exploatérerna.

Enligt antagna riktlinjer for exploateringsavtal (KS 2015/0269-20) ska allmén plats
inom Trénningends programomrade finansieras genom sa kallad exploateringser-
sattning vid etappvis utbyggnad. Det belopp som respektive exploator ska erlagga
utgar ifran den mangd bostader som den aktuella planen mojliggor.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Intékter

Fastighetsagarna far intakter vid forsaljning av mark.

Utgifter

Exploattrerna betalar for kommunens utbyggnad av allméan plats. Exploatdrernas

ekonomiska ataganden gentemot kommunen regleras i ett exploateringsavtal. Av-

talet ska godkéannas av kommunstyrelsen/kommunfullmaktige innan detaljplanen
antas. Nar exploatoren fullgjort sina ataganden enligt exploateringsavtalet ar gatu-
kostnadsersattningen for fastigheterna inom detaljplanen betalda.

Exploattrerna betalar anslutningsavgifter for vatten, avlopp, dagvatten, el, tele och
fiber m.m. Om det finns ett behov av att bygga ut eller uppdimensionera ledningsna-
tet for brandvatten bekostas detta av exploatdrerna liksom kostnaden for eventuella
brandposter eller andra atgarder.

Exploatorerna bekostar lantmateriatgarder for att bilda fastigheter for bostadsbe-
byggelse och omprévning av gemensamhetsanlaggning samt andring och uppha-
vande av servitut.

Agarna till fastigheterna Tronningenas 1:22 och 1:23 bekostar omprévning av ge-
mensamhetsanlaggningen Tronningends ga:6 for att gatan ska inga i vagféreningens
ansvar.

Planavgift

Planeringen bekostas av exploatdr och planavgift tas inte ut.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av plankonsult Elisabet Wéstlund i samarbete med
Claus Pedersen pa Stadsbyggnadskontoret i Varberg. Representanter fran vriga
forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Elisabet Wastlund
Planchef Planarkitekt, Afry
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