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Denna andring ska lasas tillsammans med underliggande detaljplaner; VA74 laga kraft 1997-09-18, VA 75 laga kraft 1999-10-01, VA 95 laga kraft 2012-03-06

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Planhandlingar bestar under samradstiden av foljande:

e Tillagg till planbeskrivningen
e Gallande detaljplan VA74, VA75 och VA95
e Fastighetsforteckning

e Behovsbedomning
Planens syfte

Syftet med andring av detaljplanerna ar att mojliggora hogre
boendestandard genom 6kad byggnadsarea, utan att forlora
den unika karaktaren i detta aldre fritidshusomrade.

Med karaktar menas har de laga byggnadskropparna med
smala huskroppar och byggnationens anpassning i ovrigt
bade till den enskilda platsens naturtyp och till det omgivande
landskapet.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Omradet ingar i ett storre omrade langs Hallandskusten som
omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap.
miljobalken. Bestammelserna utgor inte hinder for utveckling
av befintliga tatorter och det lokala naringslivet.

Oversiktsplan

Fritidshusutredningen fran 2013 ar ett foljduppdrag fran
oversiktsplanen Varberg OP 2010. Utredningen anger att
omradet vid Bua Strand ar lampligt for permanentboende och
detaljplanen bor andras sa att antalet kvadratmeter
byggnadsyta okas.

Detaljplan

Detaljplanerna for omradet vann laga kraft 1997-09-18,
1999-06-24 och 2012-03-06. Dessa ska fortsatta galla
forutom andringen av tillaten byggnadsarea och majligheten
att gora tillbyggnader av huvudbyggnad pa mark som tidigare
inte fick bebyggas.

Forenlighet med miljobalkens bestammelser

Kommunens stadsbyggnadskontor har gjort en
behovsbedomning enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 § och
miljobalken 6 kap 11 § och beddomt att andringen i
detaljplanen inte medfér nagon betydande paverkan pa
miljon. Darmed kravs inte en miljobeddomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning.

Planeringsforutsattningar

Geotekniska foérhallanden

Marken bestar av urberg och grus, undersokning for
markradon erfordras vid bygglovsprovning.

Befintlig bebyggelse

Bua Strand-omradet har en saregen karaktar som inte har
nagon annan motsvarighet i Varbergs kommun da
bebyggelsen "vaxer ihop” med naturen genom byggnadernas
enhetliga fargskalor och material samt att husen omges av
gronska och narhet till havet. Da husen ar placerade pa en
liten upphojning har majoriteten av husen havsutsikt. Bua
Strand ar inte utpekat som ett fritidsomrade i kommunens
oversiktsplan.

Service

Tillgang till kommunal och kommersiell service finns i Bua

centrum som i FOP for Norra kusten (2001b:9) pekas ut som
en av norra Varbergs serviceorter.

Teknisk férsérjning

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten- och spillvatten.

Planforslag

Ny bebyggelse

Intentionerna i OP 2010 Fritidshusutredningen anger att
byggnadsarean ska tillatas 6ka och andringen innebar att

tilldten byggnadsarea hojs fran 120 kvm till 180 kvm per tomt.

De byggratter som markerats i detaljplanerna for varje
tomtplats kan inrymma cirka 200 kvm.

bild VA74

bild VA75

FoOr att inte den unika bebyggelsens karaktar, med smala
huskroppar och anpassning till naturen, ska ga forlorad vid
tillbyggnad, medges viss byggnation aven utanfér den pa
gallande plankartan markerade byggratten.

Konsekvenser
Genom planandringen paverkas omradet relativt litet da redan
ca 75 % av boendet ar permanent.

Denna andring medfor darfor inte nagon betydande paverkan
pa miljon, halsan eller hushallning med mark, vatten eller
andra resurser.

PLANENS GENOMFORANDE

Administrativa fragor

Genomforandetiden for underliggande detaljplaner har gatt ut.

Markagorforhallanden och huvudmannaskap.

Forhallandena kvarstar enligt underliggande detaljplaner.
Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Tekniska fragor

Inga andringar ar beraknade for befintliga anlaggningar,
respektive agare ansvarar for eventuell upprustning eller byte.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for upprattandet av denna andring av
detaljplanerna bekostas med planavgift, vilken tas ut vid
beviljade bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Andringen av detaljplaner VA74, VA75 och VA95 medfor inga
fastighetsrattsliga konsekvenser.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Inger Axbrink,
Stadsbyggnadskontoret.

Representanter fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun
har deltagit i planarbetet.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet. Underliggande detaljplaner for BUA

STRAND, VA74 (laga kraft 1997-09-18), VA75 (laga kraft 1999-09-02),
VA95 (laga kraft 2012-06), galler férutom denna &ndring.

PLACERING, UTFORMNING (2 kap 6§ PBL)
Bebyggelsen ska bevaras i sin karaktar, se planens syfte

Ny bebyggelse ska anpassas till omgivande natur och
underordnas landskapet

------------ Del eller delar av huvudbyggnad, sammanlagt

............ hogst 40 kvm, far uppféras om det medfor att
byggnaden som helhet forbattras med
avseende pa syftet med detaljplanen

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE
(4 kap 10§ PBL)

Hojdsattning vid byggnation ska anpassas till ursprunglig
markniva

Marken far hardgoras, inkluderat byggnader och berg i
dagen, till hogst 50% av tomtytan

UTNYTTJANDEGRAD (4 kap 11§ PBL)

Hogsta tillatna byggnadsarea ar 180 kvm for tomt som ar
storre an 1300 kvm

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kap 21§ PBL)

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag andringen av
detaljplanen vinner laga kraft

UPPLYSNING

Arkitekturprogram for "Att bygga vid kusten" ar vagledande
och ar antaget av Kommunfullmaktige 18 mars 2003.

Dagvatten ska tas omhand inom den egna fastigheten eller i
gemensamhetsanlaggning.

Exempel pa planomradets bebyggelse med anpassning till omgivninen

Plankarta med bestammelser
Samradshandling

Andring av detaljplan VA74, VA75 och VA95 for
BUA STRAND SYD

Bua, Varobacka
Varberg kommun
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