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VARBERGS
KOMMUN

Detaljplan
Bua 4:94 m.fl.

Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del av 10:248, s:27 och s:31
Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden den 18 februari 2016 till den 14 april
2016. Samradshandlingar har skickats till Lansstyrelsen, Kulturmiljo Halland,
Trafikverket, Kommunstyrelsen, Barn- och utbildningsnimnden, Hamn- och
gatundmnden, Kultur- och fritidsndmnden, Lantméaterimyndigheten, Miljo- och
halsoskyddsnamnden, Ridddningstjansten, Servicenamnden, Socialndimnden,
Marknad Varberg, Fortum, VIVAB, Naturskyddsféreningen, TeliaSoneraSkanova
Access AB samt till berérda sakigare.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser

1. Léansstyrelsen, 2016-04-13
Arendet

Planomradet dr beldget vid bathamnen i Bua i anslutning till Bétafjorden, ca 20 km
norr om Varbergs centrum. Syftet med planen ar att mojliggora bebyggelse for
centruméndamal, hotell/vandrarhem, lagenheter och kedjehus. Planen syftar ocksa
till att flytta och utveckla den planlagda naturmarken som idag finns inom Bua
10:248. Planforslaget har behandlats pa lansstyrelsens plangrupp den 2 mars 2016
med lansstyrelsens sektorsforetradare.

Gallande regleringar

I den fordjupade 6versiktsplanen for norra kusten (antagen 2001) anges att Bua ska
besta och utvecklas som serviceort. I det samradsforslag till ny fordjupad
oversiktsplan som var pa samradsremiss under 2015 dr omradet foreslaget for
bostadsbebyggelse.

Omrédet berors av detaljplan for Bua hamn (laga kraft 2004), som medger Natur
samt omraden for service, kontor, handel, hantverk, restaurang och bilservice. For
de tva fastigheterna i sydvast (Bua 10:108 och 10:97) giller detaljplan frdn 1967. En
fastighet ar planlagd som allmint andamal och den andra for handelsdandamal.

Omradet omfattas av siarskilda hushallningsbestimmelser i 4 kap 2 och 4 §§ i
miljobalken (MB). I Batafjorden finns riksintressen for kommunikationer enligt 3
kap 8 § MB. Ringhals hamn samt farleden in till hamnen i Ringhals. Planomradet
omfattas av strandskydd. Dock inte av det utvidgade strandskyddet.

Planhandlingar

Enligt 4 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen bl.a. redovisa de
overvaganden som har legat till grund for planens utformning med hansyn till
motstaende intressen och planens konsekvenser. Lansstyrelsen saknar uppgifter
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kring hur kommunen tar hansyn till exempelvis nuvarande (och eventuell framtida)
hamnverksamhet. Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behover kompletteras
med ett resonemang kring detta.

Enligt 4 § 2 kap PBL far mark endast tas i ansprak for bebyggelse om den fran
allmin synpunkt ar lamplig for det. Lamplighetsprovningen ska goras i detaljplanen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kidnda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kommer att
provas.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar att det som foreslds blir olampligt med avseende pa:

e strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med gillande
bestimmelser,

e en bebyggelse blir olamplig med hansyn till ménniskors halsa eller sikerhet
eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Strandskydd

I planbeskrivningen pa s.14 anges att strandskyddet ska upphévas inom
planomradet. P4 plankartan ska anges vilket omrade som omfattas av strandskydd.
En beskrivning av omradet samt vilka sarskilda skil som aberopas for upphévande
ska redovisas i planbeskrivningen. Strandskyddet kan endast upphévas om det finns
sarskilda skil och om beslutet inte strider mot strandskyddets syften.

Oversviamning

Planomradet ligger inom riskomrade for tillfalliga och permanenta hoga
vattennivaer fran havet. Denna risk berdknas oka till f6ljd av ett forandrat klimat. I
samband med att kommunen antar en plan for bostider godkdnner kommunen
samtidigt att marken ar lamplig for &ndamalet. Ju mer kunskapsunderlag som finns
om nuvarande och framtida vattennivier och markforhallanden, desto storre risk tar
kommunen for framtida skadestindsansprak om planer antas i strid mot detta
underlag.

For att sdkerstilla att planomradet ar lampligt for den markanviandning som planen
anger, kravs att skyddsatgiarder mot 6versvimning sakerstills i planen. Detta kan
innebara tekniska atgiarder vid nybyggnation, samt atgarder for att skydda befintlig
bebyggelse. Om ytterligare markomraden kravs for att sdkerstilla eventuella
skyddsatgirder ska dessa knytas till planen samt anges pa plankartan.

I planforslaget anger kommunen att man har tagit hansyn till de hoga
vattennivaerna genom att inféra en bestimmelse om lagsta golvhojd. +2,5 for
centrum/tillfallig vistelse och +3,0 for bostdder. Lansstyrelsen anser att lagsta
golvniva for bostader och tillfallig vistelse ska vara +3,5. Om centrumbyggnader ska
ges en lagsta golvhojd pa +2,5 ska det finnas bestammelser om att dessa byggnader
ska vara vattentaliga.

Lansstyrelsen saknar en redogorelse for konsekvenser och atgéarder for hantering av
oversvamningsrisken. Risken for 6versvimning tas inte heller upp i
behovsbed6mningen.

Vidare behover kommunen hantera de hojdskillnader som blir ett resultat av en
bestammelse om lagsta golvhojd.
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Fragan om stigande grundvatten samt vad detta kan innebéara for
dagvattenhanteringen behover aven behandlas. Om dagvatten avleds till havet kan
det bli friga om damningseffekter vilket kan leda till svarigheter att avleda
dagvattnet.

Fororenad mark

AF har gjort en miljteknisk markundersokning som redovisas i ett PM daterat
2014- 11-19. Enligt PM:et, figur 2, syns att planomradet tidigare anviants som
batuppstillningsplats. I redovisningen av resultaten skriver AF att ingen indikation
pé fororening pavisades i falt med undantag for forhgjd halt av flyktiga organiska
foreningar i ytlig jord i en provpunkt samt kvarlamnat avfall i markytan, samt att
den forenklade riskbedomningen i anslutning till nu utférd oversiktlig undersokning
inte pavisar nigra miljo- eller hilsorisker. AF skriver i slutsatserna att med
hanvisning till tidigare verksamheter (drivmedelsanlidggning, bilverkstad) och
sanering ned till MKM (mindre kénslig markanviandning) inom Bua 4:94 sa bor
lampligheten med att planera for bostadsandamal diskuteras. Risk finns att patraffa
petroleumkolviten i anslutning till byggnaden pa Bua 4:94. AF skriver ocks3 att
kompletterande arbeten med jordprovtagning kan utféras med syfte att minimera
risken att patriffa fororenad jord.

I planbeskrivningen ségs att pa fastigheten Bua 4:94 har Shell (numera St 1 Energy)
bedrivit verksamhet med drivmedelsforsiljning fran slutet av 1960-talet till ar 2012.
Falt- och analysresultat for jord har sammanstallts i tabellform och jamfors med
Naturvardsverkets riktvarden. Samtliga analyserade halter av petroleumkolviten
(BTEX, alifater, aromater och PAH) och metaller samt PCB underskrider riktvarden
for KM och MKM. Analyserade halter i filtrerat grundvatten underskrider
riktviarden. I planbeskrivningen sigs dven att sanering till nivin MKM genomfors
inom del av Bua 4:94 som far planbestimmelsen kvartersmark. Ansvarig ar
Varbergs kommun.

Lansstyrelsen anser att de omraden som pa plankartan anges som park, bostéder,
samt bostider, centrum, kontor, inte bor innehélla hogre halter av féroreningar an
riktvardena for kanslig markanvandning (KM). Ytterligare undersokningar av
forekomst av petroleumkolvite inom fastigheten Bua 4:94 bor goras. Undersokning
av branschtypiska fororeningar for smabatshamnar och batuppstillningsplatser bor
goras pa de platser inom planomréadet dar det finns risk att dessa fororeningar
forekommer. Vidare ska planen forses med en bestimmelse om villkorat bygglov
kopplat till marksanering.

Buller

Norconsult har gjort en vagtrafikbullerutredning daterad 2015-11-23. I den sigs att
riktvirdet for trafikbuller 55 dBA klaras for samtliga hus och vaningar samt att inga
sarskilda bullerskyddsatgarder kravs.

Lansstyrelsen delar i stort sett bedomningen vad giller trafikbuller. I det sydostra
hornet av detaljplanen kan den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA 6verskridas vid ett
bostadshus fasad, beroende pa hur bostadshusen placeras. Den maximala ljudniva
70 dBA och den ekvivalenta ljudnivan 50 dBA 6verskrids inom de delar av
planomradet som ligger narmast vigarna. Det bor i planbestimmelserna
sakerstallas att om bostdderna har tillgdng till en uteplats bor ljudnivan pa
uteplatsen vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva. Detaljplanen bor innehélla en planbestimmelse om storningsskydd med
foljande lydelse: "Om ekvivalent ljudniva utanfér bostadens fasad ar > 55 dBA ska
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida. Fasad mot
ljudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA samt maximalljudniva
nattetid om hogst 70 dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan
vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA
maximal ljudniva."
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Lansstyrelsen anser att det d4ven ska framga av planbeskrivningen om det finns kvar
ndgon annan verksamhet inom hamnomradet i Bua, sdsom verkstad eller
livsmedelshantering, som kan orsaka bullerproblem for bostidderna. Detta saknas i
planhandlingarna.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Riksintressen

Av planbeskrivningen ska det framga vilka riksintressen som kan berdras av
planforslaget Lansstyrelsen saknar framst ett resonemang kring riksintressena for
kommunikationer, farled och hamn i Batafjorden.

Risker

Det bor goras en beskrivning av verksamheter i narheten som kan paverka
planomradet med tanke pa manniskors liv och hilsa. Avstimning bor géras med
raddningstjanst angdende brandvattenforsorjning samt framkomlighet for
raddningstjanst.

Arkeologi

Detaljplaneomradet pa nirmre 20 000 kvim omfattar inre delen av en havsvik,
vilken numera ar igenfylld. Denna vik har sannolikt utgjort ett 4ldre hamnlage.
Darmed finns mojligheten for att aldre skeppslamningar ar inbaddade och bevarade
i gamla havsbottensediment under dagens paforda massor. Arkeologisk utredning ar
motiverad.

Betydande miljopaverkan

Sammantaget gor lansstyrelsen den bedomningen att planen innebéar en betydande
miljopéverkan, som ska redovisas i en miljobedémning med tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning.

Plankarta och planbestdmmelser

Av plankartan framgar att ett omréade ar tinkt som centrumandamal, tillfallig
vistelse. Det framgar inte vad som ar tankt som tillfallig vistelse. Lansstyrelsen
tolkar bestimmelsen enligt Boverkets allmidnna rad. D4 kan omradet tillampas for
alla typer av tillfallig 6vernattning samt konferenslokaler.

I omradet som betecknats BCK, C och CO finns ingen begransning i byggrétt och
delvis inte heller i placering.

Av planbeskrivningen framgar att byggnadernas grundliaggning utférs med
radonskydd. Detta framgar inte pa plankartan.

Synpunkter i 6vrigt

Planbeskrivningen bor tydliggora bade vilken lag och vilka allmanna rdd man
tillampat. Detta for att i efterhand veta vilken vagledning som ska anviandas vid
tolkning av planen.

Trad inom omréadet bedoms inte vara allé. Biotopskyddsbestimmelserna berors ej.
Trafikverkets synpunkter ska beaktas.

Kommentar: Plankartan fortydligas med att upphdvande av strandskydd gdiller
hela planomradet. Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med vilka
sdrskilda skdl som aberopas for att upphdva strandskyddet.
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Planforslaget ses over angdende stigande hav och skyfall, planhandlingarna
Jjusteras for att hantera skyfall och planbestdmmelser justeras efter nya och
reviderade utredningar.

En kompletterande miljoteknisk markundersokning, Struktur, 2017-07-03, har
genomforts vilken undersokt delar av planomradet, ddr batuppstdllningsplats
tidigare varit beldgen, och visar pa att detta omrdde underskrider riktvdrden for
kdnslig markanvdndning. Detaljplanen forses med planbestdmmelse om villkorat
startbesked kopplat till marksanering.

Efter genomfort samrad har utredningen for trafikbuller reviderats och en
utredning for industribuller har tagits fram. Resultatet fran genomforda
utredningar tillsammans med bullerkartor infors i planbeskrivningen, plankartan
kompletteras med planbestammelser for hantering av buller.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av forslagets paverkan pa
riksintresset for kommunikationer, farled och hamn i Batafjorden.

Planbeskrivningen kompletteras med information om Rdddningstjdnstens
mojligheter for insatser.

Efter ytterligare kontakt med Lénsstyrelsens Antikvarie bedémdes det fran
Lansstyrelsens sida att vidare arkeologisk utredning inte var motiverad.

En miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram
efter samradet och bildggs handlingarna i granskningsskedet. Planhandlingarna
kompletteras dven med resultatet fran denna handling.

Det dr byggherren som ansvarar for att byggnaderna uppfors i enlighet med
bestdmmelserna i bl.a. PBL och BBR. Hen maste alltsa se till att grdansvdardet for
radon inte overskrids, det behover inte skrivas in i en planbestdmmelse for att
gdlla. Plan- och genomforandebeskrivningens stycke om radon ses dock 6ver och
kompletteras med att marken klassas som lag- till normalradonmark efter
genomforda mdtningar av radongaskoncentrationen.

Planbeskrivningen tydliggors med vilken lag och vilka allmdnna rad som
tillimpats.

Kulturmiljé Halland, 2016-04-12

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade drende pa remiss och kan komma med
foljande synpunkter pa planen.

Bua hamn har inte utpekats ut som nagon kulturmiljo och planomradet ber6r ingen
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. En fiskehamn med anor har dock
kulturhistoriska viarden, &ven om virdena i Bua inte definierats eller analyserats

narmare. Hamnomradet dr idag en blandad och varierad miljo med olika karaktarer.

Lings den sydvistra kajen finns dldre mindre bebyggelse men anknytning till
hamnen. Pa nordostra sidan ar karaktaren mer industriell. I 6ster breder ett relativt
enhetligt och modernt villaomrade ut sig. Det finns dven lite dldre villor pa
sluttningarna ner mot hamnen.

Det finns manga synpunkter pa att bygga stort i en smaskalig miljo och dessutom
nira strandkanten, med stor risk for hojning av havsnivan. Dessutom har
lokalbefolkningen uttryckt med stor tydlighet att hamnen och den grasplan som nu
avses bebyggas blivit en viktig samlingspunkt pa orten med en rad aktiviteter. En
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sddan samlingspunkt &r viktig for en livskraftig ort. Det bor darfor finnas mojlighet
att aktiviteter aven i fortsattningen ska kunna bedrivas i hamnen. Detta kan ev
minska lampligheten for bostader har.

Ett nytt bostadsomrade i detta l4ge paverkar karaktaren betydligt i Buas
hamnomrade. Placeringen av husen har dock anpassats sa att siktlinjer skapas.
Planen medger mellan tva och tre vaningar. En byggnad pa tre vaningar upplevas
som val hogt i en sddan har miljo. Det ar darfor lampligt att ytterligare studera de
foreslagna hojderna och komplettera planhandlingarna med illustrationer som visar
hur hoga husen kan bli i forhallande till befintlig bebyggelse.

Kommentar: Exploatering och utformningen har studerats vidare. Plankartan
fortydligas vad gdller reglering av exploateringen och planbeskrivningen
kompletteras med illustrationer pad foreslagen exploatering.

. Trafikverket, 2016-04-05

Varbergs kommun har 6versant rubricerat drende daterat 2016-02-04 till
Trafikverket for samrad (normalt planforfarande).

Arendet

Planens syfte ar att mojliggora bebyggelse for centrumandamal, hotell/vandrarhem,
lagenheter och kedjehus inom fastigheterna Bua 4:94 och 10:248 samt for
villa/parhus inom fastigheterna Bua 10:97 och 10:108. Planen syftar ocksa till att
flytta och utveckla den planlagda naturmarken som idag finns inom Bua 10:248.

Planomradet ar beldget vid bathamnen i Bua och omfattas av ca 23 000 m3.
Sammanlagd byggnadsarea for flerbostadshus ar 1800 m2. Till detta kommer
byggnader for centrumandamal och for tillfalligvistelse samt bostadshusen pa Bua
10:97 och 10:108. Vig 850 striacker sig genom det planerade utvecklingsomradet.

Vagen

Vig 850 har genom planomréadet en skyltad hastighet pd 30 km/tim och
trafikmatning frdn 2014 visar 2522 fordon per dygn, varav 178 lastbilar.

Trafikverkets synpunkter

Vigen

Langs vag 850 giller i enlighet med § 47 Vaglagen att byggnad eller annan
anldggning som kan inverka negativt pa trafiksikerheten inte utan tillstand far
uppforas inom 12 m fran vigomradet (kronet pa dikets baksléant). Kommunen bor i
detaljplanen sékerstélla ett bebyggelsefritt avstand intill statlig viag, genom sa kallad
prickmark, det vill siga mark dar byggnader inte far uppforas. Trafikverket
forutsatter att byggnader och liknande inte placeras inom 12 m frén vigomradet.

I planbeskrivningen under rubrik Storningar star att atgarder behover genomforas
for att sikra korsningen Bua vagen/ Arakullevigen. Trafikverket anser att Varbergs
kommun behover precisera vilka trafiksiakerhetshojande atgarder som avses.
Trafikverket vill framhalla att atgarder som pakallas pa det allmidnna transportnéatet
som en konsekvens av kommunal planering ska utredas, projekteras och finansieras
av kommunen i samrad med Trafikverket som beslutar i fragorna. Innan eventuella
atgarder genomfors ska avtal mellan Trafikverket och kommunen tecknas.

Anslutningar

Arende om ny eller fordndrad viganslutning ska lamnas till och behandlas av
Trafikverket enligt vaglagen 39 §. Det ar Trafikverkets mening att fragan om
anslutning méste vara 16st innan bygglov kan beviljas.
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Ansokan om ny eller dndrad utfart till statlig vag kan goras pa Trafikverkets
hemsida. Trafikverket stravar efter att begransa antalet anslutningar till allmanna
vagar. Enskilda fastigheter bor om majligt dela pa samma utfart. Befintliga
anslutningar i gott skick ska anvindas i forsta hand. Restriktivitet rdder mot nya
anslutningar langs statliga vagar. Trafikverket ska alltid godkdnna nya utfarter eller
andringar av utfarter.

Trafikverket tolkar planen som att inga nya anslutningar till statlig vag ar aktuella.

Bullerstorning
I planbeskrivnigen och végtrafikbullerutredningen bedoms trafikflodet pa Buavigen
forbi planomradet tilliooo fordon/dygn. Det framgéar inte vad bedémningen grundar

sig pa.

Trafikverket efterfragar bullerutredning som baseras pa uppmétt ADT samt med
bedomning av tillkommande trafikrorelser som alstras av planen.

Kommunen bor i en samlad bedomning dven ta hansyn till andra bullerkallor i
naromradet, t.ex. frain hamnomradet samt sjoraddningsverksamheten.

Trafikverket vill framhalla att det ar av avgorande att bullerfragorna l6ses pé ett
tillfredsstallande satt inom planomréadet. Om bullernivéer i framtiden 6verskrider
riktvarden kommer Trafikverket att begira ersittning av kommunen for eventuella
ansprak pa bullerskyddande atgirder inom planomradet.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar: Detaljplanen kompletteras med bebyggelsefritt avstand fran
Buavdgen, vig 850. Avstandet har avgjorts i samrad med Trafikverket infor
granskning av planforslaget.

Planomradet utokas for att dven omfatta Arakullevdgen och anslutningen till Bua
vdgen.

Trafikbullerutredningen har reviderats och dven industribullerutredning har
tagits fram infor granskningsskedet.

TeliaSonera Skanova Access AB, 2016-03-14

Teliasonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av rubricerat drende och vill
meddela att det ej finns négot att invinda mot planforslaget

Skanovas anldggningar inom och intill aktuellt omrade, 4r markerade pa bifogad
lageskarta.

Undanflyttning av Skanovas anlaggningar foranledda av exploatering bestalles via e-
post; skanova-remissergoteborg@ skanova.se. Kontakt skall tas i god tid innan
eventuell atgard kravs.

For digitala kartor samt utsattning av Skanovas anldggningar hanvisas till
www.ledningskollen.se

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med att
eventuell ledningsflytt bekostas av exploatoren.


http://www.ledningskollen.se/
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5. VIVAB, 2016-04-15

Vatten och avlopp

VA-huvudmannen varnar for framtida 6versvamningsrisker och att atgiarder ska
vidtas for att for hindra detta. Spillvattenbrunnar ska till exempel ha tita
brunnslock.

Dagvatten som slapps till det allmdnna dagvattennatet ska hélla god kvalitet.
Batafjorden, som ar recipient for dagvattnet, ar ett Natura 2000-omrade varfor
detta ska tillgodoses vid utformningen av reningen av dagvattnet. VA-huvudmannen
ser de riktvarden for fororeningar som Goteborg har presenterat som vagledande for
en langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Vid byggnation etc. ska materialval for
ytor som kommer i kontakt med dagvatten ske utifran detta perspektiv.

Finns risk for forekomst av fororeningar i marken maste exploatoren sikerstélla att
inldackage inte kan ske i VA-ledningar, t.ex. genom att anvianda diffusionstéta ror
eller att sanera marken.

Ledningsratt for befintliga samt nya ledningar ska sakerstillas inom hela
planomradet om det inte redan ar gjort. Detta gors genom
Samhallsutvecklingskontorets forsorg.

Eventuell omliaggning av befintliga ledningar som kravs for exploateringen bekostas
av exploator.

Finns ett behov av att bygga ut eller uppdimensionera ledningsnétet for brandvatten
bekostas detta av exploatoren liksom kostnaden for eventuella brandposter.

Nya forbindelsepunkter betraffande vatten- och avloppsvatten kan anlaggas.
Kravs eventuell uppdimensionering bekostas det av exploatoren. Detta hanteras i
samband med VA-anmalan.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allménna ledningsnéatet ska en
VA-anmalan lamnas till VIVAB.

Avfallshantering

Backning med sophamtningsfordon ska inte ske annat dn i samband med
vandning. Om sophdmtningsfordon ska vinda inne pa omrédet, sa kravs en
vandplan med radien 9 meter samt en hinderfri remsa péa ca 1,5 meter.
Alternativt kan vindning i en T-korsning fungera. Pa gator bor
renhéllningsbilarna vid tomning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering av hus héallsavfallet i
matavfall och brannbart. Utrymmen for sortering av forpackningar och tidningar
bor ocksaé finnas.

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med
beskrivning av vem som bekostar omldggning av ledningar, uppdimensionering
av ledningsndtet samt nya brandvattenposter till foljd av exploateringen.

VA-utredning och PM for brandvatten tas fram och handlingarna revideras utefter
dessa.
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6. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2016-04-27
Beslut
Arbetsutskottet beslutar

lamna foljande yttrande i samradsskedet

e dagvattenfordrojning om majligt ska placeras inom reservat for teknisk
anlaggning pa kvartersmark

e planavtal ska upprittas med dgaren till fastigheten Bua 10:97 innan
planen stalls ut for granskning.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med hur dagvattenhantering kan
hanteras i enlighet med framtagen dagvattenutredning, fordrojning inom teknisk
anldaggning pa kvartersmark foreslas dock inte.

Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med att planavgift tas ut i
samband med bygglovshantering pa fastigheten Bua 10:97.

7. Barn- och utbildningsnamnden, 2016-03-24

Barn- och utbildningsnamnden beslutar
1. tillstyrka detaljplanen och att forvaltningens 6vervagande beaktas.

Overviagande

Planen tillhor Bua- och Varébackaskolans upptagningsomrade. Férvaltningen
bedomer att detaljplanen kommer att paverka barn- och utbildningsndmndens
verksamhet vad betraffar grundskola och forskoleverksamhet i upptagningsomradet.

Forvaltningen ser att inriktningen med att ersiatta Applagardens forskola med en
nybyggd forskola, eventuellt flexibel mot skola ak F-3, svarar mot framtida behov.
Utifran ny planerad bebyggelse behovs uppdaterad prognosbild for att i god tid
sakerstilla behov av nya platser inom forskola och eventuell grundskola sa att barn-
och utbildningsnamndens beslut om kapacitet for nybyggnation av framst forskola,
ligger i linje med befolkningsutvecklingen.

Viktigt ar att infrastrukturen vad betraffar gdng och cykelvag till skola och forskola
fran planomradet sdkerstills, da det frekvent ar tung trafik som trafikerar
hamnomréadet.

Arbetsutskottet behandlade drendet den 8 mars 2016, § 42.

Kommentar: Synpunkterna noteras men foranleder ingen fordndring av
planforslaget.

8. Hamn- och gatunamnden, 2016-04-25
Beslut
Hamn- och gatunamnden beslutar

1. tillstyrka foreliggande forslag till detaljplan for Bua 4:94 m fl under
forutsattning att

e planen kompletteras med utfartsforbud,
e planbeskrivningen utvecklas med ett sarskilt avsnitt for gangstrak,
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e beskrivningen av gronstruktur for omradet utvecklas med sarskilda
avsnitt for kvartersmark och for allméan platsmark,

e exploateringsgraden ses Gver i det fortsatta planarbetet for att
mojliggora utokad gronstruktur,

e projektets allmidnna platser finansieras i sin helhet av exploateringen,

e enny vardering gors av om gillande parkeringsnorm kan tillimpas i
denna plan

2. oversanda forvaltningens yttrande till byggnadsnamnden.

Forslag till beslut pa sammantradet

Ordférande foreslar i tillagg att exploateringsgraden bor ses 6ver i det fortsatta
planarbetet for att mojliggora utokad gronstruktur.

Beslutsordning

Ordforande fragar om ndmnden godkanner forslag till beslut med tillagg enligt ovan
och konstaterar att sa ar fallet.

Yttrande

Trafik

Hamn- och gatuforvaltningen skriver i ett beslutsforslag deniimars 2016 att planen
kommer att innebdra mer trafik in och ut fran planomradet till anslutande vigar,
sarskilt Buavigen och Arakullevigen, varfor planen behéver kompletteras med
utfartsforbud. Hastighetsdampande atgarder behover genomforas pa Arakullevigen,
pa grund av en stor mangd fordon genom bostadsomrade.

Gangvdagar och strak

Gangvigarna och straken genom planomradet ar betydelsefulla. For att parkmiljon i
norr ska upplevas som allmén ar utformningen av straken genom bebyggelsen viktig
for att dessa ska upplevas som allminna och tillgangliga.

Gronstruktur

Planbeskrivningen beskriver i forsta hand gronstrukturen pé allmén platsmark,
genom den park som utvecklas med utblickar mot havet. Planbeskrivningen namner
ocksa att rorelsestrak och siktlinjer behélls inom planomradet, genom prickmark.
For att bebyggelsen pa kvartersmark inte ska utgora en barriar mellan befintliga
bostiader och hamnen, och bidra till att behalla siktlinjer, strak och inbjuda till
allmain tillgang till parken bor krav dven stéllas pa en god utformning av
bostadsmiljoerna pa kvartersmark.

Genomforandebeskrivning

I beskrivningen av genomforandet anges att kommunen ska ansvara for
utbyggnad och iordningstéllande av anldggningar pa allman platsmark Det bor
anges hur finansieringen ska ga till.

Bilaga 1

Skriftlig reservation drende 11. Yttrande 6ver samradshandling Bua 4:94 m fl.

Reserverar mig mot beslut att tillstyrka forslag till detaljplan for Bua 4:94 m fl. Bua
ar en mindre ort med cirka 2 000 personer. Orten har en bas i ett genuint fiskelidge
med anor langt tillbaka i tiden. Samhallets karaktir ar préaglat av narhet till hav,
strand och 6ppna vidder.
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Kommunens oversiktsplan fran 2010 beskriver att samhaéllets smaskalighet och
oppna karaktar ska bevaras och vidareutvecklas. Bebyggelsen bor till utformning,
material och fargsattning anpassas till den aldre lokala byggtraditionen. Hansyn ska
tas till den vardefulla naturmiljon och kustzonens narrekreationsomrade.

I forslaget omndmns under rubriken stadsbild att karaktaren kring Bua hamn
andras och far med exploateringen en okad stadsmaissighet Det méste till ett visst
matt av tankeverksamhet att forsoka anpassa tanken till stadsmassigt i Bua hamn.
Den riktlinjen bor strida mot kommunens 6verriksplan for omradet.

Gronstrukturen i omradet borde forstiarkas sa att parkomradet far en mjukare
framtoning som anpassas till miljon. Det har heller inte givits utrymme f6r en
lekplats, vilket borde forstarka omradet. Det stadsmaéssiga forslaget innebar ingen
héllbar linje om man vill behélla Bua hamns genuina miljo. Exploatering av den har
omfattningen bor placeras pa mark som inte forsamrar miljon i Bua hamn. Darfor
bor man lokalisera byggnationen till andra omraden eller reducera forslaget i
hamnomréadet.

Kommentar: Detaljplanen kompletteras med utvecklad beskrivning av
planforslaget inklusive allmdn plats och utfartsforbud infors i plankartan pa
utvalda strdckor.

Kultur- och fritidsnamnden, 2016-04-08

Kultur- och fritidsndmnden beslutar

1. tillstyrka innehallet i detaljplan for Bua 4:94 m.fl.

Ellevio AB, 2016-02-25

Med hanvisning till 6versinda handlingar i rubricerat drende, far vi meddela
foljande.

Inom aktuellt omréde finns befintliga jordkabelledningar f6r hgspanning 10 kV
samt lagspanning 0,4 kV. U-omrade med bredd 6m onskas for befintliga kablar.

Det finns dven en natstation (transformatorstation) inom omradet.

Om befintlig ledning eller anldggning maéste flyttas eller &ndras tillfalligt, fir den
som begir ombyggnad eller dndring sta for dessa kostnader.

For uppgift om befintliga ledningars lage vanligen anvand Ledningskollen. Det ar en
kostnadsfri webbtjanst for ledningsanvisning, som nés via
www.ledningskollen.se.

Minsta horisontella avstandet mellan nitstation och narmsta byggnadsdel far ej
understiga 5 meter. Nitstation méste kunna nas med lastbil for framtida drift- och
underhallsarbete.

For att klara omradets elforsorjning maste nya jordkabelledningar laggas fran
befintliga natstationer till de olika huskropparna. Alla schaktnings-arbeten for
omradets elforsorjning inom planomradet bekostas av exploatoren.

Vi onskar att i god tid bli kontaktade av exploatoren for eventuell samordning och
samforlaggning i omradet.

Vi avser att sikra vara ledningar med markupplételseavtal.
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For ovrigt har vi inte nagot att erinra mot det upprattade planforslaget

Kommentar: U-omrade med 6 meters bredd sdkerstills i plankartan for befintliga
ledningar dar flytt inte foreslas.

Nidtstationen sdkerstdalls med anvdndningsomrdde E, teknisk anldggning, ldge och
storlek avgors i samrad med Ellevio.

Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras rorande vem som tar
kostnaderna for flytt av ledningar och ndtstation.

Lantmaterimyndigheten, 2016-04-14

Lantmaterimyndigheten (LM) har erhallit forslag till detaljplan yttrande och har
foljande synpunkter.

Plankarta och planbestammelser

Plankarta/illustrationskarta

LM noterar att det enligt plankartan skall finnas lekplats inom omradets centrala
del, men att det inte redovisas nagon saddan pa illustrationskartan. LM noterar
vidare att det saknas uppgift om hogsta byggnadsarea for planerade kedjehus.

Planbestdmmelser

LM noterar att det saknas uppgift om hogsta byggnadsarea for planerade kedjehus.
Plan- och genomférandebeskrivning

Planforslag

Trafikinfrastruktur

Gator och angoring

LM foreslar att texten kompletteras med information om att angdring till

kedjehusen planeras pa kvartersmark utan utrymme for viandplats. Kan vara
lampligt att ndmna att angoringen avses inrattas som gemensamhetsanlaggning.

Har eller pa annan plats bor information om konsekvenserna av redovisat
x-omrade goras.
Teknisk forsorjning

Dagvatten
I andra stycket naimns utjamningslosning, men det framgar inte var eller vem som
bekostar och forvaltar anldggningen.

Avfall

Foreslas att texten kompletteras med att den gemensamma avfallshanteringen for
kedjehusen avses att inrdttas som gemensamhetsanldggning.

Genomforande av projektet

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

LM foreslar att tabellen kompletteras med dagvatten efter vatten och avlopp.
Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning
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Har séags att nya fastigheter skall bildas i enlighet med detaljplan. Detta kan tyckas
vara en overflodig kommentar da det ar en given forutsattning all fastighetsbildning
att den skall ske just i Overensstimmelse med gallande detaljplan.

Angaende avstyckning for kedjehusbebyggelsen kan det emellertid vara lampligt att
redovisa hur marken for gemensam angoring och sophantering avses hanteras. LM
foreslar att det bildas en marksamfillighet for berérda omraden (gemensamt for de
atta kedjehusfastigheterna).

Gemensamhetsanldggningar
Den omnamnda gemensamhetsanliggningen for sophantering bor dven omfatta
angoringsgatan pa kvartersmark.

Avtal

Texten bor kompletteras med avtalsservitut for att sdkerstélla réatten till allman
gang- och cykeltrafik inom x-omréadet, eftersom detta servitut inte uppfyller
villkoren for fastighetsbildningsservitut.

Kommentar: X-omrddet inom detaljplanen utgar och ersdtts med en allmdn
passage pa allman plats.

Plan- och genomforandebeskrivningens stycke kring avfall och VA fortydligas i
enlighet med lantmaditeriets yttrande.

Plankartan och planbeskrivningen kompletteras kring
gemensamhetsanldggningar for att uppta dven infartsgata pa kvartersmark.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, 2016-03-22

Beslut Miljo- och hilsoskyddsnamnden beslutar att tillstyrka samradshandling till
detaljplan for Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del av Bua 10:248, Varbergs kommun,
med foljande villkor;

1. en noggrannare miljoteknisk markundersokning genomfors for att vidare
utreda fororeningssituationen inom den del av planomradet som anvénts for
uppstallning, skrapning, slipning och malning av batar.

2. att sanering utfors, om behov finns, sa att inga halter 6ver kénslig
markanvandning, KM, i enlighet med Naturvardsverkets rapport 5976,
Riktvdrden for fororenad mark aterfinns i marken.

3. att en planbestimmelse om att fororeningshalten i marken inom
detaljplaneomradet inte far 6verskrida KM enligt Naturvardsverkets rapport
5976, Riktvdrden for fororenad mark infors.

4. att bullerutredningen kompletteras sd att 4ven buller fran intilliggande
verksamheter vags in.

5. att samtliga bostdder inom planomradet klarar de riktvarden som géller med
avseende pa buller. Riktvirdena bor inféras som planbestammelse pa
plankartan.

6. hanteringen av dagvatten fran planomradet utformas s att tillracklig rening
uppnas. Kravet pa rening bor utformas som en planbestimmelse pa
plankartan.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden vill vidare patala att;

e Avhjilpandeatgirder i fororenade omraden dr anméalningspliktiga enligt
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28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

e Enligt 13 § forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
(1998:899) ska en anmalan goras till miljo- och hilsoskyddsnimnden innan
dagvattenanlidggning anliggs.

Kommentar: En kompletterande miljoteknisk markundersokning har genomforts
efter samradet, resultatet fran denna inarbetas i planhandlingarna. Detaljplanen
forses med planbestdmmelse om villkorat startbesked kopplat till marksanering.

Efter samradet har en industribullerutredning framtagits, denna och
trafikbullerutredningen har legat som underlag for framtagandet av MKB dar de
bada bullerkdllorna vagts samman i en samlad bedomning av bullersituationen.
Planhandlingarna kompletteras med bullerkartor och berdknade bullervdrden
fran genomforda utredningar.

Villkoren for att skydda vatten fran fororening ska stdllas med stod av miljébalken
men inte med stod av PBL, sdledes infors ingen planbestdmmelse om rening av
dagvatten pa plankartan.

Raddningstjansten, 2016-02-24
Raddningstjansten har tagit emot rubricerat drende och har foljande att erinra:

1. All utrymning maste ske utan raddningstjanstens hjalp.

2. Brandvattenforsorjning ska siakerstillas utifran placering, flode, tryck och
verksamheter.

3. Raddningstjanstens framkomlighet sdkerstills giallande lutningar pa viagar
och vagarnas sviangradie m.m.

4. Det ska vara maximalt 50 meter mellan uppstillningsplats och sdmst beldagna
platsen vad det giller bostader. Gallande vandrarhem/hotell finns behovet av
att kunna ta sig hela vigen fram och sprinkler kan bli aktuell.

5. Risker med narliggande verksamheter och korningen till dessa i anslutningen
till omradet ska utredas och beaktas.

6. Brandskyddsdokumentationer ska tas fram i byggskedet

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med
information kring vem som ansvarar for de kostnader som uppdimensioneringen
av brandvattenforsorjningen innebdr.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att tilltrdde till
Rdaddningstjdanstens fordon ska anordnas inom omradet och att entréer ska nds
inom 50 m.

Socialndmnden, 2016-03-15
Arbets- och planeringsutskottet beslutar att

1. godkanna forvaltningens beslutsforslag daterat 7 mars 2016 som eget
yttrande till byggnadsnamnden.

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadskontoret, planavdelningen, Varbergs kommun har till socialnamnden
oversant samradshandling till detaljplan for Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del av Bua
10:248.



15.

16.

Samradsredogorelse 15 (44)
2022-01-18

Planomradet ar beldaget vid bathamnen i Bua i anslutning till Batafjorden, cirka 20
km norr om Varbergs centrum och omfattar 23 ooo m2. Varbergs kommun ager
fastigheterna forutom Bua 10:248 som dgs av AlmyWest.AB. I gillande
oversiktsplan, fordjupning av for norra kusten 2010, anges att Bua ska besta och
utvecklas som serviceort.

Planens syfte ar att mojliggora bebyggelse for centrumandamal, hotell/ vandrarhem,
lagenheter och kedjehus inom Bua 4:94 och 10:248 samt for villa/parhus inom
fastigheten Bua 10:97 och 10:108. Planen syftar ocksa till att flytta och utveckla den
planlagda naturmarken som idag finns inom Bua 10:248. Har finns ocksa mojlighet
till verksamhet med centrumiandamal och tillfallig vistelse.

Yttrande

Forvaltningen redovisar i beslutsforslag daterat 7 mars 2016 forslag till

yttrande. Forvaltningen ar positiv till att det byggs fler bostader i Bua. Det

ar av stor vikt att viss del av bostidderna byggs som trygghetsboende med
gemensamhetslokal for dldre eftersom det ar brist pa bostéder for dldre i

Bua. Det behovs dven installeras hiss i de flerfamiljshus som ar i tva vaningar for att
gora fler bostader tillgdngliga. Det ar av stor vikt att kvartersmark och gardar vid
flerfamiljshusen gors tillgangliga for personer med olika funktionshinder.

Kommentar: Synpunkterna noteras men da det inte dr fragor som hanteras i
detaljplanen foranleder det inga fordndringar av planforslaget.

Hallandstrafiken, 2016-04-13

Planomradet ar belédget vid bathamnen i Bua i anslutning till Batafjord en, ca 20 km
norr om Varbergs centrum. Planforslaget medger bebyggelse for centrumandamal,
hotell/vandrarhem, bostadsbebyggelse (flerbostadshus) och kedjehus.

I anslutning till planomréadet ligger hallplats Bua hamn som trafikeras av
regionbusslinje 615 mellan Varberg- Bua- Virobacka - Friliesis-Asa med 28
dubbelturer per vardag. Hallandstrafiken stiller sig positiva till en fortsatt
utveckling av Bua samhalle med fler bostader och verksamheter. Kollektivtrafiken
har en strukturbildande effekt som kan bidra till ortens utveckling.

Hallandstrafiken har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Synpunkterna foranleder ingen fordndring av planforslaget.

Kristdemokraterna, 2016-04-08

KD vill uppmana till forsiktighet i exploatering av Bua hamnplan.

Halland och vistkustens historia ar praglat av smaskaligt jordbruk och kustnara
fiske vilket under arhundrade gett manniskor sin utkomst. Allt eftersom har
fiskesamhallen byggts upp kring fiskeniringen och skapat platser som ar unika och
genuina. I Varbergs kommun har vi ndgra fa av dessa fiskesamhallen dar Bua och
Traslovslage ar de storsta. Platser som var generation ar satta att bevaka och forvalta
med forsiktighet sa att dess historiska och unika virde inte forloras for kommande
generationer dven om fisket som naring inte langre har samma betydelse.

Samtidigt skall dessa platser vara en del av samhallsutvecklingen och boende har
skall under demokratiska former kianna sig delaktiga i utformningen av sina
livsmiljoer. Med detta som bakgrund anser vi Kristdemokrater att den plan fér Bua
hamnomrade som nu ar ute pa remiss utgor en for stor exploatering av denna unika
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miljo. Pa en begrinsad yta i omedelbar nérhet till hamnen foreslés en byggnation av
ca 75 lagenheter samt lokaler for hotell/vandrarhem och centrumandamal.
Byggnader skall tillatas till en h6jd av 17,5 m vilket far stora konsekvenser for
boende i naromradet och medfor en totalt fordndrad milj6. En stor del av ett
gronomrade kommer dessutom tas i ansprak for planerad byggnation.

Enligt nu gallande stillningstagande skall turismens och friluftslivets intressen
sarskilt beaktas. Vidare anges i gillande 6versiktsplan fran 2010 att "Samhallets
smaskalighet och 6ppna karaktir ska bevaras och vidareutvecklas. Bebyggelsen bor
till utformning, material och fargsattning anpassas till den dldre lokala
byggtraditionen". Liggande forslag medfor en total kursiandring med stora
konsekvenser for miljon. Vi Kristdemokrater &r positiva till att fler ldgenheter byggs
i Bua men vi foreslar en betydande minskning av antalet lagenheter pa aktuellt
planomrade och dessutom med béttre anpassning till den unika miljon. Vi foreslar
dven att alternativa omraden for byggnation fardigstalls i Bua.

Kommentar: I gdllande fordjupning av oversiktsplanen for norra kusten framgar i
forslagsdelen att det dr onskvdrt att gynna en variation av bostdder och att detta
tillsammans med utvecklad service och verksamheter behovs i orten. En betydande
del av planforslaget omfattar dven utveckling av en park och torgyta.
Planforslaget ses 6ver vad gdller utformningsbestdmmelser.

Sakagare

Nedan foljer inkomna yttranden fran sakigare och 6vriga, i slutet av denna
samradsredogorelse framgar samlade kommentarer till dessa yttranden.

Fastighetsagare, 2016-03-31, rad nr. 36

I planforslaget ar det inritat alldeles for hoga byggnader, de passar inte in i
hamnmiljon. Upp till 5 vdningsplan (det 6versta halvplan). Det dr dven inplanerat
alldeles for ménga huskroppar pa de aktuella tomterna enligt forslaget.

De alldeles for hoga nockhgjderna medfor att ménga av de narmaste skinehusen
kommer att bli utan sol da de hamnar i skuggan en betydande del av dagen. Detta
kommer att nedsatta fastighetsvardena avsevart.

Eftersom omradet ska hojas finns det stor risk for 6versvimningar som drabbar de
narboende.

Da de hoga nockhojderna medger manga plan blir de teoretiskt mojligt att pressa in
uppemot 150 lagenheter inom planomrédet Det ar naivt att tro att det bara kommer
att behovas 1,1 bil per lagenhet. Eftersom bussforbindelserna passar bra till Varberg
men valdigt manga arbetar i Goteborgsregionen och det ar usla forbindelser norrut
kommer méanga av familjerna att behova tva bilar. Det bor framhallas att, i samband
med nedlaggning av Ringhals 1 och 2, kommer ménga att soka sig nya arbeten och da
blir det nog i Goteborgsomradet som de flesta hittar sina arbeten. Da behovs tva
bilar. Biltrafiken till och fran det omrade som riskerar att bli bebyggt kommer

att ge en kraftig 6kning av biltrafiken pa Arakullevigen. Det borde inte byggas hogre
hus an I-plans hus om det 6ver huvud taget ska byggas nagra hus pa omradet.

Det ar mycket olampligt att bygga korttidsboende pa dngen 6ver huvud taget och i
synnerhet i den bortre delen av omradet eftersom Swedish Oat Fiber ligger i
niarheten dir man arbetar i 3-skift och mycket tung trafik gar pa Batafjordsvigen till
och fran.

I forhallande till den relativt smaskaliga bebyggelsen i Bua med hogst tva vaningar
hugger man till med ométtligt hga nockhojder. Den héga markutnyttjandegraden
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pa det gula huvudomrédet skiljer sig uppseendeviackande mycket fran den 6vriga
bebyggelsen. Man har ritat in flerfamiljshus med upp till 14,5 m nockhdjd frén fardig
mark. Tvé av dessa star till pa kopet med ldngsidorna mot Arakullevigen. Man kan
tro att de som har ritat planforslaget har haft stadsbebyggelse i tankarna. Vi
protesterar kraftigt mot planforslaget och kraver att det skalas ned till hogst 1-
vaning, om det 6ver huvud taget ska bebyggas.

En jamforelse med Traslovslage visar att kommunen har en mycket forsiktigare
attityd till att tillata exploatering av liknande oexploaterad mark dar. Nagra
markégare kom in med en forfragan om det ar mojligt att bebygga ett omrade pa ca
15 000 kvm (en obetydlig del av omradet) som de dger av Knarrasen, ett stort
strovomrade mitt i Traslovsldage, men fick ett blankt nej till svar. Det omradet ska
inte roras. Da bor det vara sa att ett oexploaterat angsomrade sa nara havet som det
i Bua bor behandlas dnnu mer restriktivt dn ett skogsomrade.

I Varberg tinker man sig att husen i det blivande Vasterport ska vara hogs narmast
stadsbebyggelsen for att sedan bli lagre allteftersom man narmar sig kajkanten.

For Buas del ar man inte lika forsiktig och ritar till och med in hoga byggnader med
ldngsidan mot Arakullevagen. En pataglig skillnad i respekt mot befintlig
bebyggelse.

Enligt kommunens informationsmote i Buaskolan 2016-03-02 skall byggnader med
en totalhojd av 17,50 m att uppforas med 3,5 vaningar och byggnader med en
totalh6jd av 14,50m att uppforas med 2,5 vaningar. Varfor da tillata byggnadshéjder
som medger mer dn de 2,5 m som behovs for ett plan till?

Det finns annan mark i Bua som kan bebyggas med de foreslagna byggnadshéjderna
pa 14,5 m 6ver mark, exempelvis pa Rusas och vid Buaskolan dar Varbergs Bostad
ett tag tankte bygga ett hoghus.

Angen ir for virdefull for att belamras med en mingd byggnader. Den beh6vs som
parkeringsplats nir det ar Makrillfestrival, det finns inte ndgon annan
bilparkeringsplats i Bua for flera tusen besokare. Dessutom behovs angen for
helikopterlandningsplats, det finns inte nagot annat lampligt stille for detta.

Viardet av var fastighet kommer att minska p g a att havsutsikten forsvinner helt.
Detta giller &ven manga andra fastigheter da deras havsutsikt helt eller delvis
forsvinner.

Marinarestaurangen och secondhandbutiken kommer att forsvinna och dessa
kommer inte att ersittas. Detta innebar sdmre service. Marinarestaurangen har laga
priser och god mat och secondhandbutiken &r en trevlig traffpunkt i samhallet med
manga besokare.

Inget for tillfalligvistelse bor uppforas da det genast skulle upplatas for flyktingar.

Fastighetsagare, 2016-04-03, rad nr. 39

Jag onskar overklaga Varbergs kommuns nya forslag till detaljplan for BUA 4:94,
10:97,10:108 samt del av BUA 10:248, Varbergs kommun. Jag tycker att
strandskyddet for Bua 4:94, 10:97, 10:108 och 10:248 ska fortsitta att gilla.

Varfor ska det byggas hoga hus pa denna allminning vilka kommer att ta bort
havsutsikten och sidnka vardet pa de fastigheter som ligger utmed dessa ovan
namnda tomter.

1 Traslovsliage som ocksa tillhor Varbergs kommun giller tydligen helt andra
byggregler... dar far man inte bygga nere vid hamnen/vattnet sd att det stor ovriga
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befintliga fastigheter. Det finns flera stora ytor/ angar innan Bua centrum som
passar att bygga hus och hyreshus pa.

Forslag som ytan kan anvindas till; bygg tennisbanor, ett aktivitets hus/
vandrarhem (kan ligga pa den yta som f.d. Shellhuset ligger idag, inte storre), en
amfiteater (som kan anviandas i samband med makrillfestivalen, skolavslutningar,
teatergrupper, musik mm), stor lekplats for barn, utomhus gym, skateboard ramp,
boulebana etc.

Forsok fa en levande hamn med batar som utgar fran Bua hamn, ex, fisketurer,
sightseeing, sjoraddningen kan hélla olika kurser om sjon/havet, kanotuthyrning,
cykeluthyrning, seglarskorna, simskola, food trucks som siljer mat/glass/kaffe mm.

Det ar bara fantasin som satter stopp vad ytan kan anvandas till forutom att bygga
hus pa. Buas invanare ar aktiva och angeldgna om att alla ska fa njuta av hamnen sa
bygg inte igen denna 6ppna allménning!!!

Fastighetsagare, 2016-04-11, rad nr. 50

Viktigt att behalla del av grundtankarna fran detaljplanerna 2004-09-28, och
1967-05-08. Dar det angives att byggnadshéjden far vara max 6—7 m. Med
inriktning pa service och handel.

Motsatter oss inte mojligheten till byggandet av boende/rekreation pa aktuellt
omrade och tycker att planforslaget, med gronomrade ldngs Béatafjordsvigen mot
hamnen ar bra och behéller 6ppenheten mot vattnet/hamnen. Samt ger en
skyddande spalt mot befintlig verksamheten i hamnomréadet.

I forslaget sigs det att planen skall ge kvarteren ett modernt och positivt tillskott i
"stadsbilden"!, vi anser daremot att man skall behalla bilden/utseendet av ett
smaskaligt fiskeldge /by dock girna med variation av form o farg och 1agt byggande,
for att skapa ett omrade som harmonierar med befintliga byggnader och hamn.

Hoga hus, ex. 3—4 vaningar som planforslaget tillater, ar inte forenligt med var tanke
om hur omrédet bor utformas. Darfor motsétter vi oss den av er angivna "tillaten
byggnadshojd".

Fastighetsagare, 2016-04-11, rad nr. 54

Med anledning av pagaende samrad gillande detaljplan for Bua 4:94, 10:97, 10:108,
samt del av Bua 10:248 i Varbergs kommun 6nskar jag framfora f6ljande
invindningar mot det aktuella detaljplaneforslaget.

e Forslaget innebar att man klassar om ett relativt nyligen inrattat gronomrade
vilket klart forsamrar rekreationsmojligheterna for de boende i Bua.

o Forslaget kommer att dventyra de boendes tillgéng till det centralt placerade
gronomradet vilket strider mot FOP 2010 som tydligt anger att fortitning
inte far dventyra medborgarnas tillgang till centralt beldgna gronomraden
(sid 26 i Fordjupad oversiktsplan for Varbergs Kommun, Stadsomréadet,
antagen av Kommunfullméiktige 2010-06-15). Det dr rimligt att medborgare i
de norra delarna av kommunen ges samma rattigheter i detta avseende som
de som valt att bositta sig i Varbergs Stadsomrade.

e Forslaget strider mot tidigare beslut i kommunfullmaktige om att skydda
gronomraden och parker for nuvarande och kommande generationer.

e Den foreslagna detaljplanen innebar en markant hojning av byggnadernas
tillatna hojder i relation till nuvarande kringliggande detaljplaner. De hoga
bygghojderna avviker i for stor utstrackning gentemot kringliggande
bebyggelse.
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e Den foreslagna exploateringsgraden och byggnadshojder ar alltfor stor och
skulle tilldta en bebyggelse av mycket avvikande karaktir fran den
kulturhistoriska miljé som finns i Bua hamn och i kringliggande omréaden.

e Det anges i FOP 2010-06-15 for stadsomrédet i Varberg att det "vid
nybyggnationer eller andra forandringar i stadskdrnan ska stora krav stillas
pé anpassning till den kulturhistoriskt vardefulla miljon." Bua Hamn ir en
kulturhistoriskt mycket vardefull miljo och darfor strider den foreslagna
detaljplanen mot den for stadsomradet antagna fordjupade 6versiktsplanen.
Det ar rimligt att samma hénsyn tas i Bua med tanke pa att Bua Hamn ar en
av fa kvarvarande kulturhistoriska hamnmiljéer i Halland och Sverige.

e Den foreslagna detaljplanen dventyrar framtida utveckling av Buas
industriella hamnomrade vilket innebar en framtida begransning av en
strategiskt viktig infrastrukturanlaggning.

e Den foreslagna detaljplanen begransar mgjligheterna till att utveckla nya
verksamheter pd Buas hamnomréde vilket innebar en stor risk for att
arbetstillfallen gar forlorade.

5. Fastighetsagare, 2016-04-11, rad nr. 61

Vi protesterar mot kommunens forslag till stor exploatering av hamnomradet i Bua
pa foljande grunder.

540 Buabor, en stor majoritet av de som tillfragats, har tidigare protesterat mot
byggnation pa parkomradet i hamnen. Listor bifogas.

Projektledaren for Destination Bua, som numera ar avslutat, och Buas Framtid
ifragasitter foreslagen inriktning enligt ut talanden vid samradsmotet 2016 03 02
géllande detaljplan for hamnomradet.

Vid begaran under samradsmotet enligt ovan, att fa se kalkylunderlag, backade
kommunen fréan tidigare uttalande, att den stora exploateringen kravs for att man
ska fa igen investeringsbeloppet for "Marinatomten". Mélet var nu istéllet frimst att
fa fram bostader. Detta gar dock att ordna pa manga andra och mindre
kontroversiella stéllen i Bua, som dessutom ligger narmare centrala Bua.

Kommunfullméaktiges eget beslut 2015-05-09, att skydda gronomréaden och parker
for nuvarande och kommande generationer, f6ljs inte i forslaget. Den lilla rest som
blir kvar kommer inte allmanheten i Bua tillgodo. Forstorelsen av parkytan skulle bli
oaterkallelig. Omklassningen frdn " hamnandamal" till park-/gronomrade togs ar
2000 efter flera ars arbete av Buas Framtid.

Fiskelagets karaktar skulle for all framtid forstoras med den foreslagna
byggnationen. Hus som ar 17,5 m hoga 6ver nollniva och som kan innehalla upp till
4,5 vaningar ar inget naturligt inslag i ett fiskeldage. Forslaget innebéar en hojd
motsvarande tvad Bua Norr-hus staplade pa varandra.

Planen ar for 6vrigt otydlig nar det giller ramar for antal vaningar, antal lagenheter,
boytor, insyn, orientering av huskroppar etc. Detta skulle ge en kreativ exploator
mycket stora frihetsgrader.

Planen strider mot gillande FOP i manga aspekter och mot Linsstyrelsens
synpunkter p4 foreslagen ny FOP.

For Traslovs lage finns ett battre regelverk for byggnation i kianslig miljo vad galler
bygghajder och fargsattning mm. Liknande maste gilla for Bua.
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6. Fastighetsagare, 2016-04-11, rad nr. 68

Jag protesterar kraftigt mot kommunens planer pa att bygga bostader pa
hamningen (hamnparken). Mina skal till protest ar foljande:

e Ett 25—30 meter langt och 14,5 meter hogt flerfamiljshus kommer skugga
omgivande fastigheter och bilda en massiv mur langs Arakullevagen.
Dessutom tva hus med samma nockhojd bakom.

e Oversviimningsrisk for fastigheten, di markhdjning fér nybyggnationen
planeras.

e Total insyn over omkringliggande fastigheter. Arakulleviagen och endast ett
fatal meter skiljer befintliga villatomter fran byggnationen.

o Okad belastning och trafik pa Arakulleviigen.

e Hamnen ska bibehéllas 6ppen for naringslivet, batlivet och turismen.

Pa 60-talet framholls att "Skanehusen" (som husgruppen kallades da) skulle smélta
in i den befintliga bebyggelsen och fiskeldget skulle behalla sin unika miljo.
Husgruppen skulle se enhetlig ut och alla husen var rédmalade. Nu ar strandskyddet
upphévt och bostiader med héga nockhojder (17,5 meter) planeras. Smilter sidana
in i fiskelaget?

Kommunen har ensidigt riktat in sina planer pa bostadsbyggandet i Bua till
hamnéingen trots att annan mindre kontroversiell mark finns att tillga. Utred
alternativen.

Bostéader och aldreboende behovs i Bua. Kommer de planerade bostaderna vid
kajkanten att innehalla hyresratter med rimliga hyror?

Gor hamningen till en plats for evenemangs- och rekreationsplats med till
exempellaga planteringar, soffor, lekplats och grillplats, som kan komma alla
Buabor tillgodo.

Det ar oacceptabelt att hardexploatera hamnomradet med hoga huskroppar och
parkeringar. En tilltdppt hamn gar aldrig att aterstalla.

7. Fastighetsagare, 2016-04-11, rad nr. 69

Omkring ar 2000 dndrades det som vi nu kallar Hamnéngen/- parken fran en yta
for hamnandamal tillgronomréade. Vi omkringboende samt Buas framtid arbetade
for att kommunen skulle ta ansvar for omradet, sé att det blev ett omrade som kunde
gagnas av alla boende i Bua. Kommunen borjade klippa graset samt roja upp. Hittills
hade ett antal frivilliga (inklusive oss sjalva) beskurit respektive tagit bort buskar
och sly. Ar 2012 bérjade sedan karusellen med byggplaner, sedan kommunen kopt
in den sa kallade Marinatomten. Atskilliga har de "Samrads/arbets"- méten varit dir
vi fatt komma med forslag, men dar vi samtidigt kiant att vad vi tyckte hade ingen
som helst betydelse.

Ytterligare ett "samrads” mote, 2 mars i ar, fick oss att tappa tron pa rim och reson
och allt sunt fornuft: Vart hamnomrade skall bebyggas pa ett sitt s att byn totalt
avskiarmas fran vattnet/ fiskehamnen! Husviggar skall resas sa hoga att vi i yttersta
raden tappar all kontakt med fria ytor och gar miste om savil sol som himmel! Vi
blev lovade att alla tomter i frimsta raden skulle fa ndgon flack dar vi kunde se sol
och ljus ndgon del av dagen. Om vi langtar efter att se himlen méste vi sitta oss ner
pa golvet! Rena hanet mot boende som genom dryga skatter gynnat Varbergs
kommun i ménga ar. Jag papekar att det inte endast ar vi i fraimsta raden som
upplever detta som ett han! Utéver denna oménskliga forsamring skulle miljon
omkring oss med avgaser och tung trafik drastiskt forsamras.
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Vi har som namnts bott har lange och efter hand som pengarna flutit in har vi
forbattrat var bostad. For atta ar sedan 1it vi bygga balkong ut mot havet, som vi
njuter av sa fort vaderleken tillater. Vad skulle det vara for nytta av den vid en
bebyggelse, nir man varken kan se sol, himmel eller hav? Hur skall vi kunna lita pa
vara politikers omdome, dd nagon vid frdgan vad som hinder med viarden pa vara
hus, fick till svar att vairdena kommer att stiga!

Samhallets omtyckta gronomrade ar forminskat till ett litet friméarke pa den nya
planen. Hur ndgon kan tanka sig att denna lilla platt, som dessutom ar inramat av
bostiader savil som husvagnsuppstillning kan komma hela Buas befolkning till delo
ar ofattbart! Detta kommer endast att vara uteplats for de nya bostdderna.

Jag ber nu Varbergs kommun att bevara vart unika fiskeldge! Var nagonstans, utéver
Traslovslage (som kommunen alltid varnat om) finns ett sa orort kustsamhille f
fiskeldge som Bua? Det ar det unika i byn som

drar turister, inte nybyggnation vid hamnen! Jag passade pa att i pask ga nere i
hamnen, da jag markte att turister redan kommit. Jag pratade med méanga och
berattade om kommunens planer pa byggnation. En vanlig, kort kommentar jag fick
var: Vansinne! Samtliga uppgav att de kommit hit endast for det unika i miljon.
Manga hade varit har flera ganger och prisade de aktiviteter som varit pa angen
under sommaren. Bua maste fa vara den unika ort som dragit dem hit!

Jag accepterar ingen byggnation pa parkomradet Bua 10:248 som forminskar
fastighetens kontakt med vattnet, hamnen och det fria strovomradet. Enligt
kommunens forslag skulle vi vara tvungna att sdnka oss till golvniva for att
overhuvudtaget kunna se himlen.

Jag accepterar ingen byggnation pa 10:248. Byggnation pa detta omrade kommer
drastiskt sdnka vardet pa fastigheten

Planen innebér att marken ska hojas till tre meter 6ver noll niva, vilket innebar att
fastigheten Bua 4:62 riskerar att 6versvimmas vid skyfall och hogt vattenstand.
Detta ar inte acceptabelt.

Trafiken pa Arakulleviagen skulle vasentligt 6ka med foreslagen byggnation, vilket
skulle stora pa ett inte acceptabelt sitt.

I norra delen av 10:248 planeras hoga hus for "tillfalligt boende". I brist pa tydligare
beskrivning av syftet protesterar jag mot denna byggnation.

Till sist maste Varbergs kommun ta foljande i beaktande

Bevara Bua fiskesamhille, som ar det enda unika i sitt slag utover Traslovslage (som
kommunen alltid varit svag for). Buas fiskeldge ar kulturhistoria, som maste bevaras
for framtiden och far inte forstoras for kortsiktiga ekonomiska intressen.

Visa hiansyn for majoriteten av befolkningen och oss narboende! (Ménniskor vs
pengar och exploatering). Lat girna Bua expandera! Bygg bostader for ungdomar,
pensiondrer och manniskor med "normala" planbocker pa lampliga mindre
kontroversiella platser.

Véga lyfta blicken fran hamnangen och se manga mojliga omraden for byggnation pa
tomtmark i kommunens dgo och planlagg dessa!

Bebygg endast Marinatomten och spara hamnangen, som vi vill kunna kalla hela
Buas Hamnpark! Denna reserveras for att hela samhaillet skall ha omedelbar kontakt
med hamnen, samt kunna utnyttjas till diverse
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aktiviteter och goras vialkomnande till samhallet, saval fran havet som fran byn! Den
skall vara oppen och tillganglig fran Arakullevagen med bankar och lagvaxande
buskar!

Om man i Goteborg, dar det ar svart att hitta byggbar mark, kan bevara heden,
borde vil Bua kunna fa behélla sin hamnpark. Se bilaga fran GP.

Fastighetsagare, 2016-04-11, rad nr. 70

Grund till kopet av nirliggande fastighet var det fina laget och det da facila priset.
Fastigheten har successivt till stora kostnader utvecklats for att maximalt dra nytta
av laget. Foreslagen byggnation skulle helt spoliera denna utveckling.

Jag accepterar ingen byggnation pa parkomradet Bua 10:248 eftersom det
forminskar fastighetens kontakt med vattnet, hamnen och det fria strévomradet.

Jag accepterar ingen byggnation pa 10:248, eftersom en dylik skulle sanka
fastighetens virde. Uttalande fran kommunens politiska ledning och tjansteman vid
samradsmote om planen, att vardet skulle gd upp om fastigheten blockerades med
stora byggnader, fortjanar inte att tas pa allvar. Fastigheter med havsutsikt betingar
definitivt ett hogre pris an de utan!

Foreslagen byggnation pa 10:248 skulle skymma solen under hela eftermiddagen
och kasta skuggor 6ver hus och tomt. De vackra solnedgangarna skulle helt
forsvinna fran synfiltet. Detta ar inte acceptabelt. Enligt foreslagen byggnation
skulle man behova sitta pa golvet for att kunna se nagot av himlen.

Planen innebér att marken ska hojas till tre meter 6ver nollniva, vilket innebér att
angransande fastigheter utefter Arakulleviagen riskerar att 6versvimmas vid skyfall
och hogt vattenstand. Detta ar inte acceptabelt.

Trafiken pa Arakulleviagen skulle vasentligt 6ka med foreslagen byggnation, vilket
skulle stora pa ett inte acceptabelt sitt.

Den byggh6jd som anges for 10:248 skulle mojliggora att hus pa upp till 3 vaningar
plus inredd vindsvéaning byggs, (dven om man skriver 2 vaningar plus inredd
vindsvaning). Bada alternativen innebar en oacceptabel insyn i huset och pa tomten.

I norra delen av 10:248 planeras hoga hus for "tillfalligt boende". I brist pa tydligare
beskrivning av syftet protesterar jag mot denna byggnation.

Generella synpunkter

Kommunen lanserade projektet att forandra hamnomradet i Bua som ett
demokratiprojekt Inget kan vara mer osant. Gjorda 6verenskommelser och
framlagda synpunkter vid samradsmoten etcetera mot storskaligheten har
regelmissigt lamnats darhan. Tvartom har varje ny planversion inneburit ytterligare
fortatning och 6kade bygghojder. 540 Buabor som protesterar mot att hamnparken
forstors, avfardas med att ménga bor ju i hyreshus och de behover vil ingen
hamnpark! En otrevlig syn pa folk och folk. Det ar snarare tvirtom sa att bor man i
lagenhet ar man i storre behov av latt tillgangliga och valkomnande parkytor.

Kommunen har motiverat planerna med direkta osanningar om ekonomin. Vid
begaran att fa se de kalkyler som skulle visa att den foreslagna exploateringsgraden
kravs, for att kommunen ska fa tillbaka sina pengar, backar man ifran och erkanner
att sddana kalkyler finns inte.

Vara fiskesamhillen har ett historiskt och unikt varde och ju fler som forstors, desto
storre varde far de kvarvarande som attraktiva besoksmal! Varbergs kommun finns
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tre parlor: Bua, Videberg och Traslovslage. Skulle forslagen plan genomforas
aterstar for all framtid endast tva.

For Traslovslédge regleras byggnation nira hamnomradet mycket mer restriktivt.
Samma regler ska naturligtvis gilla f6r Bua. Buaborna vill inte ha en simre
behandling 4n de boende i Trislovsldge och Buaborna vill kunna fortsitta att strova
ner till hamnen och hamnparken.

Fisket borjar sd sakta att 6ka igen. Ingenting far goras som forsvarar detta. Det finns
flera exempel dar exploatering av fiskesamhallen, har inneburit att fisket och andra
naringar fatt sta tillbaka for nybyggnation efter klagomal pa buller, utslapp
transporter etcetera.

Den harda exploateringsgraden runt den kvarstdende lilla resten av hamnparken,
skulle for alltid ga forlorad som en gemensam rekreationsplats for Buabor och
tillfalliga besokare. Den skulle istillet helt ockuperas av nybyggarna och de tillfalligt
boende. Kommunen gar har tvars emot sitt eget beslut frdn den 9/5 2015 att "parker
och gronomraden ska tas tillvara pa basta satt med hansyn till nuvarande och
kommande generationer”. Ref Dnr KS 2015/0218.

Kommunen bor gora en total omstart av planeringen for Bua, dar man i forsta hand
tar hansyn till vad Buaborna vill och inte vad innerstadens politiker och tjansteméan
tycker ar bast.

e Infor omstarten faststilles inledningsvis att Hamnparken Bua 10:248 ska
behéllas som gronomrade enligt Kommunfullméiktiges beslut enligt ovan.

e kungorelsen for planen anger kommunen helt frankt att "strandskyddet
upphéavs". Om det ar sa enkelt att gora detta, vilket jag starkt ifragasétter,
foreslas istéllet att buskomradet soder om vigen ut till fyren utnyttjas till att
bygga attraktiva etagelagenhete r. For hogre exploateringsgrader finns sen
mycket lampligare mindre kontroversiella platser.

e De svarsalda tomterna vid Kvarndammsvéagen kan nyttjas for
hoghusbebyggelse upp mot skogskanten.

e Varbergs Bostads tidigare planer pa hoghus vid Bua Norr kan ater
aktualiseras.

e Skarnflacken Rusas kan utvecklas och bli ett fint bostadsomrade med
vidstrack utsikt over fagelskyddsomradet, samtidigt som det ligger nara Bua
centrum.

e Planerna i nya FOP for omradet séder om Bua syd och centret kan s sakta
borja forverkligas.

Fastighetsagare, verksamhetsutdvare och yrkesfiskare, 2016-04-11, rad nr. 71

Jag protesterar mot planens utformning pa foljande grunder.

Fisket

Jag bedriver fiske med min tralare som maste ligga vid kaj med motorerna igang vid
oregelbundna tider dag och natt. Jag befarar starkt att en stor bebyggelse nara
hamnplan langsiktigt kan medfor problem att fortsitta fisket. Flera exempel finns da
boende tvingat bort yrkesfisket.

For tillfallet ar inte fisket sa viktigt, men det kommer andra tider da fisket och mat
till ménniskorna ar viktigt och da behovs plats for hantering och beredning nara
hamnen.

Hamnen ir en bra hamn och ligger strategiskt for yrkesfiske och kommer i snar
framtid att vara mycket viktig for yrkesfisket, som kan komma att behova plats for
omkringarbetet.
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Varvet

Varvsverksamheten kan stundtals medfora oljud samt behov att stélla upp batar och
redskap som boende i de planerade narliggande byggnaderna kan komma, att krava
andring pa. Jag protesterar darfor mot den planerade byggnationen.

Fiskhuset AB

Har bedrivs tidiga transporter alltifran klockan 03 och framét, beredning av fisk
genom bland annat rokning av fisk i flera rokanlaggningar samt fiskaffar. Jag
befarar att klagoméal kan komma fran den planerade

narliggande byggnationen, som pa sikt kan omgjliggora eller i varje fall fordyra
verksamheten genom olika krav pa atgirder. Jag protesterar darfoér mot den
planerade byggnationen.

Boningshus

Jag sjélv ar uppvuxen pa en angransande fastighet och har efter 6vertagande fran
mina foraldrar gjort omfattande ombyggnader pa huset i syfte att modernisera det
och att ta tillvara det fria laget mot hamnen och parkomrédet pa bast sitt. Den
foreslagna byggnationen kommer helt att spoliera detta och sanka viardet pa
fastigheten radikalt. Jag protesterar darfor mot planerad byggnation pa Bua 10:248.

AB Batfjordens Hamn, 2016-04-11

Styrelsen for AB Batfjordens Hamn har tagit del av detaljplanen for Bua 4:94, 10:97,
10:108 och Bua 10:248 och ser positivt till Gronomradets placering som ger en
naturlig avgransning mellan bebyggelse och hamnomradet. I planforslaget skall
tydligt framga att det pa planen mellan hamnen och gronomradet bedrivs
hamnverksamhet samt att 37 stéllplatser for husbilar ar beviljade och finns pa detta
omrade.

Daremot ar vi kritiska till hojden pé byggnationen som avviker allt for mycket i
forhallande till 6vrig bebyggelse i omradet och den enkit som genomfordes varen
2013. Dar framkom att 29 % ville ha 1,5 plans hus forenfamiljsboende och 39 % tva
vaningar for flerfamiljsboende. Endast 18% ville ha 3 vaningar.

De angivna totalhgjderna over nollpunkten ar for hoga och bor sankas for att
stimma 6verens med de antal vaningsplan som stér angivna i detaljplanen.

Placeringen av byggnaderna ar ocksa en viktig del sa att rorelsestrak och siktlinjer
upprattas genom att storre begransningar for byggnation gors i planen.

Detaljplanen anger att karaktiren kring Bua hamn skall dndras och fa en 6kad
stadsmassighet vilket vi vinder oss emot. Vi vill att fiskeldgets karaktar skall
bibehéllas och att bebyggelsen till utformning, material och fargsattning anpassas
till den éldre lokala byggnationen och miljon kring Bua fiskelage.

Viktiga krav vid markanvisningar ar att olika typer av upplatelseformer medges
sasom hyresritt, bostadsritt, kooperativ hyresratt samt dganderitt. Vi vill ocksa att
man skapar bostdder som passar manniskor i olika aldrar och i olika livssituationer
nagot som enkiten visade var viktigt (82 %) darfor bor dven ytor for seniorboende
anges i planen eftersom det saknas i Bua.

Fastighetsagare, 2016-04-13, rad nr. 76, 77, 78 och 79

Bebyggelsen soder om Buavigen bestar idag av ett villaomrade med en till en och en
halv vaningar hoga hus. Enligt samradshandlingen har angivits en bygghdjd av 14,5
m 6ver nollinjen for Bua 10:97 och 10:108. P4 Bua 10:97 har agaren for avsikt att
bygga ett parhus med en och en halv vaning och med en nockhéjd pa 6,95 m.
Parhuset har utformats for att anpassas till den dldre bebyggelsen i hamnen.



12,

13.

14.

Samradsredogorelse 25 (44)
2022-01-18

Situationsplan, planritningar och fasader finns som bilaga till yttrandet.

Var uppfattning ar att féreslagen bygghojd for Bua 10:108, pé 14,5 meter 6ver
nollinjen, kommer att avvika kraftigt frdn 6vrig bebyggelse inom omradet och bor
darfor sankas for att erhalla ett vial sammanhallet villaomrade.

Genom att anpassa bebyggelsen, pa Bua 10.97 och 10:108, till den dldre bebyggelsen
efter sydvistra delen av Bua viagen och som fortsitter ner mot hamnen (bakom
fiskerilokalen) fir man en sammanhzngande bebyggelse, anpassad till dldre lokal
byggtradition, som inramning till det befintliga villaomradet. Samhallets
smaskalighet och 6ppna karaktir bevaras och utvecklas.

Situationsplan, planritningar och fasader redovisas som bilaga till yttrande rad nr.
77

Fastighetsagare, 2016-04-12, rad nr. 81

Jag ar uppvuxen i Bua och har bott har storre delen av mitt liv. Vart hus har en
harlig utsikt 6ver den vackra hamnen i Bua.

Jag staller mig helt oforstdende till ovanstdende detaljplan. Inte bara for min egen
del, utan daven for Buas alla invinare och semesterfirare.

For cirka 15 (?)ar sedan blev Bua 10:248 avsatt som gronomrade och det anviands
den ocksd som. Min uppmaning ar att ldta det forbli sa, och komplettera med
exempelvis lekplats, grillplatser och plantager. Detta gronomrade 6ppnar upp mot
havet och var genuina hamn, f6rstor inte denna miljo med hoghus. Utveckla istéllet
mojligheterna for batturism och en levande marina. Jag foreslar att man river den
fula byggnaden pa Bua 4:94 och bygger ny fastighet for exempelvis restauranger och
dylikt.

Det finns manga majligheter och tomter i Bua att bygga bostdder pa som inte forstor
var fina hamn. Till exempel Kvarndammsvégen, Rusas och Bua Syd- borja bygga har
och sluta strida mot Buabornas vilja!

Almy West AB, 2016-04-13, rad nr. 85

Bebyggelsen soder om Buavigen bestar idag av ett villaomrade med en till en och en
halv véningar hoga hus. Enligt samradshandlingen har angivits en hogsta totalhojd
pa 14,5 meter for Bua 10:97 och 10:108. P4 Bua 10:97 ar avsikten att bygga ett
parhus med en och en halv vining och med en nockhdjd pa 6,95 meter. Parhuset har
utformats for att anpassas till den dldre bebyggelsen i hamnen situationsplan,
planritningar och fasader enligt bilaga 1.

Almy West AB:s uppfattning ar att foreslagen hogsta totalhojd for Bua 10:108, pa
14,5 meter, kommer att avvika kraftigt fran 6vrig bebyggelse inom omradet och bor
darfor sdnkas for att erhalla ett val sammanhallet villaomrade.

Genom att anpassa bebyggelsen, pa Bua 10:97 och 10:108, till den dldre bebyggelsen
efter sydvistra delen av Bua vigen och som fortsitter ner mot hamnen (bakom
fiskerilokalen) fir man en sammanhéngande bebyggelse, anpassad till dldre lokal
byggtradition, som inramning till det befintliga villaomradet. Samhallets
smaskalighet och 6ppna karaktar bevaras och utvecklas. Bilagor 1—8

Fastighetsagare, 2016-04-13, rad nr. 86

Jag har tagit del av detaljplanen for Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del av 10:248 och
har f6ljande yttranden. Jag har for avsikt att inom en angransande fastighet
konvertera. Plats for giastparkering finns inom omradet. situationsplan,
planritningar och fasader enligt bilaga 1.
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I Bua finns for ndrvarande ett stort behov av mindre hyreslédgenheter varfor en
skyndsam hantering av drendet ar onskvart. Agarna grannfastigheten har lamnat
skriftligt medgivande till forandringen. Bilaga 2. Jag anhéller om att omrédet for
konvertering av garaget behandlas inom ramen for foreliggande planforslag. Se
bilagor.

15. Fastighetsdgare, 2016-04-14, rad nr. 95

Med anledning av pagaende samrad gillande detaljplan for Bua 4:94, 10:97, 10:108
samt del av Bua 10:248 i Varbergs kommun onskar vi, sakagare och fastighetsiagare
framfora foljande invandningar mot det aktuella detaljplaneforslaget.

Forslaget innebér att ett relativt nyligen inrattat gronomrade klassas om
vilket klart forsamrar rekreationsmajligheterna for de boende i Bua. Det
strider dessutom mot tidigare beslut i kommunfullmiktige: "Naturen har i
sig hdlsoframjande effekt for manniskor i alla aldrar, saval fysiskt som
psykiskt, och darfor ar parker och gronomraden viktiga for individer i olika
faser av livet och for alla socioekonomiska grupper i befolkningen. Naturen,
med havet, sjoarna, de 6ppna falten och skogarna, ar en av Varbergs fraimsta
tillgdngar. Dessa ska vi ta tillvara pa basta satt med hansyn till nuvarande
och kommande generationer." Dnr KS 2015/0218.

Forslaget kommer att dventyra boende och besokares tillging till det centralt
placerade gronomradet, 10:248, vilket strider mot FOP 2010 som tydligt
anger att fortatning inte far dventyra medborgarnas tillgang till centralt
beldgna gronomraden (sid 26 i Fordjupad oversiktsplan for Varbergs
Kommun, Stadsomradet, antagen av Kommunfullméktige 2010- 06-15). Det
ar rimligt att medborgare i de norra delarna av kommunen ges samma
rattigheter i detta avseende som de som valt att bosatta sig i Varbergs
Stadsomréde.

Den foreslagna detaljplanen innebar en markant hojning av byggnadernas
tillatna hojder i relation till nuvarande kringliggande detaljplaner. De hoga
bygghojderna avviker i for stor utstrackning gentemot kringliggande
bebyggelse. Det har ocksa genomfoérts en oberoende undersokning om
skuggning. skuggning kommer att ha mycket stor negativ inverkan pa
intilliggande byggnation.

Den foreslagna exploateringsgraden och byggnadshgjder ar alltfor stor och
skulle tilldta en bebyggelse av mycket avvikande karaktar fran den
kulturhistoriska miljo som finns i Bua hamn och i kringliggande omraden. Se
jamforelse av befintliga narliggande byggnation och de nya foreslagna
bygghojderna.

Det anges i FOP 2010-06-15 for stadsomradet i Varberg att det "vid
nybyggnationer eller andra forandringar i stadskdrnan ska stora krav stillas
pa anpassning till den kulturhistoriskt virdefulla miljon." Bua Hamn ar en
kulturhistoriskt mycket vardefull miljo och darfor strider den foreslagna
detaljplanen mot den for stadsomradet antaga fordjupade 6versiktsplanen.
Det ar rimligt att samma héansyn tas i Bua med tanke pa att Bua Hamn ar en
av fa kvarvarande kulturhistoriska hamnmiljéer i Halland och Sverige.

I Bua ar bebyggelsen och topologin inte bra amnad for hoga hus vid hamnen.
Det finns andra stillen i Bua dar hogre bebyggelse skulle smalta in battre
eftersom den hamnar framfor hogre terrang eller som fond "langst bak"
istéllet for langst fram (sett frdn havet). Utsikt har ingen ratt att behalla men
att stinga in hamnen fran hela Bua ar inte nagot sarskilt bra forslag. Det
kommer att bli manga hushall som paverkas av den nya exploateringen. Se
bland annat foto fran hus vid Lotsvigen2 och Lotsvagen 4. Den roda ringen
visar en stillning pa hamnéangen som ar +14,5 meter 6ver vattenytan och hus
i den hojden kommer onekligen synas fran samtliga fastigheter i narliggande
bostadsomraden i Oster, soder och vaster. Dessutom stanga ut kvillssol och
havsutsikt.
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e Bygg om den tomt som gamla macken 1ag pa men inte med 14-17 meter hoga
hus. Resten kan gott ligga som hamn ang ett tag till. Varfor 6verhuvudtaget
driva en friga som splittrar en liten idyll som Bua p4 detta siitt? Ar det
verkligen sa viktigt? Oss veterligen sa finns det ingen som direkt férordar det
lagda forslaget- vi tanker framst pa yttrande fran narboende, Projekt
Destination Bua och Samhaillsforeningen Buas Framtid samt insdndare till
Hallands Nyheter.

e Kommunen har fler attraktiva tomter i Bua som skulle kunna "dela" pa den
exploatering som foreslds i samradshandlingen. Vart forslag ar att ha en
dubbelmarkanvisning dar byggnation pa 4:94 slas ihop med Rusas for att
mojliggora en lagre etableringskostnad/byggkostnad per lagenhet. Och dven
mojliggora fler typer av boende: bostadsritt, hyresritt, seniorboende etc.
Rusas ér i nuldget inte planlagt for boende, men borde kunna planeras in
dven i den nuvarande justering av OP. Vidare attraktiv kommunal mark finns
aven centralt i Bua, i narheten av Bua Kyrka, centrum och nyetableringen
Guttaredshgjden. Varbergs Bostad har flaggat for fler bostader. De ursakter
de hittills har presterat ar inte acceptabla for att inte fortsatta sin foreslagna
etablering.

Fragor som vi inte fatt svar pa i handlingarna

e Har stillning tagits till befintlig industri utvecklingsmojligheter och ev.
inskrankningar som kan bli pa grund av ny bosattning? Tanken gar frimst
till industrin i 6stra delen av hamnen men dven sjoraddning och
husbilsuppstillnings fortsatta tillfalliga bygglov.

e Hur borgar exploatoren for att bebyggelse som i nuldget ligger lagre an
planerad exploatering inte ska uppleva problem med 6versvamningar av
avlopp och dagvatten map det 6kade trycket pa befintlig dimensionerade
system for avlopp och dagvatten? Om inte, vad har vi narboende for
rattigheter/skyldighet er?

e Hur paverkar skuggbilden befintlig byggnation? Underlagen var mycket
undermaliga vid samradsmotet Egna undersokningar visar pa
betydligskuggbildning och forandring mot nulédget.

e Hur borgar exploatoren for att befintlig bebyggelse inte paverkas negativt av
palning for de nya fastigheterna. Marken hir sags ge vibrationer. Betalar
exploatoren for fore och efter besiktningar av befintlig byggnation? Om inte,
vad har vi narboende for rattigheter/skyldigheter?

e Hur manga parkeringsplatser skall det mojliggoras vid en fullskalig
etablering. Ytan blir hus, asfalterade infartsviagar och parkeringsplatser och
en och annan rabatt. Det talar inte for 6ppna strak parkkinsla i stort. Se
foton.

16. Bua vagforening, 2016-04-14

Med anledning av samrad gallande detaljplan for Bua 4:94, 10:97, 10: 108 samt del
av Bua 10:248 i Varbergs kommun onskar Bua Vagforening, framfora f6ljande
invindningar mot det aktuella detaljplaneforslaget Foreningen, via arsmote,
motsitter sig exploatering av Bua 10:248 till fullo da de misstanks paverka den
infrastruktur, befintliga byggnationen och miljon negativt.

Péverkan pa transporter till och frén industrier och naringar i omréadet. I enlighet
med OP ar omradet avsatt till park och bor sa forbli.

Péaverkan hur vattennivdn kommer att paverka omradet. En omfattande byggnation
men framforallt asfaltering av ytan kan peka pa att kringliggande, redan befintlig,
fastigheter riskerar fa vattenskador. Dels vid 6versvimning fran havet men dels av
dagvatten som inte kan tas omhand av brunnar. Vid stormar har det férekommit att
havet stigit &nda upp till fastighetens 4:94's fasad. Detta kan stiarkas av kommunens
héanvisade vattenstandsprognos. Batafjorden ar en grund vik med sandbotten, nar
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vattnet trycker in sanden i hamn och badvikar riskeras att havet trycks upp dnnu
mer vilket kan forvarra oversvamningar ytterligare.

Dagvatten kan medfora ytterligare problem da befintlig bebyggelse ligger lagre dn
foreslagen exploatering och med brunnar ogynnsamt placerade i nuliget.
Kommunens avloppssystem inklusive brunnar ligger pa omgirdande byggnaders
tomtermarker, negativa foljder ar hogst oonskade.

Viagforeningen har tidigare bidragit med 75 000 kr till omradets rekreations-
utsmyckning och tycker detta ar trakigt att denna investering "brinner inne" nar det
ar en langsiktig investering (giardsgardsstaket, utsmyckning, viaghinder, etc.).

Den 6ppna natur och blickfang som Bua hamn bjuder flera av sina boende och
besokare pa ar unik och bor bevaras. Darfor avslutar vi genom att citera ett utdrag ur
§ 81

Kommunfullméktiges mél och inriktningsdokument (Dnr KS 20 15/0218):

"Naturen har i sig hdlsofrdamjande effektfor manniskor i alla aldrar, saval fysiskt
som psykiskt, och ddzijor dr parker och gronomraden viktiga for individer i olika
faser av livet och for alla sodaekonomiska grupper i befolkningen. Naturen, med
havet, sjoarna, de oppna fdlten och skogarna, dr en av Varbergs frdamsta
tillgangar. Dessa ska vi ta tillvara pa bdsta sdtt med hédnsyn till ndrvarande och
kommande generationer. "

Bygger vi igen Buas parkomréaden nu, dr den for evigt forstord, och vi kan inte angra
oss i efterhand. Ldmna parkomradet orort, och minska risker som en exploatering
medfor pad omgardande industri, infrastruktur, fritidssysslor och boende.

Fastighetsagare, 2016-09-01, rad nr. 112

I planforslaget ar det inritat alldeles for hoga byggnader, de passar inte in i
hamnmiljon. Upp till 5 vaningsplan (de 6versta halvplan). Det dr dven inplanerat
alldeles for ménga huskroppar pa de aktuella tomterna enligt forslaget.

Det alldeles for hoga nockhojderna medfor att ménga av de narmaste skdnehusen
kommer att bli utan sol da de hamnar i skuggan en betydande del av dagen. Detta
kommer att nedsétta fastighetsviardena avsevart.

Eftersom omrédet ska hojas finns det stor risk for 6versvimningar som drabbar de
narboende.

D& de hoga nockhdjderna medger manga plan blir de teoretiskt mojligt att pressa in
uppemot 150 ldgenheter inom planomradet. Det dr naivt att tro att det bara kommer
att behovas 1,1 bil per lagenhet. Eftersom bussforbindelserna passar bra till Varberg
men vildigt manga arbetar i Goteborgsregionen och det ar usla forbindelser norrut
kommer méanga av familjerna att behova tva bilar.

Det bor framhallas att i samband med nedlaggning av Ringhals 1 och 2 kommer
manga att soka sig nya arbeten och da blir det nog i Goteborgsomradet som de flesta
hittar sina arbeten. D& behovs tva bilar. Biltrafiken till och fran det omrade som
riskerar att bli bebyggt kommer at ge en kraftig 6kning av biltrafiken pa
Arakulleviagen.

Det ar mycket olampligt att bygga korttidsboende pa angen 6ver huvud taget och i
synnerhet i den bortre delen av omradet eftersom Swedish Oat Fiber ligger i
niarheten dar man arbetar i 3-skift och mycket tung trafik gar pa Batafjordsvagen till
och fran.
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I forhallande till den relativt sméskaliga bebyggelsen i Bua med hogst tva vaningar
hugger man till med omaéttligt h6ga nockhgjder. Den hoga markutnyttjandegraden
pa det gula huvudomrédet skiljer sig uppseendeviackande mycket fran den 6vriga
bebyggelsen. Man har ritat in flerfamiljshus med upp till 14,5 m nockhd6jd frén fardig
mark. Tva av dessa star till pa kopet med langsidorna mot Arakulleviagen. Man kan
tro att de som har ritat planforslaget har haft stadsbebyggelse i tankarna. Vi
protesterar kraftigt mot planforslaget.

En jamforelse med Traslovslage visar att kommunen har en mycket forsiktigare
attityd till att tilldta exploatering av liknande oexploaterad mark dar. Nagra
markigare kom in med en forfragan om det ar mojligt att bebygga ett omrade pa 15
000 kvm (en obetydlig del av omradet) som de dger av Knarrésen, ett stort
strovomrade mitt i Traslovslage, men fick ett blankt nej till svar. Det omradet ska
inte roras. Da bor det vara si att ett oexploaterat angsomrade sa nara havet som det
i Bua bor behandlas dnnu mer restriktivt dn ett skogsomrade.

I Varberg tinker man sig att husen i det blivande Viasterport ska vara hogts narmast
stadsbebyggelsen for att sedan bli ldgre allteftersom man narmar sig kajkanten.

For Buas del ar man inte lika forsiktig och ritar till och med in hoga byggnader med
langsidan mot Arakullevigen. En pataglig skillnad i respekt mot befintlig
bebyggelse.

Enligt kommunens informationsméte i Buaskolan 2016-03-02 skall byggnader med
en totalh6jd 17,50 m uppforas med 3,5 vaningar och byggnader med totalh6jd av
14,50 m uppforas med 2,5 vaningar. Varfor da tilldta byggnadshojder som medger
mer dn de 2,5 m som behovs for ett plan till?

Det finns annan mark i Bua som kan bebyggas med de foreslagna byggnadshojderna
pa 14,5 m 6ver mark, exempelvis pa Rusas och vid Buaskolan dir Varbergs Bostad
ett tag tiankte bygga ett hoghus.

Angen ir for virdefull for att belamras med en mingd byggnader. Den behévs som
parkeringsplats nir det ar Makrillfestrival, det finns inte nagon annan
bilparkeringsplats i Bua for flera tusen besokare. Dessutom behdvs dngen for
helikopterlandningsplats, det finns inte ndgot annat lampligt stille for detta.

Virdet av var fastighet kommer att minska p g a att havsutsikten forsvinner helt.
Detta giller 4ven for manga andra fastigheter da deras havsutsikt helt eller delvis
forsvinner.

Marinarestaurangen och secondhandbutiken kommer, enligt forslaget, att forsvinna
och dessa kommer inte att ersittas. Detta innebar samre service.
Marinarestaurangen har ldga priser och god mat och secondhandbutiken &ar en
trevlig traffpunkt i samhallet med manga besokare.

Inget for tillfalligvistelse bor uppforas da det genast skulle upplatas for flyktingar.
Strandskyddet ska vara 200 m fran havet och inget undantag ska ges.

Slutsatser av ovan:

Med tanke pé tjanstemannens totala okénslighet och att endast kosmetiska
andringar ar foreslagna, trots stora protester, ar darfor var instéllning att omradena
4:94 och 10:248 inte skall bebyggas 6ver huvud taget. Byggnaden for Second hand
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och restaurangen ska vara kvar samt att byggnaden inte ska ha hogre hgjd ar
nuvarande.

Fastighetsagare, 2016-04-12, rad nr. 80

Kan inte forsta varfor de ar sa viktigt att bebygga dessa ytor pd hamnen? Att man
beslutar att héva ett strandskydd som kom till av en anledning ar for mig obegripligt
dessutom finns minst lika mycket mark att bygga pa pa andra stillen som inte
forstor utsikten for hela byn (ak till Bua hamn och kolla solnedgangen). Vi kdpte
detta hus av en anledning att de inte fanns hus runt om da jag kinner mig instangd!
Jag vet att ni innerst inne tycker som alla andra i Bua. Jag bestrider verkligen dessa
detaljplaner for Bua 4:941, 10:971, 10:1081, 10:248!

Fastighetsagare, 2016-04-14, rad nr. 93

Med anledning av samrad gillande detaljplan for Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del
av Bua 10:248 i Varbergs kommun onskar jag framfora invindningar mot det
aktuella detaljplaneforslaget

e Den foreslagna detaljplanen aventyrar framtida utveckling av Buas
industriella hamnomrade vilket innebar en framtida begransning av en
strategiskt viktig infrastrukturanlaggning.

e Den foreslagna detaljplanen begransar mgjligheterna till att utveckla nya
verksamheter pd Buas hamnomréade vilket innebér en stor risk for att
arbetstillfillen gar forlorade.

e Det ar mycket olampligt att bygga bostider, i synnerhet i den 6stra delen av
omrédet, eftersom industrin har dr dygnet runt betonad och det forkommer
buller fran angriansande naringar. Aven pa kvillar och néitter.

Brygghuset, 2014-04-15

Brygghuset ar en ideell opolitisk forening som sedan 1999 ar vil etablerad i hamnen
i Bua. Da 6vertog vi ansvaret for var bygdegard, Fiskerilokalen, dar vi har
motionsverksamhet och hyr ut till fester och kulturella aktiviteter. Sedan 2012 hyr vi
aven en del av fastigheten 4:94 av kommunen. Dar har vi secondhandf6rsiljning.
Intdkter fran forsiljningen ger Brygghuset mojligheter att klara driften av
Fiskerilokalen samt erbjuda arrangemang av olika slag. Brygghusets secondhand har
blivit en omtyckt métesplats for boende i norra delen av kommunen. Under var,
sommar och host besoks secondhand dven av ett stort antal tillresande turister och
sommarboende. Verksamheten bidrar genom 6kat aterbruk till en positiv
miljopaverkan i kommunen och ar darfor av stor samhillsnytta.

Brygghuset ar positivt till att Bua utvecklas och stirks som serviceort &ven genom
byggnation i attraktiva ligen som till exempel i hamnomradet. Byggnationen méaste
dock ske med vissa reservationer:

Spara minst 40—50% av dngen till park och aktiviteter

Bygg sma huskroppar for att bevara bykanslan

Bygg klokt - bygg inte hogre an tva vaningar

Bygg lokaler for restaurang och secondhand, motiv ovan

Gor markanvisningsavtal sa att fastigheter pa centrumomraden blir billiga att hyra

Brygghuset stoder Bua Framtids yttrande med ett undantag. Fastigheten pa 4:94 far
inte rivas forran alternativ lokal for restaurang och handel har byggts.
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Buafisk Ekonomisk Foérening m.fl., 2016-04-11

Vi protesterar mot kommunens detaljplaneforslag gillande Bua hamnomrade pa
foljande grunder:

Enligt gillande FOP har Bua fiskehamn skyddsstatus med strategiskt lige av
riksintresse. Det finns idag ett stort och starkt vixande fiskbestand i Kattegatt som
kommer att behova utnyttjas i den framtida livsmedelsforsorjningen.

Det finns ocksa annan industriell verksamhet runt hamnen, nagra med direkt
anknytning till fisket, andra med annan inriktning. Alla ar dock beroende av tunga
transporter och en skyddszon till bostadsbebyggelse pga. av buller, explosionsrisker,
lukter med mera. Verksamheterna runt hamnen sysselsitter idag ett femtiotal
personer. Pa sikt finns stora utvecklingsmojligheter speciellt pa fiske- och
fiskforadlingsomradet.

All erfarenhet fran andra fiskehamnar dar bostadsexploatering tilldtits visar att
fiskets och annan verksamhetsutveckling stoppas, i en del fall helt enkelt forbjuds
darfor att den uppfattas som storande for de boende i omradet. De mest kdnda fallen
ar Salto Fiskhamn i Karlskrona och Ronnangs fiskhamn pa Tjorn.

Mot bakgrund av dessa fakta kraver vi att Varbergs Kommun avstyrker
detaljplaneforslaget och sikrar nuvarande skyddszoner mot industrierna och
fiskehamnen med gronomrade och bostadsforbud enligt nu gallande detaljplan.

Fastighetsagare, 2016-08-20, rad nr. 110

I planforslaget ar det inritat alldeles for hoga byggnader, det passar inte in i
hamnmiljon. Upp till 5 vdningsplan (det 6versta halvplan). Det dr ocksa inplanerat
alldeles for ménga huskroppar pa de aktuella tomterna enligt forslaget.

De alldeles for hoga nockhéjderna medfor att manga av de narmaste skanehusen
kommer att bli utan sol da de hamnar i skuggan en betydande del av dagen. Detta
kommer att nedsitta fastighetsviarderingar som avsevart.

Eftersom omradet ska hojas finns det en stor risk for 6versvimningar som drabbar
de narboende.

Det ar naivt att tro att det behovs bara 1,1 bil per lagenhet, dom flesta har 2 bilar.
Biltrafiken till och fran det omrade som riskerar att bli bebyggt kommer att ge
kraftig 6kning av biltrafiken pa Arakullevigen.

Man har ritat in flerfamiljshus med upp till 14,5 m nockhéjd fran fardig mark. Tva av
dessa star pa kopet med ldngsidorna mot Arakullevigen.

Vi protesterar kraftigt mot planfoérslaget.

En jamforelse med Traslovslage visar att kommunen har en mycket forsiktigare
attityd till att tilldta exploatering av liknande oexploaterad mark dar. Da bor det vara
sd att ett oexploaterat Angsomrade sa ndra havet som det i Bua bor behandlas dannu
mer restriktivt dn ett skogsomrade.

For Buas del a4r man inte lika forsiktig och ritar till och med in hoga byggnader med
langsidan mot Arakullevigen. En pataglig skillnad i respekt mot befintlig
bebyggelse. Det finns annan mark i Bua som kan bebyggas med de foreslagna
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byggnadshojderna pa 14,5 meter 6ver mark, exempelvis pa Rusas och vid Buaskolan
dar Varbergs Bostad ett tag tankte bygga ett hoghus.

Strandskyddet skall vara 200 meter fran havet och inget undantag skall ges.
Slutsatser av ovan:

Med tanke pa tjanstemannens totala okanslighet och att endast kosmetiska
andringar ar foreslagna trots stora protester, ar darfor var instillning att omradena
4:94 och 10:248 inte skall bebyggas 6ver huvud taget. Byggnaden for Second hand
och restaurangen ska vara kvar samt att byggnaden inte ska ha hogre hojd dn
nuvarande.

Ovriga

1. Fastighetsagare, 2016-03-02, rad nr. 29

Jéttebra skiss och snyggt planerat! Blir det snygga hus s kommer detta bli kanon.
Skulle vilja ha en tennisplan pa gronytan. Tack for att ni gor Bua fint och
attraktivare.

2. Fastighetsagare, 2016-03-24, rad nr. 35

Vi bor i Bua och tar bestdmt avstand pa planerna att bygga fastigheter pa dngen mot
Bua hamn. Angen ir mycket virdefull som den #r idag, b.la for idrott, bilparkering
vid olika aktiviteter, landningsplats for helikopter. Foreslar istillet att omradet oster
om Bua, i narheten av Bua Taxi, tas i beaktande for nybyggnad av byggnader.

3. Fastighetsagare, 2016-04-04, 2016-04-07 och 2016-04-11 rad nr. 37-38, 45,
57-60, 62 och 63-67

Vi protesterar mot kommunens forslag till stor exploatering av hamnomradet i Bua
péa foljande grunder:

540 Buabor, en stor majoritet av de som tillfragats, har tidigare protesterat mot
byggnation pa parkomradet i hamnen.

Projektledaren for Destination Bua, som numera ar avslutat, och Buas Framtid
ifragasitter foreslagen inriktning enligt uttalanden vid samradsmétet 2016-03-02
gillande detaljplan for hamnomradet.

Vid begédran under samradsmotet enligt ovan, att 4 se kalkylunderlag, backade
kommunen fran tidigare uttalande, att den stora exploateringen kravs for att man
ska fa igen investeringsbeloppet for "Marinatomten". Malet var nu istéllet framst att
fa fram bostader. Detta gar dock att ordna pa manga andra och mindre
kontroversiella stillen i Bua, som dessutom ligger narmare centrala Bua.

Kommunfullméktiges eget beslut 2015 -05-09, att skydda gronomraden och parker
for nuvarande och kommande generationer, foljs inte i forslaget. Den lilla rest som
blir kvar kommer inte allménheten i Bua tillgodo. Forstorelsen av parkytan skulle bli
oaterkallelig. Omklassningen fran "hamnandamal" till park-/gronomrade togs ar
2000 efter flera ars arbete av Buas Framtid ...

Fiskelagets karaktar skulle for all framtid forstoras med den foreslagna
byggnationen. Hus som &r 17,5 m héga 6ver nollniva och som kan innehalla upp
till4,5 vaningar ar inget naturligt inslag i ett fiskeldge. Forslaget innebar en hojd
motsvarande tva Bua Norr-hus staplade pa varandra.
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Planen ar for ovrigt otydlig nar det galler ramar for antal vaningar, antal lagenheter,
boytor, insyn, orientering av huskroppar etc. Detta skulle ge en kreativ exploator
mycket stora frihetsgrader.

Planen strider mot gillande FOP i manga aspekter och mot Lansstyrelsens
synpunkter pa foreslagen ny FOP.

For Traslovs lage finns ett battre regelverk for byggnation i kdnslig milj6 vad galler
bygghdjder och fargsattning mm. Liknande maéste gilla for Bua.

4. Fastighetsagare, 2016-04-04, rad nr. 41

Jag maste jag f4 meddela mitt forvanande att man planerar att bygga 5 van i
hamnen. For det forsta behovs hamnomradet har i Bua for annan verksamhet som
restaurang, batliv, aven husbilsverksamhet. Hur kan man 6verhuvudtaget fundera
pa att sitta upp hoghus intill liggande villaomrade, s& att man stiller denna i skugga.
Vi har ju gronomraden bade mot Ringhals och mot Varobacka. Nej detta ar tankt for
att man skall ta in pengar, mer pengar 4n om man bygger pa andra omraden runt
Bua. Man siljer alltsa oss som bor har sen manga ar tillbaka. Tank ocksa pa viagen
ner till hamnen dar ar mycket trafik redan.

5. Fastighetsdgare, 2016-04-05, rad nr. 43

Plats for helikopterlandning

Om tillsynsmyndigheterna for Ringhals har krav pa att det ska finnas en plats for
helikopterlandning i Bua, ar mitt krav att en sddan beslutas i kommunstyrelsen eller
kommunfullmaktige och verkligen fardigstills och dokumenteras i tillgdngliga
kommunhandlingar, om inte sekretesskrav foreligger. Innan detta ar verkstallt far
detaljplanen inte vinna laga kraft.

6. Fastighetsagare, 2016-04-08, rad nr. 47

Bebyggelse av Marinafastigheten - Hamnéangen.

Tidigare mélinriktning har varit, att tillgang till parker, gronomraden och platser for
rekreation ar mycket viktiga for boendemiljon och for turistnaringen.

Hamndngen i Bua bor inte bebyggas av foljande skdl

e Industriverksamheten (Shellfish, Swedish Oat fiber, turistparkering av
husbilar i Bua hamn) i omedelbar narhet, transporter, kan tvingas begransa
verksamheten.

e Da Hamnangens parkplan (faststilld 2000) dndras, intrader 100m
strandskydd.

o Oversvimningsomride, byggnadernas ligsta plan bor forliggas 1 m 6ver
nuvarande mark.

e Kostsam exploatering med palning och uppfyllnader.

e Fortiatningen av bebyggelsen tépper till det 6ppna omradet runt hamnen och
andrar hamnens karaktar till det simre.

e 540 personer i Bua har skrivit under, att de 4r emot byggnation av
Hamnangen.

e Byggnationen fordrar ca 150 nya parkeringsplatser.

¢ 1 Bua finns mycket annan mark att bygga pa.

o Foreslas att bara Marinafastigheten planeras och Hamnangens
parkanvindning bibehélls.

e Det innebir ett svek mot kommande generation(er) att bebygga mark som ar
som park samt att asidositta det for framtiden viktiga strandskyddet.
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Det ar dessutom osolidariskt mot Buaborna som till 6vervagande antal ar emot
bebyggande av strandangen. Det finns gott om mark att bebygga i Bua med
omgivning.

7. Fastighetsdgare, 2016-04-11 och 2016-04-14, rad nr. 51-53 och 99

Med anledning av pagaende samrad gillande detaljplan for Bua 4:94, 10:97, 10:108,
samt del av Bua 10:248 i Varbergs kommun onskar jag framfora foljande
invindningar mot det aktuella detaljplaneforslaget.

e Forslaget innebar att man klassar om ett relativt nyligen inrattat gronomrade
vilket klart forsamrar rekreationsmojligheterna for de boende i Bua.

o Forslaget kommer att dventyra de boendes tillgéng till det centralt placerade
gronomradet vilket strider mot FOP 2010 som tydligt anger att fortatning
inte far dventyra medborgarnas tillgang till centralt beldgna gronomraden
(sid 26 i Fordjupad oversiktsplan for Varbergs Kommun, Stadsomradet,
antagen av Kommunfullmaktige 2010-06-15). Det dr rimligt att medborgare i
de norra delarna av kommunen ges samma rattigheter i detta avseende som
de som valt att bositta sig i Varbergs Stadsomrade.

e Forslaget strider mot tidigare beslut i kommunfullmaktige om att skydda
gronomraden och parker for nuvarande och kommande generationer.

e Den foreslagna detaljplanen innebar en markant h6jning av byggnadernas
tillatna hojder i relation till nuvarande kringliggande detaljplaner. De hoga
bygghdjderna avviker i for stor utstrackning gentemot kringliggande
bebyggelse.

¢ Den foreslagna exploateringsgraden och byggnadshojder ar alltfor stor och
skulle tilldta en bebyggelse av mycket avvikande karaktar fran den
kulturhistoriska miljo som finns i Bua hamn och i kringliggande omréden.

e Det anges i FOP 2010-06-15 for stadsomradet i Varberg att det "vid
nybyggnationer eller andra forandringar i stadskdrnan ska stora krav stéllas
pa anpassning till den kulturhistoriskt viardefulla miljon." Bua Hamn ar en
kulturhistoriskt mycket vardefull miljo och darfor strider den foreslagna
detaljplanen mot den for stadsomradet antagna fordjupade 6versiktsplanen.
Det ar rimligt att samma hansyn tas i Bua med tanke pa att Bua Hamn ir en
av fa kvarvarande kulturhistoriska hamnmiljoer i Halland och Sverige.

e Den foreslagna detaljplanen dventyrar framtida utveckling av Buas
industriella hamnomrade vilket innebar en framtida begransning av en
strategiskt viktig infrastrukturanldaggning.

e Den foreslagna detaljplanen begransar mojligheterna till att utveckla nya
verksamheter pa Buas hamnomréade vilket innebar en stor risk for att
arbetstillfallen gar forlorade.

8. Fastighetsdgare, 2016-04-11, rad nr. 74

Med anledning av kungorelse av detaljplan for Buas hamnomréde lades en lista ut i
nagra butiker i Bua med inledande text enligt nedan.

Vi protesterar mot kommunens forslag pa massiv exploatering av hamnomradet

e Utarma inte centrumhandeln med externa verksamhetslokaler.

e Bygg hyresratter och pensiondrsboende runt Bua centrum.

e Bygginte hoga hus i hamnomradet (forslaget ar som tva Bua Norr-hus pa
varandra).

e Bevara Oppenheten i hamnen och bygg inte for alltid sonder var hamnpark.

e Bevara fiskelagets karaktar.

Listan samlade raskt ihop 6ver 460 namn. Tillsammans med de namn som samlades
in som protest mot planerna i ny FOP for Norra kusten ar det nu totalt 700 myndiga
Buabor, som tagit aktiv stallning mot att hamnparken 10:248 forstors genom
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byggnation. Till detta kommer 130 personer som regelbundet beséker Bua och vart
fina fiskeldge. Siffran 700 ar korrigerad for namn som férekommer i bada listorna.
Detta ar en mycket stark indikation pa att planen som arbetats fram av centralortens
tjansteman och politiker star i stark kontrast till vad vi som bor i Bua kan acceptera.

Kommunfullméktiges beslut om skydd av parker och gronomraden

Vid Kommunfullmiktiges sammantriade 2015-05-09 beslutades i § 81
"Kommunfullméktiges mél- och inriktningsdokument", att anta alliansens och
miljopartiets forslag pa mal och inriktningar for 2016—2019. (Dnr KS 2015/0218).

Under rubriken Hilsa och social sammanhéllning stér det pa sida 5 bl a féljande:
Narhet till parker, gronomraden och platser for rekreation ar mycket viktiga
eftersom de skapar goda forutsattningar for fysisk aktivitet. Ju fler stodjande
miljoer, platser och anldggningar som finns i naromradet desto storre sannolikhet
att de boende ar regelbundet fysiskt aktiva. Naturen har i sig hdlsoframjande effekt
for méanniskor i alla aldrar, saval fysiskt som psykiskt, och darfor ar parker och
gronomraden viktiga for individer i olika faser av livet och for alla socioekonomiska
grupper i befolkningen. Naturen, med havet, sjoarna, de 6ppna falten och skogarna,
ar en av Varbergs framsta tillgdngar. Dessa ska vi ta tillvara pa basta satt med
hansyn till nuvarande och kommande generationer.

Om kommunens befolkningsprognoser for Bua och Varobacka blir verklighet, ar det
desto viktigare att park/gronomradet bevaras som en gemensam plats for rekreation
och sociala méten for invanarna.

Planforslaget gar fullstindigt emot fullméktiges eget beslut. Vi Buabor kan helt
enkelt inte forsta hur centralortens tjansteman och politiker tanker, eftersom
kommunen dger sd manga andra ytor, som kan bebyggas utan negativ paverkan pa
kultur och mojligheter till rekreation.

Strandskyddet

I planforslaget finns flera byggnader innanfor strandskyddsgransen pa 100 meter.
Detta forsvarar ytterligare allmanhetens tillgang till omréadet, forutom att det blir en
latent storning for existerande verksamheter.

Bilagor

e Protestlista med anledning av "Forslag till detaljplan for Bua 4:94, 10:97,
10:108 och 10:248"

e Protestlista med anledning av att parkomradet planeras for bebyggelse i ny
FOP

9. Fastighetsagare, 2016-04-13, rad nr. 75

Med anledning av pagaende samrad gillande Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del
av Bua 10:248 onskar vi framfora féljande invindningar mot det aktuella
detaljplaneforslaget

e Viifragasitter och motsitter oss starkt omfattning och bygghajd gillande
byggnation pa "Hamnéngen".

e Bevara storre del dn planerat av "Hamnéngens" gronomrade till forméan for
boende samt turisters rekreation. Bygg inte in Buas stolthet, hamnen, vilket
ger en ovalkomnande kansla och utestanger saval boende som turister.

e Fornya och utveckla tomten dar idag den blaa byggnaden finns, forstark
kanslan av fiskelage.

e Bevara fiskeldgets karaktar, forstark och foradla densamma genom att bygga
bostidder pa mindre kontroversiella omraden t.ex. "Rusas" vilket skulle ge en
vialkomnande kiansla dd man kommer in i samhallet.

e Virna om strandskyddade omraden samt gronomraden.
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e Bygg bostader narmre centrum, da behover inte heller all trafik passera
centrum och skola.

10. Fastighetsagare, 2016-04-13, rad nr. 87

Det ar ett helt olampligt stille att bygga bostdder pa. Inom strandskyddsomrade, pa
oversvamningshotad mark och inom 2 kilometer fran Ringhals. For narvarande ar
det klassat som naturmark och det ska sa forbli. Da blir det till nytta for alla Buabor,
och dven besokande. Buaborna har ocksa via namnlistor visat att man ar emot
bostiader pa detta omrade det dr dessutom mot kommunens egna riktlinjer for var
man ska bygga. Det innebir dven en stor trafikokning pa Buavigen forbi skolan och
Bua center. Med stor sannolikhet kommer all verksamhet i hamnomréadet att
stoppas eftersom bostédder alltid gar fore och det ar fortfarande en fiskehamn. Och
inte minst det finns andra omraden att bygga pa utan nagra protester.

11. Fastighetsagare, 2016-04-13 och 2016-04-14, rad nr. 88 och 100

Vi protesterar mot kommunens forslag till stor exploatering av hamnomradet i Bua
pa foljande grunder:

700 Buabor, en stor majoritet av de som tillfragats, har tidigare protesterat mot
byggnation pa parkomradet i hamnen.

Projektledaren for Destination Bua, som numera ar avslutat, och Buas Framtid
ifragasitter foreslagen inriktning enligt uttalanden vid samradsmétet 2016 03 02
gillande detaljplan for hamnomradet.

Vid begédran under samradsmotet enligt ovan, att 4 se kalkylunderlag, backade
kommunen fran tidigare uttalande, att den stora exploateringen kravs for att man
ska fa igen investeringsbeloppet for "Marinatomten". Mélet var nu istillet framst att
fa fram bostader. Detta gar dock att ordna pa manga andra och mindre
kontroversiella stillen i Bua, som dessutom ligger narmare centrala Bua.

Kommunfullméktiges eget beslut 2015-05-09, att skydda gronomréaden och parker
for nuvarande och kommande generationer, foljs inte i forslaget. Den lilla rest som
blir kvar kommer inte allmanheten i Bua tillgodo. Forstorelsen av parkytan skulle bli
oaterkallelig. Omklassningen frdn "hamnandamal" till park-/gronomréde togs ar
2000 efter flera ars arbete av Buas Framtid.

Fiskeldgets karaktar skulle for all framtid forstoras med den foreslagna
byggnationen. Hus som ar 17,5 meter hoga 6ver nollniva och som kan innehélla upp
till 4,5 vaningar ar inget naturligt inslag i ett fiskeldge. Forslaget innebar en hojd
motsvarande tva Bua Norr-hus staplade pa varandra.

Planen ar for 6vrigt otydlig nar det giller ramar for antal vaningar, antalldgen heter,
boytor, insyn, orientering av huskroppar etc. Detta skulle ge en kreativ exploator
mycket stora frihetsgrader.

Planen strider mot géllande FOP i manga aspekter och mot Lansstyrelsens
synpunkter pa foreslagen ny FOP.

For Traslovslage finns ett battre regelverk for byggnation i kianslig miljo vad géller
bygghojder och fargsattning mm. Liknande maéste gilla for Bua.

12. Fastighetsagare, 2016-04-13, rad nr. 89

Vi protesterar mot kommunens detaljplan géllande Bua 4:94 med flera pa f6ljande
grunder.
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Vi flyttade hit mycket pa grund av 6ppenheten mot havet, den kommer nu att
forsvinna om det byggs hoga hus pa var 6ppna yta mot hamnen. Vart hus kommer
att bli skuggade av dessa hus och all var kvillssol kommer att forsvinna. Gatan blir
aven mork och skuggig. D4 det blir fler boende i omréddet kommer éven trafiken oka
och dar med mer buller. Oppenheten och utsikten i hamnen kommer att férsvinna,
vilket ar trékigt da Buas ar ett samhalle med 1aga byggnader och stora vidder utanfor
centralsamhallet. Man bygger inte de hogsta husen forst i en rad for att sedan alla
andra ska ligga i skuggan. Om dngen forsvinner och det byggs hus kommer fisket att
do ut. Det blir inte ldngre ett fiskeldge utan ett bostadsomrade for de som har rad!
De boende kommer storas av verksamheterna och de kommer fa anpassa sig efter
bostaderna vilket ar fel.

13. Fastighetsagare, 2016-04-14, rad nr. 91

Bygg ej p4 hamnplanen. Ar ocks3 lite férvinad 6ver att man bara tittar pa en plats i
Bua, normalt sett brukar man se 6ver om det finns andra alternativ. Det borde
finnas och det finns andra alternativ att undersoka nyproduktion pa. Sa var radd om
var hamnplan och gor nagot sa att den far bli kvar utan hoga husbyggnader.

Ar lite férvanad att man inte diskuterar eventuellt byggande av nya hus i Bua hela
slanten ut mot Fyren. Skulle kunna bli jattesnyggt med sluttningshus/radhus i en-
plan ut mot fyren. Om man bygger pa detta sattet skulle ingen bli av med sin fina
havsutsikt eller kunna se hamnen. Gor ett parkomrade av hamnplanen, sétt upp lite
sommar-forsaljnings-stéllen med lite gdngar och soffor samt en lekplats for barnen,
aven en boulebana skulle fa plats, en gang i tiden fanns dessa idéer. Aven en mindre
plats for att kicka boll p4. Om man bygger dessa stora hus pa hamnplanen skulle
hela intrycket av Bua sett frdn hamnen forsvinna.

14. Fastighetsagare, 2016-04-14 rad nr. 94

Med anledning av samrad gillande detaljplan for Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del
av Bua 10:248 i Varbergs kommun onskar jag framfora invandningar mot det
aktuella detaljplaneforslaget.

e Den foreslagna detaljplanen dventyrar framtida utveckling av Buas
industriella hamnomréade vilket innebar en framtida begransning av en
strategiskt viktig infrastrukturanlaggning.

e Den foreslagna detaljplanen begransar mojligheterna till att utveckla nya
verksamheter pd Buas hamnomréade vilket Innebér en stor risk for att
arbetstillfallen gar forlorade.

e Det dr mycket olampligt att bygga, i synnerhet i den 6stra delen av omradet,
eftersom industrin hér ar dygnet runt betonad och det forkommer buller frén
angransande niringar. Aven pa kvillar och nitter.

15. Fastighetsagare, 2016-04-14, rad nr. 97

Med anledning av pagdende samrad gillande detaljplan for Bua 4:94, 10:97, 10:108,
samt del av Bua 10:248 i Varbergs kommun onskar jag framfora foljande
invindningar mot det aktuella detaljplaneforslaget:

e Forslaget innebar att man klassar om ett relativt nyligen inrattat
gronomrade, haver strandskydd trots att det finns annan byggbar mark i
Bua, som dessutom ar mer centralt placerad med gangavstand till affar,
vardcentral, tandvard, apotek, bageri m. m.

o Forslaget kommer att dventyra de boendes tillgéng till gronomrédet vilket
strider mot FOP 2010 som tydligt anger att fortatning inte far dventyra
medborgarnas tillgang till centralt beldgna gronomraden (sid 26 i Fordjupad
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oversiktsplan for Varbergs Kommun, Stadsomradet, antagen av
Kommunfullmiktige 2010-06-15). Det ar rimligt att medborgare i de norra
delarna av kommunen ges samma rattigheter i detta avseende som de som
valt att bositta sig i Varbergs Stadsomrade.

e Forslaget strider mot tidigare beslut i kommunfullmiktige om att skydda
gronomraden och parker for nuvarande och kommande generationer.

e Den foreslagna detaljplanen innebar en markant hojning av byggnadernas
tillatna hojder i relation till nuvarande kringliggande detaljplaner. De hoga
bygghojderna avviker i for stor utstrackning gentemot kringliggande
bebyggelse.

e Den foreslagna exploateringsgraden och byggnadshoéjder ar alltfor stor och
skulle tilldita en bebyggelse av mycket avvikande karaktar fran den
kulturhistoriska miljé som finns i Bua hamn och i kringliggande omréden.

e Det anges i FOP 2010-06-15 for stadsomrédet i Varberg att det "vid
nybyggnationer eller andra forandringar i stadskarnan ska stora krav stéllas
pa anpassning till den kulturhistoriskt vardefulla miljon." Bua Hamn ar en
kulturhistoriskt mycket vardefull miljo och darfor strider den foreslagna
detaljplanen mot den for stadsomradet antaga fordjupade oversiktsplanen.
Det ar rimligt att samma hansyn tas i Bua med tanke pa att Bua Hamn ar en
av fa kvarvarande kulturhistoriska hamnmiljéer i Halland och Sverige.

e Den foreslagna detaljplanen begriansar mojligheterna till att utveckla nya
verksamheter pd Buas hamnomréde vilket innebar en stor risk for att
arbetstillfillen gar forlorade.

Fastighetsagare, 2016-04-14, rad nr. 98

Med anledning av pagaende samrad gallande detaljplan for Bua 4:94, 10:97,
10:108, samt del av Bua 10:248 i Varbergs kommun onskar jag framfora
foljande invandningar mot det aktuella detaljplaneforslaget:

e Forslaget innebar att man klassar om ett relativt nyligen inrattat gronomrade
vilket klart forsamrar rekreationsmojligheterna for de boende i Bua.

o Forslaget kommer att dventyra de boendes tillgéng till det centralt placerade
gronomradet vilket strider mot FOP 2010 som tydligt anger att fortatning
inte far aventyra medborgarnas tillgang till centralt beldgna gronomraden
(sid 26 i Fordjupad oversiktsplan for Varbergs Kommun, Stadsomréadet,
antagen av Kommunfullmaktige 2010-06-15). Det ar rimligt att medborgare i
de norra delarna av kommunen ges samma rattigheter i detta avseende som
de som valt att bositta sig i Varbergs Stadsomrade.

e Forslaget strider mot tidigare beslut i kommunfullmiktige om att skydda
gronomraden och parker for nuvarande och kommande generationer.

e Den foreslagna detaljplanen innebar en markant héjning av byggnadernas
tillatna hojder i relation till nuvarande kringliggande detaljplaner. De hoga
bygghojderna avviker i for stor utstrackning gentemot kringliggande
bebyggelse.

e Den foreslagna exploateringsgraden och byggnadshojder ar alltfor stor och
skulle tilldta en bebyggelse av mycket avvikande karaktar fran den
kulturhistoriska miljé som finns i Bua hamn och i kringliggande omraden.

e Det anges i FOP 2010-06-15 for stadsomrédet i Varberg att det "vid
nybyggnationer eller andra forandringar i stadskdrnan ska stora krav stillas
pa anpassning till den kulturhistoriskt virdefulla miljon." Bua Hamn ar en
kulturhistoriskt mycket vardefull miljo och darfor strider den foreslagna
detaljplanen mot den for stadsomradet antaga fordjupade oversiktsplanen.
Det ar rimligt att samma hénsyn tas i Bua med tanke pa att Bua Hamn ar en
av fa kvarvarande kulturhistoriska hamnmiljéer i Halland och Sverige.

e Den foreslagna detaljplanen aventyrar framtida utveckling av Buas
industriella hamnomréade vilket innebar en framtida begransning av en
strategiskt viktig infrastrukturanlaggning.
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e Den foreslagna detaljplanen begransar majligheterna till att utveckla nya
verksamheter pa Buas hamnomrade vilket innebar en stor risk for att
arbetstillfillen gar forlorade.

e Hur tinker man gillande verksamheten i hamnen med foretaget Oatfiber dar
hela verksamheten ar ex klassad? Det star ett tryckkarl utanfor dar
sikerhetsavstédndet vid brand dr 1000 meter?

e Vid 6versvimning. Bygger man pa hamnangen sa ska de bostdderna stéa tre
meter ovan havsniva. Det betyder att nir det ar byggt och det blir
oversvamning sa finns det mindre mark for vattnet att samlas pa och de
tomterna som ligger i omradet riskerar en mycket storre 6versvimning.

Fruktansvart trakigt av kommunen att silja en del som idag &r en allmén plats och
séitter den i privat 4go. Nonchalant att man inte kan gora om den trakiga allmdnna
platsen till en fin plats och vi ska tvingas kompromissa som samhille for att
kommunen maéste bygga overallt pa flera tomter for att finansiera vad som maste
vara ett extremt dyrt och oekonomiskt tomtkop. Trist att vi kommunala
skattebetalare ska behova betala kommunens déliga affarer tva ganger.

17. Fastighetsagare, 2016-04-14, rad nr. 103

Samradshandling gillande detaljplan Bua 4:94 m.fl. stimmer inte 6verens med
gillande 6versiktsplan vars intentioner ar att "samhaéllets sméskalighet och 6ppna
karaktar ska bevaras och vidareutvecklas". Foreslagen bebyggelse med 3-vaningshus
(14,5 meters nockh6jd) harmonierar inte med intilliggande villabebyggelse och
samhallets karaktir. De hoga husen kommer att medfora betydande negativa
konsekvenser for oss och manga andra som bor i narheten genom att bilda en visuell
vagg ut mot havet. Det kommer dven att paverka stadsbilden negativt med en urban
miljo i ett i Ovrigt smaskaligt fiskelage.

Nér skatebordramp togs bort till férman for bostadsutvecklingen i centrum férdes
diskussioner med kommunen om att utveckla ungdomslek i parkomradet vid
hamnen. I samradshandling saknas denna majlighet. Enligt plan kommer ytan
istallet att utvecklas till en gronyta for boende och besokare, inte en allmén plats for
Buas invanare.

Det behover tydligare framga om redovisat 6versvimningsomréade stimmer 6verens
med SMHI:s senaste prognoser for framtida havsnivahojningar.

Vi anser att detaljplanen behover justeras sa att den mojliggor utveckling av
allmanna parkytor och ungdomslek som kan forhoja rekreationsviardena i Bua.
Bostadsutbyggnaden ska folja intentionerna i 6versiktsplanen genom att de hus som
planldggs battre harmonierar med intilliggande sméaskaliga bebyggelse. Husen ska
inte tilldtas vara hogre an tva vaningar for att kunna smélta in i samhaillets allménna
karaktir. Genom denna forandring kan de negativa konsekvenserna minska och ge
de niarboende en acceptabel) boendemiljo.

18. Varo Stravalla Hembygdsfoérening, 2016-04-07

Bua ir ett av de tre storre fiskeldgen som funnits i Halland. Ordet Bua kommer ju av
att man fran borjan hade bodar niara hamnen for att forvara redskap. Sa smaningom
blev befolkningen bofast och Bua blev en spridd bebyggelse runt hamnen dar man
forsokte placera sina hus sa att de skulle komma i14 for vastanvinden. Mark har ju
alltid funnits och obebyggda tomter finns dven idag inom négra hundra meter fran
hamnen. Hamnen och de nara strandangarna var samlingsplatsen dar man
forvarade redskap och bétar.
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Idag ar omradet kompletterat med en marina och ett antal pietetsfulla “sjobodar”
som bidrar till karaktaren av fiskelage.

Den foreslagna detaljplanen rasera idyllen och tillita byggen av 3—4 vaningar hoga
hus ca 40 meter frain hamnbassidngen. Trots motstand fran praktiskt taget alla i
lokalsamhallet.

Sambhillet 4r nu ater inne i trenden fran sextiotalet "bygg hogt 6verallt och riv allt
som stér i vigen”. Denna sextiotals trend har vi anvint tva artionden till att
utvirdera och slutsatsen ar, gor inte om det utan tank till fore. Varberg hade ju sin
debatt, Gerlachska huset dar slutsatsen blev att rivningen var olycklig.

Vi menar, att om kommunen lyssnar pa vad medborgarna tycker, i detta fall nastan
hela lokalsamhallet, s man kunna skapa en 16sning som bevarar idyllen Bua
fiskelage och dven kunna gora den dnnu mera turistiskt intressant.

Forslag

Andrar detaljplanen for Rusas som ligger nira Bua center och mindre 4n 900 meter
fran hamnen. Dar kan man litt planera for de 140 lagenheter som ryms i nuvarande
forslag. Detaljplanen, som omfattar allmanningen, gors om enligt forslag som tagits
fram i tidigare gronomrades projekt mellan kommunen och de boende.

Vért forslag innebar att man behaller Buas sarpragel, som fiskeldge, och som
turistmagnet samtidigt som man tillfor ligenheter som blir intressanta. Forslaget
overensstammer ocksa battre med Vattenfalls i veckan presenterade plan, att
samtliga 4 reaktorer skall vara nedlagda inom 20 ar.

19. Styrelsen for Buas framtid och Projekt Destination Bua, 2016-04-11

Yttrande angdende planforslag for Bua 4:94 och Bua 10:248
Overgripande mal med projektet Destination Bua var att skapa forutsattningar for
att utveckla Bua 4:94 och Bua 10:248 mot vision 2020.

Vision 2020

"Bua hamn ska sitta Bua pa kartan med ett attraktivt boende och att vara ett
naturligt val for besokare och turister med ett brett utbud av aktiviteter och service"
Visionen arbetades fram av samhallsforeningen Buas Framtid efter en workshop
tillsammans med boende i Bua maj 2011. Som en del av projektet genomfordes en
enkatundersokning (maj-juli 2013) for att undersoka behov och 6nskemal for
bostader, aktiviteter och service i omradet. Av 407 svar ville 29 % ha- 1,5 plan hus
for enfamiljsboende och 39% 2 vaningar for flerfamiljsboende. Endast 18 % ville ha
> 3 vaningar for flerfamiljsboende.

Arbetsgruppen for Fastighetsutveckling genomforde tillsammans med Varbergs
kommun/planeringskontoret en workshop 2014-02-12 med syfte att lyfta idéer och
synpunkter som var viktiga att lamna till kommunens fortsatta
planutredningsarbete. Syftet vara ocksa att hitta konstruktiva l6sningsforslag pa
befintliga och foreslagna funktioner for gronomradet samt lage/placering av
verksamhetslokaler, utbyggnadsordning och vaningsantal for bostader.

Resultatet av workshop blev att:

Majoriteten var overens om att verksamhetslokaler (restaurang, handel) skulle ha
sin placering dar nuvarande fastighet (Bua 4:94) ar placerad och inga i etapp 1.
Viktigt ar att fastigheten rivs och att marken siljs/ exploateras med inriktning mot
nya verksamhetslokaler. Majoriteten var 6verens om att bostader dels skulle
planeras i nira anslutning till verksamhetslokaler (Bua 4:94 "Bla huset") och byggas
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om max 2 vaningar och ingd i etapp 1 samt att bostader skall planeras pa den bortre
Ostra delen (10:248) av nuvarande gronomrade och ingd i etapp 2. Synpunkter om
béade 2 och 3 vaningar framfordes. All byggnation skall ske med avsikt att bevara
Buas karaktar som fiskeldge.

Majoriteten var 6verens om att den mellersta delen av omréadet skulle bevaras som
en aktivitetsyta/motesplats for bygden och besokare. Forslag och idéer som
aktivitetspark (lekplats, minigolf, boulebana, skateboardramp, innebandyrink,
fotbollsplan, utegym med mera) ska beaktas vid fortsatt planering.

Utifran detta ssmmanfattades arbetet i bifogad skiss som gruppen kunde enas kring.

Vi som varit ansvariga for projekt "Destination Bua" och foreningen Buas Framtid
har darfor synpunkter pa det nu liggande forslaget. Forslaget har inte tagit hinsyn
till vare sig bygdens eller projektets vilja, med avseende pa framfor allt hjden pa
byggnation. Ska kommuninvdnarna kunna kidnna fértroende for politiker och
tjansteman sa maste ni visa att ni lyssnar pa de asikter och 6nskemal som
framkommer i olika forum for dialog. Vi tror ocksa att risken for 6verklagande
vasentligt kommer att minska om man f6ljer de 6nskemal som ocksa finns kling att
markanvisning /byggnation sker i olika etapper enligt det forslag som framkom
2014-02-12.

Forslaget vill placera kedjehus i den ostra delen och flerbostadshus med hogsta
totalh6jd i den vastra och norra delen. Vart forslag ar att placera kedjehus (11,5
plan) i den sodra delen (ldngst Arakulleviagen) och flerbostadshus max. totalthojd
om 14,5 meter i den vistra delen. Flerbostadshus med hogre totalh6jd i den Ostra
delen. Upplevelsen av en 6ppen yta kommer da att bli storre nar vi nairmar oss
hamnen. Hogre byggnader kan placeras i den 6stra delen da det finns ett storre
behov av att dolja befintlig industriverksamheten i den delen av omradet.

Vi vill ocksa framfora synpunkter pa begransning i detaljplan vad géller den del av
omradet som foreslas anviandas for korttids-/tillfalligt boende (klassad CO). Ar det
bra att begriansa byggnation till just detta &ndamél? Kan marken da anviandas for
andra dndamal (tex B alt BCK) om det skulle visa sig bli svart att fa villiga
entreprenorer for vandrarhem, hotell etc?

Viktiga krav vid markanvisning ar:

e Incitament for att bygga billigt, som skapar bostdder som passar manniskor i
olika &ldrar och i olika livssituationer, ndgot som enkiten dven visade var
viktigt (82 %).

e Olika typer av upplatelseformer.

e Att bebyggelsen till utformning, material och fargsiattning anpassas till den
aldre lokala byggtraditionen och miljon som Bua fiskeldge utgor.

20. Fastighetsagare, 2016-08-23, rad nr. 111

Jag har varit sommarboende i Bua sedan linge och sett forandringar i stort och
smatt. Jag/vi (min familj) ar mycket glada 6ver att man vid all nybyggnation(hittills)
har tagit hansyn till att detta &r en liten fiskeby med omgivande lantbruk. Laga
byggnader som smalter in i landskapet och fortsitter att frimja sméaskaligheten. Det
finns mycket mark omkring det som vi kallar "centrum”, varfor inte bygga dar och
satsa pa laga byggnader som fortsatter att smalta in i landskapsbilden. Hamnen bor
vara till for rekreation, mgjlighet till flanering mm, men med mdgjligheten till sma
ldga byggnader for sommarsasongens aktiviteter, liksom Smdgen. Det ar ett bra
forslag att riva "gamla tappen" och den byggnaden som inrymmer restaurang
Marina, men da bygga nytt for restaurangen fyller sin funktion dven under
lagsdsong. Man far inte glomma att det har varit svart att hitta hyresgister till de
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tomma lokaler i Bua Centrum, enligt en del naringsidkare ar det svart att fa
verksamheten att ga runt under lagsasongen och da far man tianka till om
hamnomradet ocks4, vi befinner oss inte i en varldsmetropol. Risken, som vi ser det
ar att man forivrar sig, tanker for stort och har pa sig "rosafargade" glaségon. Det
var inte s hemskt lange sedan det var svart att hyra ut bostaderna vid Syrenvagen
mm. Behall hamnplan med dess ytor sa ororda som mgjligt och skapa mojlighet for
fler s.k. sjobodar for sommarverksamhet och bygg absolut inte hoghus nagonstans i
"lilla" Bua.

21. Fastighetsagare, 2016-09-28, rad nr. 113

Vi protesterar mot planerna pa bostader vid Bua Hamn, Bua 10:248 och 4:94.
Kommunen viljer att ignorera Buabornas protester via namnlistor mot bostader vid
hamnen. Det ar heller inget behov att bygga just har, det finns annan mark som gér
att bygga pé, och utan protester.

Vi protesterar ockséd mot upphavandet av strandskyddet.

Om omradet bebyggs kommer det att bli en trafikokning pa Buavigen forbi skola
och Bua Center, en redan hart trafikerad vag. Det kommer ocksa att forstora
utsikten for vildigt manga.

Samlade kommentarer till sakdagare och ovriga:

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostadsbyggnation inom fastigheterna
Bua 4:94, 10:97, 10:108 och 10:248. Detta i enlighet med fordjupning av
oversiktsplanen for Norra kusten, antagen av kommunfullmdktige 2017-04-14.
Utover mojliggorandet av bl.a. bostdder dr syftet med detaljplanen att avsdtta en
del av Bua 10:248 for allméin rekreation. Aven andra omrdden ¢ir utpekade i Bua
for bostadsutbyggnad i denna fordjupning av dversiktsplanen men denna
detaljplan provar endast detta omradets lamplighet for byggnation.

Planhandlingarna kompletteras med planbestdmmelser for att reglera
utformning, for att harmonisera bdttre med omrddets karaktdr av fiskeldge.
Planbeskrivningen fortydligas med vad som dar méjligt att bygga baserat pa de
planbestammelser som anges pa plankartan.

For att tydliggora den skuggpdverkan som planforslaget innebdr bildggs en
skuggstudie till granskningshandlingarna.

Vid bygglovgivning kommer da radande parkeringsnorm ligga till grund for
bygglovsprovning. Vid framtagandet av denna detaljplan har parkeringsnorm for
Varbergs kommun, godkdnd av byggnadsndamnden 2012-05-16, legat till grund for
planforslaget. I nu gdllande parkeringsnorm dr kravet samma for all byggnation
utanfor Varbergs centrum. Behovet i det aktuella ldget kan dock antas vara ldgre
dn i mdnga andra delar av kommunen till foljd av omrdadets centrala ldge i Bua
som dven har goda kollektivtrafikforbindelser och cykelavstdand till flera av
kommunens storre arbetsplatser.

For att utreda fragan kring buller frdn omkringliggande verksamheter har en
kompletterande bullerutredning tagits fram. Detta for att sdkerstdlla att
foreslagna bostdderna inte 6verskrider radande bullerkrav och pa sa sdtt
begrdnsar verksamheternas framtid. Detta redogors dven i den
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miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram sedan detaljplanen var utsdnd pa
samrad.

Ovan ndmnda miljoékonsekvensbeskrivning har dven utrett planforslagets 6vriga
konsekvenser, bl.a. hanteras trafik och 6versvamning.

I detta ldge av planprocessen bedoms det inte mojligt att utoka planomradet utan
vid onskemal om planldggning av intilliggande fastigheter behéver separat
planbeskedansokan inldmnas till stadsbyggnadskontoret for separat hantering.

Forst efter att kommunens beslut har tagits om att anta en detaljplan kan beslutet
overklagas till mark- och miljodomstolen. Tdnk pa att det bara dr de som lamnat
synpunkter senast under granskningen som har rdtt att 6verklaga. Mer
information kring planprocessen finns att ldsa om pa Varbergs kommuns hemsida
under fliken Bygga, bo & milj6/Kommunens planarbete/Detaljplaner och
omradesbestdmmelser/Planprocessen

Forslag till andringar

Planhandlingarna kompletteras med resultatet fran framtagen MKB.

Resultatet fran kompletterande miljoteknisk markundersokning inarbetas i
planhandlingarna. Detaljplanen forses med planbestammelse om villkorat
startbesked kopplat till marksanering.

Planhandlingarna kompletteras med bullerkartor och beraknade bullervarden
fran reviderade bullerutredningar, plankartan kompletteras med
planbestimmelser for hantering av buller.

Planforslaget kompletteras angdende stigande hav och skyfall,
planhandlingarna och planbestdmmelserna justeras for att hantera skyfall och
hojda havsnivaer.

Plankartan fortydligas att upphéavande av strandskydd géller hela
planomradet. Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med vilka
sarskilda skil som aberopas for att upphéva strandskyddet.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av forslagets paverkan pa
riksintresset for kommunikationer, farled och hamn i Batafjorden.

Plankartan kompletteras med utformningsbestaimmelser och
planbeskrivningen kompletteras med beskrivning samt illustrationer av
foreslagen utveckling av kvartersmark och allmén plats.

Plan- och genomférandebeskrivningens stycke om radon kompletteras med att
marken klassas som 1ag- till normalradonmark efter genomforda matningar av
radongaskoncentrationen.

Planbeskrivningen tydliggors med vilken lag och vilka allminna rad som
tillampats.

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande kring detaljplanens
reglering.

Detaljplanen kompletteras med bebyggelsefritt avstand fran Buavigen, vag
850.
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Planomradet utokas for att &ven omfatta Arakullevigen och anslutningen till
Bua vagen.

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med beskrivning av vem
som bekostar flytt av ledningar, nétstation, uppdimensionering av
ledningsnatet samt nya brandvattenposter till f6ljd av exploateringen.

VA-utredning och PM for brandvatten tas fram och planhandlingarna
revideras utefter dessa.

U-omréde infors pa plankartan for befintliga ledningar dar flytt inte foresléas.
Nitstationen sikerstills med anvindningsomrade E.

Plankartan och planbeskrivningen kompletteras kring
gemensamhetsanlaggningar for att uppta dven infartsgata pa kvartersmark.

Planbeskrivningen kompletteras med information om Raddningstjanstens
mojligheter for insatser.

Planbeskrivningen kompletteras med hur dagvattenhantering kan hanteras i
enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Plan- och genomforandebeskrivningens stycke kring avfall och VA ses 6ver och
fortydligas.

Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med att planavgift tas i
samband med bygglovshantering péa fastigheten Bua 10:97.

Hogsta tillatna hojd justeras inom planomradet, pa Bua 10:97 och 10:108
sanks hogsta tillatna totalh6jd och i planomradets nordostra horn hojs den
hogsta tillatna totalhojden 1,5 meter.

Plankartan kompletteras med utfartsforbud pa utvalda strackor.

Kopplingen mellan Arakulleviagen och foreslaget parkomrade dndras fran x-
omradet till ett strak pa allman plats.

For att tydliggora den skuggpaverkan som planforslaget innebar bildggs en
skuggstudie till granskningshandlingarna.

Planhandlingarna ses dven over redaktionellt.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas godkanna planforslaget for granskning efter
ovanstaende dndringar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Claus Pedersen Karl Samuelsson
Planchef Planarkitekt



