1042130-01

Norconsult 4%



1042130-01 Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan for fastigheterna Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del av Bua 10:248 |

Uppdragsgivare:

Uppdragsgivarens
kontaktperson:

Konsult:

Uppdragsledare:

Handlaggare:

Granskare:

3 2021-12-14
2 2021-10-29
1 2020-03-04

Sluthandling

Varbergs kommun

Karl Samuelsson

Norconsult AB

Sara Rydbeck

Jessica Falth; Anna-Lena Frennborn, Herman Heijmans, Annika Ekstrém,
Camilla Kylin, Mia Ivarsson

Katarina Holmgren, Daniel Svard, Emma Nilsson Keskitalo

Jessica Falth

Jessica Falth
externgranskning

Sara Rydbeck, Jessica

Sara Rydbeck
Emma Nilsson Keskitalo
Anna-Lena Frennborn

Sara Rydbeck
Emma Nilsson Keskitalo
Anna-Lena Frennborn

Sara Rydbeck, Katarina Holmgren,

Falth, Anna-Lena Frennborn Emma Nilsson Keskitalo

Detta dokument ar framtaget av Norconsult AB som del av det uppdrag dokumentet géller. Upphovsratten tillhér Norconsult.

Bestéllaren har, om inte annat avtalats, endast ratt att anvanda och kopiera redovisat uppdragsresultat for uppdragets avsedda

andamal.

n:\104\21\1042130\5 arbetsmaterial\O1 dokument\n\mkb bua hamn\mkb 20212021213 mkb bua hamnplan.docx

2(59)

Sara
Rydbeck

Sara
Rydbeck

Sara
Rydbeck

2021-12-14 |



1042130-01 Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan for fastigheterna Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del av Bua 10:248 |

Sammanfattning

Bakgrund

Varbergs kommun har tagit fram en detaljplan for Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del av Bua 10:248.
Planforslaget syftar till att mojliggéra bebyggelse for centrumandamal, tillfallig vistelse och varierade
former av bostader inom planomradet. Vidare foreslas befintlig naturmark ersattas med en mer
avgransad park med bollplan, lekplats och gangstigar. Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) har
upprattats till granskningshandlingen av detaljplanen.

Naturresurser

Planomradet ligger i en kustzon som i sin helhet ar av riksintresse och omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB. D& planomradet ligger inom ett omrade dér tatorts-
utveckling kan tillatas enligt kommunens éversiktsplaner bedoms planforslaget inte sta i konflikt dessa
bestammelser. Batafjorden omfattas av strandskydd vilket &terintrader inom planomradet i samband
med detaljplanen varfor ett upphavande av eller en dispens fran strandskyddet enligt 7 kap 18 § MB
kommer att kravas vid en utbyggnad.

I anslutning till planomradet finns flera riksintressen, kustomradet och Bua fiskehamn utgor riks-
intresse for yrkesfisket, farleden in i Batafjorden och Ringhals karnkraftshamn utgor riksintresse for
kommunikation (sjofarten) och Ringhals karnkraftverk utgor ett riksintresse for energiproduktion enligt
3 kap 8 § MB. Planforslaget bedoms inte paverka dessa riksintressen. Nordost om planomradet (ca
600 m) ligger dven Natura 2000-omradet Batafjorden som till stora delar aven utgor ett riksintresse for
naturvarden. Nara Bua finns dven det vardefulla naturomrédet Krakestads udde i sydvast och
naturreservatet Biskopshagen i nordost. Planforslaget bedoms inte paverka narliggande
naturomraden.

Markforhallanden

Planomradets utgors av grasytor och hardgjorda ytor som bestar av fyllnadsmassor ned till ca 2 m
djup vilka underlagras av lera. Da fyllnadsmassorna lagts ut pa naturliga lerlager forekommer i
dagslaget sattningar i omradet och planerad utbyggnad kan medfora ytterligare sattningar, varfor
atgarder behover tas fram for att hantera dessa. Omradet bedoms utgora ett 18g- till normalriskomrade
for markradon, varfor ett radonskyddat utférande av bebyggelsen kan komma att krévas.

Inom planomradet férekommer vissa markfororeningar i anslutning till tidigare bensinstation som
tidigare sanerats ned till mindre kanslig markanvandning (MKM). Vidare finns en risk for forekomst av
petroleumkolvéaten kring befintlig byggnad i sydost p.g.a. tidigare verksamhet (drivmedelsanlaggning,
bilverkstad). | samband med foreslagen utbyggnad foreslas en sanering ned till kanslig
markanvandning (KM) genomféras for att sakerstélla att delar av planomradet ar lampligt for
bostadsandamal. Denna bor foregas av en undersékning av forekomst och utbredning av
markfororeningar. Eftersom huvuddelen av kvarlamnade férororeningar ligger i djupare liggande
jordlager under rena massor kan dock en riskbeddmning med platsspecifika riktvarden utféras i
samband med genomférande av planen i syfte att utreda om det &ar acceptabelt att lata jord med
forhojda halter ligga kvar. Infér rivning av befintlig byggnad foreslas dven en inventering av
miljostorande A&mnen i byggnadsmaterial. Planforslaget minskar forekomsten av markféroreningar
inom planomradet vilket ar positivt fran miljdsynpunkt.

Vattenforhallanden

Aktuellt planomrade avvattnas via ytlig avrinning, rannstensbrunnar och befintliga dagvattenledningar
ned till Batafjorden. Recipienten Batafjorden utgor en relativt grund havsvik med vardefulla
grundomraden och anslutande strandangar i de inre delarna som omfattas av ett flertal
skyddsbestammelser, bl.a. Natura 2000-omrade. Batafjorden ar tydligt paverkad av 6vergddning pga.
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narsaltspaverkan fran land och via tillrinningen fran vattendraget Stora Aven. Planerad utbyggnad
innebér okade dagvattenfloden fran dagens ca 86 I/s till ca 266 I/s samt en viss ¢kad
fororeningsbelastning. Inom planomradet foreslas en dagvattenhantering med underjordiska
kassettmagasin i kombination med regnbéaddar.

Planforslaget bidrar till en viss 6kning av narsalts- och féroreningsbelastning till omradets recipient.
Foreslaget dagvattensystem innebar férdréjning och viss rening av dagvattnet och samtliga
fororeningskoncentrationer hamnar val under de riktvéarden som anvénds. Planférslaget bedoms inte
medfora att mojligheterna till att uppna miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet i Norra mellersta
Hallands kustvatten aventyras. Vidare ar planomradet utsatt for dversvamningsrisk vid hoga
havsnivaer och skyfall. Med foreslagen hojdsattning sékerstalls avrinningen fran planomradet vid
skyfall utan att det bildas innestangt vatten, och féreslagna golvnivaer sékerstéller att byggnader ej
skadas vid hogvatten. For att klimatanpassa planomradet fram till ar 2100 planerar kommunen en
hojdsattning av fardigt golvniva pa minst +2,8 inom omradet.

Buller frAn hamnverksamhet och trafik

Trafik- och industribullerutredning togs fram ar 2015-2016 och uppdaterades 2020. Vad galler
ljudnivaer fran omgivande verksamheter beréaknas flertalet bostadsbyggnader f& ekvivalenta ljudnivaer
over riktvardet 45 dBA vid en eller flera fasader utan sarskilda bullerskydds-atgarder. Flertalet
bostadsbyggnader kommer fa ekvivalenta ljudnivaer mellan 45 och 55 dBA. Enligt Boverket bor
bostadsbyggnader dock accepteras vid ljudnivaer mellan 45 och 55 dBA forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida finns. Krav pa ljuddampad sida &r inskrivet som en planbestammelse i aktuellt
planférslag.

I trafikbullerutredningen beréknades att mest utsatt bostadshus har en beraknad ljudniva om 50 dBA
vid fasad. Riktvardet 60 dBA klaras for samtliga bostadshus utan sarskilda bulleratgarder. Riktvardet
for uteplats klaras om gemensamma uteplatser ordnas inom omrade med ljudnivd mindre 4n 70 dBA.
For flertalet hus kan riktvardena klaras aven pa privata uteplatser/balkonger.

Luftmiljé

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft kommer &ven i framtiden att underskridas med god
marginal inom hela planomradet.

Risker

Kring planomradet finns tva riskkallor, foretaget Swedish Oat Fiber och sjomacken Aspen, men inga
utpekade transportleder for farligt gods, aven om det forekommer vissa transporter till omgivande
verksamheter. Planforslaget innebar ingen konflikt med omgivande verksamheter da
rekommenderade skyddsavstand klaras vid en utbyggnad. Utbyggnaden innebar dven att risknivaerna
gallande farligt gods ar acceptabla pga. det laga antalet transporter till verksamheterna och de laga
hastigheterna pa vagarna i omradet. Planomradet &r belaget i den inre beredskapszonen (radie pa ca
15 km) for Ringhals karnkraftverk, varfor ett sarskilt beredskapsprogram finns fér en eventuell olycka
vid karnkraftverket.

Ovriga miljofragor
Naturmiljo

Aktuellt planomrade hyser inga hdgre naturvarden men det finns ett flertal skyddsvarda naturomraden
i dess narhet, bl.a. Natura 2000-omradet Batafjorden. Krakestads udde och naturreservatet
Biskopshagen. Séder om omradet finns aven ett skogsbevuxet héjdomrade. Planforslaget innebér att
stora delar av befintlig naturmark inom ett redan exploaterat omrade ersétts med byggnader och
hardgjorda ytor men dven en ny park med grénytor. En viss paverkan pd omgivande naturomraden
kan uppsta genom viss 6kad stérning pa fagelliv och okat slitage men risken for att stérningen av
skyddsvarda arter och naturtyper ska na skadliga nivaer beddms som mycket liten. Vidare medfor
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utbyggnaden en indirekt paverkan pa recipienten Batafjorden genom 6kade dagvattenutslapp.
Konsekvenserna for naturmiljon bedéms bli sma.

Gronstruktur/stadsbild

Planomradets befintliga gronytor utnyttjas for narrekreation av narboende och frdn narmast belagna
bostader finns utsikt Gver Bua Hamn och havet. Kring planomradet finns rekreationsvéarden i form av
Bua hamn och dess batliv, nagra badstrander samt naturomraden med elljusspar, stignat, parkeringar
i kombination med vardefulla naturmiljder. Planforslaget medfér att befintliga grénytor bebyggs och en
ny park som kan nyttjas av bade boende och allménheten skapas, vilket 6kar omradets rekreations-
varde jamfort med idag. Planerade centrumverksamheter kan ocksa bidra till 6kade rekreationsvarden
i och kring planomradet. Samtidigt begransas utsikten éver hamnen och havet kraftigt for narmast
belagna bostader aven om vissa siktlinjer genom omrédet bevaras. Planforslaget medfor en tydlig
forandring av stadsbilden da omradet fortatas med en bebyggelse som skiljer sig i saval skala som
utformning mot omgivande villabebyggelse.

Utbyggnaden medfér aven att utnyttjandet av omgivande naturomraden for rekreation kommer att 6ka.
Detta kan ge okad storning pa fagellivet och tka slitaget pd omradenas naturmiljo aven om
omradenas rekreationsvarden inte bedoms paverkas negativt. Skapas tydliga, lattillgangliga
kopplingar/passager till omgivande naturomraden kan omradets rekreationsmojligheter 6ka vilket &ar
positivt frAn rekreationssynpunkt.

Kulturmiljé

Planomradet hyser inga kulturhistoriska varden. Narmaste kulturhistoriska varden ar nagra storre
sjobodar och en verksamhetsbyggnad i vastra delen av Bua hamn samt nagra fornlamningarna i form
av stensattningar ca 300 m sydost om planomradet. Narmaste utpekade kulturmiljopomrade Bua by
ligger ca 1,5 km sydost om planomradet. Utbyggnaden bedéms inte paverka nagra kulturhistoriska
varden utan bidrar ytterligare till omvandlingen av Bua fran ett fiskelage till en modern tatort.
Konsekvenserna for kulturmiljon bedéms som sma-férsumbara.

Samlad bedémning

Konsekvenserna av detaljplanen bedoms som huvudsakligen sma till mattliga i framst negativ riktning
men i vissa fall aven i positiv riktning beroende pa miljofaktor. Miljopaverkan av planerad utbyggnad
bedoms som inte som betydande vare sig for ndgon enskild faktor eller totalt.

Samlad bedémning av detaljplanens miljokonsekvenser.

Naturresurser Obetydliga

Markforhallanden Sma negativa & mattligt positiva
Vattenforhallanden Sma till méttlig negativa

Buller fran trafik och verksamheter Sma negativa

Luftmiljé /miljokvalitetsnormer luft Obetydliga till Sma negativa

Risker Sma negativa

Ovriga miljofragor Obetydligt till sm& negativa och positiva
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A 4

1 Uppdraget

Uppdraget har inneburit att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) till granskningshandlingen
av detaljplanen for Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del av Bua 10:248. Planomradet omfattar ca 2,3 ha
och &r belaget i centrala Bua i anslutning till hamnen i Batafjordens sodra del, ca 20 km norr om
Varbergs centrum. Planomradet avgransas i sydvast och oster av vagar och bostadsbebyggelse, i
nordvast av Bua hamn och i norr av ett mindre verksamhetsomrade, se Figur 1.

Planforslaget syftar till att mojliggora bebyggelse for centrumandamal, tilifallig vistelse och varierade
former av bostader. Planen syftar ocksa till att ersatta dagens planlagda naturmark med en mer
avgransad park med bollplan, lekplats och gangstigar. Bestéllare av uppdraget har varit Varbergs
kommun, genom Karl Samuelsson.

0l

v

-

Ringhals

Figur 1 Oversiktskarta. Aktuellt planomrade markerat i rott.
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2 Arbetets bedrivande

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har uppréttats av biolog Sara Rydbeck, miljévetarna Mia
Ivarsson och Camilla Kylin samt civilingenjérerna Herman Heijmans, Jessica Falth och Anna-Lena
Frennborn vid Norconsult AB. Vidare har civilingenjérerna Herman Andersson, Katarina Holmgren och
Daniel Svard, byggnadsingenjoren Emma Nilsson Keskitalo samt biolog Annika Ekstrom deltagit i
arbetet som expertstod gallande vatten- och markférhallanden. Ett antal utredningar har tagits fram
som underlag till detaljplanen gallande bl.a. geoteknik, markmiljé, VA och buller. Relevanta resultat
fran dessa utredningar sammanfattas i denna MKB. Anvanda skriftliga kallor har angivits inom
parentes i rapporten och aterfinns i referensavsnittet.

Ett 6versiktligt platsbestk genomfordes planomradet i 18 september 2017.

Miljokonsekvensbeskrivningen har upprattats till granskningshandlingen av detaljplanen.

Figur 2. Vy over planomradet fran sydost, vilket i dagslaget domineras av klippta grasytor samt grusytor med en
stor verksamhetsbyggnad och anslutande parkeringsplats i sydvést.
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3 Behovsbeddmning och strategisk
miljdbeddmning

Den 1 januari 2018 genomfdrdes lagandringar i 6:e kapitlet i miljébalken (MB) och en ny milj6-
beddmningsférordning (2017:966) tradde i kraft. Enligt den nya lagstiftningen ska en strategisk
miljebeddmning genomféras om uppréattandet eller andringen av en plan eller ett program kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Syftet med den strategiska miljobedémningen ar att tidigt i besluts-
och planeringsprocesser belysa och bedéma miljdeffekterna. Rapporten som uppréattas vid en
strategisk miljdbeddmning utgor sjéalva miljdkonsekvensbeskrivningen (MKB:n).

Enligt den nya lagstiftningen omfattas dock de planer och program som pabérjas innan 2018 av s.k.

overgangsbestammelser, vilket innebar att tidigare bestammelser gallande MKB galler for dessa. Da
Varbergs kommun paboérjade arbetet for aktuell detaljplan redan i april 2014 omfattas denna plan av
overgangsbestammelserna.

Aven enligt miliobalkens tidigare lydelse skulle planer och program genomgé en miljobedémning om
deras genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att préva om en miljo-
beddmning kravdes skulle en behovsbedémning forst goras. Behovsbeddmningen har i den nya
lagstiftningen ersatts av en undersdkning av betydande miljopaverkan.

Varbergs kommun gjorde en behovsbedémning i samband med att samradshandlingen av
detaljplanen upprattades ar 2016. Kommunen gjorde da bedémningen att planférslaget inte medfor
betydande miljopaverkan och att ingen miljokonsekvensbeskrivning darmed behover tas fram.
Kommunen gjorde bedémningen att planforslaget kan medféra viss paverkan pa stadsbilden,
trafiksituationen och dagvattenhanteringen i omradet, men att denna paverkan inte ar betydande. Inte
heller planforslagets paverkan pé strandskyddat omrade, berérda riksintressen (riksintresse enligt 4
kap MB., riksintresse for naturvarden) samt narliggande Natura 2000-omrade bedomdes vara
betydande. Vidare konstaterar kommunen att det kan férekomma risker med éversvamningar,
stabilitetsproblem och férorenad mark i omradet samt att skyddsavstand kravs mellan befintlig mobil
tankanlaggning och planerade bostader. Dessa faktorer bedémdes dock kunna hanteras inom ramen
for planen och att dessa darmed inte medfor risk for manniskors héalsa eller sékerhet. Vidare ansag
kommunen att kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfylida
(Varbergs kommun, 2016a).

Lansstyrelsen holl dock inte med kommunen i denna beddémning utan ansag i sitt samradsyttrande att
det inte gar att utesluta att aktuell detaljplan kan medféra betydande miljopaverkan och att det darfor
kravs en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap Miljobalken (Lansstyrelsen, 2016a). Lansstyrelsen
angav som huvudskal till sin bedémning att detaljplanens syfte inte utgor sarskilda skal for ett
upphéavande av strandskyddet samt att en bebyggelse ar olamplig med hansyn till risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Vidare efterfragade Lansstyrelsen ytterligare utredningar och bedémningar
av den miljopaverkan som detaljplanen kan ge upphov till gallande markféroreningar, 6versvamning,
erosion, buller, risker och riksintressen.

Till féljd av detta har Varbergs kommun darfor tagit fram en miljdbeddémning med tillhérande MKB till
granskningshandlingen av detaljplanen. MKB:ns avgransning stamdes av med L&nsstyrelsen under
2017.
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4 MKB-avgransningar

MKB-arbetet innebar en systematisk behandling av aktuella problemstallningar och har utférts utifran
de principer och den modell som tillampas av Norconsult AB. For att lasaren ska kanna till de
viktigaste forutsattningarna m.m., behandlas nedan olika MKB-avgransningar som gjorts i denna
utredning. De olika s.k. miljéfaktorerna beskrivs under rubrikerna Nuvarande forhallanden,
Konsekvenser och Forslag till atgarder. Beskrivningen av ett nollalternativ ingar ocksa i MKB:n.
Foliande utgdngspunkter och resonemang galler séledes:

Nivaavgransningar

Miljokonsekvensbeskrivningen inriktar sig pa de lokala fysiska miljoeffekter planen ger upphov till.
Fragan om 6ppnande av nya bostads- och verksamhetsomraden i kommunen och dess inverkan pa
miljon i stort, s.k. systemeffekter, &r narmast en fraga for mer évergripande studier, t.ex. kommunens
oversiktsplan och den férdjupade dversiktsplanen for Norra Kusten.

I den kommundévergripande oversiktsplanen (Varbergs kommun, 2010) pekas Bua ut som en
serviceort med stor betydelse for omkringliggande landsbygd, vilken bor utvecklas med avseende pa
boende, service och arbetstillfallen. Aven i den férdjupade éversiktsplanen (Varbergs kommun, 2017a)
utpekas Bua som ett utvecklingsomrade dar planomradet anses lampligt for bostadsbebyggelse.

Aktuellt planomrade omfattas av ett flertal detaljplaner. Fastigheterna Bua 4:94 och del av 10:248
omfattas av detaljplanen VA 82 (Varbergs kommun, 2004) och medger markanvandning for service,
kontor, handel, hantverk, foreningslokaler, restauranger och bilservice pa fastighet Bua 4:94 och
naturomrade inom fastigheten Bua 10:248. Byggnadsplan VA 8 (Varbergs kommun, 1967) som
omfattar fastighet 10:108 och 10:97 medger markanvandning i form av handel (Bua 10:97) och
allmant &ndamal (Bua 10:108).

Mojligheterna &r begransade att i en MKB for en detaljplan belysa och behandla fér miljén viktiga
overgripande fragor inom t.ex. energi, trafik, luftmiljo och VA. Strategivalen betraffande dessa
sakomraden forutsatts vara behandlade i 6versiktsplanen eller andra 6verordnade dokument.

Geografisk avgransning

Planomradet ligger i den centrala delen av tatorten Bua, i direkt anslutning till Bua hamn. Det omfattar
fastigheterna Bua 4:94, 10:97 och 10:108 samt en del av fastigheten Bua 10:248, se figur 3. Omradet
avgransas av bostader och vagar i soder (Buavagen, Krokstadsvagen) och dster (Arakullevagen), av
hamnen och Batafjordsvagen i vaster och nordvast samt av ett mindre verksamhetsomrade i norr. Det
aktuella omradet utgérs huvudsakligen av klippta grasytor, enstaka trad och buskar samt hardgjorda
ytor kring en verksamhetsbyggnad som i dagslaget utnyttjas som secondhand affar. Delar av omradet
utnyttjas aven som landningsplats for raddningshelikopter. | planomradet finns ocksa en
transformatorstation och tva ensfyrar i tra for insegling till hamnen. Naromradet utgérs av
bostadsbebyggelse, hamn for bade fiske- och fritidsbatar omgiven av parkeringar och verksamheter
kopplade fiskenaringen, stallplatser for husbilar samt ett mindre verksamhetsomrade.

Miljokonsekvensbeskrivningen har betraffande de fysiska ingreppen begransats till berért omrade.
Hansyn har dock tagits till forhallandena i angransande omraden i den man de varit av betydelse.
Detta galler framst fragor rérande 6versvamning, dagvattenhantering, buller, risker och naturresurser.
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Figur 3. Flygfoto 6ver aktuellt planomrade med avgransning markerat i rott.

Behandlade miljofaktorer

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar miljéfaktorerna Naturresurser, Markforhallanden,
Vattenforhallanden, Buller fran hamnverksamhet och trafik, Risker och Ovriga Miljofragor. Vidare gors
en avstamning av hur aktuellt planférslag paverkar gallande miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer.
Miljokvalitetsmalen beskrivs i ett eget kapitel (Kapitel 15), medan miljokvalitetsnormerna istallet
beskrivs under respektive berdrd miljofaktor.

Studerande alternativ

Frdgan om lokaliseringsalternativ for bostadsutbyggnad och tatortsutveckling i Bua anses ha utretts i
samband med framtagandet av den fordjupade dversiktsplanen for Norra Kusten (Varbergs kommun,
2017a) och gallande 6versiktsplan (Varbergs kommun, 2010). | den fordjupade Oversiktsplanen
beskrivs aktuellt planomrade som foreslagen bostadsbebyggelse inom utvecklingsomradet Bua, se
figur 4. Bua ska utvecklas som serviceort genom att bygga fler bostader, service och verksamheter i
naromradet. Detta ska uppnas bade genom ett stérre utbyggnadsomrade for bostader samt en mindre
exploatering och fortatning inom tatorten. Vidare ska Buas centrum och entrén till orten utvecklas for
att 6ka dess attraktivitet. Darmed anses utvarderingen av lokaliseringsalternativ for aktuell plan ha
genomforts i samband med Oversiktsplaneringen, och i detaljplanen beskrivs darfor endast ett
lokaliseringsalternativ.
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Foreslagen bostadsbebyggelse
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Figur 4. Foreslagen bostadsbebyggelse i Bua enligt den géllande fordjupade 6versiktsplanen.

Under arbetet med detaljplanen har dock olika forslag till utformning av planomradet diskuterats, bl.a.
vilka typer av bebyggelse och verksamheter som ska finnas inom omradet, antal byggnader, placering
av dessa och antal vaningar. Vidare har man diskuterat utformningen av parkomradet och vilka
funktioner detta ska innehalla, bl.a. genom att ha en dialog med boende i Bua. Tidigare planférslag
(Varbergs kommun, 2016b) har reviderats bade till foljd av inkomna samradsyttranden och som
resultat av den markanvisningstavling som kommunen anordnat for aktuellt omrade.

Kommunen har valt att ga vidare med det forslag som tagit fram av Etikhus och Radar arkitektur och
planering AB (Etikhus & Radar, 2018). Aktuellt planférslag innebar vissa forandringar jamfort med
samradshandlingen.

Kommunen har valt att ga vidare med det planforslag som presenteras i kommunens gransknings-
handling av detaljplanen som huvudalternativ. Miljdkonsekvensbeskrivningen behandlar darmed
endast ovan namnda huvudalternativ samt nollalternativet, dvs konsekvenserna av att ingen
utbyggnad sker. Konsekvenserna av nollalternativet beskrivs i kapitel 6. Foljande alternativ behandlas
saledes:

Alt 0 Nollalternativet = Aktuellt planforslag for fastigheterna Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del av
Bua 10:248 genomfors inte utan nuvarande anvandning av omradet kvarstér. Atminstone teoretiskt &r
en utbyggnad enligt gallande detaljplaner mojlig.

Alt 1  Huvudalternativet = Utbyggnad av bebyggelse fér centrumandamal, tillfallig vistelse och
varierade former av bostader samt anlaggning av en park inom aktuellt planomrade.
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5 Oversiktlig beskrivning av planforslaget

Foreslagen detaljplan méjliggor en utbyggnad av totalt ca 90 bostader i flerbostadshus, kedjehus och
parhus. Vidare majliggors visstidsboende och verksamheter for centrumandamal till exempel
restaurangverksamhet, se figur 5-6. Anvandningen av de tva fastigheterna séder om Buavagen

foreslas andras fran handel till bostader i form av parhus.

o

. L d

B R

SRR N

Figur 5: lllustrationskarta 6ver aktuellt planomrade (ovan) och skiss éver bebyggelsens vaningsantal (Varbergs

kommun, 2021).
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Bostadsbebyggelsen ska
upplevas som varierad och
strukturellt anpassad till det
befintliga omradet genom att
rorelsestrak och siktlinjer
bibehalls. Det majliggors for
bebyggelse i cirka 1-5 vaningar.
Detaljplanen reglerar dock inte
vaningsantal.

Kedjehusen kan uppféras i 2,5
vaningar. Byggnaderna for
centrumandamal kan uppforas i
1-1,5 vaningar. Byggnaden for
tillfalligvistelse, centrum och/eller
bostader i norddst kan uppforas i
4,5 vaningar. Bostadshusen
vaster om Buavagen kan
25-3vin  yppféras i 2,5 vaningar.

4-4,5 van

1-2 van
2vin

Figur 6. lllustration av majligt vadningsantal inom planomradet, vanings-
antal ar dock inget som regleras i den aktuella detaljplanen. Illustration av
Radar arkitektur & planering, omarbetad av Stadsbyggnadskontoret.
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Vidare syftar planforslaget att skapa en park av befintliga grasytor i vaster med tydliga siktlinjer och
gangstrak ut mot hamnen och havet samt aven lekplats och bollplan. Parken ska kunna utnyttjas av
saval boende som allmanheten. Gangstraken bor anldggas mellan malpunkter bade inom och utanfor
planomrédet. D& omgivande bebyggelse kommer att behover hojas i forhallande till parken, kommer
parkmiljon terrasseras for att hantera denna hojdskillnad. Terrasseringen i parkmiljon kommer att
utnyttjas for att skapa rumslighet och utblickar mot havet. Bollplanen foreslas ligga lagt i forhallande till
bebyggelsen och den nagot upphdjda lekplatsen. Pa sa satt kan bollplanen anvandas som en
fordrojningsyta for dagvatten vid skyfall. Parken ska gestaltas sa att utrymmen for lek och aventyr
aven skapas via vaxtlighet, hojdskillnader, materialval och mobler. Parken har en tydlig koppling bade
mot befintlig hamnplan och ett mindre torg i omradets sydvastra hérn som har en mer urban karaktar
med trad och anslutande parkeringsytor. Parken bor utformas med n&gon form av avgransning mot
Batafjordsvagen i vaster for att forhindra spontan rorelse ut i gatan. Eventuellt kan planerad
terrassering aven utnyttjas for detta andamal se figur 7. Vaxtligheten i parken bor véljas utifran det
marina klimatet och den bor inte skymma utblickar éver vattnet fran parken.

Figur 7: lllustrationsskiss 6ver planerad utbyggnad (Etikhus & Radar 2018).

Planforslaget medfor en 6kning av trafikmangden i omradet. Korsningen mellan Buavagen och
Arakullevdgen behéver byggas om genom att justera vagkanter for att battre anpassas till nytt och
befintligt omrade och fa en gemensam bredd pa Arakullevagen. En héjdjustering av Arakullevagen
behdver goras for att klara avvattning och skyfall. Langs med Batafjordsvagen kompletteras befintlig
vag med en gangyta mot det nya omradet. All parkering ordnas pa kvartersmark. Planomradet
omfattar dven befintlig busslinga med tillhérande busskur, ingen férandring foreslas for detta omrade.

For mer information géllande planerad utbyggnad hénvisas till planbeskrivningen (Varbergs kommun,
2021).
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6 Konsekvenser av nollalternativet

Det troligaste nollalternativet - atminstone i det korta tidsperspektivet — ar att ingen planéndring
kommer till stdnd vilket sannolikt innebar att nuvarande markanvandning kvarstar planomradet.
Darmed uteblir planerad omvandling av omradet till ett nytt bostadsomrade med inslag av nya
centrumverksamheter och park med lekplats, gangstrak och planteringar. Nollalternativet medfor
darmed att behovet av saval centralt belagna bostéder och nya centrumverksamheter kvarstar, vilket i
sin tur kan begransa mojligheterna till att fortdta Bua centrum i enlighet med gallande férdjupad
Oversiktsplan.

Antar man att nollalternativet i princip motsvarar nuvarande miljosituation innebéar det att
beskrivningen under "Nuvarande férhallanden” under respektive sakomrade i kapitel 7-12 i princip
kommer att bestd. Detta innebar kortfattat att omradet fortsatt till stor del kommer utgéras av stora
gras- och grusytor med enstaka trad och buskar som delvis utnyttjas fér bollspel och rekreation samt
som parkering och uppstallningsytor. Omradet kommer fortsatt upplevas som relativt storskaligt och
enhetligt. Befintlig verksamhetsbyggnad med tillhérande parkering i omradet centrala del blir kvar
antingen med nuvarande secondhand-affar eller andra verksamheter om denna av ndgon anledning
skulle upphéra. Fran miljgsynpunkt innebar nollalternativet att riskerna for 6versvamning kvarstar for
befintlig verksamhetslokal vilket kan leda till materiella skador.

Nollalternativet kan aven - atminstone teoretiskt - medfora en utbyggnad av omradet enligt gallande
detaljplaner, dvs. omradet kan anvandas for handel, service, allmant andamal, hamnandamal och
naturmark. Detta skulle dven teoretiskt kunna innebara att delar av omradet ater utnyttjas for
uppstalining av batar. Eventuellt kan sadana utbyggnader aven krava tillstand enligt miljobalken
beroende pa vilken typ av verksamhet som planeras.
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7/ Naturresurser

Detta avsnitt behandlar 6versiktligt fragor gallande hushallningen av naturresurser som riksintressen,
strandskydd, jordbruksmark etc. som omfattas av 3-4 kap. miljébalken (MB).

Nuvarande forhallanden

I och kring aktuellt planomrade finns ett flertal riksintressen och andra omraden som omfattas av olika
skydds- eller omradesbestammelser. Nedan beskrivs kortfattat forst de tvd omraden som direkt beror
planomradet och darefter de omraden som finns i dess naromrade.

Aktuellt planomrade ligger inom en kustzon som i sin helhet ar av riksintresse och som omfattas av
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB. | omradet géller 4 kap 1, 2 och 4 88 MB. Enligt
MB 4:1 far exploateringsforetag inte komma till stind som patagligt skadar omradets natur- och
kulturvéarden. Bestammelserna utgor dock inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter. Enligt MB
4:2 ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. MB 4:4 ror
bestdmmelser om utbyggnad av fritidsbebyggelse och storre anlaggningar enligt 17 kap MB.

Anslutande Batafjorden omfattas av ett strandskydd pa 300 m enligt 7 kap 13-14 §§ MB, men i
dagslaget omfattas inte sjalva planomradet av strandskyddet, d& detta upphavts i samband med
gallande detaljplaner, se figur 8. | samband med att en ny detaljplan upprattas aterintrader dock
strandskyddet inom stora delar av planomradet.

Figur 8: Strandskydd i aktuellt omrade idag.
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Vidare utgor kustomradet kring Bua inkl. Batafjorden (Vast Balgo Syd Nidingen) och Bua fiskehamn
ett riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § MB. Bua fiskehamn ligger i de yttre, véstra delarna av
hamnen, medan de inre delarna av Bua hamn och aktuellt planomrade inte omfattas av riksintresset.

Farleden som leder in i Batafjorden och Ringhals karnkraftshamn belagen langs Batafjordens norra
strand utgor riksintresse for kommunikation (sjofarten) enligt 3 kap.8 § MB. Dessa omraden ska
skyddas mot &tgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sadana
anlaggningar, se figur 9.

Stavder

Skallakra Varébacka

e ; 5

e / o / -

L W

g8 o
Figur 9. Riksintresse for sjofart och yrkesfiske i Bua med omnejd, dar utmérkt hamn &ven omfattas av riksintresse.

Norr om planomradet (ca 1,2 km) ligger Ringhals karnkraftverk som tillsammans med omgivande
omraden i nordost utgor ett riksintresse for energiproduktion enligt 3 kap 8 § MB. Darmed far inga
atgarder eller utbyggnader ske som negativt kan paverka eller forsvara mojligheterna for energi-
produktion i detta omrade. Planomradet ligger daremot inom den inre beredskapszonen for
karnkraftverket, vilken avhandlas mer i detalj under kapitel 11: Risker.

Strax nordost om planomradet (ca 600 m) ligger Natura 2000-omradet Batafjorden (ett s k SPA-
omrade enligt EU:s fageldirektiv), vilket innebar att omradet utgor ett sarskilt skyddsomréde som ar
sarskilt betydelsefullt for skyddet av vilda faglar enligt 7 kap 28 § MB och ett riksintresse enligt 4 kap
MB. Detta innebar att en gynnsam bevarandestatus for skyddade arter ska uppratthallas i omradet
och att inga atgarder som direkt eller indirekt motverkar detta far genomféras. Natura 2000-omradet
omfattar bade strandangarna och de inre delarna av fjorden. Omradet omfattas till stora delar aven av
ett riksintresse for naturvarden (Stora Aven) enligt 3 kap 6 § MB, se figur 9. Omradet utpekas aven i
kommunens naturvardsprogram som ett vardefullt naturomrade, vilket &ven omfattar fiorden och
landomréden fram till det verksamhetsomrade som gransar till aktuellt planomrade (ca 60 m fran
plangrans). For omradenas avgransning, se Figur 10. Syftet med dessa skyddsbestammelser ar att
omradets naturvarden varnas och skyddas mot atgarder som kan skada dem.

Aven naturomradet Krékestads udde (ca 300 m sydvast om planomradet) utpekas i kommunens
naturvardsprogram. De naturomraden som utpekas i naturvardsplanen kan dven anses omfattats av 3
kap 6 § MB, eftersom paragrafen sager att omraden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- och/eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet s langt mojligt, ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Strax nordvast om planomradet (ca 1,5 km) ligger naturomradet Biskopshagen som gransar till
Batafjordens norra mynningsomrade vilket utgor ett naturreservat enligt 7 kap 4 § MB.
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Figur 10. Omradesskydd gallande naturvard i Bua med omnejd.

Konsekvenser

Planomradet ligger inom ett omrade inom vilket tatortsutveckling kan tillatas enligt kommunens
oversiktsplaner. En utbyggnad inom omradet beddms darfor inte sta i konflikt med sarskilda
hushallningsbestammelserna i 4 kap MB.

Da strandskyddet inom planomradet aterintrader vid aktuell planandring kommer ett upphavande av
eller en dispens fran strandskyddet enligt 7 kap 18 § MB att kravas vid en utbyggnad. Kommunen har
for avsikt att upphava strandskyddet inom planomradet med motiveringen att berort strandomrade
redan ar ianspraktaget av verksamheter och hardgjorda ytor som tydligt avskiljer planomradet fran
strandzonen. Vidare bedoms strandomradet inte hysa nagra hogre naturvarden men bedéms som
tillgangligt for allmanheten. Forslagen anlaggning av en park bedéms kunna starka omradets
rekreationsvarden och tillganglighet jamfort dagslaget.

Planerad utbyggnad av bostader etc. bedoms inte medféra nagra direkta ingrepp i omgivande
skyddade naturomraden (Natura 2000, riksintresse for naturvard, utpekade naturomraden), men kan i
viss man ge upphov till ett 6kat utnyttjande av naturomradena for rekreation. Detta kan i sin tur ge en
viss 0kad storning pa fagellivet och ge ett tkat slitage, men paverkan beddms vara relativt liten.
Risken for att stérningen av skyddsvarda arter och naturtyper (framst gallande Natura 2000) ska na
skadliga nivaer bedoms som mycket liten. Darmed bedéms utbyggnaden inte medfér ndgon konflikt
med géllande skyddsbestammelser for narliggande naturomraden.

Planforslaget beddms inte heller medféra nagra fysiska ingrepp som negativt paverkar mojligheterna
for yrkesfisket, men kan eventuellt medfora en viss 6kad dagvattenpaverkan som viss man bidrar till
en okad miljobelastning pa kusthavet. | viss man kan utbyggnaden aven medfora ett 6kat batliv och
fritidsfiske i aktuellt kustomrade. Planerad bostadsutbyggnad ligger i nara anslutning till Bua
fiskehamn, men genom att ta h&nsyn till géllande riktvarden for buller och luftkvalitet och att
landningsmajligheterna for fisket inte férsvaras, bedéms eventuella konflikter kunna minimeras.
Samtidigt ar forutsattningarna for och omfattningen av fiskenaringen i snabb férandring p.g.a.
regelandringar och tillgdngen pa fisk, varfor fragor gallande paverkan pa fiskenaringen kan komma att
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omprovas i framtida detaljplanering. Planférslaget beddoms inte paverka riksintresset for yrkesfisket i
nagon storre utstrackning.

Planerad utbyggnad bedoms inte heller negativt paverka riksintressena fér kommunikation och
energiproduktion, da denna inte férsvarar nuvarande utnyttjande av dessa omraden for sjofart, eller
energiproduktion.
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8 Markforhallanden

Nuvarande forhallanden

Allméant om topografi och jordlager

Planomradets norra del utgérs av grasytor som genomkorsas av grusade gangstigar och kantas av en
rad med stenblock mot anslutande vagar i nordvast. | omradets sddra del ligger en verksamhets-
byggnad som omges av hardgjorda ytor (grus och asfalt). Séder om Buavagen omfattas ytterligare
grasytor som delvis utnyttjas som en fotbollsplan. Omradet utgjorde tidigare delar av en havsvik som
omgavs av angs- och hagmark. Omradet fylldes ut p& 1960-talet av massor frdn naromradet i
samband med att hamnen anlades. Omradet &r relativt plant och markytan sluttar svagt fran ca +3 m i
Oster ned mot ca +1,7 m i vaster narmast hamnen. Alla nivadangivelser i texten anges i hojdsystem RH
2000.

Enligt genomférd geoteknisk undersdkning (AF Infrastructure, 2014a) bestér planomradets évre
jordlager av fyllnadsmassor i form av sand, siltig sand, block, sten och grus ned till ca 2 m djup. Dessa
underlagras av ca 3 -10 m djupa naturliga lerlager. Leran &r siltig och sandig med inblandning av
skalrester och har overst en torrskorpekaraktar med en maktighet pa 1-2 m. Leran i omradet bedéms
vara normal till svagt éverkonsoliderad. Inga undersokningar av planomradets sydligaste del har
genomforts.

Pa grund av att fyllnadsmassor lagts ut pa naturliga lerlager i aktuellt omrade férekommer sattningar i
omradet, vilka har berédknats uppga till ca 10 mm/ar. Detta innebar att all belastning (last fran
byggnader, uppfylinad etc.) p& markytan kan ge upphov till marksattningar. Vidare beddéms inga
stabilitetsproblem finnas i omradet, men inga stabilitetsberakningar redovisas i rapporten.

Grundvattenytan har uppmatts ligga pa mellan ca 1,1 - 2,1 m djup under markytan. Grundvatten-
stromningen i omradet bedéms generellt folja topografin, men kan lokalt &ndras av underjordiska
anlaggningar (ledningsgravar etc.) och ga i sydvastlig riktning ned mot havet.

Enligt genomforda radonmaétningar kan marken klassas som Iag till normalradonmark.

Markféroreningar

Ett omraddes markanvandning styrs av de aktiviteter som antas forekomma inom aktuellt omrade och
darmed vilka grupper som exponeras och i vilkken omfattning det férvantas ske. Markanvandningen
paverkar dven de krav som kan stéllas pa skydd av markmiljon inom omrédet. Naturvardsverkets
generella riktvarden beaktar fyra skyddsobjekt; manniskor som vistas p& omradet, markmiljon inom
omradet, grund- samt ytvatten. Naturvardsverkets generella riktvarden anger en nivd som ger skydd
mot halso- och miljoeffekter vid ett flertal fororenade omraden, se faktaruta nedan. Planerad
utbyggnad av bostader klassas som KM (kanslig markanvandning), medan parkmark, tillfallig vistelse
och centrumverksamheter klassas som MKM (mindre k&nslig markanvandning).
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I riktvardesmodellen anvands tva olika typer av markanvéandning for berakning av Naturvardsverkets §
| generella riktvarden:

o Kanslig Markanvéandning, KM, dar markkvaliteten inte begransar val av markanvandning. Alla
grupper av manniskor kan vistas permanent inom omradet under en livstid. De flesta
markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas. KM galler generellt for bostadsmark.

till t.ex. kontor, végar eller industrier. Exponerade grupper antas vara personer som vistas inom
omradet under sin yrkesverksamma tid. Barn och aldre antas vistas tillfalligt inom omradet.
Markkvaliteten ger forutsattningar for markfunktioner som ar av betydelse vid mindre kénslig

l
l
l
l
l
l
l
: e Mindre Kanslig Markanvandning, MKM, dar markkvaliteten begransar val av markanvandning
l
l
l
l
l
: markanvandning. Grundvatten (pa ett avstand om 200 m) samt ytvatten skyddas.

l

l

(Naturvardsverket, 2009)

Faktaruta Naturvardsverkets riktvarden for fororenade markomraden

Inom planomradet bedrivs for narvarande en secondhand-affar i befintlig verksamhetsbyggnad.
Tidigare har delar av byggnaden &ven utnyttjats som restaurang, drivmedelsanlaggning, batterilagring
och bilverkstad samt for batférvaring. Drivmedelsanlaggningen var i drift fran slutet av 1960-talet fram
till ar 2012. De hardgjorda ytorna kring byggnaden har utnyttjats for bat och biluppstalining, se figur
11. Vissa av dessa verksamheter kan ténkas ha givit upphov till potentiella féroreningar.
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/0." ““ \.

A Bilvemﬂﬂl >
N ’ Pe L
- \ "
A )
“~ \

*4, Drivmedelsaniaggning®]

Figur 11. Flygfoto 6ver omradet frdn 1972 som visar drivmedelsanlaggningen i sydost och en omfattande bat- och
biluppstallning i hela omradet (Karta modifierad fr&n AF 2014).

Enligt genomférd miljteknisk markundersokning (AF Infrastructure, 2014b) identifierades ett flertal
potentiella fororeningskallor inom planomradet som féranledde provtagning. Dessa ar:
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e Befintliga fyllnadsmassor. Risk for féroreningar av metaller, petroleumprodukter och
PAH (Polycykliska aromatiska kolvéten).

e Tidigare drivmedelanlaggning lades ned och sanerades ar 2012 (ned till atgardskrav
MKM). | samband med schakt- och saneringskontrollen ar 2012 togs fyra
underjordiska drivmedelscisterner upp som legat i anslutning till brénslepumparna.
Vidare togs en cistern upp som forvarat eldningsolja till byggnaden. Inga férorenings-
halter 6ver atgardsmalen finns kvar enligt den provtagning som genomfordes i
samband med saneringsarbetena (Demikon, 2012). | schaktvégg och schaktbotten
har det dock stallvis kvarlamnats jord med halter av petroleumkolvaten 6ver riktvardet
for KM. Dessa halter aterfinns generellt pa ett djup av cirka 2 - 4 meter under
markytan (Demikon, 2012).

e Befintlig bilverkstad i byggnadens ostra del, dar oljeavskiljaren togs bort omkring ar
2003/04. Risk for oljerester i anslutning till bilverkstaden.

e En cistern for eldningsolja for uppvarmning stod tidigare inomhus i byggnaden, vilken
ersatts av bergvarme. Risk for oljespill.

o Delar av befintliga asfalterade ytor kan ha anlagts i samband med anlaggning av
drivmedelsanlaggningen. Asfalt och barlager anlagt fore ar 1973 kan innehalla s.k.
stenkolstjara med férhojda halter av PAH.

e Delar av planomradet har utnyttjats for uppstalining av bilar och batar med tillbehor
vilket kan ha gett upphov till spill och lackage fran trafik och uppstéallda fordon. Risk for
féroreningsspridning av petroleumkolvaten, BTEX (samlingsnamn for bensen, toluen,
etylbensen, xylen), alifater, aromater, PAH och metaller.

e Tidigare lagringsplats for batterier i omradets véastra del (fastigheten Bua 4:94). Risk
for tungmetaller m.m.
o Diffus spridning fran trafikomraden och ofullstandig forbranning. Risk for PAH.

| omradet gjordes provtagning i jord ned till 3 m djup i 12 punkter och i grundvatten i en punkt. Inga
prover togs dock i omradets sydligaste del séder om Buavagen. | falt patraffades en indikation pa
petroleumférorening i ytlig jord i en punkt genom lukt och uppmaétta flyktiga organiska féroreningar
(VOC) samt en del avfall féorekom i markytan (bildack, platsdelar etc.). Analyserade halter i jord visade
pa laga halter av petroleumkolvaten (BTEX, alifater, aromater och PAH), metaller och PCB, vilka
underskred Naturvardsverkets riktvarden for KM och MKM. Det gjorde aven halterna i det filtrerade
grundvattnet. Det ofiltrerade grundvatten klarar Goteborgs stads lokala riktvarden for 1anshallnings-
vatten. Analyserna av tennorganiska féreningar underskred detektionsgranserna. Vidare fanns ingen
indikation pa forekomst av stenkolstjara i provtagen asfalt. Undersokningen visar inte pd nagra miljo-
och halsorisker i omradet, men p.g.a. tidigare verksamhet (drivmedelsanlaggning, bilverkstad) och
sanering (ned till MKM) i omradets syddstra del finns det en risk for forekomst av petroleumkolvaten i
anslutning till byggnaden i denna del av planomradet.

En kompletterande miljéteknisk markundersokning genomférdes av de ytliga jordlagren i omradets
norra del som tidigare varit uppstallningsplats for batar som féljd av Lansstyrelsen rekommendation i
sitt samradsyttrande (Structor, 2017). Detta for att kontrollera om hantering och anvandning av olika
batbottenfarger medfort att de ytliga jordlagren férorenats av tungmetaller (koppar, bly, zink) eller
tennorganiska foreningar (bl.a. TBT). | planomradets norra del togs 8 samlingsprover av ytlig jord (2
prover fran 4 delomréden) som varje bestod av ca 30 stickprover. Fyra av dessa analyserades med
avseende pa tungmetaller, fyra med avseende pa bade tungmetaller och TBT. Inga forhéjda halter av
tungmetaller relaterade till batbottenfarger patraffades. Detekterbara halter av tennorganiska
foreningar patraffades i tre delomrédden men halterna underskred riktvarden for KM. Darmed
konstaterades att uppmatta halter underskred Naturvardsverkets riktvarden for bade KM och MKM
och inte utg6r nagra miljo- och halsorisker for planerad utbyggnad.

En o6versiktlig teknisk granskning av befintliga byggnader har utforts pa fastigheten Bua 4:94 (WSP,
2012a). | verkstadens spolhall har det saknats oljeavskiljare och efter inspektion 1997 beslutades att
spolhallens avlopp borde pluggas alternativt gjutas igen. P& grusplanen norr om byggnaden har det
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funnits en utvandig dieseltank. Risk for férorening av petroleumprodukter vid eventuellt lackage eller
spill.

Konsekvenser

Topografi och jordlager

Enligt genomférd geotekniska undersékning (AF Infrastructure, 2014a) kraver planerad utbyggnad
inom planomradet grundlaggning med spetsburna pélar slagna ned till fast botten eller berg. Langden
pa palarna bedéms variera mellan 8-17 m. Endast latta och mindre sattningskansliga byggnader
beddms kunna grundlaggas direkt pa befintligt jordlager.

Vid anlaggning av ledningar maste risken fér marksattningar beaktas. Atgarder som kan komma att
kravas for att minimera differenssattningar ar till exempel att forse ledningar med flexibla inkopplingar
vid anslutning till byggnader som grundlaggs med palar och att utféra ndgon form av grundférstarkning
vid entréer etc.

D& planomradet utgors av fyllnadsmassor ovanpa naturliga lerlager maste befintlig sattnings-
problematik beaktas vid en utbyggnad i omradet. Uppfylinader p& 0,5 m (10 kPa ) bedéms kunna ge
upphov till sattningar i storleksordningen ca 0,25-0,3 m medan uppfylinader pa 1 m (20 kPa) kan ge
upphov till sattningar i storleksordningen ca 0,7-0,8 m (AF Infrastructure, 2014a). | den férprojektering
av mark som ar framtagen av SWECO (2020) beskrivs att pa de platser som sattningar blir for stora
kan man utféra kompensationsatgarder genom att till ett visst djup ersétta tung befintlig jord med
lattfylining. For torgyta och skyfallsstrak tillfors i princip inga nya laster och inga sarskilda atgarder
behdvs har.

Forprojekteringen ger forslag pa héjdsattning av planomradet. Arakullevagen hojs som mest 0,2-0,3
meter. HOjningen kommer ge viss sattning over tid, vilket kan hanteras med kompensationsatgard. |
aktivitetsytor med bollplan och lek gors en héjning pa uppemot 0,5 meter, vilket kommer ge en
sattning over tid. Om atgarder erfordras eller ej beror pa vilka sattningskrav som stélls pa ytorna.
Noggrannare berakningar behover goras i projekteringsskedet for att erhalla battre underlag for
bedomning och beslut. Detta galler generellt for hela omradet (SWECO, 2020).

Genomford geoteknisk undersokning omfattade inte planomradets sydligaste del (Bua 10:108 och Bua
10:97), varfor kompletterande understkningar eventuellt kan komma att kravas for denna del.

Omradet bedéms utgora ett I1ag- till normalriskomrade for markradon, varfor ett radonskyddat
utférande av bebyggelsen kan komma att kravas. Fyllnadsmassor (befintliga under befintliga massor
och nya massor) bor kontrolleras under byggskedet sé dessa inte ger upphov till férhojda radonhalter.
Generellt bor man vid nybyggnation ha som malsattning att WHO:s riktvarde pa 100 Bg/m3 for
inomhusluft inte éverskrids.

Markféroreningar

Planerad markanvéandning klassas enligt genomférd markmiljsundersékning (AF Infrastructure, 2014b)
bade som KM (kanslig markanvandning) och MKM (mindre kanslig markanvandning). I sitt
samradsyttrande till planen anser Lansstyrelsen dock att markanvandningen i hela omradet bor
klassas som KM.

Enligt genomford markmiljoundersékning bedoms foreslagen utbyggnad inte medféra nagra miljo- och
halsorisker med avseende p& markfororeningar da samtliga analyserade prover for jord och
grundvatten underskred Naturvardsverkets riktvarden for KM och MKM alternativt underskred
detektionsgranserna eller andra riktvarden som utnyttjats i analyserna. Darmed foéranleder
utbyggnaden inga efterbehandlingsatgarder. Dock har det vid sanering och upptagande av
underjordiska cisterner konstaterats att det kvarlamnats petroleumférorenad jord med halter éver
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riktvardet fér KM men under riktvardet for MKM (Demicon, 2012). Det finns en risk fér férekomst av
petroleumkolvaten vid byggnaden i planomradets sydostra del p.g.a. tidigare verksamhet
(drivmedelsanlaggning, bilverkstad) och att genomférd sanering endast gjorts till MKM, vilket kan
innebara att denna del av planomradet mindre lamplig for bostadsandamal. Ytterligare provtagningar
for att minimera risken for att patraffa fororeningar féreslogs (AF Infrastructure, 2014b).

Kommunen har foreslagit att en sanering ned till KM ska genomféras i ovan namnda delar av omradet
for att sékerstalla att delar av planomradet ar lampligt for bostadsandamal. Detta villkoras genom
inférande av en planbestdmmelse om att sanering ned till KM ska var utférd innan startbesked kan
meddelas. Eftersom huvuddelen av de férororeningar som lamnades kvar vid tidigare sanering av
drivmedelsanlaggningen ar beldgna under rena massor i djupt liggande jordlager kan dock en
riskbedémning med platsspecifika riktvarden utféras i samband med genomférande av planen. Syftet
med riskbeddmningen ar att belysa de risker for manniska och miljé som foreligger om jord med halter
over KM lamnas kvar. Riskbedomningen ska pavisa om det foreligger ett saneringsbehov eller om det
ar acceptabelt att lata jord med forhojda halter ligga kvar. Inga ytterligare provtagningar bedéms
behdvas i samband med planarbetet men infér sanering rekommenderas en fas 2 undersdkning for att
undersoka forekomst och utbredning av markféroreningar. Vidare féreslas en inventering av
miljéstérande d&mnen i byggnadsmaterial infor rivning av befintlig byggnad (WSP, 2012a).

Planerad utbyggnad bedéms inte heller innebara nagra miljoé- och hélsorisker till foljd av att delar av
planomradet utnyttjats som bat- och biluppstallningsplats. Inga forhéjda halter av tungmetaller eller
tennorganiska foreningar patraffades i de ytliga jordlagren, varfor inga efterbehandlingsatgarder till
foljd av detta kravs for utbyggnaden. Dock bor schaktmassor om mdjligt ateranvandas inom
planomradet, men om odverskottsmassor uppstar rekommenderas provtagning av dessa for att kunna
avgora lamplig hantering.

Bade foreslagen sanering, schakt och transport av fororenad jord (med halter Gver KM) ar
anmalningspliktiga atgarder enligt forordningen om milj6farlig verksamhet och hélsoskydd, SFS
1998:899 28 §, varfér en anmalan ska lamnas till tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetena
paborjas. Vid schaktning kan aven lansvattenhallning bli aktuellt vilket kan krava tillstand (VA-verk
och/eller Miljo- och halsoskyddsfoérvaltningen) och beredskap bor finnas att kunna omhéanderta
eventuellt férorenat schaktvatten.

Med planerad sanering och féreslagna undersokningar och atgarder bedéms planerad utbyggnad som
positiv fran miljésynpunkt eftersom den bidrar till att minska férekomsten av markféroreningar inom
planomradet.

Forslag till atgarder

e Eventuellt kan kompletterande geotekniska undersokningar kravas i samband med
genomforandet av planen i planomradets sydligaste del (Bua 10:108 och Bua 10:97) for vilken
geoteknisk information saknas.

e Noggrannare berakningar bor géras infor genomférandet av planen for att ta fram atgarder for
hantering av de sattningar som kan uppsta till féljd av féreslagna uppfylinader.

o Atgéarder for att hantera risker for ojamna sattningar vid anlaggning av nya ledningar etc.
behover tas fram i den fortsatta projekteringen.

e | samband med genomforandet av planen foreslas att en riskbedémning med platsspecifika
riktvarden utfors. Syftet med riskbeddmningen ar att belysa de risker fér manniska och miljo
som foreligger samt utreda om det ar acceptabelt att 1ata jord med forhojda halter ligga kvar.

e Infor sanering rekommenderas en fas 2 undersdkning for att undersdka férekomst och
utbredning av markféroreningar. Vidare féreslas en inventering av miljgstérande amnen i
byggnadsmaterial infor rivning av befintlig byggnad.

e Schaktmassor bér om mgjligt ateranvandas inom planomradet.
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e | samband med eventuella schaktarbeten rekommenderas provtagning av éverskottsmassor
for att kunna avgora lamplig hantering.

e En anmadlan for miljofarlig verksamhet ska l[amnas in till tillsynsmyndigheten i god tid infor
eventuell sanering, schakt och transport av férorenad jord.
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9 Vattenforhallanden

Nuvarande forhallanden

Yt- och dagvattenforhallanden

Aktuellt planomrade ar relativt flackt men lutar svagt fran nordost till sydvast. Omradet utgors framst
av klippta grasytor samt en del hardgjorda ytor (framst asfalterade vag- och parkeringsytor) kring en
verksamhetsbyggnad beldgen i omradets sodra del. Planomradet omges av asfalterade vagar,
villaomraden, ett verksamhetsomrade samt en asfalterad hamnplan som delvis utnyttjas som
parkeringsplats.

Omrédet avvattnas i dagslaget med rannstensbrunnar och befintliga dagvattenledningar. Aven
grasytan vid hamnen avvattnas med rannstensbrunnar. Rannstensbrunnarna pa grasytan saknas i
ledningsunderlaget men ar troligen direkt anslutna till ndrmast liggande dagvattenledning. Det
befintliga dagvattensystemet har utlopp i Batafjorden. Genom att flera ledningar kopplas ihop till en
ledning med mindre dimension innan utloppet fas en strypning i systemet som stoppar upp flodet.
Saledes nyttjas uppstroms liggande ledningar som fordréjningsvolymer for dagvattnet innan det slapps
ut i Batafjorden (Norconsult, 2020).

Recipient for aktuellt omrade &r Batafjorden vilken utgor en relativt grund havsvik med ett medeldjup
under fyra meter, med undantag for de muddrade inseglingsrannor till Bua och Videbergs hamnar.
Vattenutbytet ut eller in i fiorden sker genom vinddrivna strommar och i samband med storre
vattenstandsvariationer. Batafjordens inre delar utgérs av vardefulla grundomraden som omfattas av
ett flertal skyddsbestdmmelser och har kvalitetskrav som gynnsam bevarandestatus for de utpekade
fagelarter som finns inom Natura 2000-omradet. Batafjorden ar tydligt paverkad av évergoddning, bl.a.
till foljd av narsaltspaverkan fran intilliggande tatorter, enskilda avlopp och dkermark men dven genom
tillrinningen frn vattendraget Stora Aven som bl.a. rinner genom &kermark.

Det finns ett befintligt VA-néat placerat i vagnatet inom och i anslutning till planomradet.
Spillvattenledningarna ansluter till en spillvattenpumpstation belagen i korsningen Buavégen och
Arakullevagen (Norconsult, 2020).

Miljokvalitetsnormer

Kvalitetskrav, eller s.k. miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten faststalls i enlighet med EU:s
ramdirektiv for vatten genom vattenférvaltningsforordningen samt med stéd av Havs- och
vattenmyndighetens féreskrift HVYMFS 2019:25. Miljokvalitetsnormerna uttrycker den kvalitet (status)
en vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla vattenférekomster ska uppna
normen god ekologisk status eller potential respektive god kemisk status till ett visst &r och att
nuvarande status inte far forsamras.

Recipienten for aktuellt planomrade ar ytvattenforekomsten Norra mellersta Hallands kustvatten (id
WAB57284094) vilken omfattas av miljokvalitetsnormer enligt EU:s ramdirektiv for vatten. Batafjorden
utgor en liten del av denna ytvattenférekomst, se figur 12 och tabell 1.

Enligt Vattenmyndighetens bedémning av vattenkvaliteten (Vattenmyndigheten, 2021) har Norra
mellersta Hallands kustvatten mattlig ekologisk status, med malet att god ekologisk status ska uppnas
till 2027 se tabell 1. En av de framsta orsakerna till att statusen ar mattlig i vattenférekomsten ar
6vergddning, dar bedomningen baseras pa kvalitetsfaktorerna naringsamnen och bottenfauna som
har hdg respektive mattlig status. Samtidigt finns en betydande paverkan frn punktkallor sisom
utslapp fran jordbruk, enskilda avlopp, urban markanvandning och transporter som bidrar till
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overgddningen. Vattenférekomsten har aven problem med hydromorfologiska férandringar, bl.a.
genom att bottenfaunans populationsstorlek och reproduktion har paverkats genom férsamrade
spridningsmaéjligheter och forandrade habitat. Ovriga kvalitetsfaktorer bedéms ha god till hég status.

Tabell 1. Miljokvalitetsnormer fér ekologisk och kemisk ytvattenstatus i vattenférekomsten Norra mellersta
Hallands kustvatten ID WA57284094, beslutade 2019-02-23.

Grundinformation Ekologisk status Kemisk status*
EU-ID Vattenférekomst Nuvarande Kvalitetskrav Nuvarande Kvalitetskrav
(MKN) till 2027 (MKN)
ID Norra mellersta Mattlig God Uppnér ejgod | God
WA57284094 | Hallands kustvatten | (2019) (2019)
\ v SRER L PR
Nidingen, Frillesas O
. 5 ~Jungsate
)1

/j
aih . /'
Ringhal: VEro- (® 24 :

¢ 2 o) Og(r:ll(a i Vedduge o
'Kiden- . Bu& - olDerome /”]l.l,\

;31* Kal

: B
X - Zv? \
Klaback ® :i ; a Rolfstomdy

$
L

Y
Vai ber»:,‘ \SC A
Subbeberget” | \ Himle \j;) 3 ~l
1q '-"W\;.:- o £y
- < 2Rain
S Tuaaken >,
\ N
MOf’Jp g (Béngés J Wess
Glomimen. | oVINberg
%

Figur 12. Vattenférekomsten Norra mellersta Hallands kustvatten (markerat med ljusbla linje med Batafjorden
markerad med rod cirkel (Vattenmyndigheten, 2021).

Enligt lansstyrelsen kustvattenkontroll (Lansstyrelsen, 2019) var den sammanvagda statusklassningen
for 2018 med avseende pa naringsamnen hog i kustomradets norra delar och god i de s6dra delarna.
Av de naringsamnen som tillférs kustomradet ifran inlandet beréknas 94,2 % av kvavet och 86,0 % av
fosfor komma fran vattendragen och resterande utslapp kommer fran industrier och reningsverk.
Denna situation ar sannolikt inte sé representativt for situationen inne i Batafjorden som ar tydligt
paverkad av avrinningen fran vattendraget Stora Aven som mynnar ut i fiorden och som har délig
status avseende naringsamnen med halter av totalfosfor pa i medeltal 126 pg P/I fér aren 2013-2015.
For att uppna god status behover halten av totalfosfor minska avsevart, till ca 40 ug P/I.

Vattenférekomsten bedéms inte uppna god kemiska status for ytvatten pa grund av att halterna av
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE). Detta géller for samtliga
kustvattenforekomster i Sverige. Ett undantag i form av mindre stranga krav har darfor satts for dessa
amnen. Skalet for undantag som anges av Vattenmyndigheten &r att det bedéms vara tekniskt
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omdjligt att sanka halterna av PBDE och kvicksilver till de nivder som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus, Darmed har MKN med avseende pa kemisk status satts till God kemisk status med
undantag for PBDE och kvicksilver. PBDE ar en industrikemikalie som framst anvands i
flamskyddsmedel i bl.a. textil, mébler, plastprodukter, elektroniska produkter och byggnadsmaterial
och sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag och atmosfariskt nedfall fran langvaga
lufttransporter. Kvicksilver sprids via atmosfarisk deposition vars ursprung ar langvéga, globala
atmosfariska utslapp fran tung industri och férbréanning av stenkol. | Sverige har kvicksilvret under lang
tid ackumulerats i skogsmarkens humuslager, fran vilket ett kontinuerligt lackage till ytvattnet sker. For
aktuell vattenférekomst finns &ven en hdg paverkan fran battrafik och hamnar som stallvis medfor
hdga halter av tributyltenn (TBT) (Vattenmyndigheten, 2021).

Oversvamningsrisker

Bua fiskelage utgjordes tidigare av en havsvik med &ngs-och hagmarker, vilka periodvis
oversvammades. Utfylinad av aktuellt planomrade genomférdes i samband med anlaggning av
hamnen under 1960-talet. Aven idag finns en risk for dversvamning i planomradet da det har
marknivaer som varierar mellan ca +1,7 m - +3,0 m och ar 2015 beradknades det hogsta hogvattnet i
Batafjorden till ca +1,7 m och ar 2019 beréknades det hogsta hogvattenstandet for Varberg till +1,92
m. | Lansstyrelsens databas visas aven hogsta berdknade havsnivaer dar aktuellt planomrade
beddms bli 6versvammat i framtiden, se figur 13 (Lansstyrelsen, 2020).
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Figur 13. HOgsta berdknade havsnivaer 2012 och 2100, dar storre delen av planomradet beraknas bl
Oversvammat i framtiden (Lansstyrelsen, 2020).

Vidare utgor planomradet en del av ett kustomrade dar risken for 6versvamning pa vissa avsnitt ar
stor. Denna risk beddms dessutom 6ka till f6ljd av kommande klimatférandringar i form av
havsnivahaojning, 6kad nederbord och mer frekventa extrem-vaderforhallanden. Fler och kraftigare
stormar okar aven medelvattenstandet vid Hallands kust vid forharskande sydvéstliga vindar. Enligt
utford klimatanalys for Hallands 1an forvantas ca 1 m havsnivahojning langs Hallandskusten, en
bedomning som bygger pa globala klimatscenarier dar jorden varms upp 2,5-3,6 grader globalt till ar
2100 (WSP, 2012b; Lansstyrelsen, 2014).
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Enligt SMHI:s rapport om extremvattenstand i Varberg (SMHI, 2020) beraknades de hogsta
havsvattenstanden for dagens klimat (&r 2020) till 160 cm (140-180 cm) for aterkomstperioden 100 ar
respektive till 170 cm (140-190 cm) for aterkomstperioden 200 ar. For framtidens klimat (&r 2100) var
motsvarande siffror 220 cm (170-270 cm) respektive 230 cm (170-280 cm). Det finns en osékerhet i
berédkningarna varfér varden presenteras med ett konfidensintervall (dvs vardena inom parentes ovan)
som med 95 % sannolikhet innehaller det riktiga vardet. De beréknade varden behover kontinuerligt
justeras i takt med ny kunskap, observationer och politisk utveckling.

Konsekvenser

Forandring i yt- och dagvattenférhallanden

Planerad utbyggnad innebar att grénytor och hardgjorda ytor ersétts av framst byggnader och
hardgjorda ytor men i omradets vastra del skapas en ny park med gronytor. En 6kad andel hardgjorda
ytor medfor utan atgarder minskade infiltrationsmojligheter och darmed stérre vattenmangder,
snabbare avrinningsforlopp, och minskad rening av dagvattenrelaterade féroreningar. Vidare kommer
en del av den naturliga fordrgjning som sker i omradet att upphora i samband med en utbyggnad.
Detta innebar i sin tur att dagvattenflodena fran planomradet utan atgarder okar fran dagens ca 86 I/s
till 266 I/s vid 10-arsregn med en klimatfaktor p& 1,25 (Norconsult, 2020).

Utgangspunkten i planarbetet &r att avrinningen inte ska 6ka vid en exploatering och att tillkommande
dagvatten ska fordréjas inom planomradet i enlighet med kommunens riktlinjer gallande hantering och
rening av dagvatten. Riktvarden for utslapp av fororenat dagvatten har tagits fram som véagledning
(Falkenbergs och Varbergs kommuner, 2017). Darmed kréavs anordningar for férdrojning och rening av
dagvatten inom planomradet, t.ex. genom grona tak, anlaggning av dammar, raingardens eller
svackdiken, se figur 14. Vidare utgor de inre delarna av recipienten Batafjorden ett Natura 2000-
omrade vilket medfor att en gynnsam bevarandestatus for utpekade fagelarter ska uppratthallas vilket
gor det annu viktigare att reducera féroreningar i dagvattnet. Fjorden har aven problem med
overgodning vilket ocksa bidrar till att en 6kning av narsaltbelastningen pa recipienten bor undvikas.

Figur 14. Exempel pa lokala atgarder som genomsléappliga regnrabatter och (Norconsult AB, 2020).

Den fordrojningsvolym som kravs for att utgaende dagvattenflode inte ska 6ka efter exploatering vid
ett regn med 10 &rs aterkomsttid ar beraknade for planomradet uppdelat i olika delomraden och totalt,
se Tabell 2.
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Tabell 2. Fordrgjningsvolymer per delomrade och totalt (Norconsult, 2020).

Erforderlig
Omrade férdréjningsvolym [m?]

Delomrade A 7
Storre kvarter for
flerbostadshus, lokalgata
och parkering

Delomrade B 13
Kedjehus med lokalgata
Hotell- och 12

serviceverksamhet med
parkering nordvast

Centrumverksamhet 1
vid torg och park i

Allman platsmark 66
inkl grényta, torgyta och
vagomrade

Villatomter sydvést 7
Totalt 106

Foreslagna dagvatten- och VA-l6sningar

Foreslagen losning for dagvattenhantering &r att dagvattnet fran omradet kring flerbostadshusen
(delomrade A) avleds till regnbaddar utplacerade for att omhanderta och rena vatten fran lokalgator
och parkeringsytor. Dagvatten fran tak foreslds omhandertas i ett kasettmagasin som placeras sa att
avledning med sjalvfall ar majlig. Dagvatten fran omradet i nordost planerat for kedjehus (delomrade
B) foreslas avledas till ett kasettmagasin i en lokalgata, alternativt kan separata magasin anlaggas i
anslutning till respektive fastighet. Dagvatten frdn omradet med hotell- och serviceverksamhet forslas
avledas till regnbaddar, framst avsedda att rena och férdroja dagvatten fran parkeringsytorna i
delomradet. Fastigheterna i planomradets sydvastra del som planeras for fristiende bostadshus
foreslas avvattnas via magasin placerade vid garageuppfarten pa vardera tomt innan anslutning till det
kommunala ledningsnétet. Den befintliga vagen, Batafjordsvagen, som delvis inkluderas i
planomradet, foreslas avvattnas till diken langs vagens ostra sida. Den del av allman platsmark som
ar avsedd for torgyta foreslas avvattnas till ett kasettmagasin som placeras i angransande parkmark
(Norconsult, 2020).

Takmaterial bor valjas med hansyn till pAverkan pa fororeningsinnehall i avrinnande dagvatten.

Berakningar av fororeningsbelastningen fére och efter exploatering med rening i féreslagna
dagvattenlésningar har genomforts i StormTac, se tabell 3 och 4. Modellen anvander sig av
markanvandningsspecifika avrinningskoefficienter och schablonhalter for vanligt forekommande
dagvattenfororeningar. Detta gor att resultaten innehaller stora osakerheter och bor ses som en
indikation pa fororeningsbelastningen.

| de berakningar och forslag till atgarder som tagits fram i dagvattenutredningen ingick inte
Arakullevagen, da planens avgransningar har andrats sedan utredningen genomfordes. Darmed kan
fororeningsbelastningen vara hogre dn vad som anges i nedan tabeller. Darmed bér saval fornyade
foéroreningsberakningar som inkluderar Arekullevégen tas fram i fortsatt planarbete alternativt i senare
projekteringsskeden. For att fi en forbattrad rening av dagvattnet frdn Arakullsvagen jamfort med
foreslagna kassettmagasin bor man i fortsatt arbete foérsoka ersatta dessa med renande
dagvattenlosningar sdsom makadammagasin, regntradgardar eller en dagvattendamm. D&
Arekullevagen lutar mot féreslaget magasin i parkytan ar det troligt att det gar att fA med det vattnet in
till parken och dar vélja en l6sning for dagvattenhanteringen som inte bara utjamnar utan &ven renar.
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Tabell 3. Beraknade fororeningshalter (drsmedelvarden) fore och efter exploatering, samt riktvarden fran
Varbergs och Falkenbergs kommuner (Norconsult, 2020).

Befintli

Aimne Riktvirde situati o?n Efter exploatering och rening

(Hgil) Koncentration | Kencentration | J&mfért med

(ugi) (Hgl) riktvirde (%)
P 200 120 117 99%
N 3 000 1500 1334 44%
Pb 14 6,3 2.8 20%
Cu 20 16 11 56%
Zn 60 37 24 40%
Cd 0.4 0,3 0.4 T3%
Cr 135 4.4 3,0 20%
Ni 20 4 2.3 12%
S5 60 000 44 000 20125 3%
Olja 1000 300 183 18%
BaP 0,05 0,014 0,01 15%

Tabell 4. Beraknade foéroreningsmangder (arsmedelvarden) fore och efter exploatering, samt riktvarden for
Varbergs och Falkenbergs kommuner (Norconsult, 2020).

Efter exploatering och rening
Befintlig situation
Amne
Arlig mangd (kgrar) | AT ':EET:"’}'F“ Ja_'::‘t':a"t‘“'::':;':;'g
P 0,55 _ 0,77
N 7.1 8.2
Pb 0,029 0,018 60%
Cu 0,074 0,068 92%
Zn 0,17 ' 0,15 91%
cd 0,001 0,002 -
cr 0,021 0,022
Ni 0,019 [ 0,017 92%
ss 210 137 65%
Olja 14 1,0 73%
BaP 0,00007 0,00005 76%

Tabell 3 visar att féroreningskoncentrationen av samtliga &mnen understiger kommunens riktvarden
bade for befintliga forhallanden och efter exploatering med rening. Darmed kan konstateras att
foreslagen rening av planomradets hardgjorda ytor via dike och regnrabatter har god effekt. Tabell 4
visar samtidigt att exploateringen medfor en forandrad markanvandning och 6kade férorenings-
mangder for vissa &mnen jamfort med nuvarande situation, medan andra amnen minskar efter
exploatering. Berakningarna visar pa tkade mangder av framst kadmium, men aven fosfor och i
mindre utstrackning kvave och krom. Férandringen av mangden krom &r inom marginalen fér den
osakerhet som finns i resultaten. Det &ar dock endast frdga om mindre méangddkningarna jamfort med
befintliga laga nivaer (Norconsult, 2020).

Inom planomradet kravs vissa omlaggningar av befintliga dricks- och spillvattenledningar vid
utbyggnad av ny bebyggelse. Vidare foreslas ett s.k. U-omrade for att skydda befintliga ledningar som
inte kraver omlaggning samt for att avsatta plats for framtida lednings-dragningar. Planomradet
kommer déarefter kopplas till det kommunala VA-natet som bedéms ha kapacitet for utbyggnaden.
Vidare foreslas brandvattenforsorjningen hanteras genom att befintligt nat kompletteras med tva nya
brandposter och en uppdimensionering av delar av ledningsnatet. Kantstod foreslas placeras pa
strategiska stallen for att férhindra ytledes avrinning av slackvatten till Batafjorden. Vidare foreslas
ledningsnétet ha avstangningsventiler samt latt dvertédckningsbara radnnstensbrunnar for att forhindra
slackvattenutslapp via ledningsnatet.
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Miljokvalitetsnormer

Planerad utbyggnad av bostader, centrumverksamheter, visstidboende och park innebér en viss
okning av dagvattenfléden samt narsalts- och féroreningsbelastning till omradets recipient &ven om
foreslaget dagvattensystem inom planomradet innebar férdréjning och viss rening av dagvattnet.
Berakningsresultaten visar att samtliga koncentrationer hamnar val under de riktvarden som anvands
och de amnen dar féroreningsmangderna okar sker det fran redan laga nivaer. Med det i atanke
beddms en utbyggnad av omradet inte medféra en betydande 6kning av fororeningsbelastningen till
recipient. Nar dagvatten avleds frdn planomradet och blandas med dagvatten i ledningsnéatet sker en
utspadning som ytterligare reducerar koncentrationer av samtligt amnesinnehall (Norconsult, 2020).

Vidare utgor Batafjorden en mycket liten del av berord ytvattenforekomst och den 6kning av
fororeningar och narsalter som aktuellt planomrade medfoér bedoms vara obetydligt i jamférelse med
de méangder av narsalter som Batafjorden tillfors via t.ex. vattendraget Stora Aven eller de mangder av
naringsamnen som tillfors till hela vattenférekomsten genom bidrag fran utsjon. Darmed bedoms
planférslaget inte innebara ndgon forsamring av kvalitetsfaktorn Naringsamnen (eller Overgripande
ekologisk status). Planforslaget bedéms inte heller medféra att mojligheterna till att uppna
miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet i Norra mellersta Hallands kustvatten aventyras (Norconsult,
2020).

| 6vrigt utgor aktuellt planomrade ett redan exploaterat omrade varfér utbyggnad inte bedéms medfora
nagon paverkan pa 6vriga biologiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer som omfattas av
miljokvalitetsnormerna. Daremot kan planerad sanering bidra till att risken for utslapp av fororeningar
och tungmetaller frdn markfororeningar orsakade av tidigare verksamheter inom omradet minskar da
fororenade massor schaktas bort. Detta kan i nAgon man ha en positiv inverkan pa kvalitetsfaktorer
som berér ytvattenforekomstens kemiska status.

Oversvamningsrisker

Planomradet &r utsatt for 6versvamningsrisk bade vid hogvatten i Batfjorden och vid skyfall. Da
planomrédet ar belaget i direkt anslutning till Batafjorden &r det av stor vikt att hojdsattningen av
omradet utférs med hansyn till stigande havsnivaer. | figur 15 visas hur stora delar av planomradet
kommer ligga under havsnivan vid en havsniva pa +2,5 m.

| dversiktsplanen for Varbergs kommun anges generella riktlinjer dar ny bebyggelse ska ha en lagsta
sockelhdjd pa minst 2,5 meter 6ver dagens havsniva. For sarskilt skyddsvarda objekt galler 3,0 meter
sockelhojd (fardigt golv-niva). Riktlinjerna innebar lagre sockelhdjder 4n de som anges i
Lansstyrelsens klimatanalys for Halland, enligt vilken man generellt i lanet bor planera samhallet efter
en plushojd pa ca +2,5 meter respektive ca +3,5 meter nar klimateffekten ar 2100 inkluderas
(Varbergs kommun, 2010; Lansstyrelsen, 2014). Da dessa riktlinjer kan anses vara foraldrade har
kommunen i samrad med Lansstyrelsen valt att ta stod i de avvagningar som gjordes i samband med
planarbetet med omradet Vasterport i Varberg. Enligt Swecos klimatanpassningsstrategi for
Vasterport behdvs skyddsnivaer p4 medellang (ar 2070) och lang sikt (ar 2100), vilka &r satt till +2,3 m
respektive +2,8 och motsvarar férvantad extrem havsniva. Denna strategi bedéms kunna tillampas
aven for aktuellt planomrade. Enligt genomford troskelanalys for aktuellt omrade &r stora delar av
planomréadet 6versvammat vid havsnivaer pa +2,3 m och hela omradet vid havsnivaer pa + 2,8 m
(SWECO, 2020). For att klimatanpassa planomradet fram till &r 2100 har kommunen darfér valt en
hojdsattning av fardigt golvniva pa minst +2,8 inom omradet. En hydrodynamisk ytavrinningsmodell
skulle ge mer detaljerad information om 6versvamningsrisken inom planomradet och planens
paverkan pa framkomlighet till omradet och omgivande bebyggelse. En sddan modell bedéms dock
inte som nddvandigt for genomférandet av planen.

| aktuellt planférslag byggs Arakullevdgen om och hojdséatts for att leda skyfallsvatten till en befintlig
lagpunkt vilket i sin tur leds 6ver kvartersmark i ett hojdsatt skyfallstrak ut mot den allmanna parken
inom planomradet. Plankartan reglerar hojdséattningen av bade skyfallstral och av fardigt golvniva till
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+2,8 m for centrumfunktioner och + 3,0 m for bostader, anpassat efter en skyddsniva ar 2100. Denna
skyddsniva ar +2,8 m och baseras pa extrem havsniva ar 2100 med en sannolikhet pa 0,5% och en
ytterligare sékerhetsmarginal om 0,5 meter.

Enligt dagvattenutredningen bor planerade byggnader och gator om mdjligt harmoniera med varandra.
Kvartersmark bor generellt hojdsattas till en hdgre niva 4n anslutande gator for att fa till en tillfreds-
stallande avledning av spill-, dag- och draneringsvatten. D& kan dagvatten avledas via gatorna nar
dagvattensystemets maxkapacitet 6verskrids. Vidare bor lagsta golvniva inte understiga 0,3 m Gver
marknivan (Norconsult, 2020). Marken narmast byggnader bér om mgjligt ha en lutning ut fran
byggnader pa 1:20. Vidare far mark och byggnader inte utformas sa instangda omraden skapas dar
vatten ansamlas samtidigt som befintligt [agstrak genom planomrade bor bevaras d& denna utgor
rinnvég for vatten vid éversvamning.
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Figur 15. Karta 6ver planomradet vid havsnivaer pa mellan +2,5-3,5 m.

Da planomradet ar belaget i ett kustomrade med forhojd 6versvamningsrisk, vilkken bedoms 6ka
ytterligare till f6ljd av framtida klimatférandring bér omradets hojdséattning ta hansyn till stigande
havsnivaer. Vid hoga havsnivaer kan utloppet till dagvattenledningarna hamna under vattenytan och
avledning av uppstroms dagvatten forhindras. Vatten fran recipienten kan da tranga upp ur
golvbrunnar eller rannstensbrunnar och orsaka éversvamning av byggnader och gator. For att
forhindra konsekvenser av 6versvamning foreslas dagvattenledningar som byggs ut i samband med
exploatering férses med backventiler (Norconsult, 2020).

Ett forslag p& hojdsattning har tagits fram, vilket visar hur ytlig avrinning inom planomradet kan klaras
vid skyfall (SWECO, 2020). Enligt férslaget behdver bland annat Arakullevagen byggas om. En
upphdjning av Arakullevagen (ca 0,2-0,3 m) kan anvandas bade som fartdampning och for ledning av
skyfall. Daremot bibehalls Batafjordsvagens befintliga hojder. Vidare skapas ett skyfallsstrdk genom
planomrédet i 6st-vastlig riktning, se figur 16. | forslaget utnyttjas aven parkeringar och grénytor som
strak for skyfall. Parkytan foreslas hojdsattas med lekytorna sa hogt som majligt (max 0,6 m hojning
av marken) och bollytorna sa lagt som mdjligt, dar bollytorna anvands som Gversvamningsytor vid
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stora regnmangder. Gangytor i parkytan kan anvandas till skyfallsstrak. Hojder inom kvartersmark ska
anpassas sa att innestangt vatten inte bildas eller rinner in fran gronytor och vagar (SWECO, 2020).

¥J,

Figur 16. Forslag pa hojdsattning och skrafferad utbredning av skyfall i skyfallsstrak (SWECO, 2020).

Samlad bedémning

Sammantaget bidrar planforslaget till en viss 6kning av dagvattenfléden samt narsalts- och
fororeningsbelastning till omradets recipient. Foreslaget dagvattensystem innebar fordrojning och viss
rening av dagvattnet och samtliga féroreningskoncentrationer hamnar val under de riktvarden som
anvands. Planforslaget bedoms inte medféra att majligheterna till att uppna miljokvalitetsnormerna for
vattenkvalitet i Norra mellersta Hallands kustvatten @ventyras (Norconsult, 2020). Vidare ar
planomrédet utsatt for dversvamningsrisk vid hoga havsnivaer och skyfall. Med féreslagen
hojdsattning sakerstélls avrinningen fran planomradet vid skyfall utan att det bildas innestangt vatten,
och foreslagna golvnivaer sékerstéller att byggnader ej skadas vid hogvatten. Konsekvenserna
bedoms som sma negativa.

Forslag till atgarder

e Utformningen av dagvattenhanteringen under byggtiden behdéver studeras i fortsatt
projektering med tanke p& att omradet delvis innehaller markféroreningar.
Dagvattenanordningar ska vidare anordnas redan i byggskedet for att motverka belastning pa
recipienterna under byggtiden.

e Val av byggnadernas ytmaterial bor uppmarksammas i fortsatt projektering da detta paverkar
dagvattnets karaktar. Sarskilda I6sningar for dagvattnets fordrojning / transport fran hustak etc
kan implementeras genom beldggning med t.ex. grus, gras m.m.

e Fornyade fororeningsberakningar bér genomféras infor genomférandet av planen sa att
planerade atgarder for avledning och rening inom omradet inte medfor 6kade
fororeningsbelastning till havet. Féreslagna kassettmagasin bér om mdjligt erséattas av
alternativa renande dagvattenlosningar sdsom regntradgardar, makadammagasin eller
dammar.

e Eventuellt kan en hydrodynamisk ytavrinningsmodell tas fram i ett senare skede for att fa en
mer detaljerad bild 6ver éversvamningsrisk och planens paverkan pa framkomlighet till
omrédet och omgivande bebyggelse. Denna bedéms dock inte som nodvandigt for
genomfdrandet av planen.
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10 Buller fran verksamheter och trafik

Buller fran kringliggande verksamheter

En utredning av buller fran verksamheter togs fram 2016 och uppdaterades 2021 (Norconsult, 2021). |
denna redovisas resultat av uppmatta/beraknade ljudnivaer frdn omkringliggande verksamheter for
bostadsbebyggelse enligt planeringsforslaget i figur 17. Detta forslag har omarbetats nagot i den
senaste versionen av detaljplanens granskningshandling.

" B 1-1,5 van
B 2 vin

3 vin
‘ ’ 0 4van

B Svan

Figur 17. Forslag pa utformning av ny bebyggelse som anvants som underlag i bullerutredningen for
omkringliggande verksamheten.

Riktvarden

Boverket har tagit fram en vagledning for industribuller och annat verksamhetsbuller vid planlaggning
och bygglovsprévning av bostadsbebyggelse (Boverket, 2015). Riktlinjerna for externt industribuller ar
tillampliga bade pa ny och befintlig industriell verksamhet. | tabell 5 redovisas hdgsta ljudniva fran
industri/annan verksamhet. Redovisade nivaer avser frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad.

Tabell 5. Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad.

Zon A. Bostadsbyggnader bor kunna 50 dBA 45 dBA 45 dBA
accepteras upp till angivna ljudnivaer.
Zon B. Bostadsbyggnader bér kunna 60 dBA 55 dBA 50 dBA

accepteras forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas.

Zon C. Bostadsbyggnader bor inte >60 dBA >55 dBA > 50
accepteras. dBA
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Utover detta galler féljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

Maximala ljudnivaer (Lrmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat &n vid
enstaka tillfallen. Om de berérda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida avser
begransningen i férsta hand den ljuddampade sidan.

Ljuddampad sida

En byggnad exponeras for buller pa olika satt. Ibland har byggnaden samma bullerexponering pa
samtliga sidor, men oftast har den en exponerad sida och en sida som ar mindre bullerexponerad, det
vill saga nagon form av ljuddampad sida. | zon B bér bostadsbebyggelse ha en ljuddampad sida dar
ljudnivaerna uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en
sadan anordnas i anslutning till byggnaden. | tabell 6 redovisas hdgsta ljudniva fran industri/annan
verksamhet pa ljuddampad sida, frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad och uteplats.

Tabell 6. Hogsta ljudniva frn industri/annan verksamhet pa ljuddampad sida. Frifaltsvarde utomhus vid
bostadsfasad och uteplats.

Leq, dag Leq, kvall Leq, natt
(06-18) (18-22). (22-06)
Ljuddémpad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Trafik inom och utanfor verksamhetsomradet

Buller fran trafik inom ett verksamhetsomrade b6r som huvudprincip bedémas som industribuller. |
vissa fall kan det dock vara rimligt att istallet anvanda bedémningsgrunderna for trafikbuller. Det kan
till exempel galla om verksamhetens omrade &r stort och verksamheten bedrivs i en begransad del av
omradet. For trafik till och fran verksamhetsomradet pa angransande vagar och jarnvagar bor - som
huvudprincip - riktvarden for trafik vara vagledande. Utifrdn en sammanvégd bild av bullersituationen
kan dock andra bedémningar behdva goras i sarskilda fall.

Nuvarande forhallande

I nulaget ar planomradet obebyggt med undantag av en verksamhetsbyggnad som utnyttjas for en
second-hand butik. Norr och vaster om planomradet ar fastigheter med verksamheter belagna, se
figur 18.
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Bua 4:36 Snickernvearksiad

Bua 4:593 Swedish Oat Fiber

Bua 4:58 Ward truck och maskinservice

Bua 4:540 Fastighetsbolag

Bua 4:100 Mekanisk verkstad

Bua 10:114 Bua Shelifish
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Figur 18. Kringliggande verksamheter.

Konsekvenser

I industribullerutredningen (Norconsult, 2021) baserades berakningarna p& aktiviteter for
verksamheter enligt tabell 7. | utredningen férutsattes att inga forandringar sker vad galler typ av
verksamhet och dess aktivitet jAmfort med nuldget (2021). Var respektive bullerkélla ar belagen
redovisas i industribullerutredningen.
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Tabell 7. Aktivitetsschema for kringliggande verksamheter vilket anvénds som forutséattning vid berakning av
ljudnivaer.

A - Fastighet Bua 4:100

Truck kor 25 %% av iden Mkt =5llan
Truck slinger plét 3 slangningarh Mkt sallan
Truck drar container 2 ggr/h Mkt sallan
Vinkelslip 50 % av fiden (anvénds Mkt s5llan

utomhus 1-2 gorimaned)
B - Fastighet Bua 4:99

Truckar kir 25 ggriGh 4 mgriGh Ibland under natt
C - Fastighet Bua4:%8

Traktor Volvo 20 transportaridag 20 fransporieridag

Traktor [ohn Deere 5-6 transporteridag 5-f transporterdag

D - Fastighet Bua 10:114

Dieselkran lyfter 113 av tiden

Dieselkran tomgang 50 % av bden

Dieselkran kir 1-2 kdmingarh

E -Fastighet Bua 10:114 100 %% av tiden

Luftverktyg {endast 5 dagarlar)

F - Fastighet Bua 4:93

Flakt pa tak 100 % av tiden 100 % aw tiden 100 % aw fiden
G - Fastighet Bua 10:46 10 minftimma 10 minftimma 10 minftimma

Fiskehdtar*

Utgangspunkten var att befintliga verksamheter ska kunna drivas vidare med de férutsattningar och
villkor som redovisas i gallande milj6tillstand for verksamheterna Swedish Oats Fiber (2011-03-02)
samt delegeringsbeslut for Bua Shellfish (2018-03-09) &ven efter genomférande av planerad
bostadsbebyggelse.

Matningar har gjorts av de aktiviteter som ger hoga ljudnivaer. Ljudeffekt och frekvensférdelning for
respektive aktivitet har darefter anvants som ingangsvarden vid berékning av totala ljudnivaer for
planerad bebyggelse.

Berakningar och analys baserades p& bostadsbebyggelse enligt skissforslaget figur 17 utan atgarder.
Resultatet av berakningarna redovisas i ett antal punkter i fasad, for varje vaning for 5 olika
berakningsfall enligt nedan:

1. All verksamhet pagar pa vardagar dagtid.

2. All verksamhet exklusive luftverktyget* pagar pa vardagar dagtid. Luftverktyget* anvands ca 5
dagar/ar.

3. All verksamhet exklusive vinkelslip** pagar pa vardagar dagtid. Vinkelslipen** anvands
utomhus ca 1-2 dagar/manad.

4. All verksamhet exklusive luftverktyget* och vinkelslip** pagar pa vardagar dagtid

5. All verksamhet pagar pa helger

*Foretaget Palning och kajservice i Varobacka AB (Bua 10:248) anvander luftverktyg for att knacka rost
ute pa udden. Detta sker dock séallan, p vardagar dagtid ca 5 dagar/ar.

**Mekaniska verkstaden (Bua 4:100) anvander vinkelslip for att slipa containrar Detta sker dock séllan,
pa vardagar dagtid ca 1-2 dagar/manad.

Nattetid (kI 22-06) pagar normalt ingen aktivitet inom verksamheterna férutom Swedish Oat Fiber AB:s
flakt.

Berakningsfall 1, att alla redovisade bullerkallor &r igang samtidigt bedoms handa ytterst séllan eller
aldrig. Om de fiktivt ar igAng samtidigt beraknas ett planerat hus i norr fa en ekvivalent ljudniva pa
>60 dBA. Detta berakningsfall bedoms inte vara relevant att basera en analys av ljudmiljon pa.

Berakningsfall 4 (all verksamhet exklusive luftverktyget och vinkelslipen pagar) och berakningsfall 5
(all verksamhet pagar pa helger) bedéms som relevanta att basera en analys av ljudmiljon pa. | figur
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19A och 19B redovisas beraknade ljudnivaer fran utredningen, figur 19A visar berakningsfall 4 och
figur 19B berakningsfall 5.

BILAGA 5B

Bua Hamn
Varbergs kommun

INDUSTRIBULLER
Dag friktudrde 50 dBA)
Utan kuftwerkiyg och vinkelssp

Ekvivalent [judniva
[dBlA)]

Ljusithradring 1,7 m Sur mark
sami frfdtiswdocken | taball
per wningsplan

B iz

Bl Fetotcnhunbaui

[ .

[ [

Upperatic . Brvders Avmnbiorg
.| Detore 2081021

Uppdmgsnummer. $07 1077
Narcorsult 4
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Figur 19A Berakningsfall 4 "All verksamhet exklusive luftverktyget och vinkelslip pagar pa vardagar dagtid”
(Norconsult, 2021).

BILAGA 6B

Bua Hamn
Varbergs kommun

INDUSTRIBULLER
Holg (riktvarde 45 4BA)

| Exvivalent ljudniva
[dB(A)]

=35
35.40
40« <=45
45« <=50
solss

jppdragsnummer. 307 10 77
Norconsult

Figur 19B Ber&kningsfall 5 "All verksamhet pagar pa helger” (Norconsult, 2021).
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Berakningsfall 5 "All verksamhet pagar helger” ar dimensionerande for flertalet bostadshus. De flesta
bostadshus (orange- och rédmarkerade i figur 19B beréknas fa ljudnivaer 6ver riktvardet for zon A (45
dBA) vid en eller flera fasader. Dessa hus klarar dock riktvardet fér zon B, 55 dBA. Zon B innebér att
bostadsbyggnader bor kunna accepteras forutsatt tillgang till liuddampad sida, <45 dBA, finns och att
byggnaderna bulleranpassas. Detta kan for flertalet fastigheter klaras med genomtankt rumsplacering.

For huset i norr, (lokaler/visstidsboende/bostader) ar bade berakningsfall 4 och 5 dimensionerande.
Riktvardet for helger zon A klaras vid fasad mot sydést och till viss del mot nordést men 6éverskrids vid
fasad mot nordvéast och sydvast samt till viss del mot norddst. Riktvardet for zon A vardagar dagtid
klaras vid fasad mot syddst och sydvast men overskrids vid fasad mot nordvast och norddst. Huset
klarar dock riktvarden for zon B, vilket innebéar att bostadsbyggnader bor kunna accepteras forutsatt
att tillgang till liuddampad sida finns och att byggnaden bulleranpassas. Detta klaras endast vid fasad
mot sydost.

Swedish Oat Fiber AB:s gransvarde enligt tillstandet kan komma att 6verskridas med nagon dBA for
huset i norr som planeras for lokaler/visstidsboende/bostader.

Riktvardet for uteplats kan klaras for samtliga bostader.

Kravet pa ljuddampad sida i de fall riktvarden for zon A inte klaras &r inskrivet som planbestammelse i
aktuellt planforslag.

Forslag till atgarder

e Om husplacering och antal vaningar forandras i forhallande till Figur 16 behéver detaljerade
berékningar av industribuller goras for att klargora om en ljuddampad sida kan uppnas for
samtliga bostader inom planomradet. Detta gérs forslagsvis i ett senare skede, i samband
med detaljprojekteringen.

e Om huset i norr bendmnt ”lokaler/visstidsboende/bostader” ska anvandas for bostader

behover utformningen i forhallande till Figur 16 andras. | bullerutredningen (Norconsult, 2021)

har test-berékning med alternativ utformning av hus i norr genomférts, se figur 20.

Figur 20. Alternativ utformning av hus i norr

e Med denna utformning 6verskrids riktvardet for zon A. Riktvardet for zon B, 60 dBA, klaras for
hela huset. Zon B innebar att bostadsbyggnad bér kunna accepteras forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida, < 45 dBA, finns och att byggnaden bulleranpassas. Detta klaras vid
fasaderna mot sydost och sydvast i samtliga vaningar.

Buller fran vagtrafik

En utredning av buller fran vagtrafik togs fram 2015 och uppdaterades 2020 (Norconsult, 2020). |
denna redovisas resultat av beraknade ljudnivaer frdn omkringliggande vagar for bostads- och
verksamhetsbebyggelse enligt skissforslag B i detaljplanens samradshandling, se figur 17.
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Riktvarden

Regeringen har utfardat "Férordning (2015: 216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.
Bestammelserna i forordningen ska tillampas vid bedémning av om kravet pa férebyggande av
olagenhet for ménniskors halsa &r uppfyllt vid planlaggning, i bygglovsarenden och i &renden om
forhandsbesked. Forordningen bertr endast ljudnivaer utomhus.

For buller fran spartrafik och vagar citeras foljande om riktvarden och berakning av bullervarden ur
forordningen:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Fo6r en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller i stallet fér vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 8 Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 anda éverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) géller i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda
overskrids, bor nivan dock inte éverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

[..]
8 8§ Vid berékning av bullervéarden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till framtida trafik som
har betydelse for bullersituationen.

Nuvarande forhallanden

Varbergs kommun utforde trafikmatningar for vagarna runt aktuellt planomrade i januari 2020. Skyltad
hastighet ar idag 30 km/h pa samtliga vagar runt aktuellt planomrade. Trafikférutsattningar i nulaget
redovisas i tabell 8.

Tabell 8 Trafikforutsattningar i nulaget.

Vag Uppmatt trafikmangd i | Andel tung trafik | Skyltad hastighet
nulaget, ar 2020 (%) (km/h)
(fordon/arsdygn)

Buavéagen, vaster om Arakullevagen 862 5 30

Arakullevégen, norr om Norra Karrsvagen 179 1 30

Batafjordsvagen 185 5 30

I nulaget ar planomradet obebyggt med undantag av en verksamhetsbyggnad som utnyttjas for en
secondhand butik.
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Konsekvenser

| vagtrafikbullerutredningen (Norconsult, 2020) baserades berakningarna pa prognostiserad trafik for
ar 2040, se tabell 9.

Tabell 9 Trafikforutsattningar ar 2040 som bullerberékningarna baserades pa i bullerutredningen 2015.

Vag Prognosticerad Andel tung trafik | Skyltad hastighet
trafikmangd ar 2040 (%) (km/h)
(fordon/arsdygn)

Buavéagen 1 055 5 30

Arakullevagen 220 1 30

Batafjordsvagen 230 55 30

Berakningarna for bostadsbebyggelse enligt figur 17 och med trafikforutsattningarna enligt tabell 9
visar att mest utsatt bostadshus har en beraknad ljudnivd om 50 dBA vid fasad. Riktvardet 60 dBA
klaras for samtliga bostadshus utan sarskilda bulleratgarder. Riktvardet for uteplats klaras om
gemensamma uteplatser ordnas inom omrade med ljudnivd mindre an 70 dBA. For flertalet hus kan
riktvardena klaras aven pa privata uteplatser/balkonger.

Riktvardena klaras for samtliga verksamhetsbyggnader med standardfonster (Norconsult, 2020).

Forslag till atgarder

Riktvardena klaras om gemensamma uteplatser ordnas inom omrade mindre 4n 70 dBA. Men i det fall
ambitionen &r att riktvardena ska klaras for privata uteplatser kravs atgarder. Dessa atgarder kan till
exempel vara:

e Skarm langs Arakullevagen
o Lokala skarmar vid uteplats
e (Delvis) inglasning av balkong
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11 Luftmiljo

Allmant och gransvarden

Trafiken och andra utsléappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Luftféroreningar kan innefatta manga olika &mnen, men vad avser trafikens utslapp
har féljande d&mnen storst betydelse: kvave-dioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10
och PM2,5) samt bensen. Utsldppen av vaxthusgasen koldioxid (CO2) ger upphov till globala
milioproblem i form av vaxthuseffekt, och vagtrafiken star for ett betydande bidrag. Utslapp sker aven
av svaveldioxid, kolmonoxid m.m.

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar framtagna fér utomhusluft och ar reglerade i Luftkvalitetsférordningen.
Dessa omfattar kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid, bensen och
ozon. Miljokvalitetsnormerna éverskrids i vissa omraden for kvavedioxid och partiklar men sallan eller
aldrig for 6vriga &mnen. En sammanstallning av gransvardena for de kritiska luftféroreningarna
aterges i tabell 10.

Tabell 10. Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft.

Arsmedelvarde Dygnsmedel- Timmedelvéarde
. varde (ug/m?3) .
(Hg/m?) (Hg/m?)
MKN Kvéavedioxid 40 60* 90*
MKN Partiklar (PM10) 40 50** -

*98 percentilvarde, **90 percentilvarde

Nuvarande forhallanden

Bidraget av kvavedioxid fran vagen har beraknats enligt Trafikverkets handbok for vagtrafikens
luftfororeningar (Trafikverket, 2015). Oversiktliga berdkningar av luftféroreningshalter har gjorts for
mest utsatt hus enligt illustrationen. Vad géller kvavedioxid berdknas bidraget fran vagen till < 1 ug/ms3
uttryckt som arsmedelvarde. Dartill kommer den s.k. bakgrundshalten som har inte bedoms 6verstiga
3-4 pug/m3, baserat pa matningar vid en nara belagen matstation av IVL Svenska Miljdinstitutet. Luft-
fororeningshalten av kvavedioxid berdknas saledes i nulaget inte 6verstiga 5 pg/ms. Darmed
underskrids med bred marginal saval miljokvalitetsnormen for arsmedelvarde, 40 pg/ms3, som
motsvarande miljokvalitetsmal, 20 pg/ms.

Vad galler partiklar (PM10) beraknas bidraget fran vagen till < 1 ug/ms uttryckt som arsmedelvarde.
Dartill kommer den s.k. bakgrundshalten som har inte bedéms 6verstiga 14 pug/ms3 enligt IVL Svenska
Miljoinstitutet. Luftfororeningshalten av partiklar beraknas séledes i nulaget inte dverstiga 15 pg/ms,
och den ligger alltsd med bred marginal under miljokvalitetsnormen foér &rsmedelvarde, 40 pg/msa.
Aven det langsiktiga miljokvalitetsmalet, 15 pug/ms3, klaras i nulaget.

Erfarenhetsmassigt kan da slutsatsen dras att &ven 6vriga miljokvalitetsnormer klaras med stor
marginal.
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Konsekvenser

Med prognostiserade trafikbkningar berdknas halten av kvavedioxid 6éka med mindre an 1 pg/m3 vid
mest utsatt bostadshus. P& motsvarande satt okar partikelhalten nagot. De minskningar som 6ver
tiden sker av utslappen per fordonskilometer fran fordonen till féljd av andra drivmedel, forbattrad
fordonsteknik och minskad anvandning av dubbdéack, beraknas mer &n val kompensera for den
beraknade haltékningen. Sammanlagt bedéms darmed halterna av saval kvavedioxid som partiklar
minska jAmfoért med idag. Slutsatsen &r att miljokvalitetsnormerna kommer att klaras med stor
marginal aven i framtiden, och aven att miljokvalitetsmalen kommer att underskridas.
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12 Risker

Detta avsnitt behandlar 6versiktligt fragor rérande skyddsavstand gallande farligt gods och kring
kraftledningar samt skyddsavstand mellan bostader och verksamheter.

Nuvarande forhallanden

En inventering av riskkallor inom omradet samt en kontroll med Raddningstjansten och Miljokontoret i
Varbergs kommun ger verksamheter i tabell 11 som hanterar brandfarlig vara eller annan gods som

kan leda till olyckor, se &ven figur 21. Tidigare tankstation for bilar finns inte langre kvar.
Tabell 11. Identifierade riskkéllor.

Verksamhet Riskkalla
1. Swedish Oat Fiber | 50 ton brandfarlig vatska (etanol) lagras i 3 invallade tankar
2. Sjomacken Aspen | Tankning av alkylatbensin
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Figur 21. Bua hamn med angivna riskkallor markerade i rott.

Regelverk for hantering av brandfarlig vatska finns i Sprangamnesinspektionens foreskrifter SAIFS

2000:2, dar minsta avstand till olika skyddsobjekt kring lagringsplatsen anges
(Sprangamnesinspektionen, 2000), se tabell 12.
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Tabell 12. SAIFS 2000:2 Hantering av brandfarliga vétskor. Rekommenderade avstand mellan olika skyddsobjekt
och brandfarlig vatska i cistern eller 16s behallare (V ar volym i m3).

Kringhggande
skyddsobjekt

Klass 1 och 2a

Klass 2b och 3

V<3

3<V<100

V=100

V<12

12<V<100 |V=100

Byggnader av
obriinnbart maternal,
icke brandfarlig
verksamhet

9m

12m

25m

6m

9m

12m

Materiel med stor
brandbelastning

12m

25m

50m

9m

12m

25m

Byggnad av

briinnbart material,
brandfarlig
verksamhet,
A-byggnad

25m

50 m

50m

12m

25 m

Svirutrymda lokaler,
sjukhus, skolor m.m.,
annan verksamhet
med farliga imnen

25m

50 m

12m

25 m

50 m

For Swedish Oat Fiber innebar detta ett skyddsavstand pa 50 m till A-byggnad (bostader m.m.) och till
svarutrymda lokaler.

Tabell 13.Skyddsavstand fran olika delar av en tankstation enligt MSB:s handbok: Hantering av brandfarliga
gaser och vatskor pa bensinstationer.

OBJEKT / RISKKALLA

PAFYLLNINGS-

ANSLUTNING

TILL CISTERN sihp

MATAR-  PEIL-
FORSKRUVNING

CISTERN-
AVLUFTNINGENS

MYNNING

Plats dar manniskor
vanligen vistas (t.ex.
bostad, kontor, gatu-
kok, butik, servering,
busshillplats), verk-
samheter och objekt
med stor brand-
belastning, verkstad
eller annan lokal dar
gnisthildande verk-
samhet eller 6ppen
eld forekommer

Stationsbyggnad
(se 1.61)

Minst en utrymnings-
vag fran stations-

byggnad

Byggnad dar mann-
iskor vanligen inte
vistas (t.ex. fristiende
farrdd, garage) el

ler objekt med l3g
brandbelastning

Forradsbyggnad med
stor brandbelastning®

Cistern ovan mark fir
brandfarlig vatska®

Starkt trafikerad vag
eller gata

Parkeringsplatser
Miljdstation

Batplatser

2512

12

18

12

12

25

Busshdllplats och gatukdk utan gaster inomhus kan placeras minst 18 m frdn pafylinings-
anslutning till cistern forutsatt att gastbord placeras minst 25 m fran pafyliningsanslutning.

Avstandet kan halveras om vagg mot spillzon ar av obrdnnbart material och ldgst i brand-
teknisk klass El 60 utan ventilationsappningar och brandtekniskt oklassade fonster. Hela
avstandet galler dock for in- och utgangar.

Avstandet forutsatter att mark mellan t.ex. byggnad och pumpd ar doserad med fall mot
purnpon samt att doseringen omfattar hela spillzonen.

Avser t.ex. forrad for 16sa behallare med brandfarlig vara.
For s k. eontainerstationer galler sarskilda rekommendationer, se avsnitt 13
Se avsnitt 14, Sjobensinstationer.
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For tankstationer finns riktlinjer i handboken Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensin-
stationer av MSB (MSB, 2015), se tabell 13 fér en 6versikt av skyddsavstanden. Det viktigaste
avstandet ar 25 m mellan péafyliningsplatsen och bostadsbebyggelse

Enligt Boverkets handbok "Béttre plats for arbete” (Boverket m.fl., 1995) bor ett skyddsavstand pa 100
m till bostader beaktas fran tankstationer. Avstand till annan verksamhet som kontor eller hotell anges
inte. Vidare behandlar Lansstyrelsen i Stockholms lan riskfragan kring tankstationer i en rapport om
riskkhansyn intill bl.a. vagar, jarnvagar och bensinstationer (Lansstyrelsen, 2000). Dar fastslas att
risksituationen och oldgenheterna fér manniskor och milj6 alltid ska analyseras och bedémas inom
100 m fran en bensinstation med medelstor forsaljningsvolym. Ett minimumavstand p& 50 m boér héllas
fran bensinstation till bostader, daghem, alderdomshem och sjukhus samt samlingsplatser utomhus
dar oskyddade manniskor uppehaller sig (t.ex. uteservering, lekplats m.m.). Till kontor och liknande
verksamheter skall ett minsta avstand p& 25 m uppratthéllas, se figur 22.

Figur 22. Rekommenderade skyddsavstand till medelstor bensinstation.

Inga utpekade transportleder for farligt gods finns i omradet men vissa transporter forekommer till
ovannamnda verksamheterna. Transporterna sker pa Buavagen och Batafjordsvagen. Till Swedish
Oat Fiber sker ca 15 transporter arligen av brandfarlig vatska och ca 2-3 transporter av fratande
vatska (Swedish Oat Fiber, 2020). Till batmacken bedéms det ske hdgst en leverans per vecka i snitt,
fler under sommaren och farre under vinterhalvaret.

Planomradet &r belaget i den inre beredskapszonen for Ringhals karnkraftverk, vilken omfattar ett
omréde runt kraftverket inom en radie om ca 15 km. Detta medfor att ett sarskilt beredskapsprogram
ar upprattat foér en eventuell olycka vid karnkraftverket och att det finns en beredskapsorganisation.
Lansstyrelsen ar ansvarig for beredskapsprogrammet samt information till boende inom den inre
beredskapszonen. Risken for en olycka vid Ringhals karnkraftverk betraktas som mycket liten och
genom befintligt beredskapsprogram bedéms riskerna i dagslaget kunna minimeras vid en eventuell
olycka (Varbergs kommun, 2017a).
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Konsekvenser

| figur 23 anges rekommenderat skyddsavstand fran batmackens pafyliningsplats pa 25 m med en rod
cirkel. Som framgér sé berors inte planerad bostadsbebyggelse av skyddsavstandet. Avstandet pa 50
m som rekommenderas mellan medelstora tankstationer och bostadsbebyggelse visas med orange
cirkel. Aven detta avstand klaras till den planerade nya bebyggelsen.

Skyddsavstandet till Swedish Oat Fibers anlaggning berér inte heller planomradet da foretaget ligger
pa ett avstand av ca 65 m fran planomradet och skyddsavstandet &r 50 m.
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Figur 23. Skyddsavstandet pa 25 m fran batmackens pafyliningsplats har angetts med rod ring. Avstandet 50 m
har angetts med orange ring.

Transport av brandfarlig vatska och lut sker pa Buavagen pa ett avstand pa 10-20 m fran planerad
bostadsbebyggelse. For Batafjordsvagen ar detta avstand ca 40 m. Maximalt tilldtna hastigheten for
Buavagen och Bétafjordsvagen anges till 30 km/h i Trafikverkets vagdatabas (Trafikverket, 2020).

Det laga antalet transporter och de laga hastigheterna pa vagarna innebar att risknivaerna
erfarenhetsmassigt bedéms vara acceptabla enligt de fér MSB:s rakning framtagna kriterier for risker
fran transport av farligt gods.
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13 Ovriga Miljofragor

Naturmiljo

Nuvarande forhallanden

Planomradet utgors till stérsta del av hardgjorda ytor (grus och asfalt) kring en verksamhetsbyggnad
samt plana grénytor av framst klippta grasmattor norr om Buavagen. Grénytorna genomkorsas av tva
gangstigar och har finns en grasplan med fotbollsmal. Omradet &r till stora delar omgardat av storre
stenar och staket. | gransen mellan grus- och gréasytor har en zon med buskar och enstaka yngre tréad
vuxit upp men i dvrigt finns endast mindre planteringsytor och enstaka planterade trad kring
parkeringsytor belagna soder om verksamhetsbyggnaden. | planomradets sydvastra del finns ocksa
en del gronytor i form av grasmattor med enstaka trad och planteringar samt mindre grusstigar och
parkbankar. Har ligger aven en pumpstation for spillvatten. Naturmarken inom planomradet bedoms
inte hysa nagra hogre naturvarden.

Inom planomradet har inga rodlistade eller naturvardsintressanta arter noterats enligt Artportalen, men
daremot har ett stort antal rodlistade eller naturvardsintressanta fagelarter noterats i anslutande
naturomrade Batafjorden. Det finns dven noteringar om férekomst av de rodlistade arterna grakraka
(Nara Hotad NT) pa hamnplan och ejder (Sarbar VU) inne i sjalva hamnen, direkt vaster om
planomradet (Artportalen, 2021).

Narmast belagna naturomrade ligger ca 60 m nordost om planomradet vilket utgor en del av ett
vardefullt naturomrade enligt kommunens naturvardsprogram (Varbergs kommun, 2007), se figur 10.
Narmast planomradet utgors naturmarken av en delvis betad strandéang med vardefull flora som
genomkorsas av diken (Lansstyrelsen 1991, Jordbruksverket 2020). Strandangen ansluter i nordvast
till en badplats. Det utpekade naturomradet som helhet domineras av havstrandangar med vardefull
flora och ett rikt fagelliv som ansluter till ett grundomrade som hyser bade marinbiologiska och
ornitologiska varden. Stora delar av utpekat naturomrade utgér aven ett Natura 2000-omréde och ett
riksintresse for naturvarden (Stora Aven) och gransen till de skyddade omradena gar ca 600 m fran
aktuellt planomrade (Lansstyrelsen 2001, 2017, 2020).

Soder om planomradet (ca 300 m fran planomrade) finns &ven naturmark i form av ett skogsomrade
med en del vatmarker, och hallmarkspartier som inte har nagra dokumenterade naturvarden. |
anslutning till Bua finns dock ytterligare tva vardefulla naturomrédden som utpekas i kommunens
naturvardsprogram. Dessa ar Krakestads udde (ca 300 m sydvast om planomradet) och
naturreservatet Biskopshagen ca 1,5 km nordvéast om planomradet), vilka bade utgéra karga
klipplandskap med vardefull flora och fagelfauna (Varbergs kommun 2007, Lansstyrelsen 2020) se
figur 10.

Konsekvenser

Planerad utbyggnad innebar att naturmark och hardgjorda ytor utan nagra hégre naturvarden ersatts
med nya byggnader och i huvudsak hardgjorda ytor. Utbyggnaden innebar att darmed att befintlig
buskvegetation och enstaka befintliga trad avverkas. Samtidigt planeras nya grénytor med grasytor,
rabatter och trd i planerad park vilket delvis ersatter den naturmark som exploateras.

Planforslaget bedoms inte medféra nagra direkta ingrepp i omgivande naturomraden, men kan i viss
man ge upphov till ett 6kat utnyttjande av naturomradena for rekreation. Detta kan i sin tur ge en viss
Okad storning pa fagellivet och ge ett tkat slitage, men paverkan bedoms vara relativt liten. Genom att
forsoka styra hur manniskor ror sig i naturomraden bor ett lattillgangligt stignat till och inom anslutande
delar av naturomradena studeras.
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Risken for att stérningen av skyddsvarda arter och naturtyper (framst gallande Natura 2000-omradet i
nordost) ska na skadliga nivaer bedéms som mycket liten.

En utbyggnad kan aven indirekt paverka recipienten Batafjorden genom tkade dagvattenutslapp. Den
forandrade markanvandningen medfor att belastningen pa fjorden i vissa avseenden kan 6ka och
andra karaktar, vilket i viss man kan paverka dess naturvarden negativt. Genom att planomradet
forses med dagvattensystem som fordrojer och delvis renar dagvattnet bedéms dock paverkan pa
recipienten kunna minskas, men eventuellt bor ytterligare reningsatgarder tas fram for att undvika att
fororeningsbelastningen pa recipienten okar.

Konsekvenserna for naturmiljon bedéms som sma, da planen inte paverkar nagra hoga naturvarden
utan tar i ansprak en redan till stor del exploaterad yta inne i Bua.

Gronstruktur/stadsbild

Nuvarande forhallanden

Planomradets 6ppna gronytor har ett visst rekreationsvarde och utnyttjas till narrekreation och bollspel
av narboende samt majliggor utblickar 6ver Bua Hamn och havet fran narmast belagna bostader, se
figur 24. Anslutande hamn i vaster hyser ocksa ett visst rekreationsvarde da den erbjuder rekreation i
form av batliv och i anslutning till planomradet finns dven nagra badstrander vilka hyser
rekreationsvarden. Detta medfor att Bua i viss man lever upp sommartid. Vidare hyser omgivande
naturomraden hoga rekreationsvarden genom att de erbjuder goda férutsattningar for friluftsliv och
naturstudier genom ett visst stignat och parkeringar i kombination med vardefulla naturmiljoer som
bl.a. attraherar ett rikt fagelliv. Soder om planomradet finns aven ett elljusspar som utnyttjas flitigt av
narboende. | dagslaget finns dock inga tydliga kopplingar mellan planomradet och omgivande
naturomraden.

Figur 21: Foto 6ver omradets grasytor som delvis utnyttjas for bollspel.

Konsekvenser

Foreslagen utbyggnad innebar att delar av omradets befintliga grénytor bebyggs samtidigt som en ny
park med gangstigar, lekplats och bollplan skapas. Parken &r tankt att goras tillganglig for bade

n:\104\21\1042130\5 arbetsmaterial\01 dokument\n\mkb bua hamn\mkb 2021\2021213 mkb bua hamnplan.docx  2021-12-14 |
50(59)



1042130-01 Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan for fastigheterna Bua 4:94, 10:97, 10:108 samt del av Bua 10:248 |

boende och allmanheten och med ratt utformning kan dess rekreationsvarde 6ka jamfért med dagens
naturmark. Vidare kan utbyggnaden av centrumverksamheter som restaurang, gym etc. bidra till att
skapa ytterligare rekreationsvarden inom planomradet och i hamnen. | anslutning till planerade
bostader skapas aven mindre innergardar som kan utnyttjas for rekreation for narmast boende.
Daremot medfor planerad utbyggnad att utsikten dver hamnen och vattnet kommer till stor del
begransas for de narmast belagna bostaderna aven om vissa siktlinjer bevaras genom omradet langs
med de mindre véagar som Idper i nordvastlig-sydostlig riktning. Vidare sker en tydlig forandring av
stadsbilden i omradet da planomrade fortatas med en bebyggelse som skiljer sig i saval skala som
utformning mot omgivande villabebyggelse.

Sannolikt kommer omgivande naturomraden att nyttjas pa ett mer omfattande satt efter utbyggnaden,
eftersom fler manniskor kommer att réra sig i omgivningarna och utnyttja omradena fér promenader,
I6pning etc. Omradenas rekreationsvarden beddms inte paverkas negativt men daremot kan detta ge
en okad storning pa fagellivet och ge ett tkat slitage pa omradenas naturmiljo. Omradets rekreations-
mojligheter skulle kunna 6kas genom att tydliga, lattillgangliga kopplingar/passager skapas mellan
planomradet och omgivande naturomraden i nordost och sdder. Detta kraver dock atgarder utanfor
planomradet och gar darmed inte att styra inom ramen fér denna detaljplan.

Kulturmiljo

Nuvarande forhallanden

Huvuddragen i det aktuella omradet med omnejd har férandrats relativt mycket under de senaste 100
aren. Enligt haradskartan fran 1919-1925 utgjordes planomradet med omnejd av mindre havsvikar,
angs- och dkermark samt ett mindre fiskelage med enstaka gardar och mindre vagar. Bua byggdes ut
pa 1960-och 1970-talet i samband med Ringhals och Sadra Cell tillkomst och pa 1960-talet fylldes
delar av omradet ut med massor frdn naromradet i samband med att hamnen anlades (Varbergs
kommun, 2010). Da skedde aven en utbyggnad av bostader och nya vagar, vilken syns pa den
ekonomiska kartan fran 1965 (Lantmateriet, 2020), se figur 25. Sedan dess har ytterligare bostader
och verksambheter tillkommit i och kring planomradet och d& framst pa tidigare akermark.

Figur 25. Historiska kartor 6ver Bua fran 1919.1925 och 1965 (Kartor fran Lantmateriet, 2020).

Planomradet hyser inte nagra kanda fornlamningar eller andra kulturhistoriska varden (Lansstyrelsen,
2020; Riksantikvarieambetet, 2020). De narmast beldagna fornlamningarna i form av stensattningar ar
belagna drygt 300 m sydost om planomradet. Vidare ligger ett par byggnader med kulturhistoriskt
varde utmed Hamnvagen i vastra delen av Bua hamn i form av nagra stérre sjobodar och en
verksamhetsbyggnad. Narmaste utpekade kulturmiljoomrade enligt kommunens kulturmiljdprogram
(Varbergs kommun, 2017b) ar Bua by (ca 1,5 km sydost om planomradet) som utgdr en by med tydlig
agrar pragel dar gardarna ligger samlade kring en slingrande bygata och som omges av smaskalig
angs- och &kermark. | figur 26 visas de kulturhistoriska varden som finns i anslutning till planomradet.
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Figur 26. Kulturhistoriska varden i form av fornminnen (bla punkter), byggnader med kulturhistoriskt varde (roda
punkter) samt utpekade kulturmiljoer i kommunens kulturmiljoprogram (rétt streckat omrade. Planomradet ar
inringat (Karta fran Lansstyrelsen, 2020).

Konsekvenser

Konsekvenserna for kulturmiljon bedéms som sma-forsumbara dé inga kulturhistoriska varden
beddms paverkas av féreslagen utbyggnad.

Nar det géller den historiska markanvéandningen i omradet har en omvandling fran angs- och dkermark
kring ett fiskelage till en mer modern tétort redan skett i samband med de utbyggnader som
paborjades under 1960-70-talen. Utbyggnaden innebar en ytterligare omvandling av Bua till en
modern tatort genom en fortatning med en bebyggelse som skiljer sig bade i skala och utformning mot
omgivande villabebyggelse.
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14 Samlad beddmning

Generellt bedoms aktuellt planforslag innebara en stor férandring inom planomradet da planerad
utbyggnad av en - jamfort med befintlig bebyggelse — betydligt téatare och mer storskalig bostads- och
centrumbebyggelse byggs upp och ersatter befintliga gronytor och verksamhetsbyggnader. Forslaget
ligger i linje med den fordjupade Oversiktsplanens intentioner att lata Bua samhaélle fortatas.

Sammanfattningsvis bedéms konsekvenserna av detaljplanen som huvudsakligen sma till mattliga i
framst negativ riktning men i vissa fall &ven i positiv riktning beroende pa miljéfaktor.

Planforslaget bedoms inte paverka nagra riksintressen eller anslutande skyddade naturomraden.
Konsekvenserna for natur- och kulturmiljo bedéms som sméa negativa medan konsekvenserna for
gronstrukturen blir sma till mattliga bade i negativ och positiv riktning da befintliga grénytor bebyggs
samtidigt som en ny park byggs. Stadsbilden férandras tydligt nar planomradet fortatas med en
bebyggelse som skiljer sig i saval skala som utformning mot omgivande villabebyggelse.

Planforslaget medfor aven forandringar for omradets mark- och vattenforhallanden i bade positiv och
negativ riktning. Markférhallandena staller krav p& grundforstarkning och andra atgarder samtidigt som
sanering kan kravas i vissa delar vilket ar positivt fran miljosynpunkt. Planerad utbyggnad innebar
okade floden och fororeningsbelastning ned till havet men detta bedéms inte medfora att en paverkan
pa miljokvalitetsnormerna. Forslaget dagvattensystem innebér att vattnet atminstone delvis renas
innan det nar havet. Risker finns for 6versvamningsproblematik vilka bedéms som godtagbara med
foreslagna atgarder.

Vidare bedéms riskerna fran narliggande verksamheter och farligt gods som smé och godtagbara
under férutsattning att foreslagna atgarder genomfors. Utbyggnaden medfér att bullersituationen inom
planomrédet férandras vid en utbyggnad. Inom planomradet beddms inte riktvarden for trafik- och
verksamhetsbuller 6verskridas under férutsattning att vissa atgarder genomfors. Paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for luft beddms som obetydliga.

For samtliga miljofaktorer bedéms dock de negativa konsekvenserna kunna minskas genom de
atgarder som foreslas i MKB:n. Miljopaverkan av planerad utbyggnad bedéms som inte som
betydande vare sig for ndgon enskild faktor eller totalt.

Tabell 14. Samlad bedémning av detaljplanens miljékonsekvenser.

Naturresurser Obetydliga

Markforhallanden Sma negativa & mattligt positiva
Vattenforhallanden Sma till méattlig negativa

Buller fran trafik och verksamheter Sma negativa

Luftmiljé /miljokvalitetsnormer luft Obetydliga till Sma negativa

Risker Sma negativa

Ovriga miljsfragor Obetydligt till Sma negativa och positiva
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15 Miljokvalitetsmal

Detaljplanen har relaterats till de 16 nationella miljckvalitetsmal som riksdagen beslutat ska utgdra en
utgdngspunkt for samhallets miljoarbete. Hallands lan har dven tagit fram regionala miljomal som
utgor regionala anpassningar av de nationella miliomalen (Lansstyrelsen, 2016). De nationella
miljomalen redovisas i tabell 15. De miljomal som anses vara relevanta for planen &r 1, 2, 4, 10 och 15
(se nedan).

Tabell 15. De nationella miljomalen.

De nationella miljokvalitetsmalen

1 Begransad klimatpaverkan 9 Grundvatten av god kvalitet

2 Frisk luft 10 Hav ibalans samt levande kust och skargéard
3 Bara naturlig férsurning 11  Myllrande vatmarker

4 Giftfri miljo 12 Levande skogar

5 Skyddande ozonskikt 13 Ett rikt odlingslandskap

6 Saker stralmiljo 14  Storslagen fjallmiljo

7 Ingen 6vergddning 15 God bebyggd miljo

8 Levande sjdar och vattendrag 16 Ett rikt vaxt- och djurliv

Nedan gors bedémningar hur de relevanta miljomélen blir paverkade av ett genomférande av
detaljplanen, inom planomradet och i dess narmaste omgivning. Bedomningarna har gjorts med
forutsattningen att de skadeférebyggande atgarder som omnamns i denna MKB vidtas. Hur planen
bedoms péaverka relevanta miljokvalitetsmal sammanfattas nedan i tabell 16.

Tabell 16. Bedémning av relevanta miliomal och hur de paverkas av planforslaget.

. o Planens lokala | Riktning mot (+) eller fran (-)
Miljokvalitetsmal N — ' 9
miljopaverkan* miljokvalitetsmalet
Begransad klimatpaverkan Liten -
Frisk luft Liten -
Giftfri miljo Liten +
Hav i balans samt levande kust .
10 i o Liten -
och skéargard
15 | God bebyggd miljé Liten +/-

* Bedomningen av miljopaverkan ar gjord i en tregradig skala: liten, mattlig, stor.

Bedomningen galler framst det lokalt begransade planomradet och dess narmaste omgivning. Vad
galler planens effekter i relation till respektive miljokvalitetsmal innebar minustecken att planens
genomforande medverkar till att malet blir svarare att uppnd, plustecken att det blir lattare. Foljande
kommentarer gors i anslutning till beddmningarna i tabell 16:

1. Begransad klimatpaverkan

Planerad utbyggnad av bostader, tillfallig vistelse och centrumverksamheter ger en lokal 6kning av
trafik, vilket ger en 6kning av utslappet av vaxthusgaser. Under utbyggnaden av omradet kravs vidare
resurser, vilket bl.a. medfor transporter, anvédndande av arbetsmaskiner samt férbrukning av
byggvaror och materiel. Detta innebar i sin tur utslapp av koldioxid bade som foljd av
anlaggningsarbetena och vid produktionen av byggnadsmaterial etc. Sammantaget bedéms
detaljplanens lokala klimatpaverkan bli liten i negativ riktning.
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2. Frisk luft

Detaljplanen medfér sma okningar av halterna av luftféroreningar pa grund av den dkade lokala
trafiken. Géllande miljokvalitetsnormer beddms dock komma att klaras med stor marginal.
Miljopaverkan med avseende pa frisk luft bedoms darmed bli liten i negativ riktning.

3. Giftfri miljo

| planomradets syddstra del finns en risk for forekomst av petroleumvéten p.g.a. tidigare verksamhet
(drivmedelsanlaggning, bilverkstad). Tidigare genomford sanering har endast gjorts till mindre kanslig
markanvandning (MKM), vilket kan gora ytan mindre 1amplig for bostadsbebyggelse. Infor planerad
utbyggnad kommer en sanering av berdrda delar genomforas till kanslig markanvandning (KM) vilket
minskar forekomsten av markfororeningar i omradet, ndgot som bidrar positivt till miliomalet giftfri
miljo.

10. Hav i balans samt levande kust och skargard

Planforslaget kan ge upphov till en nagot 6kad fororeningsbelastning vilket darmed i viss man kan
bidra till att oka 6vergddningen av Batafjorden. Batafjorden ar tydligt paverkad av 6vergddning
samtidigt som den utgor en kanslig recipient med skyddsvarda grundomraden i dess inre delar.
Fjorden utgor en del av en storre ytvattenforekomst, Norra mellersta Hallands kustomrade, vilken har
mattlig ekologisk status som helhet men med hog status géllande kvalitetsfaktorn Naringsamnen.
Planforslaget bedoms inte paverka ytvattenférekomstens ekologiska status i sin helhet men kan i viss
man bidra till att forsamra den lokala 6vergddningssituationen i Batafjorden negativt. Miljopaverkan
med avseende pa miljomalet bedéms darmed bli liten i negativ riktning.

15. God bebyggd milj6

Utbyggnaden innebar att huvudsakligen redan exploaterad mark tas i ansprak for att skapa bostader,
centrumverksamhet och visstidsboende och darmed genomféra den fortatning av Bua tatort som
foreslagits i kommunens éversiktliga planering (Varbergs kommun 2017a). Da planomradet ligger
centralt i Bua med god tillgang till service, skola, forskola och kollektivtrafik samtidigt som vagar och
teknisk infrastruktur &r val utbyggd beddms forslaget bidra till att skapa en god bebyggd miljé samtidigt
som inga nya markomraden tas i ansprak. Utbyggnaden bidrar @ven till att stiarka den lokala servicen
ytterligare.

En viktig del i att uppna en god bebyggd milj6 ar &ven att utveckla parker och grénomraden. Planerad
utbyggnad medfor att viss naturmark som utnyttjas for narrekreation bebyggs men samtidigt planeras
en ny park med gangstigar, bollplan och lekplats som kan utnyttjas av bade boende och allméanheten.

Samtidigt innebar planerad utbyggnad en stor férandring av stadsbilden som tydligt skiljer sig i skala
och utformning mot omgivande villabebyggelse. Vidare innebar planforslaget att dagens utsikt dver
Bua Hamn och havet fran befintlig bebyggelse begransas jamfort med idag. Miljopaverkan med
avseende pa miljomalet god bebyggd miljo bedoms bli mattlig i positiv riktning men liten i negativ
riktning.
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16 Paverkan under byggtiden

Under byggtiden kommer olika aktiviteter att ge upphov till stdrningar som é&r tillfélliga. Dessa kan
paga under en kortare eller langre tid men ar 6vergdende. Exempel pa stérningar ar buller, vibrationer
och damning i samband med schaktarbeten, grundférstarkningsarbeten och transporter. Lackage av
oljeprodukter fran arbetsmaskiner kan liksom slam i lansvattnet medfora fororeningar av avrinnande
vatten till havet. For att klara avvattning och skyfall behéver Arakullevagen byggas om och
hojdjusteras. Vid arbeten pa Arekullevagen kommer framkomligheten for boende i naromradet att
begransas.

Riktlinjer for hur anlaggningsarbetena ska genomforas for att minimera miljopaverkan bor tas fram.
Dessa riktlinjer maste tydligt redovisas i framtida projekteringshandlingar och foreskrifter vid
upphandlingar.

Alla grundlaggnings- och markarbeten i omradet maste planeras noggrant och arbetsberedningar med
tilhérande kontrollprogram tas fram fér planerad utbyggnad for att undvika att negativ omgivnings-
paverkan uppstar. Grundlaggning foreslas ske med spetsburna palar slagna till fast botten eller berg
och framtida palningsarbeten kraver noggrann planering for att undvika paverkan pa omgivande
fastigheter och markomraden.

Planerade markarbeten och dagvattenhantering under sjalva byggtiden kan medféra en temporéar
sankning av grundvattennivan inom omradet om lanshallning av vatten blir aktuellt vid schaktning etc.
Skadeférebyggande atgarder kan darmed komma att kravas for att minimera omgivningspaverkan.

Vidare medfér de markfororeningar éver kanslig markanvandning (KM) som finns i omradets sydostra
del att ytterligare sanering ska genomféras och att speciellt omhandertagande av massor kan komma
att kravas under byggskedet. Darfér ska anméalan med kontrollprogram uppréttas och godkénnas av
berord tillsynsmyndighet fore det att atgarder vidtas. Fororeningssituationen, markférhallanden och
behov av atgarder behandlas mer ingdende i kapitel 8. Skyddséatgarder for minimerad risk for
fororeningsspridning behoéver vidtas och redogdrs for i ndAmnda kontrollprogram.

Schaktmassor bor om mojligt ateranvandas inom planomradet, men om 6verskottsmassor uppstar
rekommenderas provtagning av dessa for att kunna avgora lamplig hantering. Om féroreningar
patraffas kan efterbehandlingsatgarder samt speciellt omhandertagande av massor komma att kravas
under byggskedet.

| syfte att uppna acceptabla miljoforhallanden under byggtiden kommer generella miljomal for
byggnadsarbetena och krav pa stérningsbegransningar att stallas upp och vara styrande for
entreprendrerna. Betraffande buller galler "Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser
(NFS 2004:15). De last- och arbetsfordon som anvands maste uppfylla miljokrav for buller,
luftféroreningar, dack och smorjmedel. En atgardsplan for lackage av t.ex. oljor bor finnas. Eventuellt
erfordras aven rening av lansvattnet, och entreprenaden bor ha beredkap for detta.

Sammantaget bedoms miljokonsekvenserna under byggtiden bli sma till mattliga. Storningar p& mark,
vatten och fér boende och befintliga intilliggande verksamheter kommer dock inte helt att kunna
undvikas.
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17 Uppfdljning

Enligt 6 kap 11 § miliobalken ska en redogorelse goras for de atgarder som planeras for uppfdljning
och évervakning av den betydande miljopaverkan som genomférandet av planen medfér. Den
miliopaverkan som uppstar bedéms framst beréra geoteknik, markmiljo, dagvattenhantering, buller
och 6versvamningsproblematik. Kontroll och uppféljning bér ske for att kontrollera att arbetena utfors
pa ett s& miliomassigt och ekologiskt anpassat satt som majligt.

e Eventuellt behover ett milickontrollprogram tas fram for att ha kontroll savél under arbetets
gang som efter arbetenas fardigstallande av t.ex. hantering av byggdagvatten och dagvatten.
Justeringar ska kunna ske vid behov.

e Ett kontrollprogram ska upprattas for att kontrollera att omgivningspaverkan i form av t.ex.
skadliga markrérelser och grundvattensankningar, risker for spridning av markféroreningar
etc., inte uppstar under byggskedet. Kontrollprogrammet ska uppréttas innan byggstart.

¢ Kontroll av miljioh&nsyn och miljoskyddsrutiner, t.ex. géllande hantering av maskiner, material
och produkter i samband med arbeten.

e Eventuell provtagning av jordmassor med avseende pa fororeningsinnehall under
entreprenaden ska dokumenteras och vid behov redovisas for tillsynsmyndigheten.
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