Framtidens Sibbarp

Ortsutvecklingsstrategi

Antagen av kommunfullmdaktige 2021-09-14

VARBERGS
KOMMUN




Innehallsférteckning

INledNing ..o 4
Geografi.ciicieciectecteeeeee e 8
Historia och kulturmiljé.........ccccceuenneenee. 10
Naturmiljé och landskap ......................... 14
Bostdder, arbetsplatser och service ..... 18
Fritid och rekreation.........ccccuveuvennnnnen.e. 20
Trafik och infrastruktur............................. 24
Halsa, sdkerhet och miljo........................ 28
Sammanfattande analys ........................ 30
Framtiden ..., 31
Forslag pd Atgarder ... 31

Inriktningar for bostadsutbyggnad ...................... 33



En ortsutvecklingsstrategi ar ett planeringsunderlag for kommunen i
utvecklingen av Sibbarp och en utvecklingsprocess for att ta tillvara lokala
initiativ som bidrar till en positiv utveckling pa orten och ddarmed i kommunen
som helhet.

Medverkande:

Pelle Johansson - politiker Varbergs kommun
Linda Berggren - politiker Varbergs kommun
Lars Svensson - representant Sibbarp

Sofia Jensen - representant Sibbarp

Ulrika Rylin - landsbygdssamordnare, Néringslivs- och destinationskontoret Varbergs kommun
Kristoffer Olofsson — samhdallsplanerare, Samhdallsutvecklingskontoret Varbergs kommun
Daniel Larsson - samhdllsplanerare, Samhdllsutvecklingskontoret Varbergs kommun

Tjanstepersoner fran berérda férvaltningar och bolag har ocksa deltagit eller getts mgjlighet att
[@mna synpunkter i arbetet med att ta fram ortsutvecklingsstrategin.

Arbetsprocess:

Forslag

Samla in [ N ] Bya- [ N ] [ N ] pé orts- [ N N ] [ N N ] - [ N N ] Anta . ° Atgérds-
fakta promenad utvecklings- =l strategi . lista
strategi




Inledning

Har beskrivs varfér och pd vilket satt ortsutvecklingsstrategin har tagits fram.
Hdr redovisas ocksd strategiska utgdngspunkter frdn kommunens éversiktsplan.

Bakgrund
Varberg ar en attraktiv plats att leva,
bo, verka i och besoka.

En forutsittning for att Varberg ska
fortsitta att vara en attraktiv kommun
ar att hela kommunen vixer och
utvecklas. For att det ska ske kravs
aktuella planeringsunderlag for savil
staden, serviceorterna som de mindre
orterna.

For att utveckla en levande

landsbygd pa de mindre orterna

har kommunstyrelsen beslutat att
ortsutvecklingsstrategier ska tas fram.

Syfte
Ortsutvecklingsstrategierna ar ett
forsok att hitta ett bra planerings-
underlag och utvecklingsprocess
for mindre orter som idag omfattas
av foraldrade eller inte tillrackligt
vagledande planeringsunderlag.

Syftet med utvecklingsstrategierna ar
att:

‘/ Skapa en gemensam och férankrad

framtidsbild samt atgarder for att
na dit genom att ta fram ett aktu-
ellt och anviandbart planerings-
underlag for respektive ort

Ta tillvara pa initiativ och
drivkrafter for en positiv
utveckling i respektive ort och
dirmed bidra till en utveckling for
kommunen som helhet
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Malet med ortsutvecklingsstrategin ar
att:

*/ Samla gemensam kunskap om

Sibbarp

Utgora ett anviandbart underlag i
kommunens planering f6r Sibbarp

Ge kommunen och de boende och
verksamma pé orten en gemensam
bild av Sibbarps utveckling

Vara ett underlag for framtagande
av prioriterade atgarder for
Sibbarps utveckling

Process

Framtagandet av strategin ar gjord i
process dar tjanstepersoner, politiker
och representanter fran bygden deltar i
en arbetsgrupp.

Forsta steget i processen bestar av
insamling och sammanstallning av
fakta och kunskapsunderlag.

Utifran framtaget faktaunderlag
anordnas en byapromenad. Bygdens
representanter visar upp platser av
betydelse for orten, platser som utgor
motesplatser, platser man anser vara
attraktiva for boende och platser
som utgor utmaningar for orten.
Byapromenaden ger arbetsgruppen
en god bild av orten. Utifran
byapromenaden sammanstills forsta
delen av strategin, vilken utgor en
beskrivning av orten.



I nésta steg identifierar arbetsgruppen
styrkor och utmaningar for orten.
Losningarna pa identifierade
utmaningar beskrivs som forbattrings-
punkter och utifrén dem foreslés ett
antal atgarder och rekommendationer.
Atgirderna kan antingen vara sadant
som kommunen ska gora, sddant som
bygden ska gora, sdidant som kan goras
gemensamt eller reckommendationer
till andra aktorer, exempelvis
Trafikverket eller Hallandstrafiken.

Dérefter presenteras forslaget till
ortsutvecklingsstrategi for bygden

pé ett storméte, dar de boende och
verksamma pa orten far lamna
eventuella synpunkter. Arbetsgruppen

reviderar forslaget utefter

inkomna synpunkter och limnar
ortsutvecklingsstrategin till politiken
for beslut om remiss.

Forslaget skickas pé remiss till
kommunens berérda nimnder och
bolag samt till Lansstyrelsen. Darefter
fardigstills ortsutvecklingsstrategin
infor antagande i kommunens

hogst beslutande organ,
kommunfullméaktige.

Under processen har forslaget
presenterats i kommunstyrelsens
arbetsutskott, i projektets styrgrupp
samt i referensgrupper med
representanter frin kommunens
samtliga forvaltningar.

Fortsatt arbete

Nar kommunfullmiktige har

antagit ortsutvecklingsstrategin ska
atgirderna i ortsutvecklingsstrategin
prioriteras och foljas upp.

De i ortsutvecklingsstrategierna
prioriterade atgiarderna lamnas vidare
till respektive ndmnd eller styrelse for
behandling. Atgirderna blir direnden
som ska kostnadsberédknas och

sattas i relation till andra atgéarder i
kommunen.

Roller och ansvar
Kommunstyrelsen ansvarar for

den samordnade aterkopplingen
genom att Varbergs kommuns
landsbygdssamordnare foljer drendena
som berér kommunen och aterkopplar
till bygden.

Samhallsutvecklingskontoret ansvarar
for att samordna och folja upp de
fragor som beror samhillsplaneringen.



Utgangspunkter
Oversiktsplan 2010

Sibbarp omfattas av Varbergs
kommuns 6versiktsplan, antagen

av Kommunfullméktige 2010.

I 6versiktsplanen anges den
overgripande utvecklingsinriktningen,
vilken innebir att kommunen ska
planera for en utveckling i en hallbar
struktur med stark stad, livskraftiga

serviceorter och en levande landsbygd.

Kommunens storsta utbyggnad ska
framst ske i staden, i serviceorterna
och i samhallen langs regionala
kollektivtrafikstrak.

Sibbarp utgor inte en av kommunens
serviceorter. I 6versiktsplanen anges
kyrkbyn/orten i Sibbarp som ett
mindre sambhille, dar utbyggnad
foreslés ske varsamt genom ny
kompletterande bebyggelse i form

av bostéader och verksamheter for att
behalla en levande landsbygd. Stor
hénsyn ska tas till kulturmiljon och
landskapsbilden.

I 6versiktsplanen uppmarksammas
ocksé Sibbarp for sin grundvattentékt
for dricksvattenforsorjning.

Kring Gummarésen finns ett omrade
utpekats som utredningsomrade for
vindkraft i 6versiktsplanen. Har ligger
idag en vindkraftspark med fem verk.

Karta frén Varbergs kommuns
Sversiktsplan

Faktaruta: kommunal samhallsplanering

Oversiktsplan (OP) - Redovisar kommunens évergripande
utvecklingsinriktning. Planen tdcker hela kommunens yta och ar
vagledande vid beslut om hur mark- och vattenomrdaden far anvandas.

Férdjupad dversiktsplan (FOP) - Ar en férdjupning av éversiktsplanen
och redovisar en mer detaljerad inriktning fér en del av kommunen yta.

Detaljplan - Reglerar markanvéandningen i detalj fér ett mindre omrade.
Planen dr juridiskt bindande.

Planbesked - Den som vill dndra, upphdva eller ta fram en ny detaljplan
mdste anséka om planbesked hos kommunen. Kommunen tar da
stdllning till om planarbete ska startas upp (positivt planbesked) eller
inte (negativt planbesked).




Markanvandningskarta, FOP 90, Sibbarp (inaktuell)

F.O rd-’ 4 pqd overs I_ki:s p|CI n Deta IJ p|CI n_ . . Ersatt av Oversiktsplan for Varbergs kommun (2010-06-15)
Sibbarps kyrkby har tidigare omfattats = Bebyggelsen i samhallet vister om
av en fordjupad 6versiktsplan vag 779 omfattas av detaljplan (T31, ] ro ; ; e
fran 1990 (FOP 90). I samband antagen 1978-06-07). Ovrig bebyggelse 14 fox, | T i ) ’__,.-"/*:
. . . [ . . i E roa L] b i, " I
med en aktualitetsprovning av i Sibbarp har vuxit fram successivt, oy (e :.3:\ - B = 2“7 i
kommunens oversiktsplan 2018 utan detaljplaneldggning. S i,j, '-j*’&;!-k g H_’f ;'/._: \ 5
tog kommunfullméktige beslut om [ Y Fiefy il Lu-:n:- AT
att FOP 9o var inaktuell och skulle = A 3.: A W ok ",_'«"‘{
ersittas av den kommuntickande A

oversiktsplanen. I FOP 9o for Sibbarp ~ Detaljplan i samhéllet (T31)
utpekades tvd omraden som majliga
att prova for bostadsbebyggelse
genom detaljplaneldggning (orange
omraden péa kartan till hoger). Enligt
davarande forutsattningar berdknades
cirka 5-15 bostader tillkomma fram
till sekelskiftet. Inget av dessa tvé
omraden har blivit bebyggda och
antalet tillkommande bostdder har
varit ndgot farre pa orten dn vad som
uppskattades i FOP 9o. o5




@ Geografi

| detta avsnitt beskrivs Sibbarps ldge i
kommunen, dess befolkningssammansattning
och markagoférhallanden.

Lage och karaktar
Denna strategi har ett visst fokus

pé samhillet i Risen (dven kallat
“kyrkbyn”), men for att sitta orten

i sitt rdtta sammanhang ges i de
foljande avsnitten ocksa beskrivningar
av Sibbarpsbygden i stort.

Kyrkbyn ligger cirka 17 kilometer fran
Varbergs tétort och cirka 8 kilometer
Oster om E6:an. Bebyggelsen hir har
vuxit fram framst langs viag 760 och
vag 779. Har ligger ocksa bygdens
skola och kyrkomiljo. Samhallet ligger
omgirdat av akerlandskap och storre
skogspartier. Sibbarpsbygden ligger i
sydostra delen av Varbergs kommun.
Sibbarp utgors av bygderna Folkared,
Risen, Astad och Godeby. Sibbarps
distrikt motsvarar det omrade som
utgjorde Sibbarps forsamling vid
millennieskiftet.
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l: Rolfstorp

Befolkning

Kyrkbyn bestér av en
sammanhingande bebyggelse med
cirka 120 invanare. Flertalet &r
barnfamiljer, men hér bor ocksé en del '
dldre. Medeldldern ar 1ag i forhallande
till resten av kommunen. Ungefar en
tredjedel av ortsinvdnarna ar under 18

ar och medel&ldern i orten ir 33 &r. Ovan: Sibbarpsbygden och kyrkbyns l&dge i kommmunen

Till véinster: Befolkningsutbredning i Sibbarp.

I Sibbarpsbygden bor cirka 580
invanare. I bygden dr medelaldern 41
ar jamfort med 43 ar i kommunen.

Sammanfattningsvis:
Markagoforhallanden

Kommunen 4ger idag viss mark i
Sibbarps kyrkby, framfor allt delar av
skogsmarken i nordvast, men dven
skolomrédet och nagra obebyggda
fastigheter i norr.

Lantligt och naturndara
Upplevd ndrhet till Varberg, Falkenberg och Ullared

Positiv befolkningsutveckling och lag medelalder
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‘ Historia och kulturmiljo

Sibbarp har mdanga kulturhistoriska platser och byggnader som berattar om
ortens historia. Bygden &r rik pa vdlbevarade fossila dkrar och fornldmningar.

Kulturmiljo

Historia

Sibbarp dr en gammal bygd. Har har
manniskor bott och brukat jorden
sedan lang tid tillbaka. I landskapet
finns vilbevarade spar av fast jordbruk
frdn 3000 ar och framaét.

Sibbarps socken har anor frin
medeltiden. Namnet Sibbarp dyker
upp i historiska kéillor under andra
hilften av 1200-talet (Sigbiornathorp)
och dr sammansatt av namnet Sigbjorn
(Sibbe) och —torp. Historiskt har
Sibbarp och Dagsas socknar tillhort
samma hirad (Fauréas) tillsammans
med att antal andra socknar som

idag ligger inom Falkenbergs
kommun. Sedan 1971 ingér dessa tva
kulturbygder i Varbergs kommun

och delar idag forsamling, liksom
hembygdsforening och flera andra
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gemensamma foreningar. De
historiska forbindelserna mellan
Sibbarp och Dagsas lever séledes kvar
pé flera sitt dn idag.

Skyddade kulturhistoriska
byggnader och miljoer

I Sibbarp finns en ovanligt fin och

véal sammanhallen kyrkomilj6, med
en kyrka som uppfordes omkring
1200-talet. Kyrkomiljon ar ett
kyrkligt kulturminne som skyddas

av kulturmiljolagen. Pa kyrkogérden
star en fristdende klockstapel, troligen
delvis fran 1600-talet. En av de tva
klockorna i klockstapeln ska vara en av
de ildsta i Halland, daterad till 1450-
1550-tal.
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I kyrkogérdens narhet ligger

ocksé gamla skolan (nuvarande
forsamlingshem) och prastgarden
med intillliggande arrendatorsbostad
som béda ar i privat ago. I landskapet
kring kyrka och préstgérd finns 16vrika
naturbetesmarker som innehaller
fornlamningar, stenmurar och
rojningsrosen.

Kyrkomiljon finns mer utforligt
redovisad i kommunens
kulturmiljoprogram.

Hansyn till kyrkomiljons varden
behover tas vid tillkommande
bebyggelse och planering i omrédet.

I bygden finns dessutom fler
séarskilt vardefulla kulturmiljoer,

ddribland omraden som ar upptagna
i kommunens kulturmiljoprogram.
Herrgardslandskapet i Dagsas ar
riksintressant, liksom Atradalens
kulturbygder.

Bebyggelseinventering
Lansstyrelsen har tillsammans

med Kulturmiljé Halland och
Varbergs kommun gjort en
bebyggelseinventering av kommunens
byggnader. De byggnader som har ett
kulturhistoriskt viarde har registrerats
och A-, B- eller C-klassats, dar A ar
hogsta klass.

De objekt som utpekats i samhillet i
Risen &r, forutom byggnaderna inom
kyrkomiljon, bland andra Sibbarps
skola och négra villor p4 orten.
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Fornlamningar
Fornldmningar ar spar efter
manniskors aktiviteter under dldre
tider. Sibbarpsbygden innehéller
flertaliga spér efter forhistoriska
och medeltida aktiviteter. Osterut i
Joastorp-Godeby finns forhistoriska
gravar och fossil dkermark i en
imponerande omfattning. Néra
Ugglehult och Jarnvirke finns
unika ldmningar efter en avancerad
forindustriell jarnproduktion.

Fornlamningar skyddas enligt
kulturmiljolagen. Det ar forbjudet
att utan tillstdnd frén Lansstyrelsen
rubba, ta bort, grava ut, tdcka 6ver
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Sibbarps kyrkomiljé
Préstgdrd till héger i bakgrunden

eller genom bebyggelse, plantering
eller pd annat sitt dndra eller skada
en fornlamning. Skyddet galler ocksa
det omrade kring en fornldmning som
behdvs for att bevara fornlamningen
och ge den ett tillrackligt utrymme
med hénsyn till dess art och
betydelse. Aven fornlimningar

som annu inte har upptackts
omfattas av skyddet, exempelvis
fossila dkermarker som dnnu inte
registerforts.

Sammanfattningsvis:

' Flera vardefulla kulturhistoriska miljéer som berattar om
" bygdens historia och bidrar till dess karaktdr och identitet

*/ Sarskilt vardefull kyrkomilj6 i orten, 6ster om vag 779

~/ | trakterna kring Sibbarp finns alderdomliga odlingslandskap
som bdar spar efter férhistoriska och medeltida aktiviteter

s/ Riksintresset Atradalen och fornlémningstéta Gédeby och
Joastorp strax 6ster om samhallet

~/ Nara till Dagsas i norr, vars herrgardslandskap ocksa ar
riksintressant






@ Naturmiljo

Gronstruktur och
landskapsbild

Topografin, vixtvariationen, den
vackra kyrkomiljon och flertalet
fornlamningar skapar ett varierat och
intressant landskap i Sibbarp.

Kyrkbyn ar beléget i ett kuperat
landskap och omgirdas av skog och ett
vidstrackt jordbrukslandskap. Skogen
har inslag av bade barr- och 16vtrad
och det finns vardefull hagmarksskog

i den syddstra delen av orten.
Aventyrsskogen och gronomradena
kring Carussedammen har viktiga
rekreativa varden for ortsborna.

Riksintresse for naturvard

I norr ligger Akulla bokskogar som
1 sin helhet ar av riksintresse for
naturvard och friluftsliv. Delar av

14

jO oc

omradet ingar dven i Natura 2000.
Darutover sa omfattas inte Sibbarp av
nagra riksintressen for naturvard.

Naturskydd

Sibbarp bestér till stor del av
jordbruksmark. I odlingslandskapet
finns flera typer av naturmiljéer
(biotoper) som pa grund av sina
varden for djur- och véxtarter
omfattas av ett generellt skydd enligt
miljobalken (1998:808). Det generella
biotopskyddet géller bland annat for
alléer, dkerholmar, odlingsrosen,
stenmurar, smavatten och vatmarker
i jordbruksmark. Atgirder som kan
skada naturmiljon i ett biotopskyddat
omrade kraver dispens, vilket s6ks hos
Lansstyrelsen.

Kring Préstgarden finns ddell6vskog
som pa grund av omradets hoga

h landskap

| Sibbarp finns ett varierat landskap och héga naturvéarden.

naturvirden har pekats ut som
nyckelbiotop av Skogsstyrelsen. Pa
Sibbarpsbygden finns ytterligare ett
antal nyckelbiotoper. Atgirder i en
nyckelbiotop kraver samrad med
Skogsstyrelsen.

Naturreservat

I Akulla bokskogar ingar ett

tiotal naturreservat, daribland
Lénganskogen, Valaklitt, Nabben,
Skogsbo, Toppbjar och Mjallbjar
naturreservat som alla ligger helt eller
delvis inom Sibbarps distrikt.

En kilometer nordvist om kyrkbyn
ligger Jallsjo naturreservat. Langre
nordvast ligger reservatet Slattagarde.
Reservaten forvaltas av Lansstyrelsen.

Varbergs kommun

har som strategi att
sa langt som méjligt
undvika exploatering
av brukningsvard
jordbruksmark.

Naturvardsprogram

Sibbarp omfattas delvis av kommunens
Naturvardsprogram. Séder om
Sibbarps prastgard ligger omrade 11
kallat ”Sibbarp” i Varberg kommuns
naturvardsprogram. Omradet omfattas
av hagmarksskog med ett storre

antal dldre hagmarksekar. T omrédet
hittades dven vardefulla arter sisom
lunglav, fallmossa, guldlockmossa och
mussellav som dr rédlistad.



Jordbruksmark

Jord- och skogsbruk ir av nationellt
intresse enligt miljobalken. Ett
aktivt jordbruk har betydelse for
framtida livsmedelsférsorjning
och samhaillsekonomiska viarden.
Jordbrukslandskapets kultur- och
naturmiljovarden, dess betydelse
for biologisk mangfald och
ekosystemtjanster behover ocksé
varnas.

Akerjordarna i Halland och Skane
har generellt sett hogst avkastning i
landet. Jordbruket i Sibbarp ar aktivt
och hir finns flera olika typer av
gérdar.

Byggande pa jordbruksmark
Enligt miljébalken far brukningsvird
jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast

om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhéllsintressen och

om detta behov inte kan tillgodoses
pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstédllande sitt genom att
annan mark tas i ansprak. For att
bostadsbyggnation pa jordbruksmark
ska vara aktuellt kravs enligt

gillande lagstiftning alltsé dels att
exploateringen ar att betrakta som

ett visentligt samhallsintresse, och
dels att det saknas annan mark att ta i
ansprak for bebyggelsen. Kommunens
inriktning &r att exploatering av
brukningsvird jordbruksmark bor
undvikas sa langt det 4r majligt.

Vardefull angs- och
betesmark

Sveriges dngs- och betesmarker har
inventerats for att ta reda pa var och
vilka natur- och kulturvarden som

finns pa dessa platser. Inventeringen
anvands dels som underlag vid
samhallsplanering och dels vid
utvardering och uppf6ljning av
miljoersattningar med mera.

I utkanterna av samhillet finns ett
antal omraden utpekade med sarskilt
vardefull dngs- och betesmark, bland
annat langs med vag 746 i syd och
Oster om prastgarden.

Vattenmiljo

Strandskydd

Strandskyddet ar ett generellt skydd
som galler i hela landet och vid

alla kuster, sjoar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att trygga
forutsattningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomréden, och till att
bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. Det

skyddade omradet dr normalt 100
meter fran strandkanten, bade pa land
och i vattenomrédet.

P& kartbilden nedan (sida 17) ges en
fingervisning om var strandskydd
sannolikt rader kring Sibbarps kyrkby.
Kartbilden ska inte anvindas som ett
exakt kunskapsunderlag. Ett detaljerat
och exakt kartunderlag for dessa
strandskyddade omriaden saknas.

En noggrannare bedémning av var
strandskydd réder behdver goras i
enskilda fall.

Vattenkvalitet
Miljon i sjoar, vattendrag och hav
péverkas av flera faktorer. Jordbrukets
lackage av naringsdmnen, som kvave
och fosfor, r i allménhet en viktig
killa bakom den 6vergddning som
finns av en del av véra hav, sjoar och
vattendrag.
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Aven klimatet har betydelse for
kvaliteten pa vattnet. Temperaturen
reglerar ménga av de processer

som pégar i vattnet och mangden
nederbord paverkar avrinningen och
dirmed utlakningen av niringsdmnen
fran marken.

Hur dagvatten hanteras har ocksa det
stor betydelse for sjoar och vattendrags
kvalitet. Nar oexploaterad mark
hérdgors paverkas vattenfloden och
avrinningsméngder. Nir dagvatten
fardas i en hardgjord miljo ansamlas
ocksa olika typer av féroreningar,
niringsdmnen och partiklar som fors
med vattnet.

Grundvattentakt

Soder om bygdegarden

finns en grundvattentikt for
dricksvattenforsorjning (se kartbilden
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pé nista sida). Har har Lansstyrelsen
beslutat om vattenskyddsomride med
tillhérande foreskrifter (13 FS 2016:1).
Har géller sarskilda miljohansyn enligt
foreskrifterna.

Djurhallning

I Sibbarp finns ett flertal gardar med
olika typer av djurhéllning, sdsom
hoéns, kor, gris och far. Mjolk- och
notproduktionen ar stor i trakterna.

For hasthéllning har miljé- och
hilsoskyddsnamnden antagit riktlinjer
som anger lampliga avstind mellan
bostidder och histanldggningar.
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Sammanfattningsvis:
Vackert kuperad natur med vida utblickar

En distinkt skillnad i landskapstyper mellan jordbruksmark
och de lummiga kullarna

Natur med flertalet stigar och vandringsleder
Vardefull jordbruksmark
Omfattas delvis av kommunens naturvardsprogram

Risk for férorenad mark vid pagaende eller tidigare
verksamheter

Gardar med djurhallning, framst av kor, héns och far

Vattenskyddsomrade fér dricksvattentakt



Naturmiljo

Kommunens
naturvardsprogram

Vardefull dngs- och
betesmark

Vattenskyddsomrdde

Strandskydd (ungefarligt)
Naturreservat

Risk for féororenad
mark




t%) Bostader, arbetsplatser och service

| Sibbarp bor man lantligt men med ndarhet fill Varbergs stadsomrade, till
serviceorten Tvddker och till Falkenberg.

Bostader

Befintlig bebyggelse

Kyrkbyn i Sibbarp &r en liten ort

med 6vervagande del villor och
gardsbebyggelse. Bebyggelsen vister
om vag 779 utgors till storsta delen av
friliggande villor men rymmer dven
Sibbarps skola. Bebyggelsen langs vig
760 utgors av villor och gardar som har
vuxit fram succesivt i en omgivning av
skog och dngar. Omrédet omfattas av
detaljplan fran 1978 (se sida 7). Ovrig
bebyggelse i orten ar mer utspridd.

Forutsattningar for utveckling
De planlagda delarna av orten har
byggts ut under flera decennier.

Annu finns ett mindre antal omraden
och avstyckade fastigheter inom
planomradet som &r outbyggda.
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I Varberg kommuns Markanvisnings-
plan 2019 - 2023 finns ett omrade
inom del av fastigheten Sibbarp

2:18 med som mojligt for framtida
markanvisning. Infér en eventuell
markanvisning behover omréadets
forutsattningar studeras vidare vad
géller VA- och dagvattenhantering,
trafikfrdgor och andra hansyn.

Kompletterande bostdader

I gdllande detaljplan (13-SIB-418) for
samhillet anges att huvudbyggnad
inte far inrymma mer 4n en
bostadslagenhet. Trots detta, ar det i
regel mojligt att inreda en ytterligare
bostad i enbostadshus har. Det
giller utifrdn de bestimmelser om
bygglovsbefrielser som infordes i
plan- och bygglagen 2014. Det kravs
en anmailan och ett startbesked for
att paborja atgarden. Det ar ocksé

mojligt att uppfora ett
komplementbostadshus
pé tomten som far vara
hogst 30 m2 med samma
anmalningsplikt.

Mer information om
reglerna for lovbefriade
atgarder finns pa
kommunens hemsida.

Service

Vard

Vardcentraler finns i
Tvaaker och i Varbergs
titort. Aldreboende finns
i Tvaéker.

Forskola och skola
Mitt i orten ligger Sibbarps forskola
som har tva avdelningar. Viss

upprustning av utemiljoerna har skett.

umﬂj;umuglhl:-
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Sibbarp har dven en egen skola som
ligger langs med vag 779. Skolan har
ett upptagningsomrade som griansar
mot bade Bosgardsskolans och
Gothriks skolas omrade och innefattar
forutom Sibbarps distrikt dven Dagsas.
I nulédget har skolan kapacitet for fler
barn.

Kultur

Orten saknar eget bibliotek, men har
en hallplats dar bokbussen stannar
till. Det narmsta lokalbiblioteket
finns i Tvaaker som dven har en
ungdomsgéard.

Kulturskolan har undervisning pé plats
i Sibbarps skola. I Sibbarp bedrivs
ocksé verksamheten Kultur i férskolan.

Handel

I trakterna finns gott om gardsbutiker

som Ovraby gird och Farmhouse,
Karlsberg gard och Jiarnvirke Honseri.
Sibbarp saknar livsmedelsbutik. Det
har f6rr funnits i Folkared, och langre
tillbaks i tiden pa nagra andra platser
i bygden. Narmsta livsmedelsbutik
ligger idag i Tvaaker eller Langas.

For ovriga inkop och paketutlimning
hénvisas till Varberg eller till
mataffaren i Tvadker. Bank och
uttagsautomat finns ocksé i Tvaaker.

Sammanfattningsvis:

Verksamheter och

arbetsplatser

Av de som bor i Sibbarp arbetar de
flesta inne i Varberg, Falkenberg,
Ullared eller som egenforetagare.
Sysselsdttningen pa bygden finns
fraimst inom lant- och skogsbruket.

Bebyggelsen bestar framst av villor och gardsmiljoer
Behov av fler bostader, framst mindre lagenheter
Narmsta mataffar och 6vrig service finns i Tvaaker

Kommunal forskola och skola i samhallet
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De flesta arbetspendlar in till Varbergs tatort
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@ Fritid och rekreation

| Sibbarp finns ett aktivt och drivande féreningsliv. | bygden finns flera
naturskdna platser som utgér viktiga métesplatser.

Idrott och foreningsliv
I Sibbarp finns en god sammanhaéll-
ning och ett aktivt féreningsliv. Har
finns flera verksamma foreningar,
bland andra:

« Sibbarps foreningsrad. Férenings-
radet ar en paraplyorganisation for
foreningslivet och driver utveck-
lingsfragor pa bygden. Forenings-
rédet ger ut tidningen SiDan.

«  Sibbarp-Dagsas hembygdsforening
anordnar aktiviteter, utflykter och
vardar kulturmiljGer.

+  4H-Kklubb. Arrangerar lager,
evenemang och olika utbildningar
for medlemmar, unga som gamla.

«  Sibbarps GOIF. En idrottsférening
med huvudinriktning pa bordten-
nis. De har senior- och juniorlag
som tranar i skolans gymnastiksal.
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«  OKNackhe. En idrottsférening
som inriktar sig pa orientering,
16pning och skiddkning. Nackhe-
stugan, foreningens klubblokal, &r
beldgen i Dagsas och ar en viktig
del av Sibbarps foreningsliv.

«  Sibbarp-Dagsas pensionarsfor-
ening. En aktiv organisation som
arrangerar utbildningar i dator-
kunskap, gymnastik, utflykter och
spelar boule.

Gymnastiksalen i Sibbarps skola har
anvints som traningslokal for bordten-
nis 2-3 ganger per vecka under vin-
tersasonger. Lokalen har dven inrymt
gymnastikpass for barn och pensiona-
rer.

P& Torkel Jonsgérd anordnas
aterkommande utomhustraning, dven
kallat "gardsfys”. Pa bygdegérden i
Sibbarp anordnas féreningsméten och
kulturella aktiviteter.




Rekreation och
motesplatser

En motesplats som anvands flitigt ar
Carussedammen, som ligger centralt
pa orten. Har samlas ortsbor for
avkoppling och underhallning. Vid
hogtider som midsommar och Valborg
ar Carussedammen en naturlig
samlingsplats. Hit arrangeras ocksa
utflykter av skola och forskola.

I anknytning till dammen ligger vad
som kallas Aventyrsskogen. Hir har
stiftet 1atit Sibbarpsborna anordna
sma slingor, uppfora ett stort talt samt
sitt- och grillplatser.

Det finns ocksa en mobil
ungdomsverksamhet, Muve, som
kan ordna aktiviteter for unga pa
landsbygden vid behov.

Besoksmal

I Sibbarpsbygden finns flera
naturomraden med goda
besoksméojligheter. I norr ligger Akulla
bokskogar i ett boljande landskap, med
uppmairkta vandringsleder, badplatser
och mgjligheter till 1angdskidakning
pé vintern. Har finns ocksa ett flertal
sjoar med hoga naturviarden. Pa flera
platser finns mojlighet till fritidsfiske
och figelskddning.

Har finns historiska seviardheter

och nya spannande besokniringar.
Under namnet "Smaka pa Tvaaker”
markandsfor sig flera beséksmal,
boendaanliggningar, cafeer och
butiker i och runt Sibbarp gemensamt.
I Sibbarps norra trakter ligger
kulturbygderna Ostr66, Sjod och
Dagsas. I trakterna finns valbesokta
utflyktsmél och mindre gardsbutiker.

I bygdens Ostra delar finns
besdksanliggningen Astad Vingérd.
Runtom i bygden finns ett antal

mindre vandrarhem (Bed & Breakfast).

Sammanfattningsvis:

Aktivt foreningsliv och andra lokala drivkrafter
Carussedammen utgér en viktig lokal métesplats
Flertalet uppskattade rérelsestrak och utsiktsplatser
Fotbollsklubb i Tvaaker

Gymnastiksal i Sibbarps skola

Aventyrsskogen

Nérhet till kulturbygderna Dagsés, Ostrés, Sjés och
Atradalen
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Kreativa besoksnaringar i Ostros, Stromma och Astad i
norr
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@ Trafik och infrastruktur

Trots avstdndet till Varbergs tatort upplever Sibbarpsborna att service finns

férhallandevis ndra. Med bil tar man sig latt fill Varberg, Falkenberg eller Ullared.

Biltrafik och vagnat

Vigarna i Sibbarp ar antingen
statliga eller enskilda. Har finns
inga kommunala vigar, vilket
innebir att kommunen inte
har sa stora mgjligheter

att genomfora atgirder

pé eller i anslutning

till just vigarna. For

mer information om
vaghallaransvar, se
faktarutan pa sida 26.

Statliga vagar
Vagarna 760 och 779 som
passerar genom kyrkbyn ar
statliga vdgar. Den skyltade
hastigheten genom samhillet ar 50
km/tim respektive 30 km/tim lings
vagen utanfor skolan.

Utanfor kyrkbyn varierar vaghastighe-
terna mellan 70 km/tim och 80 km/tim.
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Enskilda vagar

Samtliga végar utover det statliga
vagnatet ar enskilda. For dessa végar
ansvarar olika vagforeningar och
vagsamfilligheter.

Gang- och cykeltrafik

I Sibbarp finns inga separata géng-
eller cykelvagar. Det finns inte heller
négon siker gang- eller cykelpassage
over vig 760 och 779. Ging- och
cykeltrafikanter pa orten hanvisas
darfor till samma vigbana som
ovriga transportslag. Mojligheterna
att pa ett tryggt och sdkert sitt ga
och cykla mellan Sibbarp och 6vriga
omkringliggande orter ar darfor
begriansade. Avsaknad av cykelvigar
och sikra passager over vig 779
paverkar majligheten for skolbarn
att sjalva ta sig till skolan eller till
busshéllplatsen.

Kollektivtrafik

Busshallplatser

I kyrkbyn finns tva busshallplatser,
Risen och Sibbarps kyrka. Utanfor
skolan och néra korsningen mellan vig
760 och 779. Endast den sistnimnda
héllplatsen ar vaderskyddad. Det
saknas sdkra passager for gang- och
cykeltrafikanter Gver viagarna.

Bussturer

Det finns bussférbindelser mellan
Sibbarp och Varbergs titort, men
avgingarna ar inte sarskilt frekventa.

Linje 660 ir den buss som tar
resendrer till och fran Sibbarps
samhélle. P4 vigen kor bussen genom
bade Astad och Dags3s vilket leder till
att restiderna ar langre och ligger pa
ungefir 50 minuter per resa mellan
Sibbarp och Varberg. Det gér oftast



bara en buss per dag in till Varberg
som lamnar kyrkbyn kl o7. Pa
eftermiddagen gar en buss tillbaka
fran Varberg kI 16.

Utover skolelever ar det fa pastigande
resendrer pa bada hallplatsliagen i

kyrkbyn.

Kollektivtrafikstréket Varberg-
Tvaaker-Falkenberg har relativt hog
turtrafik. I Tvaaker finns majlighet
att parkera vid hallplatsen. For resor
mot Falkenberg ar narmsta hallplats
Godeby dar det idag inte finns ndgon
mojlighet att parkera vid héllplatsen

Teknisk
forsorjning

Vatten och avlopp
Sibbarp har ett eget
avloppsreningsverk och eget
vattenverk.

Kommunalt verksamhetsomréde

for vatten och avlopp (VA) finns for
delar av kyrkbyn (se karta pé sida 27).
Verksamhetsomrédet omfattar vatten,
spill- och dagvatten. Ovrig bebyggelse
i Sibbarp har enskilda vatten- och
avloppsloésningar.

Kollektivtrafik gar
i genomsnitt en
gdng per dygn, till

och fran kyrkbyn.

Utifran dagens belastning pa
de allménna anldggningarna
i Sibbarp skulle sannolikt
ett 20-tal nya bostader kunna
uppforas i Sibbarp utan nigra storre
investeringar i den gemensamma VA-
anldaggningen.

Dagvatten

Det detaljplanelagda omradet norr
om skolan omfattas av kommunalt
verksamhetsomréde for dagvatten.
Ovrig bebyggelse har enskilda
losningar. Vid utokad bebyggelse pa
orten behover dagvattenlosningarna
beaktas.

Bredband

Varbergs kommun har som
mal att 99 % ska ha tillgéng till
bredbandskapacitet med minst
1 Gbit/s &r 2020. Tillgédngen till

hoghastighetsbredband i Sibbarp ar
god.

Avfall
Nirmaste atervinningscentral finns i
Tvaaker.

Laddstationer

Allménna laddstationer for elbil saknas
pé orten. Investeringsstéd finns for
narvarande att soka via Klimatklivet
hos Naturvérdsverket for publika och
privata laddstationer.
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Faktaruta: vaghallaransvar

Att vara vaghdllare innebar att man ansvarar fér byggande
och drift av en vag. Vagar kan antingen vara allmdnna eller
enskilda.

Allménna vagar dr antingen statliga eller kommunala.
Trafikverket ansvara fér de statliga vagarna och kommunen
fér de kommunala. | Sibbarp finns tre statliga vagar (vag
746, 760 och vag 779), men inga kommunala.

For de enskilda vagarna ansvarar vagféreningar,
vagsamfalligheter, samfdllighetsféreningar eller
privatpersoner. De mindre végarna inom Sibbarp ar
enskilda.

Eftersom kommunen inte ansvarar fér végarna i Sibbarp
dr det svart for kommunen att géra atgérder pa eller

i anslutning till végarna. Det kan bland annat gdlla
atgarder i form av byggande av cykelvagar eller sénkning
av hastigheter. Kommunen fér kontinuerligt dialog med
Trafikverket om behov av atgdrder Iéngs de statliga
végarna. Trafikverket gér sedan prioriteringar mellan
samtliga atgérdsbehov i kommunen och regionen.

Sammanfattningsvis:

*/ Statliga végar: vag 746, 760 och 779. Ovriga végar ar enskilda.

~/ Att kommunen inte ar vaghallare fér nagra vagar i Sibbarp

forsvarar for kommunen att genomféra eventuella atgéarder pa
vagnatet

s/ Avsaknad av gang- och cykelvagar inom orten och sakra passager

Sver vag 760 och 779. Det forsvarar méjligheter att ga eller cykla till
malpunkter inom kyrkbyn och till omkringliggande orter.
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@ Halsa, sakerhet och miljo

Har beskrivs olika risker som behéver beaktas vid framtida planering och
utveckling pd orten.

Trafiksakerhet och

buller

P& vég 760 och 779 passerar dagligen
viss trafik och omraden i narheten av
dessa vagar kan paverkas av bullerstor-
ningar.

En del korsningar kring kyrkbyn har
begrinsad sikt. Vid ndgra av de enskil-
da viaganslutningarna till vag 760 ar
trafiksdkerheten sdmre an vid den all-
minna vaganslutningen vig 779/760.
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Fororeningar

P4 ett fatal platser i utkanterna

av kyrkbyn finns riskomraden for
fororenad mark (se karta pé sida
17), vilka bor uppmirksammas vid
planering i omradet.

Fororeningarna kan bade bero pa
tidigare och pagdende verksamheter
av olika slag. Utpekade omréden ar
en 6gonblicksbild, vilket innebar att
det bade kan tillkomma fororenade
omraden, samt att fororenade
omraden kan ha sanerats.

Soder om kyrkbyn finns exempelvis
riskomréden for fororenad mark

till f6]jd av sportskytteklubben,

ett mobilt oljegrusverk, och
avloppsreningsverket. Sydost om
kyrkbyn langs med vag 760 ligger en
gammal deponi.

Geologi
Kyrkbyn ligger belédget i ett relativt
kuperat landskap med héjder i nordlig,
vastlig och 6stlig riktning. Det 6ppna
landskapet, som framst
breder ut sig i syd och
Ost, bestér till storsta del
av isdlvssediment. Strax
nordvist om samhallet
finns dven en del
karrtorvmarker.

Vid planering av
ny bebyggelse
behover marken
och de geotekniska
forutsattningarna
beaktas.




Klimatanpassning

Oversvamningsrisk

Under det narmsta seklet forviantas
nederborden att 6ka. Pdgdende
klimatférandringar skulle kunna
paverka samhallet Risen som ligger
lagst i forhallande till omgivningen
och i niarheten av Vinan.

Aven 3kerlandskapet och landsbygden
runt om i Sibbarp kan komma att
paverkas av klimatférandringarnas
effekter. Landsbygden behover
anpassas genom att aterstilla platser
for vatten, sdsom vatmarker och
skyddszoner.

Oversvimningsrisken behover
uppmaéarksammas bade for
befintlig byggd miljo och vid ny
planlidggning och byggnation. Nar

oexploaterad mark hérdgors okar
avrinningsméngderna och vattnets
flodesriktningar, vilket ocksa péverkar
var vatten ansamlas.

Vem ansvarar vid risk for 6versvamning?

Det dar varje enskild fastighetséigares ansvar att férebygga
dversvamningar pd sin fastighet. Kommunen har ansvar att se till att det
finns forutsattningar fér att ta hand om dagvatten inom detaljplanerat
omrade. Fér att undvika éversvémningar pé stérre markomréaden

kan flera fastighetségare ga ihop och bilda dikningsféretag for att
gemensamt leda bort vattnet.

Trafikverket ansvarar for dversvamningar pd sina végar, som exempelvis
vagarna 760, 746 och 779 i Sibbarp.

Sammanfattningsvis:
~/ Fa férorenade omrdden finns identifierade kring orten

s/ Geotekniska forutsattningar kan variera kring orten

\/ Kraftigare regn forvdntas i takt med klimatfordandringarna.

En god hantering av dagvatten dr viktigt for att minska
risken for skador foljt av 6versvamningar

/ Trafiksakerheten kan forbattras for en del utfarter och
vagar pa orten
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Sammanfattande analys

Har sammanfattas Sibbarps styrkor och de utmaningar samhdallet star infér. Punkterna nedan ér en
sammanfattning av tidigare beskrivna férutsdttningar och 6vrigt som framkommit under arbetets
gdang, bland annat under byapromenader, arbetsgruppsméten och pd stormétet.

Styrkor Utmaningar Mojligheter
*/ God gemenskap och ett tryggt */ Uppritthélla en positiv \/ Sibbarps skola har plats for fler
sambhalle befolkningsutveckling pa sikt i elever dn de som gér dar idag. En
. sambhallet mojlighet fér familjer som vill bo i
‘/ Skplan och férskolan som . . . . en mindre ort med tillgang till en
moétesplats och gemensam drivkraft ./ Sakerstilla elevunderlaget for mindre skola

skolan pa langre sikt
Nirhet - till varandra, till service, .
till stora arbetsplatser och till n/  Ont om forskoleplatser i omradet
omkringliggande orter X

Det finns fyra byggklara
kommunala tomter i norra Sibbarp

Kommunen ar beroende av
Trafikverket for att dtgirder vidtas
langs de storre vigarna.

Det finns mojlighet att bygga
mindre kompletterande bostader
genom bygglovsbefriade atgarder

Aktiv bygd med ett stark och
samordnat foreningsliv och
entreprenorskap

Att sdkra marken for
”Aventyrsskogen”. I nuldget dgs
marken av stiftet

Eventuell etablering av en
obemmanad mataffar for utokad
service

Oppet och vilkomnande
omhéndertagande av nyinflyttade

En bygd med ldg medelalder Sakerstalla byggnation av

Unga som stannar kvar pé orten

=~ L=~ o~ o~ s
’ \ 3 s 9 2 2% 0 2%
[ 3 [ ] v ) ' H v H
D NG D N W "N ) ;

o o o X . ligenheter i bygden for och driver foretag
Ménga smé foretag inom gréna generationsvaxling
naringar med aktivt miljotdnkande . ) ) Okad samverkan mellan
. ' Mgjligheten till en turtt foreningsliv och civilsamhalle,
Naturnéra boende kollektivtrafik exempelvis genom bygdebolag
Bygdens positiva syn pé Hastigheten pa vag 779/760
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‘ Framtiden

Har beskrivs en framtidsbild fér Sibbarps utveckling fram till 2030,

samt atgdrder fér att nd dit.

Sibbarp 2030

I Sibbarp ar det attraktivt att leva, bo
och verka. Orten foreslas att utvecklas
successivt och varsamt med ny
bebyggelse, verksamheter och goda
livsmiljoer for att bibehélla en levande
landsbygd.

Den lantliga karaktiren bidrar starkt
till ortens attraktivitet och ska darfor
varnas. Detsamma giller de hoga
natur- och kulturmiljévirden som
finns i och omkring Sibbarp.

Hallbart resande

For att kollektivtrafiken ska upplevas
som attraktiv kriavs bland annat att
busstrafiken &r palitlig, att bussarna
gar ofta och dit méanniskor vill resa.
Det ska ocksa vara enkelt och tryggt att
kunna ta sig till och fréan héallplatserna,

samt att man som vantande kan sta
skyddad fran vader och vind.

Sibbarpsbygden har genom sitt
vidstrackta upptagningsomrade ett
svart lage for befintlig kollektivtrafik.
Samakningsforeningar, hyrbilssystem,
bilpooler och delningsappar ir alla nya
mojligheter som véxer fram dven pa
landsbygden.

Kombinerade mobilitetstjanster med
cykelparkeringar och samakning till
kollektivtrafiknoder ar andra losningar
som blir allt vanligare.

Férslag pa atgarder:

Verka for att trafiksdkerhets-
atgarder utfors i anslutning till
huvudhéllplatsen (Kommunen i
dialog med Hallandstrafiken och
Trafikverket)

Verka for olika delningslosningar/
bilpoolsmdjligheter for att 6ka det
héllbara resandet (Bygden med
st6d av kommunen)

Informera om mojligheterna
med bestillningstrafik (Bygden
och kommunen i dialog med
Hallandstrafiken)

Foresla trafiksdkerhetsatgiarder
pa vig 779 och 760 (Kommunen i
dialog med Trafikverket)

«  Utred platsen Godeby
for samékningsparkering
(kommunen)

Utvecklade
motesplatser

En variation av motesplatser i en ort ar
viktigt for att skapa goda livsmiljoer.
Vid utveckling av alla typer av
motesplatser dr det viktigt att tinka

pa tillgangligheten. Dessutom bor
mojligheten att uppfora konstnarlig
gestaltning Gvervigas.

Omradet runt Aventyrskogen #r en
viktig plats for orten. Marken 4gs idag
av Stiftet och det avtal som tidigare
reglerade anviandningen av marken
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har gatt ut. Viktigt att sdkerstélla att
platsen dven i framtiden kan nyttjas
for friluftsliv.

« Kommunen soker en losning for
att langsiktigt sikra marken for
aventyrskogen (Kommunen)

+  Sitta en informationstavla kring
parkering vid Carussedammen
(Kommunen i samverkan med
bygden)

I Sibbarp finns flera upplevelserika och
intressanta platser och miljoer, inte
bara for de boende pé orten utan dven
for andra att upptécka och ta del av.

«  Fortsatt utveckling av turism och
besoksnaring (Bygden i samverkan
med kommunen)

« Samla information om sevardheter
och besoksmal pa visit Varberg
under rubriken Upplev Sibbarp,
samt pd kommunens digitala
friluftsguide Naturkartan (Bygden
med stod av kommunen)

For att gynna en levande

landsbygd ar det viktigt att den
lokala foretagsamheten och
livsmedelsproduktionen som finns

i Sibbarp kan vérnas. Trenden med
smaéskaliga gardsbutiker ar positiv
och det finns behov av att ytterligare

servicelosningar kan tillskapas pé sikt.

« Kommunen utreder 1amplig plats
for digital servicelosning i orten
(se karta pé sida 35)

I Sibbarps skola, som dr en av
kommunen minsta skolor, finns plats
for fler barn. Forsiljning av befintliga
tomter och viss nybyggnation

skulle kunna bidra till att forbattra
underlaget for skolan. Skolan som ar
betydligt mindre dn Bosgérdsskolan
kan for vissa familjer upplevas som ett
alternativ.

« Informera om Sibbarps skola, och
att man kan erbjudas skolskjuts
med buss fran Tvaaker, till
familjer i omrédet inf6r skolstart
(Kommunen och bygden)

» Framja samverkan mellan skola,
fritidsverksamhet och férskola for
att nyttja lokalerna och resurserna
flexibelt och effektivt i syfte att
mota skiftande behov Gver tid
(Kommunen)



Sibbarp har med sin lantliga och
naturnira karaktar och sina lokala
drivkrafter goda forutsattningar att
tillskapa attraktiva boenden.

Att mdjliggora for fler att leva och bo
i Sibbarp ar viktigt nir hela Varberg
véxer, sa att olika typer av boenden

i olika delar av kommunen kan
erbjudas. Kommunens inriktning

i 6versiktsplanen dr att framst
koncentrera nya bostdder och
verksambheter till serviceorterna,
daribland Tvaaker. Detta bland annat
for att utnyttja befintlig infrastruktur
och service, goda kollektivtrafik- och
cykelmojligheter och for att minska
transportbehovet.

AN

Nedan presenteras ett antal
inriktningar for utbyggnad.

Dessa inriktningar kan ses som
vagledande principer for framtida
detaljplanering och utbyggnad pa
orten. Tillkommande utbyggnad av
nya bostéder i kyrkbyn foreslas i forsta
hand ske enligt dessa inriktningar.

Har presenteras ocksd omréaden (se
kartan Utredningsomrdden pé s.37)
inom kyrkbyn som bedémts lampliga
att 6vervaga for viss utbyggnad pa
sikt. Inom kyrkbyn har dessa omraden
bedomts vara de mest lampliga att
utreda for bostadsbyggnation. Dessa
omradens olika férutsattningar anges
kortfattat, liksom olika frigor som
sarskilt behover studeras vidare for
att kunna sikerstilla omradenas
lamplighet for bostadsbyggnation.

I dessa omraden bedoms det finnas
forutsattningar for en hallbar och
varsam utbyggnad av samhéllet i linje
med 6versiktsplanens inriktningar. En
sammanhallen bebyggelseutveckling
medfor dels en mer resurseffektiv
hushallning av kommunala
investeringar i teknisk infrastruktur.
Det innebar ocksé att bostader uppfors
nira ortens skola och forskola.

Men flera aspekter, exempelvis
miljoaspekter och andra allmidnna
eller enskilda intressen, kan beh6va
utredas narmare. Det kan diarmed
ocksa visa sig vid framtida provningar
att omradena i sin helhet eller i delar
ar olampliga for bostadsbebyggelse.

Inom andra omraden i kyrkbyn
an de har utpekade bedoms att
det finns en storre osdkerhet kring

huruvida marken ur allmin synpunkt
ar lamplig for bostadsutbyggnad.

Det kan exempelvis rora sig om
svarigheter att dir anordna allmén
teknisk infrastruktur eller om risker
for negativ paverkan pa natur- och
kulturmiljovarden pa orten.

Ovrig tillkommande bebyggelse pa
orten bor vara anpassad till befintlig
bebyggelsestruktur och kan tillitas
dar sa provas lampligt. Foretrade ska
ges till sddan markanvdndning som
ar mest lamplig ur allmén synpunkt.
Spridd bostadsbebyggelse bor inte
ske i ndgon storre omfattning. Detta
med hénsyn till jordbruksmarkens
betydelse och andra allmidnna
intressen.



* Inriktningar for utbyggnad

Ullared

Samband

Sibbarp har relationer till andra narliggande
orter, inom och utanfér Varbergs kommun,
som behdéver varnas. Service, vard och

kultur finns i den nérliggande serviceorten
Tvadker, i Ullared och i Varbergs tatort.

Bland Sibbarps befolkning finns flera som
arbetspendlar till ndrliggande tdtorter och
stader. Historiska band och samarbeten finns
med Dagsds och andra ndrliggande bygder.

Val fungerande kommunikationer och ett
starkande av kollektivtrafiken ar viktigt. En
framtida utbyggnad i och kring Sibbarp
behoéver ske varsamt och pd ett satt som
starker sambanden.

2.5 5km




Inriktningar for utbyggnad

Sammanhdngande utveckling

Kyrkbyn utgor ett samhélle med
sammanhallen bebyggelse och viss
allmén infrastruktur och service.
Strategins inriktning dr att gynna
en sammanhdngande, snarare dn
en spridd, bebyggelseutveckling pa
orten.

200 m

7.
=]

Utredningsomraden

Lampliga utredningsomrdden, bostéder
Beskrivning pd ndsta sida

Outnyttjade byggratter (gdllande detaljplan)

Lampligt utredningsomrade,
digital servicestation

35



H

Utredningsomrdaden, bostader
Omrade 1 - En utbyggnad vister
om samhillet skulle medféra en
sammanhallen bebyggelseutveckling
i kyrkbyn. Mojligheter att héar ansluta
till befintlig teknisk infrastruktur

och végar bedoms goda. Omradet
ligger med nérhet till busshéllplats
och kollektivtrafikstrdk. Omrédet
angransar till kommunalt
verksamhetsomrade for VA.

Fastigheten Sibbarp 2:18 ar angiven i
kommunens markanvisningsplan och
utgor stora delar av omrédet.

Inom omradet kan en blandad
bostadsbebyggelse vara mojlig.

Hansyn

Omrédet bestar av skogsmark, som
omfattas av skydd enligt 3 kap. 4 §
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miljobalken. Skogsmark som har
betydelse for skogsniringen skall s&
langt mojligt skyddas mot dtgarder
som kan pétagligt forsvara ett
rationellt skogsbruk. For att ta marken
i ansprak for bebyggelse behover
péaverkan pa markens betydelse for
skogsnaringen utredas.

Omréadet omfattas i delar utav
strandskydd. Omrédet ligger inom
Carussedammens strandskydd och
det rinner en biack genom omréadet.
Strandskyddsfragan behover utredas
infor planlaggning. Det kan finnas
forutsattningar att ansoka om ett
upphévanden av strandskydd dar
exploatering aktualiseras vid backen.
Upphévande av strandskydd vid
smévatten och sma vattendrag beslutas
av Lansstyrelsen.

I omrédet kan finnas andra
naturviarden som behover utredas.

Vid planlaggning och utformning av
bebyggelse i narheten av skolomrédet
behover omgivningspéverkan
studeras och hénsyn tas till skolans
kulturmiljovarden. Inom omradet
behover ocksa markens geotekniska

forutsattningar for bebyggelse beaktas.

Det kan finnas befintliga rorelsestrak
genom skogsomradet. En exploatering
hir behover beakta mojligheten till
nirrekreation.

En del av omradet 4gs av kommunen.
Marken i de norra delen av omradet ar
i privatagd.

Omrade(n) 2 - En utbyggnad har
skulle medfora en sammanhallen
bebyggelseutveckling i kyrkbyn.
Mojligheter att hir ansluta till
befintlig teknisk infrastruktur och
vagar bedoms goda. Omréadena ligger
forhéllandevis nara busshéllplats och
kollektivtrafikstrak. Omréadena ligger
inom kommunalt verksamhetsomrade
for VA. Dessa omraden bestar inte utav
jordbruksmark, bortsett ifrdn omréadet
langst i soder.

Inom dessa omraden kan friliggande
villor vara lampligt.

Hdansyn

Det rinner en back vaster om omradet
och avstandet till Carussedammen
understiger i delar 100 meter. Delar
av dessa omréden omfattas sannolikt
utav strandskydd. Strandskyddsfragan



behover utredas vid planlaggning. Det
kan finnas forutsattningar att anséka
om ett upphivanden av strandskydd
dar exploatering aktualiseras vid
backen. Upphavande av strandskydd
vid sméavatten och smé vattendrag
beslutas av Lansstyrelsen.

I omrédet kan finnas naturviarden
och biotopskyddade element som kan
behova utredas och vérnas.

Mellan de tva omréaden langst i
norr finns ett bostadshus som hyser
sdrskilda kulturmiljovarden (upptaget

i bebyggelseinventeringen). Hansyn till
omgivningen behover tas vid planering

och utformning av tillkommande
bebyggelse. Utpekat omrade soder
om vig 760 bestar av jordbruksmark.
Brukningsvird jordbruksmark
omfattas av skydd enligt 3 kap. 4

§ miljobalken. Detta dokument

och andra kunskapsunderlag kan
ligga till grund for den prévning av
omradets lamplighet for bebyggelse
som behover goras infor en eventuell
detaljplanldggning av omradet.

Marken i omradet ar privatagd.

Viktigt att tanka pa
Generella inriktningar

Vid planering av ny bebyggelse

s& behover fragor om markens
beskaffenhet och lamplighet alltid
beaktas och hinsyn tas i enlighet med
géllande lagstiftning.

Det ar bland annat viktigt att varje ny
utbyggnad kommer kunna l6sa sin
egen hantering av dagvatten. Inom
utbyggnadsomradena behover ytor
avsittas for dagvattenhantering samt
hénsyn tas till lampliga tomtstorlekar.
Framtida byggnation behover ske i
enlighet med kommunens VA-plan och
dagvattenanvisningar.

Hansyn till omgivningen, kulturmiljon

och landskapsbilden behéver ocksa
alltid tas vid planering och utformning
av ny bebyggelse. I Sibbarps kyrkby

ar det bland annat viktigt att hansyn
tas till kyrkomiljon i enlighet med
kommunens kulturmiljoprogram.
Varbergs kommun har tagit fram ett
Arkitekturprogram (Att bygga pa
landsbygden) som ger rad och tips till
dig som vill bygga pa landsbygden.

Forslag pa atgarder:

+  Studera mgjligheten till
markanvisning for bostdder inom
omrade i markanvisningsplanen.
(Kommunen)

«  Marknadsfora byggklara tomter.
(Bygden)
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