PLANBESTAMMELSER

S | Vo f Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
GETAKARR f — anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
T g TN 15 hela planomradet.

s 1\ 1/ | GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

— ==

<
%’::\ Egenskapsgrans
75(: - Administrativ grans
g 3 Administrativ och egenskapsgrans
Q|
\ ORI .
=A \ WV
\ E TN ey ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
% "
“‘ Allmén p/ats, dkap.5§1st2p.
18:27 GATA Gata
CYKEL, Gang- och cykelvag
\ | Kvartersmark, axap.5s1st3p.
\.
) B Bostader
18:26
: C, Centrumfunktioner tillats i bottenplan
+31 @ E Tekniska anlaggningar
\ 10,5 2 '\ \
\ W\ " "
{ EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
A Q\,} Bebyggandets omfattning
s =\ ‘o \
2 - S 4 \| & Storsta byggnadsarea ar 575 m?, 4kap. 11§ 1st1p.
Y 37 \ S‘I €; Storsta byggnadsarea ar 285 m?, 4kap. 11§ 1st1p.
| e Storsta byggnadsarea ar 200 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
Marken far inte forses med byggnad, bortsett fran underjordiskt
N GARD garage, 4kap. 11§ 1st1p.

L . . . s . Endast mur, plank eller komplementbyggnad med hégsta nockhojd
pa 4,0 meter och hogst 125 kvm BYA per egenskapsomrade
undantaget underjordiskt garage far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

BETECKNINGAR" GRUNDKARTA Byggnadens anvandnlng
e g e Byggnadens anvandning ska vara for parkering, 4 kap. 11§ 1 st2p.
............................. Ovrig gréns (Lr, Sv, Ga mm)
po Utformning
o Granspunkt
Plankarta skala 1:1000 (A2) e e e Huvudbyggnad ska uppforas med sadeltak och takvinkel pa minst 40 grader. Takkupor far max
%I D e anordnas utmed 50% av takfotslangden. Bredaste gavel ar 11,5 meter. Vid fasadlangd éver
— vas govag. ) 26,0 meter ska byggnaden brytas visuellt med en sidoférskjutning. Denna bestammelse galler
) Dikingefreag. ej inom egenskapsomrade e1, parkering eller anvandningsomrade E, Tekniska anldggningar.,
e 4kap. 16§15t 1p.
ﬁfg‘ku_r_m Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 16§ 1st1p.
B ZG?;%EE%%Z{{;:;&:gir%esnf:r\nm;zg och Hdgsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 16§ 1 st 1p.
. \ Aktualitet
S \‘ Fastighetsindglnir\g:2021-05—21 .
‘Gﬂl Detaljinformation: 2021-05-17 Stangse/ OCh utfart
' |) O -0 (I Utfartsforbud, 4 kap.9s
! Karin Fridstrand ﬁ
\ Avdelningschef . .
; ? Skydd mot stérningar
Gordnaoon 156 012000 Dar ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad &r éver 60 dBA ska minst halften av
- bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. Fér sma bostader med boarea max 35 m?
galler istallet att minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar 6ver 65 dBA. Med ljuddampad sida menas fasad

som har ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

Godkand for samrad
2020-06-25 § 211

\ “‘é U %’i Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hdgst 50
\ D ' B | N | dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva,, 4 kap. 12§ 1st2p.
N\ TRA
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
18:3 Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap. 21 §
2 Markreservat
U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.5§ 1st2
p.
18:26 . .

Gemensamhetsanlaggning

< O Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering, 4 kap. 18 § 1

st p.
R)
0. Markreservat for gemensamhetsanlaggning for infart, 4 kap. 18§ 1 st p.
46 | X
J, \ \\
10 //’ N N\ Q%O .
e TN S20\ 4
g Plankarta med bestammelser
NYGARD Detaljplan for
Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakarr 6:44
VARBERGS = ol .
116 KOMMUN och Traslov S:11
2

Sodra Nas, Varberg kommun

Upprattad av Stadsbyggnadskontoret

Godkand for granskning e . . 14
2021-06-03 § 155 2020-06-25 reviderad 2021-05-20 och 2021-11-08
Antagen BN
2021-11-18 §324 Tr 1 50
Claus Pedersen Karl Samuelsson
Laga kraft Planchef B itok
2023-01-10 anche anarkitekt




Dnr: SBK 2016-002000 1(1)
2023-01-17

VARBERGS
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret
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Kungorelse

Detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakarr 6:44 och
Traslov S:11

Byggnadsnamndens beslut den 18 november 2021 (Bn § 324) om att anta
detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakirr 6:44 och
Traslov S:11 har den 10 januari 2023 fatt laga kraft.

Planomradet ligger ca 3,5 km soder om Varberg och ar belaget vid
Vistkustvigen, soder om rondellen vid Jonstaka. Planomradet bestar av
Nygard 1:46, 1:198, 1:203 och del av Nygard 1:2, Getakarr 6:44 och Traslov
S:11. Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbyggnation i form av
flerbostadshus, kontor och verksamheter inom fastigheterna Nygard 1:46,
1:198 och 1:203

Samrad har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljobalken.

Detaljplanen med tillh6rande underlag finns tillganglig pa
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt
péa varberg.se/aktuellaplaner i den man det inte strider mot lag eller annan
forfattning.

Den fastighetsédgare eller rattighetshavare som lider skada pa grund av
detaljplanen kan ha ritt till ersattning. Bestimmelser om ersiattning och
inlosen finns i 14 kap. plan- och bygglagen.

Den som vill ha erséttning for skador ska vacka talan vid Mark- och
miljodomstolen vid Vanersborgs tingsritt, Box 1070, 462 28 Vinersborg,
senast inom tva ar fran den dag da detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa
fall, inom tva ar fran den dag da atgiarden utfordes. Talan far vackas senare
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON ORGANISATIONSNUMMER  E-POSTADRESS
Varbergs kommun Norra Vallgatan 14 0340-880 00 212000-1249 bn@varberg.se
432 80 Varberg Varberg WEBBPLATS
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Detaljplan fér Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakdrr 6:44 och

Traslév S:11
Varberg, Varbergs kommun
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Detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakdrr 6:44 och Trdsldv S:11 Datum: 2021-11-08

Sammanfattning

Planomradet ligger ca 3,5 km soder om Varberg och ar beldget vid Vastkustvagen, soder om
rondellen vid Jonstaka. Planomradet bestar av fastigheterna Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del
av Nygérd 1:2, Getakérr 6:44 och Traslov S:11. Planomradet omfattar en yta pa drygt 1 ha.
Omrédet ir avgrinsat av Agovigen i vist, Skiftesviigen i norr och Sodra Nisvigen i Ost.

Planprocessen

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen
tar dd hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. Denna detaljplan
upprattas med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).
Planhandlingarna har tagits fram i enlighet med Boverkets allminna rad (BFS 2014:5).

Standardférfarande

Standardfoérfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allminheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Processen

I ett forsta skede upprattas samradshandlingar, som efter samrad resulterar i en samrads-
redogorelse. Darefter upprattas granskningshandlingar som efter utstallning resulterar i ett
granskningsutlatande. Efter ett nytt politiskt stallningstagande kan planforslaget foras till
antagande och vinner efter lansstyrelsens provning laga kraft.

Tidplan

©-®-0-0-@

Laga kraft
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Detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakdrr 6:44 och Trdsldv S:11

Datum: 2021-11-08

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2021-11-08

Plankarta med bestammelser och illustration, 2021-11-08
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Undersokning, Varbergs kommun, 2020-06-01

VA-utredning, AF, 2021-05-10

PM VA, VIVAB, 2020-01-27

Bullerutredning, Efterklang, 2020-05-27

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, SWECO, 2020-04-23

PM Geoteknik , SWECO, 2020-04-27

Markteknisk undersokningsrapport - Geoteknik, SWECO, 2020-04-27
PM Trafik, Sigma, 2021-11-08

Vibrationsutredning, Sweco, 2021-04-12
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Detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakdrr 6:44 och Trdsldv S:11 Datum: 2021-11-08
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Detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakdrr 6:44 och Trdsldv S:11 Datum: 2021-11-08
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Detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakdrr 6:44 och Traslév S:11 Datum: 2021-11-08

Inledning

Plandata

Planomradet ligger ca 3,5 km soder om Varberg och ar beldget vid Vastkustvagen, soder
om rondellen vid Jonstaka. Planomradet bestar av fastigheterna Nygard 1:46, 1:198, 1:203,
del av Nygérd 1:2, Getakdrr 6:44 och Traslov S:11. Planomradet omfattar en yta pa drygt 1
ha. Omrédet ir avgrinsat av Agovigen i vist, Skiftesviigen i norr och Sédra Nisviigen i ost
undantaget en mindre del av Sodra Nasviagen samt del bredvid befintlig bullervall.
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Bild 1. Planomrédets ldge och u’rbrednlng

Ursprunglig ansékan

Ursprunglig ansokan avsag att pa Nygard 1:46 och 1:198 mojliggora lagenheter i 4,5 vaning.
For Nygard 1:203 inkom en separat planbeskedsansokan for att mojliggora uppforande av
bostider och kontor utan precisering av 6nskad exploateringsgrad.

Uppdrag

Byggnadsndmnden gav positivt planbesked for att prova lampligheten for bostader pa
berorda fastigheter 2017-03-02, BN §93 samt 2017-09-28, BN §441.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggora bostadsbyggnation i form av flerbostadshus, kontor och
verksamheter inom fastigheterna Nygard 1:46, 1:198 och 1:203.

Syftet ar dven att tillskapa variation i befintligt bostadsutbud vilket uppnés genom hogre
exploateringsgrad. Bebyggelsen ska forhélla sig till omgivande villabyggnation med en
nedtrappning av héjder mot Agovigen. Omradet kommer utgora en entré till Varberg fran
soder.
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Detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakdrr 6:44 och Trdsldv S:11 Datum: 2021-11-08

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och férordnanden

Planomradet ligger langs Hallands kust som omfattas av siarskilda hushéllningsbestimmelser
enligt miljobalkens 4 kapitel. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Riksintresse for kommunikationer (Vastkustbanan) passerar ca 240 meter fran planomradet.
Den planerade nya dragningen av Vastkustbanan kommer att ligga pa ett avstand av ca 1 000
meter fran planomradet.

Oversiktsplan
I den fordjupade oversiktsplanen ar omradet utpekat som befintlig blandad bebyggelse.

Enligt fordjupning av 6versiktsplanen for stadsomradet (FOP), antagen av
kommunfullméktige 2010-06-16 ska utbyggnad framst ske i staden, serviceorterna eller
i samhallen ldngs de regionala kollektivtrafikstraken. Dar efterstrivas tiat bebyggelse och
effektivt utnyttjande av mark och tekniska resurser och goda forutsattningar att utnyttja
kollektivtrafik och cykel for att na skola, arbetsplats och service.

I FOPen anges att for att uppna en titare bebyggelse i stadsomradet bér komplettering
darfor i forsta hand bestd av flerbostadshus. Fler bostader med hiss behovs.
Kompletteringsbebyggelse kan exempelvis ske genom att lucktomter fylls igen, att befintliga
byggnader byggs om eller genom dndrad anvandning av befintliga byggnader. I Varbergs
stadsomrade finns potential att komplettera genom bland annat

« Omvandling/foradling av markanvandning
« Omvandling av befintlig bebyggelse

« Bygga nytt och bygga om i befintliga flerbostadsomréden (t.ex. inreda vindar, bygga

pa vaningsplan)
Enligt bebyggelsestrategin, fran ar 2013, ska utbyggnad framst ske genom fortiatning, det ska
vara latt att leva miljoriktigt och resurssnalt.

I trafikstrategi 2030, fran ar 2015, anges att transportberoende/transportefterfraigan maste
minska. Hallbara transportsitt fraimjas, gor det 14tt att ga, cykla eller resa kollektivt. Vid
nyexploatering ska dessa mojligheter finnas tidigt.

Detaljplan
Aktuella fastigheter omfattas av:

« TR 38. Detaljplan for Nygard 1:2 m fl. fran ar 1990. Nygard
1:198 och 1:203 ir i detaljplanen reglerad som smaindustri.

« TR 71. Detaljplan for Nygard 1:46 fran ar 1993. Nygard 1:46
ar i detaljplanen reglerad som bostdder och en mindre del
av Nygard 1:198 regleras till teknisk anldggning.

« 307. Detaljplan for Osterleden, sédra delen frin &r 2005.
Aktuell del av Nygérd 1:2, Getakarr 6:44 och Traslov S:11 dr  Bild 2, Gallande
i denna detaljplan reglerad som natur och ge-vag. detaljplaner, planomrédet

markerat med streckad linje.
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Detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakdrr 6:44 och Trdsldv S:11 Datum: 2021-11-08

Undersdkning

Kommunen har gjort en undersékning av betydande miljopaverkan i enlighet med 5 kap 11a §
plan- och bygglagen och 6 kap miljobalken for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt
att genomforandet av planforslaget inte medfoér ndgon betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning kravs inte for det aktuella
planforslaget.

Social hallbarhet

Ett socialt héllbart samhalle ar ett jamstallt och jamlikt samhéalle dar manniskor lever ett gott liv
med god hilsa, utan oréttfardiga skillnader. Ett samhille med hog tolerans dar manniskors lika
varde star i centrum, vilket kraver att manniskor kianner tillit och fortroende till varandra och ar
delaktiga i samhallsutvecklingen.

En forutsattning for social héllbarhet ar att det rdder en samsyn kring vad ett valfards-samhalle
ska erbjuda och att det som erbjuds tillgodoser alla manniskors grundldggande behov och

att de manskliga rattigheterna sakerstalls. Vidare behover det bidra till att alla méanniskor ar
inkluderade oavsett kon, utbildnings- och inkomstniva, social status, etnisk tillhorighet, religion
eller annan trosuppfattning, bostadsort, sexuell laggning, konsoverskridande identitet och
uttryck, alder och funktionsnedsattning.

FN:s konvention om barnets rattigheter, den sa kallade barnkonventionen, innehaller
bestimmelser om minskliga rittigheter for barn. Ar 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige.
Barnkonventionen slar fast att barn ar individer med egna réttigheter, inte foraldrars eller andra
vuxnas dgodelar. Konventionen innehaller fyra grundlaggande principer som alltid ska beaktas
nir det handlar om fragor som ror barn: Alla barn har samma rattigheter och lika virde. Barnets
bista ska beaktas vid alla beslut som ror barn. Alla barn har ratt till liv och utveckling. Alla barn
har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Bebyggelsestrategi

I juni ar 2013 antog kommunfullmaktige i Varberg bebyggelsestrategin. Strategin ligger till
underlag for kommunens agerande inom bostadsfoérsorjning, utveckling av verksamhetsomraden
och markpolitik. Syftet med strategin ar att visa vigen for kommunens ambition att ta initiativet
och planera for helheten och en hogre bostadsproduktion. Strategin anger att kommunens
storsta utbyggnad ska framst ske i staden, i serviceorterna och i samhillen ldngs regionala
kollektivtrafikstrak. En blandad bebyggelse, med hyresritter, bostadsritter, dgandeldgenheter
och sméhus, ska efterstrivas. Planberedskapen maste bli battre i kommunen. Tryggheten i
bostadsomréadena savil som i hela kommunen ska 6ka. Den sociala sammanhallningen ska
stiarkas, med manga motesplatser.

Hallbarhetsmal

Varbergs kommuns héllbarhetsmal for perioden 2017-2025 antogs av kommunfullméktige den
ar 2016. Den 6vergripande inriktningen ar "Varberg visar vigen”. Tillsammans blir malbilder och
fokusomraden vigledande for hur Varbergs kommun ska arbeta med fragor som ror ekologisk,
ekonomisk och social hallbar utveckling. Utvecklandet av malbilder och fokusomraden under

de tre underliggande inriktningarna Livskraftiga ekosystem, Hallbar resursanviandning och
Vilméende samhaille styr mot ritt riktning och majliggor bade uppfoljning och analys av
kommunkoncernens héllbarhetsarbete. Hallbarhetsmalen anger vart Varbergs kommun vill
komma och pekar pa vilka omraden som maste prioriteras for att vi ska lyckas.
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Detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakdrr 6:44 och Trdsldv S:11 Datum: 2021-11-08

Gronstrategi

Enligt gronstrategin Simma, lek och svdrma, fran ar 2013, ska gronomraden med hoga
natur- och rekreationsviarden skyddas. Vid planldggning ska gronytor ses i ett storre
sammanhang och utifran sin utvecklingspotential. Pa s vis kan det undvikas att viktiga
strak byggs bort eller att parker naggas i kanten. Ett satt att skydda gronomréden kan vara
genom detaljplaneldaggning. Vidare anges i strategin att ekosystemets tjanster ska utnyttjas.
Detta kan ske genom att utnyttja befintliga ekosystemtjanster eller genom att skapa nya,
exempelvis genom att plantera trad for att skapa framtidens grona lungor, for att ge nya
bostadsomraden karaktir och kvalité samt for att utnyttja tradens forméga att ge ett
behagligt lokalklimat.

Trafikstrategi

Trafikstrategin, antagen ar 2015, pekar ut Varbergs kommuns inriktning vid arbete med
trafik- och stadsplanering. Strategin ska bidra till att uppna ett effektivt, sakert och hallbart
trafiksystem. Den ska utgora underlag och vara till hjilp i det vardagliga arbetet med att
skapa och planera Varbergs kommande trafiksystem. Strategin har ett horisontar pa 2030.

Utbyggnadsplan for bostéader

Varbergs kommuns utbyggnadsplan for bostader, antagen ar 2019, beskriver kommunens
planerade utbyggnad av bostader framover. Kommunen riaknar med att vaxa med ca 18 000
invénare fram till ar 2030. Befolkningsokningen kraver en hogre utbyggnadstakt av bostader
an vad kommunen tidigare haft. Detta medfor i sin tur 6kat behov av infrastruktur och
service sdsom vatten och avlopp, skolor och gang- och cykelviagar. Kommunen bedomer att
det kommer att behova byggas cirka 8500 nya bostidder under denna tidsperiod (exklusive
det uppdamda behovet). Detta skulle kunna uppnés genom att gemensamt styra mot att
fardigstalla ett fatal attraktiva storre utbyggnadsomraden som genererar en stor variation av
bostadstyper.
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Detaljplan for Nygard 1:46, 1:198, 1:203, del av 1:2, Getakdrr 6:44 och Trdsldv S:11 Datum: 2021-11-08

Planeringsférutsattningar

Karta éver planomrdadet
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Bild 3, Planomrddets ldge och utbredning.

Mark och vegetation

Fastigheterna Nygard 1:203 och 1:198 utgors huvudsakligen av hardgjorda ytor. Langs med
fastighetsgranserna samt mot vigar, cykelvagar och pa del av bullervall pa Getakarr 6:44
som ingar i planomradet finns vegetation, i form av buskar eller grasmatta med inslag av
blommande vixter. Fastigheten Nygard 1:46 utgors av en storre skogsdunge, med 6ppnare
partier lings fastighetsgranserna. I nordostra hornet finns en hardgjord yta och flera storre
jordhogar. Upplag av tradgardsavfall och sten finns spritt inom fastigheten. I sydostra hornet
finns en gles dunge med vuxna tallar samt lagvuxna 16vtrad. P4 resten av fastigheten ar
vegetationen tétare, med vuxna 16v- och barrtrad. Undervegetationen ar snarig och bestar
till stor del av kulturviaxter och tradgardsvixter. Marknivan inom planomradet sluttar mot
sydost, fran cirka +11 meter i planomréadets 6stra del till cirka +8 meter i de vastra delarna.

Soder om omradet ligger en gérd pa vilken man haft mjaltbrand pa 1920-talet. Var de
smittade djuren har gravts ner ar oklart. Om man vid gravning inom planomradet skulle
stota pé stora mangder ben bor arbetet stoppas och lansstyrelsen bor kontaktas.

Nordost om planomradet, pa ostra sidan av Vastkustviagen finns djurhéllning i form av ett
ridhus som ligger drygt 150m fran plangransen.

Naturvarden

Idegran, en fridlyst art i Hallands lan, forekommer i skogsdungen pa fastigheten Nygard 1:46.
Efter ett platsbesok pa Nygard 1:46 i december 2020 togs det diverse prov av idegranarna pa
fastigheten. Dessa inspekterades med stereolupp i samrad med en handlaggare fran Lanssty-
relsen pa Vistra Gotaland som hade erfarenhet av att se skillnad pa de olika karaktarerna av
europeisk idegran T. baccata och hybrid idegran T.media. Stod togs dessutom i bestimnings-
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nyckeln http://www.euphrasia.nu/cribtest/Skattkammaren/taxaceae/taxus.pdf. Idegranarna
pa fastigheten visade karaktiarer som ar vanliga for odlade idegransvarianter, och inte den
vilda, europeiska varianten. Proven jaimfordes dven med europeisk idegran fran siker lokal

i Vdstra Gotaland. Mest troligtvis handlade det sig om den japanska idegranen T. cuspidata.
Detta medfor att fridlysningsbestimmelserna inte bor tillimpas har.

Skogsdungen och mindre ytor med blommande vaxter inom planomradet ar av generellt var-
de for biologisk mangfald, t.ex. for faglar och insekter, samt bidrar till artspridning i landska-
pet. Planomradet ingdr inte i nagot utpekat gronstrak och star inte i direkt forbindelse med
andra narliggande gronytor. Kommunen bedomer att det inte finns ndgra hogre naturvarden
inom planomradet som skulle gora platsen olamplig for exploatering.

Geotekniska forhallanden

Faltundersokningar utférdes i mars 2020 och omfattade spetstrycksondering,
trycksondering, slagsondering, provtagning av storda prover med skruvprovtagare,
radonmatning, montering av grundvattenror samt observationer av vattennivéer i 6ppna
skruvprovtagningshal. Resultaten redovisas i Markteknisk undersokningsrapport daterad
2020-04-27.

I samband med féltundersokningen utférdes &ven en markmiljoteknisk undersokning.
Resultaten redovisas i separat handling, Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Nygard
1:203, daterad 2020-04-23.

Inom undersokningsomradet varierar de
geotekniska forutsiattningar. Omradet kan delas
in i tvd delomraden, omrade A och omrade B, dar
forutsiattningarna for nybyggnation varierar.

Inom omréade A utgors de naturliga jordlagren av
fastmarksforhallanden med fastlagrad friktionsjord.
Det skall dock beaktas att det forekommer ytliga
jordlager av fyllnadsmassor pa mellan 1-3 m Nelgrmand
maktighet. Baserat pa denna 6versiktliga geotekniska Nt
undersokning bedoms grundlaggning av planerad
bebyggelse kunna utféras pa konventionellt sitt
med platta pa mark eller grundsulor pa naturliga e
friktionsjordslager. Forekommande ytliga jordlager av = / -

fyllnadsmassor skall gravas ur i sin helhet under savil Bild 4. lllustration frén rapporten PM
byggnader och hardgjorda ytor. Geoteknik, SWECO 2020-04-27

Inom omrade B forekommer jordlager av blandjordar med varierande inslag av sand, silt
och lera. Det kan komma att krdvas nagon form av forstarkningsatgird for grundlaggning
av byggnader och anldggningar inom denna del. Baserat pa denna 6versiktliga geotekniska
undersokning bedoms grundlidggning av lattare bostadshus om 1-2 vaningar kunna utforas
utan grundforstarkning, pa konventionellt sitt med platta pa mark eller grundsulor i
naturligt lagrad jord. For tyngre byggnader kan kravas ndgon form av grundforstarkning
sasom palgrundlaggning eller kompensationsgrundlaggning. Kompensationsgrundlaggning
innebar utskiftning av ytliga jordlager och ersattning med lattklinker eller cellplast.
Forekommande ytliga jordlager av fyllnadsmassor skall gravas ur i sin helhet under sa vél
byggnader och hirdgjorda ytor.

Se vidare under avsnitt tekniska fragor under genomforande av projektet.
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Markradon

Maitningarna av markradon inom omradet, som genomforts i samband med geoteknisk
utredning, indikerar normalradonmark. Normalradonmark innebar att byggnader utfors
radonskyddade. Det kan till exempel medfora att grunden maéste anlidggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas tatare och styvare okad tjocklek, dubbelarmerad,
hogre betongkvalitet) och att genomféringar maste tatas noga. Vid olika gjutetapper kan dven
gjutfogarna behova titas.

Markféroreningar

Den miljotekniska markundersokningen genomfordes genom skruvborrprovtagning. I en av
provpunkterna installerades ett grundvattenror, som provtogs vid senare tillfalle.

Sammantaget bedomdes att fororeningsnivan i det undersokta omradet ar 1ag och att risken
for negativa effekter pdA méanniskors hilsa och miljo pa grund av markens och grundvattnets
innehall inom aktuell fastighet vid nuvarande och kommande markanvindning ar liten.
Resultaten fran fran utférd undersékning bedoéms inte forhindra planerad exploatering av
flerbostadshus.

Fornldmningar och kulturhistoria

Det finns inga registrerade och kinda fornlamningar inom planomradet. Sannolikheten

ar liten for forekomst av idag bevarad fornlamning dold under mark. Skulle fornldmning
patraffas under gravning eller annat arbete ska arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart
anmalas till lansstyrelsen i enlighet med kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950).

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheterna Nygard 1:203 och 1:198 bedrivs idag industriverksamhet. Byggnaderna ar
enkla industribyggnader i 1-2 véningar.

Bild 5. Foto fr&n Agovégen och visar p& befintlig bebyggelse p& Nygard 1:203
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Service

Offentlig service

Skolupptagningsomrade ar Mariedalsskolan, F-3, och Almers skola 4-9. Bada skolorna ligger
ca 3 km fran planomradet. Narmsta forskola finns i Breared, ca 2 km fran planomradet, det
pagar aven byggnation av Klapperstenens forskola i naromradet.

Kommersiell service
Inom 1 km fran planomradet ligger livsmedelsbutik, systembolag och traningsanlaggning.

Till Varbergs torg med omkringliggande service ar det knappt 4 km och till Varbergs
tagstation drygt 4 km.

Trafik

Gang- och cykel
Omréadet har goda cykelmgjligheter med separata gang- och cykelvagar langs alla storre
tillfartsvagar.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nara anslutning till busshéllplats Jonstaka med mycket god trafikering,
upp till sex turer per timme, som néar sd vil Varbergs centrum och jarnvigsstationen samt
Varbergs sjukhus. Dessutom finns bussforbindelse med Ringhals kiarnkraftverk och Viaro
bruk.

Biltrafik och parkering

Planomradet trafikmatas i huvudsak fran S6dra Nasvigen genom en gemensam infart for
hela planomradet.

Parkering sker pa kvartersmark.

Teknisk férsorjning

Vatten, spill- och dagvatten

Hela planomréadet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, spill- och
dagvatten. Planomrédet avleds idag i ett sjilvfallssystem frin Agovigen och ner till befintlig
pumpstation vid Strandragsviagen. Ledningssystemet byggdes ut pa 1980-talet och ar av
dimension 225 betong. Cirka 140 fastigheter ar pakopplade detta ledningssystem.

Fran pumpstationen trycks spillvattnet tillbaka upp genom omradet och till en slappbrunn
som ar beldgen i planomradets Ostra del. Fastigheten Nygard 1:198 ar belastad med
avtalsservitut for tre ledningar, tva tryckledningar for spillvatten och en stérre huvudledning
for dricksvatten. Den ena tryckledningen kommer fran pumpstationen vid Strandragsvigen
och den andra tryckledningen fran en pumpstation vars upptagningsomrade dr stora delar av
Traslovslage, soder om planomradet.
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Genom planomradet (i sodra delen av Nygard 1:198) gar ett omrade med allmédnna ledningar
i Ost-vastlig riktning, det dr 6nskvirt och planerat att dessa ledningar kan ligga kvar i samma
lage.

For aktuellt planomréade, dar mer dn 3 vaningar diskuteras géller ett konventionellt
brandvattensystem. En brandpost med ca 4 bars tryck ar beldgen i direkt anslutning till
planomradet, vid en 100 meters radie tacks hela planomradet.

Energiférsorjning, bredband och fjarrvérme

Eldistributor i omradets ar Varberg Energi AB. Fibernitet och fjarrvirmenatet i omradets ags
av Varbergs Energi AB.

Avfallshantering
VIVAB ansvarar for hamtning av hushaéllsavfall i omradet.
Niarmaste atervinningscentral finns pa Holmagérde i 6stra delerna av Varberg, cirka 6 km

norddst om planomradet. Narmaste atervinningsstation for sortering av forpackningar och
tidningar m.m. finns ca 3 km norr om planomradet intill Danska vigen.

Stérningar

Trafikbuller

Planomradet ar bullerutsatt fran Vastkustviagen, mot denna vag finns pa del av stracken
utefter planomradet en bullerskarm.

Vibrationer

Med vibrationer avses hiar markvibrationer alstrade av vag och/eller tagtrafik. Vibrationer
fortplantas via rils/viag och mark till ndrliggande byggnader och kan i vissa fall uppfattas av
manniskor som befinner sig inomhus i byggnaderna. Riktviardena dr angivna i form av vagd
hastighet som ar virdet av vibrationshastigheten uppmatt med tidsvdgningen ”Slow” och
vagt med komfortfiltret enligt ISO 8041:1990 Human response to vibration. De uppmatta
vibrationsnivaerna vigs for varje tersband mot ett komfortfilter for att spegla manniskans
varierade kinslighet vid olika frekvenser.

Valda matpunkter bedoms vara ett "varsta fall”. Appliceras det 6vre vardet av
forstarkningsfaktorerna erhalls ett varde som ar under géllande riktvirde med god marginal.

Sociala perspektiv

Planomrade har med sitt 1age narhet till rekreation och viss service. Det kollektivtrafiknira
laget innebar inte att boende pa platsen kraver egen bil for att livet ska kunna fungera.

Bebyggelsen i planomradets nirhet bestar av villor.
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Barnperspektiv

Omradet fungerar idag val ur ett barnperspektiv med tilltagna villatomter och gemensamma
friytor pa allmin plats. Narmsta kommunala lekplats finns cirka 200 meter sydviast om
planomradet. Lekplatsen nés via antingen Skiftesvagen eller Svedjevigen vilka bada ar
mindre gator med blandtrafik.

Grundskolorna Mariedalsskolan och Almers skola ligger cirka tre kilometer norr om
planomradet och forskola finns bl.a. i Breared, ca tva kilometer norr om planomradet.
Bada skolorna och forskola nés via separerat gang- och cykelvagnit som ansluter direkt
till planomradet. Naromradet priaglas av mindre gator och laga hastigheter, gdng- och
cykelnitet ar till storsta del vil utbyggt med narhet till gena huvudstrak som ansluter till
omkringliggande omraden inom titorten. Utefter Vistkustviigen och Osterleden som &r
storre vagar i anslutning till planomradet finns separerade géng- och cykelvégar.

Omradet ansluter till mindre gator och lings Sodra Nasviagen och Vistkustvigen gar
separerad gang- och cykelvag.

Apelviken, ca en kilometer vaster om planomrédet, och Paskbergsskogen, ca tre kilometer
norr om planomradet, med angransande idrottsplats erbjuder goda mojligheter till rekreation
och fritidsaktiviteter for bdde barn och vuxna.

Planférslag

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor for flerbostadshus samt centrumfunktioner i bottenvaningen.
Volymerna som tilldts omfattar 8 friliggande byggnader samt ett parkeringshus/kéallargarage
och nétstation, utover detta tillats &ven komplementbyggnader. Omradet kommer utgora en
entré till staden fran den sodra infarten och omfattar ca 140 lagenheter vid uppforande med
enbart bostader.
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Gestaltning

Byggnation tillats upp till en hogsta hgjd motsvarande 5,5 vaning mot Vastkustviagen och den
Ooppna dkermarken i soder, dar miljon upplevs téla denna hogre skala. Mot villabebyggelsen i
norr, langs med Vistkustvagen, sanks den tilldtna hojden motsvarande ett vdningsplan som
anpassning mot den lagre bebyggelsen. Visterut trappas bebyggelsen ned mot Agovigen

och tillats dir till en hojd motsvarande 3,5 vining. Lings Agovigen gavelstills byggnationen
och reglering av bredaste gavel infors for att méta den lagre skalan pa det angransande
villaomradet och for att skapa siktlinjer genom omradet.

Tillganglighet for raddningstjanstens fordon ska anordnas sa att avstand mellan
uppstallningsplats och angreppsvégar i form av entréer inte 6verstiger 50 meter.
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Bild 8. Sektion fr&n Vastkustvagen till Agovagen.

Bild 9. Gatuvy frdn dgovdgen.
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Bild 10. Gatuvy frén Vastkustvagen.

Gronstruktur

For att ge god boendekvalitet ska garden utformas med en varierande gronska bestaende av
gras, trad och planteringar. Endast rorelseytor bor hardgoras. Garden ska utformas med god
tillganglighet for personer med funktions- eller rorelsehinder.

Trafik

Gang- och cykel

Utmed Agovigens norra sida, inom planomrédet, foreslds en 2 meter bred trottoar
anlaggas. For att kompensera for 6kad trafik pa Agoviagen foreslas 4ven nagon form av
hastighetsdampande étgérder.

Innersta delen av Skiftesviagen planldggs som gang- och cykelvig for att sdkerstilla att det
inte Oppnas upp for biltrafik mot Sodra Nasvéagen.

Biltrafik

Planomradet trafikmatas i huvudsak fran Sédra Nasvagen dar majlig markparkering och
foreslaget parkeringshus angors.

Langs delar av planomrédet infors utfartsforbud men ett ett par alternativa ldgen for tillfarter
mojliggors langs med Agovigen for att angora t.ex. tillganglighetsplatser.

Parkering

Enligt gillande parkeringsnorm for flerbostadshus behévs 10 parkeringsplatser per 1000
kvm BTA eller 1 parkeringsplats per lagenhet, samt 1 gdstparkering per 1000 kvm BTA eller
0, 1 gistparkering per lagenhet. For kontor kravs 18 parkeringsplatser per 1000 kvim BTA och
for restaurang kriavs 35 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA.
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Samtliga parkeringsplatser for omradet

ska l6sas pa kvartersmark, inom NN -l =
planomradet. Vid bygglovsgivning N\ d 'i A
kommer det sikerstillas att géllande k. fraed LY
parkeringsnorm efterlevs. N W

P3 kvartersmark inom hela planomradet, *
u-omréden undantagna, ir det tillitet att -~
uppféra underjordiskt parkeringsgarage .\ 7
sa linge erforderlig dagvattenhantering .\

sakras.

Enligt illustrationen (Bild 11) forlaggs
parkering for Nygard 1:203 i markplan
och for 1:198 och 1:46 i i parkeringshus/
kallargarage. Komplement till detta ar
mojligt att placera pa garden for t.ex.
tillganglighetsparkering.

Teknisk férsérjning

Vatten, spill- och dagvatten

I VA-utredningen, AF 2019-05-29,
konstateras att erforderlig hantering av
dagvatten kan ske inom fastigheterna
innan avledning till allmanna
ledningsnatet. Det rekommenderas att
anldgga torra dammar for att fordroja Bild 11. lllustrationskarta med illustrerad

och rena dagvattnet innan det nar huvudinfart frén Sédra Nasvagen (réd pil) och
ledningsnitet. Det givna forslaget majliga tillfarter frén Agovagen (blé pil).

medfor att utgdende flode fran Nygard

1:203 begransas till 50% av ett 10-arsregn med varaktighet 10 minuter medan Nygard 1:198
och 1:46 begransas till befintligt flode. Fastigheterna behover fordroja 15 respektive 45 m3
dagvatten vilket motsvarar 40 respektive 110 m2 area av torr damm med ett djup pa 0,5
meter. Hansyn behdover tas till de tryckledningar som passerar igenom omréadet och framtida
ledningsnitet kommer behova anvinda bada de befintliga serviserna som finns pa Agovigen.

I VA-utredning samt PM-VA, Vivab 2020-01-27, beskrivs spillvatten systemet och foreslar
LTA-16sning med nya serviser for planomradet. Detta innebar att fastighetsdgare ska pumpa
sitt avlopp samt kopa in, anlagga samt drifta och skota LTA-stationer.

Energiforsorjning

Omradet avses anslutas till Varbergs Energi ABs elnit. Utrymme for natstation mojliggors
inom detaljplanen med E-omrade. E-omradet ar placerat i angransning till befintligt
bullerskydd i form av bullervall och bullerplank. Bullerskyddens ursprungliga funktion ska
sdkerstillas vid anldggande av nitstationen.
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Fjarrvérme
Mojlighet att anslutas till Varberg Energi ABs fjarrvarmenatet finns.

Bredband
Omradet avses anslutas till Varberg Energi ABs fibernat.

Brandvatten

Raddningstjansten kraver tillgang pa brandvatten for att kunna genomfora slackinsatser pa
ett effektivt satt. Det finns en brandpost inom planomradet vilket tacker samtlig exploatering
inom planomradet vid en radie om 100m fran brandvattenposten.

Avfallshantering

Foreslagna bostadshus foreslés fa ett eller flera gemensamma soprum. Hiamtningsfordon ska
angora fran Agovagen.

RAad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen

ska foljas. I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och
hamtningsvigar som skall tillimpas. Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sortering
av hushallsavfallet i matavfall och brannbart, utrymmena bor dimensioneras for utsortering
av forpackningar och tidningar for att klara framtida krav (2025) pa att detta ska samlas in
vid bostadsfastigheten.

Arbetsmiljoverket stiller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare.
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning. Vid nybyggnationer
skall gdngavstandet inte vara langre an 10m.

Storningar

Risk

Vid byggnation i narheten av utpekad farligt godsled ska Hallands Lansstyrelses rapport
Riskanalys av farligt gods i Hallands lan, meddelande 2011:19, beaktas. I denna rapport
framgar att riskhanteringsprocesser ska beaktas upp till 150 meter fran transportled for
farligt gods. avstandet mellan foreslagen exploatering och Vastkustbanan ar ca 250 meter.

I anslutning till Jonstakarondellen finns en bensinstation, avstdndet mellan denna och
foreslagen exploatering ar ca 150 meter och 6verskrider dirmed Boverkets rdd pa 100 meter i
enlighet med Boverkets allménna rad 1995:5, Bittre plats for arbete.

Trafikbuller

En bullerutredning har genomforts for planomradet av Efterklang, 2020-05-27, baserat pa
planforslaget och prognostiserade trafikfloden for 2040.

Vid fasader dar ekvivalent ljudniva ar over riktvardet 60 dBA, innebar det att bostader bor
ha minst hilften av sina bostadsrum vianda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids och samtidigt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22-06 eller att
bostad om hogst 35 m? anordnas, enligt trafikbullerférordningen. Detta giller saledes for de
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fyra byggnaderna som ligger nira Sodra Nisvigen. Ovriga byggnader klarar riktvirdet utan
krav pa sddan planlésning.

For uteplats géaller hogst 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. I de fall
da detta inte uppfylls pa balkong kan riktvarden uppfyllas pa gemensamma uteplatser pa
markplan.

Stor del av marken pa fastigheterna klarar riktviarden for uteplats for prognosar 2040.
Riktvarden for uteplats klaras dven vid vissa fasader pa byggnader.

Ljudnivaer inomhus kan klaras genom att i detaljprojekteringen stilla korrekta krav pa
fasadljudsisolering vilket kan presenteras i senare skede.
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Bild 12. Berdknade bullernivéer, prognosdr 2040. Fasader dar det finns véningsplan med
krav pé ljuddémpad sida alternativt [dgenheter under 35 kvm illustreras med réd linje.

Vastkustvagen

Bild 13. Mgjlig planlésning ddr en fasad
overskrider 60dBA ekvivalentnivd och
darmed krav att halffen av bostadsrummen
ska ha tillgéng till ljuddédmpad sida.
lllustration framtagen av Liljewall.

Ljuddampad sida
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Bild 15. Beréknade maximala bullernivder, prognosér 2040 frdn tdg respektive vagtrafik.
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Riktvarden for uteplats, 70 dBA innehdlls pé gdrden vilket illustreras i bl&tt och gront ovan.
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Planbestammelser

Anvdndning av mark och vatten
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

| GATA | En GATA ir en allmén plats avsedd for att reglera trafik

inom omradet. En gata avgrenas fran huvudnitet och ingér i
lokalnétet med lagre framkomlighet och ofta manga utfarter.
Inom anviandningen tillats bade fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik.

CYKEL,

Anviandningen Gang- och cykelvig innefattar gator och viagar
som ar avsedda for enbart gang-, cykel- och mopedtrafik. Det
kan handla om separata gang- och cykelvigar, till exempel for
att sikerstilla en allméin géng- och cykelviag mellan kvarter
eller en expresscykelviag. Anviandningen kan ocksa anviandas
for gang- och cykelbanor langs med gator eller végar.

CYKEL,

Kvartersmark
BOSTADER

Inom bostad ryms olika typer av byggnader bade en- och

1 tvabostadshus och flerbostadshus. I anvindningen ingar
bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement ar
sadant som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, giaststuga
eller gistlagenhet, lekplats och miljohus for flerbostadshus. I
detta fall avses flerbostadshus uppforas.

BC

Inom anviandningen centrum inryms en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller vara ltta att na.

Bestammelsen syftar till att 6ka planens flexibiltet och
mojligheter 6ver tid i ett central l4ge i staden dar onskemal
om innehall snabbt kan forandras utifrdn forandrade behov.
Bestaimmelsen anger centrumversamhet i bottenplan.

I detta fall med en indexsiffra specificeras anvandningen till
att endast tillatas i bottenvaningen.

TEKNISK ANLAGGNING

E Omréde reserverat for natstation. Funktionen av befintlig
bullervall och bullerskarm far inte forsamras i samband med
anlaggandet av natstationen.
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Kvartersmark

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark
Bebyggandets anvdndning

e, Byggnadens anvandning ska vara for parkering.

Syftet med bestammelsen ir att reglera byggnadens
anviandning inom den angivna byggratten.

Bebyggandets omfattning
e, Storsta byggn.adsgrea ar 575 m2 inom ytan dir bestimmelsen
géller. Underjordiskt garage far anordnas.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadens yta pa
marken inom den angivna byggratten.

e Storsta byggnadsarea dr 285 m2 inom ytan dar bestimmelsen
giller. Underjordiskt garage far anordnas.

Syftet med bestammelsen ar att reglera byggnadens yta pa
marken inom den angivna byggratten.

e Storsta byggnadsarea ar 200 m2 inom ytan dar bestimmelsen
giller. Underjordiskt garage far anordnas.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera byggnadens yta pa
marken inom den angivna byggritten.

A Marken far inte forses med byggnad. Underjordiskt garage far
dock anordnas inom prickad mark.

Bebyggelsens placering regleras med prickad mark.

Syftet med bestammelsen ar att byggnaderna ska placeras pa
lampligt avstdnd fran gata och i forhéllande till varandra som
passar for platsen och dess omgivining, tex genom att inte
tillita en lang fasad mot villabebyggelsen lings Agovigen.

|+ + + + Endast komplementbyggnad far placeras och med en hogsta

! ! ! nockhojd pa 4,0 meter samt hogst 125 kvm byggnadsarea per
egenskapsomrade. Underjordiskt garage far anordnas inom
den aktuella ytan. Aven mur, plank tillats.

Syftet med bestimmelsen ar att skapa en innergard men
som dnd& mojliggor de kringfunktioner som behdvs for
bostadsbebyggelsen, sdsom cykelforrad, miljohus m.m.
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Utformning

Huvudbyggnad ska uppforas med sadeltak och takvinkel pa minst 40 grader. Takkupor
far max anordnas utmed 50% av takfotslangden. Bredaste gavel ar 11,5 meter. Vid
fasadlangd 6ver 26,0 meter ska byggnaden brytas visuellt med en sidoférskjutning. Denna
bestaimmelse giller ej inom egenskapsomréde e1, parkering eller anvindningsomrade E,
Tekniska anlidggningar.

Syftet med bestammelsen ar att byggnaderna ska utformas pa lampligt satt for att skapa
variation i omradet, begransa mojlig byggnadshojd och smala gavlar for att minska
paverkan pa omgivande villabebyggelse som ar i en mindre skala.

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan som bebyggelse
far uppforas till.

Bestimmelser om hojd pa byggnadsverk ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera hojd pa byggnadsverk. Nockhéjd
mats till yttertakets hogsta del. Enstaka uppstickande delar
sasom skorstenar, ventilationshuvar, antenner eller motsva-
rande anses inte vara delar av yttertaket och ska siledes inte
raknas till nockhojden.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera bebyggelsens hogsta
nockhojd.

Hogsta totalh6jd i meter 6ver angivet nollplan som bebyggelse
far uppforas till.

Bestimmelser om hojd pa byggnadsverk ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera hojd pa byggnadsverk. Totalh6jd
mats till byggnadens hogsta del.

Syftet med bestammelsen ar att reglera bebyggelsens hogsta
hojd.
Stangsel och utfart

D---0---0---0--« Bestimmelsen reglerar forbud att anordna utfart. Syftet med
bestimmelsen ar att placering av tillfart till fastigheten ska
styras till i huvudsak angodras fran Sodra vagen och begransa
mojligheten att angora omrédet fran ett fatal punkter langs
Agovigen.

Skydd mot stérningar

Dar ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar over 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. For smé bostdder med boarea max 35
m2 galler istéllet att minst hélften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddampad sida
om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar 6ver 65 dBA. Med ljuddampad sida menas
fasad som har ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst
70 dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Syftet med bestimmelsen ar att stilla krav pa tillgang till goda forhallanden avseende buller
béade vad giller uteplats och innomhusmiljo. Genom planbestimmelsen efterlevs radande
vigledning.
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Administrativa bestdmmelser
Huvudmannaskap (4 kap. 7 §)
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allmén plats.

Genomfoérandetid (4 kap. 21 6)

Begreppet genomforandetid adr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tidnkt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte
andras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men
kan d& dndras eller upphivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas. Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Markreservat
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestammelsen ar att sikerstélla ledningar som pas-
serar genom planomradet.

Gemensamhetsanldggning

9,
Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering.
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att parkeringsan-
laggningen servar bade fastigheterna Nygard 1:198 och 1:46.

g, Markreservat for gemensamhetsanldggning for infart.
Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstéilla att infart servar
Nygérd 1:203, 1:198 och 1:46.

Konsekvenser

Under avsnittet Konsekvenser redogors for de sammantagna konsekvenserna som
detaljplanens genomforande innebar men som inte forvantas medfora betydande
miljopaverkan.

Hushdllning med mark- och vattenomraden m.m.

Ett genomforande enligt forslaget bedoms innebira god hushéllning med mark-och
vattenomraden da exploateringen sker i anslutning till ianspraktagen mark med befintlig
infrastruktur.
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Undersdkning

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. En ssammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

« inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och diarmed inte kraver tillstand enligt 7 kap 28
§ miljobalken

« inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhédlsomal

» inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och sakerhet
+ inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

+ inte pé ett betydande sitt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkand nationell
eller internationell skyddstatus sdsom riksintresse eller naturreservat

Kulturmiljé

Planforslaget bedoms inte paverka nigra kulturhistoriska varden negativt.

Naturmiljé

Planforslaget tar en obebyggd tomt i ansprak, som dock redan ar planlagd for bostadsbyggna-
tion. Idag utgors delar av omradet av vaxtlighet. Omradet hyser inga hoga naturvirden, men
vaxtlighet bidrar till flera ekosystemtjanster. Sidana ekosystemtjianster ar temperaturregle-
ring i form av skuggning och 6kad lokal luftfuktighet, kolbindning och luftrening, buller- och
insynsskydd samt bindning av storre méngder markvatten och dirmed flodesreglering. Att
minska gronytor och véxtlighet bidrar till forlust av dessa viktiga tjanster och funktioner. Det
ar darfor bra att vaxtlighet tillfors omradet.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Pdaverkan pa vatten

Dagvatten fran omradet transporteras fran gron- och hardgjorda ytor till tva torrdammar, en
pa vardera fastighet. Dagvattnet leds sedan till det kommunala lendningsnitet i Agovigen
och darefter till recipienten Vrangabacken. Vattendraget avvattnar ett storre omrade som
utgors av jordbruksmark i oster och av bebyggelse med hardgjorda ytor i dess mellersta

och nedre delar. Vrangabicken mynnar i Apelviken (vattenforekomsten norra Hallands
kustvatten). De mellersta och nedre delarna fungerar som lek- och uppviaxtomrade for
havsoring.
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Norra Hallands kustvatten har miljokvalitetsnorm god ekologisk status till 2027 och god
kemisk status. For kemisk status finns undantag for de 6verallt 6verskridande amnena
bromerade difenyleter och kvicksilver. Den ekologiska statusen ar mattlig, baserat pa
kvalitetsfaktorn bottenfauna (6vergédning) och hydromorfologi (paverkan pa bottensubstrat
och sedimentdynamik). Paverkanskéllor med lokal forankring bedéms vara utslapp fran
punktkallor, hardgjorda ytor, enskilda avlopp, jordbruk, fritidsbatar och fysisk paverkan pa
bottenmiljon.

Foreslagen 16sning (torra dammar) har kapacitet att fordroja och minska flodet fran

det exploaterade omradet till samma nivaer pa utgaende flode som ar idag, vilket ar
efterstravansvart. Respektive volymer av torra dammar ar 15 och 45 m3 for Nygard 1:203 och
for Nygard 1:198 och 1:46. Berdkningar av fororeningskoncentrationer (ug/l) och -mangder
(kg/ar) fore och efter exploatering och med foreslagna dagvattenlosningar har utforts i
databasen Stormtac.

Berakningarna visar att torrdammarna forvantas minska fororeningskoncentrationerna
och att samtliga analyserade amnen kommer att ligga under riktvardena i Varbergs
kommuns dagvattenanvisningar. Resultatet visar att for Nygard 1:203 ar benzen och
PAH16 koncentrationen hogre efter exploateringen an fore. For Nygard 1:198 och 1:46 okar
koncentrationen for benzen och miangderna for benzen, kvave och PAH i samband med
exploateringen.

D4 koncentrationen dr mindre dn en tiondel av riktviardet for benzen anses inte 6kningen
vara av nagon betydelse for recipienten eftersom det ar ett mindre omrade som utredningen
hanterar. Fér PAH och kviave kommer transporten sett 6ver planomradet i sin helhet att
minska fran planomradet. Anledningen till att Nygard 1:198 och 1:46 far hogre varden ar
dels for att de far en hogre hardgoringsgrad och dven att berdkningarna tagit hansyn till en
stor del markparkeringar. Det ar viktigt att dagvattenhanteringen fran markparkeringarna
utfors ratt for att minimera transporten av fororeningar. Om farre markparkeringar anlaggs
kommer ocksa fororeningarna att minska.

Den sammantagna bedomningen ar att detaljplanen inte kommer att forsvara
mojligheten for recipienten att nd uppsatta miljokvalitetsnormer eller riskera att forsamra
vattenforekomstens ekologiska eller kemiska status.

Pdaverkan pa riksintresse

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for rorligt friluftsliv och
hogexploaterad kust enligt 4 kap 2 och 4 §§ miljobalken negativt.

Storningar

Trafikbuller

De tillkommande bostéderna kommer att generera mer trafik pd Sédra Nasvégen och
Agoviagen men denna bedoms som begransad.

En bullerutredning har genomforts for planomrédet av Efterklang, 2020-05-27, baserat pa
planforslaget och prognostiserade trafikfloden for 2040.

Vid fasader dar ekvivalent ljudniva ar 6ver riktvardet 60 dBA, innebar det att bostdader bor
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ha minst hilften av sina bostadsrum vianda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte
overskrids och samtidigt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22-06 eller att
bostad om hogst 35 m2 anordnas, enligt trafikbullerforordningen. Detta géller saledes for de
fyra byggnaderna som ligger nira Sodra Nisvigen. Ovriga byggnader klarar riktvirdet utan
krav pa sddan planlosning.

For uteplats géaller hogst 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. I de fall
da detta inte uppfylls pa balkong kan riktvarden uppfyllas pa gemensamma uteplatser pa
markplan.

Stor del av marken pa fastigheterna klarar riktviarden for uteplats for prognosar 204o0.
Riktvarden for uteplats klaras dven vid vissa fasader pa byggnader.

Ljudnivaer inomhus kan klaras genom att i detaljprojekteringen stilla korrekta krav pa
fasadljudsisolering vilket kan presenteras i senare skede.

Skuggning

Foreslagen bebyggelse ger upphov till viss skuggning, denna redovisas under rubriken
Solstudie nedan. Denna redovisar paverkan for dag da vardagjamning, 20 mars (vintertid)
samt sommarsolstdndet 20 juni (sommartid) infinner sig.

Sociala konsekvenser

Sociala perspektiv

Forslaget mojliggor uppforande av ett antal flerbostadshus i upp till 5,5 vaningar. Detta

i ett omrade som i huvudsak bestéar av smahus. Detta bedoms leda till en mer blandad
befolkningssammanséttning i omradet och medfora till en 6kad social méngfald, trygghet,
tolerans och tillit i offentliga rum och jamlika mojligheter. De nya bostaderna kommer att
goras tillgangliga i enlighet med gallande lagstiftning vilken bl. a. kan mojliggora for aldre
personer att bo kvar i omradet i det fall de exempelvis vill lamna sin villa.

Barnperspektiv

Utifran barnperspektivet finns det goda majligheter att anordna lekplats inom planomradet
och omradet nés via separerad gang- och cykelbana.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors.

Det betyder att industribyggnaderna kvarstar och att inga nya bostader kan byggas

pa Nygard 1:198 och 1:203, vilket forsvarar kommunens mgjligheter att uppna
bostadsforsorjningsmélen. Pa Nygérd 1:46, som idag ar obebyggd, géller fortsatt nu gillande
detaljplan for bostdder i tva vaningar.
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Solstudie
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Genomférande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomférandetid

Begreppet genomforandetid ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte
andras utan synnerliga skal. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men
kan d& dndras eller upphivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas. Genomforandetiden ar 10 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor
Marké&goférhallanden

Nygard 1:46 dgs av T&S Nygéard AB
Nygéard 1:198 4gs av privatperson
Nygard 1:203 dgs av Nygérd 1:203 AB
Nygard 1:2 dgs av Varbergs Kommun
Getakarr 6:44 ags av Varbergs kommun

Traslov S:11 bestar av deldgande fastigheter Varberg Traslov 2:1 och Varberg Traslov 9:28 .
Bada fastigheterna dgs Varberg kommun.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allméan plats. Detta innebar att kommunen ar ansvarig for
allman plats inom planomradet.

Ansvarsomrdde Ansvarig

Vatten, spill och dagvatten Varberg Vatten AB
El Varberg Energi AB
Tele Skanova

Fiber Varberg Energi AB
Dagvatten (fordréjning inom Fastighetsdgare
kvartersmark)

Utférande

Kommunen ansvarar for utbyggnad och iordningstillande av anldggningar pa allman
platsmark. Detta inkluderar anldggning av gdng- och cykelvagar.
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Exploator bekostar iordningsstillande av allmin platsmark i enlighet med
exploateringsavtalet.

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Drift och underhall
Kommunen ansvarar for drift och underhall av allméan platsmark.

Fastighetsdgarna ansvarar for drift och underhall av kvartersmark.

For drift och underhall av teknisk anldggning inom kvartersmark, E-omrade, ansvarar
ledningsigaren.

Avtal
Foljande avtal ska upprittas infor och under planarbetet:

« Planavtal
» Exploateringsavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Fastighet Fastighetskonsekvens

Nygdrd 1:46 Erhdller byggratt for bostadder och centrumfunktioner och ca 158 kvm
frdn Nygérd 1:2.

Belastas av mark som ska upplétas med ledningsratt.

Planeras atft ingd i gemensamhetsanlédggning for parkering och infart.

Nygdrd 1:198 | Erhdller byggratt for bostédder och centrumfunktioner.

Belastas av mark som ska upplétas med ledningsratt.

Planeras atft ingd i gemensamhetsanlédggning for parkering och infart.
Uppléter ca 81 kvm for infartsgata pd kvartersmark.

Nygdrd 1:203 | Erhdller byggrdatt for bostadder och centrumfunktioner.
Belastas av mark som ska upplétas med ledningsratt.
Planeras att ingd i gemensamhetsanléggning for infart.
Uppléter ca 161 kvm for infartsgata pd kvartersmark.

Nygdrd 1:2 Uppléter ca 2 491 kvm fér lokalgata pd allmdn plats.
Uppléter ca 64 kvm for géng- och cykelvag pd allmdn plats.
Uppléter ca 158kvm allmdn platsmark till kvartersmark p& Nygdérd 1:46.

Traslov S:11 Uppléter ca 172 kvm for lokalgata pé allmén plats.

Getakarr 6:44 | Uppldter ca 73 kvm for natstation inom kvartersmark, E-omréade.

Uppléter ca 13 kvm for lokalgata pd allmdn plats.
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Fastighetsbildning

Nygard 1:46 kommer i samband med
genomforandet av detaljplanen kopa till ca
158kvm mark fran Nygard 1:2 som ags av
Varbergs kommun.

Fastighetsregleringen redovisas pa bild 16 till
hoger.

Kommunen ansoker om lantmaéteriforrattning
och exploatoren bitrader ansokan samt svarar
for samtliga forrattningskostnader.

Gemensamhetsanldggningar

Gemsamhetsanlaggning ska bildas for
parkering. Fastigheterna Nygard 1:198 och 1:46 -
kommer att ingd i gemensamhetsanldggningen, Bild 16. Mark som &verléts fran
pé plankartan g . Nygdrd 1:2 till Nygdrd 1:46.

Gemensamhetsanldaggning ska dven bildas for infartsgata. Fastigheterna Nygard 1:198, 1:203
och 1:46 kommer att ingd i den gemensamhetsanlaggningen, pa plankartan g,.

Ansokan om anldggningsforrattning gors till Lantmiaterimyndigheten av fastighetsdgarna till
Nygard 1:203, Nygard 1:198 och Nygard 1:46. Det ar tillrackligt att en fastighet ansoker om
anlaggningsforrattning. Exploatorerna bekostar samtliga forrattningskostnader i samband
med anliggningsforrattning.

Ledningsratter

Upplatelse av eventuell ledningsratt mojliggors med u-omréade pa kvartersmark.
Overenskommelse om ledningsritter ska tecknas mellan ledningsigare och fastighetsigare.
Ansokan om ledningsritt gors till Lantméaterimyndigheten. Exploator bekostar samtliga
forrattningskostnader kopplat till ledningsritt, vilket regleras i exploateringsavtalet .

Ovriga rattigheter
Servitut

Fastigheten Nygard 1:198 belastas av avtalsservitut nr 13-IM2-82/15356.1. Avtalsservitutet
innefattar vatten, dag- och spillvattenledningar som dgs av VIVAB.

Fastigheten Nygard 1:46 belastas av avtalsservitut nr 13-IM2-94/29762.1. Avtalsservitutet
innefattar vatten, dag- och spillvattenledningar som ags av VIVAB . Detta servitutsavtal far
upphévas nar ny ledning anlagts i enlighet med punkt 4 i exploateringsavtal 920630 och
920720.

Nyttjanderatter

Omradet kommer att anslutas till Varbergs Energis bredband. For genomforande av det kravs
upprattande av nyttjanderatt. Exploator ansvarar for och bekostar nyttjanderattsavtalet.
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Avtal
Foljande avtal ska upprittas till f6ljd av planens innehall:

« Nyttjanderatter

« Exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsfordelning, atagande och
genomforande av detaljplanen. Avtalet ska tecknas mellan exploatérerna och Varbergs
kommun innan antagande av detaljplanen.

« Kopeavtal.

For att teckna avtal, ansoka om lantmaéteriforrattning samt bekosta lantméteriatgiarder och
intrangsersattningar ansvarar exploatoren.

Tekniska fragor

Geoteknisk undersdkning

I samband med schakt och markarbeten kan det kravas grundvattensankning. Vid en
grundvattensdnkning kan det finnas risk for omgivningspaverkan i form av sattningar
pa omkringliggande byggnader och anlaggningar. Detta ar beroende av omfattningen pa
grundvattensdnkningen samt grundlaggning av berorda byggnader. Detta bor utredas
narmare i samband med en detaljprojektering.

Kompletterande detaljerade geotekniska undersokningar kommer att kravas i samband
med projektering av nybyggnation bl.a. for att korrekt kunna dimensionera grundldggning
av byggnader. Inom omrade B rekommenderas att lerjorden utreds ndrmare med avseende
pa dess utbredning, miktighet samt sattningsegenskaper. Detta utférs med tiata CPT-
sonderingar samt kolvprovtagning av ostorda prover och CRS-forsok.

For detaljerad geoteknisk utredning infor byggnation ansvarar exploatérerna.

Gator och trafik
Lings Agovigen anliggs en 2 meter bred trottoar samt hastighetsdimpande atgirder.

Vatten, spill- och dagvatten

Omradet kommer anslutas till det allmdnna nitet for spill-, dag-, och dricksvatten.
Exploatoren ansvarar for att dagvatten ska renas och férdrojas inom fastigheterna.
Dagvattenhanteringen bor folja riktlinjerna i framtagen dagvattenutredning (AF-
Infrastructure AB, 2019-05-29) och ska f6lja kommunens riktlinjer.

El/Bredband/Tele

Magjlighet att ansluta till Varberg Energis bredband finns da ledningar ar beldgna i Sodra
Nisvigen. Varberg Energi har ledningar genom planomradet, upplatelse for dessa mojliggors
genom u-omrade.

Natstation kommer anlidggas pa fastigheten Getakarr 6:44.

Genom u-omrade mojliggors det for upplételse for Skanovas befintliga fiberledning parallellt
med Sodra Nasviagen. Skanova har dven ledningar inom Nygérd 1:46, dessa maste flyttas i
samband med exploateringen.
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Fjarrvarme
Omréadet kan anslutas till Varbergs Energis fjarrvarmenit.

Ledningar

VIVAB har ledningar genom planomradet, befintliga ledningar sdkras med u-omrade och
kommer att ligga kvar och kraver i nulaget ingen flytt.

Avvattning fran SodraNisvigen leds in lings Agovigen, dessa ledningar sikras med
u-omréade.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen :

. Utgifter for iordningsstillande av allman plats GATA och CYKEL,

. Fortlopande kostnader for framtida drift och underhall efter iordningstillande av
allmén plats GATA och CYKEL,

. Ersittning av exploatorer for genomforande av allmén plats GATA enligt
exploateringsavtal

. Kommunen far inkomster vid forsiljning av mark fran Nygard 1:2.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatdrerna :

. Kostnader for iordningstiallande av allman plats GATA, vilket regleras i
exploateringsavtal

. Kostnader for byggnation inom kvartersmark

. Kostnader for eventuella lantmateriatgarder

. Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el, tele och fiber

. Kostnader for nitstation

. Nygard 1:46 far kostnader for markkop.

Brandvatten

Finns ett behov av att bygga ut eller uppdimensionera ledningsnatet for brandvatten bekostas
detta av exploatoren liksom kostnaden for eventuella brandposter eller andra atgarder.

Ledningar
Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omldggning, uppdimensionering av

befintliga ledningar som kravs for exploatering bekostas av exploator. Kostnaden for vatten-
och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gillande VA-taxa.
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Planavgift

Planeringen bekostas av exploatorerna och planavgift tas dirmed inte ut i samband med
bygglovet.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av Planavdelningen, Stadsbyggnadskontoret, genom Karl
Samuelsson, planarkitekt i Varbergs kommun. Representanter fran ovriga forvaltningar i
Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Karl Samuelsson

Planchef Planarkitekt
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2020-06-01

VARBERGS
KOMMUN

Detaljplan for
Nygard 1:46, 1:198, 1:203 och del av 1:2
Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning skall goras for detaljplaner och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning
behover goras eller inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgransa
vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Nuvarande mark- eller Fastigheten Nygérd 1:46 ar idag obebyggd villatomt och utgors i
vattenanvandning (Kort nuliget av skogsvegetation. Del av Nygérd 1:2 utgor grasbeviaxt mark
beskrivning) mellan vdg, tomt och asfalterad vag. I vrigt bestir planomrédet av tva

industrifastigheter dar merparten av markytan ar asfalterad.
Planomradet berors av Nej | Kanske |Ja | Kommentar

Internationella konventioner |x
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

Riksintressen och sirskilda X Omradet ligger inom det omréde langs Hallands
hushéllningsbestammelser kust som omfattas av sarskilda
enl. 3-4 kap MB hushéllningsbestimmelser enligt Miljobalkens

4 kapitel. Inom detta omréde ska turismens och
friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid
bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Bestimmelserna ska inte utgéra hinder
for utveckling av befintliga tdtorter.

Skyddad natur/kulturenl. 7 | x
kap MB

(biotopskydd, strandskydd,
vattenskyddsomréde natur-
/Kkulturreservat etc.)

Byggnadsminne el. fornminne | x

Hoga kulturhistoriska virden |x
(T.ex. omraden som ingar i
kommunens bevarandeprogram el
program {or kulturmiljévérd)
Ho6ga naturviarden X
(T.ex. omraden som ingdr i
kommunens el. lansstyrelsens
naturvirdsprogram)

Ekologiskt kédnsliga omraden |x
(Omraden som enl. OP ar ekologiskt
sérskilt kénsliga eller opdverkade)

Skyddsavsténd X

(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)

Ovriga storningar (buller, ljus, X Visst trafikbuller frin vigar i ndra anslutning
lukt, strélning etc.) till planomradet.
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Geotekniska svérigheter eller |x
fororenad mark

Miljoteknisk markundersokning har genomforts
med anledning av planarbetet vilket visat pa att
nivderna for KM inte 6verskrids.

Hogt exploateringstryck/ ar
redan hogexploaterat

Detaljplanen innebar fortidtning i anslutning till
befintlig bebyggelse i centrala Varberg .

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

omfattning
(Kort beskrivning)

Detaljplanen mojliggor fortatning av befintligt bostadsomrade med
flerbostadshus, kontor och verksamheter. En omvandling av
verksamhetsmark till bostadsdndamal.

Faktor

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Planen medger en anvindning
av planomréadet for
verksamheter som kraver
anmalan eller tillstdnd enl.
miljobalken.

X

Planen medger en anviandning
av planomrédet for
verksamheter som finns
angivnai6 §
miljoprévningsforordningen.

Planen medger en anvindning
av planomréadet for
verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen strider mot andra

planer/projekt (Oversiktsplaner,
detaljplaner, 6vriga projekt)

Planomradets lage bidrar till
ldnga fordonstransporter for att
né service och andra viktiga
maélpunkter.

Planen har betydelse for andra
planers miljopaverkan.

Planen kan bidra till att
miljokvalitetsnormer
overskrids (5 kap. miljobalken)

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljolagstiftning (giller t.ex.
vattendirektivet)

Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

(Paverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,
gransoverskridande karaktar,
mojligheter att avhjalpa paverkan
0SV.)

Ingen

péverkan

Péaverkan

Betydande
péverkan

Péverkan p& marken (instabilitet,
sattningar, ras, skred, erosion,
vibrationer, fororeningar, skada pa
virdefull geologisk formation etc.)

X

Paverkan pé luften och klimatet
(luftfororeningar, vindrorelser,
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temperatur, luftfuktighet
ljusférhéllanden etc. etc.)

Forandringar av grund- eller

ytvattnet (kvalitet, flodesrikiningar,
nivder, mingd, etc. Krivs vattendom?)

Risk for 6versvimningar

Svarigheter att lokalt
omhénderta dagvattnet

Paverkan péa vaxt- eller djurliv
(antal arter, arternas sammansittning,
hotade eller fridlysta arter etc.)

Paverkan pa ekosystemtjanster
(stodjande, forsorjande, reglerande,
kulturella)

Det finns ytor som idag bidrar till
biologisk méngfald, t.ex. for
pollinerande insekter, och
skogsdungen pa Nygard 1:46
(obebyggd villatomt) ar dven av
generellt varde for t.ex. faglar och
vedinsekter.

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pd ndgon
rekreationsmojlighet

(str6vomréde, vandringsled, cykelled,
friluftsanléggning etc.)

Péverkan pé
landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

Foreslagen byggnation skiljer sig
fran den intilliggande bebyggelsen
déir husen i huvudsak bestar av

villabebyggelse.
Barridreffekter X
Okat alstrande av avfall somej |x
ateranviands
Okad anvindning av icke X
fornyelsebar energi
Uttémmande av ndgon €j X

fornyelsebar naturresurs (grus-
och bergtikter, dricksvatten etc.)

Okad fordonstrafik / Andrade X Andel fordonstrafik kommer att 6ka
trafikférhallanden genom den 6kade andelen bostider.
Man anvander sig av befintlig
infrastruktur for att angora omradet.
Effekter som strider mot X

l&ngsiktiga centrala, regionala
eller lokala miljomaél

Overskridna X
miljokvalitetsnormer (5 kap. MB)

I och med exploateringen
tillkommer viss trafik vilket kan 6ka
ljudnivan nigot i niromréadet.

Buller (6kning av nuvarande ljudnivé X
eller overskridna riktviarden)

Forandrade ljusforhéllanden X Befintliga byggnader kommer delvis
(blandande ljussken, skuggningar etc.) att skuggas.
Obehaglig lukt X

Risker for manniskors sikerhet | x
(okad olycksrisk for t.ex. explosion,
brand, stralning, utslapp av hilsofarliga
amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)

Paverkan pé den sociala miljon |x
(befolkningssammanséttning,
delaktighet, jamstélldhet, trygghet etc.)

Behov av foljdinvesteringar X
(infrastruktur, vigar, VA, energi etc.)
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Stillningstagande
Nej |Ja Kommentar
Planen... X
- innefattar

verksamheter/atgiarder
som kan kravas
tillstand enligt 7 kap.
28 b § MB (Natura
2000-tillstdnd)

Ett genomforande av
planen innebir i 6vrigt
negativa miljoeffekter som
var for sig ar begransade,
men som tillsammans kan
vara betydande

Kravs samrad i frigan om
betydande miljépaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa
grund av sitt sirskilda
miljoansvar kan antas bli
berorda av
planen/programmet?

Ett genomforande av
planen innebar en
betydande miljopaverkan
och en strategisk
miljobedomning skall
goras.

MKB-dokumentet bor
omfatta féljande omraden:

Stadsbyggnadskontoret

Claus Pedersen
Planchef

Karl Samuelsson
Planarkitekt
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