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Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har av byggnadsnamnden fatt i uppdrag att préva lampligheten for
verksamhetsomrade, bostader samt tillfallig vistelse intill befintliga verksamheter och
motorvagsavfarten Himle/Bjorkang. Detta gors i ett inledande skede genom att ta fram ett
program som slar fast den 6vergripande strukturen och forutsiattningarna for omradet. Efter
programskedet foljer framtagande av detaljplaner innan en utbyggnad kan ske.

Det cirka 220 hektar stora programomradet ar beliget 7 kilometer soder om centrala Varberg
och bestar av jordbruk- och skogsmark, enstaka bostadsbebyggelse samt ett par befintliga
verksamheter som ligger intill den befintliga motorvagsavfarten och rastplatsen.

Planarbetet har sin grund i inriktningen om ett gront och héllbart omrade med goda
forbindelser till motorviagen. Programforslagets struktur utgar fran platsens forutsattningar
och de behov som en utveckling av omrédet forutsitter. Lagpunkter i landskapet samt en
inventering av naturviarden och ekosystemtjanster har lagt grunden till mojliga
exploateringsytor.

Programmet anger lage och utformning for en ny trafikplats. Trafikplatsen ar en
forutsattning for att kunna utveckla omradet for verksamheter i linje med uppdraget och
kommunens behov av ny verksamhetsmark.

Omradet foreslas i huvudsak utvecklas med verksamheter som ar inriktade mot lager,
logistik, industri och tillverkning. Omrédet ar avsett for nya verksamhetsetableringar, men
ocksa for befintliga verksamheter inom stadsomréadet som behover flytta. De verksamheter
som ligger intill rastplatsen foreslds kunna utvecklas for att omfatta mojlighet till handel,
kontor och 6vernattning. En del av programomradet innehaller etablering av bostader i
varierade former.

Omslagsbild: Snedbild 6ver del av programomradet fran ar 2022. ©Varbergs kommun
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Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Planhandlingar

Program (denna handling)

Programkarta, 2023-06-07

Miljokonsekvensbeskrivning, Vatten och samhillsteknik AB, 2023-02-28
Naturvardesinventering, Ecocom, 2019-10-20

Groddjursinventering, Calluna, 2020-06-28
Ekosystemtjanstkartldggning, Varbergs kommun, 2020-11-27
Lokaliseringsstudie jordbruksmark, Varbergs kommun, 2022-05-22
Trafikutredning, Sigma Civil AB, 2022-07-06

Trafikutredning trafikplats, Afry, 2023-01-13

Trafikbullerutredning, Akustikverkstan, 2021-06-26
Dagvattenutredning, AF, 2020-03-24

Social konsekvensanalys, Norconsult AB, 2020-06-09

Arkeologisk utredning, Spannarp 19:22 m.fl., Rapport Kulturmiljo Halland 2020:33, 2020

Arkeologisk utredning, Spannarp 13:55 m.fl., Rapport Kulturmiljo Halland 2020:42, 2020
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Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Lasanvisning

Denna programhandling inleds med beskrivning av uppdraget, syftet, programomrédets
sammanhang samt en redogorelse for den 6vergripande inriktningen. Efter dessa
introducerande delar presenteras de storre strukturerna inom omradet, f6ljt av detaljerade
beskrivning av delomradena A till H.

Efter programforslaget och kapitlet om genomférande, som beskriver hur omradet ar tankt
att genomforas, presenteras en bedomning av konsekvenserna. En sammanviagd bedomning
av projektgruppens arbete och utredningars resultat presenteras i konsekvensbeskrivningen.

Programhandlingen avslutas med de stillningstaganden som finns att forhalla sig till i
tidigare strategier, planer och beslut samt en redogorelse av platsens forutsiattningar med
resultaten fran de utredningar och inventeringar som gjorts i omradet.
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Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Inledning

Under foljande avsnitt beskrivs de grundlaggande forutsattningarna for programarbetets process och
fragestallning. Redogorelse av programmets syfte, sasmmanhang samt inriktning ingar ocksa i

avsnittet.

Planeringsprocessen

Program upprattas som ett forsta steg i planprocessen i enlighet med de regler som finns i
plan- och bygglagen (PBL). Ofta upprattas program nar det handlar om ett storre omréde,
om det finns manga motstdende intressen eller om forandringen inte har stod i
oversiktsplanen. Program upprattas om kommunen bedomer att det behovs.

I arbetet med Himle verksamhetsomrade och intilliggande bostadsomréde har kommunen
bedomt att ett program behd6vs for att den 6vergripande strukturen och forutsattningarna for
omradet ska kunna slas fast. Programmet foljer delvis oversiktsplanens intentioner.
Programmet beskriver principer for markanvindningen och blir vigledande for det fortsatta
arbetet med detaljplaner.

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar for programmet. Sedan skickas handlingarna
ut pa samrad for insamling av synpunkter, enligt ssamma regler som géller for en detaljplan.
Remissforfarandet ar en del i provningen av att bedoma lamplig markanvandning for
omradet.

De synpunkter som kommer in sammanstills och kommenteras i en
programsamradsredogorelse. Darefter revideras handlingarna. Efter ett nytt politiskt
stallningstagande kan programforslaget godkannas av byggnadsnamnden.

Nar programmet godkants kan forslag till detaljplaner tas fram. Detaljplan ar det juridiska
dokumentet som reglerar mark- och vattenanviandningen. Programomradet kommer att
planeras i ett flertal detaljplaner dar delomradenas forutsiattningar och innehall redovisas
mer detaljerat. Aven i detaljplaneskedet kan forslag till ny bebyggelse justeras. Det kommer
att finnas mojlighet att framfora synpunkter pa forslagen till detaljplaner.

Ett program ar viagledande for den fortsatta planeringen. Detaljplanerna som foljer av
programmet ligger till grund for vad man kommer att fa bygga i omradet. Innan
genomforandet av programforslaget kan ske, kommer ocksa tillstdnds- och
planeringsprocesser att kravas i enlighet med bland annat miljobalken och viglagen.
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Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 26 mars 2019, Ks § 70, att godkanna planeringsdirektiv for
Himle verksamhetsomrade samt att bestilla planliaggning av byggnadsndmnden i enlighet
med framtaget direktiv.

Byggnadsndmnden beslutade den 23 maj 2019, Bn § 184, att uppdra at stadsbyggnads-
kontoret att prova lampligheten for verksamhetsomrade for transportintensiva
verksamheter, 200 bostidder inom det omrade som tidigare anvéants som néjespark samt
utreda forutsittningarna for tillfallig vistelse. Byggnadsndmnden beslutade den 22 juni 2023,
Bn § 124 att godkdnna programmet for samrad.

Programmet har tagits fram av planavdelningen pa stadsbyggnadskontoret tillsammans med
representanter frin andra samhillsbyggande forvaltningar och bolag i Varbergs kommun.

Programmets syfte

Syftet med programmet ar att préva forutsiattningarna for ett nytt verksamhetsomrade oster
och vaster om vig E6/E20, i anslutning till motorvagsavfart Himle/Bjorkang.

Som en f6ljd av planeringen i omradet ar ett av programmets syften dven att utveckla en ny
trafikplats inom programomradet. Trafikplatsen ska forsorja programomradet, de sodra
delarna av centrala Varberg samt omgivande landsbygd 6ster om programomradet.

Vidare ar syftet att prova forutsiattningarna for bostadsbebyggelse inom ett omrade som
tidigare inrymt en nojespark samt att prova forutsattningarna for utveckling av befintliga
verksamheter inom rastplatsen.

Programomradets sammanhang

Programomradet ar beléget cirka 7 kilometer sydost om Varbergs stadskédrna och cirka 300
meter vaster om Himle samhille. Motorvigen E6/E20 och jarnviagen Vastkustbanan korsar
programomradet i nord-sydlig riktning. Lantmannavagen, vag 761, korsar omradet i 6st-
viastlig riktning.

Det cirka 220 hektar stora programomradet ligger pa den hallandska sliattbygden och bestér
till storsta del av oexploaterad betes- och dkermark med enstaka gardar. Historiskt har
programomradet bestatt av odlad och betad mark med hogre skogspartier i de sodra delarna.
Landskapet har med aren paverkats av olika exploateringar som motorvag, rastplats, jairnvag
och verksamheter. Landskapet priglas till storsta del av det 6ppna jordbrukslandskapet med
ett aktivt jordbruk.

I sodra delen av programomradet ligger rastplats Himle som innehaller drivmedels-
forsaljning, butik, restaurang, parkering for lastbilar, golfklubb samt forsiljning och service
av lastbilar. I programomradets vastra del ligger den fore detta nojesparken Fun City samt
samlingslokalen Bjorkgarden. N6jesparken var lange en malpunkt for upplevelser men
numera ir verksamheten avvecklad. Ytorna anvinds idag som upplagsytor for massor. Oster
om motorvégen finns betes-, dker- och skogsmark, en fére detta campingplats och resterna av
en tidigare rastplats.
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Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Programarbetets inriktning

Under programarbetet har en inriktning arbetats fram. Inriktningen, som utgar fran redan
beslutade strategier och planer, beskriver de forutsattningar som ska vara centrala for
omradet. Fran planlaggning och hela vigen till genomférande. Himle verksamhetsomrade
och intilliggande bostadsomrade ska utformas till ett 1angsiktigt héllbart omrade.

Verksamhetsomradet ska utformas pa ett sidtt som ger forutsattningar att tillgodose
verksamheters nutida och framtida behov genom att:

- mdjligheten att utveckla och forandra omrédet 6ver tid sikerstills.
- kommande detaljplaner ger utrymme for flexibilitet i den man som det ar mojligt.

Kommunen ska verka for etablering av hallbara verksamheter och stddja produktion av fornybar
energi dar det dr maojligt genom att:

- inspirera verksamheter att satsa pa energieffektiva processer, hallbara transportsatt,
atervinning och aterbruk.

- anvanda grona fordelar vid forsaljning av mark.

- erbjuda stéd i form av bland annat klimat- och energirddgivning, foretagarlots
etcetera.

- genomfora informationsinsatser for att forutsattningar for samverkan och
samordning ska finnas redan vid etableringen.

Omradets ytor ska kunna nyttjas effektivt och erbjuda samverkanslosningar genom att:

- de funktioner som kan anvindas av manga gemensamt identifieras. Det kan till
exempel handla om parkering, transport, lastning, olika former av service och
samverkan kring tjanster.

Det ska vara latt att vilja hallbara sitt att resa, som att cykla, g, eller anvinda kollektivtrafik,
genom att:

- framkomlighet, trafiksdkerhet och en god standard for fordon och oskyddade
trafikanter sidkerstalls.

- kollektivtrafik och gang- och cykelanslutningar finns pa plats i samband med att de
forsta verksamheterna och bostdaderna tas i bruk.

- det finns utokad service, till exempel i form av funktioner for mobilitet i hubbar, for
den som vill resa péa ett hallbart sitt.

Verksamhetsomradet ska bindas samman med det omgivande landskapet 6ver barridrerna bilvdg,
jarnvag och motorvag genom att:

- grona strak och gangstrak som kopplar samman programomradet med befintliga
strak och rekreationsomraden, bevaras och skapas.
- spridningskorridorer skapas for att sikerstélla en god biologisk méngfald.
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Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Ekosystemtjdnsters ekologiska och ekonomiska varden ska vara utgangspunkt for omradets
gronstruktur och markutnyttjande genom att:

- biotopvardande insatser och anpassad skotsel tillimpas pa naturomraden for att
uppréatthalla deras kvaliteter.

- varje gronomrade far ett tydligt syfte.

- urvalet av vaxtlighet tillfor varden for pollinerare.

Omradet ska ha en robust vatten-, spillvatten- och dagvattenhantering som far en naturlig I6sning
och placering i landskapet genom att:

- det skapas utrymme for forandringar av floden.

- Vistra kuststammen forser omradet med vatten och avlopp.

- allmanna platser far kommunalt huvudmannaskap.

- en dagvattenhantering, som tillfér ekosystemtjanster och estetiska viarden, finns pa
allmén plats.

Férutsattningar for friluftsliv, rekreation och rorelse ska skapas som en service for boende,
arbetande och tillfilliga besokare genom att:

- det blir latt att ta sig till trivsamma och naturnira platser intill bostdder och
arbetsplatser.

Programsamradshandling 11 (76)



Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Programforslag

| detta avsnitt redovisas programmets huvuddrag med de forandringar som ar mojliga att gora i
omradet samt de 6vervaganden som legat till grund for forslaget. Inledningsvis presenteras de storre
strukturerna inom omradet utifran temana bebyggelse, trafik och gronstruktur. Darefter presenteras

de specifika detaljerna for delomradena A till H.

Programmets omfattning

Den 6vergripande inriktningen ar att omréadet planeras och byggs ut som ett héllbart och
gront verksamhets- och bostadsomrade. Det innebéar bland annat att fastighetsdgarna inom
omradet tar ansvar for att bidra till ett hallbart omrade genom livskraftiga ekosystem, héllbar
resursanvandning samt ett vilmaende samhille. Att verka for ett hallbart omréade ar positivt
ur ett ekologiskt och socialt perspektiv och for omradets attraktivitet att arbeta och driva
foretag i.

Inom programomrédet foreslas bebyggelse som ska anvindas till verksamheter, kontor,
overnattning och bostiader. Totalt foreslés cirka 105 hektar ny verksamhetsmark for fortsatt
planering inom programomréadets totala yta pa cirka 220 hektar.

Programmet innebéar att motorvagsavfarten Himle/Bjorkang utvecklas for att kunna férsorja
den trafikmiangd som programomradet kommer att generera. Planeringen innebar att
avfarten omvandlas till en trafikplats dar syftet ar att trafikanterna ska kunna ta sig fram pa
ett sakert och framkomligt satt. Utover byggnationen av trafikplats Himle behover
kommunen ta 6ver huvudmannaskapet for Lantmannavéigen samt bygga ut gang- och
cykelvag langs Lantmannavagen for att programmet ska kunna genomforas.

Befintliga verksamheter inom omradet har forutsattningar att utvecklas. Fler
anvandningsomraden, som till exempel mgjlighet till Gvernattning, handel, och kontor kan
komma till. En forutsattning for forandrad markanvandning ar att gallande detaljplaner ses
over genom att de dndras eller ersatts.

I programmet ges rekommendationer och forslag pa inriktningar infér kommande
detaljplanearbete.
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Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Programkarta
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Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Bebyggelse

Struktur

Platsens forutsattningar i form av topografi, diken, naturviarden, stenmurar och avstand till
befintlig bebyggelse har lagt grunden for mgjliga utbyggnadsomréaden. Mellan den
sammanhangande strukturen for djur, vaxtlighet, vattenhantering och infrastruktur finns
omraden for byggnation av varierande storlek.

Programmet innehaller stadsnédra verksamhetsmark som gor det mojligt for nya foretag att
etablera sig i kommunen, men ocksa for omlokaliseringar av befintliga foretag inom
kommunen i takt med att staden vaxer och omvandlas.

Verksamhetsytor har placerats utifran majlighet att ordna tillfart samt mojlighet till effektivt
utnyttjande av marken. Variationen av storlekar och lage av ytor for byggnation majliggor for
en fortsatt flexibel planering och ett varierat utbud for foretag som vill etablera sig i omradet.
Omradet har nirhet till motorvagens pa- och avfarter och darfor goda forutsattningar for
transportintensiva verksamheter. Omradena intill Lantmannavigen har mgjlig nérhet till
kollektivtrafik samt goda gang- och cykelforbindelser till Traslovslage och Himle. Delar av
omradet har ett gott skyltlige mot Lantmannavagen och jarnviagen. Transporternas intensitet
samt graden av storning mot omgivningen sitter ramarna for majlig utveckling inom
respektive delomrade.

Transportintensiva verksamheter bor placeras inom omraden dar det ar néra till
motorvigens avfarter. Personintensiva verksamheter, som exempelvis kontor, bor placeras i
narheten av Lantmannavigen dar det finns gang- och cykelvag och dar det ar néra till
kollektivtrafik. Limplig placering av gemensamma funktioner, som parkering for bilar och
cyklar, laddningsplatser, ytor for samékning samt skyltning med mera, bor studeras vidare.
Forslagsvis studeras dessa funktioner inom respektive delomrades utpekade lagen for
servicehubbar.

I programomradets yttersta delar, som gransar till befintlig bebyggelse, placeras
verksamheter som inte paverkar omgivningen i sa stor omfattning. Det handlar till exempel
om serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstédder. I dessa omraden bor dven
byggnadernas hdjd och utbredning begransas i storre omfattning dn i andra delar. Sarskild
vikt behover dven ldggas pa att anpassa och utforma den nya bebyggelsen till den
omkringliggande miljon. Anpassningen av bebyggelsen behover ske tillsammans med
utformningen av omrédets avskdrmande zoner - den grona 6vergéngen mellan
jordbrukslandskap och verksamhetsomrade. Se vidare avsnitt Gronstruktur.

I programomradets centrala delar, pa langre avstand fran befintlig bostadsbebyggelse,
foreslas markanvandning av mer varierad karaktar. I dessa delar kan verksamheter med viss
paverkan pa omgivningen tilldtas. Har dr avstandet till befintlig bostadsbebyggelse lingre,
samtidigt som trafikbuller fran jairnvag och motorvag blir patagligt. Omradet centrala delar
har aven skyltlage mot motorvag och jarnvag.
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Verksamheternas paverkan pa omgivningen ska, oavsett karaktar, folja gillande riktlinjer och
krav pa anpassning och paverkan pa omgivningen. Reglering sker utifran plan- och
bygglagen samt miljobalken.

Vastkustbanan ar transportled for farligt gods och riksintresse for transporter. Det rader
darfor ett skyddsavstand om 50 meter till jarnvigen, inom vilket bebyggelse som huvudregel
inte far tillkomma. I det kommande arbetet med att ta fram detaljplaner behover det utredas
hur det, genom olika atgirder, 4r majligt att anvanda ytorna.

Magjlighet till samutnyttjande inom kvartersmark bor studeras i den fortsatta
detaljplaneringen. Det kan till exempel handla om gemensamma losningar for parkering,
samakning och interna transporter eller att nyttja ytor for vindning av stora fordon.
Samordning av 16sningar for transport bor studeras bade inom verksamhetsmark och
bostadsomrédet.

For verksamhetsmark som gransar mot motorvéigen giller sarskilda krav pa skyddsomraden
mellan bebyggelse och transportled for farligt gods. Zonen narmast motorvagen ska utformas
pa ett sidtt som begransar konsekvenserna nar fordon aker av viagen. Det kan till exempel
handla om att forebygga risken att miljofarlig vatska sprids till omradet. Detsamma géller
ytor intill jirnvagen samt ytor i anslutning till h6gspanningsledningen som korsar omradet.
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Markanvandning

Programforslaget innebar utveckling av befintligt verksamhetsomrade samt mojlighet till ny
exploatering for verksamheter samt bostader. Intentionen ar att skapa ett omrade dar
verksamheter och bostidder kan utvecklas samtidigt som service och vissa funktioner kan
samordnas.
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Teckenfdrklaring
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Befintlig bebyggelse

Bostader

Ny vég

Bild 3. Temakarta bebyggelse

Verksamheter

Programmet innehaller ytor dar forutsattningarna provas for olika typer av verksamheter.
Det kan till exempel vara verksamheter for lager, logistik, industri, tillverkning, lokaler for
service, upplag, partihandel och verkstader med mera. I 6vrigt ingar kontor och
tjansteverksamhet, samt tekniska anlaggningar som kompletterar verksamheten.
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De omraden som markerats med ljusbrun farg ar placerade i programomrédets ytterkanter.
Avsikten ar att i de yttre l4gen placera verksamheter som i begriansad utstrackning avger lukt,
buller, ljus eller andra typer av storningar i syfte att minimera paverkan pa omgivningen.
Programmet anpassar 6vergadngen mellan verksamhetsomrade och omgivande
jordbrukslandskap bland annat genom att vaxter planteras i de avskirmande zonerna. Se
vidare avsnitt Gronstruktur.

De omraden som markerats med morkbrun farg i kartan ligger utan narhet till bostader och
intill ytor som redan ar paverkade av till exempel buller fran motorvagen och jarnvagen.

Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i omradena for verksamheter. Det
handlar da framfor allt om partihandel. I viss utstrackning far d&ven varor som producerats i
omradet siljas till enskilda.

Befintlig bebyggelse

Inom programomradet finns bebyggelse for verksamheter av varierande karaktar samt ett
mindre antal bostdder. All befintlig bebyggelse inom omradet ingar i kategorin befintlig
bebyggelse och har markerats med rosa farg. Befintlig bebyggelse inom programomradet
avses kunna vara kvar.

Bostader

I programmet provas forutsattningarna for att bebygga programomradets sydviastra del med
cirka 200 bostiader. Bostaderna ska omfatta olika former av boenden av varaktig karaktar.
Forutom vanliga bostader kan fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostider och seniorbostider ingd i begreppet bostad. Aven gruppbostider,
traningsbostiader och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd. Service
i form av skola och forskola kan inga i omradet.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

Programomradet forses med spill- och dricksvatten via Vastra kuststammen som planeras ha
sin dragning i norra delen av programomradet. Anslutningspunkter kommer att ordnas inom
programomradet

Dagvatten

Omraden som i programkartan markerats med bla firg markerar befintliga diken och
dammar samt forslag pa nya dammar. Tillsammans kommer dammar och diken ta hand om
dagvatten, fungera som livsmiljo for olika djur- och naturvarden samt bidra till att miljon
upplevs som trevlig och avkopplande.

Dagvattenhanteringen bygger pa en analys av omréadets naturliga lagpunkter och rinnvagar.
Avledningen av dagvatten utgar fran de strukturer som redan finns i omradet, bland annat
genom att vatten avleds via Nygardsbackens tillflode.
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Att hardgora natur- och jordbruksmark inom programomradet innebar att flodena okar.
Vattnet behover fordrojas och renas pa ett hallbart satt. Gronstrukturen inom
programomradet minskar behovet av att kunna magasinera vatten som kommer vid ett sa
kallat 10-drsregn. Genom att anvianda befintliga dikesstrukturer for att avleda dagvattnet till
uppsamlande dammar innan vattnet rinner ut frin omradet kan en tillracklig rening
astadkommas. Regnbaddar och andra lokala atgirder i anslutning till parkeringar och vagar
bor anlaggas som komplement.

For att kunna nyttja befintliga diken behover kapaciteten i trummorna under motorvagen
och jarnvigen sikerstillas och eventuellt utokas.

I den fortsatta planeringen, som sker genom att detaljplaner tas fram, behover detaljerade
dagvattenutredningar goras for de olika delomradena inom programomradet. Det behover
ocksa utredas hur dagvatten och skyfall ska tas om hand och 16sas. Aven slidckvatten bor inga
i det vidare utredningsarbetet.

I den fortsatta planeringen behover dven fordjupade utredningar goras avseende dagvatten
fran motorvagen och de anldggningar som hor till den nya trafikplatsen. Inom omradet
mellan motorvagen och jarnvagen, i laget dar trafikplatsens viastra cirkulationsplats foreslas,
har ett potentiellt storre instingt omrade identifieras. Har behover bland annat
forutsattningarna for hojning av mark och mojligheterna att anvinda impedimentytor som
en tillgadng for dagvattenhantering och andra ekosystemtjinster studeras.

Fjdrrvarme
Programomradet ska forsorjas med fjarrvirme. Ledningarna planeras ldggas samman med
Vistra kuststammens ledningar.

El

Omradets elférsorjning ska l16sas genom att nya ledningar laggs samman med Vastra
Kuststammes ledningar. Pa langre sikt kommer en yta pa cirka 5000 kvadratmeter behdvas
for en mottagningsstation inom programomradet. Ytan behover ha narhet till de befintliga
hogspianningsledningarna som korsar omradet och behovs for att mota den pagédende och
kommande elektrifieringen.

Fiber

Programomrade ska forsorjas med fiber genom nya ledningar som ldggs samman med Vastra
Kuststammens 6vriga ledningar.

Programsamradshandling 18 (76)



Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Trafik

Struktur

Den befintliga vaginfrastrukturen vid rastplatsen kommer inte att ha tillracklig kapacitet for
att kunna forsorja programomradet nar det ar fullt utbyggt. Darfor ska omréadet i huvudsak
forsorjas genom en ny trafikplats pa motorviagen samt via Lantmannavagen. Den befintliga
motorvagsavfarten foreslas ersittas genom anliaggande av nya pa-och avfartsramper till
motorviagen. Befintliga vigar inom programomradet forslas behéllas i den omfattning som
kapaciteten och trafiksdkerheten medger.
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Bild 4. Temakarta trafik

Forutom anldggandet av trafikplatsen ar kapacitetshdjande atgiarder pa hela
Lantmannavagen nodvandiga for att programmets ska kunna genomféras. Lantmannaviagen
kommer efter programmets genomforande att utgora en infartsvag till centrala Varberg.
Lantmannavigen behover breddas pa strackan fran cirkulationsplatsen i Vare vaster om
programomradet fram till Himle samhélle 6ster om programomréadet. Utover breddning av
vagen foreslas en separerad gang- och cykelvag langs hela strackan.
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Viagen som for narvarande forbinder den befintliga motorvagsavfarten med
Lantmannavigen, vag Spannarp, har ssmmantaget s méanga brister och begransningar att
den inte kommer att kunna forsorja ett utbyggt omrade i enlighet med programmet. Den nya
trafikplatsen och trafiklosningen for programomradet kommer inte vara beroende av vig
Spannarp. Trafiken kommer att fordelas pa de nya lokalgatorna i programomréadet, i stillet
for att enbart belasta viag Spannarp. Vag Spannarp far dirmed en funktion som lokalgata

Trafikplats

Planforslaget innebar att den befintliga motorvigsavfarten ersitts med en ny trafikplats.
Trafikplatsens utformning har tagits fram utifrdn nuvarande krav och framtida behov. Den
nya trafikplatsen innebar att trafiksystemet uppgraderas vilket dr nodvandigt for att kunna
forsorja omradet med infrastruktur.

Den nya trafikplatsen innebér att tva nya cirkulationer anldggs, en pa vardera sida om
motorvigen, samt att dessa binds samman med motorviagen genom nya pa- och
avfartsramper. Cirkulationsplatserna ansluter i sin tur till lokalgator som stracker sig
parallellt med motorvigen i nord-sydlig riktning. Lokalgatorna ansluter till Lantmannavigen
i norr och till den befintliga bron 6ver motorvagen och jarnvagen i soder. Forslaget innebar
att befintliga broar och tunnlar under och 6ver motorvigen och jarnviagen anvinds.

Den nya trafikplatsen uppfyller de krav som finns idag vid anldggning av en trafikplats.
Losningen underlattar for trafikanter att 6verblicka och orientera sig i trafiksystemet samt
bidrar till 6kad trafiksdkerhet pa motorvigen genom att avstandet till trafikplats Tvadker
okar. Den nya infrastrukturen kan byggas i etapper innan de befintliga ramperna rivs, vilket
gor att befintliga vagar kan anvandas under byggtiden.

I den kommande planeringsprocessen, dar det kommer finnas en mer detaljerad kunskap om
verksamhetsomradenas behov, finns utrymme att justera trafikplatsens utformning. Utifran
framtida exploatering kan det till exempel finnas behov av att lagga till ytterligare kopplingar
for lokalgator till verksamhetsomraden. Det kommer ocksa ga att komplettera med nya
anslutningar frén cirkulationsplatserna till nirliggande mélpunkter som till exempel Himle
samhaille.

Trafikplatsen bor rymma funktioner och anldggningar som ticker behovet av att dirigera om
trafik, samika med mera. Forutsiattningar for omhiandertagande av dagvatten, hojdsittning
samt hur mojligheterna att utnyttja impedimentytor ser ut, behover utredas vidare i det
kommande arbetet med detaljplaner.

Gang-, cykel- och ridtrafik

Gang- och cykelvigarna inom programomradet syftar till att sikerstilla tillgingligheten for
oskyddade trafikanter och for att det ska bli majligt att vilja hallbara satt att resa till
omradets alla delar. En ging- och cykelvig foreslas langs Lantmannavigens sodra sida samt
intill samtliga nya lokalgator. En vil utbyggd infrastruktur ar grundlaggande for
forsorjningen av arbetsplatser, bostader och service inom omréadet. En utbyggnad av gang-
och cykelvig langs Lantmannavigen kommer dven binda samman Himle samhille med
Gamla kopstad och Traslovslage.
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Gang- och cykelviagnatet kompletteras for att Hamraskogen i norr ska bli lattare att na.
Genom att anldgga en gang- och cykelviag pa den gamla banvallen, mellan Himle samhille
och Hamraskogen, blir ett av Varbergs viktiga gronomréden tillgangligt for fler. Mojligheten
finns att erbjuda en gen anslutning till Varbergs sodra delar, genom att ansluta Himle och
Hamraskogen till Jonstaka. En stracka som mellan Himle samhalle och Jonstaka/Breared
madter cirka 5 kilometer.

I den fortsatta planeringen av hur omradets gronstruktur ska utformas, bor nyttan for ryttare
och andra motionarer vigas in. For att omréadet ska tillata ridtrafik kravs lokala
trafikforeskrifter.

Kollektivtrafik

Programomradet avses kollektivtrafikforsorjas via Lantmannavéigen. En utbyggnad i enlighet
med programmet innebar 6kat underlag for kollektivtrafiken inom hela ndromréadet. Med ett
storre underlag resendrer skulle den befintliga busslinjen 653 (Varberg-Himle) kunna dras
om, si att den gar mellan Varberg, via programomradet och Himle samhalle, till
Tvaaker/Traslovslige.

Magjligheten att ordna vandplatser, hallplatser, pendlarparkeringar och tillfallig parkering for
langfardsbussar med mera, bor utredas i det fortsatta planarbetet i dialog med
Hallandstrafiken.

Servicehubb

Vissa gemensamma funktioner inom omradet kan ordnas i utpekade lagen for servicehubbar.
Syftet med hubbarna ar att i den 6versiktliga planeringen reservera strategiskt viardefulla ytor
som kan nyttjas for att tillgodose gemensamma behov. Inom ldgen for servicehubbar kan
olika funktioner samordnas. Det kan till exempel handla om laddningsplatser,
besoksparkering, postmottagning, leveransboxar, atervinning, skyltning eller pooler for bil,
cykel, ladcykel. Servicehubbarnas funktioner ska kunna samutnyttjas 6ver dygnet och
forsorja bade boende och anstillda i omréadet.

Vissa av funktionerna i servicehubbarna kan vara kopplade till mobilitet. Om dessa
funktioner ingdr i system, till exempel pooler for transportmedel, bor dessa samordnas med
system som knyter an till andra ldgen eller hubbar i niromradet och Varberg.
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Gronstruktur

Struktur

Inom omraden markerade med gron farg ska befintliga och nya viarden for djur och natur
kunna utvecklas. Programmets gronstruktur bygger pa en samforliaggning av flera funktioner
och syften. Forutom att ge plats at, och vara livsmilj6 och spridningskorridor for viaxt- och
djurliv, kan omradena absorbera dagvatten och minska behovet av fordréjning av dagvatten.
Pa sa satt kan omradet erbjuda ekosystemtjanster. Darutover kan gronstrukturen fungera
som en visuell barriar mellan verksamheterna och det omgivande landskapet samt erbjuda
rekreation for manniskor som bor eller vistas i omradet.

Befintliga naturviarden och vattenstrukturer som har forutsattning att besta och utvecklas,
ingdr i programomradets gronstruktur. Gronstrukturen knyter an till intilliggande grona
omraden, som Hamraskogen i norr, skogsomraden och golfbana i séder, Nygardsbacken och
hagmarker i nordvést och skogsbryn i sydost.

Alla gronomraden inom programomradet har en funktion. Gronomradena kan delas in i
omraden utifran syftet att:

- Utveckla: nya grona milj6er inklusive dagvattenhantering som ska anlaggas och
utvecklas,

- Bevara: omraden dar befintliga varden for vaxter, djur och vattenhantering ska
bevaras, samt

- Avskidrma: nya omraden som ska utvecklas i syfte att minska den visuella paverkan
fran nya verksamheter.
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Bild 6. Sektion som visar exempel pa mojlig utformning av
brynplantering inom de avskdrmande zonerna.
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Bild 6. Temakarta gronstruktur

Inom kategorin utveckla ska nya grona miljoer inklusive dagvattenhantering anldggas och
utvecklas. Till exempel genom att ett 6ppet dagvattensystem med en intilliggande
naturliknande plantering anliggs. Planteringen kan utga fran jordbruksmark eller befintlig

naturmark.

Inom omraden med gronstruktur som ska bevaras, ska varden for vaxter, djur och
vattenhantering behéllas. Inom dessa omraden kan det bli aktuellt med mindre atgérder. Det
kan till exempel vara att roja for att fristélla storre triad eller att 6ka antalet befintliga vaxter

langs med de stenmurar som finns.
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For att minska den visuella paverkan fran nya verksamheter, foreslas att zoner med
avskdrmande vegetation anldggs. Dessa bor vara minst 30 meter breda och besta av trad och
buskar. Trad langs med infartsgatorna i programomradet fungerar ocksa som ett
komplement till de avskidrmande zonerna. Forutom att vara en visuell barridr mot
verksamhetsbebyggelsen s& kan dessa zoner och gatutriad ocksa bidra till 6kade naturvarden
och forbattrade ekosystemtjanster. I detaljplanen sdkras den slutliga regleringen av zonernas
bredd, funktion och innehall.

Programomradet innehaller tva utredningsomraden for gronstruktur. De bada omradena
kommer att behova utredas ytterligare. Utredningsbehovet bedoms framst gilla varden for
vaxt- och djurliv.

Djur- och naturvarden

Programomradets storsta naturviarden finns inom omrade A, G och F. Inom omrade A har del
av en befintlig yta med dngs- och betesmark lagts till som en del av gronstrukturen.
Strukturen innebar att delar av den befintliga 4ngs- och betesmarken blir del av det gronstrak
som ir tinkt att utvecklas intill det befintliga diket.

-

50 m gronzon

Bild 7. Sektion som visar gronstrak med befintligt dike inom omrade A.

Inom omréde G finns en méngd identifierade naturviarden av varierande karaktar. De virden
som ingar i strukturen ar de som har bast forutsiattningar att besta och utvecklas. Det handlar
till exempel om ett dldre skogsomrade soder om omrade G, 6ppna sandytor samt dammar
dar groddjur och storre vattensalamander har hittats.

Inom stora delar av omrade F kommer inventeringen av naturviarden att behova fortsitta.
Endast de norra delarna av omrade F ingar i den genomforda inventeringen av naturvirden.
Inventeringen av groddjur har visat att det 4ven forekommer storre vattensalamander i
omrade F.

Hogre naturviarden som kommer att ga forlorade i samband med genomférande av
programmet ska kompenseras. Atgirderna ska regleras vid framtagandet av detaljplaner.
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Rekreation

Programomréadet har utformats sa att gang- och cykeltrafikanter ska kunna ta sig bade
genom omradet och vidare ut i omgivande landskap, pa ett latt och trafiksakert siatt. Darfor ar
det viktigt att cykelvagar i omrédet ansluter till narliggande, befintliga landsvédgar. Genom att
gora gronomradena tillgingliga, 6kar ekosystemtjansterna for rekreation och hilsa.
Golfklubbens verksamhet bidrar dven till moéjligheten till rekreation inom programomradet.

Inom omréde G finns en yta for gronstruktur utpekad. Behovet av fler ytor for att sdkra
rekreation for boende i omréadet behover inga i det kommande arbetet med att ta fram
detaljplaner.

Delomraden

Omrade A

Delomrade A bestér av programomréadets nordvéstra delar, som ligger norr om Lantmanna-
vagen och vister om jarnviagen. Omradets huvudgata bildar, tillsammans med ett befintligt
dike och en ny gang- och cykelvig, ett gront och blatt strdk genom omradet. Gator och mark
for byggnation ar placerade med hansyn till landskapets naturliga indelningar och befintliga
varden. Hansyn har tagits till stenmurar, ldgpunkter och naturmark som ar vard att bevara.

Srmesghrd

L -

Bild 8. Utsnitt ur programkartan, delomrade A.

Programsamradshandling 25 (76)



Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Omrade A innehéller ytor for verksamheter och kontor. Variationen av storlekar och lagen
ger forutsattningar for en fortsatt flexibel planering och ett varierat utbud for féretag som vill
etablera sig i omradet. Med anledning av nirheten till befintliga bostdder och hastverk-
samheter nordvist om programomradet bor de vistra delarna av omrade A bebyggas med
verksamheter som har en begriansad paverkan pa omgivningen (ljusbrun markering).
Omradet kan dven bebyggas med lokaler for kontor i vissa delar. Det handlar sarskilt om de
delar som har narheten till Lantmannaviagen och dar det finns forutsattningar for en gen
dragning av kollektivtrafiken.

En géng- och cykelvig bor knyta an till den befintliga byvagen norr om programomradet for
att bevara mojligheten att passera genom omradet. Befintlig grusvig mellan omrade A6 och
A8 foreslas finnas kvar som gang- och cykelvag for att det fortfarande ska vara mojligt att
korsa omradet till fots, med cykel eller med hést.

Dagvattendammar ar placerade i lagpunkter i landskapet pa tva platser. Omrade A tar emot
dagvatten fran delomrade B, C, D och G. Dagvattnet leds sedan via omrade A vidare ut mot
Nygardsbicken. Behovet av fordrojningsdammar inom omrade A10 behover studeras for att
vatten ska kunna avledas till Moabacken, s6der om omrédet.

I omradets ytterkanter foreslds brynplanteringar i de grona avskdrmande zonerna. Inom
zonen planeras aven en tryckledning for vatten och avlopp, Vastra kuststammen, ha sin
strackning. Med anledning av ledningens placering inom omradet behover skyddsomréadet
ges en bredd pa cirka 40 meter.

Genom att fristélla storre trad och murar kan befintliga naturvarden bevaras och forstarkas.
Mellan Lantmannavigen och omrade A6 foreslds en yta med naturmark bevaras. Ytan binder
samman gronomradet i omrade G med gronstrukturen i omrade A och kan fungera som
kompensation for varden for pollinatorer som forsvinner vid exploateringen. Intill omrade A1
finns en betesmark dar det vaxer gles tallskog. Det finns fa liknande miljoer i det 6vriga
programomradet vilket gor att ytan bidrar till variation i landskapet. Ytan har bedomts som
vard att bevara.

Inom omrade A finns stenmurar samt remsor av bryn av buskar och trad i anslutning till
dessa. Brynen utgor viktiga spridningskorridorer. Genom att bevara och utveckla dessa
kompenseras borttagandet av andra ytor av naturmark i omradet. Avsikten ar att
stenmurarna och brynen ska bevaras med undantag for stillen diar haltagning for gator
behover goras.

Intill det befintliga diket som ska anvandas for avledning av dagvatten foreslas en mindre
damm. Dammens uppgift ar att forbattra straket for groddjur och storre vattensalamander
fran omrade G i soder vidare genom omradet A mot nordost. For att starka straket for
groddjur foreslas ocksé en groddjurspassage under Lantmannavégen.

Inom omréade A7 finns tva befintliga bostdder. I samband med detaljplaneldggning av omréade
A6 behover lampligt skyddsavstdnd och atgarder mellan omrade A6 och A7 utredas.
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Inom omréade A9 finns pagdende verksamhet med utfart mot Lantmannavégen. Antal
utfarter samt placering av dessa bor utredas i det och kommande detaljplanearbetet.
Utfarterna kan behova samordnas med den kommande utvecklingen pé sodra sidan om
Lantmannavigen inom omréade G.

Omrade A omfattas av strandskydd, biotopskydd samt av identifierade fornlamningar.
Dispens och utredningar behover hanteras i samband med att en detaljplan tas fram.
Skyddsavstdnd mot transportled for farligt gods samt mot verksamheter som har tillstdnd att
hantera explosiva och brandfarliga &mnen behover ocksa beaktas i den fortsatta planeringen.

Omrade B

Omrade B bestar av tva ytor, en pa vardera sida om vag Spannarp. Den norra ytan bestar
framst av platt &kermark som korsas av stenmurar och diken kantade av tradridaer. Omrade
B2, i soder, bestar av en plan hirdgjord yta utan vegetation och gransar mot en skyddsvall i
sydvist. Omréade B avvattnas via omrade G och vidare genom omréde A till Nygardsbacken.

I
' E ]
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Bild 9. Utsnitt ur programkartan, delomrade B.

Omrade B har ett centralt ldge i programomradet med narhet till kollektivtrafik samt goda
gang- och cykelforbindelser. Omradet har ett gott skyltlige mot Lantmannavégen och
jarnvagen. Omrade B ska bebyggas med verksamheter och kontor som delvis innebar att
befintlig verksamhetsmark forlangs. Med anledning av nirheten till bostider kan omrade B2
anvandas for verksamheter med begransad omgivningspaverkan.
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Korsningen mellan Lantmannavigen och vig Spannarp forbattras genom att vigen ratas upp
och en cirkulationsplats anlidggs pa Lantmannavigen. Infart till omrade B1 och B2 kommer
kunna ske fran vig Spannarp. Genom en gang- och cykelvag langs med vistra sidan av vag
Spannarp kan Lantmannaviagen bindas samman med rastplatsen.

Omradet omfattas av strandskydd och biotopskydd som behover hanteras i den fortsatta
planeringen. Skyddsavstand mot transportled for farligt gods behover ocksa beaktas i den
fortsatta planeringen.

Omrade C

Omrade C ligger mellan jarnviagen och motorvigen, norr om Lantmannavigen. Omradet
bestar av jordbruksmark, betesmark och dkermark samt en mindre yta med blandskog. Inom
omradet finns tva bostadshus som foreslas rivas for att ge plats at nya verksamheter. Mot
norr gransar omradet mot en befintlig gaird med en bostad.

Inom omrade C foreslas tre omraden for verksamheter och kontor med ett centralt lage i
programomradet. Eftersom omradet ligger ndra motorviagens pa- och avfarter finns goda
forutsattningar for transportintensiva verksamheter. Gang- och cykelviagen langs med
Lantmannavigen, bidrar tillsammans med kollektivtrafiken till omradets centrala lage och
lampar sig dirmed aven for personalintensiva verksamheter. Omrédets nérhet till
hogspanningsledningen som stracker sig i nord-sydlig riktning innebéar dven att omradet ar
lampligt for anlaggningar for energiforsorjningen i behov av narhet till befintlig
infrastruktur.

Magard

Bild 10. Utsnitt ur programkartan, delomrade C.
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Med anledning av omradets nirhet till vag och jarnviag som genererar trafikbuller ar
omradena C1 och C3 lampliga for verksamheter samt kontor. Omrade C2 bedéms som
lampligt for verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan med anledning av narheten
till en bostad i norr. I omradets norra grins foreslas brynplaneringar i den grona
avskdrmande zonen som ligger i anslutning till befintlig bostad.

Trafikforsorjningen i omradet kan l6sas med en ny cirkulationsplats i anslutning till
Lantmannavigen i soder. Genom att gdng- och cykelvagen genom omrade C binder samman
Lantmannavigen med den gamla banvallen norr om omréde C, blir det dven efter
byggnationen mojligt att till fots eller med cykel passera genom omradet.

En dunge med blandskog intill Vastkustbanan ska bevaras som naturmark. En
stengiardesgard som loper i nord-sydlig riktning genom omradet ska bevaras som naturlig
avgransning och spridningskorridor for ekosystemtjanster. Intill den gamla banvallen behovs
en dagvattendamm som kan avleda dagvatten mot Nygardsbacken i norr. En dagvattendamm
foreslas dven i soder intill Lantmannavéagen, for att vatten ska kunna avledas at séder via
delomrade D och B.

Skyddsavstand mot transportled for farligt gods samt mot hogspanningsledning som korsar
omradet behover beaktas i den fortsatta planeringen.

Omrade D

Omréade D avgransas av motorviagen, jarnviagen samt av Lantmannavégen i norr. Inom
omradet finns 6ppen betesmark med flertalet stenmurar samt en skogsdunge. En luftledning
korsar omradet i nord-sydlig riktning.

',\ g Omrade D1 kan utvecklas for verksamheter och

i v kontor med nirhet till motorvigens pa- och avfarter
samt till Lantmannavéigen. Omréadet bedoms ha goda
forutsattningar for transportintensiva och
personalintensiva verksamheter tack vare sitt
centrala lage.

Omradets nirhet till hogspanningsledningen som
stracker sig i nord-sydlig riktning innebar aven att
delar av omradet kan vara lampligt for anlaggningar
for energiforsorjningen i behov av narhet till befintlig
N, infrastruktur.

Bild 11. Utsnitt ur programkartan, delomrade D.
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Med hjilp av en ny damm i omrade D, kommer dagvattnet att kunna fordrdjas och avledas,
via en befintlig ledning under jarnvégen, till omréde B, G och A mot Nygéardsbacken i norr.
En del av en skogsdunge bevaras som en del av miljon i anslutning till dagvattendammen.
Bevarandet av ytan med naturmark bidrar till att kompensera for andra grona ytor som tas
bort.

Hur omrade D kan anvindas paverkas av skyddsavstandet mot vag och jarnviag samt av den
hogspanningsledningen. Skyddsavstand behover beaktas i den fortsatta planeringen.
Stenmurarna i omradet omfattas av det generella biotopskyddet. Biotopskyddet behover
hanteras i samband med att detaljplanen tas fram.

Omrade E

Omrade E ligger pa Ostra sidan om
motorvagen intill Himle samhille. Delomréadet
bestar av brukad dkermark och en nedlagd
campingplats. I norra delen avgransas
omradet av den gamla banvallen och den
gamla jarnvagsviadukten under motorvagen.

I direkt anslutning till omradet finns
bostadsfastigheter vid programomradets Ostra
grans. Omrade E gransar aven till dldre
betesmarker och 6ppen dkermark mot
Spannarpsbygden i 6ster. Himle samhalle
ansluter till delomréde E i 0ster genom
gronomraden, jordbruksmark och grusviagar.
Via den gamla banvallen i norra delen av
programomradet samt via befintliga grusvagar
har omrade E géng- och cykelforbindelse med
Himle samhalle.

Omradet ska framst utvecklas for olika typer
av verksamheter. Eftersom omradet ligger
nara motorvagsavfarten lampar det sig for
transportintensiva verksamheter. Omradet
har dven ett gott skyltlage mot motorvagen.

Bild 12. Utsnitt ur programkartan, delomrade E.

Omrade Ej5 ska utvecklas for verksamheter som har en begransad paverkan pa omgivningen.
Anledningen ar narheten till befintliga bostader och mojligheten att skapa en lamplig
overgang mellan verksamhetsomradet och den sammanhéllna bebyggelsen i samhillet i
oster. Inom omrade E5 finns dven forutsiattningar for att etablera serviceverksamheter som
vander sig till allmanheten, till exempel genom begransade former av handel som skulle
kunna starka Himle samhalle.

Programsamradshandling 30(76)



Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Trafikforsorjning till och fran omréade E sker via trafikplatsen med vidare dragning av gatan
som ansluter till Lantmannavégen i norr samt till befintlig bro 6ver motorvagen och
jarnvagen i soder. Genom att dra om Lantmannaviagens Ostra del kan trafiksiakerheten och
kopplingen till Himle samhille starkas bade for biltrafikanter och for de som fardas langs
gang- och cykelviagen som far en gen dragning.

Tva dagvattendammar kommer att fordroja och avleda vattnet. I 6ster avleds vattnet till
Fjolabrobécken och i norr till Nygardsbacken.

En avskdrmande zon mellan blivande verksamheter och befintliga bostdder beh6ver anlaggas
i omradets Ostra grans. De grona avskdrmande zonerna ska besta av brynplanteringar.
Skyddsavsténd till vag E6/E20 ska beaktas i den fortsatta planeringen.

Inom omrédet, i skogsbrynet i sodra delen av omréade E, har storre vattensalamander och
akergroda identifierats. Uppgifter om en eventuell mjaltbrandsgrav i omradet har
forekommit i utredningsarbetet.

Omrade F

Omréde F ligger pa ostra sidan om motorvigen inom programomradets sodra, hogre och
skogbeklddda, delar. Inom omrédet finns forutom skog, en mast samt rester av den fore detta
rastplatsen. Narmaste bostadshus ar beldget 130 meter nordost om omradet.

Eftersom omradet ligger ndra motorviagens pa- och avfartsramper, kan det utvecklas for
verksamheter av transportintensiv karaktar. Laget ar avskilt inom programomradet med
delvis gott skyltlage mot motorvagen.

Trafikforsorjning som samspelar mellan omrade E, F och H, behover studeras i kommande
planarbete. Genom en cirkulationsplats vid infarten till omrade F kan trafiken fordelas
mellan omrade F och omrade H dar flertalet malpunkter finns.

Huslyckan

Bild 13. Utsnitt ur programkartan, delomrade F.
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Flera olika groddjur har patréffats i de befintliga dammarna inom omrade F, bland annat
storre vattensalamander, vilket stiller krav pa utredning i kommande planarbete. Dammarna
omfattas dven av strandskydd. Behovet och storleken pa naturmarken intill dammarna
behover beaktas i den fortsatta planeringen. Likasd behovet av skyddsavstand till
motorvagen.

Omrade G

Omréade G bestar av den fore detta nojesparken Fun City. I delar av omradet finns spar av den
tidigare verksamheten i form av vagar, husgrunder och en stor staty som forestiller jatten
Himble. Omradet har en varierad natur som bestar av skogsomraden, sandmiljéer och
akermark.

Delomradet innehéller ett forslag att bygga cirka 200 bostiader i blandade former, som till
exempel villor, parhus, radhus och flerbostadshus samt mojlighet till service. Omradets
disposition utgar fran tva karaktaristiska element i den omgivande naturen, dammen i norr
och de kuperade skogspartierna i sydost. Kring den befintliga dammen skapas omradets park
som blir en plats for rekreation, sociala méten och aktiviteter. Parken ska utgora en del av ett
genomgaende centralt gronstrak fran norr till soder. Forslaget innebéar att naturmark och
nojespark omvandlas och far karaktiren av en tatortspark. Parken ska ha en god gestaltning,
varierad rumslighet och vixtlighet samt erbjuda flertalet aktiviteter och kvaliteter for vistelse.

Bild 14. Utsnitt ur programkartan, delomrade G.

Mangden bostader och ménniskor innebar att behovet av service, som till exempel skola och
forskola, kommer att 6ka. Det pagar planering for utokad service i kommunal regi i
Triaslovslage och Gamla kopstad.

Omradet ska trafikforsorjas fran Lantmannavigen via en cirkulation eller trevigskorsning
som samordnas med den befintliga verksamheten som ligger norr om Lantmannavagen.
Valet av 16sning kommer att behova studeras vidare i kommande planarbete.
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En géng-och cykelvig planeras utmed Lantmannavigens sodra sida och forbinder Himle
sambhille, det nya verksamhetsomradet och bostadsomradet med Traslovslage. En gdngvig
ansluter till golfbanans huvudbyggnad och leder sedan vidare till servicebyggnaden vid
rastplatsen.

Inom delar av omrade G finns naturvirden som utover att ha ett eget viarde ocksa utgor en
kvalité och resurs for boendemiljon. I formandet av det framtida bostadsomradet ar det
viktigt att utga fran och ta hand om dessa varden. Forekomsten av skyddade arter, som till
exempel storre vattensalamander, stiller sarskilda krav pa utredningsunderlaget till
kommande detaljplan. Aven nirheten till golfbanan behéver beaktas i samband med
planering av bostader.

Norra delen av omrade G avvattnas mot Nygardsbacken i norr medan den sodra delen
avvattnas mot Moabécken i soder. Eftersom Moabacken ar hart belastad redan idag, behover
dagvattnet inom omradet fordrdjas si att Moabécken inte 6verbelastas.

Omrade H

Omréade H bestar av en befintlig rastplatsen och andra verksamheter. Forutom rastplatsen
finns tankstélle, restaurang, forsaljning och service for lastbilar, golfbana och
padelanliaggning.

I omrade H finns mojlighet till utveckling av befintliga verksamheter i form av hotell, motell
och vandrarhem samt restaurang, konferensanliaggning eller liknande. Det ar att foredra att
denna typ av verksamheter samlas intill de befintliga verksamheterna och understodjer dem,
snarare an att serviceverksamheterna sprids ut inom omrédet. Forsiljning av drivmedel till
privatpersoner, inklusive laddstationer och liknande, bor finnas kvar i omrade H och inte
spridas till fler platser inom programomradet.

A\, Omrédets 6vergripande trafikforsérjning
sker via avfarten fran motorviagen samt via
vag Spannarp som ansluter till
Lantmannavigen. Genom anldggandet av en
ny trafikplats kommer vag Spannarp att
avlastas fran trafik. Eventuella nya
anslutningar, korsningspunkter, andrad
linjeforing och anlaggande av gang- och
cykelvag hanteras inom ramen for den
fortsatta planeringen.

SR Bild 15. Utsnitt ur programkartan, delomrade H.
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Genomforande

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa organisatoriska fragor kopplade till programmets
genomforande. Avsnittet ska ocksa belysa fastighetsrattsliga och ekonomiska konsekvenser. Texten i

detta avsnitt ska vara vagledande for kommande planeringsprocesser.

Fastighetsrattsliga fragor

Programomradet bestar av flertalet fastigheter av olika karaktir. Det finns bade bebyggda
och obebyggda fastigheter, och fastigheter i kommunal och privat 4go. Programmets
godkinnande medfor ingen omedelbar forandring i fastighetsdgo- eller markanvindnings-
forhallandena.

En forutsattning for forandrad markanvandning ar att gidllande detaljplaner ses 6ver genom
att de dndras eller ersatts. Under detaljplaneprocessen sker en avvagning mellan enskilda och
allminna intressen, inklusive beaktandet av fastighetsrittsliga och ersattningsmaissiga
konsekvenser av eventuell forandrad markanvandning.

I takt med att detaljplaner tas fram kommer ocksa fastighetsbilden att forandras.
Anlaggningar for gemensamma och allmidnna behov kommer att planldggas med allmin
platsmark och med kommunalt huvudmannaskap. Det kan till exempel handla om gator och
naturomraden. Kommunen har bade rattighet och skyldighet att 16sa in mark som planldggs
med allmén plats.

Detaljplanerna kommer dven att peka ut kvartersmark, det vill siga mark for enskild
bebyggelse. Inom kvartersmarken kommer fastighetsdgaren kunna utveckla marken och
bilda nya fastigheter i enlighet med det anvindningsomrade som beslutats. Det kan till
exempel handla om verksamheter eller bostader.

Rattigheter

Gemensamhetsanldaggningar

Programmet foreslar samordning av gemensamma funktioner for till exempel transport och
parkering. Genom att etablera gemensamhetsanlaggningar for dessa funktioner, kan
fastigheter bade dela pa funktionerna och ansvaret for att forvalta dem.

Lamplig form och omfattning for gemensamma anlidggningar kommer bedomas i
detaljplanearbetet utifrdn behov och kapacitet.

I omrade H och F finns gemensamma anlaggningar for vag, vatten och spillvatten. Dessa
funktioner ska omhindertas genom kommunala anlaggningar nar omréadet fornyas med ny
detaljplan.
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Ledningsratter

Programomradet paverkar befintliga ledningar och en utbyggnad av omradet forutsitter att
nya ledningar kan dras fram. Idag finns ledningsratter for tele- och starkstromsledningar
over omrade H, D och C.

Vistra kuststammen ar ett storre ledningspaket som kommer ligga i programomrédets norra
del och belasta marken med ledningsratt. Utover Vastra kuststammen kommer nya
ledningsratter behover bildas for programomradets interna ledningsnat.

Officialservitut

Det finns flera officialservitut inom programomradet. Officialservitut ar servitut bildade
genom ett beslut fran en myndighet. De flesta officialservituten inom programomradet giller
olika ledningsdragningar. Det finns dven servitut for vag.

Dikningsforetag

Fyra kinda dikningsforetag ligger helt eller delvis inom programomradet, se beskrivningen
av befintliga dikningsforetag under avsnitt Forutsdttningar. Eftersom va-huvudmannen
kommer att ta 6ver ansvaret for dagvattnet, behover nyttan med de strackningar som ligger
inom det planerade verksamhetsomradet ses 6ver. Detta medfor att delar av
dikningsforetagen kan komma att upphévas. En sddan process gors av mark- och
miljodomstolen och initieras av kommunen i samband med detaljplaneldggning.

De dikningsforetag som leder vatten mellan programomréadet och recipienten behover ocksa
omprovas da batnadsomraden forsvinner och juridiska randvillkor fordndras. Till exempel da
programomradet trader in i dikningsforetaget.

Arrenden

Stora omraden av det kommunala markinnehavet inom programomrédet arrenderas ut och
brukas som jordbruksmark. Ambitionen dr att marken ska kunna arrenderas sa linge som
mojligt. Det vill sdga fram till dess att detaljplaner i omradet ska antas. Eventuella arrenden
pa mark i privat 4go kommer att hanteras av respektive jordagare.

Vagratt

Trafikverkets viganlaggningar omfattas av vagritt. Inom programomradet finns viag E6/E20,
rastplatsen, och del av vidg Spannarp mellan rastplatsen och motorviagsavfarten. Nar en ny
trafikplats byggs kommer de delar som ingar i Trafikverkets anldggningar att omfattas av
vagratt, medan vagratten upphor for de anlaggningar som rivs.
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Organisatoriska fragor

Utbyggnaden av programmet kommer att ske successivt under flera ars tid och kraver nya
investeringar, framtagande av flera detaljplaner och initiering av andra planeringsprocesser.

Etableringen av verksamhetsomraden och intilliggande bostadsomrade forutsatter att ny
infrastruktur kommer pa plats. Dessutom kraver bostadsetableringen att det finns kommunal
service i niromradet. Detta dr exempel pa faktorer som styr takten och ordningen for
omradets utbyggnad.

Vid ett genomfoérande av programmet kommer flera delprojekt och processer att aktualiseras.
Manga fragor tas naturligt om hand i efterféljande detaljplanering, medan andra behéver
aktiveras tidigt och 6vergripande for att mojliggora exploatering. De aktiviteter som
programmet i sin helhet ar beroende av redovisas nedan.

Infrastruktur

Byggnationen av trafikplatsen ar en forutsiattning for att omradet ska kunna trafikforsorjas.
Darfor kommer den fortsatta planeringen av trafikplatsen att vara forst i
utbyggnadsordningen. Byggnationen av trafikplatsen kommer att kriava att en vagplan tas
fram.

For att programomrédet ska vara tillgangligt for gdende och cyklister behover
Lantmannavagen mellan Trislovslage och programomréadet kompletteras med en gang- och
cykelvag. Anldaggandet av en gang- och cykelvig forutsitter att kommunen tar Gver
vaghallarskapet for Lantmannavagen och tar fram en detaljplan for strackan. Innan
byggnationen av verksamhetsmark eller bostader paborjas ska detaljplanen for
Lantmannavagen ha vunnit laga kraft. Pa sa sitt sakerstalls tillgangligheten for gdende och
cyklister.

Statlig infrastruktur

Trafikverket har signalerat att programmet ar beroende av att kommunen tar 6ver
vaghallarskapet for Lantmannavigen (viag 761) och att kommunen finansierar omvandlingen
av befintlig motorvigsavfart till en trafikplats som uppfyller dagens krav.

Arbetet med att ta 6ver vaghallarskapet for Lantmannavéigen kan paga parallellt med att
vagomradet detaljplanelaggs for att mojliggora utbyggnaden av en gang- och cykelvag.

Nar programmet godkants ska Varbergs kommun och Trafikverket teckna en
avsiktsforklaring. I avsiktsforklaringen ska fragorna kopplade till Trafikverkets anldggningar
konkretiseras och genomlysas for att underlitta kommande planeringsprocess.
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Vatten, spill- och dagvatten

Vistra kuststammen kommer att tillhandahalla anslutningspunkter for programomradets
vatten-, dag-, och spillvattenniat. For att kommande byggnation ska kunna anslutas sig till
den kommunala vatten- och avloppsanliggningen behéver VIVAB ha tagit ledningarna i
bruk.

Delomrade A dr en naturlig forsta etapp for att bygga ut ledningsinfrastrukturen till 6vriga
omraden. Delomrade B, C, D och G ar alla beroende av omrade A for att leda bort sina
vattenfloden. Delomrade G ska ta emot vatten fran omrade B och C och behover darfor
byggas ut fore de andra tva.

Kommunal service

Kommunala skol- och férskoleplatser for att ta emot barn bosatta i omrade G ar lokaliserade
till sédra Trislovslige. I Planprogram for del av Gamla Kopstad och Ostra Trslévslige,
godkint av byggnadsnamnden i ar 2021, finns ytor utpekade for att bygga en ny forskola
respektive grundskola. Forst nir dessa verksamheter ar i bruk finns det kapacitet att forse
bostaderna i omrade G med skola och forskola i kommunal regi.

Miljo och natur

Flera vattensamlingar inom och intill programomréadet omfattas av strandskydd enligt
miljobalken. For att gora atgarder inom strandskyddat omrade kravs upphéavande eller
dispens fran strandskyddet.

Det kravs ocksa dispens for att vidta atgarder som paverkar ett objekt som omfattas av det
generella biotopskyddet i miljobalken. Kommunen kommer att ansoka om dispens i samband
med planeringen av atgarder som kraver detta.

Storre vattensalamander och akergroda har observerats i programomradet. Arterna ar
sarskilt skyddade enligt EU:s art- och habitatdirektiv (92/43EEG). En artskyddsutredning
behover tas fram for att utreda hur de planerade atgirderna inom programmet kan forvantas
paverka mojligheten att bevara dessa skyddade arter. Utredningen ska ocksa ge forslag pa
atgarder som kan uppratthalla arternas funktion.

Kulturmiljo

Det finns kdnda fornlimningar inom programomrédet. Enligt kulturmilj6lagen behover
dessa utredas och eventuellt undersokas inom ramen for kommande detaljplanlaggning.
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Ekonomiska fragor

Ett genomforande av programmet kommer att generera kostnader, bade i samband med att
omradet anldggs och nar det senare ska forvaltas. Delar av kostnaderna kommer att belasta
den som exploaterar ett markomrade, medan andra delar kommer att belasta kommunens
ekonomi. Den ekonomiska nyttan bestar av planlagd mark som kan siljas och anvindas av
olika verksambheter.

Programomradet kommer att byggas ut under flera ar. Manga av investeringarna ar
forutsattningar for att kunna paborja exploateringen inom kvartersmarken i omradet. Ett
genomforande av omradet innebar ddrmed kostnader innan intikter borjar genereras.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploatér om genomférandet av en
detaljplan. Syftet ar att reglera exploatorens dtaganden kopplade till finansieringen av
anlaggningar och atgiarder som ar nodviandiga for planens genomforande. Exploateringsavtal
tecknas i detaljplaneskedet.

Varbergs kommun har riktlinjer for exploateringsavtal. Riktlinjerna ar beslutade av
kommunfullmaktige. Till riktlinjerna hor en bilaga som redovisar de omraden som omfattas
av exploateringsersittning vid etappvis utbyggnad. Exploateringsersattning ar ett verktyg for
att flera detaljplaner tillsammans ska kunna bara kostnader for gemensamma anlaggningar. I
riktlinjerna kommer programmet att tas upp som ett omrade som omfattas av
exploateringsersittning vid etappvis utbyggnad.

I ett exploateringsavtal kan 4ven medfinansiering av statlig infrastruktur inga.

Trafikplats

Trafikverkets anldggande av en ny trafikplats kommer att finansieras av kommunen. Delar av
kostnaderna for utbyggnaden av trafikplatsen kan tdckas av medfinansieringsersittning fran
exploateringarna vilka mojliggors av trafikplatsen och programmet.

Allman plats

Den allmédnna platsen inom programomradet kommer att kunna delas in i tva kategorier:
allman plats for programmets gemensamma behov och allmén plats for ett delomrades
behov. Den allminna platsen som ar for programmets gemensamma behov, inklusive gang-
och cykelviagen utmed Lantmannavigen, kommer att finansieras av delomradena gemensamt
genom sé kallad exploateringsersittning vid etappvis utbyggnad.

Respektive delomrade kommer att bara kostnaderna fér den allménna plats som tillgodoser
delomrédets behov. Kostnadsberdkningar gors i respektive detaljplan.
Vatten, spill- och dagvatten

Utbyggnaden av vatten, spill- och dagvatten finansieras av VA-kollektivet. Fastigheterna som
kommer att ansluta sig till det kommunala VA-nétet ska betala en anslutningsavgift enligt
gillande taxa.
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Kommunal service

Manga nya bostdder medfor behov av investeringar i kommunal service i form av férskola
och grundskola. Forskola och grundskola ir i planerad i Gamla Kopstad och Ostra
Triaslovsldge. Forutsiattningarna for planering och ekonomi finns med i Planprogram for del
av Gamla Kopstad och Ostra Trdslévslige som ir godkint av Byggnadsndmnden ar 2021.
Kommunen ansvarar for investeringen.

Drift

Trafikverket kommer att fa kostnader for att kunna driva och underhélla trafikplatsen.
Varbergs kommun kommer att f& kostnader for att kunna driva och underhélla de allminna
platserna i programomradet. VA-huvudmannen kommer att fa kostnader for att driva och
underhalla anldggningarna for vatten, spill-, och dagvatten.
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Konsekvenser

Detta avsnitt redovisar programforslagets konsekvenser. Konsekvensbeskrivningen ar en
sammanvadgd bedomning utredningsresultat och projektgruppens arbete. Konsekvensernas
omfattning beror pa fortsatta atgarder och hdansyn i det kommande arbetet med detaljplaner och

genomfdrande.

Natur

Naturvarden

Programmet beror natur med patagligt eller visst naturvirde, omraden med generellt
biotopskydd och djur som omfattas av artskyddet. Genomforandet av programmet ger
minskad av pollination nir betesmark och sandmarker tas bort, trafik som paverkar djurlivet
samt borttagning av spridningskorridorer nar bryn tas bort. Konsekvenserna bedoms vara av
mattlig karaktar med mindre eller lokal betydelse.

Landskapsbild

Exploatering i ett Oppet jordbrukslandskap innebir ofrankomligen en forandring av
landskapets karaktiar och hur man upplever det. Detta eftersom landskapet ar flackt och
eftersom exploateringsgraden inom omradet kommer att 6ka. Den befintliga bebyggelsen i
det 6ppna landskapet ar smaskalig och utgors framst av Himle samhalle samt spridd
gardsbebyggelse. Den planerade exploateringen utgor en stor kontrast mot den intilliggande
bebyggelsen och kommer patagligt att paverka det oppna landskapet. Ett genomforande av
programforslaget kommer att innebira stora konsekvenser pa landskapsbilden.

Med avskdrmande zoner, karaktir pa bebyggelsen, typ av verksamheter och begriansade
hojder pa nya byggnader i programomréadets yttre delar kan byggnationen anpassas till
platsen och landskapet.

Rekreation

Ett 6kat antal manniskor inom omradet, sdisom boende, arbetande eller tillfalliga besokare,
innebar ett okat behov av rekreation i niromradet. Programmet bedoms fa sma konsekvenser
for mgjligheten att nyttja omradet for rekreationen da yta och framkomlighet foreslas sakras
genom gronstruktur och gang- och cykelviagar. Forandringen i landskapet innebar att bade
upplevelser och rekreationsmaojligheter paverkas.

Forutom att sikra framkomlighet och yta for rekreation inom programomradet, behover
kopplingar skapas till befintliga rekreationsomraden. Programmet sakrar inte marktillgang
eller markanvindning men kan lyfta behov och forutsattningar. Genom avtal och ink6p av
mark kan funktionerna sakerstillas i den kommande planeringen.

Aven de rekreationsomriden som ligger helt eller delvis inom programomradet, behover
sakras. I det kommande arbetet med detaljplan blir det viktigt att detaljstudera hur
rekreationsomradena kan bevaras och utvecklas utifrdn programmets 6vergripande struktur.
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Kulturmiljo

Programmet paverkar flera fornlamningar. For att framét kunna planldagga omradet, behover
lansstyrelsens bedomning om fortsatta atgarder genomforas av konsult pa uppdrag av
kommunen. Konsekvenserna for fornlamningar bedoms bli mattliga eller sma med
lokalbetydelse.

Péaverkan pa kulturlandskapet, i form av det 6ppna jordbrukslandskapet som brukats under
lang tid, bedoms bli stor. Om programmet genomfors, kommer till exempel stenmurar,
betesmarker och akrar att paverkas. Tillsammans ger dessa viarden landskapet sin indelning,
ett ssmmanhang som visar pa hur manniskan har levt i och brukat omradet.

Miljé
Miljokonsekvensbeskrivning

I samband med att detta program upprattades, genomférdes en undersokning som visade att
ett genomforande kan innebara betydande miljopaverkan. Darfor har en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tagits fram for programmet.

Miljokonsekvensbeskrivningens sammanfattande bedomning ar att programmet kommer
orsaka betydande paverkan pa miljon och pa landskapsbilden med anledning av att
jordbruksmark och naturmiljo tas i ansprak for andrad markanviandning. Den betydande
miljopaverkan har bedomts som mattlig eller stor. Miljopaverkan bedoms dven bli betydande
pa kulturmiljon om fornlamningar paverkas. Paverkan pa vattenmiljon blir positiv om
foreslagna atgarder gillande dagvattenhantering genomfors. Det finns dven en risk att hilsa
och sidkerhet paverkas negativt om lampliga atgarder inte vidtas i samband med den
kommande detaljplaneringen.

Vidare konstateras i miljokonsekvensbeskrivningen att placeringen av det planerade
bostadsomradet inte 6verensstaimmer med 6versiktsplanen eller den férdjupade
oversiktsplanen for omradet. Det motverkar ocksé, enligt miljokonsekvensbeskrivningen, en
véalbehovlig utveckling Himle samhaélle som skulle behova forstarkas med olika typer av
service. Den foreslagna platsen for nya bostader medfor att delomradet inte kan anvéndas for
verksambheter, vilket enligt miljokonsekvensbeskrivningen, skulle vara den lampligaste
anvandningen med hansyn till narheten till motorvagen.

Strandskydd

Programforslaget innebar att strandskyddet behover upphévas i delar. Ett genomforande
enligt programmet bedoms ge medelstora konsekvenser for strandskyddet. Den narmaste
zonen kring berorda vattenforekomster bevaras som en del av gronstrukturen. Darmed
kommer diken och dammar som omfattas av strandskydd, att d&ven framaét vara tillgingliga
for vaxt- och djurliv samt mojliga att na for allmanheten.
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For att strandskyddet ska kunna upphavas eller dispens ska kunna ges, kravs sarskilda skal
enligt miljobalken. Programomradet behover tas i ansprak for att tillgodose behovet av
verksamhetsmark i kommunen. Mojligheterna att skapa storre ssmmanhangande ytor av
verksamhetsmark intill befintlig infrastruktur bedéms vara begriansade inom kommunen.
Utbyggnaden av verksamheter i enlighet med programmet bedoms darfor vara ett angelaget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet enligt 7 kap 18 ¢ § p. 5 miljobalken.
Magjligheten att etablera verksamhetsmark i kommunen innebar att bade befintliga
verksamheter inom centralorten kan flytta till mer andamalsenliga lokaler och att nya foretag
kan etablera sig i Varberg.

Miljokvalitetsnormer

Mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna riskerar inte att forsimras om den foreslagna
dagvattenhanteringen genomfors och punktatgiarder utfors for de anldggningar dar
uppkomst av kvicksilver forekommer mer frekvent.

Beriakningar har visat att programmet innebar en pataglig forbattring for de mottagande
vattendragen (recipienterna) avseende kvéve, bly, suspenderad substans, oljeindex, bensen,
arsenik och krom i de omréaden som rinner séderut. Nickel bedoms ligga pa samma niva som
idag. TOC (totalt organiskt kol) och speciellt kvicksilver behover ytterligare rening for att
komma ner i befintliga nivder. Genom att anlagga regnbaddar och andra lokala atgarder i
anslutning till parkeringar och vigar s bedoms dven dessa amnen kunna komma ner till
befintliga nivaer. Utfors dessa punktinsatser vid killor dar storre utslapp riskerar att ske, ska
inte recipienten paverkas negativt.

Bebyggelse

Tatortsutveckling

En bostadsetablering innehéllande 200 bostidder inom programomradet bedoms innebira
etablering av en ny titort i kommunen. Befolkningstdtheten inom bostadsomradet motsvarar
Statistiska Centralbyrans (SCB) definition av en titort, som anger att en tatort ar
sammanhéngande bebyggelse med minst 200 invanare.

Utredningar framtagna som underlag for programmet lyfter risker som att omradet kommer
att sakna naturlig koppling och forstarkning till annan narbeldgen bostadsbebyggelse vilket
aven det talar for att bostadsetableringen far anses utgora en egen ort.

Utifran antagandet om att varje bostad har 2,3 invénare innebar programmets forslag om
200 bostader att programomrade kommer att ha cirka 460 invanare. Bostadsetableringen
inom programomradet skulle innebira en betydande 6kning av antalet bostader i
Spannarpsbygden och att befolkningstiatheten blir hogre an i Himle samhalle.
Bostadsomradet ar till ytan och i uppskattat antal invanare jamforbart med stadsdelarna
Erlandsgarden, Vallinsomradet och Prastakullen i de 0stra delarna av Varbergs tatort.
Invénarantalet av 200 bostidder genererar en folkmangd lika stor som Kungsiter, en av
kommunens serviceorter i inlandet.
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En social konsekvensanalys har tagits fram for programomrédet. I analysen konstateras att
det ar en stor utmaning att &stadkomma en infrastruktur som gér Himle samhalle till en
naturlig malpunkt for de boende i det nya bostadsomradet. Det blir ocksé svart for Himle
samhalle att konkurrera med Tvaédker och den pagaende utvecklingen i Traslovslage och
Gamla Kopstad. Malpunkterna fér de boende i programomréadet bedéms bli Traslovsldge och
Gamla Kopstad. Etableringen av bostdder inom programomradet bedoms darmed ha ingen
eller marginell koppling till Himle samhalle, under forutsattning att utbudet i Himle inte
forandras. De framtagna utredningarna patalar 4ven en risk for att incitamenten for att
etablera service i Himle samhalle minskar om en stor bostadsetablering sker inom
programomradet. Den sammantagna bedomningen ir att en etablering av ett nytt
bostadsomrade inom omrade G inte kommer att uppfattas som en del av Himle samhalle.

Verksamheter

Utbyggnad av verksamheter 6kar den sammanhallna bebyggelsen i anslutning till Himle
samhille. Verksamhetsomradet innebar till ytan och karaktaren en betydande forandring i
omradet. Bebyggelsen inom programomréadet innebir en betydande 6kning av den
sammanhéllna bebyggelsen i anslutning till Himle.

Genom ytterligare oversiktlig planering, dir Himle samhalle ingér, kan det nya
verksamhetsomréadet docka an till samhillet. I granslandet mellan verksamhetsomrédet och
sambhillet finns forutsattningar och majligheter att beakta och att ta till vara pa, som kan
forstarka Himle samhalle ytterligare.

Bostader

For att kunna fa plats med 200 bostader inom programomradet, med de tillhérande ytor som
kravs for rekreation, dagvattenhantering, service och parkering med mera, méaste
bebyggelsen besté av tit villabebyggelse eventuellt uppblandad med flerbostadshus.

Varierade bostadsformer, sisom grupphus och lagenheter, 6kar mojligheten for olika
befolkningsgrupper att bositta sig inom omradet, vilket ocksa kan frimja integrationen. En
viktig forutsattning for en varierad bostadsbebyggelse ar dock att sakra tillgangen till god
kollektivtrafik, sa att bostadsomradet inte blir avskarmat frdn andra delar av kommunen.
Aven i detta avseende utgdr den befintliga viig- och jirnvigsinfrastrukturen och det framtida
verksamhetsomradet barridrer som riskerar att skirma av omradet fran Himle samhalle.
Darmed bedoms forutsiattningarna for ett valintegrerat omrade vara ogynnsamma redan fran
borjan.

Barn som har tillgang till varierade och stimulerande utemiljoer har battre forutsiattningar att
utvecklas mentalt, socialt, fysiskt och motoriskt. Ju yngre barnen ar desto narmare sitt eget
hem leker de och i takt med att barnen vixer 6kar deras behov av att kunna ta storre del av
samhallet i ansprak. Barn och unga behover ha tillgang till tillgdnglig service och platser for
lek och rekreation, dven utan en vuxens séllskap. Det ar viktigt att utformningen av omraden
sker pa ett siatt som gor att barn och unga kanner sig trygga. Byggnation av gang- och
cykelvig till programomradet ar en viktig forutsattning for att barn och unga ska kunna ta sig
till aktiviteter i niromradet pa egen hand.
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Utover den fysiska utformningen ar det relevant att fundera 6ver hur en social kontinuitet
kan skapas over tid i omradet, hur stora omflyttningar undviks och vad som far folk att vilja
bo kvar. Detta 6kar forutsattningarna for gemenskap och trygghet i omradet.

Genom att bygga ett nytt bostadsomrade inom programomradet skapas bostdder med narhet
till arbetstillfallen. Bostdderna ger ocksa ett 6kat underlag for service vid trafikplatsen, i
narbeldgna orter och for kollektivtrafiken.

Service

Utvecklingen av Gamla Kopstad och Ostra Trislovslige kommer medfora att boende inom
programomradet far fler malpunkter i Traslovsldge. Cykel-, gang- och kollektivtrafiks-
forbindelser dit blir darfor viktiga. Traslovslage kan komma att bli en mer naturlig malpunkt
an Himle samhille och Tvaaker for de som bor inom programomradet. Bostdder inom
programomradet kan innebéra att underlaget for service och verksamheter vid trafikplatsen
och golfbanan okar.

Det begrinsade antalet invdnare som kan vintas i det nya bostadsomradet gor det svart att
etablera en sa bred service att omradet kan bli mer an ett bostadsomrade. Ur ett socialt
perspektiv skulle en etablering av fler bostdder i omradet vara att foredra eftersom detta
skulle innebara ett battre underlag for utvecklad service. En negativ aspekt av att skapa
malpunkter i det nya bostadsomradet kan dock vara att incitamenten for att skapa service i
Himle samhalle minskar. Detta for att de bida omradena kommer att konkurrera om samma
besokare.

Det saknas i nuliget anledning att etablera kommunal service inom det aktuella omradet
eftersom planering av skolor och férskolor i kommunal regi planeras i befintliga,
intilliggande orter. En planering som ligger i linje med antagen oversiktsplan. Skol- och
forskoleplatser for att ta emot barn bosatta i programomradet kommer att finnas i
Triaslovslage. I Gamla Kopstad och Ostra Trislovslédge finns ytor utpekade for att bygga en ny
forskola respektive grundskola. Forst nar dessa verksamheter ar i bruk finns det kapacitet att
forse bostaderna i programomradet med kommunal service.

Trygghet

Det finns en risk att manniskor ibland kan kinna sig otrygga i verksamhetsomréaden eftersom
kvarteren ir stora och under delar av dygnet kommer att sakna ménniskor i rorelse. Atgirder
for att astadkomma ett verksamhetsomrade som kianns tryggt att vistas i och rora sig genom
kan vara att skapa méalpunkter inom omradet dit manniskor vill ga, helst under dygnets alla
timmar.

Planforslaget innebar bostadsbebyggelse med narhet till trafikplats och verksamheter.
Rastplatser kan upplevas otrygga och det ror sig manga olika fordon och manniskor med
olika syften pa en sddan plats. Fastighetsdgare inom programomradet har beréttat att
verksamheterna vid rastplatsen har behovt hélla 6ppet under storre delen av dygnet for att
undvika skadegorelse. Narheten till rastplatsen och verksamhetsomradena innebir en risk att
kinslan av otrygghet kommer att 6ka.
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Genom att den befintliga miljon forandras, vilket planeringen inom omréade H delvis kan
bidra till, kan tryggheten paverkas. Nar bostadsomradet utformas kommer trygghetsaspekten
att bli en viktig fraga att hantera for att skapa en sédker och trygg boendemiljo.
Trygghetsfragan bor dven beaktas i samband med utformningen av det 6vriga
verksamhetsomradet.

Trafik

Trafikplats

En utbyggnad i enlighet med programmet innebar att motorvagsavfarten Himle/Bjorkang
byggs om till en trafikplats. Placeringen av Varbergs nista trafikplats sker utifran det faktum
att det redan finns en motorvagsavfart pa platsen, att det finns befintliga verksamheter och
detaljplaner samt att kommunen ager stora arealer mark. Eftersom den befintliga
anlaggningen endast ar dimensionerad for en avfart med rastplats kravs omfattande
ombyggnation av den befintliga anldggningen dven om de befintliga ramperna skulle nyttjas
for trafikforsorjning av omradet. Oavsett trafiklosning, innebar programmet, att en ny
trafikanlaggning behdéver byggas upp fran grunden.

Jamfort med befintlig utformning kommer den nya trafikplatsen att krava storre ytor for
motortrafik. Anspraket pa storre ytor uppstar framfor allt for att framkomligheten till det nya
programomradet och befintliga malpunkter ska kunna sikerstillas. Den foreslagna
trafikplatsen har ocksa utformats for att sa effektivt som mojligt tillgodose de efterfragade
funktionerna. De foreslagna lokalgatorna blir inte bara till nytta for trafikplatsen, utan
kommer dven kunna nyttjas for att ta sig till de nya verksamhetsomradena. Det innebar att
forslaget som helhet bedoms vara yteffektivt, aven om det kraver mer yta an befintlig
motorvagsavfart.

Den overgripande trafikanalysen av programforslaget visar att omradet i sin helhet genererar
en ungefarlig trafikmangd pa 19 300 fordon per dygn vid prognosaret 2040. Denna
trafikmangd fordelas pa de foreslagna och befintliga vagarna inom omradet. Utifran analysen
bedoms cirka 7 000 fordon av dessa trafikera Lantmannavigen mot Varberg vilket dr en
omfattande 6kning fran 1 200 fordon ar 2019. For Himlevagen beridknas trafiken oka fran

1 300 fordon ar 2019 till 5 600 fordon ar 2040 vid ett fullt utbyggt programomrade.

Enligt analysen i trafikutredningen finns det risk for att Himlevagen kommer att anvandas
som smitvag vid resor till mellersta delarna av centrala Varberg. Himleviagen, som gir genom
samhadllet forbi Spannarps skola innehéller hastighetsdimpande atgiarder och manga utfarter
vilket gor vigen olamplig for storre trafikmangder. Trots detta sa riskerar Himlevagen samt
den mindre landsvagen norrut att bli den genaste och snabbaste vagen till de 6stra delarna av
Varberg. Det ar viktigt att beakta att berdkningen av trafikalstring ar gjord i ett tidigt skede
da detaljerad kunskap om vilken typ av verksamheter som kommer att etableras inom
omradet dnnu dr okdnt. Det innebar att antaganden kraftigt paverkar resultatet och darfor
bor betraktas som osakert.
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Konsekvenserna blir att kostnader 14ggs pa upprustning av infrastruktur som kravs for att
mojliggora exploateringen. Upprustningen stéller i sin tur krav pa, och ger incitament for,
okad exploatering i omradet. Detta for att bara kostnader och for att ta vara pa de resurser
som exploateringen innebar.

Beroende pa hur vignatet forandras i framtiden bedoms trafikplats Himle kunna anvindas
som ett alternativ for att minska belastningen pa trafikplats Varberg C. For att kunna utnyttja
den fulla potentialen av en utbyggd trafikplats Himle kan det dock kravas flera atgarder pa
ovrigt vagnat inom kommunen.

Trafikverkets grundhéallning ar att motorviagen som funktion inte tal mer 4n maximalt en
ytterligare trafikplats kring Varberg. Det innebar att om programmet genomférs, med en ny
eller ombyggd trafikplats vid Himle, s& kan en framtida trafikplats i h6jd med Hunnestad inte
bli aktuell. Konsekvenserna av att bygga eller inte bygga ut en trafikplats i h6jd med
Hunnestad, ar inte studerade inom ramen for arbetet med aktuellt program.

Lantmannavdgen

Programmets forslag pa exploatering stéller krav pa atgarder langs med hela
Lantmannavigen, fran Vare cirkulationsplats i vaster till Himle samhalle i 6ster. Stora delar
av de atgarder som kravs pa Lantmannavagen ar belagna utanfor programomradet.
Korbanan kommer behova breddas och gang- och cykelvigen behover anlaggas pa privatagd
mark. Darmed kommer ett genomforande av programmet att fa konsekvenser for privata
markagare.

Utvecklingen inom programomradet bedoms ha en begriansad paverkan pa cirkulationsplats
Vare.

Gang-, cykel- och ridtrafik

Under programarbetet har det konstaterats att en forutsiattning for exploateringen ar
kraftfulla atgarder i form av starkta gang- och cykelkopplingar samt forbattrade
forutsattningar for att 6ka andelen hallbara resor med kollektivtrafik. Med omradets liage och
avstand till narliggande orter bedéms forutsattningarna kunna bli battre om och gang- och
cykelinfrastruktur anldggs inom programomradet och mot anslutande orter.

En géng- och cykelviag utmed Lantmannavigen ar inte bara av betydelse for
programomradet. Det skulle ocksa forbattra maojligheten att ga eller cykla mellan Himle och
Varberg. Sammantaget bedoms dtgarden dven minska jirnviagens och motorvigens
barriareffekt inom programomrédet.

Det kan uppsté behov att, framfor allt under arbetstid, rora sig fran en arbetsplats i 6stra
delen av programomréadet, till service inom den befintliga rastplatsen pa vistra sidan om
motorvagen. Eftersom planforslaget inte innehaller nagon trafiksiaker forbindelse for gaende
eller cyklister 6ver motorvagen i sodra delen av programomradet, kommer dessa oskyddade
trafikanter att bli hanvisade till gang- och cykelvagen langs med Lantmannavégen. Det
begransade behovet i relation till kostnad fér en ny gang- och cykelbro dr anledningen till att
en forbindelse inte ingdr i programforslaget.
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Mojligheten att kunna fortsitta rida ut och genom programomradet bedoms vara viktig for
att minska negativa konsekvenser for de gardar som idag bedriver hastverksamhet i
anslutning till programomradet.

Kollektivtrafik

Det kravs kraftfulla dtgarder for att kollektivtrafik och héllbara transporter ska bli ett
alternativ for boende och arbetande inom programomréadet. En utbyggnad enligt
programmet ger ett okat resandeunderlag och bedoms darmed skapa forutsattningar for att
utoka kollektivtrafiken. En utbyggnad av infrastruktur, gdng- och cykelbanor samt fler
kollektivtrafikavgangar kommer att medfora battre tillganglighet for de som redan bor inom
och i anslutning till programomradet. En utbyggnad av kollektivtrafiken kan dven fa positiva
effekter for ett hallbart resande till och fran omkringliggande orter och for tillgangligheten
for de som inte har eller kan kora bil. De allra flesta av de som bositter sig ett omrade som
detta forvintas ha tillgang till egen bil. En utbyggd kollektivtrafik och trafiksikra
cykelforbindelser ger hushallen forutsattning att klara sig med en bil.

Halsa och sakerhet

Storningar

En etablering av verksamheter intill befintlig bostadsbebyggelse inom och i nira anslutning
till programomrédet, kan komma innebara forandringar som kan upplevas stérande. Det
handlar till exempel om lukt, buller, ljus, vibrationer eller andra typer av storningar. De
foreslagna verksamheterna ska folja gillande riktlinjer och krav pa anpassning till och
paverkan pa omgivningen. Reglering sker utifran plan- och bygglagen samt miljobalkens
bestammelser. Bedomningen av behovet av atgarder for att begransa storningar kan grunda
sig pa verksamhetens karaktir, omradets topografi och den férharskande vindriktningen
samt hur kinslig den angransande anviandningen ar.

Buller

I detaljplaneringen finns mojligheten att anpassa den nya bostadsbebyggelsen till den
omgivande bullersituationen och att anpassa nya verksamheter till befintliga bostader.
Trafik- och industribuller kan till exempel uppkomma av trafik, godshantering vid lastkajer
och omlastningsterminaler. Buller ska beaktas i den fortsatta planeringen.

Enligt den genomforda trafikbullerutredningen (Akustikverkstan, 2021-06-26) berors det
foreslagna bostadsomréadet av bullerviarden pa 50-60 dBA ekvivalent niva samt 60-70 dBA
maxniva pa storre delarna av omrade G, nagot hogre nirmast Lantmannavagen.
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Risker
Farligt gods

Inom programomradet forekommer transporter av farligt gods pa motorvagen och pa
jarnvagen. Detta stiller sarskilda krav i samband med kommande detaljplanearbete, bade for
att sikerstilla transportledernas funktion och for att skydda ny bostads- och
verksamhetsbebyggelse. Under forutsiattning att nodviandiga regleringar gors i detaljplanen
bedoms konsekvenserna pa transportlederna for farligt gods samt konsekvenserna for de
verksamheter som foreslas intill motorvagen och jarnvagen bli acceptabla.

Skyfall

Inom programomrédet finns flera instangda omraden dar vatten blir stdende i samband med
stora nederbérdsméngder. Tydligast blir det for omradet mellan jairnvagen och motorvigen
dar flera omréaden stdngs in av vigarna. De foreslagna placeringarna av dagvattendammar
utgors av svackor i landskapet och instangda omraden som anses lampliga for hantering. Nar
omradena planeras och exploateras behover marken i omradet anpassas for att inte ge
oversvamningsproblematik vid skyfall. Under forutsiattning att nodvandiga regleringar gors i
detaljplan samt detaljprojektering bedoms konsekvenserna bli acceptabla.

Suicid

Risken for suicid ar inte bedomd i programarbetet men behover beaktas vid byggandet av ny
trafikplats samt anldggande av verksamheter och bostiader i narhet av viag och jarnvag.

Riksintresse

Planforslaget bedoms inte innebara negativ paverkan pa berorda riksintressen.

Dem forslagna exploateringen bedoms inte paverka riksintresset for transporter negativt
under forutsattning att foreslagna atgarder genomfors i syfte att etablera en ny trafikplats
samt att angivna skyddsavstand uppratthalls mot motorviagen och jarnvagen.

En etablering av verksamheter inom programomradet innebar att det befintliga naringslivet
kan utvecklas. Omradet ska mojliggora for nya verksamhetsetableringar samt for
omlokaliseringar av befintliga verksamheter inom stadsomradet i takt med att staden vaxer
och omvandlas.

Bostadsbebyggelse inom programomrédet innebar att ett markomrade i kustomradets 6stra
delar, som redan har tagits i ansprak, kan omvandlas fran verksamhetsmark till
bostadsandamal. Omradets varden, som bland annat handlar om rekreation, kommer kunna
finnas kvar. Bostadsetableringen bedoms inte paverka det 6ppna och tillgangliga
kustomradet negativt. Darmed bedoms omradet kunna tas i ansprak for bostadsbebyggelse
utan att berorda riksintressen paverkas negativt.
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Jordbruksmark

Stadsbyggnadskontoret har genomfor en lokaliseringsstudie avseende brukningsvard
jordbruksmark. Att fa till bebyggelse intill viktiga knutpunkter i infrastrukturen bedoms vara
ett skal till att behova ta jordbruksmark i ansprak. Genom att kunna utnyttja befintlig
infrastruktur kan programmet hushélla med befintliga resurser. Att skapa ny
verksamhetsmark bedoms vara ett vasentligt samhallsintresse eftersom det ar en
forutsattning for att foretag ska kunna etableras och utvecklas inom kommunen.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att omradet inte kommer att exploateras i néartid utan att den
pagaende anviandningen av marken i huvudsak fortsitter. Detta ar positivt for
livsmedelsforsorjningen, den biologiska méangfalden, de boende och de hastverksamheter
som finns inom omradet. Aven landskapsbilden i omradet kommer att forbli oférindrad.
Nollalternativet ar positivt for naturmiljon i ndromrédet eftersom det inte innebar lika stor
risk for borttagning av naturomréden, biotopskyddsomraden och naturvardsarter.

Programmet bedoms som bade mer positivt och negativt for rekreation och friluftsliv jamfort
med nollalternativet. Det ar positivt med tanke pa de forbattringar som kan forviantas vad
galler gang- och cykelvigar inom och utanfér omradet samt att underlaget for golfbanans
verksamhet kan forviantas 6ka. En exploatering av jordbrukslandskapet ar negativt for
friluftslivet eftersom jordbrukslandskapet anvands for exempelvis promenader samt cykel-
och ridturer. Det som ar negativt for naturmiljon och for landskapsbilden ar aven negativt for
rekreation och friluftsliv. Nollalternativet bedoms vara mer positivt for kulturmiljon eftersom
eventuella fornlamningar i omradet kan antas forbli orérda. Daremot ar nollalternativet ar
negativt for paverkan pa vattenforekomster eftersom den foreslagna dagvattenhanteringen
innebar att fororeningar till recipienterna kommer att minska.

Programforslaget ar negativt for hallbar utveckling jamfort med nollalternativet genom att ett
nytt relativt stort bostadsomrade lokaliseras till en plats avskild frin narmaste tatort, néra ett
verksamhetsomrade och dar gang-, cykel- och kollektivtrafik kommer ha svart att havda sig
gentemot biltrafiken.

Om programmet inte antas, kommer verksamheter troligtvis andd komma till omradet pa
sikt. Detta med anledning av narheten till motorvagsavfarten och det faktum att en
lokalisering av verksamheter har stdd i 6versiktsplanen. Forslaget med bostidder har daremot
inte stod i gallande oversiktsplan, vilket innebar att det inte ar lika sannolikt med en
lokalisering av ett storre bostadsomrade i nollalternativet.

I nollalternativet okar trafiken pa berorda vagar med 24 % mellan ar 2019 — 2040.

Nollalternativet innebar att Varbergs kommun kommer att sta utan verksamhetsmark under
lédng tid. Vidare bedoms det som svért att hitta motsvarande mangd sammanhéngande
verksamhetsmark pa annan plats i kommunen.
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Mojligheten att jobba med etableringar pa ett proaktivt sitt, det vill sdga att kunna erbjuda
ratt foretag ratt plats vid ratt tid, kommer att minska. Effekten blir att befintliga foretag inte
kan utvecklas som de skulle behova vilket riskerar att leda till att foretag kommer forlagga
sina verksamheter pa annan ort. Risken ar storst hos de medelstora foretagen med ett spritt
dgande vilket Varberg har en hel del av.

I nollalternativet minskar forutsattningarna for att skapa nya arbetsplatser lokalt samt att
behélla den goda balans som finns i kommunen mellan de som pendlar ut respektive in till
kommunen for att arbete. Men en stor utbyggnad av bostader utan att ny verksamhetsmark
tillskapas riskerar denna balans att paverkas negativt.

Nollalternativet innebar minskade mojlighet for lokala foretag att skapa arbetsmojligheter for
de som bor pa orten. Med lokala foretag 6kar aven mojligheten till en halsosam rotation pa
arbetsmarknaden, dar invanarna i storre utstrackning kan hitta "ritt jobb". Utan foretag med
lokal koppling sa minskar sponsring till kultur och idrott, ungdomarna far svarare med
praktikplatser, sommarjobb osv. Det finns dven en risk for en 6kad miljopaverkan pa grund
av pendling till arbetsstillen langre bort.
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Tidigare stallningstaganden

Detta avsnitt innehaller en sammanfattning av de planeringsrelaterade stallningstaganden som gjorts
pa kommunal, regional och nationell niva som har haft betydelse for planens utformning och

omfattning.

Planer

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen (OP) for Varbergs kommun, som #r antagen av kommunfullmiiktige r
2010, anges nya verksamhetsomraden vid motorvagens trafikplatser Varo, Varberg Nord
samt vid rastplats Himle/Bjorkang. Dessa omraden reserverades for storande samt
transportintensiva verksamheter. Vidare anges i oversiktsplanen att nya omraden intill
motorvagen behover trafikforsorjning och att paverkan pa landskapsbilden ska studeras i
detaljplaneprocessen.

Oversiktsplanen anger 6 omraden for etablering av verksamheter. Samtliga
utbyggnadsomraden utgor jord- och skogsbruksmark och ar delvis bebyggda med
verksamheter men inte fullt ut detaljplanelagda. Holmagirde verksamhetsomrade, som ar
belidget i 6stra delen av centrala Varberg, 4r helt detaljplanelagt. Ovriga verksamhetsomraden
finns vid Sunnvara, Varberg Nord, Gamla kopstad samt Himle/Bjorkang. I den fordjupade
oversiktsplanen (FOP) for Tvaiker, som antogs i maj ir 2020, anges verksamhetsmark intill
trafikplats Tvaaker.

I den fordjupade Oversiktsplanen for stadsomradet, som ar antagen av kommunfullméaktige
ar 2010, pekas Himle verksamhetsomrade ut som ett befintligt samt framtida
utvecklingsomrade for verksamheter. Nya ytor for verksamheter forslas som en fortsiattning
pa befintliga verksamhetsomraden dar transportintensiva verksamheter ska lokaliseras.
Vidare anger den fordjupade 6versiktsplanen att trafikforsorjning till och fran motorviagen
behover studeras.

I Lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver den fordjupade oversiktsplanen (2010) samt i
granskningsyttrandet 6ver oversiktsplanen (2010) anges tveksamhet kring de foreslagna
verksamhetsomradena. Synpunkterna hanvisar till behov av utforligt underlagsmaterial samt
gemensamt arbete med Trafikverket for att battre kunna bedoma lampligheten.

Varbergs kommun édger en begriansad del av den verksamhetsmark som finns angiven i
oversiktsplanen och i de fordjupade 6versiktsplanerna. Mgjligheterna till utbyggnad av
verksamheter i kommunen ar ddrmed begransade utifran gillande 6versiktsplaner.

Aktuellt programforslag innebar avsteg fran géllande 6versiktsplaner sa till vida att ny
trafikplats foreslas, nya omraden for verksamheter foreslas 6ster om motorviagen samt att
bostadsdndamal foreslas inom omrade som pekas ut som befintlig verksamhetsmark.
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Bild 16. Till vanster visas ett utsnitt ur markanvandningskartan tillhérande 6versiktsplanen for kommunen
(2010). Mark for befintliga och nya verksamheter i lila farg.

Till hdger visas ett utsnitt ur markanvandningskartan tillhérande den férdjupade 6versiktsplanen for
stadsomradet (2010). Befintliga verksamheter visas i gratt och nya foreslagna omraden med gra skraffering.

Detaljplan

Programomradet omfattas av f6ljande detaljplaner:

- T38, Byggnadsplan for Spannarp 25:20 samt del av Spannarp 23:11, 25:12 och 25:21, som
vann laga kraft ar 1984. Planen anger andamalet fritidspark.

- T41, Detaljplan for Spannarp 25:26 m.fl., som vann laga kraft ar 1988 anger andamaélen
motorvag med trafikplats, naturomrade, bilservice, restaurang, smaindustri, camping,
fritidsandamal m.m.

- Ts4, Detaljplan for dubbelspar vid Himlemotet E6, som vann laga kraft ar 1992, anger
motorvag, jarnvagstrafik, bilservice m.m.

- Té65, Detaljplan for golfbana och verksamhetsomrade vid Himlemotet, som vann laga kraft
ar 1997, som anger golfbana, bilservice, restaurang m.m.

- T71, Detaljplan for Spannarp 25:26, som vann laga kraft ar 2001, anger golfbana.

- T82, Detaljplan for rastplats Himlemotet, som vann laga kraft &r 2009, anger vigomrade
samt rastplats.
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Bild 17. Géllande detaljplaner inom programomradet.

Strategiska dokument

Vision Varberg

Visionen Varberg — Vistkustens kreativa mittpunkt beskriver hur Varbergs kommun ska
utvecklas. Visionen kan jaimforas med en ledstjarna och den ska vara styrande for
kommunens utveckling som helhet och véigledande i allt fran mélformuleringar till
handlingsplaner.

Hallbarhetsmal

Varbergs héllbarhetsmél 2017-2025 dr antagna av kommunfullméaktige ar 2016 och
innehaller inriktningar for hallbarhetsarbetet. Tillsammans med visionens ledord ska
héllbarhetsmalen aterspeglas i kommunens mélsattningar och hallbarhetsarbete.

Den 6vergripande inriktningen ar Varberg visar vdgen och anger kommunens
ambitionsniva att bli ett foredome och en inspirationskilla i hallbarhetsarbetet. Inriktningen
tydliggor hur héllbarhetsaspekten i Varbergs gemensamma vision ska omsittas till handling
genom att peka pa vikten av att gora det l1att att gora ratt. Det vill sdga, att skapa
forutsattningar for ett 1angsiktigt hallbart beteende.

De tre underliggande inriktningarna livskraftiga ekosystem, héllbar resursanviandning samt
vialméende samhille pekar ut viktiga omraden som Varberg méste fokusera inom for att na
en hallbar utveckling och ddarmed leva upp till visionen.
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Gronstrategi

I gronstrategin Simma, lek och svdrma, som ar beslutad av kommunfullmaktige ar 2013,
anges tre tvarstrak med betydelse for den overgripande gronstrukturen. Tvarstraken
mojliggor rorelse mellan tatortens olika delar och kopplar samtidigt ihop tatorten med
omgivande landskap. Syftet med straken ar att 0ka kontakten med havet samt det omgivande
kulturlandskapet. Det sa kallade sodra tvarstraket gar genom Paskbergsskogen och
Prastakullen for att sedan leda ut i jordbrukslandskapet och fram till Hamraskogen som
ligger strax norr om programomradet.

Riktlinje for hasthallning

Milj6- och raddningsnamnden i Varbergs kommun har tagit fram riktlinjer for hasthallning i
anslutning till bostader. Riktlinjerna anger att avstindet mellan nybyggnation av bostadshus
och stall samt paddock med upp till fem hastar ska vara minst 100 meter och avstandet till
hagar och ridstigar minst 50 meter. Angivna avstand ar avsedda som riktviarden. Hansyn ska
aven tas till lokala forutsattningar, topografiska forhallanden, vegetation och vindriktning.
Vid storre anlaggningar beaktas skyddsavstdnden ytterligare och utokas vid behov.

Trafikstrategi

Trafikstrategin pekar ut kommunens inriktning vid arbete med trafik- och stadsplanering.
Strategin ska bidra till att uppna ett effektivt, sdkert och hallbart trafiksystem med sikte pa ar
2030. For att uppna ett hallbart resande kravs minskning av bilberoendet. Samtidigt behovs
forbattringar av gang-, cykel- och kollektivtrafiksystemen. Hallbara godstransporter kraver
bland annat en 6verflyttning fran lastbil till jirnvag och sjofart.

Enligt strategin behover det vara tydligt i gatans utformning hur gatan ska anvindas och
vilket trafikslag som ar prioriterat i ett visst omrade. Ambitionen bor vara att trafiken bidrar
till mer attraktiva tatorter och utemiljoer, snarare an att forsoka lindra dess storningar.

Dagvattenanvisningar

Dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs kommuner ar en policy for vatten och
avlopp med strategier for en hallbar dagvatten-hantering. Syftet med anvisningarna ar att
skapa en genomtankt, miljoanpassad och for samhallsnyttan kostnadseffektiv hantering for
att ta hand om dagvattnet och uppna efterstravad funktion enligt principerna dagvatten &ar en
resurs, angrip fororeningskallan, rena vid fororeningskallan, lokalt omhéandertagande av
dagvatten, blanda inte rent och smutsigt vatten samt underhall din dagvattenanlaggning.
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Riksintressen och skydd

Riksintressen

Programomradet korsas av jarnvigen Viastkustbanan samt av motorvag E6/E20 som bada
utgor riksintresse for transporter enligt 3 kap 8 § miljobalken.

Programomradets vistra delar omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 §
miljobalken och av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § miljobalken. Inom
riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid
bedomningen av mojligheten att exploatera eller andra ingrepp i miljon. Fritidsbebyggelse
far komma till stdnd endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.
Bestammelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala
naringslivet eller for utféorandet av anldggningar som behdovs for totalférsvaret.

Cirka 3 km nordost om programomradet ligger Grimetons radiostation. Radiostationen ar
riksintresse enligt 3 kap 6 § miljobalken samt ar ett av UNESCO:s varldsarv.
Programomradet gransar i nordost till varldsarvets yttre skyddszon.

Natura 2000-omrade

Langs kusten vid Trislovslage och Gamla kopstad finns ndrmaste Natura 2000-omréden,
cirka 4 km vaster om programomradet. Omradet ar klassat enligt art- och habitatdirektivet,
fageldirektivet samt Ramsar-omrade da omradet utgor vardefull vatmark enligt
vatmarkskonventionen.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga forutsattningarna for tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.
Nygardsbacken med tillflode inom programomradet, omrade A, omfattas av strandskydd.
Inom omréade G finns tvd dammar, dven dessa omfattas av strandskydd. Delar av
strandskyddet for den storre dammen inom omrade G ar upphavt. Pa golfbanan, inom
omrade H, finns en damm som omfattas av strandskydd. I sydostra delen av
programomradet, inom delomréde F, finns tvi dammar som omfattas av strandskydd.

Generellt biotopskydd

Enligt 7 kap 11 § miljobalken omfattas bland annat stenmurar, akerholmar och margelgravar
i jordbruksmark av generellt biotopskydd. Atgirder som paverkar objekt med generellt
biotopskydd kraver dispens fran lansstyrelsen. De generella biotopskydden inom
programomradet ar kartlagda i naturviardesinventeringen och bestar av alléer, akerholmar,
stenmurar samt sméavatten.
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Artskydd

Artskydd ar de lagar och atgiarder som samhaéllet har beslutat om for att skydda och gynna
arter som pa nagot sitt hotas av manniskans verksamheter. Enligt reglerna kan arterna i
vissa fall paverkas forutsatt att det sker pa ett lagligt, hallbart och spéarbart satt.

Fridlysning géller for alla groddjur i Sverige, vilket innebar att det ar forbjudet att doda eller
skada rom, yngel och vuxna djur. Bade storre vattensalamander och dkergroda ar dven
skyddade av EU:s art- och habitatdirektiv (92/43EEG) som har till syfte att sikra den
biologiska mangfalden inom EU. De arter som omfattas av direktivet har delats upp i tre
olika bilagor utifran det skydd som arten kraver. Storre vattensalamander och akergroda som
hittades inom omradet aterfinns tva bilagor vilket innebar att arterna ar fredade enligt 1-4
stycket 4 § Artskydds- forordningen (2007:845). Skyddet innebar att det ar forbjudet att
avsiktligt stora, fanga eller doda arten, eller avsiktligt forstora eller skada bo- och viloplatser.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande styrmedel som regleras i 5 kap miljobalken och
syftar till att minska miljopéverkan fran diffusa paverkanskillor, till exempel trafik och
jordbruk. Miljokvalitetsnormer finns uppsatta for bland annat luft, vatten och buller. Enligt 2
kap 10 § plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap miljobalken foljas vid
planlaggning. For det aktuella programomradet behandlas miljokvalitetsnormerna for vatten
och luft i miljokonsekvensbeskrivningen. Miljokvalitetsnormen for buller avser framfor allt
kommuner med fler &n 100 000 invanare. Las mer om miljokvalitetsnormer under avsnittet
Konsekvenser.
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Forutsattningar

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning. Resultaten fran genomforda utredningar och

inventeringar ingar i beskrivningen.

Mark och vegetation

Naturvarden

Programomradet utgors fraimst av platt &kermark som genomkorsas av stenmurar och diken
kantade av tradridder. Akermarken &r till stora delar aktivt odlad, men det forekommer dven
tidigare dkermark som vuxit igen och delvis blivit skogbevuxen.

Foretaget Ecocom har tagit fram en naturvardesinventering for programomrédet (2019-10-
20). Naturvardena inom programomradet ar framst kopplade till sandiga miljoer,
insektsintressanta vixter samt nyckelarter, som till exempel ek. Vid inventeringen som
utfordes i augusti ar 2019 patraffades 146 naturvardesobjekt med klass 3, patagligt
naturvarde samt klass 4, visst naturvarde.

De objekt med hogst naturvirde ar framst knutna till de skogsmiljéer som aterfinns i
programomradets sydvastra del. I denna del finns négot dldre barr- och 16vskog som dven ger
plats at en del dod ved. Vid en exploatering bor hansyn tas till detta och bevarandet av
l6vskogsmiljoer med dod ved ar viktigt for att eventuellt kunna minska paverkan pa den
biologiska méngfalden inom programomradet. Aven sandmiljéerna inom programomradet Ar
varda att lyfta fram som sarskilt intressanta i omradet. Flera arter av solitdra steklar, bland
annat de tidigare rodlistade arterna sméafibblebi och praktbyxbi, patraffades vid
inventeringen. Bada dessa arter ar knutna till 6ppna sandmiljoer med tillgang till
blommande fibblor.

Flera invasivt frimmande arter hittades vid flera av de sandiga omradena, bland annat
blomsterlupin och kanadensiskt gullris. Dessa arter ar ett problem och kan forstora de
viarden som finns i omradet genom att konkurrera ut andra arter. Andra invasivt fraimmande
arter som patraffades inom inventeringsomradet var parkslide och vresros.

Utifran groddjursinventering som genomfordes i programomrédet av foretaget Calluna under
varen ar 2020 konstateras att groddjur nyttjar 14 av de 18 befintliga smévattnen i omradet. 11
av dessa befintliga smévatten aterfinns i den sydvistra delen av omradet, inom omrade G
samt inom golfbanas omrade, omrade H. Utifran groddjursinventeringen ar detta ett viktigt
omrade att bevara och eventuellt att restaurera.

Inom de Ostra delarna av programomradet finns tre smévatten som hyser bland annat storre
vattensalamander och har samtliga klassats som hogt viarde. Denna sydostra region bor enligt
groddjursinventeringen bevaras for att starka de lokala groddjurspopulationerna.

Bevarande av skogsomréade med tillh6rande sméavatten inom omréde G och smévatten inom
omrade H ar enligt groddjursinventeringen av yttersta vikt for att behalla groddjursfaunan
inom programomradet. Omrade G fyller ocksa en viktig funktion genom att med vissa
atgirder forstiarka en spridning mellan norr och séder.
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Ekosystemtjanster

Inom arbetet med programmet har stadsbyggnadskontoret genomfort en kartliggning av
ekosystemtjanster inom programomradet. Ekosystemtjansterna har kartlagts och grupperats
i tjansterna biologisk mangfald, pollinering, matproduktion, luftrening, kolbindning och
temperaturreglering, bullerdimpning och visuell barriir, vattenrening, niaringsreglering och
flodesreglering, rekreation och halsa samt naturpedagogik och kulturarv.

De hogsta vardena for biologisk méngfald ar till stor del knutna till dammiljéerna som har
virde for groddjur. Aven hivdade dngs- och hagmarker med hogre floravirden visar upp en
hog biologisk méngfald. De ménga sandiga miljoerna och brynmiljoer som oftast bestér av
blommande och nektarrika buskar ar av stort viarde for olika insekters livscykel och ger
upphov till stor biologisk mangfald.

Bland skogar ar det framst blandskogar som har den hogsta effekten for ekosystemtjansten
luftrening. Barrskogar, vilket ar vanligast inom programomradet, har en lagre effekt. For
bullerdampning och som visuell barriar ar det framst tradvegetationen som identifierats som
betydelsefull inom programomradet eftersom landskapet ar platt. Skogsvegetationen i
programomradets sydvistra delar identifieras som en viktig och vil fungerande
bullerddmpare for bland annat trafikbullret fran motorvagen.

Alla gronomréaden bidrar till naringsreglering, vattenrening och i viss man flédesreglering
genom att vixter tar upp naring och nederbord. Men det ar framfor allt vattenansamlingarna
inom programmet som har den storsta funktionen for narings- och flodesreglering.

Skogsomradena i sydvistra programomradet har identifierats som vardefulla for rekreation
och hilsa di de ger upphov till manga olika upplevelsevirden. Aven vattenmiljoer ir av
manniskor hogst uppskattade naturmiljoer. De bjuder in till barnens lek och har en
avslappnade och lugnande effekt pa oss manniskor, samtidigt som vattenaktiviteter kan
bedrivas.

All akermark inom omrédet ger upphov till odlingsmarker och bidrar darmed till
ekosystemtjansten livsmedelsproduktion.
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Bild 18. Karta som visar det sammantagna resultatet av genomférd ekosystemtjanstanalys. Morkare farg visar
pa hogre varde.

Inom programomradet bedoms de sodra skogsomradena och dammarna inom omrade G ge
upphov till de flesta ekosystemtjanster, bade kulturella och reglerande. Det ar dessa omraden

som har de hogsta vardena ur ett ekosystemtjanstperspektiv och utgor darmed sa kallade
“hotspots” som bor bevaras.

Vatten

Programomradet ar flackt och lutar mestadels norrut. Nivaerna ligger da pa 23-30 meter Gver

nollplanet. Omradet Oster om viag E6 praglas av ett dike som ligger i en svacka. I sydvast ar
omradet hogre och mer kuperat. Hogsta nivan ar 42 meter 6ver nollplanet.

Programomradet avvattnas till tre olika delavrinningsomraden. Storsta delarna av omradet
avvattnas mot Nygardsbacken som rinner norr om omradet. Nygardsbacken mynnar i havet
strax norr om Traslovsldge. Sodra och vistra delarna av programomradet avvattnas mot
soder till Moabacken som rinner vidare till Tvaédkers kanal i soder. En mindre del av sydostra
programomradet avvattnas via diken och kulvertar mot Lerbacken och vidare till
Fjolabrobacken sydost om omradet. Fjolabrobacken mynnar ut i Tvadkers kanal strax norr
om Tvaaker. Tvaakers kanal mynnar ut i havet strax soder om Galtarback.

Att hdrdgora natur- och jordbruksmark inom programomradet ger 6kade floden och skapar
ett behov av fordréjning och rening av dagvattnet. AF har tagit fram en 6vergripande
dagvattenutredning, daterad 2020-03-24. Utredningen beskriver forutom forslag till
dagvattenlosning for programmet dven beskrivning av befintliga forhallanden pa platsen.

Programsamradshandling 59 (76)



Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Kulturhistoria

Kulturmiljo Halland har genomfort arkeologisk utredning inom programomradet. Resultatet
finns redovisat i tvA rapporter: Himle och Fun City, rapport 2020:33, och Spannarp Ostra,
rapport 2020:42.
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Bild 19. Resultat av arkeologisk utredning inom programomradet.

I programomréadets vistra del fanns sedan tidigare tre boplatser (1). Den arkeologiska
utredningen utforde en oversiktlig avgransning av boplatserna. Inom omradet patraffades tre
tidigare okdnda fornlamningar bestaende av boplatser samt ensamliggande eldstider (2). En
brunn (3) fran senhistorisk tid noterats och definieras som 6vrig kulturhistorisk lamning.
Innan omrade A och C kan tas i ansprak for avsett indamal méste de identifierade sju
fornlamningarnas omfattning och karaktar utredas vidare genom arkeologisk
forundersokning. Dartill ar det aktuellt med riktade undersokningar av de ensamliggande
eldstdderna i syfte att datera anlaggningarna.

Inom omréde G hittades tva goda ldgen for eventuella boplatser fran forhistorisk tid (4).
Inom dessa omraden krivs vidare arkeologisk utredning genom gravning av provschakt inom
omrade markerat med streckad linje (10).

Oster om motorvigen hittades inga limningar som kriver ytterligare arkeologiska insatser.
Dock ska utredningen kompletteras med gravning av provschakt i det nordostra delen av
omrade E (10). Inom 0Ostra delen pétraffades tva eldstidder (5) och enstaka mojliga stolphal
(6). I omrédets sodra del patraffades en husgrund till ett torp som 6vergavs ar 1905 (7).
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I soder hittades en dkervag vars strackning sammanfaller med en vidg omnamnd som
Harvagen (8). Enligt uppgifter frdn boende i omradet som framkom under utredningen kan
en mjaltbrandsgrav finnas i 0stra delen programomréadet (9).

Generalstabskartan fran ar 1872 visar omradet fore Himle och jarnvigens utbyggnad. Kartan
beskriver naturlandskapet inklusive hojdforhallanden, kommunikationer, bebyggelse och
oversiktlig markanvandning. Pa kartan syns programomréadet som ett storre oexploaterat
omrade. Gardar i programomradets nordvistra samt sydostra delar finns markerade. I
programomradets nordvistra delar, intill Nygardsbacken, illustreras sankmark och i
omradets sodra delar héjder med berg i dagen. Aven en sj6 finns markerad inom
programomradet, Pixsjo.
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Bild 20. Generalstabskartan fran ar 1872. Programomradets ungefarllga Iage markerat med streckad linje.

Vid laga skiftet under 1800-talets andra halft, och delvis vid de tidigare skiftesreformerna
koncentrerades dgandet av jordbruksmark. Ett helt nytt landskap med raka dgogrianser och
vagar borjade ta form. Bebyggelsen flyttade ut till stora sammanhéngande dgor. De gamla
tegarna samlades i stora akerfilt med regelbundna former och impediment togs bort. Med
hjalp av sjosankningar okades dkerarealen och dkrarna borjade tackdikas. Pa kustslatterna
skapades det fullakerslandskap som fortfarande praglar omradet idag. Landskapet blev mer
storskaligt efter laga skifte.

Den arkeologiska utredningen anger att det utifran det historiska kartmaterialet kan utlasas
att delar av marken inom omréde A ha dikats ur och tagits i bruk som akermark och f6r nya
gardsetableringar runt forra sekelskiftet. Ett flertal mindre réjningsrosen aterfinns intill det
centrala skogspartiet i omréade A, vilka sannolikt harrér frdn denna tid. I nimnda skogsparti
aterfinns dven spar efter stenbrytning fran sen historisk tid.
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Héaradsekonomiska kartan baserades pa laga skifteskartor och beskriver markanviandning,
vegetation, bebyggelse, kommunikationer och granser. Den haradsekonomiska kartan fran ar
1919-1925 visar pa stora delar dkermark inom programomréadet. Jirnvigen och Himle
samhille har kommit till och gjort spar i landskapet. P4 kartan syns dven en sjo inom omrade
G. Barrskog samt dngsmark i sodra och sydostra delarna.
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Bild 21. Hiradsekonomiska kartan, ar 1919-1925. Programomradet ungefarliga lage m

arkerat med streckad

linje.

Ekonomiska kartan var registerkarta och redovisar fastigheterna och registerbeteckningarna.
Bostadsbyggnader, tomt och tradgard, odlingsomraden samt fornminnen och ett stort antal
ortnamn redovisas. Kartan utgor ett tidsdokument som speglar bade ekonomiska och
kulturella foreteelser. Den ekonomiska kartan fran ar 1966 visar att programomradet fore
motorvigen och jarnvagens dragning bestod av dker- och bostadsmark med storre
skogsomraden i omradets sydvistra delar. De flesta av de gardar som syns pa den
ekonomiska kartan finns kvar inom programomradet.
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Bild 22. Ekonomiska kartan fran ar 1966. Programomradets ldge markerat med streckad linje. Vastkustbanan
och motorvagens strackning med ljusa linjer.

Cirka 3 km nordost om programomradet ligger Grimeton radiostation som ar ett varldsarv.
Radiostationen anses vara unik da den ar den enda kvarvarande, och fullt fungerande,
langvagssandaren fran 1920-talet.

Oster om programomradet ligger Spannarps socken som pekats ut i Varbergs kommuns
kulturmiljoprogram fran ar 2017. Spannarp ar en levande jordbruksbygd med flera gardar
som fortfarande har storre djurbeséttningar. Hér finns flera vilhavdade storre
naturbetesmarker vilka skapar en varierad och tilltalande landskapsbild. Naturbetet bidrar
aven till en artrik flora och fauna samt att exponera fornlimningar och ildre brukningsspar.
Den vilbevarade kyrkomiljon i nordvistra delen av omradet innehaller kyrka,
arrendatorbostille, forsamlingshem och skolbyggnader. I 6vrigt finns gardsbebyggelse med
bland annat vilbevarade manbyggnader fran borjan av 1900-talet. Manga av gardarna ligger
kvar péa sina gamla ldgen nira gransen mot fore detta utmarker. Bygden ar fornlamningsrik
och innehéller bland annat en méangd gravar fran brons- och jarnélder, vilka ofta upptrader
strakvis i hagmarkerna.

Rester av den tidigare ndjesparken visar prov pa hur omréadets anvénts historiskt, bland
annat genom statyn av Jatten Himble. Kulturmiljoviardet som statyn eventuellt star for har
inte varderats i programarbetet.
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Markagoforhallanden

Marken inom programomrédets norra och vistra delar 4gs till stora delar av Varbergs
kommun. Mark inom rastplatsen och motorvéagens avfart ags av Trafikverket, OKQ8,
Varbergs Golfklubb samt av bolag. Det fore detta nojesparken 4gs av ett bolag.
Programomradets mittersta samt nordostra delar dgs av privatpersoner.

Dikningsforetag

Inom programomrédet finns 4 dikningsforetag, Spannarps torrlaggningsforetag fran ar 1931,
Spannarps dikningsforetag nr 1 fran ar 1949, Spannarps dikningsféretag nr 2 fran ar 1949
samt Spannarps dikningsforetag nr 4 fran ar 1961. Avrinningen fran omradet sker via dessa
diken som utgor Spannarps torrlaggningsforetag 1931 forst visterut via en trumma under
Lantmannavagen och vidare mot Nygéardsbacken som sedan rinner ut i havet vid
Traslovslage. Delar programomradet avvattnas dven mot Moabicken i soder och till
Fjolabrobacken i dster.
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Bild 23. Karta 6ver befintliga dikningsforetag i programomradet. Kélla: Dagvattenutredning for Himle
planprogram, AF 2020-03-24
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Landskapets karaktar

Berggrunden, som utgor en av jordens dldsta urberg med en alder av 2 miljarder ar, bestar
huvudsakligen av gnejs. Urberget var ursprungligen en del av en stor bergskedja men genom
armiljonernas lopp har erosion och istider brutit ner berget till dagens relativt flacka
landskap. En viktig tidsperiod for Hallands landskap pagick for mellan 150 miljoner och 2
miljoner ar sedan. Det var da landskapet genom erosion delades upp i en nedre stor plata,
dagens slattlandskap, och en ovre stor plata, dagens skogslandskap och darmed ocksa fick en
tydligare nordvistsydostlig riktning. Erosionen var under denna tidsperiod betydande bade
eftersom stora delar av Sydsverige vid flera tillfallen l1ag under vatten och for att klimatet var
varmt och fuktigt. Vatten och vind eroderade ldngsamt ner berggrunden. Eftersom
berggrunden i dagens slattlandskap var mjukare dn berggrunden i dagens 6stliga
skogslandskap och i det nordliga sprickdalslandskapet eroderade detta ner snabbare.

Programomradet ligger i det halldindska slattlandskapet som breder ut sig i kommunens
sydvastra del. Slattbygden bestér i vissa delar av ett 6ppet, storskaligt och rationaliserat
landskap och i andra delar far landskapet en viss sméskalighet och rumslighet genom
landskapselement som stenmurar och skogsplanteringar. Historiskt har programomradet
bestétt av odlad och betad mark samt gardsbebyggelse. Naturmarken foljer ett mosaikartat
monster i slattlandskapet dar bordig jordbruksmark annars dominerar. Landskapet inom
programomradet har med aren blivit mer splittrat efter etablering av vag och jarnvag.
Programomradets Ostra delar har mer karaktiren av ett produktionslandskap medan det
smaskaliga jordbrukslandskapet ar patagligt i programomradets norra och mittersta delar.

Programomradets landskapsrum priaglas av det 6ppna jordbrukslandskapet samt till stor del
av vag och jarnviag som delar av omradet. Det 6ppna jordbrukslandskapet upplevs framst
fran programomréadets nordvéstra delar inom programomradets hogre marker samt fran
jordbruksmark i programomrédets ostra delar som ansluter till det 6ppna
jordbrukslandskapet kring Spannarpsbygden i oster. I landskapet finns en Ost-vastlig
riktning som definieras av 1agpunkter och vegetationsridaer. Vegetationsridaer och hgjder
norr och soder om programomradet sitter granserna for landskapets rum. Samtidigt anger
motorvigen en nord-sydlig riktning di vigbanken ger en stor paverkan i landskapet.
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Hamraskogen

Bild 24. Landskapsanalys 6ver programomradet. Programomradet dr markerat med
streckprickad linje. Rumsskapande bryn dar markerade med svart heldragen linje. Landskapsrum ar redovisade

med brun yta och vatten genom bla yta. Siktlinjer ar markerad med pilar. Landmarken &r markerade med
stjdrna. Platser ar numrerade med siffror.

Som trafikant p4 motorviagen och som resenir med taget upplevs landskapets 6ppenhet.
Viagbanken gor att trafiken kommer upp négra meter fran 6vriga marknivaer vilket forstarker
upplevelsen av det 6ppna jordbrukslandskapet. Vil nere pa marken inom programomradet
gor viagarnas strackning att programomradet Ostra delar ar avskilda fran 6vriga delar. Visuell
koppling saknas d& motorviagen blir en tydlig barriar i landskapet.

I programomréadets sodra delar stracker sig en hjdrygg i Ost-vastlig riktning. Denna
hojdrygg var fore motorvagen och jarnviagens utbyggnad bevuxen med skog och anvindes
bland annat som jaktmarker. Marken inom omréde G finns rester av dessa skogsmarker med
kuperad och bevuxen terrang.
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Siktlinjer

Fran de norra och nordvistra delarna av programomradet finns siktlinjer mot norddst och
varldsarvet Grimeton. I programomradets nordvastra del kan stadsbebyggelsen pa Séderhagjd
i centrala Varberg skymtas. Fran motorvigen finns kortare vyer inom programomradets
oppna jordbrukslandskap.

Platser

Inom rastplatsen (1) finns verksamheter av varierad karaktar som betjanar bilister och lokala
besokare. Pa platsen finns ett stort flode av ménniskor och fordon under manga av dygnets
timmar.

Av den fore detta nojesparken (2) finns endast enstaka spar kvar. Ett av sparen ar en damm,
ursprungligen gravd, med en 0 i. Platsen har tidigare varit en del av nojesparkens
attraktionsmiljo. Inom omradet har markarbeten skett under senaste aren och Bjorkgarden,
som tidigare varit en samlingsplats for evenemang, ar numera en overgiven byggnad.

Norr om programomradet gar en byvig (3) kantat av bostadshus, gardar och beteshagar.
Miljon ar lantlig och sméskalig.

I programomradets norra grans stricker sig den gamla banvallen (4) som forbinder Himle
med Varberg. Banvallen syns endast som en mindre stig och grusvag genom landskapet. Dar
motorvigen korsar den tidigare banvallen finns en viadukt som tidigare majliggjort planskild
passage for banvall med rals och tillhérande luftledningar.

I programomradets nordvistra delar finns forutom diverse stenmurar, stigar och idldre
traktorvagar dven en dldre figata (5). Fagatan ar en dldre djurstig omgiven av
stengdrdesgardar pa dmse sidor om stigen. Intill fagatan finns tallskog med 6ppna glantor.

P4 6stra sidan om motorvagen finns det tidigare rastplatsomradet (6). Platsen dr skrapig och
otrygg.
Landmadrken

Inom den fore detta néjesparken star statyn Jiatten Himble kvar som ett landmérke bland
tradtopparna. Inom den gamla rastplatsen pa motorvagens ostra sida finns en mast. Fran
programomradets norra delar syns masterna vid Grimeton i oster.
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Geotekniska forhallanden

Inom omrédet finns enligt jordartskartan sandig moran, urberg, glacial lera och postglacial
sand. Byggbarheten bedoms vara god till medelgod.

Geotekniska utredningar behover tas fram i samband med framtagandet av detaljplaner
inom omradet i syfte att pa detaljerad niva studera geotekniska forutsattningar,
grundldggningsforhallanden samt forekomst av markradon.

En geoteknisk utredning har genomforts i omradet ar 1983 infor byggnationen av vig
E6/E20 i hojd med den gamla nojesparken inom omrade G. Utredningen visade att det
undersokta omradet till storsta del utgjordes av fastmark med stora bergspartier med berg i
dagen eller tackta med tunna jordticken.

Ytterligare en geoteknisk utredning har utforts i omrédet &r 2011 (WSP) i samband med
planering av omlastningsstation for avfall. Jordlagren i omradet bestod av sandig mulljord
som underlagrats av silt, lera, finsand, sand och grus. Djupet till fast botten eller berg
varierar mellan 1,5 och 4 m. Vidare anger utredningen att vid eventuella schakter djupare dn
1 meter inom ett avstdnd av 5 meter fran jairnvagsbankfot bor kontroll av stabiliteten mot
jarnvagen utforas.

; i N B . o v
Bild 25. Geotekniska forhallanden; Undergrunden &r sand och grus (bld och orange), berg (r6tt), postglacial lera
(gult).
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Jordbruksmark

Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Inom programomradet finns jordbruksmark av klass 4. Cirka 45 % av programomradet
bestar av jordbruksmark, cirka 98 hektar. Marken brukas for bete, vall, korn, vete, havre.

Bild 26. Jordbruksark inom programomradet markerad med gul farg.
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Befintlig bebyggelse
Bebyggelse

Inom programomradet finns ett antal gardar, villor, verksamhetslokaler, rastplats, rester av
campingverksamhet och néjesfilt. Inom rastplatsen finns bensinstation, virdshus, rastplats
samt forsiljning och serviceverkstad for lastbilar. Serviceverkstaden ar jour6ppen med
forsiljning och service av lastbilar samt forsiljning av drivmedel.

Intill rastplatsen finns golfbana med tillhorande restaurang och lokaler for 6vernattning.
Inom den fore detta néjesparken finns samlingslokalen Bjorkgarden som tidigare anvénts for
olika evenemang.

I vastra delen av programomradet, direkt norr om Lantmannavigen ligger Himle markcenter
som siljer produkter och tjanster inom markanldggning.

Bostader och histgardar finns inom programomradet samt i direkt anslutning till
programomradet.

Bild 27. Foto fran programomradets ar 2022. P3 bilden syns befintlig verksamhet och bostader inom delomrade
A, Lantmannavagen och Bjorkgarden inom delomrade G. ©Varbergs kommun
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Bild 28. Foto fran programomradets 6stra del ar 2023. ©Varbergs kommun

Service

Inom rastplats Himle finns service for den bilburna trafiken sdsom bensinstation, vardshus
samt rastplats. Bland annat en sa kallad IDS-anlaggning (International Diesel Service) som
ar en serviceanlaggning for tung yrkestrafik. Anlaggningen ags och skots av OKQ8.

I Himle samhalle finns skola och forskola. I Traslovslage, cirka 3 km vaster om
programomradet och i Tvaéker, ca 3,5 km, sydost om programomrédet finns matbutik,
vardcentral, skola, forskola med mera.

Programomradet tillhor Spannarpsskolans (Himle) upptagningsomrade for forskola och F-3,
och Bosgardsskolans (Tvaaker) upptagningsomrade 4-9. Spannarps forskola och skola i
Himle ar sma enheter med begransad kapacitet. Skolan ar liten och ligger i en gammalt lokal
som inte ar tillganglighetsanpassad.

Teknisk forsérjning

Enskilda vatten- och avloppslosningar finns inom och i anslutning till programomradet.
Befintliga verksamheter inom rastplatsen samt Himle samhalle, Oster om programomradet,
forsorjs med vatten och avlopp via ledning till Tvaaker.

Elforsorjningen sker via ledningar fran Tvadker. Fiber finns delvis utbyggt i omradet.
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Trafik

Fordonstrafik

Genom programomradet har motorvagen E6/E20 och Vistkustbanan (jarnvag) sin
strackning i nord-sydlig riktning. Omradet kring rastplatsen strategiskt belaget langs
motorvagen vilket gor att tillgangligheten med framfor allt bil ar relativt god till och frén hela
omradet. Programomréadet korsas i 0st-vastlig riktning av vig 761, Lantmannavigen, som
forbinder Himle med Traslovsldage och Gamla kopstad. Mellan trafikplatsen och
Lantmannavigen gar vag Spannarp. Befintlig infrastruktur héller 1ag standard.

Bild 29. Foto fran programomradets ar 2022. Pa bilden syns den befintliga motorvagsavfarten och rastplatsen
med restaurang och lastbilsparkering till hoger i bild. ©Varbergs kommun

Fran Lantmannavigen och norrut finns flera mindre viagar som forsorjer gardsbebyggelsen i
anslutning till programomradet. En mindre vig nordost om programomradet, forbinder
Lantmannaviagen med vag 765 nordost om programomradet. Himlevigen, vig 762, genom
Himle samhalle, forbinder dven den Lantmannavigen med vig 765. Via vigarna i oster har
programomradet forbindelse med landsbygden i Oster samt i férlangningen, via Blixtorp och
Hunnestad, forbindelse med de 6stra delarna av centrala Varberg. Breidablicksviagen samt
mindre grusvagar kopplar samman Himle samhalle med programomradets ostra del.

For ett héllbart resande med ett av de mer héllbara fardsitten géng-, cykel och kollektivtrafik
ar skillnaden i restid i jamforelse med bil av betydelse att jamfora, den sa kallade
restidskvoten. For omradet ar restidskvoten for de héllbara fardsatten for narvarande hogre
an rekommenderat vilket visar pa att dessa fardsétt har svart att konkurrera med bilen.
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Gaende, cyklister och ryttare

Oskyddade trafikanter saknar idag helt mojlighet att rora sig i omradet pa ett trafiksdkert satt
da separata gang- och cykelvagar saknas inom programomradet. Gaende, cyklister och
ryttare ar hanvisade till befintliga grusvégar, stigar och vagrenar i omradet.

Gang- och cykelvig finns i anslutning till cirkulationsplatsen i Vare, p4 Lantmannavagens
sodra sida, cirka 3 kilometer fran programomradet. I Himle finns gang- och cykelviag pa
Himlevagens ostra sida i hojd med Spannarp forskola och skola.

Kollektivtrafik

Lantmannavéagen trafikeras av lansvagsbusslinje 653 mellan Varberg och Himle.

Hallplats Bergsgard, som ligger inom programomradet, trafikeras i nulaget av 6 bussar per
vardag, i vardera riktningen. Héllplatsen &r placerad vid vigrenen, vilket dr en vanlig l16sning
pa landsbygden, dar bussen star i korbanan nar den angor hallplatsen och darmed blockerar
bakomvarande trafik. Olycksrisken f6r gaende till och fran héllplatsen bedoms som
potentiellt stor da separat gangvag till hallplatsen utmed Lantmannavigen saknas.
Hallplatsen Bergsgard saknar dessutom plattform, vilket innebar forsamrad tillgédnglighet for
personer med funktionsnedsattning.

Lantmannavdgen

Lantmannavigen, vag 761, som gar i Ost-vastlig riktning genom programsomradets norra
delar har ett korfalt i varje riktning. Vagen ar statlig. Kérbanans bredd varierar mellan cirka
6—7 meter. Ardsmedelsdygnstrafiken (ADT) &r cirka 1 600 fordon per dygn. Hastigheten &r
begriansad till 70 kilometer i timmen. Lantmannavigen passerar under jirnvigen och
motorvagen genom vagportar.

Lantmannaviagen ar ca 6,5 meter bred genom de tva viagportarna. Vagportarna har liknande
utformning med en korbana som passerar rakt igenom, med utrymme pa 2-4 meter fran
vagbanekant till viaduktens konstruktion. Den véstra vagporten, under jairnvagen, ligger i en
sidnka och en pumpstation finns placerad direkt soder om Lantmannavigen som hanterar
overflodigt vatten som samlas pa plats. Pa grund av att den vastra viagporten ligger i en sianka
jamfort med kringliggande omraden ar sikten begriansad for fordonsférare som narmar sig
platsen. Den Ostra viadukten ligger i nivd med omgivande mark men vigen svianger av norrut
direkt oster om viadukten och aven detta begransar sikten.

Vag Spannarp

Vigen som forbinder motorvigsavfarten med Lantmannavagen, vag Spannarp, gar genom
programomradets vastra delar i nord-sydlig riktning och har ett korfalt i varje riktning.
Vagen ar enskild och skots av en samfallighet. Korbanans bredd ar cirka 6 meter. Hastigheten
ar begransad till 70 kilometer i timmen. Det finns inga aktuella trafikméatningar for vag
Spannarp.
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Dagens utformning av vag Spannarp har flera brister. Vag Spannarp byggdes ursprungligen
som en arbetsvig i samband med byggnation av jirnvagen. Vagen har inte utformats for att
leva upp till de barighetskrav som stélls pa vigen i dag. Pa delar av strickan ar viagen
placerad nira jarnvagen. Avstandet mellan korbanan och jarnvégen ar cirka 15 meter, trots
det finns inget racke som sdkrar att trafiken pa jarnvagen inte stors av eventuella
avkorningsolyckor pa vig Spannarp.

I sodra delen av vag Spannarp finns en kurva strax 6ster om motorvigen. Efter utredning
bedoms kurvan vara for snav for att det ska vara mojligt att motas med storre fordon.

Motorvagen

Motorviagen E6/E20 som loper genom programomradet i nord-sydlig riktning har tva korfalt
i varje riktning. Vigen ar statlig och dr del av det transeuropeiska transportnitet, TEN-T.
Arsdygnstrafik ir cirka 20 600 fordon per dygn. Hastigheten #r begrinsad till 120 kilometer i
timmen. I hojd med programomradet ligger motorvagsavfarten Himle/Bjorkang.
Motorviagsavfarten ar dimensionerad for att forsorja en rastplats dar bilister via
avfartsramper fran motorvagen ska kunna gora ett stopp dar det finns viss service att ta del
av.

Eftersom motorvagsavfarten ar forbunden med Lantmannavagen och 6vriga trafiksystemet
genom vag Spannarp har motorvagsavfarten i nuldget den faktiska funktionen av en
trafikplats. Motorvagsavfarten har funktionen som en snabb anslutning till motorvagen for
boende i sodra delen av Varbergs titort, till exempel fran Traslovsldge och Gamla Kopstad.
Trafikutredningen visar dven pa att avfarten ar en vag for trafikanter fran motorvagen till
Ostra delarna av centrala Varberg. En stricka som for trafikanterna innebar att kderna pa
Vitkustvagen genom Varberg kan undvikas.

Nuvarande utformning av motorvagsavfarten for paminner pa manga satt om en trafikplats
men klassas inte som en trafikplats av Trafikverket. En trafikplats ar en planskild korsning
langs motorvigen for hanvisning vidare i trafiksystemet. Utformningen av av- och pafarter
lever inte upp till regler for vigar och gators utformning (VGU) som anvinds vid projektering
av statliga vagar. Norrgaende trafik som svinger av motorvagen fardas pa en avfartsramp
som Ar tvir och kort. Aven pafarterna i bda riktningar har for korta anpassningsfilt for att
uppfylla nuvarande krav.

Korsningarna vid motorvagens avfartsramper har studerats i framtagen trafikutredning.
Utredningen visar pa att korsningarnas standard ar acceptabel utifrdn nuvarande
forhallanden och fram till prognoséret 2040 om ingen utbyggnad sker intill rastplatsen.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Inom programomrédet finns en notering om potentiellt férorenat omrade,
drivmedelsforsiljning inom rastplats Himle. Direkt norr om omradet finns uppgifter om att
det forekommit skrotverksamhet. Genom programomradets nordostra delar gar den tidigare
banvallens strackning mellan Himle och Varberg. Markmiljotekniska utredningar behover
tas fram i samband med framtagandet av detaljplaner inom omradet i syfte att utreda
forekomst av markfororeningar samt eventuellt behov av sanering.

Farligt gods

Vig E6/E20 samt jirnvagen Vistkustbanan utgor transportled for farligt gods. Lansstyrelsen
i Hallands lan rekommenderar ett minimiavstdnd pa 50 meter mellan E6/Viastkustbanan och
industribyggnad. Om byggnader etableras mellan 30 — 50 meter frdn Vistkustbanan ska,
forutom baskraven som géller inom 150 frén en farligt gods led, ytterligare sdkerhetsatgarder
vidtas.

Explosiva och brandfarliga @mnen

Det finns verksamheter inom programomradet, inom delomréade A, som har tillstand for
hantering av explosiva och brandfarliga &mnen.

Karnkraftberedskap

Den yttre beredskapszonen fran Ringhals karnkraftverk korsar programomradet i
Lantmannaviagens strackning. Programomradets delar, norr om Lantmannavagen ingar
darmed i den yttre beredskapszonen.

Radon

Programomradet ligger inom mark som bedoms som normalradonmark.

Djurhallning

Ingen djurhallning finns for narvarande inom programomradet, dock finns djurhallning i
direkt anslutning till programomradets norra granser.

Trafikbuller

Enligt utford trafikbullerutredning (Akustikverkstan, 2021-06-26) l1ag trafikbullernivaeran ar
2019 pa 50-70 dBA ekvivalent nivd samt 60-85 dBA maxniva inom programomradet.
Verksamhetsbuller

Inom programomradet bedrivs verksamhet som kan generera verksamhetsbuller i form av
fordonstrafik, jordforadling, jour6ppen verkstad, biltvatt med mera.

Programsamradshandling 75 (76)



Program for Himle verksamhetsomrade Datum: 2023-06-07
och intilliggande bostadsomrade

Vibrationer

I ndrheten av till exempel vig och jarnvig kan vibrationer fran trafiken utgora en oldgenhet
for boende och de som vistas i lokaler intill transportlederna. Vibrationerna ar bland annat
beroende av markférhéllandena och husets grundlaggning och konstruktion. I leriga jordar
sprider sig vibrationerna lingre an i sandiga jordar eller i berggrund. Vibrationer avses
utredas i samband med framtagande av detaljplaner inom programomradet.

Ledningar

I programomradet finns ledningar for starkstrém. Vid planering intill kraftledningar ska ett
skyddsavstand finnas mellan byggnader, parkeringar och platser dar manniskor vistas.

Oversviamning

En skyfallsmodell har byggts upp for att se hur vattnet ror sig i omradet vid extrema regn.
Det regn som simulerats &r ett framtaget 6 timmars regn med 100 ars aterkomsttid med 1,25
i klimatfaktor.

Inom programomrédet finns flera instangda omraden dar vatten blir stdende. Tydligast blir
det i omradet D mellan jarnvigen och motorviagen dar flera omraden stangs in av vigarna. I
oOster, inom omréade E, finns ett 1agstrak dar vattnet breder ut sig da dikningsforetaget
Overbelastas. Vister om den befintliga dammen inom omréde G finns ett omrade som ligger
lagre 4an dammen. Det instingda omradet ligger intill diket som leder vattnet ut fran
programomradet. Det finns darfor en storre risk att detta omrade Gversvimmas da det
befintliga avvattningssystemet 6verbelastas.
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