


Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning
for Rolfstorp och Skallinge

Samhillsutvecklingskontoret fick 2017 i uppdrag av kommunstyrelsen
att ta fram en ny fordjupad oversiktsplan for Rolfstorp och Skallinge.

Projektledare: Katrin Sahlqvist, Samhallsutvecklingskontoret
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Foton: Samtliga foton dr tagna av Varbergs kommun, dir inget annat
anges.
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INLEDNING

KONSEKVENSER

PLANERINGSUNDERLAG

LASANVISNING

Fordjupningen av 6versiktsplanen ar indelad i fyra avsnitt: inledning,
planforslag, konsekvenser samt planeringsunderlag. De tre forsta
avsnitten ingar i detta dokument medan planeringsunderlag finns i ett
separat dokument. Anledningen till detta upplagg ar for att tydligt lyfta
dokumentets karna som ar planforslaget. For att ta del av forutsiattningar
och underlag som beskrivs har nedan hanvisas till dokumentet
planeringsunderlag. Varje del har en specifik fargsattning for att lasaren
pa ett tydligt sitt ska kunna fa en 6verblick av dokumentet.

I detta avsnitt beskrivs vad en o6versiktsplan, en fordjupning av en
oversiktsplan samt vad en miljokonsekvensbeskrivning ar. Har
presenteras dven bakgrund och syfte med den fordjupade 6versiktsplanen
och en presentation av planomradet.

I detta avsnitt beskrivs méalsiattning och strategier for utveckling och
bevarande samt vad som ar viktigt att tinka pa vid exploatering. I detta
stycke édterfinns dven markanviandningskartan som illustrerar utveckling
och bevarande inom planomrédet.

I detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av planforslaget utifran den
miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram fér Rolfstorp och
Skillinge. Har redovisas ocksa hur berorda riksintressen behandlas.

Planeringsunderlag ligger som ett separat dokument till den férdjupade
oversiktsplanen. Underlaget bestar dels av forutsiattningar och dels
sammanfattning av kompletterande utredningar. Med kompletterande
utredningar menas trafikutredning, miljokonsekvensbeskrivning och
naturviardesinventering.
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Inledning

OVERSIKTSPLAN

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen (PBL) ha en aktuell
oversiktsplan som omfattar hela kommunens yta. Oversiktsplanen
ska ge vigledning och stod i beslut om anvdndningen av mark- och
vattenomraden samt hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.
Vidare ska den redovisa hur riksintressena tillgodoses samt hur gillande
miljokvalitetsnormer beaktas.

Oversiktsplanen #r inte juridiskt bindande, men vigledande for regionens
och andra myndigheters fortsatta planering.

Strategiskt

OVERSIKTSPLAN(OP) styrdokument

Strategiskt
styrdokument
‘ Juridiskt

DETALJPLAN(DP) bindande

v

En fordjupning av o&versiktsplanen (FOP) syftar till att fordjupa
kunskaper och ge vigledning om hur ett omrade bor utvecklas inom
en del av kommunen. Nir en fordjupning tas fram efter det att den
kommunomfattande oversiktsplanen antagits innebar det att denna
andras for det omrade som fordjupningen omfattar. Krav pa innehall och
tillvagagéngssatt finns i PBL:s bestimmelser om 6versiktsplan.

Den fordjupade oOversiktsplanen ska slutligen antas av kommunfull-
maktige. Planprocessen, i form av samrdd och utstillning, ger
medborgarna, myndigheter, allmdnheten och intresseorganisationer
med flera mojlighet till dialog kring kommunens framtida utveckling.

Hur ska planen anvdndas?

Oversiktsplaner ir kommunens langsiktiga verktyg for att visa hur
kommunen i stora drag vill att mark och vatten ska anvandas och hur
kommunen vill att bland annat bebyggelsen ska utvecklas.

En fordjupning av oversiktsplanen handlar om fragor som var det kan
byggas, vilka atgarder som behdvs pa trafiknitet, var och hur kommunen
ska skydda och utveckla intressanta omraden och hur utvecklingen pa
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lang sikt ska ske. En fordjupning av oversiktsplan ska fungera bade
som vision men ocksd som beslutsunderlag for kommunen och andra
myndigheter i frdgor som ror planering, bygglov och resurshushéllning.

Oversiktsplanen utgor till exempel underlag for arbetet med
detaljplaner men den ar ocksé vigledande nir beslut som rér mark- och
vattenanviandning och byggande ska fattas enligt annan lagstiftning dn
plan- och bygglagen. I vissa avseenden anvinder kommunen ocksa den
fordjupade 6versiktsplanen som ett underlag i sin verksamhetsplanering.

Den fordjupade oversiktsplanen ska kunna anvindas som underlag for
beslut om:

« Arbete med detaljplaner.
» Bygglovsprovning i omraden utanfor detaljplan inom planomrédet.

e Beslut om markanvindning som kraver oOverblick och/eller
samordning 6ver detaljplaneniva, till exempel gator, gang- och
cykelvagar och parkeringar.

+ Beslut om markanvindning som inte kraver detaljplan eller bygglov
inom planomradet.

« Beslut som ror mark- och vattenanviandning och byggande som ska
fattas enligt annan lagstiftning dn plan- och bygglagen.

Oversiktsplanen utgor till exempel underlag for arbetet med
detaljplaner men den ar ocksa viagledande nar beslut som rér mark- och
vattenanviandning och byggande ska fattas enligt annan lagstiftning an
plan- och bygglagen. I vissa avseenden anvinder kommunen ocksa den
fordjupade 6versiktsplanen som ett underlag i sin verksamhetsplanering.

Fordjupning av 6versikisplanen for Rolfstorp och
Skallinge

Denna fordjupning av oversiktsplanen ersitter den kommunfattande
oversiktsplanen fran 2010, inom detta geografiska omrade.

Oversiktsplanen behandlar frigor som tar ling tid att genomfora och
som innebir varaktiga fordndringar i mark- och vattenanviandningen.
Den fordjupade oversiktsplanen for Rolfstorp och Skillinge har ett
huvudsakligt tidsperspektiv fram till 2040.

Inledning

Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning for Rolfstorp och Skéllinge S, 7 (80)



Inledning

PLANPROCESSEN
Uppstart

I uppstartsskedet samlas faktaunderlag in som ligger till grund for
planforslaget. For att finga in allmadnhetens tankar och synpunkter
om det omrdde som de bor och verkar har workshopar genomforts.
Workshoparna riktade sig framforallt till de boende i Rolfstorp och
Skallinge samt till foretagare i trakten.

Samrad

Nar kommunen upprittar ett forslag till fordjupad oversiktsplan ska
den samrddas med ldnsstyrelsen, berorda kommuner och regionala
organ som har ansvar for regionalt tillvixtarbete och planering
av transportinfrastruktur. Syftet med samradet ar att forbattra
beslutsunderlaget och att ge dem som kan bli berérda insyn i arbetet
och mdgjlighet att paverka planens utformning. Den fordjupade
oversiktsplanen for Rolfstorp och Skallinge har varit pad samrad dec 2018-
mars 2019.

Resultatet av samradet redovisas i en samradsredogorelse. Syftet med en
samradsredogorelse ar att beskriva hur samradet har gatt till och visa pa
vilka forandringar som foranletts av samradet.

Utstdlining

Efter de andringar och kompletteringar som gjorts med anledning av de
synpunkter som inkommit under samradet togs utstidllningshandlingar
fram. Handlingar var pa utstillning december 2019 till mars 2020.

Antagande

Efter utstillningen ska kommunen sammanstélla inkomna synpunkter
i ett sarskilt utldtande och i denna redogora vilka eventuella dndringar
i planen som synpunkterna lett till. Den fordjupade 6versiktsplanen ska
sedan antas av kommunfullmaktige.

> Uppstart>> Samrad >>Utsté|lning>> Antagande>

2017 Vinter Vinter Sommar/host
2018/19 2019/2020 2020

S.8(80) Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for Rolfstorp och Skallinge



Inledning

PLANOMRADET

Omradet innefattar de bada serviceorterna Rolfstorp och Skallinge med
omland, inklusive Rolfstorps stationsomrade, samt vig 815 som stracker
sig mellan orterna.

Denna fordjupade oversiktsplan syftar till att beskriva hur orterna
i sig kan utvecklas och hur de kan starkas tillsammans. Darfor utgors
planomradet av bada orterna och straket som binder dem samman.
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Planomradet fér den férdjupade Sversiktsplanen.
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Inledning

Aktualitetsprévning
av versiktsplanen
ska genomféras
minst en gdng under
varje mandatperiod.
Kommunfullmdktige
tar da stdllining till om
planen ar aktuell eller
om den behdver géras
om, helt eller delvis.

BAKGRUND

De fordjupade oOversiktsplanerna har till syfte att skapa goda
forutsattningar for utveckling pa landsbygden. Senast en foérdjupad
oversiktsplan togs fram for Rolfstorp och Skillinge var 1990.

Rolfstorp och Skallinge fyller tillsammans ett viktigt syfte bland annat
utifran den funktion de har som serviceort och det ligger i kommunens
intresse att de stiarks for att dven langsiktigt kunna serva sitt omland.
Med kommunens stora behov av fler bostader ar det viktigt att studera
vilken potential som finns for detta i kommunens serviceorter.

Avgransningen for den nya planen skiljer sig fran de tidigare
fordjupningarna for orterna (kallade FOP 9o) d& de omfattade varje ort
for sig och denna fordjupning innefattar bdda orterna inklusive straket
emellan. Anledningen till att bdda orterna innefattas i en och samma
fordjupning ar att de bada utgor en gemensam serviceort.

En grundprincip ar att utveckling inom en ort inte ska ske pa bekostnad
av en annan orts utveckling utan det handlar snarare om hur de kan
starka och komplettera varandra pé ett hallbart satt.
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PLANFORSLAG

Hallbarhet och tillvaxt
Mal och strategier
Markanvdndningskarta
Planférslagets struktur
Bebyggelse

Service

Friluftsliv och rekreation
Hallbara transporter
Bevarande
Genomférande
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HALLBARHET OCH TILLVAXT

Den fordjupade oOversiktsplanen har som mal att
samhaéllsutveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra
kommande generationers mdjligheter att tillgodose sina behov och att
skapa en attraktiv milj6 som ar ekologiskt, socialt och ekonomiskt héllbar.

skapa en

\J

Illustration gjord av Sverige Ekokommuner (Sekom). lllustrationen visar de tre
héllbarhetsperspektiven och dess kopplingar till mal inom Agenda 2030.
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Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet handlar om att langsiktigt bevara vattnens, jordens
och ekosystemens produktionsforméga och att minska paverkan péa
naturen och manniskans hilsa. Det kan handla om att stdrka folkhalsan
samt skapa mojlighet for lek- och rorelse. Det ar dven viktigt att arbeta
for livskraftiga ekosystem for bittre vilbefinnande, renare luft och vatten
med mera.

Ett sitt att arbeta for minskad klimatpaverkan och utslapp ar att
planera for samhillen som erbjuder fler och littillgangliga mdjligheter
att transportera sig med hjilp av mer hallbara transportslag. Minskad
biltrafik har dven positiva effekter for ménniskors hilsa och stadens
attraktivitet tack vare mindre buller och avgaser.

Social hallbarhet

Social héllbarhet handlar om att bygga ett 1angsiktigt stabilt, rattvist och
dynamiskt samhélle diar grundlaggande manskliga behov uppfylls. Ett
socialt héllbart samhillsbyggande innebir utga fran méanniskors behov
och vilbefinnande. Planeringen ska spegla behoven for flera olika grupper
av manniskor och ta hansyn till manniskors trygghet, hialsa och mojlighet
att paverka sin vardag samt att kunna kinna samhorighet.

I ett vilméende samhille finns stodjande miljoer dir minniskor kan
trivas och tillgodogora sig kunskap, kompetens, utveckling och halsa.
Alla invénare ges forutsittningar att vara delaktiga, ha inflytande och
kdnna sig trygga. Samhallet erbjuder exempelvis miljoer for rekreation,
upplevelser, majlighet till bostdder for olika livsfaser, sysselséttning,
motesplatser och andra forutsiattningar for kommunikation med varandra
och omvirlden.

Ekonomisk hallbarhet

Ekonomisk hallbarhet handlar om att hushalla med manskliga och
materiella resurser pa ldng sikt. For att uppna ekonomisk héllbarhet
handlar det om att hushélla med ménskliga och materiella resurser
ur ett langsiktigt perspektiv. Det ar viktigt att prioritera att stilla om
till ett samhille med mer ansvarsfull resurshantering. I planering och
genomforande av utbyggnadsprojekt ska hallbarhetsaspekter beaktas
och goda miljomassiga l6sningar sokas.

Ekonomisk héallbarhet kan innebira att utnyttja gjorda investeringar i
exempelvis infrastruktur vid utbyggnad av samhalle och att samnyttja
befintliga och tillkommande lokaler. Ytterligare ett satt att spara naturens
resurser ar genom sa kallad kollaborativ konsumtion. Det innebar
att en resurs delas av manga, till exempel genom kollektivt dgande,
uthyrning eller aterbruk. Delat dgande genom bil- och cykelpooler eller
verktygsbibliotek i nybyggda bostader kan vara satt att delta i kollektivt
agande.

| samhdllsplaneringen
atskiljs begreppen trygghet
och sdkerhet. Med trygghet
menas i denna rapport en
kdansla eller upplevelse som
paverkar manga ménniskor,
exempelvis i en offentlig
miljé. Sakerheten bedéms
utefter konkreta fakta eller
fysiska &tgérder.
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MAL OCH STRATEGIER

Den fordjupade oversiktsplanen for Rolfstorp och Skillinge har tagit
fasta pA kommunens vision om att bli Vastkustens kreativa mittpunkt
och har ett 6vergripande mal som presenteras nedan. Malet ar indelat i
tre delar som presenteras pa foljande sidor. Overgripande handlar det om
att den fordjupade oversiktsplanen for Rolfstorp och Skillinge ska bidra
till att ge goda majligheter for fler att bo och verka i olika delar av orterna.

God livsmiljo

Vad som kidnnetecknar en god livsmiljo 4r i ménga avseenden individuellt.
Kvinnor och min, flickor och pojkar kan ha olika uppfattningar om sin
livsmiljo och ddrmed olika behov. En av grunderna for att tillgodose en
god livsmiljo for alla ar nirhetsprincipen. Narhetsprincipen innebar att
det ska finnas forutsiattningar for en enkel vardag, med bra tillgéng till
kollektivtrafik och offentlig och kommersiell service. En god livsmiljo
handlar ocksd om en boendemilj6 fri frdn fororeningar och storningar,
och med enkel tillgang till natur- och kulturmiljoer samt omraden for
rekreation och friluftsliv.

En god livsmiljo ska frimja moten mellan méanniskor av olika alder och
socioekonomiskt sammanhang. Den ska vara inkluderande, trygg samt
skapa forutsiattningar for att invinarna ska trivas och vilja bo kvar.
Genom att fler bostdder och arbetstillfillen tillkommer pa orten finns
utokade mojligheter for flytt till och inom orten.

I Rolfstorp och Skillinge finns forutsattningar for en enkel vardag med
offentlig och kommersiell service i naromrédet, till viss del beldagen
inom gang- och cykelavstdnd for boende och verksamma. Rolfstorp och
Skillinge omges av stora natur- och jordbruksomraden och tillgangen till
rekreation och friluftsliv ar god.

Det ar viktigt att den langsiktiga utvecklingen i orterna grundas i hur de
kan starka och komplettera varandra for att bibehélla en god livsmiljo.
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Det ar dven viktigt att Rolfstorp och Skillinge som serviceort kan serva
sitt omland med ett kommunalt och kommersiellt utbud.

‘Strategier for att uppnd en god livsmiljo:
« Skapa forutsattningar for utveckling av lokala centrum.
« Erbjuda en blandning av bebyggelsetyper inom béada orterna.
« Friamja att fler funktioner tillkommer i orterna.
« Planera for att orterna starks som en gemensam serviceort.
« Planera for social hallbarhet och jamstalldhet.
« Planera for en boendemiljo fri fran fororeningar och storningar.

« Planera for god tillginglighet till kommunikationer och
omkringliggande natur- och kulturmiljoer.

« Planera for en klimatanpassad bebyggelse.

« Kommunen ska arbeta for att kunna erbjuda kommunala tomter for
bostader

God féretagsmiljo

I Rolfstorp och Skillinge ligger idag foretag av olika storlekar och med
olika inriktningar. Parallellt med att sdkerstilla de hoga naturviardena
och ge forutsattningar for fortsatt bebyggelseutveckling ar det av stor vikt
att langsiktigt mojliggora for utveckling av fler arbetsplatser.

Det ar grundldggande att det finns forutsiattningar for utveckling av
olika typer av verksamheter. Genom tillkomst av ett varierat utbud av
verksamheter skapas fler mgjligheter for 6kad inpendling samt att kunna
bo och verka inom serviceorten. Utbyggnaden av bredband skapar aven
goda mojligheter att bland annat utféra arbete hemifran.

Forutsattningar for pendling samt att kunna uppna effektiva transporter
ar en viktig lokaliseringsfaktor for verksamhetsetableringar. Rolfstorps
lage utmed vag 153 har goda forutsattningar for just detta. Narheten till
de storre regionala straken, sdsom vag 153 och E6:an, skapar dessutom
tillganglighet till en storre arbetsmarknadsregion. Skillinge ligger inte
utmed ndgot av de storre strdken, men har istillet forutsattningar for
utveckling av verksamheter av mindre skala som inte ar i lika stort behov
av storre transporter.

Goda pendlingsmojligheter okar orternas attraktivitet som bostads- och
arbetsort. Det ar viktigt att planforslaget moter upp de olika behov som
finns oavsett kon och forutsittningar.

Den fordjupade oversiktsplanen for Rolfstorp och Skillinge ska framja
hallbara transporter for gods- och pendlingstrafik och darfor ar det
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viktigt att utgd fran de storre vagarna nir det géller lokalisering av
kommande verksamheter. Forbattrade pendlingsmojligheter kan dven
ge en positiv verksamhetsutveckling i omradet. Genom att bittre koppla
samman Rolfstorp och Skillinge forbattras forutsittningarna for hallbar
arbetspendling, sdvil mellan orterna som till andra delar av kommunen
och regionen.

Strategier for att uppnd en god féretagsmiljo

Kommunen ska striava efter att tillhandahéalla byggklar kommunal
mark for verksamheter i sddan takt och omfattning att efterfragan
kan tillgodoses.

Kommunen ska ha god framférhéllning i strategiska markforvarv for
att majliggora etablering av nya verksamheter.

Planeringen ska mgjliggora byggnation av lokaler i varierande storlek
for att orterna gemensamt ska stiarkas som serviceorter och dels for
att battre kunna serva sitt omland.

Mojliggora for nya turism- och rekreationsetableringar inom utpekat
LIS-omréade.

I planering och genomférande av projekt ska hallbarhetsaspekter
beaktas och goda miljomassiga losningar sokas.

Planeringen ska stodja och framja 6kade mojligheter till digitalisering
och kommunikation.
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Varna, tillgangliggéra och utveckla natur- och
rekreationsomrdden

Planomradet prédglas som helhet av dess koppling till naturen. Vid
planering och exploatering har kommunen ett ansvar for att aven i
framtiden ge boende och besokare mojlighet att uppleva en natur med
hoga naturvarden. Det kan handla om att striva mot att naturen tillganglig
for alla, att planera naturen som en tillgang i bebyggd miljo, att fortita
med upplevelser, aktiviteter, biologiska virden samt att ersitta natur och
rekreationsviarden som gar forlorade vid byggnation.

Vid planeringen av natur- och rekreationsomraden ar det positivt med en
sammanhallen gronstruktur, bide inom orten och till kringliggande natur.
Det gynnar bade den biologiska mangfalden och skapar forutsiattningar
for manniskor och djur att rora sig mellan gronomradena. Platser och
omraden bor bindas samman med strdk vilket skapar sammanhang,
okar tillgangligheten, bidrar till att starka folkhélsan, 6ka mgjlighet till
ett aktivt liv for olika aldersgrupper samt underlattar orienterbarhet och
uppmuntrar till att anvinda utemiljon.

Strategier for att vdrna och tillgéngliggéra natur- och
rekreationsomrdden

« Planera med natur som en tillgang i bebyggd miljo.

« Komplettera befintliga gronomraden med upplevelser och aktiviteter
och med biologiska viarden.

« Varje bebyggelseexploatering ska foregas av en inventering av natur-
och rekreationsviarden for att kunna ta vara pa befintliga kvalitéer nir
nya utemiljoer skapas.

+ Skydda gronomraden med héga natur- och rekreationsvarden.

» Natur- och rekreationsviarden ska virnas vid exploatering. Om detta
ar inte mojligt ska viardena ersittas, i forsta hand pa platsen och i
andra hand négon annanstans.

+ Planera for nya kompletterande gronomraden dar det finns behov.

« Planera for en sammanhallen och tillginglig gronstruktur.
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PLANFORSLAGETS STRUKTUR

Planforslaget syftar till att skapa goda forutsattningar for orterna i sig
att utvecklas och dven mojliggora for dem att utvecklas gemensamt.
Skillinge foreslas kunna stidrkas rekreationsmaissigt medan Rolfstorp
med sitt strategiska lage langs vag 153 har sarskilt goda forutsiattningar
for pendling och verksamhetsetableringar. Dessa viarden ar nagot som
kan profilera orterna och gora att de kompletterar varandra pé ett bra
satt.

For att, i hogre grad, kunna bo i orterna i livets olika skeden behovs
bostdder i varierad form. Planforslagets olika utbyggnadsomriaden kan
bidra till en sddan utveckling. Planforslaget majliggor for en tillkomst
av cirka 215-270 nya bostider i Rolfstorp och Skillinge (varav 80-120 i
Rolfstorp och 135-150 i Skillinge) i nya foreslagna utbyggnadsomraden.
Det finns dven mojlighet till fortdtning inom befintlig bebyggelse.
Inriktningen ar att bostadsbestandet pa orterna ska kompletteras med
blandad bebyggelse i form av parhus, radhus, flerbostadshus samt villor.

Utover bostader foreslas gronomraden samt att mojlighet ges att utveckla
och skapa nya gronstrak, lekplatser och andra gemensamhetsytor for att
starka den ekologiska och sociala hallbarheten i omradet. Sex stycken
gronomraden alternativt strak foreslas totalt sett.

Verksamheter ar viktigt for att sakerstédlla de langsiktiga utvecklings-
forutsiattningarna for arbetsplatser, ur bade ett sysselsiattnings- och ett
naringslivsperspektiv. Planforslaget omfattar en total yta om cirka 6,8
hektar ny verksamhetsmark (varav cirka 4 hektar i Rolfstorp och 2,8
hektari Skillinge). I Skéllinge foreslas ett utredningsomrade om 11 hektar
for bostader och/eller verksamheter for framtida utvecklingsmojligheter
inom orten. Motsvarande foreslas dven i Rolfstorp pa en yta om cirka 4
hektar.

Planforslaget mojliggor dven for tva LIS-omraden (landsbygdsutveckling
i strandnira lagen). Ett av dem foreslas ha en inriktning mot bostidder
och det andra mot turism och rekreation.

Orterna foreslas inte vdxa samman pa grund av avstandet mellan
dem och det foreslas dock ett gang- och cykelstrdk mellan orterna for
att knyta de samman. I Ovrigt ska orterna hallas samman och storre
ytmassiga utbyggnader i perifera lagen undvikas. Genom att forespraka
en koncentration av tillkommande bebyggelse till orternas centrala delar
skapas underlag for kollektivtrafik, narhet till skolor och férskolor samt
narservice. Detta ger forutsattningar for en smidig vardag. Koncentration
avbebyggelse medverkar ocksa till att ianspraktagandet avjordbruksmark
och annan vardefull mark begransas.
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Rolfstorp

Schematisk karta éver
féreslagna strék och
utbyggnadsomréden i
Rolfstorp

* M&jlig bostadsbyggnation
exklusive fortéatning

ﬁ 80-120
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Gdng- och Verksamhets-
cykelstrak mark
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féreslagna strak och
utbyggnadsomrdaden i
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MARKANVANDNINGSKARTA

Markanvandningskartan anger huvuddragen i pagaende mark- och
vattenanviandning samt forslag till forandringar. Har beskrivs hur ny
bebyggelse far tillkomma samt hur bevarandeviarda omraden ska beaktas.
Redovisningen pa mark- och vattenanvindningskartan dr schematisk
och medger inga exakta tolkningar av granser.

Pagaende markanvandning Férandrad markanvandning
Bl Lokalt centrum I _ 1 Utveckling av lokalt centrum
Blandad bebyggelse Fareslagen blandad bebyggelse
B verksamhetsomraden 777 Foreslaget verksamhetsomrade
Vard och skola Féreslagen vard och skola
Natur- och rekreationsomrade 2% Foreslaget natur- och rekreationsomrade
I (drottsanléggning 777  Foreslaget utredningsomrade
Natur ™ 7} Foreslaget LIS-omrade
Jordbruksmark ™ Hallplats med utbkad resenarsservice
Vagar === \figreservat
+=—  Befintligt gang- och cykelstrak —— Fdreslaget gang- och cykelstrak
Motionsspar -k Fdreslaget rekreationsstrak

Pdgdende markanvdndning

Pagdende markanvindning innebdr att den  huvudsakliga
markanviandningen inte kommer att &ndras. Forandringar och
kompletteringar som stimmer Overens med den huvudsakliga
markanvindningen kan ske inom dessa omraden.

- Lokalt centrum

Omfattar ytor i ortens centrala delar och bestér bland annat av befintliga
centrumfunktioner.

Blandad bebyggelse

Omfattar storre delen av tiatorternas bebyggda delar. Innehaller forutom
olika typer av bostader dven handel och andra centrumfunktioner samt
parkeringar och mindre storande verksamheter. Inom omradet ryms aven
mindre gronytor som kan ha viss betydelse for tillgédngen till vardagsnara
natur. Mojlighet kan finnas att fortdta och komplettera med ny blandad
bebyggelse.

I Verksamhetsomréden

Omraden som innehaller verksamheter som dven kan vara storande och/
eller skrymmande. Mojlighet kan finnas att fortata och komplettera med
nya verksamheter.

Vard och skola

Omfattar ytor for forskola och skola med tillhorande funktioner,
vardcentral samt vardinrattningar.

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for Rolfstorp och Skéllinge
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B Idrottsanléggning

Innehaller idrottsanldggning for utomhusvistelse, s som fotbollsplaner,
ridanldggningar med mera.

Natur- och rekreationsomrade

Omraden i anslutning till bostadsomraden och som har hoga natur-
och/eller rekreationsvirden. Hir ingar exempelvis lekplatser, parker,
tatortsnira rekreationsomraden samt kyrkogérdar.

Natur

Innehéller allménna gronytor. Ytorna kan utgora ett virde som en del i
tatortens gronstruktur vilket bor beaktas vid fortatning och utbyggnad av
nya omraden.

Jordbruksmark

Mark som anvénds for jordbruk och bete.

Forandrad markanvéndning

Forandrad markanvandning anger hurorten foreslas att utvecklasiform av
ny bebyggelse, gronstruktur och infrastruktur. Den exakta avgransningen
av mark- och vattenomraddena kommer studeras narmare i efterféljande
planldggning. All ny utbyggnad inom foreslagna utbyggnadsomraden ska
foregas av detaljplanering.

I_:j Utveckling av lokalt centrum [C1-C2]

L

Innehéllande ortens centrum. Inom detta omrade foreslds merparten av
ortens handel och andra centrumfunktioner koncentreras. For Rolfstorp
och Skillinge kan detta innebédra annat an bebyggelse som exempelvis
motesplatser i syfte att starka de lokala centrumen.

Foreslagen blandad bebyggelse [B1-B8]
Utbyggnadsomrdde for blandad bebyggelse, framst bostider med
tillhorande servicefunktioner som exempelvis narlekplatser.

Féreslaget verksamhetsomréde [V1-V2]
Utbyggnadsomrade for verksamheter som dven kan vara storande och/
eller skrymmande.

Féreslagen vard och skola [S1-S2]

Utbyggnadsomrade for forskola och skola med tillhérande funktioner,
vardcentral samt vardinrattningar.

i Féreslaget natur- och rekreationsomrdade
[R1,R2,R3,R5]

Omréden for utveckling av bland annat lekplatser, idrottsanlaggningar,
parker, tatortsnara rekreationsomraden samt kyrkogardar.
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% Féreslaget utredningsomréde [U1-U2]

Omrade som kan bli aktuellt for bebyggelse pa langre sikt om behov
uppstar.

"""} Foéreslaget LIS-omrdade [L1-L2]

Omraden som bedéms lampliga for landsbygdsutveckling i strandnira
lagen (LIS). LIS-omrédena ska bidra till positiva sysselsattningseffekter
och tillgadngen till strandomréaden ska langsiktigt kunna tillgodoses.
+—=—+ Foreslaget gdng- och cykelstrdk

Utpekat strak for gang- och cykelvag.

%-*» Foreslaget rekreationsstrak [R4]
Utveckling av strak for rekreation. Redovisat strak utgor en ungefarlig
strackning som behover studeras narmre infor ett genomforande.
= == Vagreservat
Vagreservat for delvis ny dragning av viag 153 soder om Rolfstorp. Ingen
bebyggelse far tillkomma som forhindrar ny dragning av vag 153.

@ Hdallplats med utékad resendrsservice

Prioriterad hallplats inom tatort utmed regionalt kollektivtrafikstrak, dar
atgarder foreslas for forbattrad standard och okad attraktivitet.
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Randzon

Natur- och jordbruksmark inom planomradet, som inte pekas ut for
foraindrad markanvandning, omfattas av ortens randzon. Syftet med
randzonen i direkt anslutning till tatorten ar att hushélla med mark
och undvika spridd bebyggelse som kan forsvara en mojlig framtida
tatortsutveckling.

For att sidkerstilla en langsiktig och héllbar mark- och vattenanvandning
och for att beakta viktiga allmdnna intressen (naturomraden,
jordbruksmark med mera) i direkt anslutning till titorten ska ny
bebyggelse inom randzonen provas restriktivt. Detta ska dock inte hindra
pagaende jord- och skogsbruk.

I 6vriga delar av randzonen, som langs vag 815, tillats enstaka bebyggelse,
dar sd provas lampligt, i syfte att bibehalla en levande landsbygd. Storre
exploatering ska ske inom utpekade utbyggnadsomraden i enlighet med
oversiktsplanens intentioner.

Omréaden med héga natur- och kulturvarden bor varnas och ny bebyggelse
bor provas restriktivt.

I Rolfstorp ligger den storsta delen av samhallet norr om vag 153. Soder
om vagen breder det 6ppna jordbrukslandskapet ut sig med vida utblickar
over landskapet. Delar av omradet ligger inom den yttre skyddszonen
for Grimetons varldsarv. Inom detta omrade ar det sarskilt viktigt att ta
hansyn till landskapsbilden och bevarandet av stora sammanhiangande
jordbruksmarker. Inom den yttre skyddszonen fir inte hoga och
vidstrackta byggnadsverk som visuellt kan stora den monumentala bilden
tillkomma. Har striacker sig dven vigreservatet for en eventuell framtida
forbifart for vag 153.

Stor hansyn ska tas till natur- och kulturvirden i det kuperade
odlingslandskapet. Exempelvis finns det 0ster om straket mellan Rolfstorp
och Skaillinge storre sammanhingande natur- och kulturmiljdomraden
som &r viktiga att virna. Har dr det sirskilt betydelsefullt att undvika
atgiarder som kan paverka omréadets hoga viarden och den Gppna
landskapsbilden negativt. Inom omraden med hdga natur- och
kulturvarden ska ny bebyggelse provas mycket restriktivt.

Generella riktlinjer giller allmdnt inom kommunen vid provning av

bebyggelse genom bygglovoch som underlag da detaljplaner ska upprittas.
For dessa riktlinjer hanvisas till Varbergs kommuns oversiktsplan.
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Mark- och vattenanvandning

Oversiktsplan Varbergs kommun
Férdjupning fér Relfstorp och
Skdllinge, karta 1
Antogandehandling 2020-10-20

Skala 1:17 000 (A3) \\
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Mark- och vattenanvéandning

Oversiktsplan Varbergs kommun
Fordjupning fér Rolfstorp och Skallinge,
karta 2

Antagandehandling 2020-10-20

Skala 1:10 000 (A3)
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Mark- och vattenanvandning

Oversiktsplan Varbergs kommun
Fordjupning fér Rolfstorp och Skallinge,
karta 3

Antagandehandling 2020-10-20
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Exempel pé fértatning, dér ny
villa tillkommer pd lucktomt i
en befintlig struktur

BEBYGGELSE

Fortatning

Fortatning innebar att 6ka exploateringsgraden i den byggda miljon. Det
kan ske pa ménga olika satt till exempel genom tillbyggnad, padbyggnad
eller att lagexploaterade omraden ersatts med ny bebyggelse med hogre
exploateringsgrad. Utover okad exploateringsgrad kan man fortata med
funktioner. Till exempel kan tillskapande av en park ocksa vara en typ av
fortatning.

I forsta hand bor redan hardgjord mark tas i ansprak for ny bebyggelse.
Omraden med kvalitativa kultur-, rekreations- och naturvirden bor
bevaras och fortatning inom dessa omraden kraver extra hansyn till
befintliga kvaliteter och viarden. Fortatning ska i forsta hand prioriteras
fore exploatering pa jungfrulig mark.

Planforslaget for Rolfstorp och Skillinge medger, utover foreslagna
utbyggnadsomriden for bostdder, dven fortdtning inom befintlig
blandad bebyggelse. Det kan till exempel handla om fortatning av
lucktomter, avstyckning av tomter, eller att fortata med grona inslag.

Det ar viktigt att en fortdtning av Rolfstorp och Skillinge anpassas
efter dess storlek och den befintliga bebyggelsen sa att ortens skala och
karaktir kan behaéllas.

Foreslagen blandad bebyggelse

Planforslaget mojliggor for bade rad- och parhus, flerbostadshus och
villor. For att starka orterna ur ett bostadsperspektiv handlar det fraimst
om att mgjliggora for en framtida tillkomst av bostéder i attraktiva ligen
som ger vackra vyer och nirhet till service.

For att bibehélla de korta avstinden inom orterna och virna
omkringliggande  natur- och  kulturmiljoer har foreslagna
utbyggnadsomraden placerats i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.
Jordbrukets intresse ska skyddas genom att nya bostidder placeras med
hénsyn till befintlig djurhallning eller annan jordbruksverksamhet.

Vid planering av framtida bostadsomraden bor behovet av ytterligare
atervinningsstationer ses over. For att underlatta fastighetsnara hamtning
av avfall i nybyggda omraden bor aterviandsgator undvikas, istillet kan
gator laggas i slingor.
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Rolfstorp
B1 Blandad bebyggelse i vaster

Bakgrund:

De centrala delarna av Rolfstorp bestéar dels av samlad bebyggelse men
aven av ett antal 6ppna och obebyggda ytor. B1 utgors av en sidan 6ppen
yta, som ligger utmed vag 153 och strax vister om befintligt centrum.
Omradet omfattas framst av jordbruksmark och omges huvudsakligen
av gardar, storre villatomter och skogsomraden. Omradets norra delar
sluttar mot norr.

Planférslag:

Planforslaget mojliggor for en exploatering av i huvudsak villor. Viss
mojlighet till fortatning finns dven i omradets norra delar dar det idag
finns viss bebyggelse. B1 ligger nira de centralare delarna av orten samt
nira kollektivtrafikstrak vilket skapar goda forutsiattningar for en enkel
vardag och en god livmiljo. Harifrdn ges vackra utblickar, dels mot
skogen i norr och dels mot det 6ppna jordbrukslandskapet i s6der.

Vid en exploatering av omradet ar det viktigt att hansyn tas till den
omkringliggande, glesa bebyggelsen och att omradets exploateringsgrad
darmed blir relativt 1ag. Viktigt dr dven att hinsyn tas till befintlig
gardsverksamhet som &r beldgen inom omradet. I samband med
exploatering av omradet bor samtidigt en gang- och cykelvig planeras
som, tillsammans med omkringliggande gator vaster och Oster om
omradet, bildar en sammanhéngande struktur.

Att tanka pa:
« Planlidggning av omradet ska omfatta omradet som helhet.

« Angoring till omréddet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

« Vid fortsatt planldggning bor nya gatuanslutningar studeras i syfte
att koppla samman gatunitet i Rolfstorp som helhet. Detta giller
aven gang- och cykelvigar.

« Avstand till djurhéllning i ndromradet.
« Beakta bullernivéer och trafiksakerhet med anledning av vag 153.

« Planera for en gang- och cykelvdg genom omradet i vist- Ostlig
riktning.

Foreslagen angdring till
utbyggnadsomrdadet sker via
en avfart frén vég 153
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Féreslagen angéring till
utbyggnadsomradet sker via
en avfart frén Kyrkvagen

Exempel pd framtida
bebyggelse

B2 Blandad bebyggelse vid Kyrkovagen

Bakgrund:

Oster om Rolfstorps skola och norr om Rolfstorps kyrka ligger ett omrade
som bestéar av jordbruksmark och skogsmark. Norr om B2 ligger ett storre
skogsomrade. Omradets ldge bredvid kyrkan gor att det dr beldget i en
viktig kulturmiljo. Vaster om omradet ligger samhallet inklusive skola
och forskola och blandad bostadsbebyggelse. Inom planomréadet finns
idag djurhallning,.

Planférslag:

Exploateringsgraden foreslas vara forhéllandevis hog i jamforelse med
befintlig och 6vrig foreslagen byggnation. Omradets lige nira skola,
bussforbindelser, centrum samt skogsomrade mojliggor for en smidig
vardag for personer i olika aldrar i livets olika skeden. Det vackra
omkringliggande inslagen av skogsnira strak, girdesgardar och den
nirliggande kyrkan bidrar ytterligare till en trivsam och god livsmiljo.

Vid en exploatering ar det viktigt att hansyn tas till befintlig djurhallning,
kyrklandskapet och dess kulturmiljoviarden. Det ar viktigt att ett
helhetsgrepp tas for omradet kring utformning och innehall.

Att tanka pa:

« Vid planldggning av omradet bor dven natur- och rekreationsomradet
norr om omradet innefattas for att bland annat planlidgga for befintligt
motionsspar.

« Angoring till omradet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering. Den foreslagna viagen for angoring till omradet (se
markering i karta) har begransningar i dess nuvarande utformning
och kapacitet.

« Hansyn behovs tas till befintlig djurhéllning.

e Hansyn bor tas till bland annat sumpskog, ornitologiska virden samt
skyddsvarda trad.

« Kyrklandskapet och dess kulturmiljovarden ska beaktas vid detalj-
planering. Stor sannolikhet for forekomst av fornlimningar inom
omradet.

« Bullernivaer fran vag 153.

« Risk for lagpunkter i omradets Ostra ytterkanter. Eventuellt finns
behov av stabilitetsutredning.
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B3 Blandad bebyggelse i norr, vid Méllers vag

Bakgrund:

I Rolfstorps norra delar, vaster om viag 815 och vid Mollers vag, finns
ett omrade som foreslas for bostadsbyggnation. Omradet ligger i de mer
kuperade delarna av orten och omfattas av skog samt jordbruksmark.
Inom omrédet finns idag enstaka, spridd bostadsbebyggelse. Den
kulturmiljomassigt vardefulla Skartedalen ar en vacker omkringliggande
miljo.

Planférslag:

En utbyggnad inom den hir delen av orten kan ses som en forlangning av
den befintliga bostadsbebyggelsen i riktning mot Skallinge. Planforslaget
mojliggor for utbyggnad av cirka 20-30 bostader, mycket beroende pa
platsens forutsattningar. Sutterdangvillor kan vara lampligt utifran den
kuperade terringen. Har foreslas forhallandevis generdsa tomter med
god tillgdnglighet till centrum, storre strak och nira skolan. Det kuperade
laget kan majliggora for vackra utblickar 6ver jordbrukslandskapet.

Ett rekreationsomrade (R3) foreslés ligga i direkt anslutning till omréadet.
Rekreationsomradet i anslutning till B3 skapar goda forutsidttningar
for en god livsmiljo. Ett gront strak foreslas ga frdn omrade R3 genom
omrade B3 for att knyta ihop gronomradena vister om Skillingevigen
med gronomréadena Oster om vagen.

De topografiska forhallandena innebar utmaningar exploateringsmassigt.
Det ar viktigt att omradet utvecklas varsamt for att inte naromrédet ska
paverkas pa ett negativt sitt.

D& omradet angriansar till vdg 815 kan det, ur ett buller och
siakerhetsperspektiv, vara ldmpligt att en eventuellt tillkommande
bebyggelse placeras med ett visst avstand fran viagen.

Att tanka pa:

« Angoringtill omradet behover studeras ytterligare vid detaljplanering.
» Beakta de topografiska forhallandena i planeringen.

e Omrédet berors delvis av kulturmiljoprogrammet, Skartedalen.

» Beakta bullerstérningar fran vag 815.

+ Risk for lagpunkter i omradets Ostra delar.

« Planera for ett gront strdk genom omradet.

Foreslagen angéring till
utbyggnadsomrdadet sker via
avfarter fran Skallingevégen i
norr och sydost

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for Rolfstorp och Skéllinge S, 31 (80)



Foreslagen angéring till
utbyggnadsomradet sker via
Skallingevégen

Exempel pé& framtida
bebyggelse

B4 Blandad bebyggelse 6ster om Minas vag

Bakgrund:

I de 6stra delarna av Rolfstorp, Oster om befintligt bostadsomrade, ligger
ett omrade med skog och vackra omgivande dngar som foreslas lampligt
for bostader. Omradet ligger utmed vig 815 som gar mellan Rolfstorp
och Skallinge, samt nira Folkets hus, Rolfstorps skola och har gang- och
cykelavstand till ortens centrala delar. Strax soder om omradet ligger en
motionsslinga. Omradet ar till viss del kuperat.

Planférslag:

Planforslaget innebér en utbyggnad av totalt 10-20 bostéader i blandad
form. Det niarliggande bostadsomradet bestar av ett tjugotal fristdende
villor och tanken ar att den tillkommande bebyggelsen vil ska passa ihop
med den befintliga. Avsikten ar att exploateringsgraden bor vara relativt
hog, i motsvarighet med omrade B2.

Omradet bedoms ha ett strategiskt ldge da det ligger i ndra anslutning
till kommunal och kommersiell service och diarmed skapa goda
forutsattningar for en enkel vardag.

De vackra kuperade omgivningarna och den narliggande utbyggda
infrastrukturen skapar goda forutsattningar for en trivsam och praktisk
boendemiljo.

Ett gront strak foreslas ga genom omrade B3 och B4 for att knyta ihop
gronomradena vaster om Skillingeviagen med gronomrédena Oster om
vagen.

Att tanka pa:

« Angoring till omradet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

« Beakta bullernivéer och trafiksikerhet med anledning av vig 815.

« Planera for ett gront strdk genom omradet.
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Skallinge

B5 Blandad bebyggelse norr om Képmansvagen

Bakgrund:

I de norra delarna av Skallinge ligger ett omréade, till viss det omgivet av
bebyggelse samt skog i norr, som anvands som jordbruksmark. Det ligger

langs Kopmansvagen, vilken dr huvudgatan genom orten. Féreslagen angéring fill
utbyggnadsomrddet sker via

avfarten frdn Kspmansvégen

Planférslag:

Omréadet har ett strategiskt lige utmed ortens huvudgata samt med
narhet till sdvdl kommunal som kommersiell service. Den omgivande
skogen, narliggande motionsslingor och badplats ar négra exempel
pa forutsattningar for narrekreation och en god livsmiljo. B5 berdknas
kunna innehélla cirka 40 bostader beroende pa bebyggelsens karaktar.

Att tanka pa:
» Angéring till omradet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

+ Beakta bullernivier och trygghetsaspekter utifran nérbeldgen
genomfartsvig vid kommande planering.

« Skapa forutsittningar for ett héllbart resande till och frdn omradet
till exempel genom goda gang- och cykelforbindelser.

Exempel pé& framtida

+ Ta hénsyn till kraftledningen i omréidets Ostra ytterkant som kraver bebyggelse
visst skyddsavstand vid bebyggelse i dess nérhet.
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Féreslagen angéring till
utbyggnadsomradet sker via
Vadursvagen

Exempel pé framtida
bebyggelse

B6 Blandad bebyggelse vid Jupitervdgen

Bakgrund:

I de sydvistra delarna av orten, nira idrottsplatsen, finns ett omrade
som framst anviands som jordbruksmark. Det ligger i anslutning till
befintlig bebyggelse som framst utgors av villor byggda under 1960- och
1970-talet.

Planférslag:

Planforslaget majliggor for en utbyggnad av cirka 15 nya bostdder av
varierad karaktar. Avsikten ar att en tillkomst av bostader i olika former
ska komplettera Skillinges nuvarande bestand och mgjliggora for fler att
kunna bo pa orten i olika skeden av livet.

Da B6ligger narabland annat idrottsplatser, motionsstrak, skogsomraden
samt kommunal och kommersiell service finns goda forutsiattningar
att enkelt kunna ta sig till ett flertal malpunkter pa ett hallbart sétt. D&
det omgivande landskapet delvis dr kuperat mojliggor det for vackra
utblickar fran tillkommande bebyggelse.

Omradet ligger inom det befintliga vattenskyddsomradet.

Att tanka pa:
e Angoring till omréddet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

« Vid fortsatt planering ska det sdkerstillas att en gron koppling skapas
mellan befintligt rekreationsomréde och motionsslingan i norr med
idrottsplatsen i soder.

« Skallinge vattenskyddsomrade ska beaktas.
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B7 Blandad bebyggelse séder om idrottsplatsen

Bakgrund:

Soder om idrottsplatsen finns ett mindre jordbruksmarksomrade. Det
omges av skogs- och jordbruksmark och ligger nara idrottsplatsen samt
befintlig bebyggelse. I narheten finns ett reningsverk.

Planférslag:

Det omgivande kuperade landskapet mgjliggor for vackra utblickar.
Laget nira befintlig kommunal och kommersiell service gor det mojligt
att nd olika malpunkter pa ett hallbart satt, exempelvis skola, forskola
och den lokala affaren. Nara omradet ligger skog och motionsslinga samt
idrottsplats vilket skapar goda forutsattningar for en aktiv vardag.

Planforslaget majliggor for villor med mellanstor tomtstorlek.
Omradet ligger inom det befintliga vattenskyddsomradet.

Att t&nka pa:
e Angoring till omréddet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

« Skallinge vattenskyddsomrade ska beaktas.
« Hansyn ska tas till det befintliga reningsverket.

Féreslagen angdring fill
utbyggnadsomrédet sker
via Heimdalsvégen i syd och
Idrottsvégen i norr
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Féreslagen angéring fill
utbyggnadsomrdadet sker
via Heimdalsvégen i syd och
Idrotftsvégen i vast

Exempel pé& framtida
bebyggelse

Bakgrund:

Oster om idrottsplatsen i samhillets sédra delar finns ett omrade
som idag utgors av jordbruksmark. Av de omrdden som pekas ut som
lampliga for bostadsbebyggelse i Skillinge ar detta det ytmassigt storsta.
Forutom idrottsplatsen omges omradet av viss bostadsbebyggelse
och skogar. Omréadet dr flackt och kan enkelt tillgingliggoras genom
kringliggande vagsystem. Marken har ett attraktivt lage nira centrum,
skola, idrottsverksambhet.

Planférslag:
Planforslaget mojliggor for 65-75 nya bostader i form av blandad tit
villabebyggelse. Liaget nira skola, idrottsplats och kommunal samt
kommersiell service skapar goda forutsattningar for en enkel vardag
och ger mojlighet att latt kunna na olika malpunkter genom héllbara
transporter.

Da omradet ar ett av de storre som foreslas i planforslaget ar det viktigt att
ett helhetsgrepp tas i samband med utbyggnad och samtidigt méjliggor
for en etapputbyggnad.

Genom omréadet foreslds ett en gron koppling for att binda samman
rekreationsomréiden saval norr som séder om omradet, se R4 nedan.
Det ar viktigt att utformningen av omradet anpassas efter att skapa
utrymme for ett sddant strék och att det upplevs som en naturlig del av
utbyggnadsomrédet. Vid behov skulle omradets ostligaste delar kunna
vara lampliga for viss utbyggnad av skolans verksamhet.

Omradet ligger inom det befintliga vattenskyddsomradet.

Att tanka pa:

« Angoring till omradet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

« Ta hinsyn till kraftledningen i omradets 6stra ytterkant som kraver
visst skyddsavstand vid bebyggelse i dess narhet.

« Skapa utrymme for ett tillkommande rekreationsstrak.

« Tahinsyn till det befintliga reningsverket.

« Lagpunkter finns i omradets ostra delar vilka ar viktiga att beakta.
« Skallinge vattenskyddsomrade ska beaktas.

« Beakta eventuella utbyggnadsbehov av den intilliggande skolan.
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Verksamheter

Nya verksamheter bor lokaliseras sa att befintlig infrastruktur kan
utnyttjas. Det ar dven viktigt att etablering av ny verksamhet inte ar
storande for narmiljon; till exempel genom buller och utslapp. Vid nya
etableringar ses det som sarskilt positivt om verksamheter tillkommer
som inte redan finns pa orten eller att det nytillkomna kan komplettera det
befintliga utbudet pa ett bra sétt. Detta 6kar i sin tur ortens attraktivitet
och kan vara en bidragande faktor till 6kad inflyttning.

Viktigt ar att tillkommande verksamheter inte paverkar naromradet
pa ett negativt satt. Olika typer av verksamheter ar dirmed lampliga i
olika lagen. I anslutning till exempelvis bostadsomréaden foreslas mindre
storande verksamheter.

o = 4 s S

Flygbild p& Skallinges verksamhetsomréde
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Féreslagen angéring fill
utbyggnadsomradet sker via
vég 812

V1 Verksamhetsomrdde i véstra Rolfstorp

Bakgrund

Langs vig 153 ligger ett omrade som idag framst utgors av jordbruksmark.
I narheten ligger dven den kulturmiljomassigt intressanta Samviagen
vilken stracker sig fran Havstorp mot Valinge.

Planférslag

Omradet har bedomts lampligt att omvandla till verksamhetsomradet
dels utifran dess strategiska ldge langs ett storre strak och dels utifran att
det ligger ett visst avstand fran orten och darmed den titare bebyggelsen.

Da omradet omfattas av det i kulturmiljoprogrammet utpekade omradet
Samvagen ar det viktigt att beakta dess varden vid en utveckling av
omradet. Rekommendationerna for omradet ar att ny bebyggelse bor
provas individuellt samt att placeringen av byggnader bor anpassas efter
bebyggelsemonster och landskapsbild.

Omradet saknar idag god vatten och avloppsanslutning. Det kommer att
vara en forutsittning att omradet kan forsorjas med vatten och avlopp
for att etableringar ska kunna ske. Tekniska svarigheter finns att nd
omradet och investeringar i infrastruktur kommer att behéva goras for
att omradet ska kunna utvecklas, En ny overforingsledning planeras i
nara anslutning till omréadet, vilket kan vara viktigt att ta hansyn till vid
utformning av omradet.

Haéllbara resalternativ till omradet finns i form av kollektivtrafik da en
busshéllplats ar beldgen precis soder om omradet. Omradet kommer att
kunna nas for gdng- och cykeltrafik genom att nyttja befintliga gator norr
om vag 153 samt om gang- och cykelvag byggs ut genom det foreslagna
omradet Bi som dirigenom mojliggor for en sammanhingande
gatustruktur i vist-ostlig riktning.

Att tanka pd

» Angoring till omrddet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

« Helhetsgrepp kan tas for utveckling av omradet sa att det bidrar till
en inbjudande entré till orten i dess viastra delar.

« Angrénsar till férorenad mark/deponier.
» God VA-anslutning ska tillskapas for att mojliggora for etableringar

« Innefattas delvis i det kulturmiljomassigt virdefulla omradet
“Samvagen”.

« Hainsyn ska tas till befintliga gdrdar och verksamheter.
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V2 Verksamhetsomrdde i sydéstra Skdllinge

Bakgrund:

V2 ligger nédra viag 815 som striacker sig mellan Rolfstorp och Skillinge
samt i anslutning till befintliga verksamheter beldgna oster om vag 815.
Det aktuella omradet ligger pa jordbruksmark.

Planférslag:

Planforslaget mojliggor for etablerande av verksamheter i anslutning
till vissa befintliga verksamheter Oster om vig 815. Omradets placering
ar strategiskt bra utifran dess lige i nira anslutning till befintlig
infrastruktur. For att sdkerstilla en héllbar utveckling av saval befintliga
som planerade verksamheter ska naturviarden och skyddsavstand
till vagar och bebyggelse beaktas vid exploatering. De tillkommande
verksamheterna bor inte paverka naturviarden, jordbruk eller bostader
utanfor utbyggnadsomradet pa ett negativt sidtt. Omradet omfattas
av kulturmiljoprogrammets utpekade omrade Skirtedalen. Darfor
bor extra hansyn tas till omgivningen och rekommendationerna i
kulturmiljoprogrammet bor foljas sa langt detta ar majligt. Arkeologisk
forundersokning kan behova goras vid exploatering av omradet da det
konstaterats att sddana varden finns pa platsen idag.

Da omradet till viss del utgor en entré till orten i dess sodra delar ar det
viktigt att det utformas pé ett vilkomnande sitt.

Att tanka pa:

» Angoring till omradet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

+ Helhetsgrepp kan tas for utveckling av omradet sa att det bidrar till
en inbjudande entré till orten i dess sodra delar.

« Berors av det kulturmiljomassigt vardefulla omradet Skartedalen
« Hansyn ska tas till befintliga gdrdar och verksamheter.

« Vid exploatering ska naturvirden beaktas, omradet ligger delvis inom
naturvardsprogrammet.

« Tahaénsyn till fornminnen inom omradet vid en kommande planering.

%’Mm

Foéreslagen angéring till
utbyggnadsomrddet sker via
Asplundavégen i syd och via
végen mellan Skallinge och
Attarp i norr
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Féreslagen angéring fill
utbyggnadsomradet sker via
en avfart frén vég 153

U1. Utredningsomréde

Bakgrund:

I Rolfstorps sodra delar finns ett omrdde som idag utgors av
jordbruksmark. Omradet ligger ldngs vig 153 som ar ett av kommunens
prioriterade strak och i anslutning till befintlig bebyggelse. Omradet
angrinsat i dess sodra delar mot Grimetons vérldsarvs yttre zon.

Planférslag:

Planforslaget mojliggor exploatering av bostader och/eller verksamheter
iortens sodra delar. Omradet har ett strategiskt 14age langs ett storre strak.
Det ar viktigt att eventuellt tillkommande verksamheter inte har nagon
negativ inverkan pa kringliggande miljo eller inte leder till kraftig 6kning
av tunga transporter genom samhallet utifran omradets lage i anslutning
till befintlig bebyggelse och infrastruktur. Icke storande verksamheter
foresprakas.

Planforslaget medverkar till att fler arbetstillfillen kan tillskapas nira
befintlig och eventuellt tillkommande bostadsbebyggelse. Den foreslagna
gang- och cykelvagen langs vig 153 skapar mgjligheter att kunna ta sig
till och frdn utredningsomradet och mot exempelvis den foreslagna
héllplatsen med utokad resenirsservice.

Det saknas i dagslaget goda kopplingar 6ver vig 153 mellan den befintliga
bebyggelsen i norr och ortens sédra delar soder om végen. Det ar viktigt
att sddana kopplingar tillkommer for att skapa en siker trafikmiljo for de
boende och verksamma.

Utredningsomradet behover i senare skeden detaljstuderas for att en
lamplig avvagning kring dess framtida innehall ska kunna goras.

Att tanka pa:

» Angoring till omradet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

« Tillskapande av sakra kopplingar over/under vag 153 mellan den
befintliga bebyggelsen i norr och det foreslagna utredningsomradet
isyd.

« Eventuellt tillkommande verksamheter ska vara icke storande.

« Grimetonsvarldsarv, yttre zon, séder om Rolfstorp. Den tillkommande
bebyggelsen inom utredningsomradet bor vara lag for att majliggora
utblickar mot varldsarvsomradet.
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U2. Utredningsomrdde

Bakgrund:

I Skillinges vastra delar finns ett omrdde som idag utgors av
jordbruksmark. Omradet ligger lings viag 816/Kopmansvigen vilken
stracker sig genom sambhillet.

Planférslag:

Planforslaget mojliggor exploatering av bostader och/eller verksamheter
i ortens vastra delar. Omradet har delvis ett strategiskt lige langs
ett storre strak. Da det blir det forsta invanare och besokare moter
vasterifran ar det viktigt att omradet utgor en trivsamt entré till orten.
Det ar viktigt att eventuellt tillkommande verksamheter inte har nagon
negativ inverkan pa kringliggande miljo eller inte leder till kraftig 6kning
av tunga transporter genom samhallet.

Utredningsomradet bor ses som ett reservomrdde som, pd ling sikt,
skulle kunna utvecklas med nya funktioner om behov uppstar Ovriga
foreslagna omraden for bostidder och verksamheter bor i forsta hand
prioriteras.

Utredningsomradet behover i senare skeden detaljstuderas for att en
lamplig avvagning kring dess framtida innehdll ska kunna goras. Da
omradet ligger i ortens utkant och att det ligger ett gronomrade mellan
detta och den befintliga bebyggelsen ar det viktigt att se till hur detta kan
kopplas ihop med den befintliga strukturen pa ett bra sitt.

Att tanka pa:

» Helhetsgrepp tas for omradet s att det bidrar till att bilda en attraktiv
entré i ortens vastra delar.

e Angoring till omréddet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

« Eventuellt tillkommande verksamheter ska inte ha negativ inverkan
pa narmiljon i form av utslapp, buller med mera.

« Hansyn ska tas till befintliga gardar.

« Delvis geotekniskt sett komplicerat.

« Risk for lagpunkter i omradets sydostra delar.

Féreslagen angdring fill
utbyggnadsomrdadet sker via
en avfart frdn Képmansvégen
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Landsbygdsutveckling i strandndra ldge

Bakgrund:

Kommunerna kan i sina oOversiktsplaner peka ut omraden for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen, si kallade LIS-omréden.
Inom dessa omraden kan det sirskilda skilet for landsbygdsutveckling
anviandas nar man provar dispenser och upphéver strandskyddet.

Syftet med LIS-omraden ar att langsiktigt stimulera den lokala och
regionala utvecklingen pa landsbygden, dir en utveckling av dessa
omraden skulle kunna ge positiva synergieffekter. Utpekandet ska ske pa
ett sadant satt att det langsiktiga skyddet for stranderna uppratthalls. Det
ska fortfarande finnas god tillgang till strandomraden f6r allmdnheten
och for att bevara goda livsvillkor for djur och vaxter.

Bostadsbyggandet, befolkningsokningen och den ekonomiska tillvaxten
ar inte jamnt fordelad over Varbergs kommun. Utvecklingen i Skallinge
har under en lingre tid varit svag, vilket riskerar att paverka ortens
attraktivitet och mojligheterna for ett fortsatt utbud av kommunal och
kommersiell service. Av den anledningen ar det intressant att studera hur
kommunen pé olika satt kan stimulera och st6tta en landsbygdsutveckling.

Att framja en bostadsbyggnation eller utveckling av niringsverksamhet
i attraktiva strandldgen kan vara en del i ett sddant arbete, varfor LIS-
omraden bedoms vara lampligt Skillinge. I Skillinge foreslas ett LIS-
omraden som mojliggor for strandnira bostadsbebyggelse och ett for
utveckling av fritids- och rekreationsomraden i vackra och attraktiva
lagen. Med fler invanare pa orten stirks underlaget for service, sa
att befintlig service kan uppratthallas och ny kan tillkomma. Genom
satsningar inom fritid och turism kan fler arbetstillfillen tillskapas, vilket
aven det kan stérka orten.

Narheten till Skallingesjon gor orten, ur ett kommunperspektiv, unik och
skapar goda magjligheter for utveckling i strandnira lage. Foreslagna LIS-
omraden majliggor for tillkomst av bostdder samt for framtida satsningar
inom rekreation och turism. Nedan presenteras respektive foreslaget
LIS-omréade.
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L1. Bostader

Bakgrund:

Strax norr om Skillinge, mellan Nosslingevigen och vister om
Skallingesjon, ligger ett omrade som idag huvudsakligen utgors av
jordbruksmark samt viss naturmark/skogsmark. Omréadet angrénsar till
enstaka bostadsbebyggelse i syd.

Planférslag:

Planforslaget innebiar huvudsakligen ett mojliggorande att tillskapa
fler bostader i ett attraktivt sjonira lige. Det geografiska ldget i nara
anslutning till sjon kan mojliggora for vackra utblickar. Planforslaget
inriktas fraimst mot villabebyggelse.

Samhillet ges mojlighet att fortsdtta vixa i anslutning till sjon och
befintlig byggnation kan kompletteras och fa en mer sammanhallen
struktur. Attraktiva tomter erbjuds samtidigt som tillgdngligheten till
sjon kan 6ka. Detta kan exempelvis ske genom att ett rekreationsstrak
anlaggs. Passage ska sakerstillas i enlighet med strandskyddets syfte.
Det ar viktigt att ett sddant strék gors lattillgangligt for savil boende som
besokare pa orten.

Med fler bostdder inom orten skapas béttre forutsittningar for utveckling
i ndromradet och ger ett 6kat serviceunderlag. Att kunna erbjuda tomter
i unika lagen ar viktigt for kommunens totala attraktivitet. Detta LIS-
omrade ger en sddan mojlighet och bor dirmed vil kunna stimma
overens med de intentioner som finns for LIS.

Omradet ligger inom det befintliga vattenskyddsomradet.

Att tanka pa:

« Mojliggora for god anslutning mot vdg 815. Angoring till omradet
kommer att behova studeras ytterligare vid detaljplanering.

« Buller fran intilliggande vag.

+ Skillinge vattenskyddsomréde ska beaktas.
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L2. Rekreation och friluftsliv

Bakgrund:

Omrade sydost om samhillet, 6ster om badplatsen fram till sankare
markomrdden vid Langemad. I samhaillet finns ett strandbad med
narrekreationsomrade som utgor en viktig del for samhaillet och
friluftslivet. Vid badplatsen finns en enklare serviceanldggning. Naturen
ar lamplig for friluftsliv. En utveckling av nirliggande rekreation
forbattrar och okar tillgdngligheten for det rorliga friluftslivet.

Planférslag:

I forsta hand handlar det om att ge majlighet att utveckla rekreations-
och fritidsanlaggningar i Skallinge. Det kan till exempel handla om
batuthyrning eller fiskeverksamhet. LIS- omradet foreslas dven stracka
sig en bit ut i vattnet for att mojliggora for utveckling av bryggor
eller liknande. Detta ger en storre tillgang till sjon vilket 6kar ortens
attraktivitet.

Med en mgjlig utveckling av fritidsanlaggningar kan ytterligare
arbetstillfallen skapas pa orten. Da utbudet av fritidsaktiviteter for boende
iolika dldrarinaromradet ar begransat ar det sarskilt vilkommet att detta
breddas ytterligare. Genom att fler turist- och rekreationsmojligheter
tillskapas okar dven omrédets attraktivitet i sin helhet.

Det ar viktigt att nya etableringar inte kan upplevas som storande och
att noggranna avvigningar gors vid nyetableringar dir hansyn tas till
befintligt vaxt- och djurliv. Vid tillkomst av nya verksamheter ar det dven
viktigt att dessa gors lattillgangliga for att de ska kunna utnyttjas pa basta
satt.

Att tanka pa:

« Angoring till omréddet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

+ Omrédet ska enkelt kunna nés av besokare och vara tillganglighets-
anpassat.

« Hainsyn ska tas till befintligt djur- och vaxtliv vid nyetableringar.
« Skyddsvirda trad pa platsen ska beaktas.
» Skillinge vattenskyddsomrade ska beaktas.
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SERVICE

Ambitionen i 6versiktsplanen ar att befintliga serviceorter ska utvecklas
med god service. Service ar viktigt for ett omrades utveckling och
attraktivitet.

For att hantera en positiv befolkningsutveckling behover utbudet av
service kunna utvecklas i samma takt som befolkningstillvaxten. Totalt
mojliggors 215-270 bostader i planforslaget for de badda orterna vilket
innebar bland annat ett 6kat behov av skol- och forskoleplatser och
olika boendeformer for dldre. Vid exploatering bor det tidigt utredas och
planeras for kommande behov av skolor, férskolor och annan kommunal
service.

Det finns mojlighet att bygga ut Rolfstorps skola i takt med att
exploateringar sker, se S2 nedan. Det finns dven mojlighet for Skallinge
skola att viaxa inom géllande detaljplan och/eller anslutande omraden
vaster eller soder om skolan samt att det kan vara lampligt inom de 6stra
delarna av omrade B8.

I Rolfstorp, vid korsningen vig 153/Skillingevigen foreslds en
busshallplats med utokad resenirsservice. Platsen utgor en bytespunkt
mellan olika transportslag till exempel mellan cykel och buss.
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Lokala centrum

Planforslaget for Rolfstorp och Skillinge mojliggor for en utokad
kommersiell service, och forslaget innebar att denna huvudsakligen
koncentreras till omréddena som kallas utveckling av lokalt centrum.

C1. Utveckling av lokalt centrum i Rolfstorp

Bakgrund:

Rolfstorp har redan idag ett tydligt mindre centrumomrade dar mataffar,
pizzeria och vardcentral dr samlat. Har finns dven en atervinningscentral
och i anslutning till omradet ligger Ekparken. Centrumomradet ligger
langs vag 153 i de sodra delarna av orten.

Planférslag:

I ndaromréadet kring Rolfstorps befintliga centrum finns ytor mojliga att
utveckla med viss handel och kommersiell service genom fortdtning. Det
skulle till exempel kunna handla om viss omvandling av parkeringsplatser
eller ianspraktagande av gronytor kring vardcentralen.

Det ar viktigt att tillkommande verksamheter ar lampliga att placera nara
befintlig bebyggelse och inte bidrar till 6kat buller, utslapp eller annan
negativ inverkan pa den omgivande miljon. Det dr dven viktigt att, vid en
utveckling av omradet, beakta tillgdnglighets- och sidkerhetsaspekter sa
att platsen upplevs trygg och latt att ta sig till.

Att tanka pa:

» Vid utveckling av centrumomradet ar det viktigt att social hallbarhet
(trygghet, sikerhet med mera) ar en utgangspunkt.

« Inslag som saknas pa orten idag kan med fordel lokaliseras hit om det
anses lampligt ur en helhetsbedomning.
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C2. Utveckling av lokalt centrum i Skéllinge

Bakgrund:

Skallinge har ett centrumomrade dar mataffar, pizzeria och bygdegérd ar
samlat. Centrumomrédet ar beldget centralt i orten vid korsningen mellan
Lyngésvigen och K6pmansvagen. I nira anslutning till centrumomradet
ligger bostadsbebyggelse. Det finns &dven en busshallplats lings
Kopmansgatan som &r beldgen nira matvaruaffiren. Genom omradet
gar en kraftledning.

Planférslag:

De centrala delarna av Skillinges bedoms vara lampliga for utveckling
av kommersiell service i mindre skala. Det kan handla om fortatning i
det omrade som idag utgor centrum eller nyetableringar lings med
Kopmansvigen. Det kan till exempel handla om verksamhetsetableringar
i bottenplan pa befintlig bebyggelse. Nya verksamheter som inte finns
representerat pa orten idag skulle med fordelkunna placeras hir, om det
bedéms limpligt. Aven utanfor foreslaget centrumomrédet kan det vara
lampligt med tillkomst av ny verksamhet, men det ar viktigt att det inte
ar nagot som kan tdnkas paverka naromradet pa ett negativt satt.

Det ar viktigt att tillkommande verksamheter ar lampliga att placera nara
befintlig bebyggelse och inte bidrar till 6kat buller, utsldpp eller annan
negativ inverkan pa den omgivande miljon. Det dr dven viktigt att beakta
tillganglighets- och sdkerhetsaspekter si att omradet upplevs tryggt for
personer av olika kon, dlder och med skilda forutsattningat samt latt att
ta sig till.

Att tanka pa:
» Beakta siakerhetsavstand kring kraftledningen.

« Tillkommande smaskaliga verksamheter/service ska anpassas
efter befintlig bebyggelse och far inte medféra negativ paverkan pa
narmiljon.

« Vid utveckling av centrumomradet ar det viktigt att social hallbarhet
ar en utgangspunkt.

« Inslag som saknas pa orten idag kan med fordel lokaliseras hit om det
anses lampligt ur en helhetsbedomning.
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Féreslagen angéring fill
utbyggnadsomradet sker via
Per Lars vég

Skola/forskola

S1 Ny forskola, 6ster om Rolfstorps skola

Bakgrund:

I Rolfstorp och Skillinge finns tre forskolor. Varje ort har en skola, se mer
i delen Planeringsunderlag. Aven i Skallinge ligger forskolor och skolan
nira varandra i de centralare delarna av orten.

Planférslag:

I takt med att Rolfstorp och Skillinge byggs ut enligt planforslaget
kommer behov att finnas av en ny forskola. En ny forskola bedéms tiacka
det langsiktiga behovet av forskoleplatser for bada orterna.

Forslaget medger tillkomst av en ny forskola i ndra anslutning till
Rolfstorps skola och i anslutning till skogsomrade. Detta ger i sin tur en
trevlig narmiljo for barnen och laget kan bidra till att vissa funktionen for
skola/forskola kan samnyttjas. Det skogsnira laget kan dven ge svalka
genom skugga.

Avsikten ar att lokalerna &ven ska kunna nyttjas for andra dndamaél
utanfor skoltid. Med fler aktiviteter inom orten skapas forutsattningar
for starkt social héllbarhet, samtidigt som det minskar behovet for resor.
Omréadets lage nira skola och forskolor, fritidsverksamheter med mera
skapar goda forutsattningar for en enkel vardag.

Att tanka pa:

« Vid en tillkomst av en ny forskola foresprakas flexibla lokaler for att
skapa mojlighet att dessa ska kunna nyttjas aven for andra dandamal.

« Planera for att den nya forskolans utemiljo ska skyddas av skogen.
Detta for att bland annat ge svalka och skydda mot ultraviolett
stralning.
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S2 Utveckling av skolans verksamheter i anslutning till
befintlig skola i Rolfstorp

Bakgrund:

Omradet 6ster om Rolfstorps skola bestér av en grusplan som idag nyttjas
for idrott och parkering. Omradet har inte planlagts, men har i tidigare
fordjupad oversiktsplan pekats ut for utveckling av fotbollsplan. Detta
behov kvarstar. P4 langre sikt kan det dven finnas behov for utveckling
av skolans lokaler. Omradet kan lampligt for utveckling av verksamheter
med kopplingar till skolan.

Planférslag:

Planforslaget mdojliggor for utveckling av skol-, idrotts- eller
fritidsverksamhet. Omradet kan med fordel planeras for att kunna
inrymma aktivitetsmojligheter for personer i olika aldrar och med
olika forutsattningar. Det kan till exempel handla om anliggning av en
konstgrasplan, men ocksa om utveckling av skolans lokaler. Det dr viktigt
att satsningar gors pa god belysning och andra atgarder som gor att ytan
kan nyttjas vid olika arstider, olika tider pa dygnet samt att det skapar
okad trygghet. Det skogsnira laget kan aven ge svalka genom skugga.
Omradet bedoms inte vara inte beldget i narhet av elektromagnetisk
stralning.

Att tanka pa:

« Planera for att den nya utemiljon ska kunna ge svalka genom skugga.
Detta for att bland annat skydda mot ultraviolett stralning.

« Att omréden ar latt och tryggt att ta sig till.

« Planera for god belysning och andra atgirder for okad upplevd
trygghet.
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Fordjupning av
gronstrategin

Den férdjupning av
gronstrategin kommunen
planerar att ta fram &r tankt
att innehalla bland annat
riktlinjer kring avstand
till gronytor, riktlinjer om
hur ekosystemtjdnster ska
utvecklas samt férslag till
gronstrék i kommunen.
Férdjupningen ska fungera
som ett underlag vid
samhadllsplanering; fran
Sversiktsplan till detaljplan.

GRONSTRUKTUR

Begreppet gronstruktur anvidnds for att beskriva ett omrades grona
viarden och hur dessa linkas samman. Gronstrukturen har bade
ekologiska och sociala varden och ar en viktig del i att skapa ett samhalle
med goda livsmiljoer. Ett av samhallsplaneringens mal ar darfor att skapa
en sammanhingande vav av grona ytor och vattenomraden, till nytta for
béde ménniskor, djur och vaxter.

Gronstrukturen ar betydelsefull ur manga olika aspekter och bidrar med
en mangd nyttor for oss manniskor, sa kallade ekosystemtjanster. Grona
och bla omraden ar livsmiljoer for djur och vaxter och bidrar till biologisk
mangfald.

Gronomraden bidrar till battre hilsa for ménniskor, genom att det
finns omréaden for rekreation nira bostadsomraden och arbetsplatser.
Darutover bidrar gronskan till natur- och kulturupplevelser och gor det
mojligt att folja arstidernas vaxling och uppleva skonhet.

Friluftsliv och rekreation

Rekreationsomraden kan spela en stor roll i att skapa méten mellan
manniskor och verka for en kinsla av gemenskap i till exempel ett
grannskap. Gronska och natur stimulerar dven till fysisk aktivitet for
vuxna och barn. Det ar viktigt att varje foreslaget nytt omrade for
bostider ligger i ndra anslutning till vatten och promenadstrak. Forutom
att det har en positiv effekt for hilsan sa kan det ocksa utgora vaderskydd
for vissa platser samt bidra till att sinka temperaturen i tatbebyggda
omraden.

I Rolfstorp och Skillinge finns en stor variation av rekreativa virden,
béde inom den sammanhéllna bebyggelsen men ocksa med koppling till
kringliggande skogsomréaden, betesmarker och dkerlandskap. I utkanten
av samhallena finns en blandning av miljoer bade vad géller landskapets
karaktar och dess olika kvaliteter. Dessa olika omrdden bor pa sikt
bindas samman med fler rekreativa strak som dessutom kan fungera som
spridningskorridorer for vaxt- och djurlivet.

For att bilda ett langre sammanhéngande rekreationsstrak kan delar
av straken bindas samman genom att befintliga vagar inom den
sammanhallna bebyggelsen delvis nyttjas. Det kravs fler rekreativa
omraden och strdk och i takt med att orterna vixer. Dessa blir bade
ekologiskt och socialt betydelsefulla. Réatt utformade kan de vara
betydelsefulla spridningskorridorer, ge ortens invénare rekreativa
varden och dven mojliggora sakra fardviagar genom orterna. I den
fordjupade oOversiktsplanen foreslds ett rekreationsstrdk samt
fyra rekreationsomridden. Dessa bidrar till att binda samman och
tillgdngliggora olika naturomraden och kulturmiljéer i Rolfstorp
respektive Skillinge samt bidrar med vardefulla spridningskorridorer for
véxt- och djurlivet inom den sammanhéllna bebyggelsen.

Natur och ekologi

Naturviardena i och kring Skillinge och Rolfstorp ar framforallt knutna
till skogsomradena, betesmarkerna och till miljon i och lings Himlean.
Naturreservaten Gisslosa, Skirte, Hallagarden och Himmelsberg ligger
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nira planomradegransen i Oster och innehar héga viarden for biologisk
maéngfald. Dessa omraden utgors av kullar med gammal ek- och bokskog
som tidigare till stora delar varit betad. Aven skogsomradena i viistra
delen av planomradet hyser hoga viarden. Tillsammans med reservaten
skapar dessa goda forutsiattningar for spridning av arter. Narheten till
stora ssmmanhingande narnaturomréaden ger dven mdajlighet till ett rikt
och omviaxlande natur- och friluftsliv for boende i Skillinge och Rolfstorp.

Forslaget i den fordjupade oversiktsplanen sidkerstiller bevarandet av
naturomraden i anslutning till Rolfstorp och Skillinge. Detta gors bland
annat genom utpekandet av natur- och rekreationsstrak utmed skogs-
och bergsbranten i norra delen Rolfstorps samhille (R1 och R3) och ett
natur- och rekreationsomrade vid Rolfstorps kyrka (R2). I sodra Skéllinge
foreslas ett natur- och rekreationsomrade med en grén koppling till de
naturomraden som finns inne i Skillinge (R5).

Rekreationsstrak
R1 Natur- och rekreationsomrdde i norra Rolfstorp

Bakgrund:

De norra delarna av Rolfstorps samhille angréansar till ett storre skogs-
och bergsparti. Harifran ges mojlighet till vackra utblickar 6ver samhallet
och det vida jordbrukslandskapet soderut. En utveckling av omrédet
skulle skapa forutsattningar for olika delar av Rolfstorps samhaille att
bindas samman dar vagstruktur idag saknas.

Planférslag:

Forslaget innebér att de norra delarna av Rolfstorps samhille binds
samman av ett natur- och rekreationsomrade med vackra utblickar 6ver
landskapet. Utveckling av gangstrak utefter bergskanten bedoms kunna
oka tillgangligheten till ortens olika delar, bland annat till befintlig
idrottsplats. Forutom att oka tillgdngligheten till olika méalpunkter i
samhillet kan straket dven skapa 6kade mdojligheter for aktiviteter pa
orten sdsom exempelvis tipspromenader. Informationstavlor langs
strackan som belyser lokala foreteelser ar ocksa exempel pa hur straket
far fler anvandningsomraden.

Att tanka pa:

« Hansyn ska tas till platsspecifika varden.

» Straket ska gors tillganglighetsanpassat.

« Omréadet ska vara latt att na till exempel genom tydlig skyltning.

« Angoring till omradet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.

+ Omréadet ska utformas med social hallbarhet som utgangspunkt och
med fokus pé trygghet och sdkerhet.
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R2 Natur- och rekreationsomrdde intill kyrkan i Rolfstorp

Bakgrund:

Omradet omkring kyrkan utgors av ett skogsbeklitt bergsparti. Har finns
goda forutsattningar for utveckling av attraktiva rekreationsmiljoer med
utblickar over det vidstrackta jordbrukslandskapet. Utveckling av den
tatortsnara naturen i dessa delar blir allt viktigare i takt med att orten
vaxer med ny bostadsbebyggelse.

Planférslag:

Bergsomradet omkring kyrkan foreslds utvecklas till ett natur-
och rekreationsomrade med plats for exempelvis gangstigar och
utsiktsplatser. Omradet ses som en viktig del i den titortsnira naturen i
samband med bostadsutvecklingen norr om kyrkan (omrade B2).

Att tanka pa:
« Hansyn ska tas till platsspecifika varden.

« Rekreationsomradet ska latt kan nas av olika malgrupper.

« Omrédet ska utformas med social hallbarhet som utgangspunkt och
med fokus pa trygghet och sikerhet.
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R3 Natur och rekreationsomrdde vid Méllers vag

Bakgrund:

Norr om Mollers vig i norra Rolfstorp finns ett parti med 16vskog, som
utifran platsens naturvirden och lige intill befintlig bebyggelse, lampar
sig som ett bostadsnéra rekreationsomrade.

Omradet anvinds inte i nigon hog grad idag for rekreation, men
har goda forutsiattningar att utvecklas till ett virdefullt natur- och
rekreationsomrade for boende och besokande.

Planférslag:

Den sodra delen av skogspartiet bedoms ha betydande naturvarden, med
bland annat ddellovtrad, vuxna ekar och lummiga hasselbuskage.

Med ritt skotsel, till exempel slatter och dterskapande av ett glesare
tradskikt dar framfor allt dldre ekar far mer ljus, kan man fa en 6ppen
lundmiljo dar den rika floran knuten till 4ngs- och betesmarker gynnas.
Skogsomradet kan da bli ett fint inslag i ndrmiljon.

Att tanka pa:
« Skotsel av omradet ska anpassas till dess naturvarden.

« Hansyn ska tas till omradets naturvirden vid exploatering i
nirheten.

e Omrédet ska hélls tillgangligt for rekreation genom anslutningen
till Mollers viag och skogsviagen, samt dven fortsdttningsvis Aar
sammanlinkat med omkringliggande skogsmark.

« Omréadet ska utformas med social hallbarhet som utgangspunkt och
med fokus pa trygghet och sidkerhet.
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R4 Rekreations- och grénstrdk Skallinge

Bakgrund:

Det saknas idag tydliga kopplingar mellan befintligt motionsspar och
badplatsen i Skillinge. Marken daremellan bestar idag av natur- och
jordbruksmark samt av befintlig gatustruktur och stigar. Men i takt med
att orten viaxer med ny bebyggelse vasterut starks behovet av en koppling
i syfte att binda samman de olika rekreationsomradena.

Forslag:

Forslaget innebidr att ett rekreationsstrdk kan tillkomma mellan det
befintliga motionsspéret i vast och badplatsen i Ost. Straket gar via
jordbruksmarksomréaden, det foreslagna rekreationsomradet R5 och
befintliga gator och stigar i utkanten av samhaillet. D4 stréket foreslas
ligga i ndra anslutning till nya omraden for bostader finns majlighet att
bygga ut straket i samband med en exploatering av dessa omraden.

Ett sddant strak, som binder samman tva viktiga rekreationsplatser inom
orten kan vara betydelsefullt ur sévil ekologiskt som socialt perspektiv.
Att utveckla ett strdk pa detta satt handlar om att straket utformas pa
ett tillgdngligt satt for att s& manga som mojligt ska kunna nyttja dem.
Det skapar bra forutsiattningar for en godare hilsa och vilbefinnande.
Da striket striacker sig mellan olika miljoer kan det ge intressanta
upplevelser och starka mojligheterna till ndrrekreation pa orten.

Det ar viktigt att strakets utformas utifran platsens forutsattningar och
blir en integrerad del i bebyggelsestrukturen. Det ar dven viktigt att
straket utformas si att det blir tillgingligt for alla och upplevs tryggt och
utformas pa ett sakert satt. Det ar viktigt att straket blir tillrackligt brett
sd att syftet med den grona kopplingen uppnas.

Att tanka pa:

« Planering av rekreationsomradet ska goras samlat med planeringen
av foreslagna omraden for bostider.

« Hainsyn ska tas till platsspecifika varden.
« Straket ska goras tillganglighetsanpassat.

« Straket ska utformas med social hallbarhet som utgangspunkt och
med fokus pa trygghet och sékerhet.

« Angoring till omradet kommer att behova studeras ytterligare vid
detaljplanering.
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R5. Natur- och rekreationsomrdde i sédra Skallinge

Bakgrund:

Soder om Skillinge ligger ett storre skogsomrade. Vid utveckling av orten
soderut, genom omrade B8, dr det viktigt att skapa grona kopplingar
mellan den befintliga bebyggelsen och omkringliggande naturomraden.
Grona kopplingar behovs for att tillgangliggora den tatortsnara naturen
och som spridningskorridor for djur och vixter.

Forslag:

Planforslaget majliggor for en utveckling av rekreationsomréden i ortens
sodra delar som binder samman skogsomriadet med den befintliga
bebyggelsen. Rekreationsomradet foreslas stricka sig savil norr som
soder om B8 samt med en genomgaende gron koppling.

Det ar viktigt att den grona kopplingen genom B8 pa ett bra sitt integreras
i utbyggnadsomradet och att syftet att tillgangliggéra den tatortsnira
naturen uppnas. Genomforandet av rekreationsomrade R5 kan med
fordel ske i samband med utvecklingen av rekreationsstraket R4.

Intilliggande skol- och forskoleomriade mojliggor for integrering av
naturen och dess viarden i den pedagogiska verksamheten.

Att tanka pa:
« Hansyn ska tas till platsspecifika varden.

« Straket ska utformas utifran ett tillgdnglighetsperspektiv.

« Straket ska utformas med social hallbarhet som utgangspunkt och
med fokus pa trygghet och sidkerhet.
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HALLBARA TRANSPORTER
Kollektivtrafik

En viktig utgdngspunkt dr att planeringen av nya bostdder och
verksamheter utgér ifrdn mojligheten att nyttja hallbara transporter. I
takt med utbyggnad av bostader och verksamheter 6kar ocksa underlaget
och diarmed mdjligheterna att satsa pa héllbart resande. Kommunens
mal ar att forbattra mojligheterna att resa kollektivt. For att motivera en
utveckling av kollektivtrafiken, med exempelvis 6kad turtithet, behovs
ett storre resendrsunderlag inom planomradet. Ett storre underlag
skapas genom fortiatning och utveckling av ny bebyggelse inom befintliga
serviceorter samt langs utpekade kollektivtrafikstrak.

Vig 153 utgor ett av de storre regionala kollektivtrafikstraken i Halland
och passerar genom Rolfstorp samhille. Har ar turtdtheten for bussar
god, framfor allt i striket mellan Varberg och Ullared. Foreslagen ny
bostadsbebyggelse i Rolfstorp innebar en utveckling av orten i en mer tat
och sammanhallen struktur, vilket bedoms kunna stirka underlaget for
kollektivtrafiken lings straket. Aven foreslagen mark for verksamheter
samt kommunal och kommersiell service ligger i nira anslutning till
befintligt kollektivtrafikstrak.

Kollektivtrafiken for Skallinge ar inte lika god, fraimst med anledning av
att Skallinge inte ligger 1angs det storre straket. For att kunna uppratthéalla
och pé sikt utveckla kollektivtrafiken for orten foreslds en utveckling
av nya bostads- och verksamhetsomraden i en tit och sammanhaéllen
struktur. Det dr ocksa viktigt att bebyggelsen pa orten knyts samman samt
att gena och tydliga gang- och cykelkopplingar skapas till hallplatserna.

Hallplats med utékad resendrsservice

Region Halland har ett mél att det ska finnas en storre bytespunkt med
utokad resenarsservice per tatort i kollektivtrafikstraken ar 2025. Genom
att prioritera en av héllplatserna i en tatort skulle kollektivtrafiken kunna
bli mer attraktiv och det héllbara resandet 6ka. Utokad resenirsservice
kan exempelvis innebdra atgirder for cykel- och bilparkering,
angransande gang- och cykelviagar och goda viaderskydd. For att platsen
ska upplevas mer trygg har den fysiska utformningen en nyckelroll, dar
overblickbarhet och orienterbarhet ar viktiga aspekter.

Rolfstorp ar en titort som ligger utmed ett regionalt kollektivtrafikstrak
ochiplanforslaget foreslas darfor en hallplats med utokad resenirsservice
i anslutning till Rolfstorps centrala delar. Det innebar att satsningar
och atgiarder bor koncentreras till denna héllplats. Anslutande géng-
och cykelstrak finns framst norr om viag 153. Hallplatsen med utokad
resendrsservice bor kunna nés sakert via gdng- och cykel. Det finns ocksa
ett behov av sikra passager 6ver vag 153.
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Behov av nya gang- och cykelvagar

I savil Rolfstorp som Skillinge saknas ett sammanhéngande gang- och
cykelnat. P4 villagator inom tétorterna sker idag blandtrafik, det vill
sdga gang-, cykel- och biltrafikanter samsas inom samma gaturum. Det
ar lampligt med tanke pa gatornas utformning och de forhallandevis
laga trafikflodena. Lings de storre genomfartsgatorna i orterna, dar
trafikflodena ar storre, finns daremot ett behov av separerade gang-
och cykelvagar. I planforslaget foreslas darfor nya gang- och cykelviagar
langs storre strak dar kopplingar idag saknas. Nya gang- och cykelvagar
foreslas ocksa for att binda samman olika delar av orten, dar gatunit idag
helt saknas.

Genom att investera i trygga gang- och cykelviagar 6kar mojligheterna
for invanarna att rora sig till fots eller med cykel. Att fler ror sig ute i
samhillet okar tryggheten och mgjligheterna for manniskor att motas i
vardagen. I de nordvistra delarna av Rolfstorp foreslas ett utokat gang-
och cykelnit i syfte att binda samman ortens olika bebyggelseomraden.
Detta okar tillgangligheten for boende i de véstra delarna att pa ett tryggt
och sikert sitt rora sig och na olika malpunkter i orten.

I Rolfstorp foreslés dven en géng- och cykelvag soder om vag 153, mellan
Rolfstorps centrum (affar, vardcentral) och vidare 6sterut mot korsningen
med Skillingeviagen. For att gang- och cykelnétet lings vag 153 ska bli
tryggt och sdkert kravs dven anldggande av sikra passager over vigen.

Gdng och cykelvagar i Rolfstorp och Skdllinge

En gang- och cykelvig foreslas mellan Rolfstorp och Skéllinge i syfte att
binda samman serviceorten och framja ett héllbart resande daremellan.
I de bada orterna finns olika méalpunkter fér barn och unga, som
exempelvis skolor och idrottsplatser, vilket motiverar behovet av en
sddan forbindelse. Ovriga malpunkter i form av arbetsplatser, hillplatser
for kollektivtrafiken eller platser for rekreation motiverar ytterligare
foreslagen gang- och cykelvag.

Gang- och cykelvigen mellan orterna foreslas forlangas genom hela
Skillinge for okad tillganglighet i orten.

Aven inom Rolfstorp foreslas en ny gang- och cykelvig i dess centrala
delar vister om Rolfstorps skola langs Skillingevigen.

I Rolfstorp foreslas ytterligare ett strak mellan B1 och R1 i ortens norra
delar. Straket knyter ihop det befintliga gatunatet och mojliggor for att ta
sig mellan olika malpunkter inom orten.
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Magjlighetbor dven finnas att tasig mot det foreslagna verksamhetsomradet
V1 pa ett hallbart satt. Vid utbyggnad av omrade Bi foreslas darfor
aven en gang- och cykelvig i ost-vistlig riktning tillkomma som binder
samman befintliga gator.

Gang- och cykelstrak foreslas i Skallinges norra delar, mot det féreslagna
utredningsomradet U2.

Att tinka pa:

« Nya géng- och cykelforbindelser ska planeras utifrdn ett
siakerhetsperspektiv och anpassas efter det omgivande landskapet
exempelvis topografi och geotekniska forutsattningar.

« Viktigt att beakta och virna natur- och kulturvirden vid planering av
nya strak.

« Vid planering av gang- och cykelviagar ar det viktigt att ta hansyn
vaxt- och djurlivet och sikerstilla befintliga spridningskorridorer.
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BEVARANDE

Varbergs kommuns serviceorter har alla ortsspecifika varden som ar
viktiga att varna och stirka. Det ar av stor vikt att kommande utveckling
sker varsamt och att hiansyn tas till vad som ar unikt fér den specifika
platsen.

Vid planering av den framtida utvecklingen av Rolfstorp och Skillinge ar
det viktigt att ett helhetsgrepp tas och att noga avviagningar gors mellan
bevarande av befintliga virden och en ny exploatering. Inom omradet
finns hoga natur- och kulturvirden, viardefull jordbruksmark samt stora
varden for friluftslivet som bor bevaras och utvecklas i takt med en 6kad
exploatering.

Kulturmiljéer

I Kulturmiljoprogrammet for landsbygden i Varbergs kommun pekas
platser ut vilka har ett sarskilt kulturhistoriskt varde. I Rolfstorp och
Skallinge omnamns sarskilt Samvagen och Skartedalen.

I planforslaget har kulturhistoriska platser beaktats och varje foreslaget
delomrdde har stimts av mot de platsspecifika virden som finns.
Utredda delomraden for bostdder och verksamheter har anpassats
yt- och innehéllsmissigt efter platsens forutsiattningar, daribland
kulturhistoriskt viktiga miljoer. Exempelvis sker en varsam utveckling i
omraden kring Simvagen samt Skartedalen.

Naturmiljéer

Inom tétorterna, och for dess kontakt med kringliggande naturomraden,
ar det viktigt att gronstraken far bevaras och utvecklas sa att manniskor,
djur och viaxter kan sprida sig pa ett naturligt satt. Forandring och
exploatering ska ske med hinsyn till naturen och rekreationsintresset.
Mindre gronomraden och vardefulla dng- och betesmarker bor bevaras
for att skapa biologisk mangfald och majlighet till vistelsekvaliteter.

Planforslaget syftar till att knyta ihop naturmiljoer som ligger i anslutning
till orten genom strak eller grona kilar. Detta sker exempelvis i de sodra
delarna av Skillinge dar skogsomrade ldnkas samman med befintligt
omrade for skola/forskola och straket placeras genom ett foreslaget
utbyggnadsomrade for bostiader.

Genom att skapa god tillganglighet till gronomraden ges fler majlighet att
pa ett enklare sitt ta del av narrekreation. I Rolfstorp lyfts gronomrade
fram vid ortens kyrka som viktigt att bevara och utveckla. Grona 6ar
utan ldnkar emellan bor undvikas. Detta ger en gron oas for boende och
besokare nara befintlig och foreslagen bostadsbebyggelse.
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Jordbruksmark

Cirka 30 procent av kommunens yta bestar av jordbruksmark.
Jordbruksmark ar av betydelse for en trygg livsmedelsforsorjning,
béde péd en lokal och péd en global nivd da den odlingsbara arealen i
varlden minskar. Behovet av jordbruksmark kommer sannolikt att oka i
framtiden. Flera av kommunens titorter omges av jordbruksmark. Viss
jordbruksmark kan komma att behéva tas i ansprék for tatortsutveckling
for att tillgodose behovet av bostader och verksamheter.

Planforslaget innebar ianspraktagande av jordbruksmark. En
grundprincip vid framtagandet av planforslaget har varit att, i mojligaste
man, bevara jordbruksmark och noggranna avviagningar har gjorts vid
avgransning for utbredning av utbyggnadsomréadena. Jordbruksmark far
bara bebyggas om det finns ett visentligt samhillsintresse och det inte
gar att bygga ndgon annanstans. Mark som behover tas i ansprak for att
mojliggora utbyggnad av tatort ar ett vasentligt samhallsintresse. For att
minska de negativa effekterna vid ianspraktagandet av jordbruksmark
exploateras endast mark i anslutning till Rolfstorp och Skillinge
tatort. Det minskar fragmenteringen av jordbrukslandskapet, okar
mojligheterna att kunna bedriva ett effektivt lantbruk och har inte lika
stor negativ paverkan pa landskapsbilden.
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GENOMFORANDE

Den fordjupade oversiktsplanen visar kommunens stillningstagande
for hur mark- och vattenomraden ska anviandas i framtiden och hur
den byggda miljon ska utvecklas och bevaras. Inom omradet finns hoga
natur- och kulturviarden, viardefull jordbruksmark samt stora virden
for friluftslivet som bor bevaras och utvecklas i takt med en okad
exploatering.

Kommunala bidrag finns bland annat for kultur- och fritidsindamal. All
framtida utveckling av Rolfstorp och Skillinge ska ske i enlighet med
oversiktsplanens intentioner.

Varbergs kommuns serviceorter har alla ortsspecifika varden som ar
viktiga att varna och stiarka. Det ar av stor vikt att kommande utveckling
sker varsamt och att hansyn tas till vad som ar unikt f6r den specifika
platsen.

Strategi fér utbyggnad

Huvudinriktning for utbyggnad av kommunens serviceorter ar fortatning
och orterna foreslas viaxa inifran och ut. Utbyggnad ska i forsta hand ske
intill befintlig bebyggelse, och bostadsprojekt forespréakas dar gjorda
investeringar och befintlig kapacitet i forskola, grundskola, annan service
och teknisk infrastruktur kan nyttjas. Viss tillkommande bebyggelse
tillats Aven inom randzonen, dar sa prévas lampligt.

Utbyggnadstakt

For foreslagna utbyggnadsomraden finns ingen rangordning eller
etappindelning. For stora utbyggnadsomraden, diar det inte bedoms
mojligt att bygga ut omradet i sin helhet, kan det vara lampligt med
en etappvis utbyggnad. Vid delutbyggnad av ett utpekat omrade ar det
viktigt att undvika att detta riskerar att negativt paverka mojligheterna
till fortsatt utbyggnad av omradet. I dessa fall bor exploatering inledas
i angransning till befintlig bebyggelse eller infrastruktur. Pa s vis kan
aven vardefull jordbruksmark bevaras och péaverkan pa ett rationellt
jordbruk undvikas.

En annan exploateringsgrad dn vad som foreslas i den fordjupade
oversiktsplanen kan mdgjligtvis vara lamplig inom de utpekade
utbyggnadsomridena. Detta utreds mer detaljerat i det framtida
detaljplanearbetet. Det viktiga ar att hansyn tas till platsens specifika
forutsattningar och att ny bebyggelse anpassas till sin omgivning.

Utbyggnad pd kommunal mark

Kommunen kan, som markéagare, péaverka typ av bebyggelse,
upplatelseformer och utbyggnadstakt efter vilket behov som finns av nya
exploateringar si som bostader och verksamheter. God hushéllning av
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Delar av rekreationsstraket
bor planlaggas i samband
med bostadsomrdden B6, B7
och B8.

planomradets markomraden krivs sa att orten inte byggs ut i sa snabb
takt att andra samhallsfunktioner inte hinner med. P4 kommunigd mark
som foreslas for bostadsbebyggelse kan kommunen arbeta med anbud
och markanvisningstavlingar.

Utbyggnad pa privat mark

P& omraden med privata markigare har kommunen mindre radighet 6ver
utbyggnaden. Kommunen visar, genom den fordjupade oversiktsplanen,
att marken ar lamplig for utveckling av ny bebyggelse, men markéagaren
behover sjalv ta initiativ till om och nar marken ska bebyggas. Markéagaren
lamnar in forfrdgan om planldggning till kommunen som darefter gor en
provning.

Utbyggnad av rekreationsomrdden

For att sdkerstilla en langsiktig god tillgang av miljoer for rekreation
och friluftsliv i Rolfstorp och Skillinge kravs en utveckling av nya och
befintliga gronomraden och rekreationsstrak i orten. En sddan utveckling
kan och bor huvudsakligen ske i samband med planliggning av nya
utbyggnadsomraden. Se exempel till vanster fran Skallinge. Det kan dven
behovas upprustning av befintliga, planlagda parker och naturomréden.
Upprustningar kan ske genom kommunala investeringar men ocksa
genom medverkan av enskilda parter. Kommunen och dven enskild
huvudman med flera kan i detta sammanhang ta initiativ och ansvar for
forbattringar och fornyelser.

Hur kan mgjlighet till friluftsliv och rekreation 6ka i Rolfstorp och
Skallinge?

Allmant:

« Befintliga genvigar och forbindelser for gadende bor tas tillvara och
utvecklas.

« Isamband med detaljplaneldggning bor utblickar 6ver 6ppet landskap
sarskilt studeras och bevaras.

« Utformning av park- och naturomrdden bor samordnas med
exempelvis Oppen dagvattenhantering och dagvatten bor ses som en
kvalitet i nya bebyggelseomréden.

Kommunens medverkan:

« Iplanldggning av ny bebyggelse sidkerstilla att nya gronomraden och
rekreationsstrak skapas.

« I planldggning av ny bebyggelse dven ta med befintliga gronomraden
s att dessa kan fa 6kad kvalitet och tillgdnglighet.

« Iplanlaggning for ny bebyggelse tillse att befintliga omraden forbinds
med varandra och planera for en ssmmanhingande gronstruktur.

» Genom kommunala initiativ mojliggora for fler angoringsmojligheter
till viktiga rekreationsomraden, upprusta och fornya befintliga
naturomréaden och skapa nya rekreationsstrak.
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+ Genom ett bra underhall 6ka mojligheterna till motion i befintliga
naturomraden dir kommunen sjilv dger mark.
« Samverka med lokala aktorer for vard och utveckling av gronomraden.

Utbyggnad av gdng och cykelstrak

Utbyggnad av gang- och cykelstrak ar kopplat till markagarforhallanden
och huvudmannaskap. Trafikverket ansvarar for utbyggnad av gang- och
cykelstrak utmed det statliga vignitet, medan kommunen ansvarar for
utbyggnad utmed det kommunala viagnatet. En stor andel av gatorna
inne i samhallena ar enskilda och skots av vagforeningar. Lagtrafikerade
gator bor i forsta hand nyttjas for gang- och cykel och kompletteras med
felande ldnkar for att tillsammans bilda sammanhédngande géng- och
cykelsystem.

Delar av cykelstrdken kan med fordel tillskapas i samband med
exploatering av bostadsomraden Den fordjupade 6versiktsplanen anger
en viljeinriktning for utvecklingen av gang- och cykelnitet i Rolfstorp
och Skillinge, vilket sedan ligger till grund for fortsatt prioritering och
planering.

Kommunala utvecklingsbidrag

I Rolfstorp och Skillinge finns, en mdjlighet att ta del av stéd frén
kommunen for att utveckla exempelvis kultur- och fritidsutbud pa orten.
Detta kan ske i form av exempelvis uppforande av konstnarlig gestaltning
eller erbjudande om mobila l6sningar for evenemang.

Huvudmannaskap

Kommunen har ett stort ansvar for att hilla ett utbud av offentlig service
i kommunens serviceorter. Nar det giller offentliga platser ar det starkt
kopplat till huvudmannaskapet. Inriktningen i denna fordjupning av
oversiktsplanen ar darfor att kommunen ska vara huvudman for allmén
platsmark.
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Konsekvenser

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

I detta avsnitt redovisas konsekvenserna pa planforslaget utifran den
miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram fér Rolfstorp och
Skallinge.

Avgrdnsning av miljokonsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning ska fokusera pa de aspekter som ar av
vikt och dar konsekvenserna kan antas bli betydande. Avgransningen av
innehalletimiljokonsekvensbeskrivningen harutgattfranmiljoaspekterna
pa konsekvenserna for kulturmiljo (inklusive landskapsbild), naturmiljo,
vattenmiljo, hilsa och rekreation, markresurser och hushallning, risk och
sakerhet, samt trafiksakerhet.

Kulturmiljo

Den samlade bedomningen ar att planforslagets konsekvenser for
kulturmiljo blir liten och negativ. I den fordjupade oversiktsplanen finns
det goda mojligheter att forlagga byggnader och verksamheter s att
paverkan pa fornlaimningar blir sma.

Naturmiljo

Sammantaget bedoms planforslaget medfora liten negativ konsekvens
for naturmiljon for planomradet i sin helhet. Naturmiljon i planomréadet
bedoms inneha maéttliga miljoviarden och fordndringarna som forslaget
medfor dr sma, forutsatt att hansyn tas till naturviardena vid Skéllingesjon
samt de objekt som omfattas av det generella biotopskyddet.

Vattenmiljo

Planens paverkan pa vattenmiljoerna bedoms som forsumbart negativ.
Eftersom Skallingesjon kan paverka grundvattenforekomst och vattentakt
ar det viktigt att kommunen i samband med fortsatt planarbete utreder
hur en eventuell utveckling av LIS-omréddet intill Skillingesjon kan
genomforas utan att naringsdmnen eller andra fororeningar tillfors.

Halsa och rekreation

Sammantaget bedoms forslaget i den Fordjupade oversiktsplanen for
Rolfstorp och Skillinge medfora en liten positiv konsekvens for rekreation
och hilsa. Framst genom de nyarekreationsstraken och dven den gang- och
cykelviag som planeras i bada samhillen. Den fordjupade 6versiktsplanen
ger mojlighet till utbyggnad av bland annat rekreationsomraden och nya
géng- och cykelviigar i och mellan titorterna. Aven om mingden bostider
och verksamheter okar och dirmed kan ha en inverkan pa luftkvalitet
och buller, innebar planen dven att mojligheter till rorelse och rekreation
okar inom samhillet. I och med de 6kade mgjligheterna for rekreation
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bedoms planforslaget ges en liten positiv konsekvens for viardena hilsa
och rekreation, framst da fler kan fa mojlighet att komma ut och réra pa
sig i attraktiva tatortsnara miljoer.

Markresurser och hushdllning

Planforslaget medfor att jordbruksmark samt en liten del skogsmark
tas i1 ansprak. Minskning av jordbruksmark &r icke-reversibel
varfor ianspriktagandet bedoms som negativt. Da placeringen av
utvecklingsomradena ar relevant och i direkt anslutning till tatorten tas
héansyn till kvarvarande omraden med jordbruksverksamhet som kan
bibehélla en god arrondering och brukningsverksamhet. Den fordjupad
oversiktsplanen fokuserar dven pa fortitningar inom sambhallet, vilket
ar gynnsamt for att behélla sammanhingande jordbruksmarker utanfor
orten. Sammantaget bedoms den totala paverkan pa markresurser och
hushéllning som liten och negativ.

Risk och sdkerhet

For aspekten risk och sidkerhet bedoms den sammantagna effekten
av planforslagen for Rolfstorp och Skillinge medféra en liten risk.
Bedomningen grundar sig pa att bebyggelse framst ar planlagd pa mark
med generellt goda forutsittningar for bebyggelse. Men eftersom det
inom planomradet finns aktsamhetsomraden med sattningskéansliga
jordar kan dessa markomréaden réka ut for skred i samband med skyfall
och tillhorande 6versvamningar. Sannolikheten for 6versvamningar kan
dock minskas i samband med detaljplanliggning genom bland annat
héllbara dagvattenlosningar. Det dr viktigt att geotekniska utredningar
genomfors tidigt i fortsatt planering av bebyggelseomraden. Paverkan
fran oOkade trafikfloden till f6ljd av okad befolkning motverkas av
forbattrade forutsiattningar for gang- och cykelviagar pa kommunal niva.

Sammanfattning

Varbergs kommun har under de senaste 60 aren haft en positiv
befolkningstillvixt och for att mota upp den okande befolkningen
planeras for bostider i olika delar av kommunen. Planforslaget
mojliggor for fler manniskor att flytta till kommunen genom att foresla
utvecklingsmojligheter i en av kommunens serviceorter. Utbyggnaden av
Rolfstorp och Skillinge sker utan nagon storre negativ paverkan pa de
miljomal som finns.

Den sammanvigda bedomningen ar att den aktuella fordjupade
oversiktsplanen ger som helhet en forsumbar negativ konsekvens. De
enskilt studerade aspekterna ger i huvudsak liten negativ konsekvens,
alternativt, om mojligheter till anpassning finns under detaljplaneskedet,
kan de negativa konsekvenserna av genomforandet bli mycket sma eller
helt undgés. For aspekten rekreation och hilsa kommer mgjligheterna
forbattras, frimst genom de nya rekreationsstridken och &dven den
gang- och cykelvig som planeras mellan samhéllena, darfor bedoms
konsekvenserna som positiva.

Konsekvenser
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Konsekvenser

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Ekonomisk tillvéxt

Verksamhets- och féretagsetablering

I planforslaget foreslas tva nya omraden for verksamhetsetableringar.
Ett i Rolfstorp och ett i Skillinge. Det finns dven mojligheter att etablera
icke storande verksamheter inom den befintliga bebyggelsen i orterna.

Foreslagna verksamhetsomraden dr lokaliserade i nira anslutning till
befintliga verksamhetsomraden och infrastruktur vilket medfér minskade
kostnader for exempelvis nya vagdragningar. Att nya verksamheter
planeras nara varandra kan dessutom medfora klustereffekter och
andra positiva konsekvenser I Rolfstorp finns det, utifran dagens
infrastruktur, ndgot battre forutsiattningar for verksamhetsetableringar
inom utredningsomrdden #&n det foreslagna verksamhetsomradet
diar VA-anslutning saknas. Det finns dock mojlighet att pa sikt utoka
verksamhetsomrade for VA visterut i takt med att orten vixer och
dirigenom skapas battre forutsattningar for verksamhetsutveckling i
omrade V1.

Genom att mojliggora for verksamhetsutveckling i Rolfstorp och Skéllinge
okar andelen dagbefolkning, vilket kan bidra till att starka det lokala
serviceunderlaget tillsammans med boende pa orterna.

Centrumutveckling

I centrum foreslas fortdtning med verksamheter, motesplatser och
bostidder. Nirheten till ett bredare utbud av offentlig och kommersiell
service kan bidra till att det blir attraktivare att flytta till och bo kvar i
Rolfstorp och Skaillinge. Det kan i sin tur leda till hogre lonsamhet och
ett 6kat kundunderlag for de privata och offentliga verksamhetsutovarna
samt att det starker den lokala ekonomin i orterna.

Regional balans

ServiceorternaiVarbergs kommun varieraristorlek. Veddige tillsammans
med Tvaaker utgor de tva storsta, medan Rolfstorp och Skillinge ar
mindre i storlek. Oavsett storlek ar kommunen man om att orternas
service ska kunna bibehéllas och utvecklas.

Att mojliggora for lika levnadsvillkor samt mojligheter for foretagande
och entreprenorskap i flera delar av kommunen bidrar till att skapa
ekonomisk rittvisa samt en kommun och region i balans.

Fortatning Idngs med regionala kollektivirafikstrak

Varbergs kommun ska skapa forutsattningar for att kommunens invénare
ska kunna ha en héllbar livsstil - det ska vara latt att gora ratt. I de fragor
som kommunen sjdlvinte harradighet 6ver kravs en samverkan med andra
aktorer. Kollektivtrafik ar ett exempel pa en sddan fraga. Idag finns goda
kollektivtrafikforbindelser mellan Rolfstorp och andra titorter och stader
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genom buss. Skillinge har daremot bristande kollektivtrafikforbindelser.
Ett storre befolkningsunderlag skapar forbattrade forutsiattningar for
en tatare kollektivirafik mellan Rolfstorp och Skillinge, samt andra
narliggande orter och mélpunkter.

SOCIALA KONSEKVENSER

Trygga, sdkra och hdllbara transportmedel

I och med att orterna byggs ut kommer antalet biltrafik inom orterna
att stegvis oka. I planforslaget finns atgarder for att bygga ut trafiksikra
och trygga gang- och cykelviagar for att skapa forutsattningar for fler
héllbara resor. Sakra géng- och cykelvagar skapar ocksa forutsattningar
for att barn och unga sjélva ska kunna rora sig i orterna. Utformningen av
héllplatser, inte minst platsen med utokad resenirsservice, kommer att
vara viktig ur ett sikerhets- och trygghetsperspektiv.

God boendemilj6

Varierat bostadsutbud

Det nuvarande bostadsbestdndet i Rolfstorp och Skillinge domineras
av villor med aganderatt samt ett visst inslag av flerbostadshus,
specialbostider med mera. I planforslaget foreslds atta nya
utbyggnadsomraden med varierande storlekar och bidrar till att skapa
ett mer varierat bostadsutbud for bade nya och befintliga invénare i
Rolfstorp och Skillinge.

Genom planforslaget skapas forutsattningar for fler boendetyper och ett
okat befolkningsunderlag i Rolfstorp och Skillinge. Forutom de fordelar
som tidigare ndmnts okar dven underlaget for dldreboenden och andra
specialbostider som mojliggor for att invanare ska kunna bo kvar i livets
olika skeden.

Konsekvenser
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Konsekvenser

MILJOMAL
Miljokonsekvensbeskrivningen innehéller en avstimning mot relevanta
nationella miljomal, vilka har bedoms vara:

Begriansad klimatpaverkan
Frisk luft

Giftfri miljo

Ingen Overgodning

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

Ett rikt vaxt- och djurliv

Sammantaget bedoms planforslaget fa:

mattlig negativ inverkan pa miljomaéalet att uppnad begrinsad
klimatpaverkan

liten negativ inverkan pa miljomalet "frisk luft”

liten negativ inverkan pa miljomalet “giftfri milj6”, men med lampliga
insatser kan paverkan reduceras

liten negativ paverkan pa mojligheterna att na miljomalet “ingen
overgodning” eftersom den planerade omradena for bostider och
verksamheter ar forhédllandevis smé

liten negativ paverkan pa mojligheterna att nd miljomalet om "levande
sjoar och vattendrag”

iliten utstrackning paverka miljomélet om grundvatten av god kvalitet.
Sarskild hansyn bor dock tas vid den fortsatta planlaggningen for att
minska paverkan pa vattenkvaliteten i Skallingesjon och Skillinge
vattentakt

liten negativ inverkan pa majligheterna att uppna miljomalet “ett rikt
odlingslandskap”

liten positiv paverkan pa mojligheterna att nd miljomaélet om “en god
bebyggd miljo”
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Agenda 2030

Agenda 2030 ar en handlingsplan for hur alla varldens lander ska arbeta
for att skapa en fredlig, rattvis och jamlik varld fram till &r 2030. Totalt
finns 17 olika mal varav 6 av dem bedoms vara sarskilt aktuella &ven om
flera av de 17 malen indirekt beror planen. Nedan beskrivs dessa mal
kortfattat samt att en sammanfattning gors hur planforslaget kan bidra
till att mélen uppfylls.

Mal 3 - sdkerstilla att alla kan leva ett hilsosamt liv och verka for alla
manniskors vilbefinnande i alla aldrar.

Den fordjupade oversiktsplanen har som mal att uppna en god livsmiljo
for de boende genom att exempelvis erbjuda olika boendeformer for
varierade livssituationer, skapa goda forutsittningar for tillgéng till
héllbara transporter och mojliggora for ett gott kultur- och fritidsutbud.
Detta skapar goda forutsattningar att lange kunna bo pa orterna. Planen
medger nya omraden for bostdder i olika miljoer dar den foreslagna
bebyggelsen bor tillkomma med avstdnd fran storre vagar for okad
trygghet och trivsel.

Mal 5 - uppna jamstalldhet, och alla kvinnors och flickors egenmakt.

Den fordjupade oversiktsplanen stravar efter att mojliggora for ett
jamstallt samhalle genom att erbjuda en storre variation av bostdder,
arbetstillfallen, kollektivtrafikmojligheter med mera. Sakerhets-
och trygghetsperspektivet har varit en central utgangspunkt i
planeringsprocessen. Det ar viktigt att kommande detaljplanering dven
utgar fran dessa perspektiv.

Mal 9 - bygga upp en motstandskraftig infrastruktur, verka for en
inkluderande och héallbar industrialisering och frimja innovation.

Narhetsperspektivet har varit centralt vid planeringen, det vill
siga att bostader, verksamheter, rekreationsomraden, service
och kollektivtrafiken ska ligga i nira anslutning till varandra. En
sammanhallen samhillsplanering av orterna skapar forutséattningar for
en hallbar utveckling och minskar behoven av infrastrukturinvesteringar.
Foreslagna omraden for verksamhet skapar mojlighet for olika typer av
verksamheter att tillkomma som, gemensamt med befintliga, kan ge
positiva synergieffekter.

Mal 10 - minskad ojamlikhet innebir att verka for ett samhalle dar ingen
lamnas utanfor i utvecklingen.

Vid arbetet med att ta fram planen har det varit viktigt att na ut till
grupper som vanligtvis dr underrepresenterade for att ta del av vad
dessa efterfragar i samhéllsplaneringen. For att arbeta for ett bredare
deltagande har exempelvis barn och ungdomar i olika &ldrar engagerats
genom deltagande i olika aktiviteter och moten anpassats for att

Konsekvenser
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Konsekvenser

mojliggora for exempelvis barnfamiljer att kunna delta. De moten som
genomforts har hallits pa lattillgangliga och vilkdnda platser for att 14tt
kunna nas oavsett forutsattningar.

Mal 11 - stdder och bosittningar ska vara inkluderande, sikra,
motstandskraftiga och héallbara.

Den fordjupade 6versiktsplanen har som mal att uppna en god livsmiljo
for de boende genom att exempelvis erbjuda olika boendeformer for
varierade livssituationer. Omradena for bostdder ar planerade utifran
platsens egenskaper och forutsiattningar. Olampliga platser, exempelvis
dar risker for ras, skred, 6versvimning och sa vidare undviks i forslaget
for kommande exploatering. Att kunna resa héallbart mellan olika
malpunkter inom orten har varit en grundprincip.

Mal 15 - skydda, aterstdlla och framja ett hallbart nyttjande av
landbaserade ekosystem, héllbart bruka skogar, bekdmpa o6kenspridning,
hejda och vrida tillbaka markforstoringen samt hejda forlusten av
biologisk mangfald.

Planen foresprakar i forsta hand fortitning av orten for att minska
utbredning och pa sa sitt inte ta onodig mycket mark i ansprak for
ny exploatering. Markanvandningen ar noga avviagd for att virna
vardefulla omraden. Diar sd dnda sker foresprakar kommunen
kompensationsatgirder.

Planen mojliggor for nya  gronytor, rekreationsstrak  och
spridningskorridorer for vaxter och djur. Detta kan medfora att
mojligheterna till biologisk méngfald starks.
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MILJOKVALITETSNORMER

Planomradet ligger inom Himledns huvudavrinningsomrade.
Niarmast planomradet berors tre ytvattenforekomster: Harabicken,
Skillingesjon och Himledn (férgrening Gamladn-St Neden) och tva
grundvattenforekomster: Skillinge och Rolfstorp.

Harabiacken mynnar i Himledn strax uppstroms Grimeton.
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for Himledn (forgrening Gamlaan-St
Neden) och Skillingesjon innebar att god ekologisk status ska uppnas till
2021, for Harabacken giller god ekologisk status till ar 2027. Det finns
undantag for god kemisk status. Rolfstorps och Skallinge
grundvattenforekomster ska uppvisa god kvantitativ och god kemisk
status. Nedstroms vattenforekomsten Harabiacken och Himlean
(forgrening Gamladn-St Neden) ligger vattenférekomsterna Himledn
(Spanggardsbacken-forgrening Gamlaan), Himledn (Mynningen-
Spanggardsbiacken) och WA13465539 (inre Farehammarsviken).
Slutrecipient dr BalgOarkipelagen. Samtliga dessa ska uppna god
ekologisk status till 2027, undantag finns for god kemisk status.

Harabicken har mattlig ekologisk status pa grund av naringsbelastning
och fysisk paverkan. Himledn (forgrening Gamladn-St Neden) har
i den senaste forvaltningscykeln bedomts till god ekologisk status,
detsamma galler Skallingesjon. Grundvattenforekomsterna Skallinge och
Rolfstorp har god kemisk och kvantitativ status. De nedstroms liggande
vattenforekomsterna i Himledn har samtliga mattlig ekologisk status,
framforallt utifrdn kvalitetsfaktorn niringsdmnen. Slutrecipienten
Balgoarkipelagen har god ekologisk status.

Planforslaget innebar ianspraktagande av jordbruksmark for bostader
och verksamheter. Detta leder till 6kad dagvattenavrinning och kan dven
medfora okad tillforsel av fororeningar fran bland annat fordon. Genom
omstéllning av jordbruksmark till bostdder och verksamheter forvintas
tillforseln av naringsdimnen minska. Bedomningen ar att planférslaget
inte kommer att paverka forutsiattningarna att bibehalla eller uppna god
ekologisk och kemisk status i berorda ytvattenforekomster. Inte heller
for de bada grundvattenforekomsterna bedoms forutsattningarna for att
bibehalla god status péaverkas.

Planforslaget far inte paverka vattenforekomsternas status eller
mojligheten att nd uppsatta miljokvalitetsnormer. I samband med
planldggning av omradet avser kommunen darfor att ta fram fordjupade
utredningar som visar pa atgarder for att minska paverkan pa de berorda
vattenforekomsterna.

BEHANDLING AV RIKSINTRESSEN

Riksintressen maste redovisas i kommunens &versiktsplan, dar det
niarmare specificeras hur hiansyn till dem ska tas.

I och omkring Skillinge och Rolfstorp finns inga riksintressen att ta
hansyn till vid framtagandet av planforslaget.

Konsekvenser
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Lansstyrelsens yttrande
i utstallningsskedet

GRANSKNINGSYTTRANDE 1 (6
aby (6)
2019-03-10 401-8769-19
LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN

Varbergs kommun
Samhéllsutvecklingskontoret,

rs@varberg.se

Forslag till fordjupad oversiktsplan for Rolfstorp och Skillinge i
Varbergs kommun

Granskningshandlingen “Oversiktsplan for Varbergs kommun, fordjupning for
Rolfstorp och Skillinge” har dversénts till Lansstyrelsen for yttrande.

Lénsstyrelsen ldmnade samradsyttrande den 29 mars 2019, dnr 401-8701-18.

LANSSTYRELSENS YTTRANDE ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN
Lénsstyrelsen ska under utstéllningstiden avge ett granskningsyttrande dver
planforslaget. Av yttrandet ska det, enligt 3 kap. 16 § Plan- och bygglagen
(PBL), framgé om

- forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken
(MB),

- forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. MB inte
foljs,

- redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen inte
ar forenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket MB,

- sadana fragor rérande anvidndningen av mark- och vattenomraden som
angar tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett lampligt sitt, och

- en bebyggelse eller ett byggnadsverk blir oldmpligt med hansyn till
ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning
eller erosion.

Enligt 3 kap. 20 § PBL ska kommunen redovisa lansstyrelsens
granskningsyttrande tillsammans med &versiktsplanen. Om ldnsstyrelsen inte
har godtagit planen i en viss del, ska det anmérkas i planen.

Lénsstyrelsens yttrande nedan disponeras s att avsnitt
L behandlar dvergripande fragor

1L behandlar de fragor som staten ska bevaka
I1I. innehaller radgivande synpunkter

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00
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LANSSTYRELSEN GRANSKNINGSYTTRANDE 2(6)

2019-03-10 401-8769-19

I. OVERGRIPANDE SYNPUNKTER

Handlingar och disposition.

Den fordjupade dversiktsplanen stimmer vil med den kommundvergripande
oversiktsplanen som har som mal att stirka kommunens utpekade serviceorter.
Rolfstorp tillsammans med Skillinge &r en av dem. Den foérdjupade
oversiktsplanen har en tydlig struktur och det ar latt att folja med i
dispositionen.

Innehall

Den fordjupade dversiktsplanen redovisar grunddragen for mark- och
vattenanvéndningen genom en tydlig markanvéndningskarta. Lénsstyrelsen ar
positiv till forslaget att skapa goda forutsittningar for orterna i sig att utvecklas
och dven mdjliggora for dem att utvecklas gemensamt utifran sina olika
forutsattningar. Det dr dven positivt att orterna foreslés att i forsta hand fortétas
och att storre ytmassiga utbyggnader i perifera ldgen ska undvikas.

Den fordjupade oversiktsplanen har pa ett tydligt sétt tagit upp de nationella
och regionala mal som kan péverka Rolfstorp och Skéllinge. Kommunen har
dven behandlat lokala mal sdsom kommunens vision och mél som planforslaget
kopplas till.

II. DE FRAGOR STATEN SKA BEVAKA

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Ingen erinran utover det som framforts i samradet.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget ska inte paverka vattenférekomsternas statusklassificering eller
mdjligheten att uppnd mélen for MKN Vatten. Kommunen behéver visa detta i
kommande detaljplaner, vilket bor tydliggoras i fordjupningen av
oversiktsplanen.

Informationen om miljokvalitetsnormer behdver uppdateras i
planeringsunderlaget. Samtliga recipienter ska beskrivas. Slutrecipienten havet
saknas.

Strandskydd

I enlighet med Lansstyrelsens synpunkt i samrédet 4r mark- och
vattenanvindningskartan kompletterad med foreslagen markanviandning inom
respektive LIS-omréade.

Mellankommunala fragor
Ingen erinran utdver det som framforts i samrédet.

Lansstyrelsens yttrande
i utstdllningsskedet
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LANSSTYRELSEN GRANSKNINGSYTTRANDE 3(6)

2019-03-10 401-8769-19

Hiilsa, miljo- och riskfaktorer

Fororenad mark

Lénsstyrelsens synpunkter frén samradsyttrandet kvarstér. I foregdende yttrande
anfordes bland annat att det bor finnas med en karta dir det framgar vilken riskklass
de olika potentiellt férorenade omradena har. Att redovisa riskklasserna pé en karta
innebdr att det blir tydligt vilka potentiellt fororenade omraden som finns i eller i
néra anslutning till respektive exploateringsomrade. En kunskap kring riskklassen
och den planerade markanvéndningen &r nédviandig for att pa sa sétt veta vilka
eventuella vidare utredningar och atgérder som kan behdvas. Lansstyrelsen tycker
fortsatt att det &r viktigt att det framgar att det finns tvd omraden med potentiellt
fororenad mark som har fatt riskklass 2 da det finns bostadsbebyggelse i nirheten.
Det bor dven fortsatt beaktas att det norr om omrade C2 finns ett EBH-objekt som
inte har fatt nagon riskklass pa grund av bristféllig information.

Buller fran trafik och verksamheter

Linsstyrelsens synpunkt kvarstir om att en miljokonsekvensbeskrivning till FOP bor
innehalla en bullerutredning. Planomréadet ar fraimst exponerat for buller fran vag 153
i Rolfstorp och vdg 815 i Skéllinge. Inom planomradet finns verksamhetsomraden
som kan orsaka verksamhetsbuller vid bostédder.

III. RADGIVANDE SYNPUNKTER

Jord- och skogsbruk

En sdrskild lokaliseringsstudie med vél beskrivna stillningstaganden for att ta
jordbruksmark i ansprék ar nu framtagen. Den beskriver pé ett tydligt sétt de
beddmningar som gjorts for att se om annan mark kan tas i ansprak. Kravet
enligt 3 kap. 4 § MB fér ddrmed anses uppfyllt om att visa att behoven inte kan
tillgodoses pa annan mark.

Resonemanget kring bordighetsklasser kvarstar dock i
miljokonsekvensbeskrivningen. Jordbruksverket bedomer, utifran domar, att
det inte finns ett behov att klassificera mark for att bedéma om den &r
brukningsvérd eller inte. Tolkningen &r att d&ven mark med 1ag klassning ska
anses vara brukningsvird och ur juridisk synvinkel faller darfor behovet av
skalan. Fragan far dock anses korrekt hanterad och beskriven i den férdjupade
oversiktsplanen och i den sérskilda lokaliseringsstudien.

Naturreservat och naturvirden

I planeringsunderlaget stér det att naturreservatet Hovgard héller pa att bildas.
Lansstyrelsen har redan beslutat om detta. Planeringsunderlaget bor
uppdateras.
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LANSSTYRELSEN GRANSKNINGSYTTRANDE 4(6)

2019-03-10 401-8769-19

Naturreservatsbildning pagér vid Himmelsberget utanfor Skéllinge.

Under rubriken ”Biotopskydd” i planeringsunderlaget redovisas inga
biotopskydd.

Miljokvalitetsnormer

Det pagar just nu en uppdatering av MKN for vatten eftersom det gjorts nya
statusklassningar under 2019. Darfor kan informationen i planhandlingarna
behdva uppdateras. Under MKN i VISS anges vilken version det dr samt om
den dr beslutad.

Arkeologi

I Miljokonsekvensbeskrivning — Utstdllningshandling 2019-11-14 framfors pé sidan 19
att planerat verksamhetsomrade V2 i Skillinge medfor fordndrad markanvéndning. I
beskrivningen framfors att planforslaget har en liten negativ konsekvens for
kulturmiljon.

I samradsyttrande 2019-03-19 (Jfr. 401-8701-18) har Lénsstyrelsen pétalat att
fornldmning Raé Skillinge 22:1 av typ gravhog paverkas klart negativt av det
foreslagna verksamhetsomréadet V2 sdder om Skillinge samhille. Gravhogen ar 11
meter i diameter och 1 meter hdg. Gravmonumentet fran bronséldern har brukats och
aterbrukats under lang tid och innehaller med mycket stor sannolikhet ett flertal
gravgémmor. I Riksantikvariedmbetets kulturmiljoregister finns foljande uppgifter
noterade: “Ett tiotal m SV och V och O om hdgen har enl Gbg inv legat ytterligare 2
hogar och ett rose. En av hdgarna skall ha varit en lang hog 18x14 m och 0.3 m h.
Fornldmningen togs bort fore 1920 och langhdgen 1929.”

Med utgéngspunkt fran detta dr det mycket sannolikt att ytterligare limningar i form av
gravar och boplats kan finnas bevarade under akermarken kring Raé Skillinge 22:1. Sett
ur fornldmningssynpunkt forordar lansstyrelsen med tydlighet att gravhégen med
niromrade bevaras. Om verksamhetsomrade V2 ska byggas ut runt gravhogen krévs ett
skyddsomrade runt graven, som ska faststillas av Lansstyrelsen. For hela
exploateringsomradet V2 kommer det ocksa att krivas arkeologisk forundersékning
enligt 2 kap 12-13 §§ kulturmiljolagen (KML). Resultatet av denna ska ligga till grund
for Lansstyrelsens fortsatta handldggning av drendet, och fradgan om huruvida tillstand
eventuellt ska ges for borttagande av gravhogen ifraga. En eventuell arkeologisk
undersokning dér fornldimningen grivs ut, dokumenteras och tas bort enligt 2 kap 12-13
§§ KML blir mycket omfattande. Kostnaderna for savél arkeologisk férundersokning
som arkeologisk undersokning ska enligt 2 kap m14 § KML bekostas av exploatoren.

Sett ur fornlamningssynpunkt finns inget ytterligare att erinra mot innehéllet i aktuell
fordjupad versiktsplan och miljokonsekvensbeskrivning Skillinge och Rolfstorp.

Kulturmiljo

Med fokus pa innehallet i 3 kap. 16 § PBL finns inget att erinra géllande kulturmiljo
ovan mark. Den fordjupade dversiktsplanen berdr ej riksintresseomrade for
kulturmiljovarden.

Lansstyrelsens yttrande
i utstdllningsskedet
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Ovrigt

Lénsstyrelsens yttrande innebdr inget stéllningstagande avseende de i den fordjupade
oversiktsplanen foreslagna verksamheterna och atgirder for vilka krévs provning
enligt miljobalkens bestimmelser. Det kan vara fragor som géller biotopskydd,
strandskydd, Natura 2000-omréden, buller, paverkan pa mark och vatten, med mera.

Lansstyrelsen har sént drendet pa remiss internt samt till Forsvarsmakten,
Fortifikationsverket, Jordbruksverket, Swedegas AB, Svenska kraftnit,
Polismyndigheten, SGU, SGI, Skogsstyrelsen, Lantméteriet, MSB, Post- och
telestyrelsen, Stralsdkerhetsmyndigheten samt Trafikverket. Erhéllna remissvar har
legat till grund for yttrandet och bifogas.

I handléggningen av detta drende har lansradet Jorgen Peters varit beslutande och
planarkitekt Peter Svelenius varit foredragande. Darutdver har lansarkitekt Cecilia
Engstrdm, risk-/brandingenjér Helen Stened, antikvarie Emma Ostlund, antikvarie
Bo Stromberg, samordnare brottsférebyggande arbete Stefan Borgman,
lantbruksdirektor Kristin Ovik, miljovardshandldggare Anna-Lena Olsson och
naturvardshandldggare Malin Johansson deltagit.

Jorgen Peters
Peter Svelenius

Detta beslut har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrifter.

Bilagor

Inkomna yttranden fréan:

Trafikverket

Strélsédkerhetsmyndigheten
Jordbruksverket

Sveriges geologiska undersokning (SGU)
Forsvarsmakten

Statens geotekniska institut (SGI)
Myndigheten for samhaillsskydd och beredskap (MSB)
Skogsstyrelsen

Swedegas

Lantméteriet
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Kopia:

Forsvarsmakten: exp-hkv@mil.se
Fortifikationsverket: fortv@fortifikationsverket.se
Jordbruksverket jordbruksverket@jordbruksverket.se
Swedegas AB: info@swedegas.se

SGU: sgu@sgu.se

SGI: sgi@swedgeo.se

Svenska Kraftnét: registrator@svk.se
Skogsstyrelsen: skogsstyrelsen@skogsstyrelsen.se
Lantméteriet: registrator@lm.se

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap: registrator@msb.se
Post- och Telestyrelsen: pts@pts.se
Stralsdkerhetsmyndigheten: registrator@ssm.se
Polismyndigheten: registrator.kansli@polisen.se
Trafikverket: goteborg@trafikverket.se

Boverket (for kinnedom): registraturen@boverket.se

Sa hir hanterar vi dina personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd

Lansstyrelsens yttrande
i utstdllningsskedet
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