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INLEDNING

KONSEKVENSER

PLANERINGSUNDERLAG

LASANVISNING

Fordjupningen av 6versiktsplanen ar indelad i fyra avsnitt: inledning,
planforslag, konsekvenser samt planeringsunderlag. De tre forsta
avsnitten ingar i detta dokument medans planeringsunderlag finns i ett
separat dokument. Anledningen till detta upplagg ar for att tydligt lyfta
dokumentets kirna som ar planforslaget. For att ta del av forutsiattningar
och underlag som beskrivs hir nedan hanvisas till dokumentet
planeringsunderlag. Varje del har en specifik fargsattning for att 1asaren
pa ett tydligt satt ska kunna fa en 6verblick av dokumentet.

I detta avsnitt beskrivs vad en o6versiktsplan, en fordjupning av en
oversiktsplan samt vad en miljokonsekvensbeskrivning &r. Har
presenteras dven bakgrund och syfte med den fordjupade 6versiktsplanen
och en presentation av planomrédet.

I detta avsnitt beskrivs malsiattning och strategier for utveckling och
bevarande samt vad som ar viktigt att tinka pa vid exploatering. I detta
stycke dterfinns dven markanviandningskartan som illustrerar utveckling
och bevarande inom planomradet.

I detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av planforslaget utifran den
miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram for Tvadker. Har
redovisas ocksa hur berérda riksintressen behandlas.

Planeringsunderlag ligger som ett separat dokument till den fordjupade
oversiktsplanen. Underlaget bestar dels av forutsidttningar och dels
sammanfattning av kompletterande utredningar. Med kompletterande
utredningar menas trafikutredning, miljokonsekvensbeskrivning och
naturvirdesinventering.
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Inledning

OVERSIKTSPLAN

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen (PBL) ha en aktuell
oversiktsplan som omfattar hela kommunens yta. Oversiktsplanen
ska ge vagledning och stod i beslut om anviandningen av mark- och
vattenomraden samt hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.
Vidare ska den redovisa hur riksintressena tillgodoses samt hur gillande
miljokvalitetsnormer beaktas.

Oversiktsplanen #r inte juridiskt bindande, men vigledande for
kommunens, regionens och andra myndigheters fortsatta planering.

OVERSIKTSPLAN (OP) o ot
Strategiskt
styrdokument

DETALJPLAN (DP) J;:j('::;e

—‘

En fordjupning av o6versiktsplanen (FOP) syftar till att fordjupa
kunskaper och ge vigledning om hur samhillet bor utvecklas inom
en del av kommunen. Nir en fordjupning tas fram efter det att den
kommunomfattande Oversiktsplanen antagits innebdr det att denna
dndras for det omrade som fordjupningen omfattar. Krav pa innehall och
tillvagagéngssitt finns i PBL:s bestimmelser om 6versiktsplan.

Den fordjupade oversiktsplanen ska slutligen antas av kommunfull-
maktige. Planprocessen, i form av samrdd och utstillning, ger
medborgarna, myndigheter, allmidnheten och intresseorganisationer
med flera mojlighet till dialog kring kommunens framtida utveckling.
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Hur ska planen anvdndas?

Oversiktsplaner ir kommunens langsiktiga verktyg for att visa hur
kommunen i stora drag vill att mark och vatten ska anviandas och hur
kommunen vill att bland annat bebyggelsen ska utvecklas.

En fordjupning av oversiktsplanen handlar om fragor som var det ska
byggas, vilka atgarder som beh6vs péa trafiknitet, var och hur kommunen
ska skydda och utveckla intressanta omraden och hur utvecklingen pa
lang sikt ska ske. En fordjupning av oversiktsplan ska fungera bade
som vision men ocksd som beslutsunderlag for kommunen och andra
myndigheter i fragor som ror planering, bygglov och resurshushallning.

Oversiktsplanen utgor till exempel underlag for arbetet med
detaljplaner men den ar ocksa viagledande nar beslut som rér mark- och
vattenanviandning och byggande ska fattas enligt annan lagstiftning an
plan- och bygglagen. I vissa avseenden anvinder kommunen ocksa den
fordjupade 6versiktsplanen som ett underlag i sin verksamhetsplanering.

Den fordjupade oversiktsplanen ska kunna anvandas som underlag for:

e Arbete med detaljplaner.
« Bygglovsprovning i omraden utanfor detaljplan inom planomréadet.

+ Beslut om markanvindning som kraver oOverblick och/eller
samordning 6ver detaljplaneniva, till exempel gator, gang- och
cykelvagar och parkeringar.

» Beslut om markanvandning som inte kraver detaljplan eller bygglov
inom planomradet.

« Beslut som ror mark- och vattenanvandning och byggande som ska
fattas enligt annan lagstiftning 4n plan- och bygglagen.

Kommunens instillning till olika allmidnna och statliga intressen och
hur kommunen vager dessa intressen mot varandra ska ocksa framga av
den fordjupade oversiktsplanen. Planen ar ett instrument for dialogen
med staten om riksintressen. Oversiktsplanen #r en dverenskommelse i
fragor som ror dessa.

Fordjupning av &versiktsplanen fér Tvadker

Oversiktsplanen behandlar frigor som tar 1ang tid att genomfora och
som innebar varaktiga forandringar i mark- och vattenanvandningen.
Den fordjupade oversiktsplanen for Tvaaker har ett huvudsakligt
tidsperspektiv fram till cirka ar 204o0.

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning fér Tvadker

Inledning
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Inledning

PLANPROCESSEN
Uppstart

I uppstartsskedet samlas faktaunderlag in som ligger till grund for
framtagandet av planforslaget. For att finga in allmianhetens tankar
och synpunkter om det omrdde som de bor och verkar i genomfdrdes
workshopar. Workshoparna riktade sig framforallt till de boende i
planomradet samt till foretagare i trakten.

Samrad

Niar kommunen upprittar ett forslag till fordjupad oversiktsplan ska
den samrddas med lansstyrelsen, berorda kommuner och regionala
organ som har ansvar for regionalt tillvixtarbete och planering
av transportinfrastruktur. Syftet med samradet ar att forbattra
beslutsunderlaget och att ge dem som kan bli berorda insyn i arbetet
och mojlighet att péaverka planens utformning. Den fordjupade
oversiktsplanen for Tvaaker har varit pa samrad juni - september 2018.

Reslutatet av samradet redovisas i en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen ingick som en bilaga till utstdllningshandlingen.
Syftet med en samradsredogorelse ar att beskriva hur samradet gatt till
och visa pa vilka forandringar som foranletts av samradet.

Utstallning

Efter de andringar och kompletteringar som gjorts med anledning av de
synpunkter som inkommit under samrédet togs utstillningshandlingar
fram. Utstéllningshandlingar var pa utstillning juni - september 2019.

Resultatet av utstidllningen redovisas i ett utstillningsutldtande.
Utstallningsutldtandet ingar som en bilaga till antagandehandlingarna
infor beslut om antagande i Kommunfullméktige. Syftet med ett
utstillningsutldtande ar att beskriva hur utstillningen géatt till och visa
pa vilka forandringar som foranletts av utstillningen.

Antagande

Efter utstillningen ska kommunen sammanstilla inkomna synpunkter
i ett sarskilt utldatande och i denna redogora vilka eventuella dandringar
i planen som synpunkterna lett till. Den fordjupade oversiktsplanen ska
sedan antas av kommunfullmaktige.

> Uppstart>> Samrad >>Utstél|ning>> Antagande>

2017 Sommar/host Sommar/host Sommar
2018 2019 2020
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Inledning

PLANOMRADET

Den fordjupade oversiktsplanen omfattar Tvaakers tdtort och dess
narmsta omgivning. Avgransningen for den nya planen kommer endast
att omfatta Tvaakers tatort med omnejd och inte omréadet langs kusten
som tidigare fordjupad oOversiktsplan gjort. Planomradet angransar
till den fordjupade oOversiktsplanen for stadsomradet i de nordvastra
delarna. For kustomradet foreslds ingen storre utbyggnad, varfér den
kommuntickande oversiktsplanen bedoms kunna utgora ett tillrackligt
planeringsunderlag.

%

Planomrédet fér den férdjupade Sversikisplanen.
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Inledning

BAKGRUND

De fordjupade oOversiktsplanerna har till syfte att skapa goda
forutsattningar for utveckling pa landsbygden. Senast en fordjupad
oversiktsplan togs fram for Tvadker var 2001. Forutom Tvaaker tatort
ingar aven en kustomrade i kommunens sodra delar i den planen.
I samband med aktualitetsprovningen av den kommuntickande
oversiktsplanen bedomdes den fordjupade Gversiktsplanen for Tvaaker
och Sodra kusten vara inaktuell. Planen foreslogs gilla fram till dess att
en ny plan (denna handling) antas. For omréadet langs kusten som inte
ingar i den nya planen trider den kommuntackande 6versiktsplanen in.

Tvaaker fyller ett viktigt syfte bland annat utifrdn den funktion den har
som serviceort och det ligger i kommunens intresse att den stirks for att
aven langsiktigt kunna serva sitt omland.
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Hallbarhet och tillvaxt

Den fordjupade Oversiktsplanen har som mal att skapa en
samhaillsutveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra
kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov och att
skapa en attraktiv miljo som ar ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbar.

\J

Illustration gjord av Sverige Ekokommuner (Sekom). lllustrationen visar de tre
hallbarhetsperspektiven och dess kopplingar till mal inom Agenda 2030.
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Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet handlar om att langsiktigt bevara vattnens, jordens
och ekosystemens produktionsforméga och att minska paverkan péa
naturen och manniskans hilsa. Det kan handla om att stdrka folkhélsan
samt skapa mojlighet for lek- och rorelse. Det ar dven viktigt att arbeta
for livskraftiga ekosystem for bittre vilbefinnande, renare luft och vatten
med mera.

Ett sitt att arbeta for minskad klimatpaverkan och utslapp ar att
planera for samhillen som erbjuder fler och littillgangliga majligheter
att transportera sig med hjilp av mer hallbara transportslag. Minskad
biltrafik har dven positiva effekter for ménniskors hilsa och stadens
attraktivitet tack vare mindre buller och avgaser.

Social hallbarhet

Social héllbarhet handlar om att bygga ett 1angsiktigt stabilt, rattvist
och dynamiskt samhalle dar grundlaggande manskliga behov uppfylls.
Ett socialt hallbart samhillsbyggande innebar att utgad fran manniskors
behov och vilbefinnande. Planeringen ska spegla behoven for flera olika
grupper av manniskor och ta hansyn till manniskors trygghet, hilsa och
mojlighet att paverka sin vardag samt att kunna kdnna samhorighet. I ett
vialmaende samhalle finns stodjande miljoer dir manniskor kan trivas och
tillgodogora sig kunskap, kompetens, utveckling och hilsa. Alla invanare
ges forutsittningar att vara delaktiga, ha inflytande och kénna sig trygga.
Samhallet erbjuder exempelvis miljoer for rekreation, upplevelser,
mojlighet till bostader for olika livsfaser, sysselsattning, motesplatser och
andra forutsattningar for kommunikation med varandra och omvarlden.

Ekonomisk hallbarhet

Ekonomisk hallbarhet handlar om att hushalla med manskliga och
materiella resurser pa ldng sikt. For att uppna ekonomisk héllbarhet
handlar det om att hushélla med ménskliga och materiella resurser
ur ett langsiktigt perspektiv. Det ar viktigt att prioritera att stilla om
till ett samhille med mer ansvarsfull resurshantering. I planering och
genomforande av utbyggnadsprojekt ska hallbarhetsaspekter beaktas
och goda miljomassiga l6sningar sokas.

Ekonomisk héallbarhet kan innebira att utnyttja gjorda investeringar i
exempelvis infrastruktur vid utbyggnad av samhalle och att samnyttja
befintliga och tillkommande lokaler. Ytterligare ett satt att spara naturens
resurser ar genom sa kallad kollaborativ konsumtion. Det innebar
att en resurs delas av manga, till exempel genom kollektivt dgande,
uthyrning eller aterbruk. Delat dgande genom bil- och cykelpooler eller
verktygsbibliotek i nybyggda bostader kan vara satt att delta i kollektivt
agande.

| samhadllsplaneringen
&tskiljs begreppen trygghet
och sdkerhet. Med trygghet
menas i denna rapport en
kdansla eller upplevelse som
paverkar ménga manniskor,
exempelvis i en offentlig
milj6. Sakerheten bedéms
utefter konkreta fakta eller
fysiska atgdrder.
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MAL OCH STRATEGIER

Arbetet med den fordjupade oversiktsplanen for Tvadker har tagit fasta
pd kommunens vision om att bli Vastkustens kreativa mittpunkt och
har ett overgripande mal som presenteras nedan. Malet ar indelat i tre
delar som presenteras pa foljande sidor. Overgripande handlar det om
att den fordjupade 6versiktsplanen for Tvadker ska bidra till att ge goda
mojligheter for fler att bo och verka i olika delar av Varbergs kommun.

Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning for Tvadaker



God livsmiljo

Vad som kidnnetecknar en god livsmiljo ar i ménga avseenden individuellt.
Kvinnor och man, flickor och pojkar kan ha olika uppfattningar om sin
livsmiljo och darmed olika behov. En av grunderna for att tillgodose en
god livsmiljo for alla ar narhetsprincipen. Narhetsprincipen innebar att
det ska finnas forutsittningar for en enkel vardag, med bra tillgéng till
kollektivtrafik och offentlig och kommersiell service. En god livsmiljo
handlar ocksd om en boendemiljo fri fran fororeningar och storningar,
och med enkel tillgang till natur- och kulturmiljoer samt omraden for
rekreation och friluftsliv.

En god livsmilj6 ska frimja m6ten mellan ménniskor av olika &lder och
socioekonomiskt sammanhang. Den ska vara inkluderande, trygg samt
skapa forutsiattningar for att invinarna ska trivas och vilja bo kvar.
Genom att fler bostdder och arbetstillfallen tillkommer pd orten finns
utokade mojligheter for flytt till och inom orten.

I Tvadker finns forutsiattningar for en enkel vardag med offentlig och
kommersiell service i ndromréadet, till viss del belagen inom gang- och
cykelavstand for boende och verksamma. Tvaaker omges av stora natur-
och jordbruksomraden och tillgdngen till rekreation och friluftsliv ar god.

Det ar viktigt att den ladngsiktiga utvecklingen i orten grundas i hur den
kan stiarkas och kompletteras for att ge en god livsmiljo. Det dr dven viktigt
att Tvadker som serviceort kan serva sitt omland med ett kommunalt och
kommersiellt utbud.

Strategier for att uppnd en god livsmiljé
« Skapa forutsattningar for utveckling av det lokala centrumet.

« Erbjuda en blandning av bebyggelsetyper i ortens centralare
delar.

« Framja att fler funktioner tillkommer inom orten.
« Planera for social hallbarhet och jamstélldhet.

« Planera for en boendemiljo fri fran fororeningar och
storningar.

« Planera for god tillgdnglighet till kommunikationer och
omkringliggande natur- och kulturmiljoer.

« Planera for en klimatanpassad bebyggelse.

+ Kommunen ska arbeta for att kunna erbjuda kommunala
tomter
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God féretagsmiljé

Det dr mycket positivt pd att kommunen erbjuder en variation av
arbetstillfallen for att tilltala en storre bredd. Att arbetsplatserna har
en geografisk spridning, det vill sdga inte enbart koncentreras till ett
avgransat geografiska omréade, ligger dven i linje med kommunens
mal om att hela kommunen ska vixa. Ett storre befolkningsunderlag
i kommunens serviceorter samt att nya arbetstillfallen ska ges inom
orterna ar en grundforutsattning for att kommunen ska kunna vixa.

I Tvaaker finns idag foretag av olika storlekar och med olika inriktningar.
Parallellt med att sikerstilla de hoga naturvardena och ge forutsiattningar
for fortsatt bebyggelseutveckling ar det av stor vikt att langsiktigt
mojliggora for utveckling av fler arbetsplatser.

Det ar grundliggande att det finns forutsiattningar for utveckling av
olika typer av verksamheter. Genom tillkomst av ett varierat utbud av
verksamheter skapas fler mgjligheter for okad inpendling samt att
kunna bo och verka inom serviceorten. Planering som stodjer och
framjar mojligheter till digitalisering och kommunikation skapar goda
mojligheter for naringslivsutveckling och att bland annat utfora arbete
hemifran.

Forutsattningar for pendling samt att kunna uppna effektiva transporter
ar en viktig lokaliseringsfaktor for verksamhetsetableringar. Tvaakers
lage langs E6:an har goda forutsattningar for just detta. Narheten till
E6:an och pendlingsparkeringar i anslutning till detta strak skapar
dessutom tillganglighet till en storre arbetsmarknadsregion.

Strategier for att uppnd en god féretagsmiljo

+ Kommunen ska striva efter att tillhandahdlla byggklar
kommunal mark f6r verksamheter i sidan takt och omfattning
att efterfragan kan tillgodoses.

« Kommunen ska ha god framforhallning i strategiska
markforvarv for att magjliggora etablering av nya verksamheter.

« Vid planldggning ska kommunen tillskapa forutsattningar for
en god markhushallning med yteffektiv anvindning och hog
exploateringsgrad for att si langt som mdgjligt undvika att
ytterligare jordbruksmark tas i ansprak.

+ Planeringen ska mgjliggora byggnation av lokaler i varierande
storlek.

« Planeringen ska stédja och frimja Okade mojligheter till
digitalisering och kommunikation.

« Planera for att verksamhetsomraden ska kunna nds genom
héllbara transportmedel
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Varna och tillgdngliggéra natur- och
rekreationsomrdden

Tvaaker praglas som helhet av dess koppling till naturen. Vid planering
och exploatering har kommunen ett ansvar for att dven i framtiden
ge boende och besokare mojlighet att uppleva en natur med hoga
naturvarden. Det kan handla om att strdva mot att naturen tillganglig
for alla, att planera naturen som en tillgdng i bebyggd miljo, att fortata
med upplevelser, aktiviteter, biologiska virden samt att ersatta natur och
rekreationsvirden som gar forlorade vid byggnation.

Vid planeringen av natur- och rekreationsomraden &r det positivt med en
sammanhallen gronstruktur, badde inom orten och till kringliggande natur.
Det gynnar bade den biologiska mangfalden och skapar forutsiattningar
for manniskor och djur att rora sig mellan gronomradena. Platser och
omraden bor bindas samman med strdk vilket skapar sammanhang,
okar tillgangligheten, bidrar till att stiarka folkhélsan, 6ka mojlighet till
ett aktivt liv for olika aldersgrupper samt underlittar orienterbarhet och
uppmuntrar till att anvinda utemiljon.

Strategier for att varna, ftillgéngliggéra och utveckla
natur- och rekreationsomrdden

« Planera med natur som en tillgang i bebyggd miljo.

+ Komplettera befintliga gronomradden med upplevelser och
aktiviteter och med biologiska viarden.

« Varje bebyggelseexploatering ska foregds av en inventering av
natur- och rekreationsvirden for att kunna ta vara pa befintliga
kvalitéer nir nya utemiljoer skapas.

» Skydda gronomraden med hoga natur- och rekreationsvarden.

« Natur- och rekreationsviarden ska virnas vid exploatering.
Om detta ar inte mojligt ska vardena ersittas, i forsta hand pa
platsen och i andra hand nagon annanstans.

» Planera for en sammanhallen och tillganglig gronstruktur.

+ Planera for nya kompletterande gronomraden dar det finns
behov

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for Tvadaker S.17(72)



PLANFORSLAGETS STRUKTUR

Tvadker ar en av kommunens storsta serviceorter och har en vixande
befolkning. Planforslaget innebér att orten vixer visterut och soderut.

Planforslaget majliggor en tillkomst av ungefar 245-305 nya bostader i
Tvaaker fordelat pa sex bostadsomraden. Fortatning i Tvadkers centrala
delar kan tillkomma vilket planforslaget ar positivt till. Avsikten ar att
Tvaakers bostadsbestdnd kompletteras med blandad bebyggelse i form
av parhus, radhus, flerbostadshus samt villor. Befintliga och nya natur-
och rekreationsomraden binds ihop till strak.

Utover bostdder foreslas tvd natur-och rekreationsomraden samt att
mojlighet ges att utveckla och skapa tva nya gron-och rekreationsstrak,
friluftsomraden, lekplatser och andra gemensamhetsytor for att
starka den ekologiska och sociala héllbarheten i omradet. Natur- och
rekreationsomréden utvecklas utefter Tvadkers kanal och rekreationsstrak
knyter samman Tvadkers grona omraden. Verksamheter ar viktigt for
att sdkerstilla langsiktiga utvecklingsforutsattningar for arbetsplatser,
ur bade ett sysselsiattnings- som ett naringslivsperspektiv. Planférslaget
omfattar en total yta om ungefir 12,5 hektar ny verksamhetsmark.

Genom en koncentration av tillkommande bebyggelse till serviceorterna
s& som Tvadker skapas underlag for kollektivtrafik, nirhet till skolor och
A forskolor och nirservice. Detta ger forutsattningar for en smidig vardag.

ﬂ 245-305 For att i hogre grad kunna bo pa orten i livets olika skeenden behovs
bostdder i varierad form. Planforslagets olika utbyggnadsomriaden kan

oo *
Bostdder bidra till en sddan utveckling.

12,5 hekiar /\

Verksamhets-
mark

Gang- och
cykelstrak

Schematisk karta 6ver
féreslagna strak och
utbyggnadsomraden i
Tvadker

\ * Mé&jlig bostadsbyggnation
- . exklusive fortatning
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MARK- OCH
VATTENANVANDNINGSKARTA

Mark- och vattenanvandningskartan anger huvuddragen i pagaende
mark- och vattenanvandning samt forslag till forandringar. Har beskrivs
hur ny bebyggelse far tillkomma samt hur bevarandevirda omraden
ska beaktas. Redovisningen pa mark- och vattenanviandningskartan ar
schematisk och medger inga exakta tolkningar av grianser.

Teckenférklaring

I 1P1ungrﬁno
Pagaende markanvindning Férandrad markanvéindning
Lekall canirum E_‘UM{UMQQ\' leakalt canirum
Blondosd babygopelse Foraslogen blondod bobyggelse
- ¥erksombetsomnbden {/ﬁ Féresloget verksamba isomnbde
Ward och skola Féraslogen wird och skola
B 1cctisoniaggning FZ7A Faresioget natur- ach rekreationsomride
Matur- peh rakreationsarn e mm"*“'ﬂ aif fe borf ubredningseoen ride
Haks fir vindraft
ol #—o— Fareslogel gdng- och cykelsirdk
e L Ore et relreotion- oo
Jordioruk smark *F kreafi b grltrik
[ uredningsornréde for vindkratt
CEC W armwdg
—— Wagar

#—a— Bafintligt gang- och cykelsirdk
o—e— Molionsspar

Pdgdende markanvdndning

Pagdende markanvindning innebar att den huvudsakliga
markanviandningen inte kommer att &ndras. Forandringar och
kompletteringar som stimmer Overens med den huvudsakliga
markanviandningen kan ske inom dessa omraden.

- Lokalt centrum

Omfattar ytor i ortens centrala delar och utgors av affar befintlig affar
med tillhorande parkeringsplatser.

Blandad bebyggelse
Omfattar storre delen av titortens bebyggda delar. Innehaller forutom
olika typer av bostader dven handel och andra centrumfunktioner samt
parkeringar och mindre storande verksamheter. Inom omradet ryms aven
mindre gronytor som kan ha viss betydelse for tillgdngen till vardagsnara
natur. Mojlighet kan finnas att fortdta och komplettera med ny blandad
bebyggelse.

I Verksamhetsomraden

Omréde som innehaller verksamheter som dven kan vara stérande och/
eller skrymmande. Mojlighet kan finnas att fortata och komplettera med
nya verksamheter.

Vard och skola

Omfattar ytor for forskola och skola med tillhérande funktioner,
vardcentral samt vardinrattningar.
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S.20 (72)

o Idrottsanldggning

Innehaller idrottsanldggning for utomhusvistelse, sa som fotbollsplaner,
ridanldggningar med mera.

Natur- och rekreationsomrdade

Omraden i anslutning till bostadsomraden och som har hoga natur-
och/eller rekreationsviarden. Hir ingar exempelvis lekplatser, parker,
tatortsndra rekreationsomraden samt kyrkogardar.

Natur

Innehaller allmdnna gronytor. Ytorna kan utgora ett virde som en del i
tatortens gronstruktur vilket bor beaktas vid fortatning och utbyggnad av
nya omraden.

Jordbruksmark
Mark som anvénds for jordbruk och bete.

D Utredningsomrdade for vindkraft

I utredningsomrdde for vindkraft prioriteras en eventuell
vindkraftsetablering vid avvagning mot andra intressen. Ingen bebyggelse
far tillkomma som férsvarar vindkraftsutbyggnad.

Férandrad markanvéndning

Forandrad markanvandning anger hurorten foreslas att utvecklasiformav
ny bebyggelse, gronstruktur och infrastruktur. Den exakta avgransningen
av mark- och vattenomradena kommer studeras narmare i efterféljande
planldggning. All ny utbyggnad inom foreslagna utbyggnadsomraden ska
foregas av detaljplanering.

———

| | Lokalt centrum [C1]

Innehéllande ortens centrum. Inom detta omrade foreslas merparten av
ortens handel och andra centrumfunktioner koncentreras.

Féreslagen blandad bebyggelse [B1-B6]

Utbyggnadsomrade for blandad bebyggelse med framst bostdder med
tillhorande servicefunktioner sa som forskola och nérlekplatser.

Féreslaget verksamhetsomréde [V1-V3]

Utbyggnadsomréade for verksamheter som dven kan vara storande och/
eller skrymmande.

Féreslagen vard och skola [S1]

Utbyggnadsomrade for forskola och skola med tillhérande funktioner,
vardcentral samt vardinrattningar.

@ Féreslaget natur- och rekreationsomrdde [R3-R4]

Omraden for utveckling av bl.a. lekplatser, idrottsanlaggningar, parker,
tatortsndra rekreationsomraden samt kyrkogardar.
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m Foérslag att ta bort utredningsomrade fér vindkraft

Forslagatttabortendel avutredningsomradet forvindkraft s attinte detta
intresset krockar mellan verksamhetsomréade V1 och vindkraftsomradet.

*——=- Foreslaget gdng- och cykelstrak
Utpekat strak for gang- och cykelvag.

= P Fdreslaget grén- och rekreationsstrék [R1-R2]

Utveckling av strak for rekreation. Redovisat strak utgor en ungefarlig
strackning som behover studeras narmre infor ett genomforande.

Randzon

Natur- och jordbruksmark inom planomradet, som inte utpekas for
forandrad markanvandning, omfattas av ortens randzon. Syftet med
randzonen i direkt anslutning till tatorten ar att hushélla med mark
och undvika spridd bebyggelse som kan forsvara en mojlig framtida
tatortsutveckling.

For att sidkerstilla en langsiktig och héllbar mark- och vattenanvandning
och for att beakta viktiga allmidnna intressen (naturomraden,
jordbruksmark med mera) i direkt anslutning till titorten ska ny
bebyggelse inom randzonen provas restriktivt. Detta ska dock inte
hindra pagdende jord- och skogsbruk. I Ovriga delar av randzonen
tillats enstaka bebyggelse, dar sa provas lampligt, i syfte att bibehélla
en levande landsbygd. Storre exploatering ska ske inom utpekade
utbyggnadsomraden i enlighet med oOversiktsplanens intentioner.
Omraden med hoga natur- och kulturvirden som boér varnas och ny
bebyggelse bor provas restriktivt.

I den sodra delen av Tvadker ligger naturbruksskolan
Munkagédrdsgymnasiet. Gymnasieskolans direkta omland omfattas
av randzonen och det foreslds ingen ny bebyggelse i anslutning till
skolan. Eftersom Munkagardskolan ar en ytkravande verksamhet med
djurhallning kravs visst skyddsavstand till kringliggande bebyggelse. Ny
sammanhallen bebyggelse i direkt anslutning till skolan kan motarbeta
verksamhetens mdgjligheter till langsiktig utveckling och péaverka
nuvarande verksamhet negativt.

Inom Tvaakers norra del ligger kyrkomiljon, med fina utblickar mot det
omgivande akerlandskapet. I kyrkomiljon finns ett flertal kulturhistoriskt
intressanta byggnader. Bebyggelsen och dess narmiljo ska bevaras och ny
bebyggelse bor undvikas direkt norr om omradet.

Inom de viastra delarna av planomradet ligger en del av ett utpekat
utredningsomrade for vindkraftsetablering. I dessa omraden prioriteras
en eventuell vindkraftsutbyggnad och ingen ny bebyggelse som kan
forsvara detta far tillkomma.

Generella riktlinjer giller allmént inom kommunen vid prévning av

bebyggelse genom bygglovoch somunderlag da detaljplaner skaupprittas.
For dessa riktlinjer hanvisas till Varbergs kommuns 6versiktsplan.
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Mark- och vattenanvéndning

Oversiktsplan Varbergs kommun
Férdjupning fér Tvadaker
Antagandehandling 2020-05-19

Skala 1:20 000 (A4)

Teckenférklaring

E‘ Plangrdns
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Lokalt centrum

Blandad bebyggelse
- Verksomhetsomriden
Vard och skola
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Matur
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BEBYGGELSE

Fortatning

Utover foreslagna utbyggnadsomraden, B1-Bs, ar Varbergs kommun
aven positiva till fortdtning inom vad som pa markanvandningskartan
ar utpekat som befintlig blandad bebyggelse. Fortatning innebar att 6ka
exploateringsgraden i den byggda miljon.

Det kan ske pd ménga olika sitt till exempel genom tillbyggnad, pabyggnad
eller att lagexploaterade omraden ersatts med ny bebyggelse med hogre
exploateringsgrad. Utover okad exploateringsgrad kan man fortata med
funktioner. Till exempel kan tillskapande av en park ocksa vara en typ av

fortatning.

I férsta hand bor redan hardgjord mark tas i ansprak for ny bebyggelse.
Omraden med kvalitativa kultur-, rekreations- och naturvirden bor
bevaras och fortatning inom dessa omraden kraver extra hansyn till
befintliga kvaliteter och viarden. Fortatning ska i forsta hand prioriteras

fore exploatering pa jungfrulig mark.

I Tvadker foresprakas fortdtning i ortens centrala delar och inom
det omrade som pekats ut som lokalt centrum. I dessa delar finns det
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer som ska tas sarskild
hansyn till vid fortatning. Runt det gamla stationssamhallet finns flertalet
kulturhistoriskt viardefulla byggnader och miljer. Stationsbyggnaden,
Bosgarden och forsamlingshemmet och det fore detta hotellet dr exempel
pa byggnader som har ett kulturhistoriskt varde och bor bevaras. Gatu-
och bebyggelsemonstret i omréadet ar paverkad av jirnvagen fore detta
strackning och utgor vardefulla miljoer.

Vid fortdatning bor ny bebyggelse placeras med stor héansyn till befintligt
bebyggelsemonster och den ursprungliga karaktaren bor vara ledstjarna
vid planering av ny bebyggelse. Oster om kyrkan och strax intill omradet
kring Bosgardsskolan ligger Bosgarden. Den lummiga herrgardsmiljon
utgor ett unikt inslag i Tvaakers titort. Aven Bosgirdens nirmiljo
med gamla frukttrad, alléer, en storre park/tradgard, stenmurar och
kringliggande bebyggelse har intressanta kulturhistoriska virden.
Bosgardens byggnader och parkmiljo har sammantaget ett hogt
kulturhistoriskt viarde och ska beaktas vid fortdtning samt vard- och
underhallsdtgarder bor utgé fran ett bevarandeperspektiv.

Att tanka pa:
« Geotekniskt komplicerade omraden bor undvikas att bebyggas.

« Oversvimningsdrabbade  omriden och  ligpunkter  ska
undvikas att hardgoras. Ny bebyggelse far heller inte skdrma av
markavrinningsvagar.

« Varje fortatningsprojekt ska stirka sin narmiljo och bidra med nya
kvaliteter till det offentliga rummet

« Kultur- och naturvirden ska alltid beaktas vid fortdtning.

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for Tvadaker
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Fortatning pd fastighetsnivd;
kan exempelvis ske genom
att en ny byggnad tillkommer
mellan tva befintliga.

LR |

Fértatning pa kvarfersmvo,
genom att parkeringsplatser
eller outnyttjade ytor bebyggs
kan en hogre tathet skapas
inom ett kvarter.

|
Fértatning inom stadsdel;
mindre kompletteringar inom
befintlig bebyggelse och dels
storre fértatningsprojekt pd
oexploaterade ytor.
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S. 24 (72)

Foreslagen blandad bebyggelse

Bostadsbebyggelsen i Tvadker domineras avsmahus med dganderatt samt
visst inslag av flerbostadshus, specialbostider med mera. En blandning
av bostader ar viktigt for att kunna erbjuda varierande bostadsformer och
dndamal. I de mer centrala delarna av Tvaaker foreslas fortatning med en
nagot titare bebyggelse med en hogre exploateringsgrad och blandade
funktioner. I planforslaget foreslas fem utbyggnadsomréaden i varierande
storlekar for bostdder. Totalt rymmer utbyggnadsomréadena cirka 245-
305 bostiader och omfattar cirka 51 hektar mark. For att bibehalla de korta
avstdnden inom Tvaaker, samt bevara den virdefulla jordbruksmarken
runt om, har féreslagna utbyggnadsomraden placerats i direkt anslutning
till befintlig bebyggelse. For att skydda jordbrukets intresse ska nya
bostidder placeras med hinsyn till befintlig djurhallning eller annan
jordbruksverksamhet, sarskilt i omrdden med vardefull jordbruksmark.

Vid planering av framtida bostadsomraden bor behovet av ytterligare
atervinningsstationer ses over. For att underlitta fastighetsnara himtning
av avfall i nybyggda omraden bor aterviandsgator undvikas, istéllet kan
gator laggas i slingor.
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B1 Blandad bebyggelse i séder, Ldngdsvdgen

Bakgrund:

I den sydostra utkanten av Tvadker utgor Langasviagen den sodra infarten
till Tvadker. Oster om Lingasvigen karaktiriseras bebyggelsestrukturen
idag av villor som 6vergar mot mer spridd gardsbebyggelse och Gppet
jordbrukslandskap soderut. Mot Sandabéacken finns omradet natur- och
rekreationsviarden, bland annat genomkorsas omradet av stigar. Vaster
om Langasvigen finns ett verksamhetsomrade och 500 meter vister ut
ligger Munkagardgymnasiet.

Planférslag:

Forslaget innebar mgjlighet att flytta gransen for bostadsbebyggelse
nagot soder utmed Langasvigen, samt exploatering av en del av befintligt
gronomrade. Framst foresprédkas en nagot tdtare bebyggelse dn den
bebyggelsestruktur som idag finns inom angrénsade villaomréade. Utmed
Langasvagen foresprakas en blandning av villor, radhus och parhus. I
omradets norra del kan marklagenheter vara lampligt. For att bevara
natur- och rekreationsvirden samt spridningsstrdak mot omraden med
hoga naturvirden oOsterut bor exploateringen anpassas efter dessa
varden. Exploateringen bor dven sikerstilla att de grona kopplingarna
mellan gronomradena norr och Oster om utbyggnadsomradet. Inom
omradet kan det vara rimligt med tillkomst av en ny forskola utifran den
befolkningsokning som sker vid foreslagen exploateringsgrad.

Att tanka pa:

« Hinsyn ska tas till befintligt verksamhetsomréade for att sdkerstilla
trygga och bra boendemiljoer och inte medfora restriktioner for
verksamhetsutovarna.

« Héansyn ska tas till buller frdn genomfartstrafik i kommande
detaljplanering av omradet.

« I omradet ligger en hembygdsgard som bor tas héansyn till for
bevarande och framtida anvandning.

« Naturmark med hogre virden ska inte exploateras,
naturvardesinventering kan behova ta fram vid detaljplanering av
omradet.

» Tanspraktagna rekreations- och naturvirden bor kompenseras

« T omrédets norra del ska hansyn tas till strandskyddet.

« Hansyn till ldgpunkter kan behdva tas vid en kommande planering.

»  Geotekniska utredningar kan behdvas vid detaljplanering avomradet

» Ett gronstrak, tillrackligt brett for att fungera som spridningskorridor
for vaxter och djur, ska sakras genom omradet.

Foéreslagen angéring fill
utbyggnadsomrddet sker framst
via Langdsvagen (752).

Exempel pd framtida
bebyggelse
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Foéreslagen angéring till
utbyggnadsomradet sker via
Fastarpsvégen (760).

Exempel pd& framtida
bebyggelse

B2 Blandad bebyggelse vid Hérdsen, Fastarpsvdgen

Bakgrund:

Norr om Fastarpsviagen, vid Hordsen, i Tvadkers Ostra utkant kantas
vagen av oppet dkerlandskap som 6vergar till spridd bebyggelse strax
innan tdtorten och den sammanhéillna bebyggelsen borjar. Norr om
Fastarpsvigen ligger Horasen som ar Tvadkers storsta gronomrade och
dér finns utbud av rekreation- och friluftsaktiviteter.

Planférslag:

Iplanforslaget majliggorsenutbyggnad avbostddernorrom Fastarpsvigen
och i delar av Horasen. I samband med utvecklingen av omrédet finns
aven mojligheter att utveckla och 6ka tillgangligheten av Hérasen, genom
exempelvis parkerings- och angoringsyta och kopplingar. I samband med
en planlaggning av omradet bor ocksa delar av Horasen planlaggas for att
mojliggora en langsiktig utveckling av gronomradet som tillgangligt for
allminheten.

Att tanka pa:
« Bebyggelsen ska anpassas och avgransas efter den naturliga topografin
for att spara de delar dar bokskogen har hogst kvalitet for rekreation.

+ Hinsyn ska tas till buller fran genomfartstrafik i kommande
detaljplanering av omradet.

« Hansyn ska tas till kringliggande verksamheter och eventuella
markfororeningar.

« Natur- och rekreationsviarden kring Hordsen ska kunna utvecklas
parallellt med en exploatering.

« Naturmark med hoga viarden ska inte exploateras,
naturvirdesinventering bor ligga som stod infor vidare planering.

« Vid en exploatering ska kompensationsatgarder for ianspraktagande
av rekreation- och naturvarden sakerstillas.

+ Utmed Fastarpsvigen finns mindre lagpunkter och rinnvigar
fran det kuperade omradet norrut gar delvis genom omradet. En
exploateringsgrad som mgjliggora en hallbar dagvattenhantering ska
sakerstallas.

« Geotekniska utredningar kan behévas vid detaljplanering av omrédet

« Det ska finnas ett tydligt gronstrak genom omradet, med plats for
gronska, gdngvagar och dagvattenanlaggningar.

« Hainsyn bor tas till Horasen plantskola vid exploatering
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B3 Blandad bebyggelse i 6st, Fastarpsvéagen

Bakgrund:

Under senaste Aartiondena har Tvadker vuxit &t Oster genom
exploateringen av Smeakalles dng utmed den Ostra infarten till Tvaaker,
intill Fastarpsvigen. Tidigare jordbruksmark har tagits i ansprak for
bostadsbebyggelse i ett strategiskt bra lige i Tvadker. En blandad
bebyggelse med variation av villor, radhus och parhus har efterstravats
vid exploateringen av de nyare kvarteren.

Planférslag:

Forslaget innebar en fortsattning pa befintlig struktur och skulle innebéra
ett nytt omrade for bostdder bestdende av villor med inslag av parhus.
Exploateringen bor ske med anpassning till omgivande bebyggelse for ett
harmoniskt intryck.

Att tanka pa:
« Exploateringen bor anpassas till omgivningen.

» Beakta buller fran genomfartstrafik i kommande detaljplanering av
omradet.

» Geotekniska utredningar kan behdvas vid detaljplanering av omréadet

« I omradets vistra del ska finnas ett gronstrak, med tillrackligt bredd
for gronska, gangviag och dagvattenanlaggningar.

Utbyggnadsomrade B3.

Féreslagen angéring till
utbyggnadsomrddet sker via
Fastarpsvagen (760).

Exempel pé& framtida
bebyggelse
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Foéreslagen angéring till
utbyggnadsomrddet sker via
Spannarpsvdgen (764).

Exempel pd& framtida
bebyggelse

e T e s o

B4 Blandad bebyggelse i norr, Spannarpsvagen

Bakgrund:

Utmed den norra infarten av Tvadker utgors Spannarpsviagen av
villabebyggelse som 6vergar till skogs- och akermark norr ut. Ett gronstrak
foreslas i planforslaget for att tillgdngliggora det nya bostadsomradet
Stenen i vastra delen av Tvaaker vilket aven starker tillgangligheten av
omradena utmed den norra infarten. Pa grund av narheten av Tvaékers
kanal kan marken i de 6stra delarna av omréadet ha vissa svarigheter i
form av sumpmark och 6versvimningsrisk.

Planférslag:

Omradet vaster om Spannarpsviagen omfattas dven av planprogram for
Stenen. Delar av omradet skulle kunna byggas ut med dven rad- och
parhus. Oster om Spannarpsvigen bygger forslaget vidare pa befintlig
bebyggelsestruktur och med mojlighet att skapa en variation i omradet
med dven par- och radhus. I samband med tillkomst av ett nytt gang-
och cykelstrék och ett rekreationsstrak utmed Tvaakers kan omradets
ekologiska viarden och tillgangligheten starkas.

Att det i ndra anslutning till det foreslagna utbyggnadsomradet bedrivs
verksamheter med djurhallning kan paverka hur utbyggnaden av
omradet bor ske. Tillkommande bostdder skulle med fordel framst
placeras i omradets centrala delar och att andra funktioner sd som
exempelvis gronytor, parkeringsplatser m.m. laggs i dess ytterkanter.
Detta for att minska risken for lukt, allogener i luft med mera i direkt
anslutning till bostdderna. Hansyn ska tas till nirbeldgna verksamheter
med djurhallning vid kommande detaljplanering av omrédet.

Att tanka pa:
« Exploateringen bor bygga vidare pa befintlig bebyggelsestruktur.

+ Hinsyn ska tas till buller frdn genomfartstrafik i kommande
detaljplanering av omradet.

« Skapa en gron koppling med gang- och cykelvag genom omradets
sodra del.

« Sikerstilla markens lamplighet med avseende pa 6versvimningsrisk
och avstand till Tvadkers kanal.

« Beaktas narliggande verksamheter med djurhallning vid kommande
detaljplanering av omradet.

« Hansyn ska tas till befintliga fornlamningar.
« Hansyn till ldgpunkter kan behéva tas vid en kommande planering.

+ Geotekniska utredningar kan behdovas vid detaljplanering av omréade
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B5 Blandad bebyggelse sédra Stenen, Fastarpsvédgen

Bakgrund:

I Tvaakers vistra delar ligger omradet Stenen som omfattas av ett godkant
planprogram. Foreslaget utbyggnadsomrade ligger utmed Fastarpsvigen
och vister om befintlig bostadsbebyggelse. Aktuellt omrade ligger med i
planprogrammet men saknar en géillande detaljplan.

Planférslag:

I planforslaget och planprogrammet foreslds en exploatering med
flerbostadshus och markbostidder i mitten av omradet och narmast
Fastarpsviagen. I omradets norra och vistra ytterdelar foreslas
villabebyggelse.

Att tanka pa:
« Exploateringen bor anpassas till befintligt bostadsomrade.

+ Hinsyn ska tas till buller fran genomfartstrafik i kommande
detaljplanering av omradet.

 Hinsyn ska tas till befintliga fornldmningar och forhistoriska
boplatser.

« Risk for lagpunkter inom omrédet.

» Geotekniska utredningar kan behdvas vid detaljplanering avomradet

N

Foéreslagen angéring till
utbyggnadsomradet sker
via cirkulationsplats p&
Fastarpsvagen (760).

Exempel pd framtida
bebyggelse
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Foéreslagen angéring till
utbyggnadsomradet sker via
Skraddaregatan.

Exempel pé& framtida
bebyggelse

B6 Blandad bebyggelse i sydvast, Skraddaregatan

Bakgrund:

I den sydvistra delen av Tvadker ar bebyggelsestrukturen i nagot storre
skala dn Ovriga Tvadker. Bebyggelsestrukturen bestar av en blandning
av flerbostadshus, radhus, parhus och villor. En atervinningscentral
och reningsverk finns strax norr om foreslaget omréade. I angriansande
bostadsomrade i 6ster har Munkagardsskolan elevbostader.

Planférslag:

I planforslaget mgjliggors en liten utbyggnad pa befintlig struktur
diar mindre flerbostadshus med marklagenheter skulle innebéra cirka
5—-10 nya bostidder. For att sidkerstilla skyddsavstdnd till befintliga
verksamheter och bibehélla bostadsnira rekreationsmajligheter bor inte
en exploatering av gronomradet i norr tillatas.

Att tanka pa:
» Exploateringen bor anpassas till befintligt bostadsomrade.

» Sikerstilla skyddsavstdnd med avseende eventuella storningar fran
verksamheter i norr.

« Beakta eventuella 6versvimningsrisker fran Tvaakers kanal.
« Minimera paverkan pa rekreationsvirdena i gronomréadet.

»  Geotekniska utredningar kan behdvas vid detaljplanering avomradet
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Foreslagna verksamhetsomrdden

Med nirheten till goda kommunikationer intill E6:an har den vastra sidan
av Tvaaker goda forutsittningar for etablering av ny verksamhetsmark
utan att stor andel av den tunga trafiken transporteras genom Tvaaker.

Olika typeravverksamheter arlampligaiolikaldgeniTvaaker. I anslutning
till bostadsomraden foreslas mindre stérande verksamheter. Viktigt ar
att tillkommande verksamheter inte paverkar niromradet pa ett negativt
satt. Nya verksamheter bor lokaliseras sé att befintlig infrastruktur kan
utnyttjas.

V1 Verksamhetsomrdde i vaster, Fastarpsvagen

Bakgrund:

Vaster om Tvaadker utmed Fastparsvigen och i anslutning till
motorviagsmotet finns det goda kommunikationsmojligheter. Idag
bestar marken av jordbruksmark och i nidromradet finns spridd
gardsbebyggelse. I Oster angriansar omradet av befintligt rid- och
idrottsverksamhetsomrade och i vister av E6:an. Norr om omradet har
det, i den fordjupade 6versiktsplanen for stadsomradet, pekats ut mark
lamplig for verksamhetsetableringar. Detta omréade striacker sig fran
Himle i norr till motet vid Tvaéker i syd. Mark for vindkraftsetableringar
pekas ut bade norr och séder om omradet.

Planférslag:

Mer ytkriavande och stérande verksamheter foreslds i anslutning till
motorvagsmotet dar det goda kommunikationslaget kan utnyttjas. Storre
verksamheter med behov av transporter pa vig foresprakas och handel
bor inte tillatas.

Omradet ar en viktig entré till Tvaaker och det forsta invdnare och
besokare moter visterifran. Det dr darfor viktigt med en god utformning
av omradet.

For att i framtiden sidkerstilla en hallbar utveckling av séval befintliga
som planerade verksamheter ska naturvirden och skyddsavstind till
vagar och bebyggelse beaktas vid exploatering. En exploatering ska inte
paverka naturvirden, jordbruk, bostdder och ridverksamhet utanfor
utbyggnadsomradet.

Foreslaget omrade kan ses som ett reservomrade som, pa lang sikt vid
behov, kan utvecklas med verksamheter pa grund av sitt strategisk goda
ldage. Trafikplatsen har i nuldget en begriansad kapacitet och utformning

Verksamhetsomrdde V1.

‘FOP Staden ‘ FOP Tvatker

F

Foéreslagen angéring till
utbyggnadsomradet sker via

Fastarpsvagen (760).
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Verksamhetsomréde V2.

Foéreslagen angéring till
utbyggnadsomradet sker via
Avavégen.

som kan betyda att trafikplatsen maste byggas ut i framtiden for att stodja
foreslagen utveckling.

Att tanka pa:
« En exploatering ska inte paverka befintliga vindkraftverk eller
forsvara en vindkraftsetablering i naromradet.

« Vid planering och utbyggnad ska trafiksikerheten vid motorviagen
prioriteras.

« Sakerhetsavstand till kringliggande infrastruktur ska beaktas.
« Hainsyn ska tas till befintliga gardar och verksamheter.

« Hansyn ska tas till fornminnen vid exploatering.

» Vid exploatering ska natur- och kulturviarden beaktas.

«  Geotekniska utredningar kan behovas vid detaljplanering avomréadet.

V2 Verksamhetsomrdde i norr, Avavdgen

Bakgrund:

I Tvaakers norra utkant gransar ett befintligt verksamhetsomréde till det
oppna akerlandskapet norrut. Verksamheterna ar till viss del lokaliserade
mellan befintliga bostidder, kyrka och kyrkogdrd samt i narheten av
Bosgardsskolan. Inom omrédet finns lagpunkter dar det eventuellt kan
finnas risk for 6versvimning vid ett 100-ars regn om inga atgarder vidtas.

Planférslag:

Huvudsakligen ar foreslagen verksamhetsmark avsedd for att ge
mojligheter for befintliga verksamheter att expandera norrut, men ger
ocksa mojlighet for icke storande verksamheter att etableras i ett relativt
centralt lige av Tvadker. Viktigt ar att en exploatering anpassas till
narliggande bostdder och trafiklosningen ska inte medge en icke godtagbar
trafiksituation for intilliggande bostéader, gardar och verksamheter. Mer
trafikintensiva verksamheter bor darfor inte tillatas.

Att tanka pa:
» Anpassning ska tas till narliggande bostader.
« Beakta trafikmatningens paverkan pa befintlig bebyggelse.

« Sikerstidlla markens lamplighet med avseende Oversvimningsrisk
och avstand till Tvadkers kanal.

« Risk for lagpunkter inom omrédet.
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V3 Verksamhetsomrdde centralt, Ringvégen

Bakgrund:

Soder om Fastarpsviagen intill Tvadkers kanal dr idag verksamheter
som reningsverk och &tervinningscentral etablerade. Ett planerat
rekreationsstrak utmed Tvaakers kanal kommer att stirka omradets
tillginglighet. Verksamhetsomradet ar beldget centralt i Tvaaker
och avgriansas i norr av Fastarpsvagen och i Oster av befintligt
bostadsbebyggelse. Inom omréadet finns lagpunkter dir det eventuellt
kan finnas risk for oversvimning vid ett 100-ars regn om inga atgirder
vidtas.

Planférslag:
I den sodra delen av verksamhetsomradet finns viss mark som foreslas
for etablering av ny mindre icke storande verksamhet eller mojlighet
for befintliga verksamheter att vixa. De naturvirden som finns utmed
Tvadkers kanal och i gronomradet soderut ska inte dventyras vid en
exploatering.

Marken bestdr av friktionsmaterial, fin- och flygsand. Geoteknisk
undersokning kravs for all typ avbebyggelsei kommande planeringsskede.

Att tanka pa:
« Bevara de natur- och rekreationsviarden som finns.

« Hansyn ska tas till befintlig och foreslagen bostadsbebyggelse vid en
exploatering.

« Sikerstdlla markens lamplighet med avseende Gversvimningsrisk
och avstand till Tvaédkers kanal.

» Risk for lagpunkter inom omradet.

+ Geotekniska utredningar kan behovas vid detaljplanering av omradet
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SERVICE

Service ar viktigt for ortens och dess omlands utveckling och attraktivitet.
For att méta en positiv befolkningsutveckling maste utbudet av service
kunnautvecklasisamma takt som befolkningsutvecklingen. En utbyggnad
enligt planforslaget innebar bland annat ett 6kat behov av skol- och
forskoleplatser. Vid exploatering bor det tidigt utredas och planeras for
kommande behov av skolor/forskolor och annan kommunal service.

C Lokalt centrum

Bakgrund:

Omréadet i centrala Tvadker, utefter Fastarpsviagen och Bjorkangsvagen,
kantas av bostidder, bank, medborgarhus, kommersiell service och
bensinstation.

Icentrala Tvaaker finns en motesplats som innefattar en kollektivtrafiknod
for gang, cykel, buss och bil. Parkomradet innehaller bland annat
lekplats, offentlig toalett och gréasytor for till exempel bollspel. En
konstnarlig gestaltning har genomforts for motesplatsen. Omradet ingar
i kulturmiljovardsprogrammet for Tvaékers stationsomrade.

Planférslag:

I planforslaget har ett omrade centraltiorten, kring merparten av befintlig
kommersiell service, pekats ut som lokalt centrum. Det lokala centrumet
foreslas ge utrymme att fortatas med saval bostdder som verksamheter,
gronytor, motesplatser och service. En hogre exploateringsgrad och en
blandning av bostader och funktioner, sa som icke storande verksamheter
och service, bidrar till ett mer levande och blandat samhaille och till ett
béttre underlag for verksamheter och kollektivtrafik.

I och med en centrumfortitning skapas mojligheter for att 6ka tillgdngen
pa handel och service i de centrala delarna av Tvaadker. Genom det
strategiskt bra laget intill kollektivtrafiknoden i Tvédker skapas goda
forutsattningar for héllbara resor.

Nuvarande bebyggelsekaraktar ska vara viagledande och byggnader med
bevarandevarde ska tas hansyn till vid exploatering.

Att tanka pa:
« Vid fortatning av bebyggelsen ska hidnsyn tas till omgivande
bebyggelses karaktar och skala.

« Tathet foresprakas fore byggnadshojd.

« Centrum ska stirkas genom en blandning av bostader och funktioner.
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Skola

S Bosgardsskolan

Bakgrund:

I Tvaaker finns en F-9 skola och vid en utbyggnad av orten bedéms
det finnas behov av utokad yta for skola med tillhorande funktioner
sd som lekyta och idrottshall. Skolan gransar till befintlig bebyggelse
samt ett gronomrade i Oster. I den dng som ligger Oster om skolan
finns stenmurar och tre ekar som ar naturminne. Omradet ingar dven i
kulturmiljovardsprogrammet for Tvadkers stationsomrade.

Forslag:

I takt med att Tvaédker byggs ut enligt planforslaget kan behov finnas for
utokning av Bosgardsskolan. Skolomradet bor i forsta hand fortatas inom
befintliga ytor for att bevara nirliggande naturomrade. For att sikra
Bosgardsskolan langsiktiga behov pekas dven delar av naturomradet oster
om skolan ut for skola. For att undvika att skirma delar av gronomradet
Oster om skolan bor mojligheten att kunna kombinera skolgard och
gronomrade utredas vidare vid eventuell planlaggning. Det utpekade
omradet bor, sa 1angt det ar mojligt, nyttjas for skolgard si att befintliga
gronytor kan bevaras och utvecklas.

Att tanka pa:

« Vid utveckling av skolan ska det virnas om befintliga naturvéarden,
stenmurar och de tre naturminnen som finns inom omradet.

« Planera si att naturliga férbindelser till kringliggande gronomraden
bevaras och utvecklas.

« Vid en exploatering ska kompensationsatgiarder sidkerstillas for
ianspraktagande av allmén platsmark.

+ Geotekniska utredningar kan behovas vid detaljplanering av omradet
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Férdjupning av
grénstrategin

Den férdjupning av
gronstrategin kommunen
planerar att ta fram ar ténkt
att innehdélla bland annat
riktlinjer kring avsténd
fill grénytor, riktlinjer om
hur ekosystemtjdnster ska
utvecklas samt forslag till
gronstrak i kommunen.
Férdjupningen ska fungera
som ett underlag vid
samhadllsplanering; frén
Sversiktsplan till detaljplan.
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Langsiktig vision om att
binda ihop Tvadker med ett
rekreationsstrak utmed olika
miljer.

GRONSTRUKTUR

Begreppet gronstruktur anviands for att beskriva ett omrades grona virden
och hur dessa linkas samman. Gronstrukturen har bade ekologiska och
sociala viarden och ar en viktig del i att skapa ett samhille med goda
livsmiljoer. Ett av samhallsplaneringens mal ar darfor att skapa en
sammanhingande vav av grona ytor och vattenomraden, till nytta for
béde ménniskor, djur och vaxter.

Gronstrukturen ar betydelsefull ur manga olika aspekter och bidrar med
en mangd nyttor for oss manniskor, sa kallade ekosystemtjanster. Grona
och bla omraden ar livsmiljoer for djur och vaxter och bidrar till biologisk
mangfald.

Gronomraden bidrar till battre hilsa for ménniskor, genom att det
finns omréaden for rekreation nira bostadsomraden och arbetsplatser.
Darutover bidrar gronskan till natur- och kulturupplevelser och gor det
mojligt att folja arstidernas vaxling och uppleva skonhet.

I Tvadker finns en stor variation av rekreativa viarden, bdde inom den
sammanhallna bebyggelsen men ocksd med koppling till kringliggande
skogsomraden, betesmarker och dkerlandskap. I utkanten av samhaélle
finns en blandning av miljoer bade vad gailler landskapets karaktar och
dess olika kvaliteter. Dessa olika omraden bor pa sikt bindas samman med
fler rekreativa strak som dessutom kan fungera som spridningskorridorer
for vaxt- och djurlivet.

Friluftsliv och rekreation

I den férdjupade Oversiktsplanen foreslds flera nya grona omréden
och strédk, med mojlighet till mer rekreation, pd platser utan biltrafik.
Tvaakers park- och naturomréaden behover bevaras, utvecklas och utokas
i takt med en Okad exploatering, for att ge boende, besokare och de som
arbetar pa orten goda forutsiattningar for rekreation. Utomhusmiljoerna
behover dven ha varierad karaktir och funktion for att passa s ménga
som mojligt.

I Horésen, finns bland annat en motionsslinga och mojlighet till friluftslivi
kuperad terrang. I soder, pa Munkagardsskolans omréade, finns mgjlighet
att promenera i gardsmiljo. I norr finns virdefulla kulturmiljoer,
exempelvis omradet runt kyrkan med utblickar mot det omgivande
akerlandskapet och Bosgarden med dess lummiga herrgardsmiljo. I
vaster finns mojlighet till kontakt med vatten langs Tvadkers kanal.
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Rekreations- och grénstrdk

For att bilda ett langre sammanhéngande rekreationsstrak kan delar
av strdken bindas samman genom att befintliga vigar inom den
sammanhallna bebyggelsen delvis nyttjas. Det krivs fler rekreativa
omraden och strdk och i takt med att orterna viaxer. Dessa blir bade
ekologiskt och socialt betydelsefulla. Ritt utformade kan de vara
betydelsefulla spridningskorridorer, ge ortens invdnare rekreativa
varden och dven mojliggora sakra fardviagar genom orterna. I den
fordjupade Oversiktsplanen foreslas tva rekreationsstrak samt
tvd rekreationsomraden. Dessa bidrar till att binda samman och
tillgdngliggora olika naturomraden och kulturmiljéer i Tvadker samt
bidrar med vardefulla spridningskorridorer for vaxt- och djurlivet inom
den sammanhallna bebyggelsen.

Tva nya rekreationsstrak foreslas for att binda samman flera av ovan
namnda omraden och gora dem mer tillgangliga. I Horésen, i de
norddstra delarna av Tvaéker, finns bland annat en motionsslinga och
mojlighet till friluftsliv i kuperad terrdng. Munkagérdsskolan i de sddra
delarna erbjuder strovomraden i en varierad gardsmilj6 med mdgjlighet
att se djur och lara sig nya saker om jordbruket. I de norra delarna av
samhallet finns virdefulla kulturmiljoer, som exempelvis kyrkomiljon
med utblickar mot det omgivande akerlandskapet och Bosgarden med
dess lummiga herrgirdsmiljo. I de vistra delarna finns mgjlighet till
kontakt med vatten genom Tvaakers kanal. En langsiktig ambition ar att
binda samman dessa olika omraden for att skapa ett ssmmanhéngande
rekreationsstrak. I utkanten av samhillets alla olika riktningar finns
en blandning av miljoer med olika kvaliteter. Dessa bor pa sikt bindas
samman till ett sammanhingande rekreationsstrak runt hela Tvaaker.
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Natur och ekologi

Naturvirdena i Tvaaker och dess ndromrade ar framforallt knutna
till betesmarksmiljoer, skogsomraden och till de tvd genomkorsande
vattendragen Tvadkers kanal och Sandabicken. De tre storre
skogsomradena Horésen, Virabjar och Bjillemad utgor kdrnomraden
for biologisk mangfald och ar placerade som kilar mot den oOstra
delen av Tvaakers samhélle. Dessa utgor tillsammans med ett antal
mindre skogspartier och parkomraden en gronstruktur med virden
som narnaturomraden och for den lokala biologiska mangfalden av
bland annat faglar och insekter. Genom forslaget i den fordjupade
oversiktsplanen sdkerstills bevarandet av de storre kirnomradena och
de mindre skogspartierna som natur- och rekreationsomréaden.

Tvaakers placering i odlingslandskapet kan medféra begrinsningar
for spridningssambanden mellan naturmiljoer. Den fordjupade
oversiktsplanen foreslar darfor strak och kopplingar for att bibehélla
och utveckla gronstruktur och spridningssamband och for att gynna den
biologiska mangfalden i omradet. Ritt utformade kan dessa strak vara
betydelsefulla for bade naturviarden och rekreation.

I vastra delen av Tvaaker, utefter Tvaakers kanal, foreslas ett natur-
och rekreationsstrak med syfte att stirka naturmiljon och de rekreativa
viardena langs an (R2). Genom att etablera en bredare kantzon utmed an
mojliggors ett blagront strak dar naturviarden kan utvecklas. Det foreslas
aven att sdkerstilla och tillskapa nya narnatur- och rekreationsomréaden
i anslutning till straket som kan h6ja naturviardena i omradet ytterligare

(R3 och R4).

For att tydliggora kopplingen mellan Horasen, Viarabjar och
Bjillemadsomradet foreslas ett nytt natur- och rekreationsstrak langs
Tvaakers vistra kant (R1). Detta strak kan fa stor betydelse som buffert
mellan bebyggelse och det oppna jordbrukslandskapet och aven for
att stirka spridningssambanden mellan kdrnomrédena. Sodra delen
av Bjillemadsomradet ar utpekat for bebyggelse (B1). Natur- och
rekreationsviardena i omradet samt spridningsstraken norrut (R1) och
Osterut kommer att sdkerstillas vid exploatering av omrédet.
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R1. Rekreations- och grénstrdk

Bakgrund:

Horasen ligger i ortens nordostra utkant och erbjuder idag goda
rekreations- och friluftsmojligheter. I takt med att Tvadker vixer
Oster ut bor dven Horasen som helhet utvecklas, samt mojliggora att
omradet integreras battre med Ovriga Tvaaker. Det behovs dven nya
angoringsytor med tillfart och entré till omradet. Genom anldggning av
fler gdngvagar och forbindelser okar tillgdngligheten till gronomradet.
Rekreationsstraket korsar Sandabiacken. Sandabiacken har ibland
problem med 6versvimningar lings biacken p g a for smala trummor
under viagbroarna. Markiagoforhallandena ar varierade och kommunen
ager en del av marken utmed det foreslagna rekreationsstraket.

Forslag:

Kartan visar ett forslag till forbindelse for utveckling av ett sammanhallet
rekreationsstraik mellan Hordsen och  Munkagardsgymnasiet.
Strdket foreslds knyta samman befintliga rekreationsomriaden med
omkringliggande natur. I de 0stra utkanterna av Munkagéardsgymnasiets
omrade finns det en stig som med fordel kan knytas ihop med
rekreationsstraket. Det ar viktigt att straket gors lattillgangligt.

Ett genomforande av det foreslagna rekreationsstraket skulle skapa
en langre sammanhallen slinga i de ostra delarna av Tvadker. Straket
skulle innebdra goda mojligheter att rora sig utmed natur och det 6ppna
akerlandskapet mellan Horasen och Munkagardsgymnasiet. En del av
slingan kan ocksé folja befintlig infrastruktur inom befintlig bebyggelse.

Att tanka pa:
« Hinsyn ska tas till platsspecifika natur- och kulturviarden vid en
utveckling av straket

« En utveckling av stréket ska ske i samverkan med invanare p4 orten

« Straket ska goras tillganglighetsanpassat och bli en del av ortens
gang- och cykelnat

« Barriareffekter i landskapet som kan paverka genomforandet

« Hainsyn ska tas till djurhéllning vid dragning och utformning av detta
strak

« Fordrojning och rening av vatten 6ster om R1 bor studeras

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for Tvadaker
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Foreslaget strdk.
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R2. Rekreations- och grénstrdk

Bakgrund:

Idag pagar en stor utveckling av de vastra delarna av Tvaaker, genom
pagdende och planerad utbyggnad av Stenen-omradet. Antalet boende
i de vistra delarna kommer att 6ka och det ar viktigt att sikerstélla
mojlighet till rekreation och foérbindelser till rekreationsomraden for
béde befintliga och kommande bostéder.

Forslag:

Kartan visar ett forslag pa strackning for utveckling av ett rekreationsstrak
utefter Tvadkers kanal. Ett sddant strak skulle stirka de rekreativa vardena
i narmiljon och tillgdngligheten till Tvadkers kanal. Straket skulle ocksa
skapa battre kopplingar mellan Tvaaker centrum och de vastra delarna
av orten. Genom att etablera en bredare kantzon utmed &n mojliggors ett
blagront strak dar naturvarden kan utvecklas. For att inte ta for mycket
jordbruksmark i ansprak bor de rekreativa viardena framforallt utvecklas
utmed de norra delarna av straket, norr om Fastarpsvigen.

Ett genomforande av rekreationsstraket skulle tillgingliggora de
naturvarden som finns utmed Tvéaakers kanal. Rekreationsstraket kan
forbindas med befintliga gator och strak for att mojliggora en liangre
slinga. Slingan skulle innebira ett strdk i olika miljoer, exempelvis
Tvaakers kanal, mindre gronomraden och de kulturmiljéer som finns i
norra delen av Tvadker. Hansyn ska tas till narliggande djurhallning vid
dragning och utformning.

Kommunen dger en del avmarken och i samband med detaljplaneldggning
av utbyggnadsomrdde B4 finns forutsittningar att skapa en koppling
mellan de vistra och centrala delarna av Tvaiker. Denna planldggning
bor omfatta dven delar av rekreationsstraket. For genomforandet av hela
straket kan samverkan med privata initiativtagare behovas.

Att tanka pa:
« Hansyn ska tas till platsspecifika natur-, och kulturvirden vid en
utveckling avstraket.  omradets sodra delar finns mycket fornminnen.

» Utveckling av straket ska ske i samverkan med invanare pa orten
« Hainsyn ska tas till eventuella 6versvamningsrisker

« Straket ska goras tillganglighetsanpassat

« Straket ska utvecklas med social héallbarhet som utgdngspunkt

« Barridreffekter i landskapet som kan paverka genomforandet

« Hainsyn ska tas till djurhéllning vid dragning och utformning

« Skapa nya ekologiska kvaliteter som biologisk méngfald och
livsmiljoer for hotade arter
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R3. Natur- och rekreationsomrdade

Bakgrund:

Omradet utgors idag av dkermark i anslutning till Tvaakers kanal och
omfattar dven en befintlig gdirdsmiljo. Omradet omges av en variation av
funktioner sdsom bostadsomréade, verksamhetsomréde samt idrottsplats. -

Forslag:

Foreslaget rekreationsomrade kan stirka kopplingen mellan Tvaakers
kanal och Tvéadkers idrottsplats. Inom rekreationsomradet kan dven
mindre fritidsaktiviteter som exempelvis utegym, tennisbana, boulebana
och andra aktivitetsytor for spontanidrott anldggas. P4 sd vis starks
fritids- och rekreationsmojligheterna och karaktiren av den sydvastra
delen av Tvaaker.

Inom det foreslagna omradet for rekreation finns dven befintlig
bebyggelse. Gardsmiljon skulle kunna inkorporeras i foreslagen
anvandning alternativt kvarsta med befintlig anvindning.

Det ar viktigt att sdkerstilla trafiksikra angoringsmojligheter.

Att tanka pa:
« Trafiksdker angoring till omradet ska anlaggas for gang- och cykel

« Hainsyn ska tas till befintlig bebyggelse vid utveckling av omradet
« Hainsyn ska tas till de fornminnen som finns i omradet

« Omréadet ska utformas med tillgdnglighet som utgangspunkt

Foto: PMB Media & Design
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R4. Natur-och rekreationsomréade

Bakgrund:

Omradet utgors idag av gronytor i form av Oppna griasytor och
mindre tradpartier. Omrédet ligger som en gron kil mellan befintligt
verksamhetsomrade i norr och bostadsbebyggelse i soder och Oster. I
vaster avgransas omradet av Tvaakers kanal.

Forslag:

Foreslaget innebar sakerstillande av nidrrekreation for kringliggande
bostadsbebyggelse. Gronkilen fungerar ocksd som en buffertzon
mellan verksamhetsomride och bostidder, och bor darfor bevaras som
gronomrade. Genom utveckling av gronytan kan majligheten 6ka till en
framtida forbindelse till Tvadkers kanal och ett eventuellt strdk utmed
vattendraget.

Att tanka pa:

« De norra delarna av omrédet bor inte utformas for stadigvarande
vistelse.

« Hansyn ska tas till platsspecifika natur- och kulturvarden vid ingrepp.
« Omrédet bor planldggas nir V3 och B6 planliggs
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HALLBARA TRANSPORTER

Kollektivtrafik

En utbyggnad av Tvaaker enligt planforslaget - med fler boende
och verksamma pé orten, skulle kunna ge fler potentiella resenérer.
Daremot ligger inte utbyggnadsomréden i nordostra och sydvistra
Tvaaker i anslutning till en busshallplats. Trygga och trafiksikra gang-
och cykelbanor till busshallplatser bor prioriteras. Kollektivtrafikstrak
ligger dven fortsattningsvis ldngs med striackningen Fastarpsvigen-
Bjorkangsvigen-Langasvagen. Till busshallplatserna bor det finnas gang-
och cykelvigar fran kringliggande omrade.

Behov av nya géng- och cykelvagar

Bakgrund:

Planforslaget syftar framst till att starka mojligheterna for ett hallbart
resande inom orten och dess omland. I takt med utbyggnad av bostader
och verksamheter 6kar ocksa underlaget och darmed mdojligheterna att
satsa pa hallbart resande.

Forslag:

Mot Stenenomréddet i viaster forlings gang- och cykelbanan utefter
Fastarpsviagen, Spannarpsviagen och dven genom Stenenomridet mot
Bossgardsskolan.

Mot Tvéadkers sodra bostadsomraden, befintligt och nytt, foreslas en
forlangning av gang- och cykelbanan péa den fore detta banvallen med
centralparken och Kkollektivirafiknoden som malpunkt. Gang- och
cykelbanenitet kompletteras dven med en koppling mellan Sannavigen
och Furuvigen.

I vissa delar av Tvadker kommer gang- och cykelbanor kombineras med
gator med biltrafik. P4 dessa gator kommer hastigheten och utformningen
ske med gang- och cykeltrafikanternas sidkerhet i fokus. Sidkra gang- och
cykelvagar bidrar till att fler véljer hallbara transporter och bidrar dven till
att barn och ungdomar kan ta sig till och fran skolan och fritidsaktiviteter.

Att tanka pa:

« Nya géng- och cykelforbindelser ska planeras utifrdn ett
siakerhetsperspektiv och anpassas efter det omgivande landskapet
exempelvis topografi och geotekniska forutsattningar.

« Delar av cykelstraken kan med fordel tillskapas i samband med
exploatering av bostadsomraden

« Viktigt att beakta och virna natur-och kulturviarden vid planering av
nya strak.

« Vid planering av gang-och cykelvagar ar det viktigt att ta hansyn vaxt-
och djurlivet och sikerstilla befintliga spridningskorridorer.

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for Tvadaker S. 43 (72)



Férsamlingshemmet som
ligger i Tvddkers kyrkomiljs.

En del av Bosgdrden med
tillhérande uthus.

Det fére detta stationshuset ar
en mdrkesbyggnad i centrala
Tvadker.

BEVARANDE

Vid planering av det framtida nyttjandet av Tvadkers markresurser ar det
viktigt att ett helhetsgrepp tas och noga avviaganden gors mellan bevarande
av befintliga varden och en ny exploatering. Inom omradet finns hoga
natur-, jordbruks- och kulturvarden och stora varden for friluftslivet som
bor bevaras och utvecklas i takt med en o6kad exploatering. Nedan ges
nagra specifika bedomningar av kvaliteter och omrdden som bor bevaras
eller tas hiansyn till vid exploatering i Tvadker.

Kulturmiljéer

I Kulturmiljoprogrammet for landsbygden i Varbergs kommun pekas
platser ut vilka har ett sirskilt kulturhistoriskt viarde. I Tvéadker finns
ett flertal kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljoer tillkomna
under skilda epoker och delar av Tvéadker omfattas av nummer 34 i
Kulturmiljoprogram for landsbygden. Den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen och dess narmiljoer ar en viktig resurs att ta tillvara pa vid
ortens fortsatta utveckling. Tvadker bor fortatas och utvecklas i samklang
med kulturmiljéerna, med hansyn till landskapsbild och gestaltning.
Exempel pa kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer &r
kyrkomiljon, Bosgérden och stationssamhillets bebyggelse.

I planforslaget har kulturhistoriska platser beaktats och varje foreslaget
delomrade har stimts av mot de platsspecifika varden som finns.
Utredda delomraden for bostdder och verksamheter har anpassats
yt- och innehéllsmissigt efter platsens forutsattningar, daribland
kulturhistoriskt viktiga miljoer.

Vid fortatning bor ny bebyggelse placeras med stor hansyn till befintligt
bebyggelsemonster, fore dettajarnvagens strackning och den ursprungliga
karaktiren bor vara viagledande vid planering av ny bebyggelse.

Naturmiljéer

Inom tétorten, och for dess kontakt med kringliggande naturomraden,
ar det viktigt att gronstraken far bevaras och utvecklas sé att méanniskor,
djur och vaxter kan sprida sig. Forandringar och exploatering ska ske
med hansyn till naturen och rekreationsintresset. Mindre gronomraden,
bevarandevirda dngs- och hagmarker samt andra vardefulla naturmilj6er
bor bevaras for att skapa biologisk mangfald och vistelsekvaliteter. Grona
Oar bor undvikas utan grona omraden bor vara sammanlénkade i langsta
mojliga man. Grona oar utan lankar emellan bor undvikas.

Naturviarden, stenmurar och dod ved finns inom omradet. Dod ved,
till exempel stdende eller liggande tradstammar och stamdelar, ar ett
livsvillkor for en mangd arter inom vitt skilda grupper.

Horasen i Tvaakers nordostra utkant ar ett viktig natur- och
rekreationsomrade. I dsens nordostsluttning finns dven en bevarande-
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vard grotta som kallas Trollhdlan. Horasen skapar rekreationsmojligheter
och ar dven viktigt for den biologiska méangfalden i omradet. Omréadet ska
utvecklas och bevaras i samband med en 6kad exploatering.

Det ar viktigt att bevara och utveckla ekosystemtjansternas funktion
och kvalitet. En ekosystemtjanst dr nagot som ekosystemens vaxter och
organismer ger oss manniskor och som paverkar vart vilbefinnande.
Genom att bevara natur och planera for en stor biologisk mangfald
planeras aven for sidkrare ekosystemtjanster med hog resiliens som
gynnar oss manniskor.

Vindkraft

Utmed E6:an, viaster om Tvaaker, finns i den kommuntickande
oversiktsplanen ett utpekat utredningsomrade for vindkraft som ligger
delvis inom randzonen for planomradet. Omradet har blivit delvis
utbyggt. Utredningsomradet bor fortsatt reserveras for vindkraft, aven
inom omradet som redan har blivit bebyggt med vindkraft. Inom det
omrade som redan har tagits i ansprak for vindkraft kan nya verk provas
som komplettering till befintliga grupper. Befintliga verk kan &ven
tillatas bytas ut mot hogre verk med hogre effekt. Inom det utpekade
utredningsomradet for vindkraft far ingen ny bebyggelse som forsvarar
vindkraftsutbyggnad tillkomma.

Foto taget av Hidvi Group, Hérdsen Tvadker
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Jordbruksmark

Ungefir 30 procent av kommunens yta bestidr av jordbruksmark.
Jordbruksmark ar av betydelse for en trygg livsmedelsforsorjning och
behovet avjordbruksmark kommer sannolikt att 6ka i framtiden. Flera av
kommunens tatorter omges av jordbruksmark och Tvaéker ar en av dem.
Jordbruksmark kan komma att behova tas i ansprak for tatortsutveckling
for att tillgodose behovet av bostader och verksamheter.

De foreslagna utbyggnadsomradena ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse och har bedomt vara lampliga for att mojliggora en utveckling
av orten. Genom att foresla nya utbyggnadsomraden i anslutning till
befintlig bebyggelse minskar fragmenteringen av jordbrukslandskapet.

Forslagen innebar att bebyggelsen koncentreras inom tatorten och att
vardefull jordbruksmark i mojligaste man skyddas fran att tas i ansprak.

Foto: PMB Media & Design
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GENOMFORANDE

Den fordjupade oversiktsplanen visar kommunens stillningstagande
for hur mark- och vattenomraden ska anviandas i framtiden och hur den
byggda miljon ska utvecklas och bevaras. Utveckling av den fysiska miljon
i Tvaaker ska ske i enlighet med Oversiktsplanens intentioner.

Strategi for utbyggnad

Huvudinriktning f6r utbyggnad av kommunens serviceorter &r
fortatning och orterna framst bor vixa inifran och ut. Utbyggnad ska i
stor utstrackning ske intill befintlig bebyggelse, och bostadsprojekt ska
sd langt som mojligt prioriteras dir gjorda investeringar och befintlig
kapacitet i forskola, grundskola, annan service och teknisk infrastruktur
kan utnyttjas. Vid forfragningar av bostadsbebyggelse inom planomradet
ska fortatningsprojekt, om de anses lampliga, darfor alltid prioriteras
framfor nybyggnation pa ej ianspraktagen mark. Generellt ska storre
projekt prioriteras framfor mindre.

I samband med detaljplaneldggning av utbyggnadsomradena B1, B2 och
B3 bor delar av strickan planliggas med kommunalt huvudmannaskap.
Delar av rekreationsstraket kan ocksd behova utvecklas pa privata
initiativ dar kommunen finns som stod, dven medel kan finnas att soka
for atgarder som stiarker utemiljon i Tvaaker. Strakets olika delar kan
darfor pa detta satt fa varierad karaktar.

Utbyggnadstakt

For foreslagna utbyggnadsomraden finns ingen rangordning eller
etappindelning. For stora utbyggnadsomraden, diar det inte bedéms
mojligt att bygga ut omrédet i sin helhet, kan det vara ldampligt med en
delutbyggnad. Vid delutbyggnad av ett utpekat omrade ar det viktigt att
undvika att detta riskerar att negativt paverka majligheterna till fortsatt
utbyggnad av omradet. I dessa fall bor exploatering inledas i angransning
till befintlig bebyggelse eller infrastruktur. P& sd vis kan dven virdefull
jordbruksmark bevaras och paverkan pa ett rationellt jordbruk undvikas.

En annan exploateringsgrad an vad som foreslas i den fordjupade
oversiktsplanen kan mojligtvis vara lamplig inom de utpekade
utbyggnadsomridena. Detta utreds mer detaljerat i det framtida
detaljplanearbetet. Det viktiga ar att hidnsyn tas till platsen specifika
forutsattningar och att ny bebyggelse anpassas till sin omgivning.

Utbyggnad pd kommunal mark

Kommunen kan, som markigare, paverka typ av bebyggelse,
upplatelseformer och utbyggnadstakt efter vilket behov som finns av
nya bostdder. God hushéllning av planomrédets markomraden kravs s
att orten inte byggs ut i sé snabb takt att andra samhaéllsfunktioner inte
hinner med. P4 kommunigd mark som foreslds for bostadsbebyggelse
kan kommunen arbeta med anbud och markanvisningstavlingar.
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Utbyggnad pa privat mark

Pa omraden med privata markigare har kommunen mindre radighet 6ver
utbyggnaden. Kommunen visar, genom den fordjupade oversiktsplanen,
att marken ar lamplig for utveckling av ny bebyggelse, men markigaren
behover sjilv ta initiativ till om och nar marken ska bebyggas. Markéagaren
lamnar in forfrdgan om planldggning till kommunen som darefter gor en
provning. Nar det blir aktuellt att utveckla marken tar kommunen och
markagaren gemensamt fram en detaljplan for omréadet.

Utbyggnad av rekreationsomrdden

For att sdkerstilla en langsiktig god tillgang av miljoer for rekreation
och friluftsliv i Tvadker behovs en utveckling av nya och befintliga
gronomraden och rekreationsstrak i orten. En sadan utveckling
kan och bor huvudsakligen ske i samband med planlaggning av nya
utbyggnadsomriden. Eventuella barridreffekter kan vara relevant
att studera i samband med utredning kring nya rekreationsomraden
alternativt strdk. Det kan dven behovas upprustning av befintliga,
planlagda parker och naturomraden. Upprustningar kan ske genom
kommunala investeringar men ocksd genom medverkan av enskilda
parter. Kommunen och dven enskild huvudman med flera kan i detta
sammanhang ta initiativ och ansvar for forbattringar och fornyelser.

Hur kan majlighet fill friluftsliv och rekreation 6ka i Tvddker?

Allmant:
« Befintliga genvigar och forbindelser for gaende bor tas till vara och
utvecklas.

« Utformning av park- och naturomriden bor samordnas med
exempelvis Oppen dagvattenhantering. Dagvatten bor ses som en
kvalitet i nya bebyggelseomraden.

« I samband med detaljplanelaggning bor utblickarna 6ver det 6ppna
landskapet sarskilt studeras och bevaras.

Kommunens medverkan:
« Iplanlaggning av ny bebyggelse, sikerstilla att nya gronomraden och
rekreationsstrak skapas

« Iplanldggning av ny bebyggelse, dven ta med befintliga gronomréaden
s att dessa kan fa 6kad kvalitet och tillganglighet.

« I planlaggning for ny bebyggelse, se till att befintliga omréden
forbinds med varandra och planera sé att mojligheterna till nya strak
tas tillvara.

« Genom kommunala initiativ mojliggora for fler angoringsmojligheter
till viktiga rekreationsomraden, upprusta och fornya befintliga
naturomraden och skapa nya grona strak.

» Genom ett bra underhall 6ka mojligheterna till motion i befintliga
naturomraden dir kommunen sjilv dger mark.

« Samverkamed lokalainitiativforvard och utveckling avgronomraden.
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Utbyggnad av naturomrdden och gréna kopplingar

I takt med att Tvaaker vixer ar det viktigt att sikerstilla att omraden med
varde for biologisk méangfald och ekosystemtjanster bevaras, utvecklas och
tillskapas. De nya gronomraden och -strak som foreslas i den fordjupade
oversiktsplanen genomfors huvudsakligen i samband med planldggning
av nya utbyggnadsomraden. I samband med detaljplanldggning kan det
dven krivas att en detaljerad naturvirdesinventering genomfors for att
minska paverkan pa befintliga virden eller for att hitta de mest lampliga
placeringarna av spridningsstrak. Befintliga naturomraden kan behova
utokad skotsel och upprustning i samband med utvecklingen av Tvaaker.
Detta kan ske genom kommunala investeringar eller genom medverkan
av enskilda parter.

Utbyggnad av gdng och cykelstrak

Utbyggnad av ging- och cykelstrdk ar starkt kopplat till markagar-
forhallanden och huvudmannaskap. Trafikverket ansvarar for utbyggnad
av gang- och cykelstrak utmed det statliga vignitet, medan kommunen
ansvarar for utbyggnad utmed det kommunala viagnatet.

Planforslaget majliggor for ett antal mindre gang-och cykelvégar i ortens
vastra och sodra delar vid omrédet Stenen (omridde B4 och Bs) samt
langs barnvallen i anslutning till omrade B1. For att delar av dessa strak
ska byggas ut forutsitts att omraddena exploateras och att genomforande
av gang- och cykelstraken tas i samband med utbyggnaden av bostider.
Den fordjupade oversiktsplanen anger en viljeinriktning for utvecklingen
av gang- och cykelnitet i Tvadker, vilket sedan ligger till grund for fortsatt
prioritering och planering.

Kommunala utvecklingsbidrag

I Tvadker finns, liksom i 6vrig landsbygd, en mojlighet att ta del av stod
fran kommunen for att utveckla exempelvis kultur- och fritidsutbud pa
orten. Detta kan ske i form av exempelvis uppforande av konstnarlig
gestaltning eller erbjudande om mobila 16sningar for evenemang.

Varbergs kommuns serviceorter har alla ortsspecifika varden som ar
viktiga att varna och stiarka. Det ar av stor vikt att kommande utveckling
sker varsamt och att hansyn tas till vad som ar unikt f6r den specifika
platsen.

Huvudmannaskap

Kommunen har ett stort ansvar genom att verka for att halla ett utbud
av offentligservice i kommunens serviceorter. Nar det giller offentliga
platser ar det starkt kopplat till huvudmannaskapet. Inriktningen i
denna fordjupning av 6versiktsplanen ar darfor att kommunen ska vara
huvudman for allméan platsmark.
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Konsekvenser

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER

I detta avsnitt redovisas hur planforslaget bidrar till en hallbar utveckling
for Tvaaker och Varbergs kommun. Enligt miljobalken dr kommunen
tvingad att redovisa planforslagets miljopaverkan. En héallbar utveckling
bygger daremot pa att de ekologiska, ekonomiska och de sociala aspekterna
samspelar med varandra, darav redovisas 4ven de ekonomiska och sociala
aspekterna av hallbar utveckling.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

I detta avsnitt redovisas konsekvenserna pa planforslaget utifrdn den
miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram for Tvaaker.

Avgrdnsning av konsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar framtagen for att redogora for
de bedomda foljderna av det planforslag som tagits fram for Tvadker. En
MKB ska fokusera pa de aspekter som ar av vikt och diar konsekvenserna
kan antas bli betydande. Avgrinsningen av innehdllet i MKB:n
har utgédtt frdn miljoaspekterna pa konsekvenserna for kulturmiljo
(inklusive landskapsbild), naturmiljo, vattenmiljo, halsa och rekreation,
markresurser och hushallning, risk och sidkerhet, samt trafiksakerhet.

Planforslaget har justerats efter att miljokonsekvensbeskrivningen
genomforts.  Utbyggnadsomridden  har  tagits bort  samt
exploateringsgrad har justerats. Andringarna bedéms vara sipass
begrinsade och i den omfattning att de inte paverkar resultatet av
miljokonsekvensbeskrivningen. En hogre exploateringsgrad bedoms
ocksa vara motiverad pa de utbyggnadsomréden som tar jordbruksmark
i ansprak.

Kulturmiljo

Enligt FOP:en ska det tas sirskild hinsyn till de kulturhistoriska
vardena som finns i centrum med sin dldre bebyggelse och struktur. De
stallningstaganden som beskrivs i planforslaget medfor darfor ingen eller
en mycket liten negativ paverkan pa kulturmiljoerna i Tvaaker centrum.

Generellt ar flera omraden med fornlamningar utpekade som natur-
och rekreationsomrade, vilket oppnar upp for goda mojligheter att
anpassa och bevara kulturmiljon i planomradet. Sammantaget bedoms
konsekvenserna for kulturmiljon ge ingen eller liten negativ paverkan pa
kulturmiljon.

Naturmiljo

Naturviardena i Tvadker och dess nidromrade ar framforallt knutna
till betesmarksmiljoer, skogsomridden och till de tvd genomkorsande
vattendragen Tvaakers kanal och Sandabacken. Tvéadkers placering i
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odlingslandskapet kan medfora begransningar pa spridningssambanden
mellan naturmiljoer, det ar darfor viktigt att strak och kopplingar bevaras
och utvecklas for att undvika isoleringseffekter.

Planforslaget medfor ingen direkt paverkan pa betesmarkerna inom
planomradet, och bebyggelseomréadenas placering bedéms inte medfora
ytterligare forsimring av mojligheterna till spridning mellan omraden.
Foreslagen byggnation kommer dock att medféra negativ paverkan pa
framforallt skogsomradet Bjdllemad i Gster, och viss paverkan pa den
sodra delen av Horasen. Det ar darfor viktigt att de nya omradena inte
begransar spridningssambanden, antingen genom utveckling av nya
kopplingareller genom att bevara befintliga strak genom de nya omradena.
Planforslaget bedoms inte medfora negativ paverkan pa vattendragens
funktion som spridningsvagar, snarare kan positiva effekter forvantas
genom att tradridaerna langs vattendragen utvecklas.

Planforslaget innebar att idag brukad jordbruksmark tas i ansprék for
bebyggelse. Planforslaget kan innebdra paverkan pa smaébiotoper i
jordbrukslandskapet, sddana sméabiotoper ar viktiga som korridorer i ett
i Ovrigt hart brukat landskap. Foreslagna etableringar bedoms dock inte
paverka naturmiljon pa ett sadant sitt att inte arter langre kan forflytta
sig i landskapet.

De skyddsviarda trdd som aterfinns i planomradet kan paverkas da
de kan skadas eller behover tas ner vid exploatering eller anldggning
av rekreationsstrdk, men behdver inte paverkas om hinsyn tas till
trdden. Sammanfattningsvis bedoms planforslaget medfora liten
negativ konsekvens for naturmiljon i omradet forutsatt att hansyn dven
fortsattningsvis tas till naturvarden, skyddsvirda trid samt naturminnen.

Vattenmiljo

Tva vattenforekomster forekommer inom planomradet, Sandabacken
och Tvéaakers kanal, vilka mynnar i kustvattenférekomsten Norra
Hallands kustvatten. Samtliga vattenférekomster har mattlig ekologisk
status. God kemisk status uppnés ej pa grund av de overskridande
amnena kvicksilver och PBDE, i 6vrigt finns inga uppgifter som tyder pa
att vattenforekomsterna har halter av miljogifter som skulle medféra en
sankt statusklassning.

Genomforande av den fordjupade 6versiktsplanen forvantas oka arealen
anlagda ytor och diarmed dagvattenavrinningen. Detta kan antas
medfora en liten negativ paverkan pa ytvattenmiljon, huvudsakligen
i form av tillférsel av fororeningar fran framst fordon, byggnader och
atmosfarisk deposition. Daremot minskar utlickage av ndringsdmnen
och bekdmpningsmedel fréan de brukade markerna vilket medfor
positiva effekter. Paverkan kan darmed antas minska for kvalitetsfaktorn
naringsamnen. Darutover foreslar den fordjupade oversiktsplanen
atgirder for att starka naturmiljon 1angs Tvaakers kanal, vilket forviantas
medfora positiva effekter for vattenkvalitet och vattenlevande organismer.

Konsekvenser
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Konsekvenser

Den sammantagna bedomningen ar att planforslaget inte medfor
negativ paverkan pa kemisk och ekologisk status i Tvadkers kanal och
Sandabiacken. Bedomningen forutsatter lokalt omhandertagande av
dagvatten samt att miljofarlig verksamhet med utslapp till vatten, inte
etableras.

Halsa och rekreation

Da mingden bostdder och verksamheter kommer att 6ka i samband
med ett genomférande av planforslaget kommer dven antalet bilar i
samhallet att 6ka. Detta paverkar bade buller och luftkvalitet. Mangden
verksamheter i orten skapar dock fler arbetstillfillen vilket kan leda till
en minskad mingd pendlingstrafik till andra orter vilket dr en positiv
konsekvens av planforslaget. Planforslaget medger ocksa utbyggnad av
rekreationsstrak och rekreationsomraden vilket ar positivt.

Den sammanvigda bedomningen ar att planforslaget kommer innebara
en positiv konsekvens for hilsa och rekreation. Aven om mingden
bostidder och verksamheter 6kar innebar planen dven att mgjligheter till
rorelse och rekreation 6kar inom samhallet vilket ses som positivt.

Markresurser och hushdllning

Ett genomforande av planforslaget innebar en minskning av brukbar
jordbruksmark samt att ett mindre omréde skogsmark tas i ansprak.
Ianspraktagande avjordbruksmark paverkar markhushallningen negativt
da marken inte langre kan nyttjas till produktion. D& planerade bostidder
och verksamheter ar placerade i anslutning till befintligt samhille
bedéms FOP:en innebira en liten negativ konsekvens for markresurser
och hushallning.

Risk och sdkerhet

Den sammantagna bedomningen ar att den foérdjupade 6versiktsplanen
ger upphov till en liten negativ konsekvens, detta med hansyn till bland
annat O0kade nederbordsmingder som orsakas av klimatférandringar
samt omradets geotekniska forhallanden. Okad andel verksamheter
kan leda till att trafiken till och frdn omréadet okar, och darmed oOkar
risker i samband med konsekvenser till f6ljd av olyckor. I planforslaget
ar bebyggelse generellt planlagd pd mark med goda forutsattningar for
bebyggelse, vilket innebir att de negativa konsekvenserna motverkas och
diarmed ger upphov till mycket liten negativ paverkan pa lokal niva.

Sammanfattning

Den aktuella fordjupade oOversiktsplanen ger som helhet liten eller
mycket liten negativ konsekvens. De enskilda studerade aspekterna
ger i huvudsak mycket smé forsdmringar, alternativt att mgjligheter
till anpassning finns under detaljplaneskedet, vilket gor att de negativa
konsekvenserna av genomforandet kan bli mycket sma eller helt undgés.
For vattenmiljoer och rekreation kan konsekvenserna bli positiva.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

Ekonomisk tillvaxt

Verksamhets- och féretagsetableringar

Planforslaget foreslar tre nya omraden for verksamhetsetableringar.
Det storsta av dem (V1) ar delvis belaget inom det som i kommunens
oversiktsplan (2010) pekats ut som vindkraftsomréde. Planforslaget enligt
denna fordjupning innebar att markanvandningen for omrade V1 endast
ska vara for verksamhet och att vindkraftsomradet tas bort for denna del.
Utbyggnad av vindkraft ar ett angeldget intresse och for att ha fortsatt
goda majligheter att bygga vindkraftverk i kommunen behalls resterande
delar av vindkraftsomradet utanfor V1. Totalt forsvinner enbart cirka 12
hektar, det vill sdga 15% av den totala ytan for vindkraftsomridet som
ar ungefar 80 hektar stort. Det finns dven mdajligheter att etablera icke
storande verksamheter inom den befintliga bebyggelsen i orten.

Foreslagna verksamhetsomraden ar lokaliserade i anslutning till befintlig
verksamhetsmark och infrastruktur vilket medfor minskade kostnader
for exempel nya viagdragningar. Att nya verksamheter planeras nara
varandra kan dessutom medféra klustereffekter och andra positiva
effekter. Genom att mojliggora for verksamhetsutveckling i Tvadker okar
andelen dagbefolkning i orten, vilket kan bidra till att starka det lokala
serviceunderlaget tillsammans med de boende pa orten.

Centrumutveckling

I centrum foreslds mojligheter till bade fortatning av verksambheter,
motesplatser och bostader. Nirheten till bade offentlig och kommersiell
service kan bidra till att det blir attraktivt att flytta till eller bo kvar i orten.
Det kan i sin tur leda till hogre 16nsamhet och ett 6kat kundunderlag for
de privata och offentliga verksamhetsaktorerna i Tvadker samt att det
starker den lokala ekonomin pé orten.

Regional balans

Serviceorterna i Varbergs kommun varierar storleksmaissigt. Tvaaker
och Veddige utgor de storsta. Oavsett storlek 4r kommunen man om att
orternas service ska kunna bibehéllas och utvecklas.

Att mojliggora for lika levnadsvillkor samt mojligheter for foretagande
och entreprenorskap i flera delar av kommunen bidrar till att skapa
ekonomisk rittvisa samt en kommun och region i balans.

Fortatning ldngs med regionala kollektivirafikstrak
Varbergs kommun ska skapa forutsiattningar for att kommunens invanare
ska kunna ha en hallbar livsstil — det ska vara latt att gora ratt. I de fragor
som kommunen sjilv inte har radighet over kravs en samverkan med
andra aktorer. Kollektivtrafik ar ett exempel pa en sddan fraga. Idag
finns det goda kollektivtrafikforbindelser mellan Tvadker och Varberg.
Ett storre befolkningsunderlag skapar forbattrade forutsattningar for en
tatare kollektivtrafik.

Konsekvenser
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Konsekvenser

SOCIALA KONSEKVENSER

Trygga, sdkra och hdllbara transportmedel

I och med att orten byggs ut kommer andelen biltrafik inom orten att 6ka.
I planforslaget finns atgarder for att bygga ut trafiksikra och trygga gang-
och cykelvigar i orten for att skapa forutsiattningar for hallbart resande.
Att skapa trygga och sdkra gang- och cykelviagar 6kar dven mojligheterna
for att barn och unga sjalva ska kunna rora sig i orten.

God boendemiljo

Varierat bostadsutbud

Den nuvarande bostadsmiljon i Tvaidker domineras av smahus med
aganderiatt samt ett visst inslag av flerbostadshus, specialbostiader
med mera. I planforslaget foreslds fem nya utbyggnadsomrédden med
varierande storlekar och bidrar till att skapa ett mer varierat bostadsutbud
for bade nya och befintliga invanare i Tvaaker.

Genom planforslaget skapas forutsattningar for ett oOkat
befolkningsunderlag i Tvadker. Forutom de fordelar som tidigare har
namnts okar aven underlaget for dldreboenden och andra specialbostidder
som mojliggor for att invanare ska kunna bo kvar pa orten i livets olika
skeden.

Natur- och rekreationsomrdden

Genom utbyggnad och planldggning av mark finns det mojligheter att
siakerstilla tillgangen till gronomraden samt att utveckla och foradla
de natur- och rekreationsomridden som finns pd orten idag. Vid
ianspraktagande av viardefulla naturomraden kan det vara aktuellt med
kompensationsatgirder.

De nya utbyggnadsomraden som foreslas i planforslaget har bade narhet
till gronomraden och mojligheter till rekreation. Gronomraden kan
dessutom ha stor betydelse i motet mellan méanniskor och verka for
en gemenskap i grannskapet eller i orten som helhet. Den férdjupade
oversiktsplanen for Tvadker ska bidra till att naturomraden knyts samma,
bevaras och utvecklas.

Tillgdng pa service

Tvaaker har en viktig roll for de orter som ligger i dess omland. Genom
att starka Tvaakers underlag for bland annat offentlig service sakerstills
dven dessa orters tillgang pa offentlig service, vilket resulterar i en mer
jamlik servicetillgang.

Genom béde fortatning och nya bostadsomrdden okar nirheten till
service och underlag till en utokad kommersiell service, vilket bidrar till
en smidigare vardag.
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Trygghet, gemenskap och delaktighet

Mer rérelse i samhdallet

I de mer centrala delarna av Tvaaker foreslar planforslaget en fortatning
med en hogre exploateringsgrad. Genom att fortata fylls luckor igen
vilket leder till en mer sammanhallen bebyggelse. Bade fortatningen
och mojliggorandet for blandade funktioner i centrum bidrar till att fler
manniskor ror sig i centrum vid olika tider, vilket aven okar chansen till
moten mellan manniskor. Planforslaget kan pa sa vis bidra positivt till
den upplevda tryggheten.

Detsamma giller nar manniskor gar och cyklar istéllet for att dka bil. Den
foreslagna utvecklingen av gang- och cykelnétet i orten bidrar till fler
spontana moten.

Métesplatser och medskapande

Foreslaget omrade for centrumutveckling skapar forutsittningar for
utveckling av nya motesplatser. Omradet har ett centralt lage i orten i
anslutning till viktiga strak.

Natur- och rekreationsomraden utgor aven en mojlighet for manniskor
att motas. I de omraden som foreslas i planforslaget finns det mgjligheter
for lokala initiativ att utveckla rekreationsstrak och gronomraden. Genom
att mojliggora for medskapande i orten ar forhoppningen att invénare i
Tvaaker kanner en delaktighet och stolthet 6ver ortens utveckling.

Konsekvenser
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Konsekvenser

MILJOMAL
Miljokvalitetsmal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal for en héllbar
samhéllsutveckling. Det innebar att nuvarande och kommande
generationer ska tillforsikras en hialsosam och god miljo utifran sociala,
ekonomiska och ekologiska aspekter. Manga av miljomalen kopplar till
olika ekosystemtjanster. MKB:n innehéller en avstimning mot relevanta
nationella miljomal, vilka har bedoms vara:

« Begriansad klimatpaverkan

o Frisk luft

«  Giftfri miljo

« Ingen 6vergodning

« Levande sjoar och vattendrag
« Grundvatten av god kvalitet

« Ettrikt odlingslandskap

+ God bebyggd miljo

«  Ett riktvaxt- och djurliv

Sammanfattning

Sammantaget bedoms planforslaget fa mattlig paverkan pd miljomalet
begrdnsad klimatpaverkan.

Sammantaget bedoms planforslaget fa liten negativ paverkan pa
miljomalet frisk luft.

Sammantaget bedoms planforslaget fa liten paverkan pa miljomalet
giftfri miljé och med lampliga insatser kan paverkan reduceras.

Sammantaget bedoms planforslaget ha liten negativ paverkan pa
mojligheterna att nd miljomalet ingen 6vergédning.

Sammantagen bedomning ar att planforslaget far en liten negativinverkan
pa majligheterna att uppna miljomaélet levande sjoar och vattendrag.

Planforslaget bedoms endast i liten utstrickning paverka miljomalet
grundvatten av god kvalitet.

Planforslaget bedoms ha maéttlig negativ inverkan pa mdjligheterna att
uppna miljomalet ett rikt odlingslandskap.

Planforslaget bedoms medfora liten paverkan pa miljomalet god bebyggd
miljo.

Sammantaget bedoms planforslaget fa lite positiv inverkan pa miljomalet
ett rikt vdxt- och djurliv, under forutsittning att hiansyn tas till
skyddsvirda trad och strandskyddsbestammelser vid detaljplanering och
byggnation.
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Agenda 2030

Agenda 2030 ar en handlingsplan for hur alla viarldens ldnder ska arbeta
for att skapa en fredlig, rattvis och jamlik varld fram till &r 2030. Totalt
finns 17 olika mal varav 6 av dem bedoms vara sarskilt aktuella &ven om
flera av de 17 malen indirekt beroér planen. Nedan beskrivs dessa mal
kortfattat samt att en sammanfattning gors hur planforslaget kan bidra
till att malen uppfylls.
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Mal 3 - sdkerstalla att alla kan leva ett halsosamt liv och verka fér alla
md&nniskors valbefinnande i alla &ldrar.

Den fordjupade oversiktsplanen har som mal att uppna en god livsmiljo
for de boende genom att exempelvis erbjuda olika boendeformer for
varierade livssituationer, skapa goda forutsédttningar for tillgéng till
héllbara transporter och mojliggora for ett gott kultur-och fritidsutbud.
Detta skapar goda forutsittningar att lange kunna bo pa orten. Planen
medger nya omraden for bostidder i olika miljoer diar den foreslagna
bebyggelsen bor tillkomma med avstdnd fran storre vagar for okad
trygghet och trivsel.

Mal 5 - uppnd jamstalldhet, och alla kvinnors och flickors egenmakt.

Den fordjupade oOversiktsplanen stravar efter att mdjliggora for ett
jamstallt samhille genom att erbjuda en storre variation av bostider,
arbetstillfallen, kollektivtrafikmojligheter med mera. Sikerhets-
och trygghetsperspektivet har varit en central utgangspunkt i
planeringsprocessen. Det ar viktigt att kommande detaljplanering dven
utgar fran dessa perspektiv.

Mal 9 - bygga upp en motstandskraftig infrastruktur, verka fér en
inkluderande och hallbar industrialisering och fradmja innovation.

Nirhetsperspektivet har varit centralt vid planeringen, det vill
siga att bostader, verksamheter, rekreationsomraden, service
och kollektivtrafiken ska ligga i nidra anslutning till varandra. En
sammanhallen samhillsplanering av orterna skapar forutséattningar for
en hallbar utveckling och minskar behoven av infrastrukturinvesteringar.
Foreslagna omréaden for verksamhet skapar mojlighet for olika typer av
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Konsekvenser

verksamheter att tillkomma som, gemensamt med befintliga, kan ge
positiva synergieffekter.

Mal 10 - minskad ojamlikhet innebdar att verka for ett samhalle dar
ingen ldmnas utanfér i utvecklingen.

Vid arbetet med att ta fram planen har det varit viktigt att nd ut till
grupper som vanligtvis dr underrepresenterade for att ta del av vad
dessa efterfragar i samhéllsplaneringen. For att arbeta for ett bredare
deltagande har exempelvis barn-och ungdomar i olika aldrar engagerats
genom deltagande i olika aktiviteter och moten anpassats for att
mojliggora for exempelvis barnfamiljer att kunna delta. De moten som
genomforts har hallits pa lattillgangliga och vilkanda platser for att latt
kunna nés oavsett forutsattningar.

Mal 11 - stader och bosattningar ska vara inkluderande, sakra,
motstdndskraftiga och héllbara.

Den fordjupade oversiktsplanen har som mal att uppna en god livsmiljo
for de boende genom att exempelvis erbjuda olika boendeformer for
varierade livssituationer. Omradena for bostdder ar planerade utifran
platsens egenskaper och forutsiattningar. Olampliga platser, exempelvis
dar risker for ras, skred, 6versvimning och sa vidare undviks i forslaget
for kommande exploatering. Att kunna resa héllbart mellan olika
malpunkter inom orten har varit en grundprincip.

Mal 15 - skydda, aterstalla och framja ett hdllbart nyttjande

av landbaserade ekosystem, hallbart bruka skogar, bekdmpa
okenspridning, hejda och vrida tillbaka markférstéringen samt hejda
forlusten av biologisk mangfald.

Planenforesprakariforstahandfortatningavortenforattminskautbredning
och pa sa satt inte ta onodig mycket mark i ansprak for ny exploatering.
Markanvandningen ar noga avvagd for att varna vardefulla omraden. Dar
sd anda sker foresprdkar kommunen kompensationsdtgirder. Planen
mojliggor for nya gronytor, rekreationsstrak och spridningskorridorer
for vaxter och djur. Detta kan medfora att mojligheterna till biologisk
mangfald starks.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer for Tvaakers kanal, Sandabicken och Norra
Hallands kustvatten innebér att god ekologisk status ska uppnas till
2027, medan det finns undantag for god kemisk status. For att uppna
god ekologisk status behovs i forsta hand atgarder mot overgodning.
Tillforseln av fosfor fran jordbruksmark och enskilda avlopp behover
minska.

Genomforande av den fordjupade oversiktsplanen innebar att ett antal
omraden med jordbruksmark, eller annan 6ppen mark, tas i ansprak
for framst bostader och verksamheter. Arealen anlagda ytor forvantas
oka vilket i sin tur ger en 6kad dagvattenavrinning. Bedomningen ar att
tillforseln av féroreningar kommer att medfora liten negativ paverkan
pa ytvattenmiljon. Utlackage av naringsdmnen och bekdmpningsmedel
fran de brukade markerna bedéms dock minska, vilket ar positivt for
kvalitetsfaktorn naringsamnen.

Den sammantagna bedomningen dr att planforslaget inte kommer att
forsamra forutsiattningarna for att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer
till 2027. Bedomningen forutsatter lokalt omhandertagande av dagvatten
samt att miljofarlig verksamhet med utslapp till vatten, inte etableras.

I kommande detaljplaner kommer det att redogoras i detalj for hur
miljokvalitetsnormerna tillgodoses genom exempelvis rening och
fordrojning av dagvatten.

Konsekvenser

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning fér Tvadker S.61(72)



Konsekvenser

BEHANDLING AV RIKSINTRESSEN

Enligt Miljobalken ska omraden som ar av riksintresse skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras virden eller forsvara mojligheten
att utnyttja omradena eller anldggningarna for avsatt andamal.

Vaster om planomradet finns riksintresse for kommunikation.
Vistkustbanan ar av internationell betydelse och ingér i det utpekade
TEN-T nétet och utgor riksintresse for kommunikation. Vistkustbanan
ar en mycket viktig bana for person- och godstagtrafiken, samt ingar i det
utpekade strategiska godsnitet. Aven vig E6, som avgrinsar planomradet
i vaster, ingar i det utpekade TEN-T nitet och ar av riksintresse for
kommunikation. Vagarna som ingar i TEN-T &r av sarskild internationell
betydelse.

Viaster om planomradet finns riksintresse for rorligt friluftsliv och
hogexploaterad kustzon. Och i de syddstra delarna av planomradet ligger
aven en del av Jirnmolle som utgor riksintresse for naturvard och delar
utgor ett Natura 2000-omréade.

Behandling av riksintressena i planférslaget

Planforslagethartagitsiarskildbeaktningavriksintressen. Utgdngspunkten
i arbetet har varit att foljderna av ett genomforande av den fordjupade
oversiktsplanen inte ska innebara en uppenbar intressekonflikt med de
utpekade riksintressena pa sikt.

De foreslagna utbyggnadsomriddena bedoms inte innebira
intressekonflikter med de utpekade riksintressena for kommunikation.
Foreslagna utbyggnadsomraden ar placerade sa att befintlig
infrastruktur kan anviands effektivt. Det strategiska laget i anslutning till
motorviagsmotet innebar goda kommunikationsmgjligheter och ar darfor
lampligt for mer ytkravande verksamheter (Vi) pa sikt. Tillrackliga
sdkerhetsavstand, trafiksikerheten och Ovriga sidkerhetsatgirder ska
siakerstillas vid framtida planering for att inte skapa intressekonflikter
med riksintresset.

Inga utbyggnadsomraden foreslas i de syddstra delarna av planomradet
som skulle kunna innebira en intressekonflikt med riksintresse for
naturvard och Natura 2000-omradet.

Riksintresseomraden ger ingen ratt att anvanda omradet till det Andamal
som riksintresset ar utpekat for, och heller ingen skydd mot att nyttja
omradet till ndgot annat dndamal. Gemensamt for alla riksintressen
ar dock att de inte patagligt far skadas av exempelvis planering och
genomforande av stadsbyggnads- eller infrastrukturprojekt. I och
omkring Tvaéker finns inga riksintressen som bedoms péaverkas negativt
av planforslaget.
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Varbergs kommun
Sambhallsutvecklingskontoret,
foptvaaker@varberg.se

Forslag till Fordjupad oversiktsplan for Tvaaker i Varbergs kommun

Granskningshandlingen “Oversiktsplan for Varbergs kommun, fordjupning for
Tvéaker” har oversints till Lansstyrelsen for yttrande.

Lénsstyrelsen ldmnade samradsyttrande den 3 oktober 2018, dnr 401-4364-18.

LANSSTYRELSENS YTTRANDE ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN
Lansstyrelsen ska under utstéllningstiden avge ett granskningsyttrande 6ver
planforslaget. Av yttrandet ska det, enligt 3 kap. 16 § Plan- och bygglagen
(PBL), framga om

- forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken,

- forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljobalken inte {6ljs,

- redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen inte
ar forenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket miljobalken,

- séddana fragor rorande anvandningen av mark- och vattenomraden som
angar tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett [ampligt sétt, och

- en bebyggelse eller ett byggnadsverk blir oldmpligt med hénsyn till
ménniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvidmning
eller erosion.

Enligt 3 kap 20 § PBL ska kommunen redovisa ldnsstyrelsens
granskningsyttrande tillsammans med 6versiktsplanen. Om lansstyrelsen inte

har godtagit planen i en viss del, ska det anmirkas i planen.

Lansstyrelsens yttrande nedan disponeras sa att avsnitt

L. behandlar overgripande fragor

II. behandlar de fragor som staten ska bevaka

I11. innehéller radgivande synpunkter

Postadress Besoksadress E-post Telefon

301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00
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I. OVERGRIPANDE SYNPUNKTER

Forslaget i korthet ur ett hillbarhetsperspektiv

Léansstyrelsen har i samradet uttryckt synpunkter angédende 3 kap.5§ p.4 PBL och 3
kap 6 § PBL. Kommunen beskriver en del regionala och nationella mal samt Agenda
2030. I forslaget till fordjupning av dversiktsplan och miljokonsekvensbeskrivningen
beskriver kommunen nationella miljémal och planens konsekvenser. Aven
oversiktsplanens konsekvenser och innebord ska beskrivas enligt 3 kap 6 § PBL,
detta gors till viss del 1 konsekvensbeskrivningen. Det behdvs fortfarande en
beskrivning av hur forslaget till férdjupning av 6versiktsplan bidrar till att uppné en
del nationella mal enligt 3 kap 5 § p. 4 PBL. Hur férdjupningen av oversiktsplanen
bidrar till relevanta nationella mal inom social hallbarhet samt Agenda 2030 kan
beskrivas. Lansstyrelsen framforde under samradet synpunkter pa hur social
hallbarhet kan frimjas och synpunkterna kvarstéar.

II. DE FRAGOR STATEN SKA BEVAKA

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Lansstyrelsen delar kommunens stillningstagande att framkomligheten pa
riksintresset for kommunikationer, E6, ska sédkerstillas vid eventuell framtida
detaljplaneldaggning. For riksintresset ska tillrdckliga sdkerhetsavstand,
trafiksdkerheten och Gvriga sdkerhetsatgirder da sdkerstillas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster samt dagvattenanvisningar i
kommunens VA-policy, strategi och inriktningar beskrivs i planbeskrivningen.
Eftersom planforslaget inte ska paverka vattenforekomsternas
statusklassificering eller mojligheten att uppna malen for MKN Vatten kommer
kommunen att behdva visa detta i kommande detaljplaner, vilket bor
tydliggoras i1 fordjupningen av dversiktsplanen.

Hiilsa, miljo- och riskfaktorer

Skyfallskartering

Kommunen behdver beskriva hur lagpunktsanalysen ar gjord. Enligt MSB behovs
utforligare skyfallsutredningar som ar baserade pa volymer och en detaljerad
héjdmodell. Sannolikheten for berdknade dversvamningsdjup eller
oversvamningens tidsforlopp inte gér att studera da lagpunktsanalysen inte ar
kopplad till ett regn med en specifik volym eller dterkomsttid. Se MSB:s remissvar.

Oversvimningskartering av vattendrag

Enligt MSB gar inte aterkomsttiden for en specifik nivahdjning som 1,5 m for
samtliga vattendrag att kvantifieras med den metod som har anvints. Vattennivan vid
ett 100-arsflode skulle darfor variera i vattendragen. Se MSB:s remissvar.

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning fér Tvadker
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Oversvimningar

Kommunen beskriver att viktiga strak for avvattning och 6ppen dagvattenhantering
samt behov av dversvimningsytor ska identifieras och reserveras enligt kommunens
dagvattenanvisningar. En oversiktlig dagvattenutredning for fordjupningen av
oversiktsplanen borde ha gjorts. I kommande detaljplaner behver kommunen visa
att dagvattenhantering med hénsyn till klimatforandringarna ar mojlig. I
utstdllningshandlingarna har kommunen visat var det finns risker med lagpunkter i
skyfallskarteringen. I redogdrelsen for utvecklingsomraden beskriver kommunen var
hinsyn till 6versvimningsrisker vid ldgpunkter ska tas, &ven i omradena B1 och B4
kan till viss del hdnsyn behova tas.

Enligt 3 kap. 5§ 7. PBL ska av &versiktsplanen kommunens syn pé risken for skador
pa den byggda miljon som kan folja av 6versvimning, ras, skred och erosion som &r
klimatrelaterade samt pa hur sddana risker kan minska eller upphora framga. Enligt
overgangsbestimmelserna till SFS 2018:1370 foljer att dldre foreskrifter fortfarande
ska tillimpas for sddana drenden om antagande eller dndring av oversiktsplaner som
har pébdrjats fore ikrafttradandet. For en kommande kommundvergripande
oversiktsplan géller 3 kap. 5§ 7. PBL.

Vattenforsorjning
Lénsstyrelsen ser positivt pa att ledningsinfrastrukturen och nya framtida strackningar
for dricksvatten ses dver for att sdkra den framtida tillgangen pé dricksvatten i Tvadker.

Geoteknik

I 6versiktsplanen bor det finnas en strategi for geotekniska sékerhetsfragor gillande
ras- och skredrisk. Det bor framga av dversiktsplanen att dessa fragor ska klargdras i
detaljplaneskedet. Se SGI:s remissvar.

Radon
Nar det giller radon har kommunen tillsynsansvar enligt Strélskyddslagen. Se
Stralsdkerhetsmyndighetens remiss.

Ultraviolett (UV) strdlning
Barns utemiljéer behdver planeras med en variation av sol och skugga med hénsyn
till ultraviolett stralning. Se Stralsdkerhetsmyndighetens remiss.

Smittorisker

Enligt Lansstyrelsens GIS-skikt dar SVA ar geodataleverantdr finns en mjaltbrandsgrav
i nordvistra delen av planomradet, det finns dock brister i underlaget sa som att
geodata endast visar en ungefarlig geografisk plats.

Kommunen beskriver i utstidllningshandlingen att det inte finns skyddsavsténd till
ordrda mjaltbrandsgravar eftersom de inte utgér nagon smittorisk samt att gravarbeten
direkt i en mjaltbrandsgrav ska undvikas. Det bor fortydligas i planhandlingarna att det
kan finnas risker for idisslare som ndtkreatur att smittas om de kommer i kontakt med
jordmassor med mjéltbrandsporer, men att risken for méanniskor att smittas fran
jordbakterier kan ses som mycket liten.

Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning for Tvadaker
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III. RADGIVANDE SYNPUNKTER

Jord- och skogsbruk

Lénsstyrelsen har tidigare uttryckt synpunkter angdende jordbruksmark.

I samrédsredogorelsens avsnitt om Rédgivande synpunkter kommenteras
bebyggelseutvecklingens i ansprakstagande av jordbruksmark. Kommunen har gjort
stdllningstagandet att byggandet av bostadder ar ett vasentligt samhallsintresse vilket
anges motivera ianspraktagandet. Samradsredogérelsen kommenterar dock inte alls
synpunkterna under Jord- och skogsbruk i Léansstyrelsens samradsyttrande, vad géller
att visa pé att det inte finns nadgon annan mark &n akermark att bygga pa.

Kommunen har endast svarat pd fraigan om det &r ett visentligt samhéllsintresse (vilket
det ar enligt utredningen). Det saknas en konkret analys pa varfor man inte anvander
annan mark &n jordbruksmark.

Mark-och miljééverdomstolen, dom 2019-01-16 i mal P3809-18:

Finns det annan mark som kan tas i anspradk i stdllet?

For att avgora om bebyggelse kan tillatas pa brukningsvard jordbruksmark méste en
beddmning goras om behovet av bostider i stillet kan tillgodoses pé ett frén allmén
synpunkt tillfredstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Med uttrycket
"tillfredstdllande" avses enligt forarbetena att den alternativa lokaliseringen ska vara
fullt godtagbar ur samhéllsbyggnadssynpunkt, vilket bl.a. innebar att den ska vara
funktionellt 1amplig samt ekonomiskt rimlig. Det innebér vidare ett krav pa utredning i
fragan om lokaliseringen av exploateringsforetaget pd ett tillfredstillande sétt kan
ordnas pa annan mark. [ forarbetena uttalade departementschefen att utgangspunkten ar
att kommunerna, i de fall de anser sig tvingade att ta i ansprak brukningsvard
jordbruksmark for utbyggnadsdndamal, i dversiktsplanen redovisar de alternativa
utbyggnadsomraden som har studerats och dven belyser konsekvenserna fran allmén
synpunkt av de olika alternativen. (Se prop. 1985/86:3 s. 54 och s. 158).

Se dven Jordbruksverkets yttrande.

Konsekvensbeskrivningen

I utstdllningshandlingens miljokonsekvensbeskrivning beskrivs foljande.

Alternativ

Planforslaget har under arbetets gang haft flera olika strategier for utvecklingen av
omrddet. I huvudsak har det handlat om att vissa ursprungliga forslag till
etableringsomraden justerats. En viktig aspekt har varit att koncentrera omrddena
pd ett sdtt som paverkar jordbruksmark av virde sd lite som mojligt. En bedémning
gentemot markdgoforhallanden har genomforts for att sikerstilla att
markanvindningen dven fortsdttningsvis blir dndamdlsenlig.

Alternativ lokalisering till jordbruksmarken for utbyggnadsomraden behover
visas 1 miljokonsekvensbeskrivningen enligt 6 kap 11§ 2. MB.

Energifragor
Lansstyrelsen vill erinra om tidigare synpunkter angaende energi. Fortitning av
bebyggelsen och god tillgang till busshéllplatser kan innebdra en god
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hushéllning med energi, bidra till en fossiloberoende fordonsflotta och minskade
utsldpp av vaxthusgaser, vilket bor framga tydligare i fordjupningen av
oversiktsplanen.

Arkeologi

Forslaget till fordjupning av 6versiktsplan 6ver Tvadker omfattar utbyggnadsomraden
for bostéder, verksamheter och service. I det nu aktuella granskningsforslaget finns sex
stycken foreslagna bostadsomraden for blandad bebyggelse. Dessa dr B1 om 180 000
m?, B2 om 35 000 m?, B3 om 70 000 m?, B4 om 160 000 m?, B5S om 60 000 m? och B6
om 5 000 m? och &terfinns pa markavsnitt som idag i huvudsak utgors av 6ppen
jordbruksmark. Den sammanlagda arealen omfattar ca 510 000 m?.

Inom Omradet B4 finns fornldmning Rai Tvéaker 8:1 av typ stensittning, en grav fran
tiden yngre bronsalder och éldre jarnalder. Dértill finns Rad Tvadker 34:1 av typ
héllristning, samt Rad Tvéaédker 115 i form av boplats. Inom Omréade B5 har arkeologisk
forundersokning definierat fornlimningar Rad Tvaaker 30:1 gravfilt, Rad Tvaaker 93:1,
212,214 och 215 boplatser. Ingrepp i dessa lamningar kréver tillstind enligt 2 kap 12 §
kulturmilj6lagen (1988:950). Inom de vriga planerade arealerna for bostéder aterfinns
inga idag kénda fornldmningar. Det omgivande landskapets rika fornlamningsmiljoer
med bland annat medeltida jarnproduktionsplatser, samt planomradenas goda
topografiska lagen for eventuella forhistoriska bosittningar, pavisar att idag okdnda
fornldmningar mycket vél kan finnas inom ovan foreslagna omréden for blandad
bostadsbebyggelse. Infor kommande detaljplaneldggning &r det ddrmed klart motiverat
utifran fornldmningsmiljo, topografi och de stora markarealerna, med arkeologisk
utredning enlig 2 kap 11 § kulturmiljolagen (1988:950). Detta i syfte att klarligga om
idag okédnd fornldmning finns bevarad dold under mark.

I den fordjupade 6versiktsplanen finns dven tre verksamhetsomraden. V1 invid och
Oster om motorvigen breder ut sig dver en ca 100 000 m? stor yta. Inom denna finns
Rad Tvaadker 95:1 — en fyndplats for bitar av slagen/bearbetad flinta, som indikerar en
stenaldersboplats. I omréadets véstra del finns dn idag bevarade fagator av
stengirdsgardar som utgdr delar av ett gammalt jordbrukslandskap och inslag i en
vacker kulturmiljo som bor hanteras varsamt. Inom verksamhetsomradena V2 pa 15 000
m? och V3 pa 10 000 m?, finns inga idag kinda fornldmningar. Utifrdn
Tvadkersbygdens rika fornlamningsmiljoer och planomradenas topografiska ér det dven
hir motiverat med arkeologiska utredningar.

Kulturmiljo

Lénsstyrelsen vill erinra om tidigare synpunkter angdende kulturmiljo.

I fordjupningen av oversiktsplanen vore det bra om kommunen presenterar en tydlig
strategi for hur bade kulturhistoriskt vardefulla miljéer och byggnader inom hela
planomréadet langsiktigt ska forvaltas.

I de centrala delarna av Tvéaaker foresprékas fortdtning. Pa sidan 41 i
utstillningshandling 2019-05-28 OP Foérdjupning for Tvaaker star det att

”Vid fortitning bor ny bebyggelse placeras med stor hdnsyn till befintligt
bebyggelsemonster, fore detta jarnvagens strickning och den ursprungliga
karaktéren bor vara vigledande vid planering av ny bebyggelse.” Detta dr en

bra ambition. For att i ett tidigt skede fortydliga och klargora hur fortitning kan
ske, sdrskilt for de delar av samhéllet som ligger inom omrade 34 Tvaakers
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stationssamhalle i Kulturmiljoprogrammet éver kommunen, bor ett underlag
likt det som finns for Varbergs stadskédrna (Varbergs stadskérna
Kulturhistoriskt underlag for plan- och bygglovsfragor) tas fram. Allt for att
fortitning och utveckling av Tvéaker ska kunna ske med ortens kulturmiljoer
som en bibehallen och positiv resurs.

Ovrigt
For diverse ledningsfrigor, se Post- och telestyrelsens yttrande.

Lansstyrelsens yttrande innebar inget stillningstagande avseende de i den fordjupade
oversiktsplanen foreslagna verksamheterna och atgirder for vilka kriavs provning
enligt miljobalkens bestimmelser. Det kan vara frdgor som géller biotopskydd,
strandskydd, Natura 2000-omréden, buller, paverkan p& mark och vatten, med mera.

Léansstyrelsen har sént drendet pa remiss internt samt till Forsvarsmakten,
Fortifikationsverket, Jordbruksverket, Swedegas AB, Svenska kraftnit,
Polismyndigheten, SGU, SGI, Skogsstyrelsen, Lantméteriet, MSB, Post- och
telestyrelsen, Stralsdkerhetsmyndigheten samt Trafikverket. Erhéllna remissvar har
legat till grund for yttrandet och bifogas.

I handldggningen av detta drende har lansradet Jorgen Peters varit beslutande och
planarkitekt Ida Cronquist varit foredragande. Darutdver har lédnsarkitekt Cecilia
Engstrom, risk-/brandingenjor Helen Stened, klimatanpassningssamordnare Frida
Sundh, antikvarie Emma Ostlund, antikvarie Bo Strdmberg, samordnare
brottsforebyggande arbete Stefan Borgman, lantbruksdirektor Kristin Ovik,
miljovardshandldggare Anna-Lena Olsson och naturvardshandlaggare Malin
Johansson deltagit.

Jorgen Peters
Ida Cronquist

Detta beslut har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrifter.

Bilagor

Inkomna yttranden fran:

Trafikverket

Polismyndigheten
Stralsakerhetsmyndigheten

Svenska kraftnit

Jordbruksverket

Sveriges geologiska undersokning (SGU)
Forsvarsmakten

Statens geotekniska institut (SGI)
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Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
Skogsstyrelsen
Post- och Telestyrelsen

Kopia:

Forsvarsmakten: exp-hkv(@mil.se
Fortifikationsverket: fortv@fortifikationsverket.se
Jordbruksverket jordbruksverket(@jordbruksverket.se
Swedegas AB: info@swedegas.se

SGU: sgu@sgu.se

SGI: sgi@swedgeo.se

Svenska Kraftnit: registrator@svk.se
Skogsstyrelsen: skogsstyrelsen@skogsstyrelsen.se
Lantmadteriet: registrator@lm.se

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap: registrator@msb.se
Post- och Telestyrelsen: pts@pts.se
Strélsdkerhetsmyndigheten: registrator(@ssm.se
Polismyndigheten: registrator.kansli@polisen.se
Trafikverket: goteborg@trafikverket.se

Boverket (for kinnedom): registraturen@boverket.se

Sa hir hanterar vi dina personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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