


Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning
for Kungsater

Samhallsutvecklingskontoret fick 2017 i uppdrag av Kommunstyrelsen
att ta fram en ny fordjupad oversiktsplan for Kungsater.

Projektledare: Katrin Sahlqvist, Samhallsutvecklingskontoret

Arbetsgrupp: Fordjupning av oversiktsplan for Kungsater har utarbetats
av en arbetsgrupp med representanter fran samhallsutvecklingskontoret
och stadsbyggnadskontoret.

« Daniel Larsson, samhillsutvecklingskontoret
« Frida Eriksson, samhallsutvecklingskontoret

« Karl Samuelsson, stadsbyggnadskontoret

« Katrin Sahlqvist, samhallsutvecklingskontoret

« Pontus Karlsson, stadsbyggnadskontoret

Projektgrupp: Projektgruppen har bestatt av representanter fran
samhallsutvecklingskontoret, stadsbyggnadskontoret, hamn- och
gatuforvaltningen, miljo- och hilsoskyddsforvaltningen och vatten och
miljo i vast AB.

Referensgrupp: Utover projektgruppen har det funnits en utokad
grupp med representanter fran kommunens samtliga forvaltningar och
bolag.

Styrgrupp: Forvaltningschefer for samhaillsbyggande forvaltningar och
bolag.

Foton: Fotografiet pd framsidan (kyrkan) ar taget av Hidvi Group och
fotot pa sidan 44 ar taget av PMB Media & Design. Ovriga foton ar tagna
av Varbergs kommun.
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INLEDNING

KONSEKVENSER

PLANERINGSUNDERLAG

LASANVISNING

Fordjupningen av 6versiktsplanen ar indelad i fyra avsnitt: inledning,
planforslag, konsekvenser samt planeringsunderlag. De tre forsta
avsnitten ingar i detta dokument medans planeringsunderlag finns i ett
separat dokument. Anledningen till detta upplagg ar for att tydligt lyfta
dokumentets kirna som ar planforslaget. For att ta del av forutsiattningar
och underlag som beskrivs hir nedan hanvisas till dokumentet
planeringsunderlag. Varje del har en specifik fargsattning for att 1asaren
pa ett tydligt satt ska kunna fa en 6verblick av dokumentet.

I detta avsnitt beskrivs vad en o6versiktsplan, en fordjupning av en
oversiktsplan samt vad en miljokonsekvensbeskrivning &r. Har
presenteras dven bakgrund och syfte med den fordjupade 6versiktsplanen
och en presentation av planomrédet.

I detta avsnitt beskrivs malsiattning och strategier for utveckling och
bevarande samt vad som ar viktigt att tinka pa vid exploatering. I detta
stycke dterfinns dven markanviandningskartan som illustrerar utveckling
och bevarande inom planomradet.

I detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av planforslaget utifran den
miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram for Kungsater. Har
redovisas ocksa hur berérda riksintressen behandlas.

Planeringsunderlag ligger som ett separat dokument till den fordjupade
oversiktsplanen. Underlaget bestar dels av forutsidttningar och dels
sammanfattning av kompletterande utredningar. Med kompletterande
utredningar menas trafikutredning, miljokonsekvensbeskrivning och
naturvirdesinventering.
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Inledning

OVERSIKTSPLAN

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen (PBL) ha en aktuell
oversiktsplan som omfattar hela kommunens yta. Oversiktsplanen
ska ge viagledning och stod i beslut om anvandningen av mark- och
vattenomraden samt hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.
Vidare ska den redovisa hur riksintressena tillgodoses samt hur gillande
miljokvalitetsnormer beaktas.

Oversiktsplanen #r inte juridiskt bindande, men vigledande for
kommunens, regionens och andra myndigheters fortsatta planering.

Strategiskt

OVERSIKTSPLAN (OP) styrdokument

v

Strategiskt

styrdokument
DETALJPLAN (DP) J;ES:::Le

v

En fordjupning av &versiktsplanen (FOP) syftar till att fordjupa
kunskaper och ge vigledning om hur samhillet bor utvecklas inom
en del av kommunen. Nar en fordjupning tas fram efter det att den
kommunomfattande oversiktsplanen antagits innebar det att denna
andras for det omrade som fordjupningen omfattar. Krav pa innehall och
tillvagagéngssatt finns i PBL:s bestimmelser om 6versiktsplan.

Denfordjupadeoversiktsplanenskaslutligenantasavkommunfullmaktige.
Planprocessen, i form av samrad och utstillning, ger medborgarna,
myndigheter, allmanheten och intresseorganisationer med flera mojlighet
till dialog kring kommunens framtida utveckling.

Hur ska planen anvdndas?

Oversiktsplaner ir kommunens langsiktiga verktyg for att visa hur
kommunen i stora drag vill att mark och vatten ska anvandas och hur
kommunen vill att bland annat bebyggelsen ska utvecklas.

En fordjupning av oversiktsplanen handlar om fragor som var det ska
byggas, vilka atgarder som behdvs pa trafiknitet, var och hur kommunen
ska skydda och utveckla intressanta omraden och hur utvecklingen pa
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lang sikt ska ske. En fordjupning av oversiktsplan ska fungera bade
som vision men ocksd som beslutsunderlag for kommunen och andra
myndigheter i frdgor som ror planering, bygglov och resurshushéllning.

Oversiktsplanen utgor underlag for arbetet med detaljplaner men den r
ocksa vigledande nar beslut som ror mark- och vattenanviandning och
byggande skafattas enligt annan lagstiftning an plan- och bygglagen. I vissa
avseenden anvinder kommunen ocksa den fordjupade Oversiktsplanen
som ett underlag i sin verksamhetsplanering.

Den fordjupade oversiktsplanen ska kunna anvindas som underlag for
beslut om:

« Arbete med detaljplaner.
« Bygglovprovning i omraden utanfor detaljplan inom planomradet.

e Beslut om markanvindning som kraver oOverblick och/eller
samordning 6ver detaljplaneniva, till exempel gator, gang- och
cykelvagar och parkeringar.

+ Beslut om markanvindning som inte kraver detaljplan eller bygglov
inom planomradet.

« Beslut som ror mark- och vattenanviandning och byggande som ska
fattas enligt annan lagstiftning dn plan- och bygglagen.

Kommunens instillning till olika allmdnna och statliga intressen och
hur kommunen viger dessa intressen mot varandra ska ocksé framga av
den fordjupade oversiktsplanen. Planen ar ett instrument for dialogen
med staten om riksintressen. Oversiktsplanen #r en 6verenskommelse i
fragor som ror dessa.

Fordjupning av 6versiktsplanen for Kungsater

Denna fordjupning av 6versiktsplanen ersiatter den kommunomfattande
oversiktsplanen fran 2010, inom detta geografiska omrade.

Oversiktsplanen behandlar frigor som tar ling tid att genomfora och
som innebir varaktiga fordndringar i mark- och vattenanviandningen.
Den fordjupade oversiktsplanen for Kungsiter har ett huvudsakligt
tidsperspektiv fram till 2040.

Inledning
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Inledning

PLANPROCESSEN
Uppstart

I uppstartsskedet samlas faktaunderlag in som ligger till grund for
framtagandet av planforslaget. For att fanga in allmanhetens tankar och
synpunkter om det omrade bor och verkar i genomférdes workshopar.
Dessa riktade sig framforallt till de boende i planomradet samt till
foretagare i trakten.

Samrad

Niar kommunen upprattar ett forslag till fordjupad oOversiktsplan
ska den samrddas med lidnsstyrelsen, berérda kommuner och
regionala organ som har ansvar for regionalt tillvaxtarbete och
planering av transportinfrastruktur. Syftet med samradet ar att
forbattra beslutsunderlaget och att ge dem som kan bli berorda
insyn i arbetet och mojlighet att paverka planens utformning. Den
fordjupade Oversiktsplanen for Kungsiter har varit pa samrad
juni - september 2018.

Resultatet av samradet redovisas i en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen ingdr som en bilaga till utstdllningshandlingen.
Syftet med en samradsredogorelse ar att beskriva hur samradet har gatt
till och visa vilka fordndringar som foranletts av samradet.

Utstallning

Efter de dndringar och kompletteringar som gjorts med anledning av de
synpunkter som inkommit under samrédet togs utstillningshandlingar
fram. Utstéllningshandlingar var pa utstillning juni - september 2019.

Antagande

Efter utstillningen ska kommunen sammanstilla inkomna synpunkter
i ett sdrskilt utlaitande och i denna redogora vilka eventuella dndringar
i planen som synpunkterna lett till. Den fordjupade 6versiktsplanen ska
sedan antas av kommunfullmaktige.

> Uppstart>> Samrad >> Utstéllning>> Antagande>

2017 Sommar/host Sommar/host Sommar
2018 2019 2020
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Inledning

PLANOMRADET

Planomradet ar anpassat efter naturliga avgriansningar i landskapet och
fastighetsgranser. En naturlig avgransning kan exempelvis besta av en 4,
ettbergelleren sjo. Planomradet ar aven anpassat efter tatortsavgransning
och var den samlade bebyggelsen finns.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Kungsiter angransar inte till nagon
intilliggande fordjupad oversiktsplan utan det 4r den kommuntickande
oversiktsplanen som tar vid utanfér planomradets gréanser.

N 7 /
!/
\ /f
- r}!
\ o
b =
.‘4{ 4
=
A
g
%
*
b
\\
*
%
S
b

i . e -

Planomrédet fér den férdjupade &versiktsplanen. Utanfér planomrddet galler den
kommuntéckande Sversiktsplanen.
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Inledning

BAKGRUND

De fordjupade oOversiktsplanerna har till syfte att skapa goda
forutsattningar for utveckling pa landsbygden. Senast en fordjupad
oversiktsplan togs fram for Kungsiter var 1990. I samband med
aktualitetsprovningen av kommunens oversiktsplan togs beslut om
att slicka ner den fordjupade oversiktsplanen for Kungsiter dd den
bedomdes vara inaktuell.

Kungsiter ar en ort som traditionellt sett haft en relativt stark
foretagskultur med en mangd verksamheter av olika slag och storlek.
Orten fyller en viktig funktion utifran dess funktion som serviceort och det
ligger i kommunens intresse att den starks for att dven langsiktigt kunna
serva sitt omland. Planen beh6vs som underlag for ortens utveckling av
bostédder, verksamheter och platser for natur och rekreation.
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PLANFORSLAG

Hallbarhet och tillvaxt
Mal och strategier
Planférslagets struktur
Markanvdndningskarta
Bebyggelse

Service

Friluftsliv och rekreation
Hallbara transporter
Bevarande
Genomférande
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HALLBARHET OCH TILLVAXT

Den fordjupade Oversiktsplanen har som mal att skapa en
samhaillsutveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra
kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov och att
skapa en attraktiv miljo som ar ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbar.

\J

Illustration gjord av Sverige Ekokommuner (Sekom). lllustrationen visar de tre
hallbarhetsperspektiven och dess kopplingar till mél inom Agenda 2030.
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Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet handlar om att langsiktigt bevara vattnens, jordens
och ekosystemens produktionsforméga och att minska paverkan péa
naturen och manniskans hilsa. Det kan handla om att stdrka folkhalsan
samt skapa mojlighet for lek-och rorelse. Det ar dven viktigt att arbeta
for livskraftiga ekosystem for bittre vilbefinnande, renare luft och vatten
med mera.

Ett sitt att arbeta for minskad klimatpaverkan och utslapp ar att
planera for samhillen som erbjuder fler och littillgangliga mdjligheter
att transportera sig med hjilp av mer hallbara transportslag. Minskad
biltrafik har dven positiva effekter for ménniskors hilsa och stadens
attraktivitet tack vare mindre buller och avgaser.

Social hallbarhet

Social héllbarhet handlar om att bygga ett langsiktigt stabilt, rattvist
och dynamiskt samhélle dar grundldggande manskliga behov uppfylls.
Ett socialt héllbart samhéllsbyggande innebéar att utga fran manniskors
behov och vilbefinnande. Planeringen ska spegla behoven for flera olika
grupper av manniskor och ta hansyn till manniskors trygghet, hilsa och
mojlighet att paverka sin vardag samt att kunna kinna samhorighet.

I ett vilméende samhille finns stodjande miljoer dir minniskor kan
trivas och tillgodogora sig kunskap, kompetens, utveckling och halsa.
Alla invénare ges forutsittningar att vara delaktiga, ha inflytande och
kdnna sig trygga. Samhallet erbjuder exempelvis miljoer for rekreation,
upplevelser, majlighet till bostdder for olika livsfaser, sysselséttning,
motesplatser och andra forutsiattningar for kommunikation med varandra
och omvirlden.

Ekonomisk hallbarhet

For att uppnéd ekonomisk héllbarhet handlar det om att hushalla med
manskliga och materiella resurser ur ett langsiktigt perspektiv. Det ar
viktigt att prioritera att stilla om till ett samhille med mer ansvarsfull
resurshantering. I planering och genomférande av utbyggnadsprojekt
ska hallbarhetsaspekter beaktas och goda miljomassiga losningar sokas.

Ekonomisk hallbarhet kan innebira att utnyttja gjorda investeringar i
exempelvis infrastruktur vid utbyggnad av samhille och att samnyttja
befintliga och tillkommande lokaler. Ytterligare ett sétt att spara naturens
resurser ir genom sa kallad kollaborativ konsumtion. Det innebar
att en resurs delas av manga, till exempel genom kollektivt dgande,
uthyrning eller aterbruk. Delat d4gande genom bil-och cykelpooler eller
verktygsbibliotek i nybyggda bostdder kan vara sitt att delta i kollektivt
dgande.
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| samhallsplaneringen
atskiljs begreppen
trygghet och sakerhet.
Med trygghet menas

i denna rapport en
kdnsla eller upplevelse
som pdverkar manga
mdnniskor, exempelvis
i en offentlig miljo.
Sdkerheten bedéms
utefter konkreta fakta
eller fysiska atgdrder.
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MAL OCH STRATEGIER

Arbetet med den fordjupade oversiktsplanen for Kungsater har tagit fasta
pa kommunens vision om att bli Vastkustens kreativa mittpunkt och har
ett overgripande mal som presenteras nedan. Mélet ar indelat i tre delar
som presenteras pa foljande sidor. Overgripande handlar det om att
den fordjupade oversiktsplanen for Kungsiter ska bidra till att ge goda
mojligheter for fler att bo och verka i alla delar av Varbergs kommun.

Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning for Kungséter



God livsmiljo

Vad som kidnnetecknar en god livsmiljo ar i ménga avseenden individuellt.
Kvinnor och man, flickor och pojkar kan ha olika uppfattningar om sin
livsmiljo och darmed olika behov. En av grunderna for att tillgodose en
god livsmiljo for alla ar narhetsprincipen. Narhetsprincipen innebar att
det ska finnas forutsittningar for en enkel vardag, med bra tillgéng till
kollektivtrafik och offentlig och kommersiell service. En god livsmiljo
handlar ocksd om en boendemiljo fri fran fororeningar och storningar,
och med enkel tillgang till natur- och kulturmiljoer samt omraden for
rekreation och friluftsliv.

En god livsmilj6 ska frimja m6ten mellan ménniskor av olika &lder och
socioekonomiskt sammanhang. Den ska vara inkluderande, trygg samt
skapa forutsiattningar for att invinarna ska trivas och vilja bo kvar.
Genom att fler bostdder och arbetstillfallen tillkommer pd orten finns
utokade mojligheter for flytt till och inom orten.

I Kungsiter finns forutsattningar for en enkel vardag med offentlig och
kommersiell service i ndromréadet, till viss del belagen inom gang- och
cykelavstand for boende och verksamma. Kungsiter omges av stora
natur- och jordbruksomraden och tillgdngen till rekreation och friluftsliv
ar god.

Det ar viktigt att den ladngsiktiga utvecklingen i orten grundas i hur den
kan stiarkas och kompletteras for att ge en god livsmiljo. Det ar aven viktigt
att Kungsater som serviceort kan serva sitt omland med ett kommunalt
och kommersiellt utbud.

Strategier for att uppnd en god livsmiljé:

» Skapa forutsattningar for utveckling av det lokala centrumet.

« Erbjudaen blandning av bebyggelsetyper i ortens centralare delar.
» Framja att fler funktioner tillkommer inom orten.

« Planera for social hallbarhet och jamstélldhet.

+ Planera for en boendemiljo fri frdn fororeningar och stérningar.

« Planera for god tillginglighet till kommunikationer och
omkringliggande natur- och kulturmiljoer.

+ Planera for en klimatanpassad bebyggelse.

+ Kommunen ska arbeta for att kunna erbjuda kommunala tomter
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God féretagsmiljé

Det dr mycket positivt pd att kommunen erbjuder en variation av
arbetstillfallen for att tilltala en storre bredd. Att arbetsplatserna har
en geografisk spridning, det vill sdga inte enbart koncentreras till ett
avgransat geografiska omréade, ligger dven i linje med kommunens
mal om att hela kommunen ska vixa. Ett storre befolkningsunderlag
i kommunens serviceorter samt att nya arbetstillfallen ska ges inom
orterna ar en grundforutsattning for att kommunen ska kunna vixa.

I Kungsiter ligger idag foretag av olika storlekar och med olika
inriktningar. Parallellt med att sikerstilla de hoga naturvardena och ge
forutsattningar for fortsatt bebyggelseutveckling ar det av stor vikt att
langsiktigt mojliggora for utveckling av fler arbetsplatser.

Det ar grundliggande att det finns forutsiattningar for utveckling av
olika typer av verksamheter. Genom tillkomst av ett varierat utbud av
verksamheter skapas fler mgjligheter for okad inpendling samt att
kunna bo och verka inom serviceorten. Planering som stodjer och
framjar mojligheter till digitalisering och kommunikation skapar goda
mojligheter for naringslivsutveckling och att bland annat utfora arbete
hemifran.

Forutsattningar for pendling samt att kunna uppna effektiva transporter
ar en viktig lokaliseringsfaktor for verksamhetsetableringar. Kungsiter
ligger nira ett av kommunens storre strategiska strak, vig 41, som
stracker sig mellan Varberg och Boras.

Strategier for att uppnd en god féretagsmiljé

« Kommunen ska striva efter att tillhandahalla byggklar kommunal
mark for verksamheter i sddan takt och omfattning att efterfragan
kan tillgodoses.

« Kommunen ska ha god framforhallning i strategiska markforvarv
for att mojliggora etablering av nya verksamheter.

+ Vid planlaggning ska kommunen tillskapa forutsattningar
for en god markhushéllning med yteffektiv anvandning och
hog exploateringsgrad for att sa langt som mdgjligt undvika att
ytterligare jordbruksmark tas i ansprak.

« Planeringen ska stddja och frimja okade mojligheter till
digitalisering och kommunikation.

« Planeringen ska mgjliggora byggnation av lokaler i varierande
storlek.
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Varna och tillgdngliggéra natur- och
rekreationsomrdden

Planomradet prédglas som helhet av dess koppling till naturen. Vid
planering och exploatering har kommunen ett ansvar for att aven i
framtiden ge boende och besokare mojlighet att uppleva en natur med
hoga naturvarden. Det kan handla om att striva mot att naturen tillganglig
for alla, att planera naturen som en tillgang i bebyggd miljo, att fortita
med upplevelser, aktiviteter, biologiska virden samt att ersitta natur och
rekreationsviarden som gar forlorade vid byggnation.

Vid planeringen av natur- och rekreationsomraden ar det positivt med en
sammanhallen gronstruktur, bide inom orten och till kringliggande natur.
Det gynnar bade den biologiska mangfalden och skapar forutsiattningar
for manniskor och djur att rora sig mellan gronomradena. Platser och
omraden bor bindas samman med strdk vilket skapar sammanhang,
okar tillgangligheten, bidrar till att starka folkhélsan, 6ka mgjlighet till
ett aktivt liv for olika aldersgrupper samt underlattar orienterbarhet och
uppmuntrar till att anvinda utemiljon.

Strategier for att vdérna och tillgéngliggéra natur- och
rekreationsomrdden

« Planera med natur som en tillgang i bebyggd miljo.

+ Komplettera befintliga gronomrdden med upplevelser och
aktiviteter och med biologiska varden.

« Varje bebyggelseexploatering ska foregds av en inventering av
natur- och rekreationsviarden for att kunna ta vara pa befintliga
kvalitéer nir nya utemilj6er skapas.

+ Skydda gronomraden med héga natur- och rekreationsvarden.

« Natur- och rekreationsviarden ska virnas vid exploatering. Om
detta ar inte majligt ska viardena ersittas, i forsta hand pa platsen
och i andra hand nagon annanstans.

« Planera for en ssmmanhallen och tillginglig gronstruktur.

« Planera for nya kompletterande gronomraden dar det finns behov

Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning fér Kungséter
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Bostader*

1,7 hek’ror/\

Verksamhets-

Gdng- och
cykelstrak
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PLANFORSLAGETS STRUKTUR

Planforslaget mojliggor for en tillkomst av cirka 75-95 nya bostader i
Kungsiter, fordelat pa fyra bostadsomraden. For uppskattning av lamplig
utveckling for orten har hansyn dels tagits till ortens utveckling historiskt
sett och dels till kommunens 6vergripande behov av nya bostader. Utover
bostidder foreslds ett natur-och rekreationsomrade samt att mojlighet
ges att utveckla ett nytt gron-och rekreationsstrak, friluftsomraden,
lekplatser och andra gemensamhetsytor for att starka den ekologiska och
sociala héllbarheten i omradet.

Verksamheter ar viktiga for att sidkerstilla de léngsiktiga
utvecklingsmojligheterna for arbetsplatser, ur bade ett sysselsattnings-
som ett néaringslivsperspektiv. Planen mgjliggor for ett nytt
verksamhetsomridde om cirka 1,7 hektar. Utover detta foreslds dven
tvd utredningsomraden for bostider och/eller verksamheter. Ovriga
omraden for bostader och verksamheter bor byggas ut i forsta hand innan
utredningsomradena exploateras. Utredningsomradena omfattar totalt
en yta om 5,4 hektar mark.

Genom att forespréka en koncentration av tillkommande bebyggelse till
ortens centrala delar skapasunderlag forutokad kollektivtrafik och service.
Detta ger forutsiattningar for en smidig vardag. En koncentration av den
tillkommande bebyggelsen medverkar ocksa till att ianspraktagandet av
jordbruksmark och annan virdefull mark begrinsas. For att mojliggora
att i hogre grad kunna bo péa orten i livets olika skeden beh6vs bostéader i
varierad form. Planforslagets olika utbyggnadsomréaden kan bidra till en
sddan utveckling.

Schematisk karta éver
féreslagna strék och

utbyggnadsomréden i
Kungsdater

* Méjlig bostadsbyggnation
exklusive foértatning

Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning for Kungséter



MARK- OCH
VATTENANVANDNINGSKARTA

Mark- och vattenanvandningskartan anger huvuddragen i pagaende
mark- och vattenanvindning samt forslag till forandringar. Har beskrivs
hur ny bebyggelse far tillkomma samt hur bevarandevirda omraden
ska beaktas. Redovisningen pd mark- och vattenanviandningskartan ar
schematisk och medger inga exakta tolkningar av granser.

Teckenforklaring

' 1P1nngrc|ns

Pagaende markanvéndning  Féréndrad markanvandning
Lokalt centrum E_| Ureacklirg ov lokalt centrum
Blandad bebyggelse Féreslogen blondod bebyggelse

Il verksomhatsomraden A7 Farasloget verkiomhetsomedde
Vird och skola Faraslaogen vard och skala
Idrotisant il W Faresloget natur- och

- S “ rekreationsomride
Matur- och rekreationsomrade Vﬁ WHredningsomeécs
Fha L. JForesioget Lis-omréde
Jordonanark #—+— Foresloget gang- och cykelstrak
Vagar == = Foresloget grén- och rekrectionssingk

s—a— Befinlligh glng- och eykelstrdk
s—a— Motionsspar

Pdgdende markanvandning

Pagdende markanvindning innebdr att den  huvudsakliga
markanvindningen inte kommer att &andras. Fordndringar och
kompletteringar som stimmer O6verens med den huvudsakliga
markanvindningen kan ske inom dessa omraden.

- Lokalt centrum

Omfattar ytor i ortens centrala delar och utgors av befintlig affar med
tillhorande parkeringsplatser.

Blandad bebyggelse

Omfattar storre delen av tatortens bebyggda delar. Innehaller forutom
olika typer av bostdder dven handel och andra centrumfunktioner samt
parkeringar och mindre storande verksamheter. Inom omréadet ryms dven
mindre gronytor som kan ha viss betydelse for tillgangen till vardagsnira
natur. Mojlighet kan finnas att fortata och komplettera med ny blandad
bebyggelse.

- Verksamhetsomrdden

Omrade som innehaller verksamheter som dven kan vara stérande och/
eller skrymmande. Mojlighet kan finnas att fortata och komplettera med
nya verksamheter.

Vard och skola

Omfattar ytor for forskola och skola med tillh6rande funktioner samt for
vardinrattningar.
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Idrottsanlédggnin
] ggning

Innehaller idrottsanldggning for utomhusvistelse, s som fotbollsplaner,
ridanlaggningar med mera.

Natur- och rekreationsomrade

Omraden i anslutning till bostadsomraden och som har hoga natur-
och/eller rekreationsvirden. Hir ingar exempelvis lekplatser, parker,
tatortsnira rekreationsomraden samt kyrkogérdar.

Natur

Innehéller allménna gronytor. Ytorna kan utgora ett virde som en del i
tatortens gronstruktur vilket bor beaktas vid fortatning och utbyggnad av
nya omraden.

Jordbruksmark

Mark som anvénds for jordbruk och bete.

Férandrad markanvdndning

Forandrad markanvandning anger hur orten foreslas attutvecklasiformav
ny bebyggelse, gronstruktur och infrastruktur. Den exakta avgransningen
av mark- och vattenomraddena kommer studeras narmare i efterféljande
planldggning. All ny utbyggnad inom foreslagna utbyggnadsomraden ska
foregas av detaljplanering.

| 1 Utveckling av lokalt centrum [C1]

Innehéllande ortens centrum. Inom detta omréade foreslas att merparten
av ortens handel och andra centrumfunktioner koncentreras. For
Kungsater kan detta innebdra annat dn bebyggelse, som exempelvis
motesplatser i syfte att starka det lokala centrumet.

Féreslagen blandad bebyggelse [B1-B4]
Utbyggnadsomréade for blandad bebyggelse, fraimst med bostider med

tillhorande servicefunktioner som exempelvis narlekplatser.

Féreslaget verksamhetsomrade [V1]

Utbyggnadsomrade for verksamheter som dven kan vara storande och/
eller skrymmande.
Féreslagen vard och skola [S1]

Utbyggnadsomrade for forskola och skola med tillhorande funktioner,
vardcentral samt vardinrattningar.

% Féreslaget natur- och rekreationsomrdde [R2]

Omraden for utveckling av bland annat lekplatser, idrottsanldggningar,
parker, tatortsnira rekreationsomraden samt kyrkogardar.
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% Féreslaget utredningsomréde [U1-U2]

Omrade som kan bli aktuellt for blandad bebyggelse pa langre sikt om
behov uppstar.

E: Féreslaget LIS-omrdde [L1-L2]

Omraden som bedoms lampliga for landsbygdsutveckling i strandnara
lagen (LIS). LIS-omrédena ska bidra till positiva sysselsidttningseffekter
och tillgangen till strandomraden ska langsiktigt kunna tillgodoses.

== Foreslaget gdng- och cykelstrék

Utpekat strak for gang- och cykelvag.

=== Foéreslaget gron- och rekreationsstrak [R1]

Utveckling av strak for rekreation. Redovisat strak utgor en ungefarlig
strackning som behover studeras narmre infor ett genomforande.

Randzon

Natur- och jordbruksmark inom planomradet, som inte utpekas for
forandrad markanviandning, omfattas av ortens randzon. Syftet med
randzonen i direkt anslutning till tatorten ar att hushélla med mark
och undvika spridd bebyggelse som kan forsvara en majlig framtida
tatortsutveckling.

For att sdkerstilla en langsiktig och hallbar mark- och vattenanvindning
och for att beakta viktiga allmidnna intressen (naturomraden,
jordbruksmark med mera) i direkt anslutning till titorten ska ny
bebyggelse inom randzonen provas restriktivt. Detta ska dock inte hindra
pagaende jord- och skogsbruk.

I ovriga delar av randzonen tilldts enstaka bebyggelse, dar s provas
lampligt, i syfte att bibehalla en levandelandsbygd. Storre exploatering ska
ske inom utpekade utbyggnadsomraden i enlighet med Gversiktsplanens
intentioner.

Omraden med hoga natur- och kulturvirden bor vdrnas och ny
bebyggelse bor provas restriktivt. De sydvistra delarna av Kungsater
omfattas av riksintresse for naturvard (Favren — Valasjon), med sarskilt
hoga bevarandeviarden. Har ska darfor stor restriktivitet tillimpas vid
provning av ny bebyggelse.

Generella riktlinjer giller allmdnt inom kommunen vid provning av

bebyggelse genom bygglovoch som underlag da detaljplaner ska upprittas.
For dessa riktlinjer hanvisas till Varbergs kommuns 6versiktsplan.
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Mark- och vattenanvdndning Teckenférklaring

Oversiktsplan Varbergs kommun
Férdjupning fér Kungsater
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BEBYGGELSE

Fértatning

Fortatning innebar att 6ka exploateringsgraden i den byggda miljon. Det
kan ske pa ménga olika satt till exempel genom tillbyggnad, pabyggnad
eller att lagexploaterade omraden ersatts med ny bebyggelse med hogre
exploateringsgrad. Utover okad exploateringsgrad kan man fortata med
funktioner. Till exempel kan tillskapande av en park ocksa vara en typ av

fortatning.

I férsta hand bor redan hardgjord mark tas i ansprak for ny bebyggelse.
Omraden med kvalitativa kultur-, rekreations- och naturvirden bor
bevaras och fortiatning inom dessa omraden kraver extra hansyn till
befintliga kvaliteter och viarden. Att skapa nya gronytor kan ocksa ses
som en typ av fortdtning. Fortitning ska i forsta hand prioriteras fore
exploatering pa jungfrulig mark.

Planforslaget for Kungsiater medger, utover foreslagna utbyggnads-
omraden for bostader, aven fortatning inom befintlig blandad bebyggelse,
dir s& bedoms lampligt. Det kan till exempel handla om att komplettera
med ny bebyggelse pa sa kallade "luckor” i bebyggelsen utmed en vig
eller liknande. Utmed Kungsitersan i de 6stra delarna av orten foreslas
ett LIS-omrade for att majliggora fortatning och utbyggnad av orten i en
sammanhallen och tat struktur.

Det ar viktigt att en fortdtning av Kungséter anpassas efter dess storlek
och den befintliga bebyggelsen sa att ortens skala och karaktir kan

behallas.

Foreslagen blandad bebyggelse

Kungsiters bostadsbebyggelse bestar framst av smahus med dganderitt.
Avsikten ar att utbudet ska kunna breddas med framforallt rad- och
parhus. For att stirka Kungsater ur ett bostadsperspektiv handlar det
framst om att mgjliggora for en framtida tillkomst av bostader i attraktiva
ldgen som ger vackra vyer och narhet till service.

I planforslaget foreslas fyra utbyggnadsomraden i varierande storlek for
bostiader. Totalt rymmer utbyggnadsomradena cirka 75-95 bostdder och
omfattar cirka 13,1 hektar mark. For att bibehalla de korta avstinden inom
Kungsater och for att varna omkringliggande natur-och kulturmiljoer har
foreslagna utbyggnadsomraden placerats i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse. For att skydda jordbrukets intresse ska nya bostader placeras
med hinsyn till befintlig djurhéllning eller annan jordbruksverksamhet.

Vid planering av framtida bostadsomraden bor behovet av ytterligare
atervinningsstationer ses 6ver. For att underlatta fastighetsnara himtning
av avfall i nybyggda omraden bor aterviandsgator undvikas, istillet kan

gator laggas i slingor.
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Exempel pd fértdtning,
dar ny villa tillkommer
pé lucktomt i en befintlig
struktur.

Y

Forfc’rnlng pd

kvartersnivé; genom att
parkeringsplatser eller
outnyttjade ytor bebyggs
kan en hégre tathet skapas
inom ett kvarter.

For’rotnlng inom sTadsdeI
mindre kompletteringar
inom befintlig bebyggelse
och dels stérre
fortatningsprojekt pé
oexploaterade ytor.
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Foéreslagen angéring till
utbyggnadsomrédet sker
via Péskbergsvéagen.

Exempel pé framtida
bebyggelse

B1. Blandad bebyggelse i sdder, Paskbergsvégen

Bakgrund:

I den sydvistra utkanten av Kungsater utgor vag 804, Hultabergsvigen,
den sodra infarten till Kungséiter. Soder om Pristgardsvigen, som
stracker sig genom sambhallet, finns en varierad bebyggelse i form av
smdhus och gardar. Soder och vister om foreslaget utbyggnadsomradet
finns skogspartier samt odlingsmark. Omradet bestar framst av
jordbruksmark.

Planférslag:

Planforslaget mojliggor for utveckling av bostader, forslagsvis i form
av villor med storre tomter. D4 omradet ligger i en sluttning mojliggors
for vackra vyer mot bland annat sjon Favren. Omréadet som helhet ar av
lantlig karaktiar. Omradet ligger dessutom i ortens utkant samt i kuperad
terrang, varfor det bedéms vara lampligt med en lag exploateringsgrad.

D& B1 ligger inom den yttre skyddszonen i ett befintligt vattenskydds-
omrade bor detta beaktas i den fortsatta planeringen. Inom den yttre
zonen kan bebyggelse tilldtas enligt vattenskyddsomradesforeskrifterna.

For att majliggora for ett hédllbart resande inom orten med fokus pé géng
och cykel ar det viktigt att omradet kopplas samman med omkringliggande
strék och viagnat pa ett bra sitt.

Att tanka pa:

« Vid exploatering ar det viktigt att hansyn tas till omkringliggande
miljo och att byggnationen anpassas till landskapet

« Skapa goda kopplingar till befintlig bebyggelse for att mojliggora ett
hallbart resande

« Ta hansyn till inslag av fornldimningar
« Hela omradet ligger inom vattenskyddsomrade, yttre skyddszon

« Vid detaljplanering kan behov finnas av att geotekniska utredningar
gors
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B2. Blandad bebyggelse 6ster om Kungsater kyrka,
Botavdgen

Bakgrund:

Omrédet ligger strax Oster om Kungsiters kyrka, mellan befintlig
bebyggelse och genomfartsvigen Prastgdrdsvigen. Marken utgors av
jordbruksmark. Omradet berors av kulturmiljoomradet Kungséter-Torp.

Omradets ostra delar omfattas av strandskydd utmed Kungsétersan,
vilket kan medfora begransningar for bebyggelsens utbredning osterut.

Planférslag:

Planforslaget mojliggor for en utveckling av bostidder, bestdende av
blandad tit bebyggelse med radhus. Omradet ligger i nira anslutning
till befintlig service och idrottsplats. Genom omradet foreslds en ny
gang- och cykelvdg dras som kopplar ihop utbyggnadsomradet med
idrottsplatsen/rekreationsomradet R2. Det hoga laget bidrar till vackra
vyer. Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bostadsbebyggelse norr
om omradet, med hansyn till skala och karaktar.

Vid utveckling av ny bebyggelse behover hiansyn tas till omradets
kulturmiljovarden. Det innebar bland annat narheten till kyrkan,
avseende placering och karaktar. Ny bebyggelse bor darfor i forsta hand
tillkomma i omradets norra delar. Noggranna avvagningar behover goras
i den fortsatta planeringen for att inte viktiga virden ska ga forlorade.
Hénsyn bor tas till de naturvirden som identifierats inom omréade B2 den
naturvardesinventering som gjorts for Kungsitersan.

Att tanka pa:
« Exploatering bor anpassas till befintlig bebyggelse
« Viktigt att i planering och vid exploatering ta hansyn till platsens

kulturhistoriska viarden. Det kan finnas behov av att kulturhistorisk
utredning gorsisamband med detaljplanering avutbyggnadsomradet.

« Viktigt att hansyn tas till strandskyddet i avgransning av omradet i
dess Ostra delar

» Viktigt med tillkomst av goda géng- och cykelforbindelser for att
mojliggora hallbart resande

« Hénsyn bor tas vid exploatering till de pétagliga naturviarden som
finns i omréadet, i form av akerholme och ddell6vskog

« Skapa forutsiattningar for ett nytt rekreationsstrak i omréadets vistra
delar

« Behov kan finnas av geotekniska utredningar vid en detaljplanering
av omradet

Foéreslagen angéring ftill
utbyggnadsomrédet sker
via Botavdagen.

Exempel pd& framtida
bebyggelse
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Utbyggnquorr;rélde B3.

Foreslagen angéring ftill
utbyggnadsomrédet sker
via Hultavagen.

Exempel pd& framtida
bebyggelse

B3. Blandad bebyggelse, Hultavégen

Bakgrund:

Omradet ligger norr om Kungsiters kyrka, nira befintligt serviceomrade.
Marken utgors av jordbruksmark. Likt omrade B2 ligger B3 inom
kulturmiljoomradet for Kungsater-Torp.

Planférslag:

Planforslaget mojliggor for en utveckling av bostiader, forslagsvis i form
av en tatare rad- och parhusbebyggelse. Att omradet ar hogt beldget
mojliggor for vackra vyer. God tillkomst till omréadet finns redan idag
genom befintligt vignit. Behov finns att tillskapa lokala ging- och
cykelkopplingar till viktiga malpunkter. Fran omrade B3 mot ortens
idrottsplats/rekreationsomradet R2 foreslas ett nytt gang- och cykelstrak
stracka sig.

Da adven detta delomrade ligger inom del av orten som klassas som
kulturhistoriskt betydelsefull plats adr det viktigt att omradet utvecklas
varsamt dir noggranna avvagningar gors for att inte viktiga varden ska
ga forlorade.

Hiansyn bor dven tas i planeringen till det foreslagna rekreationsstraket
som stracker sig genom delar av utbyggnadsomradet.

Att tanka pa:

« Viktigt att i planering och vid exploatering ta hansyn till platsens
kulturhistoriska virden till exempel siktlinjer till och fran kyrkan. Det
kan finnas behov av att kulturhistorisk utredning gors i samband med
detaljplanering av utbyggnadsomradet.

« Exploatering bor anpassas till befintlig bebyggelse

« Det ar viktigt att ta hansyn till strandskyddet vid avgransning av
omradet i dess norra delar

» Viktigt med tillkomst av goda géng- och cykelforbindelser for att
mojliggora hallbart resande

« Skapa forutsattningar for ett nytt rekreationsstrak genom delar av
omradet

« Behov av geotekniska utredningar kan finns vid detaljplanering av
omréadet.
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B4. Blandad bebyggelse, ldngs 6stra delarna av
Kungsdtersan

Bakgrund:

I Kungsiters ostra delar, 6ster om Kungsatersan, ligger ett omrade som
nyttjats som fotbollsplan och som dkermark. I omradets norra och ostra
delar ligger viss bostadsbebyggelse.

Planférslag:

Planforslaget majliggor for en tillkomst av ca 15-20 bostéder i varierad
form. Omradets lage néra idrottsplats, skola och foreslagna gang- och
cykelvagar skapar goda mojligheter for en smidig vardag. En av dem
foreslas ga genom omradet B4 med malpunkt idrottsplats/
rekreationsomrade R2. Det ar viktigt att hiansyn tas till den
omkringliggande bebyggelsen nar omradet utvecklas.

Da planforslaget mojliggor for exploatering lings Kungsatersdn ar
det viktigt att ta hansyn till de djur- och vaxtvarden som finns. For
att fi kdnnedom om vilka viarden som finns, och som kommer att
vara viktiga att beakta i den fortsatta planeringsprocessen, har en
naturvardesinventering genomforts. For att virna véaxt-och djurliv ar det
viktigt att, vid exploatering, ta hansyn till den byggfria zon i anslutning
till Kungsiterséans ostra delar som foreslagits i naturvardesinventeringen.
Det kan darfor vara lampligt att de 6stra delarna av omrédet bebyggs med
bostider, och att 6vrig teknisk infrastruktur laggs i omradets vistra delar.
Omradena narmast Kungsatersan kan med fordel utvecklas med gronytor
for att vidareutveckla de befintliga virden som finns langs &n.

Att tanka pa:

« Hansyn tas till omkringliggande bebyggelse vid exploatering av
omradet

« Vid utbyggnad av omradet bor utbyggnad ske fran ost, dar den
befintliga bebyggelsen ar beldgen, for att vairna Kungsitersan

+ Haénsyn tas till en byggfri zon i anslutning till Kungsatersan
+ Utveckla omradena langs &n med gronytor

+ Kommunidgd mark skapar goda forutsittningar for framtida
markanvisning

» Geoteknisk undersokning kan behovas vid detaljplanering av
omradet.

Foreslagen angéring fill

utbyggnadsomrédet sker
via Osterbyvagen i sydost
och via Botavéigen i vast.

Exempel pd framtida
bebyggelse
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U1. Utredningsomrdde, Intagsvégen

Bakgrund:

I de 6stra delarna av Kungsiter, nira ortens idrottsplats och bygdegéard,
finns ett omrade som bestér av skogsmark samt till viss del jordbruksmark.
Det omges till viss del av gles bostadsbebyggelse och enstaka mindre
verksamheter. Marken &gs i sin helhet av kommunen och arrenderas ut.

Planférslag:

Planforslaget mojliggor for en langsiktig utbyggnad av orten, framst
av bostadsbebyggelse Da den omgivande bebyggelsen &ar gles kan
det vara lampligt att dven den tillkommande bebyggelsen har en lag
exploateringsgrad. I omradets norra delar ligger en a. Det ar viktigt att ta
hansyn till strandskyddet vid exploatering.

Nira omradet finns en lekplats. Omradet omges i dess Ostra delar av skog
vilket skapar goda forutsattningar for narrekreation. Den nirliggande
sjon och idrottsplatsen gor att malpunkter latt kan nas. Avstandet mot
skola, forskola och annan typ av service ar kort. Om den foreslagna
gang- och cykelvigen genom samhillet skulle genomforas skulle det
innebira att det foreslagna U1-omradet i 6st skulle bindas samman med
verksamhetsomrade och 6vriga funktioner i vast.

Utredningsomradet bor ses som ett reservomrade som, pa lang sikt,
som skulle kunna utvecklas med nya funktioner om behov uppstar.
Ovriga foreslagna omraden for bostider bor i forsta hand prioriteras.
Utredningsomradet behover i senare skeden detaljstuderas for att en
lamplig avvigning kring dess framtida innehdll ska kunna goras. Da
omradet ligger i ortens utkant och att det ligger ett gronomrade mellan
detta och den befintliga bebyggelsen ar det viktigt att se till hur detta kan
kopplas ihop med den befintliga strukturen pa ett bra satt.

Marken bestar i huvudsak av friktionsmaterial, sand. Vidare utredning
av de geotekniska forutsattningarna kravs for all typ av bebyggelse i
kommande planeringsskede.

Att tanka pa:

« Exploatering bor anpassas till befintlig bebyggelse och till landskapet
for att smalta in pa ett naturligt satt

« Strandskyddet langs dn. Ingen byggnation inom detta omrade
« Tillskapa goda anslutningar till omradet fran Intagsviagen

« Lagpunkter finns i omradets sédra delar enligt skyfallskarteringen.
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U2. Utredningsomrdde, vaster om Idrottsplatsen

Bakgrund:

Omradet ar beldget i ortens Ostra delar, soder om Pristgardsvigen och i
anslutning till en idrottsplats. Omradet ligger dven nira sjon Okldngen
och dar finns en kommunal badplats. Marken utgors av jordbruksmark.
I ndromradet finns ett fatal bostdder samt verksamheter.

Planférslag:

Omradet bedoms vara lampligt for bostadsbyggnation och/eller icke
storande verksamheter. For att mojliggora for strandnira exploatering
i omradets sodra delar foreslds ett LIS-omrade, 14s mer under L2.
Tillkomst av nya bostader och/eller verksamheter i ortens ostra delar
skulle medfora en viss utvidgning av orten, men dnda i nira anslutning
till god infrastruktur.

Foreslagen gang- och cykelvig langs med Prastgardsviagen skapar goda
forutsiattningar for ett hallbart resande. Den nirbeldgna idrottsplatsen
samt sjon Oklangen gor platsen sarskilt attraktiv for exploatering.

Tillkommande byggnation bor anpassas till det omkringliggande
landskapet och ska skapa en trevlig entré till orten i dess Ostra delar.

Utredningsomréadet bor ses som ett reservomrade som, pa lang sikt skulle
kunna utvecklas med nya funktioner om behov uppstér. Ovriga foreslagna
omraden for bostidder och verksamheter bor i forsta hand prioriteras.
Utredningsomradet behover i senare skeden detaljstuderas for att en
lamplig avvigning kring dess framtida innehdll ska kunna goras. Da
omradet ligger i ortens utkant och att det ligger ett gronomrade mellan
detta och den befintliga bebyggelsen ar det viktigt att se till hur detta kan
kopplas ihop med den befintliga strukturen pa ett bra satt.

Att tanka pa:
+ Utformningen av omradet bor skapa en trevlig entré till orten.

« Utformningen av tillkommande bebyggelse bor anpassas till den
omkringliggande miljon.

« Viktigt med goda forbindelser till omradet for att mdjliggora ett
héllbart resande

Utredningsomrade U2.

Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning fér Kungséter S.29(68)



Verksamhetsomrdde V1.7

Foreslagen angéring
fill utbyggnadsomradet
sker via vag 801/
Hultabergsvagen.

Foreslagna verksamhetsomrdden
V1. Verksamhetsomrdde i sydvast, vag 801/Hultabergsvagen

Bakgrund:

I Kungsiters viastra delar finns ett flertal foretag koncentrerade norr och
soder om Prastgardsviagen. Detta ar ett strategiskt liage i ortens vistra
delar, med goda kopplingar till befintliga infartsvigar. Fran Kungsiter
finns kopplingar mot storre strak till exempel vag 41 som stracker sig mot
Varberg och Boras.

Planférslag:

Det foreslagna verksamhetsomradet ligger inom riksintresseomrade for
naturvard. Det utgors av dkermark och bedéms inte hysa négra hogre
naturviarden, men paverkan pa eventuella biotopskyddade objekt behover
utredas. Omradet ligger inom ett vattenskyddsomrade.

For att sikerstilla en héllbar utveckling av savil befintliga som planerade
verksamheter ska naturvirden och skyddsavstand till vigar och
bebyggelse beaktas vid exploatering. En exploatering bor inte paverka
naturvarden, jordbruk eller bostdder utanfér utbyggnadsomradet pa ett
negativt satt.

Det ar viktigt att ett helhetsgrepp tas for utvecklingen av omradet och att
nytillkomna verksamheter bidrar till en inbjudande entré i ortens vistra
delar.

Att tanka pa:
« Sikerhetsavstand till kringliggande infrastruktur

« Hansyn ska tas till omkringliggande bebyggelse

+ Vid exploatering ska naturvirden beaktas, hdnsyn ska tas till
riksintresset for naturvard. Omradet bedoms inte hysa nigra hogre
naturvirden, men paverkan péd eventuella biotopskyddade objekt
behover utredas

« Helhetsgrepp tas for utvecklingsomradet s& att det bidrar till att bilda
en attraktiv entré i ortens vastra delar

« Omradet ligger inom nuvarande vattenskyddsomrade och den inre
skyddszonen. Det ar viktigt att tillkommande verksamheter inte
inverkar negativt pd vattenskyddsomradet till exempel miljofarlig
verksamhet som innebar risk for fororening av yt- eller grundvatten
far inte etableras
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Landsbygdsutveckling i strandndra ldge

Bakgrund:

Kommunerna kan i sina oOversiktsplaner peka ut omraden for
landsbygdsutveckling i strandnédra ligen, sd kallade LIS-omraden.
Inom dessa omraden kan det sarskilda skilet for landsbygdsutveckling
anvandas nir man provar dispenser och upphiver strandskyddet. Syftet
med LIS-omraden ar att langsiktigt stimulera den lokala och regionala
utvecklingen pé landsbygden, dér en utveckling av dessa omraden skulle
kunna ge positiva synergieffekter. Utpekandet ska ske pa ett sddant sitt att
det langsiktiga skyddet for strainderna uppratthalls. Det ska fortfarande
finnas god tillgdng till strandomréden for allmanheten och for att bevara
goda livsvillkor for djur och vaxter.

Bostadsbyggandet, befolkningsokningen och den ekonomiska tillviaxten
ar inte jamnt fordelad over Varbergs kommun. Utvecklingen i Kungsater
har under en ldngre tid varit svag, vilket riskerar att paverka ortens
attraktivitet och mojligheterna for ett fortsatt utbud av kommunal och
kommersiell service. I Kungsiter foreslas tva LIS-omraden som majliggor
for strandnidra bostadsbebyggelse i vackra och attraktiva lagen. Genom
fler bostdder och darmed ett stiarkt befolkningsunderlag okar efterfragan
pa fler arbetstillfallen i ndromradet samt utokat behov av service, vilket

aven det kan starka orten.
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Féreslagna LIS-omréden, L1 och L2.
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L1. Bostader

Bakgrund:

LIS-omradet &r beldget i anslutning till befintlig bostadsbyggnation och
niara Kungsitersan i ortens centrala delar. Omradet ar geotekniskt sett
komplicerat och hoga naturviarden finns i nairomradet.

Omréadet ar sedan tidigare detaljplanelagt omrade for bostdder. Delar
av detaljplanen har byggts ut men planen mdgjliggor for tillkomst av
ytterligare tio bostader.

Planférslag:

Planforslaget innebar att kommunen staller sig positiv till lattnader av
strandskyddet for utveckling av bostadsbebyggelse i direkt anslutning
till den befintliga bebyggelsen. Denna del av LIS-omradet dr redan
detaljplanelagd for bostadsbebyggelse, men har inte byggts ut. Om
detaljplanen behover andras eller om en ny plan behover tas fram
aterintrader strandskyddet, varfor det bedomts viktigt att fortsatt peka ut
omradet som LIS-omréde.

Omréadet har ett strategiskt lage i orten med narhet till befintlig kommunal
och kommersiell service. Fler bostader i detta lage kan darfor ses som
god markhushéllning och en naturlig utbyggnad av orten, helt i linje
med kommunens strategier for utbyggnad. Nagon ytterligare byggnation
utover det redan planlagda omradet bedoms inte vara lampligt, framst av
geotekniska skal.

Viktigt ar att tillkommande bebyggelse anpassas efter den befintliga samt
efter de geotekniska forhallandena. Omradets placering kan ge vackra
vyer mot Kungsitersan och det omgivande landskapet. Det ligger dven
nira foreslaget lokalt centrum vilket skapar goda forutsattningar att pa
ett enkelt sitt kunna na niarbeldgna malpunkter.

Omradet norr om an omfattas av naturvardsavtal och utgors av hagmark
med grova adellovtrad samt en rik mangfald av lavar och mossor.

Att tanka pa:
« Tillkomst av ny bebyggelse anpassas efter den befintliga

« Viktigt med goda kommunikationer till och fran omradet for att starka
den goda livsmiljon och mojliggora for hallbara resor inom orten

» Geotekniskt komplicerat, kraver troligtvis ytterligare utredning vid
detaljplanering

« Viktigt att beakta vid utbyggnad hoga naturvarden i ndromradet, i
anslutning till Kungsitersan.
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L2. Bostader

Bakgrund:

Oster om Kungsitersan ligger ett omride med olika funktioner och
innefattar enstaka bostadsbebyggelse. Forutom bostader finns har
jordbruksmark samt en fore detta fotbollsplan. Mojlighet finns att flytta
fotbollsplanen till det foreslagna omradet R2 vid idrottsplatsen. Detta
kan skapa forutsattningar for att ett helhetsgrepp kan tas for omradet
Oster om Kungsitersan och mojliggora for bostader i ett attraktivt lage.

Planférslag:

I Kungsiters oOstra del foreslas ett LIS-omrade som mojliggor for
strandnara bostadsbebyggelse. Byggnation av bostiader i anslutning till
an skulle kunna innebdira att ortens delvis glesa struktur fortitas. Laget ar
attraktivt utifran ortens befintliga kommunala och kommersiella service.

Vid exploatering inom omradet ar det viktigt att hansyn tas till platsens
specifika viarden samt att det langsiktiga skyddet for strandkanten
uppratthalls. Det ska fortsatt finnas god tillgang till strandomradet, dels
for allménheten och dels for att uppratthalla goda livsvillkor for vaxter
och djur. Det ar darfor viktigt att det langs hela strandkanten skapas en
byggfri zon.

En naturviardesinventering har gjorts for de delar av LIS-omradet
som ligger langs Kungsitersdn. I dagsldget angridnsas &n, inom
inventeringsomradet, till storsta delen av jordbruksmark, dar det i
vissa fall 4r mindre dn 10 meter mellan brukad aker och vattendrag. I
andra delar forekommer dven fastigheter i anslutning till &n vilket gor
an otillganglig for allmanheten. For att bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet pa land och i vatten bor man uppratthélla eller skapa en
ekologiskt funktionell kantzon dir man ldmnar ett orért omrade, minst
15 meter fran vattnet. En storre kantzon pa cirka 30 meter kan 6vervigas
for delar av strackan dar behov finns.

Att tanka pa:

» Att den tillkommande bebyggelsen
anpassas efter omgivningens struktur

« Tillgangliggora strandkanten

« Hainsyn tas till byggfri zon
enligt rekommendationer i
naturvardesinventeringen

« Viktigt med goda kommunikationer till/
fran omradet for att stirka den goda £
livsmiljon och mojliggora for héllbara resor R
inom orten

Karta med utritad byggfri zon (bl yta, 15 & 30 meter
per sida om &n) langs med Kungsdtersan.

Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning fér Kungséter S.33(68)



SERVICE

Tillgang till olika typer av service ar viktigt for ortens utveckling och
omlandet och attraktivitet. Ambitionen ar att kommunens serviceorter
ska utvecklas med god service for att underlatta for manniskors vardag.

I Kungsiter finns fa inslag av kommersiell service. Viss kommunal service
iform av forskola, skola, bibliotek och dldreboende finns i ortens centrala
delar. Planforslaget mojliggor for fler centrumfunktioner att knytas
samman.

For att mota en positiv befolkningsutveckling behover serviceutbudet
utvecklas i samband med befolkningsutvecklingen. Vid exploatering bor
det tidigt utredas och planeras for kommande behov av skolor, férskolor
och annan kommunal service.

C. Utveckling av lokalt centrum i Kungsater

Bakgrund:

Omradet i anslutning till befintlig mataffir ligger centralt i orten
utmed Pristgardsvagen. Omradet norr om Pristgardsviagen, mellan
bostadsbebyggelsen och verksamheterna, omfattas av gronytor som inte
bedoms ha nigra hoga natur- eller rekreationsviarden. Férorenad mark/
deponier finns i nira anslutning till befintlig mataffar.

Omradet angriansar dessutom till ett vattenskyddsomrade samt ar
geotekniskt sett komplicerat.

Planférslag:

I planforslaget har ett omrade centralt i orten, kring befintlig mataffar i
syd och verksamheter i vist, pekats ut som lokalt centrum. Hit féreslas
dels bebyggelse och dels andra typer av centrumfunktioner koncentreras
i syfte att skapa fler motesplatser samt for att starka ortens centrum.
Omrédet foreslas kompletteras med funktioner som det finns begransat
av i dagslaget.

For omradet norr om Pristgardsviagen bedoms det vara mest lampligt
med utveckling av centrumfunktioner i form av motesplatser, som till

exempel utomhusgym, foodtrucks, evenemang och marknader.

For omradet soder om Prastgardsvagen, i anslutning till befintlig mataffar,
foreslas fortatning och komplettering av befintliga servicefunktioner.
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I omradets vistra delar, inom befintlig verksamhetslokal, kan det finnas
mojlighet for nya etableringar som stiarker utbudet i centrum.

Vidare foreslas omradet mojliggora for laddstolpar eller annan form
av teknisk infrastruktur som skapar goda forutsattningar for hallbart
resande.

Det ar viktigt att det foreslagna promenadstrédket integreras i
centrumomradet pa ett bra sitt.

Det ar viktigt att utformningen av centrumomradet leder till att det blir en
naturlig métesplats pa orten och att omradet upplevs tryggt for personer i
olika &ldrar och med olika férutsattningar.

Att tanka pa:

+ Vid utveckling av centrumomradet ar det viktigt att ett helhetsgrepp
tas med social hallbarhet som utgangspunkt

« Inslag som saknas pa orten idag kan med fordel lokaliseras hit om det
anses lampligt i en helhetsbedomning

« Tillkommande smaskaliga verksamheter/service ska anpassas
efter befintlig bebyggelse och far inte medfora negativ paverkan pa
narmiljon

« Tillkommande rekreationsinslag ska ha en hog tillganglighet

« Att forutsattningar skapas for hallbart resande inom orten. I ortens
centrala delar kan darfor laddstolpar eller annan teknisk infrastruktur
placeras dar det bedoms lampligt

« Tillgdnglighet genom goda gang-och cykelforbindelser till omréadet ar
viktigt att mojliggora for

« Omradet ar geotekniskt sett komplicerat
« Angrinsar till vattenskyddsomrade

« Delar av omradet innehéller fororenad mark/deponier
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Foreslagen angéring ftill
utbyggnadsomrédet sker
via Hultavdgen i vast.

Forskola
S. Forskola, Hultavagen

Bakgrund:

I Kungsiter finns en kommunal forskola samt en skola. Vid en utbyggnad
av orten kan det pa sikt finnas behov av ytterligare en forskola.

Planférslag:

Planforslaget mojliggor for en ny forskola i omradet vaster om kyrkan.
Platsen har hoga kulturmiljovarden. Avsikten ar att dessa lokaler dven
ska kunna nyttjas for andra &ndamal utanfor skoltid. Med fler aktiviteter
inom orten skapas forutsiattningar for starkt social hallbarhet, samtidigt
som det minskar behovet av resor. Omradets ldge nira befintlig forskola/
skola, idrottsplats med mera skapar goda forutsiattningar for en god
livsmiljo.

Da4 platsen for forskolan ligger i direkt anslutning till genomfartsvigen
Prastgardsvagen ar det viktigt att sarskild hénsyn tas till hélsa och
sdkerhet. En oOversiktlig bullerberdkning har gjorts som visar att
byggnation av férskola inom foreslaget omrade dr majlig men att det kan
finnas behov av att gora bullerdtgiarder i samband med en exploatering.

Det ar dven viktigt att forskolans utomhusmiljoer dr trivsamma och att de
ger mojlighet till svalka och skugga. Detta kan exempelvis goras genom
att skoltomten placeras intill befintlig vaxtlighet eller att det anldggs ny
sadan.

Att tanka pa:

« Vid en tillkomst av ny forskola foresprakas flexibla lokaler for att
skapa mojligheter att dessa ska kunna nyttjas dven for andra andamal

« Beakta bullernivier och trygghetsaspekter utifrdin néarbeldgen
genomfartsviag vid kommande planering, t ex utifrdn placering av
skolgard

« Skolgérden ska ge mojlighet till svalka och skugga.

« Viktigt att i planering och vid exploatering ta hansyn till platsens
kulturhistoriska viarden. Det kan finnas behov av att kulturhistorisk
utredning gorsisamband med detaljplanering av utbyggnadsomradet.

« Vid detaljplanering kan det finnas behov av att geoteknisk utredning
gors.
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GRONSTRUKTUR

Begreppet gronstruktur anviands for att beskriva ett omrades grona virden
och hur dessa linkas samman. Gronstrukturen har bade ekologiska och
sociala viarden och ar en viktig del i att skapa ett samhille med goda
livsmiljoer. Ett av samhallsplaneringens mal ar darfor att skapa en
sammanhingande vav av grona ytor och vattenomraden, till nytta for
bade manniskor, djur och vaxter.

Gronstrukturen ar betydelsefull ur ménga olika aspekter och bidrar
med en mangd nyttor for oss manniskor, sa kallade ekosystemtjanster.
Grona och blad omraden ar livsmiljoer for djur och vixter och bidrar till
biologisk mangfald. Ortens gronstruktur och vixtlighet har stor betydelse
for klimatet, genom att trad kyler luften och renar den frén partiklar och
andra fororeningar. Vegetationen dampar ocksa vind och till viss del dven
buller.

Gronomraden bidrar till battre hilsa for ménniskor, genom att det
finns omraden for rekreation nira bostadsomraden och arbetsplatser.
Darutover bidrar gronskan till natur- och kulturupplevelser och gor det
mojligt att folja arstidernas véxling och uppleva skonhet.

Friluftsliv och rekreation

Kungsiter omges av grona och bl viarden i form av skog och nirliggande
sjoar vilket skapar goda majligheter till narrekreation. For att ge boende,
besokare och de som arbetar i Kungsater goda forutsiattningar for
rekreation ar det viktigt att natur- och parkomréden bevaras och utvecklas
i takt med en okad exploatering. Utomhusmiljoerna behover daven ha
varierad karaktir och funktion for att passa s manga som mojligt.

I planforslaget ges flera forslag pa hur Kungsiter ytterligare kan
stirkas inom friluftslivs- och rekreationsomradet. Det foreslagna
rekreationsstraket bildar en sammanhéngande slinga genom varierande
natur- och kulturmiljoer. Det kuperade landskapet skapar goda
mojligheter till att finna utflyktsplatser med vackra vyer i nira anslutning
till de foreslagna utbyggnadsomradena. Det lokala centrumet 6ppnar upp
for nya motesplatser.

Det finns idag en gronstruktur med val fungerande spridningssamband
som genom planforslaget kan forstirkas ytterligare. Det bedoms inte
finnas behov av tillskapande av nya spridningsstrak. Det foreslagna
rekreationsstraket runt Kungsiter bedoms dock bli ett positivt tillskott
aven som gronstrak.

Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning fér Kungséter

Férdjupning av
gronstrategin

Den férdjupning av
gronstrategin kommunen
planerar att ta fram
dr ténkt att innehdlla
bland annat riktlinjer
kring avstand fill
gronytor, riktlinjer om hur
ekosystemtjdnster ska
utvecklas samt foérslag fill
gronstrak i kommunen.
Férdjupningen ska
fungera som ett underlag
vid samhadllsplanering;
frén versiktsplan till
detaljplan.
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Natur och ekologi

Naturvirdena i Kungsiter och dess naromrade ar framfoérallt knutna till
betesmarker, ddellovskogar och till miljon i anslutning till Kungsétersan.
Kungsatersidn och dess narmiljo utgor ett viktigt blagront strdk genom
Kungsiter, fran Oklangen till Favren. Naturvirdena har ar viktiga att
bevara och utveckla, till exempel genom att etablera bredare tradridaer
utmed vissa partier.

Norr om Kungsiterséan finns flera skogliga vardekdarnor med hoga varden
for biologisk méngfald. Dessa omraden ar idag del av en sammanlankad
gronstruktur som genom planforslaget kommer att bevaras.

Ett flertal omraden i anslutning till Kungsater har inventerats inom dngs-
och betesmarksinventeringen. Dessa omraden har stor betydelse for
den lokala biologiska mangfalden av bland annat pollinerande insekter.
Omradena ar narliggande och omgardas av aker- och skogsmark, de
bedoms darfor inte isolerade med avseende pa spridningsmojligheter till
liknande naturmiljoer.
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R1. Rekreations- och grénstrdk

Bakgrund:

For att binda samman Kungsiters frilufts- och rekreationsomraden
foreslas att den befintliga Kulturstigen utvecklas och utvidgas med en
strackning i ortens norra delar. Ett saddant sammanhéngande strak kan
vara betydelsefullt ur sédval ekologiskt som socialt perspektiv.

Planférslag:

Straket foreslas lokaliseras till ortens centralare delar men samtidigt
ge mgjlighet till olika miljoupplevelser utifrdn dess strackning i det
kuperade landskapet. Det kan till exempel handla om att dels fa ta del
av miljon kring Kungsitersan och dels fa mgjlighet ta del av de lokala
kulturhistoriska inslag som finns pé orten som ar beldgna langs stréaket.

Straket bor utvecklas med social héallbarhet som utgingspunkt. Att
utveckla ett strak pa detta sitt kan handla om att det utformas pa ett
tillgangligt satt for att s manga som mdjligt ska kunna nyttja dem. Det
skapar bra forutsattningar for en godare hilsa och vilbefinnande. Straket
kan fungera som motesplats for gemensamma aktiviteter vilket kan 6ka
samhorighetskidnslan pa orten och skapa trygghet. Att straket upplevs
tryggt kan aven tillskapas genom fysiska atgéarder t ex belysning, rojning
av tat vegetation med mera. Det ar viktigt att rekreationsstraket utformas
och placeras sd att vaxt- och djurliv langs an inte paverkas negativt
och si att fortsatt beteshidvd inte forsvaras. Det finns mojlighet till
rekreationsstrak som inte dventyrar platsens viarden men straket behover
detaljstuderas senare i processen det ar viktigt att straket anpassas efter
topografi och néarvirden.

Att tanka pa:

« Hansyn ska tas till platsspecifika natur- och kulturviarden vid en
utveckling av straket

« Utveckling av straket ska ske i samverkan med invanare pa orten
« Straket ska utvecklas med social hallbarhet som utgangspunkt

« Atgirder ska goras vid genomforandet for att skapa ett tryggt
rekreationsstrak

Foreslaget
rekreationsstrak
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R2. Natur- och rekreationsomrdade

Bakgrund:

Viaster om befintlig idrottsplats i de Gstra delarna av Kungséter, finns
ett omrade som idag framst utgors av jordbruksmark. I syd angransar
omradet till Kungsétersan. Det foreslagna LIS-omradet L2 mojliggor for
utveckling i narmre anslutning till &n. Idrottsplatsen ar en viktig malpunkt
péa orten och en géng- och cykelvig foreslas knyta ihop denna malpunkt
med andra funktioner sa som exempelvis skola, centrumomrade och
bostadsomraden.

Planférslag:

I takt med att Kungsater vaxer enligt planforslaget kommer behoven av
bland annat fritids- och rekreationssysselsattning att oka.

Som namns ovan for omrdde B4 bedoms det vara lampligt att
fotbollsplanen vid Kungsitersan omvandlas till yta for bostader och att
yta vister om idrottsplatsen avsitts for att majliggora for idrotts- och
rekreationsandamal.

Det ar viktigt att hansyn tas till ndromréadet vid utveckling av ytan och
att de tillkommande verksamheterna gagnar personer i olika aldrar med
olika forutsattningar. Omradet utgor en entré till orten Osterifran, och det
ar darfor det viktigt att omradet utformas for att ge ett trevligt intryck.

Att tanka pa:

« Omrédet ska utformas pa ett satt s att de ger en trevlig entré till
orten i dess Ostra delar

« Tillkommande rekreations- och fritidssatsningar ska komplettera
det befintliga och majliggor for personer i olika aldrar och med olika
forutsattningar att ta del av verksamheterna

« Omradet ska utformas pa ett lampligt sitt, anpassat efter dess
omgivningar. Hinsyn bor tas till befintliga odlingsrésen samt stenmur

« Videxploatering avdelar avomradet, som omfattas avjordbruksmark,
ar det viktigt att omradet utnyttjas markeffektivt for att mojliggora ett
rationellt jordbruk f6r de delar som inte tas i ansprak
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HALLBARA TRANSPORTER

Kollektivtrafik

Planforslaget syftar framst till att starka mojligheterna for ett hallbart
resande inom orten mellan olika méalpunkter och att det finns goda géng-
och cykelforbindelser till ortens busshallplatser. Utover detta ses dven
kopplingen Kungsiter-Horred som vard att stirkas genom till exempel
en bussforbindelse mellan orterna.

Busstraket foreslas aven fortsattningsvis liggalangs med Prastgardsvagen.
Busshallplatser bor finnas i nidra anslutning till utbyggnadsomradena
for bostdder och verksamheter. En utbyggnad av Kungsiter enligt
planforslaget skulle kunna stirka underlaget for en viss utokning av
kollektivtrafikutbudet, da fler boende och verksamma i omréadet ger fler
potentiella resenarer.

Nya gdang- och cykelvagar

Bakgrund:

En viktig utgdngspunkt ar att planeringen av nya bostdder och
verksamheter utgar ifrdn mojligheten att nyttja hallbara transporter. For
Kungsiter handlar det framst om att starka kopplingarna inom orten for
att skapa battre mojligheter att ta sig mellan olika malpunkter.

Planférslag:

Planforslaget visar pa ett behov av en ny géang- och cykelforbindelse mellan
verksamhetsomradet i vést och idrottsplatsen i 6st. Ging- och cykelviagen
stracker sig langs den statliga Prastgardsvagen. Forslaget majliggor aven
for ytterligare en gang- och cykelviag med syftet att knyta ihop omradena
B2, B3 och B4 med idrottsplatsen och rekreationsomradet R2. Darutover
saknas bitvis kopplingar till féreslagna utbyggnadsomraden for bostader
och verksamheter. Genom komplettering av felande lankar till befintligt
system kan utbyggnadsomrddena sammankopplas med foreslaget
gang- och cykelstrak. Det ar viktigt att gdng- och cykelvigarna gors
anvandarvanliga for bland annat barn och andra grupper.
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Att tinka pa:
« Nya ging- och cykelforbindelser ska planeras utifran ett
sakerhetsperspektiv och anpassas efter platsens forutsiattningar

« Delar av cykelstraken kan tillskapas i samband med exploatering av
bostadsomraden

» Viktigt att beakta och viarna natur-och kulturvirden vid planering av
nya strak samt sidkerstilla befintliga spridningskorridorer.

Féreslagna gc-strak
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BEVARANDE

Varbergs kommuns serviceorter har alla ortsspecifika virden som ar
viktiga att varna och stiarka. Det ar av stor vikt att kommande utveckling
sker varsamt och att hansyn tas till vad som ar unikt for den speciella
platsen.

Vid planering av den framtida utvecklingen av Kungséter ar det viktigt att
ett helhetsgrepp tas och att noga avviagningar gors mellan bevarande av
befintliga varden och en ny exploatering, och detta gors i samband med
framtagande av en fordjupad oversiktsplan.

Inom omradet finns hoga natur- och kulturvirden, vardefull
jordbruksmark samt stora viarden for friluftslivet som bor bevaras och
utvecklas i takt med en okad exploatering.

Kulturmiljéer

Det ar viktigt att redan tidigt i planeringsprocessen ta hinsyn till de
kulturhistoriska virden som finns inom utredningsomréadet. I Kungsater
finns sddana miljoer framst i ortens Ostra delar. Utredda delomraden for
bostiader och verksamheter har anpassats yt- och innehallsmaissigt efter
platsens forutsattningar, daribland kulturhistoriskt viktiga miljoer for att
dessa ska kunna virnas och bevaras. Det foreslagna straket ar tankt att
anpassas efter ortens unika kulturmiljoer och, dar mojlighet ges, lyfta och
starka vardena.

Naturmiljéer

Inom tatorten, och for dess kontakt med kringliggande naturomraden,
ar det viktigt att gronstraken far bevaras och utvecklas sa att méanniskor,
djur och vixter kan sprida sig pa ett naturligt siatt. Férandringar och
exploatering ska ske med hansyn till naturen och rekreationsintresset.
Mindre gronomraden och vardefulla angs- och betesmarker bor bevaras
for att skapa biologisk mangtfald och vistelsekvaliteter.

En punkt i Varberg kommuns hallbarhetsmal dr att bevara och utveckla
ekosystemtjansternas funktion och kvalitet. Genom att bevara natur
och planera for en stor biologisk mangfald planeras dven for sdkrare
ekosystemtjanster med hog resiliens som gynnar oss méanniskor.

I planforslaget har virdefulla naturmiljoer beaktats si att inte dessa
dventyras i takt med en utbyggnad av orten. Exempelvis har inga
nya omraden pd naturmaken norr om Kungsitersan foreslagits for
exploatering. Grona oar utan lankar emellan bor undvikas.
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Jordbruksmark

Ca 30% av kommunens yta bestir av jordbruksmark. Jordbruksmark
ar av betydelse for en trygg livsmedelsforsorjning och behovet av
jordbruksmark kommer sannolikt att oka i framtiden. Flera av
kommunens titorter omges av jordbruksmark. Viss jordbruksmark kan
komma att behova tas i ansprak for tiatortsutveckling for att tillgodose
behovet avbostiader och verksamheter. En grundprincip vid framtagandet
av planforslaget har varit att, i mojligaste méan, bevara jordbruksmark och
noggranna avvagningar har gjorts vid avgransning for utbredningen av
utbyggnadsomradena. Jordbruksmark far bara bebyggas om det finns ett
vasentligt samhallsintresse och det inte gar att bygga ndgon annanstans.

De foreslagna utbyggnadsomradena ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse och har bedomt vara lampliga for att mojliggora en utveckling
av orten. Genom att foresld nya utbyggnadsomréaden i anslutning till
befintlig bebyggelse minskar fragmenteringen av jordbrukslandskapet.

Forslagen innebér att bebyggelsen koncentreras inom tatorten och att
vardefull jordbruksmark i mojligaste man skyddas fran att tas i ansprak.

Foto: PMB Media & Design
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GENOMFORANDE

Den fordjupade oversiktsplanen visar kommunens stillningstagande
for hur mark- och vattenomréden ska anviandas i framtiden och hur
den byggda miljon ska utvecklas och bevaras. All framtida utveckling av
Kungsiter ska ske i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Strategi fér utbyggnad

Utbyggnaden av bostader i Kungsiter har under de senaste drtiondena
varit 14g. Kommunen ser darfor att varje nybyggnation inom orten
kan ha ett stort virde. Vid framtida exploateringar ar det viktigt att
bebyggelsen tillkommer inom de i plankartan utpekade omréadena for
bostider, alternativt genom fortatning. Utbyggnad ska i forsta hand ske
intill befintlig bebyggelse, och bostadsprojekt forespriakas dar gjorda
investeringar och befintlig kapacitet i forskola, grundskola, annan service
och teknisk infrastruktur kan nyttjas. Viss tillkommande bebyggelse
tillats 4ven inom randzonen, dir sa provas lampligt.

Generellt i kommunen ska storre projekt prioriteras. I orter med
lagt bebyggelsetryck, som exempelvis Kungsiter, ar mindre projekt
betydelsefulla och bor darfor ibland prioriteras.

Utbyggnadstakt

For foreslagna utbyggnadsomraden finns ingen rangordning eller
etappindelning. For stora utbyggnadsomréden, diar det inte bedoms
mojligt att bygga ut omrédet i sin helhet, kan det vara lampligt med en
delutbyggnad. Vid delutbyggnad av ett utpekat omréde ar det viktigt att
undvika att detta riskerar att negativt paverka mgjligheterna till fortsatt
utbyggnad av omrédet. I dessa fall bor exploatering inledas i angréansning
till befintlig bebyggelse eller infrastruktur. P& sa vis kan dven vardefull
jordbruksmark bevaras och paverkan pé ett rationellt jordbruk undvikas.

En annan exploateringsgrad dn vad som foreslas i den fordjupade
oversiktsplanen kan mojligtvis vara lamplig inom de utpekade
utbyggnadsomradena. Detta far utredas mer detaljerat i det framtida
detaljplanearbetet. Det viktiga ar att hansyn tas till platsens specifika
forutsattningar och att ny bebyggelse anpassas till sin omgivning.

Utbyggnad pd kommunal mark

Kommunen kan, som markéigare, péaverka typ av bebyggelse,
upplatelseformer och utbyggnadstakt efter vilket behov som finns av
nya bostader. God hushéllning av planomradets markomraden kravs sa
att orten inte byggs ut i s& snabb takt att andra samhallsfunktioner inte
hinner med.

Pa kommunigd mark som foreslas for bostadsbebyggelse kan kommunen
arbeta med anbud och markanvisningstavlingar. For att sarskilt
uppmuntra till ny bebyggelse i Kungsater kan det vara lampligt att
tillampa ett forfarande med dubbel markanvisning.
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Utbyggnad pa privat mark

Pa omraden med privata markigare har kommunen mindre radighet 6ver
utbyggnaden. Kommunen visar, genom den fordjupade oversiktsplanen,
att marken ar lamplig for utveckling av ny bebyggelse, men markigaren
behover sjilv ta initiativ till om och ndr marken ska bebyggas. Markéagaren
lamnar in forfrdgan om planldggning till kommunen som darefter gor en
provning. Nar det blir aktuellt att utveckla marken tar kommunen och
markagaren gemensamt fram en detaljplan for omréadet.

Utbyggnad av rekreationsomrdaden

For att sakerstilla en langsiktig till god tillgdng miljoer for rekreation
och friluftsliv i Kungsédter behovs en utveckling av nya och befintliga
gronomraden och rekreationsstrak i orten. En sddan utveckling
kan och bor huvudsakligen ske i samband med planldggning av nya
utbyggnadsomraden. Det behovs &dven upprustning av befintliga,
planlagda parker och naturomraden.

Upprustningar kan ske genom kommunala investeringar men ocksa
genom medverkan av enskilda parter. Kommunen och dven enskild
huvudman med flera kan i detta sammanhang ta initiativ och ansvar for
forbattringar och fornyelser.
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Hur kan majlighet till friluftsliv och rekreation 6ka i Kungsdater?

Allmant:

« Befintliga genvigar och forbindelser for gdende bor tas till vara och
utvecklas.

« Utformning av park- och naturomriden bor samordnas med
exempelvis Oppen dagvattenhantering. Dagvatten bor ses som en
kvalitet i nya bebyggelseomraden.

« I samband med detaljplanelaggning bor utblickarna 6ver det 6ppna
landskapet sarskilt studeras och bevaras.

Kommunens medverkan:

« Iplanldaggning av ny bebyggelse, sikerstilla att nya gronomraden och
rekreationsstrak skapas.

« Iplanldggning av ny bebyggelse, 4ven ta med befintliga gronomraden
sa att dessa kan fa okad kvalitet och tillgdnglighet.

« I planlaggning for ny bebyggelse, se till att befintliga omraden
forbinds med varandra och planera sé att mojligheterna till nya strak
tas tillvara.

« Genom kommunala initiativ mojliggora for fler angoringsmojligheter
till viktiga rekreationsomrdden, upprusta och fornya befintliga
naturomraden och skapa nya grona strak.

+ Genom ett bra underhall oka mojligheterna till motion i befintliga
naturomraden dar kommunen sjilv dger mark.

« Samverka med lokala aktorer for vard och utveckling av gronomraden.

Utbyggnad av naturomrdaden och gréna kopplingar

Itakt med att Kungsater viaxer ar det viktigt att sdkerstélla att omraden med
varde for biologisk méngfald och ekosystemtjanster bevaras, utvecklas och
tillskapas. De nya gronomraden och -strak som foreslas i den fordjupade
oversiktsplanen genomfors huvudsakligen i samband med planldggning
av nya utbyggnadsomraden. I samband med detaljplanldggning kan
det aven kravas att en detaljerad naturvardesinventering genomfors
for att minska paverkan pa befintliga varden eller for att hitta de mest
lampliga placeringarna av spridningsstrak. Befintliga naturomraden kan
behova utokad skotsel och upprustning i samband med utvecklingen av
Kungsiter. Detta kan ske genom kommunala investeringar eller genom
medverkan av enskilda parter.

Utbyggnad av gdng- och cykelstrak

Utbyggnad av gang- och cykelstrak ar starkt kopplat till markagar-
forhallanden och huvudmannaskap. Trafikverket ansvarar for utbyggnad
av gang- och cykelstrak utmed det statliga vignitet, medan kommunen
ansvarar for utbyggnad utmed det kommunala vagnatet. I nulaget finns
det inga kommunala viagar inom orten men vid utveckling foreslas
kommunalt huvudmannaskap for nytillkomna bilvagar.

Exempel pd hur delar av
GC-strdk kan utvecklas
i samband med nya

bostadsomréden.
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Planforslaget mojliggor for tva gang- och cykelvigar dir det ena straket
ligger langs den statliga Prastgardsviagen och det andra straket foreslas
stracka sig genom négra av de foreslagna omradena for bostader. For
att detta strak ska byggas ut i sin helhet forutsatts att omraddena byggs
ut och att genomforande av ging-och cykelstraket tas i samband med
exploateringen. Den fordjupade 6versiktsplanen anger en viljeinriktning
for utvecklingen av gang- och cykelnitet i Kungsiter, vilket sedan ligger
till grund for fortsatt prioritering och planering.

Trafikverket ar huvudman for Prastgardsviagen innebar att kommunen
inte har full radighet att genomfora foreslagna atgarder, men genom att
behovet lyfts fram pa ett tydligt satt okar mgjligheterna for ett framtida
genomforande.

Kommunala utvecklingsbidrag

I Kungsiter finns, liksom i 6vrig landsbygd, en mojlighet att ta del av
stod fran kommunen for att utveckla exempelvis kultur- och fritidsutbud
pa orten. Detta kan ske i form av exempelvis uppforande av konstnérlig
gestaltning eller erbjudande om mobila 16sningar for evenemang.

Huvudmannaskap

Kommunen har ett stort ansvar for att halla ett utbud av offentligservice
i kommunens serviceorter. Nar det géller offentliga platser ar det starkt
kopplat till huvudmannaskapet. Inriktningen i denna fordjupning av
oversiktsplanen ar darfor att kommunen ska vara huvudman for allméan
platsmark.
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Konsekvenser

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER

I detta avsnitt redovisas hur planforslaget bidrar till en hallbar utveckling
for Kungsiater och hela Varbergs kommun. Enligt miljobalken ar
kommunen tvingad att redovisa hur planforslagets miljopaverkan. En
héllbar utveckling bygger pa att de ekologiska, ekonomiska och de sociala
aspekterna samspelar med varandra, darav redovisas dven de ekonomiska
och sociala aspekterna av hallbar utveckling.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

I detta avsnitt redovisas en sammanfattning av konsekvenserna pa
planforslaget utifran den separata miljokonsekvensbeskrivning som har
tagits fram for Kungséter.

Avgrdansning av konsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning ska fokusera pa de aspekter som ar av
vikt och dar konsekvenserna kan antas bli betydande. Avgransningen av
innehalletimiljokonsekvensbeskrivningenharutgattfrainmiljoaspekterna
pa konsekvenserna for kulturmiljo (inklusive landskapsbild), naturmiljo,
vattenmiljo, hilsa och rekreation, markresurser och hushallning, risk och
sakerhet, samt trafiksikerhet.

Planforslaget har justerats efter att miljokonsekvensbeskrivningen
genomforts, utbyggnadsomraden hartagits bort och exploateringsgrad har
justerats.Andringarnabedémsvarasipassbegrinsadeochidenomfattning
att de inte péverkar resultatet av miljokonsekvensbeskrivningen.
En hogre exploateringsgrad bedoms ocksd vara motiverad pa de
utbyggnadsomraden som tar jordbruksmark i ansprak.

Kulturmiljo

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska det tas sarskild hansyn till de
kulturhistoriska virdena som finns i centrum med sin dldre bebyggelse
och struktur. De stillningstaganden som beskrivs i planforslaget bedoms
darfor att ingen eller en mycket liten negativ paverkan pa kulturmiljoerna
i Kungsiter.

Generellt ar flera omraden med fornlimningar utpekade som natur-
och rekreationsomrade, vilket Oppnar upp for goda mojligheter att
anpassa och bevara kulturmiljon i planomradet. Sammantaget bedoms
konsekvenserna for kulturmiljon ge ingen eller liten negativ paverkan pa
kulturmiljon.

Naturmiljo

Naturvirdena i Kungsiter med omnejd &ar knutna till gamla
hagmarksmiljéer, 6ppna dngs- och betesmarker och sétvattensmiljoer.
De virdefulla hagmarks- och ddellovomradena norr om Kungsitersan
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iar skyddade genom naturvardsavtal/biotopskydd och skapar ett
sammanlénkat kluster av viardekdrnor med stora viarden for biologisk
mangfald. Har finns en rik méngfald av bland annat moss- och lavarter
som signalerar att omradet haft en 1ang skoglig kontinuitet.

Planforslaget beror inte dessa omraden och forslaget bedoms darmed
inte paverka omrédena i sig eller mojligheten till spridning mellan
dessa miljoer. Ett flertal omradden har inventerats inom angs- och
betesmarksinventeringen och uppvisade vid inventeringstillfallena
en varierande havdstatus och artrikedom. Dessa omraden har stor
betydelse for bland annat pollinerande insekter och det dr darfor viktigt
att beteshdvden uppritthalls. Omradena ar narliggande och omgérdas
av aker- och skogsmark, de bedoms inte isolerade med avseende pa
spridningsmojligheter till liknande naturmiljoer.

Planforslaget medfor ingen direkt paverkan pa dngs- och betesmarkerna,
och deras placering bedoms inte forsimra mojligheterna till spridning
mellan omrdden. Fiavren och Kungsdtersin med Bota damm &r
sotvattensmiljéer med stor artrikedom, bdde i vattenmiljon och i
strandomradena. Anochdesskantzonutgorennaturligspridningskorridor
som ar viktig att bevara och utveckla.

Forslaget innebar att idag brukad jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse. Det kan innebdra paverkan pa smabiotoper i
jordbrukslandskapet, sddana sméabiotoper ar viktiga som korridorer i ett
i Ovrigt hart brukat landskap. Foreslagna etableringar bedoms dock inte
paverka naturmiljon pa ett sddant sitt att inte arter langre kan forflytta
sig i landskapet.

Planforslaget berér Kungsitersdn vid omradena Li, B2, B4, U2
och R2. L1 utgors av ett strovomrdde med mojlighet att anliagga en
promenadstig, B2 och B4 utgors av bostadsomréaden, U2 ar foreslaget
som utredningsomrade och R2 ar foreslaget som rekreationsomrade.
Med en foreslagen skyddszon pa 15 - 30 meter mellan ny bebyggelse
och an bedoms planforslaget medfora liten paverkan pa Kungsatersans
funktion som spridningskorridor. Planforslaget ger dven mdojlighet att
utveckla kantzonen med avseende pa bland annat bredd pa tradridan,
vilket skulle innebara positiv nettoeffekt pa naturmiljon och minskad risk
for storning i samband med ny bebyggelse.

Konsekvenser
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Konsekvenser

Vattenmiljo

Genomforande av den fordjupade oversiktsplanen kan forvantas oka
arealen anlagda ytor och darmed dagvattenavrinningen. Detta kan antas
medfora en liten negativ paverkan pa ytvattenmiljon, huvudsakligen
i form av tillforsel av fororeningar fran framst fordon, byggnader och
atmosfirisk deposition. Daremot minskar utlickage av niringsdmnen
och bekdmpningsmedel fran de brukade markerna vilket medfor positiva
effekter.

Den sammantagna bedémningen ar att planforslaget inte bedoms paverka
kemisk eller ekologisk status i ytvattenforekomsterna Kungsatersan eller
Favren. Bedomningen forutsétter lokalt omhiandertagande av dagvatten
samt att miljofarlig verksamhet med utslapp till vatten, inte etableras.
Bedomningen forutsidtter vidare att hansyn tas till Kungsitersan i
samband med bebyggelse i de foreslagna LIS-omréadena.

Forslaget bedoms inte heller paverka grundvattenforekomsternas kvalitet
eller kvantitet. Planforslaget bedoms motverka okade nitrathalter i
grundvattnet och dirmed bidra till att god kemisk status kan uppratthéllas.
Bedomningen forutsatter att etablering av verksamheter som medfor
forhojda risker for utslapp, spill eller brand undviks.

Halsa och rekreation

Da mingden bostdder och verksamheter kommer att 6ka i samband
med ett genomférande av planforslaget kommer dven antalet bilar i
sambhillet att 6ka. Detta paverkar bade buller och luftkvalitet. Mangden
verksamheter i orten skapar dock fler arbetstillfallen vilket kan leda till
en minskad mingd pendlingstrafik till andra orter vilket dr en positiv
konsekvens av planforslaget. Planforslaget medger ocksa till utbyggnad
av rekreationsstrak och rekreationsomraden vilket ar positivt.

Den sammanvagda bedomningen ar att planforslaget kommer innebara
en positiv konsekvens for hilsa och rekreation. Aven om mingden
bostidder och verksamheter 6kar innebar planen dven att mdjligheter till
rorelse och rekreation 6kar inom samhallet vilket ses som positivt.

Markresurser och hushdllning

Ett genomforande av planforslaget innebar en minskning av brukbar
jordbruksmark samt att ett mindre omréde skogsmark tas i ansprak.
Ianspraktagande avjordbruksmark paverkar markhushallningen negativt
da marken inte ldngre kan nyttjas till produktion. Da planerade bostader
och verksamheter ar placerade i anslutning till befintligt samhalle bedoms
den fordjupade oversiktsplanen innebéra en liten negativ konsekvens for
markresurser och hushallning.
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Risk och sdkerhet

Den sammantagna bedomningen ar att den fordjupade oversiktsplanen
ger upphov till en liten negativ konsekvens, detta med hansyn till bland
annat okade nederbordsmiangder som orsakas av klimatforandringar
samt omradets geotekniska forhallanden. Okad andel verksamheter
kan leda till att trafiken till och frdn omréadet okar, och dirmed okar
risker i samband med konsekvenser till foljd av olyckor. I planforslaget
ar bebyggelse generellt planlagd pa mark med goda forutsattningar for
bebyggelse, vilket innebar att de negativa konsekvenserna motverkas och
darmed ger upphov till mycket liten negativ paverkan pa lokal niva.

Samlad bedémning

Den samlade bedomningen ar att den fordjupade oversiktsplanen for
Kungsiter medfor liten eller mycket liten negativ paverkan pa miljon.
Med undantag till naturmiljo samt risk- och sikerhetsaspekter ger planen
framst upphov till liten eller mycket liten negativ konsekvens. For ovrigt
kan genomférandet av planforslaget ge positiva konsekvenser genom att
mojligheterna till rorelse och rekreation okar.

Konsekvenser
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Konsekvenser

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Verksamhets- och féretagsetableringar

Planforslaget foreslar ett nya omrade for verksamhetsetableringar samt ett
utredningsomrade dar det pa sikt kan vara mojligt for nya verksamheter.
Det finns dven mojligheter att etablera icke storande verksamheter inom
den befintliga bebyggelsen i orten.

Foreslagna verksamhetsomraden ar lokaliserade i anslutning till befintlig
verksamhetsmark och infrastruktur, vilket medfér minskade kostnader
for till exempel nya viagdragningar. Att nya verksamheter planeras i
anslutning till befintliga kan dessutom medfora positiva klustereffekter
samt att arbetskraft att ta sig till orten med héllbara transportmedel.

Genom att mojliggora for verksamhetsutveckling i Kungsiter okar
andelens dagbefolkning i orten, vilket kan bidra till att starka det lokala
serviceunderlaget tillsammans med de boende pa orten.

Centrumutveckling

I centrum foreslas mojligheter till bade fortdtning av verksamheter och
motesplatser. Narheten till bade offentlig och kommersiell service kan
bidra till att det blir attraktivt att flytta till eller bo kvar i orten. Det kan i
sin tur leda till hogre lonsamhet och ett 6kat kundunderlag for de privata
och offentliga verksamhetsaktorerna i Kungsater samt att det starker den
lokala ekonomin pa orten.

Regional balans

Serviceorterna i Varbergs kommun varierar storleksmaissigt. Veddige och
Tvaaker utgor de storsta, medan Kungsiter ar en av de mindre. Oavsett
storlek ar kommunen man om att orternas service ska kunna bibehallas
och utvecklas.

Att mojliggora for lika levnadsvillkor samt mojligheter for foretagande
och entreprenorskap i flera delar av kommunen bidrar till att skapa
ekonomisk rattvisa samt en kommun och region i balans.

Fortatning Idngs med regionala kollektivirafikstrdk

Varbergs kommun ska skapa forutsiattningar for att kommunens invénare
ska kunna ha en hallbar livsstil — det ska vara latt att gora ratt. I de fragor
som kommunen sjilvinte har radighet 6ver kravs en samverkan med andra
aktorer. Kollektivirafik ar ett exempel pa en sadan fraga. Idag finns det
begransade kollektivtrafikforbindelser mellan Kungsater och narliggande
orter. Ett storre befolkningsunderlag i Kungsater och i dess niromraden
skapar forbattrade forutsiattningar for en titare kollektivtrafik.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Trygga, sdkra och hdllbara transportmedel

I och med att orten byggs ut kommer andelen biltrafik inom orten att 6ka
vilket ocksa okar behovet av att tillskapa trafiksikra och trygga atgarder
for personer i olika &ldrar och med olika behov. I planforslaget finns
atgarder for att bygga ut trafiksiakra och trygga gang- och cykelvagar i
orten for att skapa forutsiattningar for héllbart resande. Att skapa trygga
och sikra gang- och cykelvagar okar aven mojligheterna for att barn och
unga sjalva ska kunna rora sig i orten.

God boendemilj6
Varierat bostadsutbud

Den nuvarande bostadsmiljon i Kungsiter domineras av sméhus med
aganderiatt samt ett visst inslag av flerbostadshus, specialbostiader
med mera. I planforslaget foreslas fyra nya utbyggnadsomraden med
varierande storlekar och bidrar till att skapa ett mer varierat bostadsutbud
for bade nya och befintliga invanare pa orten.

Genom planforslaget skapas forutsattningar for ett okat
befolkningsunderlag i Kungsater. Forutom de fordelar som tidigare har
namnts okar dven underlaget for dldreboenden och andra specialbostidder
som mojliggor for att invanare ska kunna bo kvar pa orten i livets olika
skeden.

Natur- och rekreationsomrdaden

Genom utbyggnad och planldggning av mark finns det mojligheter att
sikerstilla tillgangen till gronomraden samt att utveckla och foradla
de natur- och rekreationsomraden som finns pé orten idag. Vid
ianspraktagande av vardefulla naturomraden kan det vara aktuellt med
kompensationsatgarder.

De nya utbyggnadsomraden som foreslés i planforslaget har bade narhet
till gronomraden och mojligheter till rekreation. Gronomréden kan
dessutom ha stor betydelse i motet mellan manniskor och verka for
en gemenskap i grannskapet eller i orten som helhet. Den fordjupade
oversiktsplanen for Kungsdter bidrar till att naturomriden knyts
samman, bevaras och utvecklas.

Tillgdng pa service

Kungsiter har dven en viktig roll for de orter som ligger i dess omland.
Genom att starka Kungsiters underlag for bland annat offentlig service
sdkerstills dven dessa orters tillgang pa offentlig service, vilket resulterar
i en mer jamlik servicetillgang.

Genom bade fortdtning och nya bostadsomridden okar nirheten till
service och underlag till en utokad kommersiell service, vilket bidrar till
en smidigare vardag.

Konsekvenser
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Konsekvenser

Trygghet, gemenskap och delaktighet
Mer rérelse i samhallet

I de mer centrala delarna av Kungsiter mojliggor planforslaget en
fortatning med en hogre exploateringsgrad. Genom att fortata fylls luckor
igen vilket leder till en mer sammanhallen bebyggelse. Bade fortatningen
och majliggorandet for blandade funktioner bidrar till att fler manniskor
ror sig i ortens centrala delar vid olika tider, vilket &ven 6kar chansen till
moten mellan manniskor. Planforslaget kan pa sa vis bidra positivt till
den upplevda tryggheten.

Detsamma giller nar manniskor gar och cyklar istillet for aka bil. Den
foreslagna utvecklingen av gang- och cykelnétet i orten bidrar till fler
spontana moten.

Motesplatser och medskapande

Foreslaget omrdde for centrumutveckling skapar forutsattningar for
utveckling av nya motesplatser. Omradet har ett centralt lage i orten i
anslutning till viktiga strak.

Natur- och rekreationsomraden utgor aven en mojlighet for manniskor
att motas. I de omraden som foreslas i planforslaget finns det mojligheter
for lokala initiativ att utveckla rekreationsstrak och gronomraden. Genom
att mojliggora for medskapande i orten ar forhoppningen att invanare i
Kungsiter kanner en delaktighet och stolthet over ortens utveckling.
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MILJOMAL

Miljokvalitetsmal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal for en hallbar
samhillsutveckling. Det innebar att nuvarande och kommande
generationer ska tillforsikras en hilsosam och god miljo utifrén sociala,
ekonomiska och ekologiska aspekter. Manga av miljomalen kopplar till
olika ekosystemtjanster. Miljokonsekvensbeskrivningen innehéller en
avstimning mot relevanta nationella miljomal, vilka har bedoms vara:

» Begriansad klimatpaverkan

e Frisk luft

«  Giftfri miljo

« Ingen 6vergddning

« Levande sjoar och vattendrag
« Grundvatten av god kvalitet

« Ett rikt odlingslandskap

* God bebyggd miljo

+  Ett riktvaxt- och djurliv

Sammanfattning
Sammantaget bedoms planforslaget fa mattlig negativ inverkan pa
miljomalet begrdnsad klimatpaverkan.

Sammantaget bedoms planforslaget fa liten negativ inverkan péa
miljomalet frisk luft.

Sammantaget bedoms planforslaget inverka svagt negativt pa miljomalet
giftfri milj6, men med lampliga insatser kan paverkan minskas.

Sammantaget bedoms planforslaget har en liten negativ inverkan pa
mojligheterna att nd miljomalet ingen overgddning, fraimst for att den

planerade exploateringen trots allt ar liten i omfattning.

Sammantagen bedomning ar att planforslaget far en liten mattlig negativ
inverkan pa miljomaélet levande sjoar och vattendrag.

Sammantagen bedomning ar att planforslaget far en neutral-liten negativ
inverkan pa miljomaélet grundvatten av god kuvalitet.

Sammantagen bedomning ar att planforslaget har en liten negativ
inverkan pa mojligheterna att nd miljomalet ett rikt odlingslandskap.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora paverkan i bade positiv

Konsekvenser
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och negativ paverkan pa miljomalet god bebyggd miljo. Positiv med
avseende pa battre forutsattningar for att tillskapa battre service och att
befolkningsstrukturen pa sikt kan bli mer varierad. Positiva aspekter ar
aven de rekreationsomréaden och rekreationsstrak som foreslas i omradet.

Negativa aspekter ar att en okad trafik genom orten, dock fran en idag
mycket 14g niva, kan inverka negativt pd boende- och upplevelsekvaliteten
samt trafiksdkerhet.

Sammantaget bedoms planforslaget fa liten-mattlig inverkan pa
miljomalet ett rikt vixt-och djurliv, beroende pa vilka anpassningar som
gors framforallt 1angs dn i samband med kommande planarbete.

Agenda 2030

Agenda 2030 ar en handlingsplan for hur alla viarldens lander ska arbeta
for att skapa en fredlig, rattvis och jamlik varld fram till &r 2030. Totalt
finns 17 olika mal varav 6 av dem bedoms vara sirskilt aktuella &ven om
flera av de 17 malen indirekt berér planen. Nedan beskrivs dessa mal
kortfattat samt att en sammanfattning gors hur planforslaget kan bidra
till att malen uppfylls.

Mal 3 - sakerstalla att alla kan leva ett héalsosamt liv och verka fér alla
madnniskors valbefinnande i alla &ldrar.

Den fordjupade 6versiktsplanen har som mal att uppna en god livsmiljo
for de boende genom att exempelvis erbjuda olika boendeformer for
varierade livssituationer, skapa goda forutsittningar for tillgéng till
hallbara transporter och mgjliggora for ett gott kultur- och fritidsutbud.
Detta skapar goda forutsiattningar att lange kunna bo pa orten. Planen
medger nya omraden for bostidder i olika miljéer diar den foreslagna
bebyggelsen bor tillkomma med avstdnd fran storre viagar for okad
trygghet och trivsel.

Mal 5 - uppnd jamstalldhet, och alla kvinnors och flickors egenmakt
Den fordjupade oversiktsplanen stravar efter att mojliggora for ett
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jamstallt samhélle genom att erbjuda en storre variation av bostider,
arbetstillfillen, kollektivtrafikmojligheter med mera. Sikerhets-
och trygghetsperspektivet har varit en central utgingspunkt i
planeringsprocessen. Det ar viktigt att kommande detaljplanering aven
utgar fran dessa perspektiv.

Mal 9 - att bygga upp en motstdndskraftig infrastruktur, verka fér en
inkluderande och hdllbar industrialisering och frémja innovation.

Narhetsperspektivet har varit centralt vid planeringen, det vill
sdga att bostader, verksamheter, rekreationsomraden, service
och kollektivtrafiken ska ligga i nara anslutning till varandra. En
sammanhallen samhallsplanering av orterna skapar forutsattningar for
en hallbar utveckling och minskar behoven av infrastrukturinvesteringar.
Foreslagna omraden for verksamhet skapar maojlighet for olika typer av
verksamheter att tillkomma som, gemensamt med befintliga, kan ge
positiva synergieffekter.

Mal 10 - minskad ojamlikhet innebdar att verka for ett samhalle dar
ingen ldmnas utanfor i utvecklingen.

Vid arbetet med att ta fram planen har det varit viktigt att na ut till
grupper som vanligtvis dr underrepresenterade for att ta del av vad
dessa efterfragar i samhéllsplaneringen. For att arbeta for ett bredare
deltagande har exempelvis barn-och ungdomar i olika aldrar engagerats
genom deltagande i olika aktiviteter och méten anpassats for att
mojliggora for exempelvis barnfamiljer att kunna delta. De moten som
genomforts har hallits pa lattillgangliga och vilkdnda platser for att 14tt
kunna nés oavsett forutsattningar.

Mal 11 - stader och bosdttningar ska vara inkluderande, sdkra,
motstandskraftiga och hallbara.

Den fordjupade oversiktsplanen har som mal att uppna en god livsmiljo
for de boende genom att exempelvis erbjuda olika boendeformer for
varierade livssituationer. Omréadena for bostdder ar planerade utifran
platsens egenskaper och forutsattningar. Olampliga platser, exempelvis
dar risker for ras, skred, 6versvaimning och sa vidare undviks i forslaget
for kommande exploatering. Att kunna resa héallbart mellan olika
malpunkter inom orten har varit en grundprincip.

Mal 15 - skydda, aterstalla och framja ett hdllbart nyttjande

av landbaserade ekosystem, hallbart bruka skogar, bekdmpa
okenspridning, hejda och vrida tillbaka markférstéringen samt hejda
férlusten av biologisk mangfald.

Planenforesprakariforstahandfortatningavortenforattminskautbredning
och pa sa sitt inte ta onddig mycket mark i ansprak for ny exploatering.
Markanviandningen ar noga avvagd for att varna vardefulla omraden. Dar
sd dnda sker forespridkar kommunen kompensationsédtgirder. Planen
mojliggor for nya gronytor, rekreationsstrak och spridningskorridorer
for vaxter och djur. Detta kan medfora att mgjligheterna till biologisk
mangfald starks.

Konsekvenser
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Konsekvenser

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer for Kungsdtersin och Fivren innebar att god
ekologisk status ska uppnés till 2021, medan det finns undantag for
god kemisk status. Miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomsterna
Tolken och Hjiltaljunga anger god kvantitativ och god kemisk status.

Genomforande av den fordjupade 6versiktsplanen forvantas 6ka arealen
anlagda ytor och diarmed dagvattenavrinningen, vilket kan medféra
en liten negativ paverkan i form av tillférsel av féroreningar. Daremot
minskar utlickage av ndringsamnen och bekdmpningsmedel frén de
brukade markerna vilket medfor positiva effekter.

Den sammantagna bedomningen ar att planforslaget inte bedoms
paverka forutsiattningarna att na uppsatta miljokvalitetsnormer for de
berorda vattenfoérekomsterna.
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BEHANDLING AV RIKSINTRESSEN

Enligt miljobalken ska omraden som dr av riksintresse skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden eller forsvara mojligheten
att utnyttja omradena eller anldggningarna for avsett endamal.

Riksintresse for naturvard

I de vistra delarna av Kungsiter ligger omradet Favren - Valasjon som
omfattas av riksintresse for naturvard (3 kap 6 § Miljobalken). Omradet
ar mangformigt och naturskont samt hyser stora vetenskapliga varden.
Sjon Favren utgor en av vistsveriges frimsta fagelsjoar och har dessutom
en hog fiskproduktion. Att omradet som helhet ar lattillgdngligt gor att
har finns goda forutséattningar for ett varierat friluftsliv. For att omradets
varden ska kunna bevaras bor dess karaktar av oexploaterat sjolandskap
med adellévskogar och jordbruksmarker bibehallas.

Inom riksintresseomradet Favren - Valasjon foreslds ett nytt omrade
for verksamheter (V1). Omradet ligger i direkt anslutning till befintligt
verksamhetsomrade i Kungsaters sydvistra delar. Marken utgors idag av
akermark och ligger dessutom inom befintligt vattenskyddsomrade.

Omradetsom foreslasforutvecklingavverksamheter(Vi)bedomsintehysa
nagra hogre naturviarden, men paverkan pa eventuella biotopskyddade
objekt kan behova utredas vidare inom ett fortsatt detaljplaneprocessen.
Kommunen delar i allt viasentligt synen pa riksintresset som beslutats
av statliga myndigheter och har inte for avsikt att foresla nagot som kan
paverka detta negativt. Foreslaget verksamhetsomrade ar forhallandevis
litet och ligger i utkanten av det utpekade riksintresseomradet, i direkt
anslutning till befintligt verksamhetsomrade och vigar. Kommunen
bedomer att en utveckling av verksamhetsmark i dessa delar av orten
innebar en naturlig tatortsutveckling utmed befintlig infrastruktur i en
sammanhallen struktur och darmed bidrar till god markhushéllning.

Inom 6vriga delar av planomradet som omfattas av riksintresse naturvard
finns sadrskilda restriktioner for tillkommande bebyggelse angivna i
avsnittet om ortens randzon. Kommunen bedomer darmed att foreslagen
exploatering inte kommer att paverka riksintresset negativt.

Kungsiter berors inte av ndgra ytterligare riksintressen.

Konsekvenser
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Lansstyrelsens yttrande
i utstaliningsskedet

RANSKNINGSYTTRANDE 1
A GRANS GS (6)
2019-09-30 401-4715-19
LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN

Varbergs kommun
Sambhillsutvecklingskontoret,
fopkungsater@varberg.se

Forslag till Fordjupad oversiktsplan for Kungsater i Varbergs
kommun; Utstallning enligt 3 kap 9 § Plan- och bygglagen.

Utstillningshandlingen ”Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for
Kungsiter” har dversénts till Lansstyrelsen for yttrande.

Lénsstyrelsen lamnade samradsyttrande den 2 oktober 2018, dnr 401-3995-18.

LANSSTYRELSENS YTTRANDE ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

Lansstyrelsen ska under utstéllningstiden avge ett granskningsyttrande ver
planforslaget. Av yttrandet ska det, enligt 3 kap. 16 § Plan- och bygglagen
(PBL), framga om

- forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken,

- forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljobalken inte f6ljs,

- redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen inte
ar forenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket miljobalken,

- sadana fragor rorande anvdndningen av mark- och vattenomraden som
angar tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett 1ampligt sétt, och

- en bebyggelse eller ett byggnadsverk blir olimpligt med hénsyn till
manniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, dversvimning
eller erosion.

Enligt 3 kap 20 § PBL ska kommunen redovisa lansstyrelsens gransknings-
yttrande tillsammans med &versiktsplanen. Om lénsstyrelsen inte har godtagit

planen i en viss del, ska det anmérkas i planen.

Linsstyrelsens yttrande nedan disponeras sa att avsnitt

L behandlar dvergripande fragor

IL. behandlar de frdgor som staten ska bevaka

I innehéller radgivande synpunkter

Postadress Besoksadress E-post Telefon

301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00

S.62(68) Oversiktsplan fér Varbergs kommun, férdjupning fér Kungséter



Lansstyrelsens yttrande
i utstallningsskedet

LANSSTYRELSEN GRANSKNINGSYTTRANDE 2(6)

2019-09-30 401-4715-19

I. OVERGRIPANDE SYNPUNKTER

Handlingar och disposition.

Den fordjupade oversiktsplanen stimmer val med den kommunovergripande
Oversiktsplanen som har som mal att stirka kommunens utpekade serviceorter
(Kungsiiter r en av dem). Aven kopplingen till den tidigare fordjupade
oversiktsplanen for Kungsiter, FOP 90, beskrivs pa ett bra siitt.

Den fordjupade oversiktsplanen har en tydlig struktur och det ar l4tt att f6lja
med i dispositionen. Det ar positivt att planforslaget, som &r kirnan i den
fordjupade Oversiktsplanen, lyfts fram tidigt i handlingen och att delen med
forutséttningar kommer efter.

Innehall

Den fordjupade 6versiktsplanen redovisar grunddragen for mark- och
vattenanviandningen genom exempelvis en tydlig markanvindningskarta.
Kommunen har pekat ut landsbygdsutveckling i strandnéra lagen. LIS-
omradena framgér nu tydligt pa markanvandningskartan och det &r bra att det i
kartan anges vilken markanvandning respektive LIS-omrade har.

Den fordjupade 6versiktsplanen har pa ett tydligt sitt tagit upp de nationella
och regionala mal som kan paverka Kungséter. Kommunen har dven behandlat
lokala mal sasom kommunens vision och mal som planforslaget kopplas till.

I1. DE FRAGOR STATEN SKA BEVAKA

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Naturvard

Ostra delen av Kungsiter ligger inom omrade som r av riksintresse for
naturvard enligt 3 kap 6§ MB (Févren-Valasjon). Inom riksintresseomradet har
kommunen foreslagit en utokning av ett verksamhetsomrade. Kommunen har
under rubriken behandling av riksintressen beskrivit hur riksintresset kan
komma att paverkas av forslaget. Lansstyrelsen anser inte att riksintresset
kommer att paverkas negativt under forutsattning att det inte blir ytterligare
exploateringar vister om befintligt verksamhetsomrade och det nya
verksamhetsomréadet V.

Det hade varit dnskvirt om det under beskrivningen av det foreslagna
verksamhetsomradet (pa sid 36) fanns en hdnvisning till bedomningen av
paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Handlingarna saknar fortfarande en beskrivning av hur kvantiteten paverkas i
grundvattenforekomsten Tolken och grundvattentikten Kungsiter-Osterby.
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Landsbygdsutveckling i strandnira ligen

Lansstyrelsen héller fast vid synpunkterna som framfordes i samradet gillande
LIS-omrade L1. Omrédet ligger utmed ett mindre vattendrag dir det finns
naturvérden. Delar av omradet utgor en nyckelbiotop med bland annat stora
ornitologiska virden. Vattendraget dr dessutom lax- och havsoringsforande och
nedstroms planomréadet finns dven flodparlmussla och havsnejondga. Delar av
LIS-omradet ligger inom omradet Hultaberg som ingar i Varbergs kommuns
naturvardsprogram. Omradet Hultaberg utgdrs av hagmarker, ddellovskog och
sumpskog med stora biologiska véirden. Lénsstyrelsen anser att denna del av
omradet inte bor pekas ut som ett LIS-omréde. Daremot har Lénsstyrelsen inga
synpunkter pa att den mark som redan ar planlagd for bostadsdndamal i denna
del laggs ut som ett LIS-omrade.

Hiilsa, miljo- och riskfaktorer

Oversvimningar

Den 6versvamningskartering som tagits fram av vattenmyndigheten, som
underlaget hénvisar till, utgar ifrén att en vattenhdjning pé 1,5 meter motsvarar
ett 100-arsflode i vattendragen. Karteringen benimns som grov utan att den
metodik som har anvénts beskrivs ndrmare. MSB stiller sig fragande till de
slutsatser som dragits med stod av karteringen och rekommenderar darfor en
noggrannare éversvimningsanalys for de omradens som ska bebyggas, se
yttrandet fran MSB.

Férorenad mark

Av planbeskrivningen framgar att det finns potentiellt fororenade omraden pa
vissa av de platser dér fordndrad markanvéndning planeras. Det framgar dven
att marken vid dessa platser kan behdva utredas och saneras vid eventuell
framtida exploatering. Lénsstyrelsen anser dock att det i planforslaget fattas en
kortfattad beskrivning av de potentiellt férorenade omraden som finns inom
plangrénsen, det bor b.la. framgd vilken riskklass som de potentiellt fororenade
omradena har tilldelats samt vilken typ av verksamhet som har bedrivits pa
platsen. Vid fordndring av markanvéndningen &r det viktigt att mark som ar
markerad som potentiellt férorenad undersdks och att sanering ner till
acceptabla nivaer sker om det behdvs.

Det bor dven fortsatt framga att kartan med fororenade omraden ir en
Ogonblicksbild och att det kan ha tillkommit férorenade omraden samt att
fororenade omraden kan ha sanerats.

Vattenforsorjning

Lansstyrelsen anser att kommunen bor utveckla resonemanget kring den
framtida vattenforsorjningen. Nér storre bostadsomraden planeras ska det vara
tydligt att dricksvattenforsorjningen ar tillgodosedd till omradet nu och i
framtiden, samt pa vilket sétt.
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Vattenskyddsomrade

Lansstyrelsen star kvar vid synpunkten om att kommunen bor vara restriktiv
med att bebygga och hardgora mer yta ovanfor de inre och yttre skyddszonerna
i vattenskyddsomradet for Kungsiter-Osterby, vilket berdér omrade V och B1.
Kommunen bor beskriva hur skyddszonerna ska sékerstillas vid en
exploatering.

III. RADGIVANDE SYNPUNKTER

Kulturmiljo

Ur kulturmiljésynpunkt dr det olyckligt att en relativt storskalig exploatering av
blandad bebyggelse och forskola planeras inom omrade som finns utpekat i
kulturmiljéprogrammet for kommunen. Omrédet som berdrs av detta &r det
som i kulturmiljoprogrammet kallas Kungséter - Torp. De foreslagna
utbyggnadsomradena B2, B3 och S ligger inom omradet Kungséter-Torp. Det
hade varit intressant att fa ett fordjupat resonemang kring hur denna
exploatering kommer att paverka de kulturhistoriska virdena med tanke pé att
sé pass mycket ny bebyggelse planeras inom omraden som pekats ut till f61jd
av sina kulturhistoriska vérden.

Det vore 6nskvirt om kommunen i den fordjupade dversiktsplanen presenterar
en tydlig strategi for hur bade kulturhistoriskt vardefulla miljéer och byggnader
inom hela planomradet langsiktigt ska forvaltas, vilket Lansstyrelsen dven
efterfragade 1 samradsskedet.

Jord- och skogsbruk

Naér det géller jordbruksmark har kommunen angett att utbyggnad av en tétort
ar ett vasentligt samhéllsintresse. Det saknas dock en analys om varfér man
inte anvander annan mark 4n jordbruksmark. I planbeskrivningen anges att
jordbruksmark far bara bebyggas om det finns ett vésentligt samhéllsintresse
och det inte gér att bygga ndgon annanstans. Analysen om varfor det inte gar
att bygga pd annan mark saknas dock. Foér de omraden man tinker sig
exploatera jordbruksmark bér man i enlighet med miljobalkens 3 kap 4§
redovisa vilka alternativa utbyggnadsomraden som studerats.

Naturvirden och rekreationsomraden

Pé kartan 6ver viarden och hinsyn pa sid 104 saknas omrdden med
biotopskydd, naturvéardsavtal och nyckelbiotoper. Aven vattenskyddsomradet
Kungsiter-Osterby saknas p4 kartan.

Konsekvensbeskrivningen

Héanvisningarna till remissversion av den regionala handlingsplanen for
klimatanpassning har tagits bort i MKBn men den finns fortfarande med i
kallforteckningen pa sid 59, detta bor tas bort.
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Ovrigt

Lénsstyrelsens yttrande innebdr inget stéllningstagande avseende de i den
fordjupade oversiktsplanen foreslagna verksamheterna och atgérder for vilka
krévs provning enligt miljobalkens bestammelser.

Léansstyrelsen har sidnt drendet pa remiss internt samt till Férsvarsmakten,
Fortifikationsverket, Jordbruksverket, Swedegas AB, Svenska kraftnit,
Sjofartsverket, SGU, SGI, Skogsstyrelsen, Lantméteriet, MSB, Post- och
telestyrelsen, Stralsdkerhetsmyndigheten, Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1n
samt Trafikverket. Erhdllna remissvar har legat till grund for yttrandet och
bifogas.

I handldggningen av detta drende har ldnsradet Jorgen Peters varit beslutande
och planarkitekt Hanna Roxhage varit féredragande. Darutover har lansarkitekt
Cecilia Engstrom, risk-/brandingenjor Helene Stened, klimatanpassnings-
samordnare Frida Sundh, antikvarie Emma Ostlund, lantbruksdirektor Kristin
Ovik, miljovardshandldggare Anna-Lena Olsson samt naturviardshandléggare
Malin Johansson deltagit.

Jorgen Peters

Hanna Roxhage

Detta beslut har godkdnts digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Bilagor

Inkomna yttranden frén:

Trafikverket

Strélsdkerhetsmyndigheten

Svenska kraftnét

Jordbruksverket

Sveriges geologiska undersokning (SGU)
Forsvarsmakten

Statens geotekniska institut (SGI)
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
Skogsstyrelsen

Post- och Telestyrelsen

Kopia:

Forsvarsmakten: exp-hkv@mil.se
Fortifikationsverket: fortv@fortifikationsverket.se
Jordbruksverket jordbruksverket@jordbruksverket.se
Swedegas AB: info@swedegas.se
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Sjofartsverket: sjofartsverket(@sjofartsverket.se

SGU: sgu@sgu.se
SGI: sgi@swedgeo.se

Svenska Kraftnit: registrator@svk.se

Skogsstyrelsen: skogsstyrelsen@skogsstyrelsen.se

Lantmateriet: registrator@lm.se

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap: registrator@msb.se
Post- och Telestyrelsen: pts@pts.se

Stralsidkerhetsmyndigheten: registrator@ssm.se

Lénsstyrelsen i Vidstra Gotalands lan: vastragotaland@lansstyrelsen.se
Trafikverket: goteborg@trafikverket.se

Boverket (for kdnnedom): registraturen@boverket.se

Sa hir hanterar vi dina personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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