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2013 fick planeringskontoret (numera samhallsutvecklingskontoret) i uppdrag att ta fram
en ny fordjupning av 6versiktsplan for norra kustomradet. Detta utlatande tillhor den for-
djupade 6versiktplanen for norra kustomradet.

Planen har tagits fram av samhallsutvecklingskontoret i samarbete med stadsbyggnads-
kontoret. Tjansteméan fran kommunens forvaltningar och kommunala bolag har bidragit
med kunskaper inom respektive expertomrade.

Projektledare: Katrin Sahlqvist

Foton: Varbergs kommun dar inget annat anges.



INLEDNING

Detta utlatande dr en sammanstillning av de synpunkter som kommit in
under sommaren 2016, d den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for norra
kustomrédet stilldes ut. Det har varit ett stort engagemang for fragestall-
ningarna bland de boende i omradet. Det har bland annat markts i det
stora antal synpunkter som inkommit samt under de méten som héllits
under processens gang. Detta har gjort att forslaget hela tiden har kunnat
forandras, utvecklas och forbattras.

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 14 juni 2016 att sanda
fordjupning av 6versiktsplan for norra kustomradet pa utstillning me- lan
den 1 juli och 30 september 2016.

Hur samradet har bedrivits
Remissinstanserna fick ta del av utstéllningshandlingarna for yttrande. For-
slaget fanns tillgidngligt pad Varbergs kommuns hemsida, Kommunkansliet,

Infotorget, Stadsbyggnadskontorets expedition, Komedianten samt pd Bua
bibliotek.

Den 21 augusti 2016 holls ett informationsmote for allmédnheten 1 Vir-
Obacka angédende det foreslagna utvecklingsomridet for Varobacka/Li-
mabacka. Detta med anledning av foreslagen station i titorten, inklusive
kraftiga expansionsplaner om ca 2800 nya bostider, samt verksamheter och
service. Motet var vdlbesokt och uppskattat av allménheten. Frin kommu-
nen deltog representanter fran politisk, chefs-och tjinstemannaniva. Ca 80
personer narvarade.

Totalt har drygt 70 yttranden inkommit frén remissinstanser och boende 1
omradet. Vissa yttranden fran de boende innehaller listor med namnunder-
skrifter betrdffande foreslagen utveckling i bl a Varobacka/Limabacka samt
Bua Hamnplan. Yttrandena har sammanstillts och besvarats i detta utstéll-
ningsutldtande.

Remissinstansernas yttranden har sammanfattats och bemots en och en.

De myndigheter m fl som inkommit med yttranden dr Lansstyrelsen, (ger
ett samlat yttrande dven fran Strilsdkerhetsmyndigheten, Forsvarsmakten,
Trafikverket, Svenska kraftndt, Sveriges geotekniska institut samt Sjofarts-
verket), Region Halland, Falkenbergs kommun, svenska kyrkan, hamn-och
gatundmnden, socialnimnden, servicendmnden, byggnadsndmnden, Viro
centerorganisationer, kristdemokraterna samt boende/verksamma i omradet.
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Da flera av de inkomna synpunkterna fran de boende/verksamma haft
liknande synpunkter har vi valt att sammanstilla dessa under respektive
utvecklingsomrade. De synpunkter som inte har ndgon geografisk koppling
ar samlade under “6vrigt”.

Vad ar en fordjupad 6versiktsplan och vad styr den?

Alla kommuner ar skyldiga att ha en aktuell 6versiktsplan som pekar ut hur
kommunen tdnker sig att anvdnda de mark- och vattenresurser som ligger
inom kommunens grinser. I det ingér att peka ut omraden som ar ldmpli-
ga att prova for bebyggelse och infrastruktur, oavsett om kommunen sjilv
ar markdgare, samt hur allminna intressen som naturvard, rekreation och
friluftsliv etc, ska tillvaratas. En kommuntidckande dversiktsplan dr vagle-
dande och inte alltid sérskilt specifik eller konkret. Dérfor arbetar manga
kommuner med att fordjupa dversiktsplanen for olika delar av kommunens
ytor i s k fordjupade Oversiktsplaner. I dessa kan kommunen vara mer kon-
kret och tydligare visa viljeriktningen kring hur man vill att ett geografiskt
avgriansat omrade ska utvecklas, bevaras och virnas langsiktigt. Det kan
till exempel handla om kommunens planering for bostadsbyggnation och
verksamhetsutveckling. I den férdjupade 6versiktsplanen for norra kustom-
radet har vissa omraden beskrivits som utvecklingsomréden, och de ligger i
Stravalla/Loftaskog, Bua, Virdbacka/Limabacka, Arnis samt i Téngaberg.
Den fordjupade dversiktsplanen for norra kustomrédet ersétter den tidigare
version som var daterad 2001.

Syftet med en Oversiktsplan/fordjupad dversiktsplanen dr emellertid inte att
16sa detaljfragor utan den ér till for att skapa struktur och sammanhang for
den kommande langsiktiga planeringen. Nér det giller detaljfrigor 16ses de
forst 1 detaljplaneprocessen.

Genomforandet av den fordjupade dversiktsplanen kommer att ske genom
detaljplanering av de omraden som pekas ut. Sddan planldggning initieras
av mark- och fastighetsdgaren och hanteras av Stadsbyggnadskontoret,
med beslut i Byggnadsndmnden. Planldggningen bedrivs enligt Plan-och
bygglagen och de krav pd demokratisk process som stills dér. Detta innebér
att de som &r berorda av planerna kommer ges mojlighet att yttra sig vid
flera tillfdllen innan ndgon bebyggelse kan tillkomma i de beskrivna omra-
dena.

Andringar i planen efter utstallning

De inkomna yttrandena i utstillningsskedet har inte gett anledning till
nagra storre andringar av den fordjupade 6versiktsplanen. Huvudsakligen
handlar det om dndringar av redaktionell karaktar i form av korrigering av
text- och kartunderlag.
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1.0 INKOMNA YTTRANDEN FRAN REMISS-
INSTANSER; MYNDIGHETER, NAMNDER
OCH PARTIER M FL

Vi har valt att redogora for de synpunkter som inkommit fran respektive
remissinstans samt beméta dem nedan. Yttrandet fran Lansstyrelsen finns
i sin helhet som en bilaga till den fordjupade oversiktsplanen for norra
kustomradet.

1.1 Lansstyrelsen
Kartorna har blivit mer otydliga in i samradshandlingen. Bl.a.

flyter teckenforklaringen samman med sjilva kartbilden pa
flera stillen.

Kommunens bemo6tande

Kartorna kommer att korrigeras for okad tydlighet.

Av planhandlingarna framgar numera att planomradet omfattar
hela havsomradet till kommungriansen i vister. For tydlighetens
skull behover idiven samma omrade redovisas pa kartan. I syn-
nerhet nir det giller de forutsiattningar och forslag som beror
havsomradet.

Kommunens bemotande

Planomradets avgrdnsning i dess vdstra delar redovisas i karta
i utstdllningshandlingen och denna kommer dven att innefattas i
antagandehandlingen.

Riksintresse for kommunikationer (sjofart) ér inte fullstindigt
redovisat. Kartbilden behover tydliggoras.

Kommunens bemotande

Antagandehandlingen kommer att kompletteras med denna
information.
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Det ar positivt att kraftledningar finns redovisade pa flera av
kartorna. Dock saknas en beskrivning av stamniitet som finns
inom planomradet. Stamniitet ir av yttersta vikt for elforsorj-
ningen i hela landet.

Kommunens bemo6tande

Kommunen beaktar stamndtets betydelse i den kommande
planeringen.

Léansstyrelsen saknar en redovisning av riksintresset enligt 4
kap. 4 § MB, (Hogexploaterad kust). I handlingarna redovisas
endast det omrade som av riksdagen utpekats som riksintresse
for rorligt friluftsliv (4 kap. 2 § MB). Det éir detta omrade som
kommunen beskriver under forutsattningar i planhandlingen.
Vad som omfattas av 4 kap. 4 § MB framgar inte av planen.
Det finns inte heller ndgon bedomning av hur detta riksintresse
kommer att tillgodoses i den framtida markanvindningen.

Kommunens bemo6tande

Utstdllningshandlingen innefattar en karta som visar 4 kap

MB (for Varbergs kommuns del handlar det om hogexploate-

rad kust samt riksintresse for rorligt friluftsliv). Bedomning av
riksintressenas pdverkan enligt 4 kap MB finns i den miljokonse-
kvensbeskrivning som tagits fram parallellt med arbetet med den
fordjupade oversiktsplanen..

Begreppet tatort har olika innebord i olika sammanhang. For
att ett samhiille ska anses som en tétort enligt lansstyrelsens
mening bor det nir det giller fysisk planering krivas att bebyg-
gelsen i samhillet dr forhallandevis samlad, att det

finns ett antal permanentboende i sambhiillet och att det finns
viss samhallsservice (till exempel forskola/skola, kollektivirafik
och matbutik).

Kommunens bemo6tande

Varbergs kommun tillampar SCB:s definition av begreppet tdtort
vilken anvdnds bland annat i internationell rapportering av
befolkning m.m.

Det dar dven SCB:s definition ”... sammanhdngande bebyggelse
med hogst 200 meter mellan husen och minst 200 invanare.” som
riksintresseutredningens betdnkande Planering och beslut for
hallbar utveckling (SOU 2015:99) anvdnder sig av for att definie-
ra vad som rdknas som en tdatort. Varbergs kommun gor ddrfor
bedomningen att det dr denna definition av begreppet tdtort som
dr vedertagen och bor anvdndas.
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Ovan kan ldsas att Lansstyrelsen 1 Halland, utover de krav
som stdlls enligt tdtortsbegreppet, dven ser vikten av att
befintlig service finns pd plats i de tdtorter som dr tdnkta

att utvecklas. Varbergs kommun menar att, i takt med att

en tdatort byggs ut med fler bostdder byggs dven nodvdndig
sambhallsservice ut (skolor, forskolor, infrastruktur), anpassad
efter tdtortens kommande behov och att det ddrmed inte beho-
ver finnas full service redan innan utbyggnaden.

Varbergs kommun foresprdkar hdllbart resande till samtli-
ga utbyggnadsomraden. Mdjlighet finns redan idag for visst
kollektivtrafikresande fran Arnds mot Varberg samt att den
relativt tdta turtrafiken ldngs narbeldgna vig 845 mot de
storre arbetsplatserna pa Viréohalvon kan nyttjas av boende
pd Arnds. Ett 6kat befolkningsunderlag motiverar ytterligare
satsningar pd kollektivtrafiken i ndromrddet.

For framtida pendlingsmdjligheter via tdg visar kommunen
ett forslag med Varobacka/Limabacka som stationssambhdille.
Samtliga presenterade utvecklingsomraden i den fordjupade
oversiktsplanen for norra kustomradet ligger inom rimligt
pendlingsavstand fran Viarobacka/Limabacka. Genom goda
forbindelser mot stationssamhdillet skapas goda forutsctt-
ningar for ett hdllbart resande. Utveckling av Arnds och
Tangaberg skapar dven ett nodvdandigt befolkningsunderlag
for en eventuellt kommande station, samt mot satsningen pa
okat resande pa vdstkustbanan.

Enligt Region Hallands Trafikforsorjningsprogram dr mdalet
att det ska finnas en hallplats per tdtort med utokad resendrs-
service, enligt SCB:s kategorisering.

Betrdffande kommunens syn att mojliggora for utokad service
pa Arndis kan ldsas nedan.
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Loftaskog, Bua och Virobacka kan betraktas som tétorter.

Kommunens bemotande

Kommunen utgdr fran SCB:s definition av “tdtort” och anser
ddrmed att, forutom Loftaskog, Bua och Virobacka, sa dr dven
Téngaberg och Arnds tdtorter. Enligt uppgifter frédn SCB har
Téngaberg varit titort sedan 1970 medan Arndis forst sedan
senast gjorda mdtning klassas som tdtort.

Diremot anses att Tangaberg och Ostra Arniishalvon inte ir att
betrakta som tiitort enligt den betydelse som ordet har inom
fysisk planering. Det anses inte att de undantag som framgar

av 4 kap. 1 § MB ir tillampliga. De utpekade omradena ar allt-
for omfattande for att bedomas som komplettering till befintlig
bebyggelse. Dessutom anser linsstyrelsen att orterna saknar
service i form av livsmedelsbutiker, skolor mm. Med uttrycket
“utveckling av befintliga titorter” avses foriandringar av bebyg-
gelse och anliggningar som behovs med hénsyn till en normal
befolkningsutveckling, forindringar i bostadsstandarden, beho-
vet av trafikleder, gronomraden, service, sysselsiittning etc. Det
befaras darmed att riksintresse enligt 4 kap 2 och 4 §§ MB patag-
ligt kan komma att skadas.

Kommunens bemotande

Arndéis har under de senaste dren haft en positiv befolkningsut-
veckling. Sedan 2010 har omradet haft en befolkningstillvdxt pa
totalt 5 %. En betydande del bestdar av de som tillkommit i sam-
band med permanentning av fritidshus. Den storsta delen utgors
av personer som flyttat in fran andra kommuner.

Varbergs kommun delar inte Ldansstyrelsens uppfattning betrdf-
fande utvecklingsmojligheterna for tdatorterna Tangaberg och
Arnds. Arnédshalvon dr sedan oktober 2016 klassad som titort av
Statistiska Centralbyran, varfor kommunen bedomer att plan-
forslaget kan anses vara utveckling av befintlig tdtort vilket da
inte utgor nagot hinder for bestimmelserna om riksintresse i
Miljobalken.

Synpunkter har under samradstiden inkommit pa grund av att
Arnds tidigare inte klassats som titort enligt SCB. Kommunen har
emellertid varit observant pd utvecklingen pd Arnds, med allt fler
permanentboende. Kommunen ser att utvecklingen kommer att
forsdtta och tar ddrfor initiativ till att fG en balanserad utveck-
ling som majligor, den okade service som de boende efterfragar
och samtidigt vdrna de vdrden som finns natur- , kulturmiljo och
rekreation.
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Utifran inkomna synpunkter under samradsskedet valde kom-
munen att patagligt minska ner antalet foreslagna bostdader pa
Arnds.

I utstallningsskedet har Linsstyrelsen fort fram att Tangaberg
inte utgor en tdtort och att det ddrmed inte ar lampligt med den
utveckling kommunen foreslar. Motsvarande synpunkt aterfinns
dock inte i samradsyttrandet. Tangaberg har varit en tdtort
sedan 1970 enligt SCB:s definition. Redan i den knappt 30 ar
gamla OP 9o var kommunen tydlig med vikten av att Tdnga-
berg vdxer i takt med att kommunen expanderar.

Betriffande Arnds och Tadngaberg ¢r ddrmed avsikten att orter-
na, forutom bostdder, ska innefatta nodvdandig samhdallsservice.
I den fordjupade dversiktsplanen presenteras dven ett service-
omrade i de norra delarna av Tangaberg som dr tdnkt tacka
upp for de lokala behov som finns i naromradet. Detta skapar i
sin tur méjlighet fler att kunna bo i omradet samt ger forutsdtt-
ningar for att pa ett enkelt och hallbart sdtt kunna na service
genom goda kollektivtrafikforbindelser.

Den 6kning av bebyggelsen som skulle kunna accepteras i
Tangaberg och pa Ostra Arniishalvon iir endast som komplet-
teringar till befintlig bebyggelse enligt 4 kap. 4 § MB. Med
kompletteringar menas, enligt forarbetena, sadana tillskott
till en befintlig bebyggelsegrupp, som innebiir att det av fri-
tidsbebyggelse ianspraktagna omradet inte 6kar namnviirt i
omfattning, eller tillskott som innebir en naturlig avrundning
av ett bebyggelseomrade. Aven fortitningar inom befintliga
bebyggelseomraden kan normalt accepteras.

De foreslagna utbyggnadsomriadena (Ostra Arniishalvéon och
Tangaberg) utgor inte sidan komplettering av befintlig tiitort,
som avses i 4 kap1 § andra stycket MB.

Kommunens bemo6tande

Foreslaget utvecklingsomrade 1 Tangaberg och delar av utveck-
lingsomradet pd Arnéishalvén ligger inom ett riksintresse for
Jriluftsliv vilket kan medfora konflikter med rekreationsvdrden.
Foreslagna utbyggnadsomrdden inom dessa utvecklingsomra-
den ligger dock inte i de strandndra delarna utan framst inom
eller oster om befintlig bebyggelse. I samband med framtagan-
det av forslaget har kommunen dven planerat for bevarande och
tillgdngliggorande av de "grona” vdrdena.

Pauverkan pa riksintressets huvudsakliga vdrden, dvs. goda
forutsdttningar till bad, batsport, fritidsfiske och naturupple-
velser, bedoms som liten. I miljokonsekvensbeskrivningen dr
bedomningen att planforslaget medfor mattliga konsekvenser
for landskapsbilden.
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Den utbyggnad av bostdder som foreslas for samtliga
utbyggnadsomraden i den fordjupade oversiktsplanen lig-
ger dels inom berord tdtort och dels i direkt anslutning till
tatortsomradet.

Tillskottet av bebyggelse genom delvis fortdtning, dar
mojlighet till detta ges, sker inom eller i utkanten av tdtorts-
omraddena som en naturlig utvidgning av respektive omrade.
Detta kommer att illustreras tydligt i antagandehandlingen
(tdtortskarta som visar orternas utbredning samt foreslagna
utvecklingsomraden for bostdder). Med bostdder avser kom-
munen for samtliga utvecklingsomraden permanentbostdder.
Varbergs kommun bedomer att en utbyggnad av omrdadena
Arnds och Tangaberg enligt forslaget kan gynna tillgiinglig-
heten till narliggande besoksmal, daribland for friluftslivet.
Detta utifran att utbyggnaden av bostdder sannolikt kan tdn-
kas innebdra satsningar pa infrastruktur vilket i sin tur 6kar
den allmdanna tillgdngligheten.

Planeringen ska forstas ske sa att den kommande byggnatio-
nen inte patagligt skadar de virden som finns, eller medfor
att kdnslan privatisering okar.
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I Hallands kustomrade rader ett generellt hogt bebyggelsetryck.
Riksintressena enligt 4 kap 2 och 4 §§ miljobalken finns léings
med hela Hallands kust och ir ett viktigt skydd far att éiven i
framtiden sikra tillganglighet till var attraktiva kust. Flera
befintliga titorter i kustomradet mojliggor dock en bebyggel-
seutveckling med stod av undantagsbestimmelserna i 4 kap 1§
miljobalken. Pa ritt plats sa ar det mojligt att utveckla kustzo-
nen varsamt.

Kommunens bemotande

Varbergs kommun dr en attraktiv kommun med dess geografis-
ka lage lings kusten och goda forbindelser i framforallt nord/
sydlig riktning. Bebyggelsetrycket dr hogt och kommunen har
darfor tagit fram en bebyggelsestrategi for att tydliggora var
kommande byggnation bor ske. Dessa riktlinjer ligger till grund
for det framtagna planforslaget for den fordjupade oversikts-
planen. For varje foreslaget utvecklingsomrade har noggranna
avvdagningar gjorts for att hdansyn till platsens forutsdttningar,
gdllande lagar/regler, kommunala strategier m.m. ska beaktas.
I den fordjupade dversiktsplanen betonas vikten av en varsam
utveckling som sker i samklang med befintliga strukturer (grona
vdrden, befintlig bebyggelse, kulturvdarden m.m.) och att det
handlar om att vdrna och bevara de vdrden som finns.

I miljokonsekvensbeskrivningen kan foljande ldsas:
“Planomrddet utgors till stora delar av ett kustomrade som via
oppna, flacka odlingsmarker har en tydlig kontakt med havet.
Ddrmed finns en stor risk for konflikt mellan ett stort exploate-
ringstryck och det rorliga friluftslivet. Genom att planforslaget
koncentrerar planerad bebyggelse till utpekade utvecklingsom-
raden, och i ovrigt endast tilldter enstaka ny bebyggelse inom
omraden med sdrskilda bygglovskriterier minskar dock denna
risk betydligt. ”

Kommunen har dven en tydlig strategi for var omvandling av
fritidsbebyggelse till permanenta bostdder far ske. (Se mer i
Fritidshusutredningen).

Foreslagna utvecklingsomrdden vid kusten omfattar dessutom
generellt inte de mest strandndra delarna da dessa inte anses
lampliga for tillkommande bebyggelse. Kommunen har aktivt
valt att inte placera bebyggelse hdr pa grund av riksintresset.
Detta bidrar till att strdnderna fortsatt dar tillgdngliga for bade
ndrboende och allménheten. Ur dessa synvinklar bedoms FOP:
en i miljokonsekvensbeskrivningen som positiv for det rorliga
friluftslivet.
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Den samlade bedomning kommunen gor dar att markomradet dr
lampligt for det dndamal forslaget innebdr 1 form av ett till-
skott av bostdder och viss service samt utbyggnad av nodvdandig
infrastruktur. Varbergs kommuns bedomning dr att foreslagen
utveckling av ostra Arnéshalvén inte medfor pdtaglig skapa pé
natur-och kulturmiljon och ser vikten av att hdansynstagande vid
en eventuell exploatering.

I MKB:n anges, angaende storningar pa fagellivet utmed

kusten, bl.a. att: ”Varobacka diar en mycket omfattande utbygg-
nad av titorten planeras, vilket indirekt kan paverka Natura
2000-omradet Batafjorden negativt trots att utvecklingsomradet
ligger ca 600 m fran naturomradet” Linsstyrelsen bedomer att
denna utbyggnad ir tillstindspliktig enligt 7 kap. 28a § MB. Aven
den nya bostadsbebyggelsen i Bua kan komma att paverka Natu-
ra 2000-omradet. Provningar enligt Natura 2000-reglerna av de
bada bebyggelseomradena bor ske samtidigt och bor goras tidigt
i planprocesserna.

Kommunens bemotande

Kommunen dr positiva till att dessa punkter inkommit redan i
Op-skedet och kommer att beakta detta i kommande planering.

Strilsikerhetsmyndigheten kommer att ge ett forslag pa vilka
beredskapszoner som bor finnas i framtiden, vilka verksamhe-
ter med joniserande stralning som bor omfattas av forordningen
om skydd mot olyckor samt vilka kriterier i fraga om geografiskt
omrade och forberedda atgirder som bor gilla for respektive
beredskapszon.

Kommunens bemo6tande

I den fordjupade oversiktsplanen dar vi mycket restriktiva till
utveckling i Ringhals ndaromrade. Kommunen ser vikten av att
beakta fragan om beredskapszoner i kommande planering, och
kommer ta del av Strdalsdkerhetsmyndighetens forslag med stort
intresse.
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I planhandlingarna framgar att kommunen tagit fram riktvér-
den, som stod i den tidiga planeringen, for léigsta sockelhojd
over havsnivan. Linsstyrelsen anser att dessa riktviarden ska
framga av planhandlingarna.

Kommunens bemotande

I den fordjupade oversiktsplanen for norra kustomradet har
Ldnsstyrelsens riktvdrden tillimpats. Antagandehandlingen
kompletteras med denna information.

For att klargora de geologiska forutsittningarna i planomradet
har det genomforts en Oversiktlig geoteknisk utredning. Utred-
ningen pekar ut flera omraden dar en geoteknisk utredning
behovs i ett senare skede for att klargora markens lamplighet
for byggnation. Nagra av utvecklingsomradena ligger pa svamp-
lan och/eller strandniira, dir erosion och 6versvimning kan bli
ett framtida problem. Dirmed kan det inte uteslutas att vissa
omraden kommer att vara olidmpliga for byggnation, varfor
formuleringen ”Inget av de studerade omradena med foresla-
gen utbyggnad kan sigas vara olamplig for byggnation”, bor
fortydligas.
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Kommunens bemo6tande

Den overgripande geotekniska utredningen som gjorts inom
ramen for den fordjupade oversiktsplanen for norra kustomrd-
det ger en forsta indikation om var det dr mer/mindre lampligt
att exploatera. De geotekniska forutsdttningarna kommer att
studeras mer ingdende i eventuellt kommande detaljplaneskede.
Generellt behover de geotekniska forhallandena undersokas i
samband med detaljplanering eller i bygglovsprocessen. Aven for
enstaka utbyggnader inom omrdden med sdrskilda bygglovskri-
terier maste de geotekniska forhdllandena klarliggas i samband
med bygglovsprovningen for att undvika problem med grund-
laggning, stabilitet, skred, erosion etc.

Linsstyrelsen noterar att utvecklingsomridet Ostra Arniishalv-
on inte omfattas av den oversiktliga geotekniska utredningen.
Utredningen belyser inte heller eventuella problem med stran-
derosion eller 6versvimning.

Kommunens bemotande

Den geotekniska utredningen kompletterades mellan sam-
rads-och utstdllningsskedet for att dven innefatta foreslagen
exploatering pd Arndshalvén. Denna geotekniska utred-
ning fanns tillgdanglig pa Varbergs kommuns hemsida under
utstdllningstiden.

Angdaende stranderosion och 6versvdmning behandlas dessa
omrdaden i den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram,
dven denna fanns tillgdnglig pa Varbergs kommuns hemsida
under utstdallningstiden.

Linsstyrelsen anser att det bor léiggas till en forklarande text om
att kartan over fororenade omraden ér en 6gonblicksbild. Foro-
renade omraden kan bade ha tillkommit samt atgirdats.

Kommunens bemotande

Kommunen noterar detta.
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Hela planomradet omfattas av riksintresse enligt 4 kap MB.
Léansstyrelsen ar tveksam till att 6verhuvudtaget tillata bebyg-
gelse utanfor de s.k. utvecklingsomradena, sarskilt vister om
Vistkustbanan. Stora delar av planomradet har en skraffering
med lydelsen; Restriktiv hallning vid provning av enstaka bebyg-
gelse. Inom dessa omraden finns mdojlighet att prova ny enstaka
bebyggelse om den uppfyller vissa krav samt minst ett av de
riktlinjer som kommunen anger. Lansstyrelsen anser att kraven/
riktlinjerna ér alltfor litta att uppna.

Kommunens bemdtande
Fortydliganden har gjorts av de tidigare framtagna bygglovskri-

terierna utifran inkomna synpunkter.

I utstiillningshandlingen finns en karta som redovisar planomra-
det idag. Det framgar inte vad som avses med ”bor”.

Kommunens bemotande

De siffror som redovisas anger antal folkbokforda, dvs permanent
boende och dessa har uppdaterats till antagandehandlingen.

Det stora bebyggelseomradet (f.d. delomrade 11 och 2) har pla-
cerats sa att ett odlingslandskap dir virdefull betesmark och ett
avsnitt i kommunens naturvardsprogram kommer att beroras av
exploatering, nigot som inte nimns i beskrivande text. Aven om
de delar av omradet som har hoga naturvirden inte bebyggs kan
bostadsbebyggelse i detta lidige komma att forhindra att omradet
skots (betas) pa ett siatt som bevarar naturvirdena.

Kommunens bemdtande
Hansyn tas i eventuellt kommande detaljplanering. Kommunen

har sa langt det dar mojligt undvikit att ta vardefull jordbruk-
smark, och andra vardefulla omraden i ansprdk.
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Under Teknisk forsorjning star det att ’Kommunalt verksam-
hetsomrade for dricksvatten och avloppsvatten bor upprattas
for omraden som omfattas av ny detaljplaneliggning, det giller
aven framtagande av nya detaljplaner som ersitter befintliga.”
Linsstyrelsen vill fortydliga att ansvar enligt lagen om allméinna
vattentjanster kan finnas dven utanfor detaljplanelagt omrade.

Kommunens bemotande

Kommunen instammer med Ldnsstyrelsens synpunkt.

Beskrivningen over strandskyddets utbredning stimmer inte.
Mer korrekt kan stycket istillet fa lydelsen; Lings med havs-
kusten ir strandskyddet pa méanga stillen utvidgat till 3oom

pa land och i havet till 6 meters djup, men hogst 300 meter.
Inom omraden av riksintresse enligt 3 kap 6 § MB for natur-
vard och friluftsliv éir strandskyddet utvidgat till 300 meter fran
strandlinjen.

Kommunens bemo6tande

Stycket om strandskyddets utbredning kommer att ersdttas med
stycket ovan.

Det ar positivt att fortitning av bebyggelse och verksamheter
forlidggs i omraden dar det finns befintlig kollektivtrafik och
infrastruktur. For att kunna utgora ett bra underlag for kom-
mande detaljplanering bor dock den fordjupade oversiktsplanen
kompletteras med klargoranden vad giller trafikfragor och
behoven av atgirder i infrastrukturen.

Kommunens bemo6tande

AF har tagit fram en végndtsutredning kopplat till den fordjupa-
de oversiktsplanen for norra kustomradet ddr detta behandlas.
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Det ar positivt att kommunen har utrett brister i GC-niit och har
en rad foreslagna atgirder, men det behovs en mer robust och
analytisk utredning av vagnitet och hur det kommer att paver-
kas av kommunens utbyggnadsplaner. Planforslaget behover
kompletteras med uppgifter om hur det 6kande transportbe-
hovet fran den foreslagna utbyggnaden bedoms paverka det
statliga vagnaitet.

Kommunens bemdtande
Behandlas i ovan ndmnd trafikndtsanalys.
Det saknas en beskrivning av vilka konkreta atgiarder som kom-

munen avser att genomfora far att minska biltrafikokningen till
foljd av kommunens utbyggnadsforslag i planomradet

Kommunens bemotande

Varbergs kommun arbetar utifran de riktlinjer som finns bland
annat i bebyggelsestrategin och trafikstrategin som pekar mot
att vi bor bygga ut lings storre strak, prioritera utbyggnad dar
vi redan har helt/delvis utbyggd infrastruktur samt att vi bor
prioritera hallbara transportmedel framfor bilen.

I den fordjupade oversiktsplanen prioriteras strategiska hallplat-
ser, 1 dokumentet tydliggors vilka cykelvdgar som bor prioriteras
mellan viktiga malpunkter, samt att tillkomsten av en station
mojliggor ett hallbart resande. I den trafikndtsanalys som tagits
fram presenteras olika scenarier som vittnar om vikten av att
kommunen foljer framtagna strategier och mal for att minska
bilresandet.
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Kommunens mélavvigning mellan de mal som ror hilsa och
sikerhet kontra de mal som ror tillginglighet och hallbara trans-
porter kan med fordel tydliggoras i planen. Detta eftersom de
stora malkonflikterna vid planering av ny bebyggelse ér onske-
malet om en transportsnil samhéllsplanering kontra kraven pa
hilsosamma boendemiljoer.

Kommunens bemotande

den fordjupade 6versiktsplanen utgar fran social, ekonomisk och
ekologisk hallbarhet och forslaget dr avstdmt med bland annat
miljo- och hdlsoskyddsforvaltningen for att ta hdnsyn till vikten
av en god boendemiljo. Exempelvis ledde detta till att kommunen
inte valde att ga vidare med det mest sydliga ldget for en even-
tuellt kommande station i Varobacka/Limabacka, utifran framst
risk for buller/utsldpp fran narliggande verksamheter, som
paverkar boendemiljon negativt.

Ett nytt kulturmiljoprogram iar under framtagande. Det hade
varit onskvirt att det nya kulturmiljoprogrammet hade varit
klart och att det hade kunnat ligga till grund for den fordjupade
oversiktsplanen. Kommunen bor dven lyfta fram den bebyg-
gelseinventering som togs fram under 2009 i samarbete med
lansstyrelsen och Kulturmiljo Halland.

Kommunens bemotande

antagandehandlingen kommer att innefatta information fran
senaste kulturmiljoprogrammet.

I handlingarna framgar att kommunen till stor del forsokt att
inte lagga etableringar i omraden med hoga kulturviarden. Detta
ar bra men det hade varit battre om kommunen ocksa hade
kunnat presentera en tydlig strategi far hur kulturmiljévirden
inom omradet for den fordjupade oversiktsplanen langsiktigt
ska forvaltas.

Kommunens bemo6tande

Planforslagets sammanlagda paverkan pa kulturmiljon har
bedomts bli relativt liten — mattlig beroende pa hur vdl plane-
rade utbyggnader anpassas till omgivande kulturvdarden. En
stor del av planomrddets héga kulturvdrden har undantagits
fran etablering, men i anslutning till foreslagna utvecklings- och
verksamhetsomrdden kan kulturlandskap, fornlimningar, kul-
turmiljoer paverkas negativt av utbyggnader.
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En kulturmiljoutredning har under 2015-2016 tagits fram och
kommer att utgora ett viktigt underlag vid eventuellt kommande
planering. Kommunen har dven for avsikt att ta fram en strategi
for kultur-och naturmiljévard samt rekreation.

Innan kommande detaljplanelaggning foreligger behov av att
genomfora arkeologiska utredningar. Syftet ar att klarléigga
vilka kinda fornlimningar som finns, samt att klarléigga om
okinda fornlamningar finns dolda under mark inom dessa
omraden.

Kommunens bemo6tande

Varbergs kommun avser beakta detta i kommande utred-
ningar, och gor redan idag detta rutinmdssigt i samband med
planldggning.

Linsstyrelsen saknar ett avsnitt om kommunens dricksvatten-
forsorjning. I ett saidant avsnitt kan nuvarande och framtida
dricksvattenforsorjning samt reservvatten forsorjningen
beskrivas.

Kommunens bemo6tande

Behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Havs- och vattenmyndigheten (HaV) ska presentera ett forsta
utkast pa kommande havsplaner. Havsplanen blir bittre om
det tidigt blir kiint vilka kommunala och regionala ansprak som
finns, mojliga intressekonflikter och framtida utvecklingspla-
ner. Det ir darfor av storsta vikt att kommunen redovisar detta
i planen.

Kommunens bemo6tande

I den fordjupade oversiktsplanen behandlas havsplanering
under avsnittet “forutsdttningar”.

Varbergs kommun har fatt medel fran Lansstyrelsen for

havsplanering. Detta arbete kommer dock inte vara klart till
antagandet av den fordjupade oversiktsplanen.
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Det bor fortydligas att enligt rapporten Riskanalys av farligt gods
krivs att baskraven ska vara uppfyllda.

Kommunens bemo6tande

Synpunkten hdnvisar till tabeller angdende riktlinjer for farligt
gods i miljokonsekvensbeskrivningen. Kommunen ser vikten av
att riktlinjerna beaktas.

Kommunen tar i miljomal nummer 6, Siiker stralmiljo, endast
upp Ringhals kiirnkraftverk. Det ar viktigt att tinka pa att
stralmiljon dven innefattar elektromagnetiska filt, radon och
UV-stralning.

Kommunens bemo6tande

Detta behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen.

1.2 Region Halland

1 samradsyttrandet efterfragade Region Halland ett tydligare
samspel mellan 6vergripande bebyggelse- och trafikplanering da
befolkningen kommer fordubblas. Region Halland saknar fortfa-
rande det i planforslaget dir det inte framgar tillrackligt tydligt
hur bebyggelse- och trafikplanering integreras med varandra for
att uppna en ekologisk hallbarhet som ir ett av malen i planfor-
slaget. Vilka ar exempelvis kommunens strategier om resandet
mellan befintligt/ny bebyggelse och det nya stationslaget? Hur
kommer det statliga viagniitet att paverkas av planforslaget? Regi-
on Halland saknar ett vidare resonemang om forutsittningarna
for ett hallbart resande i respektive utvecklingsomrade. Det ér
bara avsnittet Varobacka/Limabacka dir ett utforligare resone-
mang om kollektivtrafik finns.

Kommunens bemotande

I den fordjupade oversiktsplanen beskrivs 6vergripande stra-
tegier, varav en av dem handlar om att planera kommande
byggnation i serviceorter/orter lings befintliga kollektiv-
trafikstrak. Samtliga utvecklingsomraden for bostdder och
verksamheter har en ndra koppling till de storre strdken i omra-
det. Ddr det inte redan idag finns god utbyggd infrastruktur har
vi i den fordjupade 6versiktsplanen foreslagit kompletterande
utbyggnad av denna, till exempel genom att tydliggora kom-
mande behov av gang-och cykelvdgar, dar sadana saknas, samt
mojliggorande av ett hallbart resande i exempelvis
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utvecklingsomrddet vid Viromotet. Detta ligger till god grund
for kommande mer djupgdende planering for respektive
utvecklingsomrade.

Att kommunen valt att belysa kollektivtrafikfragan ytterligare
for utvecklingsomradet Virobacka/Limabacka beror pa att
detta omrdde skiljer sig i omfattning fran de 6vriga utifran att
man har planerar for en kommande station, i kombination med
en stor utbyggnad av bostdder och verksamheter. Har dr kollek-
tivtrafikfragan central da det dels handlar om att mojliggora ett
hallbart resande mot stationsomrdaden och dels att skapa goda
forutsdttningar for ett hallbart resande inom utvecklingsomra-
det i takt med att omrdadet byggs ut.

Under rubriken God livsmiljo att en god livsmiljo i samhiillspla-
neringen handlar det ofta om att det ska finnas forutsiattningar
for en enkel vardag med bra tillgang till kollektivtrafik och
offentlig och kommersiell service. Aven i de 6vergripande
strategierna i samma avsnitt framgar att byggnation ska ske
koncentrerat till serviceorterna och fa utvalda punkter léings
befintligt kollektivtrafikstrak. Det saknas dock en fortsattning
pa dessa resonemang, dven lingre fram i planforslaget.

Kommunens bemo6tande

I den fordjupade dversiktsplanen syftet dr att i den fordjupade
oversiktsplanen presentera forslag pa hur man overgripande
kan planera mot malet om en ldngsiktigt hallbar utveckling
genom att satsa pa bland annat en god livsmiljo.

I den fordjupade oversiktsplanen for norra kustomradet
beskrivs detta som att forutsdttningar finns for en enkel vardag
med bra tillgang till kollektivtrafik, offentlig och kommersiell
service, en boendemiljo fri fran fororeningar och stérning-

ar, enkel tillgang till natur-och kulturmiljoer samt omrdaden
for rekreation och friluftsliv. Vidare beskrivs en god livsmiljo
som att den ska frdmja moten mellan mdanniskor i olika ald-
rar och socioekonomiskt sammanhang, vara inkluderande och
trygg samt att den skapar forutsdttningar for ett langsiktigt
boende. Dessa tankar genomsyrar hela det kapitel som berér
planforslaget.

Ett exempel dr kommunens ambition att varje foreslaget utveck-
lingsomrade ska innehalla en varierad bostadsbebyggelse.
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Detta kan i sin tur framja en god livsmiljo for mdanniskor i olika
aldrar och socioekonomiska forutsdttningar.I exempelvis Vir-
obacka/Limabacka tar kommunen ett helhetsgrepp for att pa
sa sdtt skapa en hallbar samhdllsutveckling for ett eventuellt
stationssamhdille med fokus pa bland annat en god livsmiljo.

Under forslaget for Virobacka/Limabacka kan ldsas att
kommunen, utover bostdader, ser vikten av en tillkomst
av gronomrdden, gronstrak, tdtortslekplatser och andra
gemensamhetsytor for att stdarka den ekologiska och sociala
hallbarheten i omrdadet. Vidare beskrivs vikten av att plane-
ring av en tdtort/serviceort inte ska ske pa bekostnad av annan
utveckling och att det for Varobacka/Limabacka handlar om att
bygga ihop befintliga samhdillen pa ett hallbart och strategiskt
sdtt. Detta kan i sin tur knytas an till malet om en god livsmiljo.

Under avsnittet Kollektivtrafik beskrivs regionens mal for
kollektivtrafiken. Nytt trafikforsorjningsprogram for Halland
antogs i april i ar och utstidllningsforslaget bor justeras darefter.
Pa samma sida finns dven ett avsnitt om strak och noder. Detta
bor knytas an till det arbete som pagar med bytespunkter med
utokad resenirsservice.

Kommunens bemo6tande

Atgdrdas till antagandehandlingen.
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Ett flertal platser pekas ut dir kommunen ser behov av nya
GC-viagar. Vissa av de foreslagna GC-viigarna i kartbilden ater-
finns inte bland de uppriknade forslagen.

Kommunens bemo6tande

Atgdrdas till antagandehandlingen.

Det ar positivt att kommunen pekar ut platser dir GC-vigar
behovs men Region Halland har inte méjlighet att prioritera fler
atgirder till 2020. Forslagen bor darmed hanteras i processen
for framtagandet av niista regionala cykelplan.

Kommunens bemotande

Varbergs kommun instdmmer att det dr ett rimligt forhdallnings-
sdtt, och tar med detta i det framtida prioriteringsarbetet.

Texten om trafikforsorjningsprogrammet bor uppdateras da
detta antogs i regionfullmiiktige i april 2016; bor omformuleras
till att trafikforsorjningsprogrammet aktualiseras vart fjirde ar i
samband med ny mandatperiod.

Kommunens bemétande
Uppdateras till antagandehandlingen.
Under regional infrastrukturplan kan det dven framga att det ar

i den regionala cykelplanen som prioriteringar av cykelatgirder
pa det regionala vagniitet gors.

Kommunens bemo6tande

Uppdateras till antagandehandlingen.

1 stycket med rubriken Regionala styrdokument skulle med for-
del aven den regionala bredbandsstrategin kunna nimnas.

Kommunens bemotande

Uppdateras till antagandehandlingen.
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Stycket om Kattegattleden kan med fordel laggas till att leden
invigdes 2015. 1 kartbilden ar ledens striackning felaktig genom
Bua.

Kommunens bemo6tande

Uppdateras till antagandehandlingen.

1.3 Falkenbergs kommun

En framtida jarnvigsstation i Varobacka/Limabacka kan komma
att paverka Falkenbergs kommuns strivan till snabbare person-
transporter. Ytterligare ett stopp med regionaltiagen skulle hoja
restiden fran Falkenbergs kommun till Géteborgsregionen. Det
ar darfor av vikt att papeka att Falkenbergs kommun motsiitter
sig ytterligare en station pa Vistkustbanan. Detta for att dven
fortsattningsvis sidkerstilla snabba persontransporter.

Kommunens bemotande

Frdagan om en station i Varébacka har linge diskuterats och i
den fordjupade oversiktsplanen for Norra kusten som antogs
2001 fanns potentiella stationsldgen utmarkerade. Varbergs
kommun, narbeldgna verksamheter och andra intressenter ser
en stor vinst i en tillkomst av en station i Varobacka, och darfor
behandlas fragan dven i denna fordjupade 6versiktsplan.

Att kollektivtrafiken kan erbjuda snabba persontransporter ser
Varbergs kommun som en viktig del men dven att skapa forut-
sdttningar for sG manga som mojligt av kommunens invanare
att resa hallbart. En etablering av en station i Varobacka ser
Varbergs kommun som ett steg 1 rdtt rikining.

Nagot beslut om en eventuell station i Varobacka har dock inte
tagits vid framtagandet av den fordjupade oversiktsplanen.
Kommunen strdvarmot att detta genomfors sa snart det ar moj-
ligt och genom att fragan om station dr hogt prioriterad dr dven
tillkomsten av bostdder och verksamheter hdr hogt prioriterad.
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1.4 Svenska kyrkan

1 beslutet for en framtida station bedomer Goteborgs stift att
kostnadsbilden kommer ha mycket avgorande betydelse. Gote-
borgs stift anser ocksa att det ur ett samhéllsperspektiv ér viktigt
att det finns tillriackligt med omraden runt tagstationen som kan
vara mojliga for bebyggelse. Oavsett var stationsliéiget hamnar i
mellersta eller norra léiget sa anser Goteborgs stift att det finns
en betydande ekonomisk samhaillsnytta i att ha bostadsomraden
placerade sa att himtning och limning pa skolor/forskolor gar
att samordna pa vigen till och fran en tagstation.

Kommunens bemotande

Som utgangspunkt i studien for Virobacka/Limabacka som
stationssamhdille har den sa kallade stationsndrhetsprincipen
funnits med. Enligt denna princip bor station, service, verksam-
heter och bostdder planeras gemensamt och utrymme for dessa
delar inklusive gronomraden, kommunal service m.m. innefatt-
as 1 utvecklingsomradet for Varobacka/Limabacka. Ndrheten
mellan bostdder, verksamheter, station, service skapar goda
forutsdttningar for ett hdllbart resande enligt prioritetsordning-
en gang, cykel, buss, bil. Hur strukturen kommer att se ut far
arbetas fram i det fortsatta planeringsarbetet.

1.5 Hamn- och gatunamnden

Det utstillda forslaget ér tydligt forkortat avseende trafikforslag.
Oversiktsplanen hiinvisar nu till en separat vigniitsutredning
som kortfattat sammanfattas i huvuddokumentet. Viktiga
vagnitsforbattringar och édndringar behover dock vara med och
bearbetas i 6versiktsplanens huvuddokument.

Kommunens bemo6tande

De atgardsforslag som presenteras i vagndtsutredningen/ana-
lysen beror huvudsakligen det statliga vdgndtet dar kommunens
radighet dr begrdansad. Utifran inkomna synpunkter under
samradsskedet och kommunens egen bedomning avsdags det
darfor lampligt att endast berora omradet oversiktligt 1 utstdall-
ningshandlingen och med hdnvisning till framtagen utredning
for ytterligare information. Den utredning som gjorts utgor ett
viktigt underlag vid eventuellt kommande detaljplanering och
visar tydligt pa vikten av att arbeta med hdllbart resande och
vilka konsekvenser det kan fG om vi inte foljer uppsatta mal och
riktlinjer.
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Det utstillda forslaget hinvisar till naturviarden och rekreativa
virden sa som de beskrivs utifran en oversiktlig planeringsniva
(riksniva och EU nivi). Det lokala perspektivet behover dock
ges en mer framtriadande plats. I planomradet Norra kusten
finns det platser som har eller kan fa 6kad lokal eller regional
betydelse. Detta lokala planeringsunderlag behovs for att pa ett
bra sitt kunna bereda plats for 6kad bostadsbebyggelse.

Kommunens bemotande

Syftet med en fordjupad oversiktsplan dr huvudsakligen att visa
kommunens intentioner om langsiktig 6vergripande utveckling
inom ett avgrdnsat geografiskt omrade samt vilka omraden som
ska vdrnas och bevaras utifran natur-och kulturvdrden samt
rekreation. Det lokala perspektivet beaktas i hogre grad i senare
skeden i planprocessen.

Hamn- och gatuforvaltningen bidrog med synpunkter infor
samradshandlingen. Forvaltningen beklagar att man inte har
beretts maojlighet att delta vid bearbetningen mellan samréads-
handling och utstiillt forslag av den fordjupade oversiktsplanen.
Bearbetningen av inkomna yttranden samt revideringen av
foreslaget till fordjupningen for Norra kusten har skett i princip
utan forvaltningens medverkan. Hamn- och gatuforvaltningen
anser att forvaltningens kompetens bittre behover tas tillvara i
kommunens gemensamma arbete med 6versiktsplanering.

Kommunens bemo6tande

Mellan samrads-och utstdllningsskedet holls moten med sam-
hallsbyggnadsforvalitningarna, ddribland representanter fran
hamn-och gatuforvaltningen, for avstadmning av specifika fra-
gestdllningar infor kommande utstdllningsskede. De synpunkter
som kom in har legat till mycket god grund for stdllningstagan-
den som gjorts och avspeglas i det forslag som tagits fram.
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1.6 Socialnamnden

Planomradets orter bor utformas sa att manniskor oavsett alder,
kon eller funktionsnedséttning ska kunna vara fullt delaktiga

i samhiillslivet. Det ar viktigt att bostadsbebyggelsen planeras
med bostider i olika storlekar och upplitelseformer, detta ir

en forutsiittning for en blandad befolkning. Hyresritter bor
prioriteras i omraden som samlar denna form da alla inte har
mojlighet att kopa sin bostad. Korta avstind mellan bostéider och
service ir viktigt for att oka tillgangligheten. Bostider, omra-
den, lek- och motesplatser bor utformas sa att de ar tillgingliga
for personer med olika funktionsnedsattningar. I de utpekade
serviceorterna bor det planeras for bostiader och motesplatser
for den édldre befolkningen. Det ir viktigt att det avsitts mark i
Virobacka for ett siarskilt boende for dldre samt eventuellt dven
boende for personer med funktionsnedséttningar.

Kommunens bemo6tande

Det dar viktigt att utvecklingen inom planomradet sker utifran
social hallbarhet. Mer om detta kan exempelvis ldsas under
avsnittet mal och strategier; god livsmiljé samt “att tdnka pa vid
exploatering”i planforslaget. Varbergs kommun arbetar for fler
bostdder i olika upplatelseformer (kommunfullmdktigemal) for
att pa sa sdtt kunna erbjuda mojlighet for personer it ex olika
aldrar och med olika behov att kunna bosdtta sig i omradet och
detta har dven legat till grund vid framtagandet av planforslaget
till den fordjupade oversiktsplanen.

Det ar viktigt att kommunen arbetar for en bredbandsutbygg-
nad i hela kommunen, dven i de omraden som ligger utanfor
titorterna.

Kommunens bemotande

I den fordjupade oversiktsplanen kan foljande ldsas; Varbergs
kommun arbetar for att 9o % av kommunen ska ha bredbands-
tdckning 2020 och att 100 % nds 2025. Utbyggnaden ska enligt
ett regeringsbeslut ske pa marknadsmdssiga grunder, vilket
innebdr att flera privata aktorer bygger ut i takt med foretags
och privatpersoners efterfragan.

Kommunen har ett ansvar for bredbandsutbyggnaden, dels
genom sitt planmonopol och sin bestimmanderdtt 6ver mark —
och vattenanvdndning, men ocksa genom att langsiktigt sakra
att ett stamndt av fiber byggs ut de fall marknaden inte gor det.
Region Halland och Varbergs kommun samarbetar for att de
delar som ligger i omraden som inte dr marknadsmdassigt lon-
samma ska fG@ samma mojligheter som tdatortsomraden.
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1.7 Byggnadsnamnden

Vad giller malet att virna och tillgingliggora natur- och rekre-
ationsomraden saknar stadsbyggnadskontoret en utvecklad
strategi.

Kommunens bemo6tande

Kommunen har en tydlig strategi for var omvandling av fri-
tidsbebyggelse far ske samt att huvuddelen av kustomradets
omrdaden med héga natur- och rekreationsvdrden undantas
fran exploatering och detta bidrar till att tillgdngliga strovom-
raden bibehalls ldngs med havet i stora delar av planomrddet.
Foreslagna utvecklingsomrdden vid kusten omfattar dessutom
generellt inte de mest strandndra delarna da dessa inte anses
lampliga for tillkommande bebyggelse. Detta bidrar ocksa till
att strdnderna fortsatt dr tillgdangliga for bade ndarboende och
allmdnheten.

Ett av de foljduppdrag som kommunen ser ett av behov av och
som beskrivs ii antagandehandlingen dr strategi for natur-och
kulturvard samt rekreation.
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Enligt utstiillningsforslaget ska ingen ny samlad bebyggelse
tillkomma utanfor de fem utpekade utvecklingsomradena for
bostadsbebyggelse. Ny enstaka bebyggelse kan dock tillkomma
utanfor utvecklingsomradena, men de ska da provas restrik-
tivt och folja foreslagna bygglovskriterier. Forslaget har blivit
tydligare med tva delomraden men det éir fortfarande vildigt
detaljerat och undantagen ar delvis otydliga. Syftet med det
andra undantaget dar generellt ingen ny bebyggelse tillats éar
otydligt, vilken sorts avstyckning menar man underléittar for
jordbruksforetagen? Innebir en redan avstyckad tomt inom
omrade dir generellt ingen ny bebyggelse tilliats att man inte far
bebygga den? Undantag 2 och 3 under omrade med mojlighet att
prova ny enstaka bebyggelse, bostéider, éir inte konsekventa nér
det giller landskapsbilden.

Kommunens bemo6tande

Revideringar har gjorts av bygglovskriterierna utifrdn inkomna
synpunkter.

Idag idr omradet kring Ringhals (Lingome) ett omrade dir ingen
ny bebyggelse tillits, enligt det forordnande som finns har
tomter styckade innan 1968 fatt bebyggas, ska detta inte gilla
langre?

Kommunens bemotande

Den fordjupade 6versiktsplanen behandlar inte enstaka tomter,
utan utifran den helhetsbedomning som gjorts med hénsyn till
platsens forutsdattningar, riksintresse/restriktioner m.m. Ddr-
igenom har bedomningen gjorts att det inte ar limpligt med
utbyggnad av bostdder i Ringhals naromrade.

For tydlighetens skull anser stadsbyggnadskontoret att man i
samradsredogorelsen maste kunna utlisa vilka myndigheter
som inkommit med synpunkter.

Kommunens bemo6tande

Vi beaktar denna synpunkt och har valt ett annat uppldgg till
utlatandet dan till samradsredogorelsen.
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Kapitlet om planens genomforande ar borttaget. Stadsbyggnads-
kontoret anser att detta ar en viktig del i en oversiktsplan.

Kommunens bemo6tande

Till antagandehandlingen kommer detta kapitel att finnas med.

1.8 Varo centerorganisation

Planprogrammet maste harmoniseras nir det giller fragan
om befolkningsunderlag for en hallplats for Oresundstigen. Vi
anser att det redan idag finns tillrackligt med underlag beaktat
aven omkringliggande orter.

Kommunens bemo6tande

Varbergs kommun ser en mojlighet att tillskapa ca 3800 nya
bostdder inom norra kustomradet vilket skulle kunna ge drygt
8000 nya invanare. Viktigt dar dven att se till boende i ndromra-
det som kan tdnkas inga i Varébackas upptagningsomrade for
en station. Ett 6kat befolkningsunderlag i ndromrddet, utifran
stationsndrhetsprincipen, 6kar motiven till behovet av en station
och bidrar till den regionala utvecklingen.

Malbilden dr pendeltagsstation/hallplats och inte jarnvigs-
station och att FOP foljaktligen darfor bor anvinda begreppet
pendeltagsstation eller hallplats.

Kommunens bemotande

Utifran de synpunkter som inkommit i tidigare skeden angdende
bendmningen har vi valt termen “station”.
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1 Utvecklingsstrategin for Varbergs kommun med fokus pa
landsbygd star det att malbilden for en pendeltagstation i Varo
ir att den ir klar 2020. Vi anser att FOP boér harmoniseras med
fullmiiktiges beslutade malbild. 1 vintan pa en fullt utbyggd tag-
station bor kommunen verka for att vissa tag ges maojlighet att
stoppa for av och pastigande passagerare. Detta ér viktigt da det
kommer avlasta stationen i Varberg under tunnelbygget.

Kommunens bemo6tande

Kommunen har under flera ar arbetat med fragan om en station
i Varobacka. Exempelvis fanns utpekade platser for en eventu-
ellt kommande station med i den fordjupade oversiktsplanen
for norra kusten (2001). Kommunen skulle gdrna se en till-
komst av en station i Varobacka inom de narmsta Gren och har
i flera sammanhang framfort detta onskemal till bland annat
Trafikverket och Region Halland, som utgor tva viktiga parter

i sammanhanget. Med det okade fokuset pa att bygga ut Viro-
backa/Limabacka, som presenteras i nya FOP norra kusten, blir
nyttan med en station mer tydligt beskriven, vilket bidrar till att
stdrka argumenten for en station.

Hela hamnomradet och dess verksamheter behover beaktas i
samband med planeringen av det nya omradet samt att still-
platserna for husbilar pa hamnplanen inkluderas i detaljplanen
av det nya omradet, med malet att den ska permanentas. Detta
da den varit mycket positiv for turismens utveckling i Bua/Viro
samt for Bua hamn.

Kommunens bemo6tande

Betrdffande stdllplatser for husbilar loses inte detta i detaljpla-
neringen for Bua hamnplan. Detta kan exempelvis hanteras i en
detaljplan for smabdatshamnen.
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Vi ser att formuleringarna kring riktlinjer for byggnation
utanfor samlad bebyggelse dindrats men vi anser att det ska
sikerstillas att enstaka byggnation ska kunna ske.

Kommunens bemo6tande

Justeringar av bygglovskriterierna har gjorts till
antagandehandlingen.

Omradet norr om Buaviigen vid Buas infart (Rusas) anser vi bor
planeras for service. Detta da det ligger strategiskt i Bua samt
att mer mark och fler servicecomraden kommer behovs pa sikt.
Det ar dessutom viktigt att skapa en trevlig och attraktiv entré
nir man kommer till Bua.

Kommunens bemo6tande

Under samradsskedet inkom synpunkter pa foreslagen utveck-
ling mot en inbjudande entré till Bua (dven benamnt Rusas)
vilket medforde att forslaget togs bort till utstdllningshandling-
en. Kommunen har inte for avsikt att gora nagra ytterligare
Jjusteringar till antagandehandlingen.
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1 FOP finns ett nytt verksamhetsomriade 6ster om motorviigen
vid Varomotet. Vi anser att siirskild hinsyn skall tas till befintlig
bebyggelse vid utformning av detta omrade.

Kommunens bemotande

Se beskrivning nedan angdende verksamhetsomrade; Viaromotet
vid E6:an.

Vi anser att kommunen bor ta upp dialogen med liansstyrelsen
om storleken pa omradet kring Ringhals kirnkraftverk som
begriansar bostadsbebyggelse.

Kommunens bemo6tande

Under kapitlet “forutsdattningar” i den fordjupade oversiktsplanen
kan ldsas att omradet runt Ringhals berors av ett forordnande
enligt Plan- och bygglagen, vilket innebdr att bygglov och for-
handsbesked sdrskilt ska provas av Léansstyrelsen med hdansyn
till skyddsomradet runt Ringhals, samt de boendes hdlsa och
sdkerhet. Det dr dock Riksdagen som beslutar om Sveriges riksin-
tressen. I anslutning till Ringhals verksamhet galler riksintresse
for energiproduktion. Aven om kérnkraftverket i framtiden skulle
laggas ned sa kommer sdkert omradet finnas kvar for annan typ
av energiproduktion, inte minst med tanke pa den kraftlednings-
infrastruktur som utgar fran omrddet.

Kommunen har i sin bedémning inte sett ndgot behov av dndring
av storleken pa skyddsomradet kring Ringhals for okad bostads-
byggnation i ndaromradet. Kommunen bedomer att det finns
andra platser inom FOP-omrddet som ¢ir betydligt limpligare for
bebyggelse, se de fem utpekade utvecklingsomradena for bostd-
der samt bygglovskriterierna i den fordjupade dversiktsplanen.

Vi anser att det bor reserveras tomtmark for trygghetsboende i
det nya bostadsomradet soder om Bua syd (sa nira Bua Center
som mojligt), da det redan idag finns ett behov av denna typ av
boende samt det antas 6ka i en néra framtid. Vi anser att det i
omradet runt nuvarande idldreboenden (av olika slag) i Lima-
backa bor reserveras mark for en fortsatt utbyggnad.
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Kommunens bemotande

Behovet av trygghets — och dldreboende har stamts av under
processens gang bland annat med socialférvaltningen. Forsla-
get tar hojd for att en sadan utbyggnad ska kunna ske inom de
utvecklingsomraden ddr behov finns, och far analyseras i det
fortsatta planeringsarbetet.

Vi anser att nya omraden for skola och 6vrig sambhiillsservice
bor planeras i Bua och Virobacka. Detta beaktat det planerade
okande invanarantalet och skolornas och ovriga samhillsfunk-
tioners nuvarande kapacitet.

Kommunens bemo6tande

Detta har beaktats planmdissigt vid framtagandet av det over-
gripande forslaget. I samband med framtagandet av forslaget
har dven interna méten hallits med bland annat barn-och
utbildningsforvaltningen for att stdimma av kommande mojliga
behov av skolor/forskolor. Fragan aktualiseras i det fortsatta
planeringsarbetet.

Vi anser att mark for en dtervinningsstation bor reserveras vid
omradet Industrivigen/Buavigen

Kommunens bemo6tande

Behandlas inte i denna fordjupade 6versiktsplan.

Vi anser att det omedelbart skall vidtagas trafiksikerhetshojan-
de atgirder vid viadukten i Limabacka (vig 850}. Vi éir positiva
till rondeller vid korsning Industrivigen/Buaviagen (vag 850}
samt vid infarten till Bua for att forbéttra trafiksikerheten.

Kommunens bemo6tande

Forslag till atgdrder pa vdigndtet kan ldsas i den trafikndtsanalys
som tagits fram inom ramen for den fordjupade oversiktsplanen
for norra kustomradet. Da dessa Gtgdrder pa vagndtet framst
beror det statliga vdagndtet har vi valt att inte presentera dessa

i den fordjupade 6versiktsplanen, utan ser ett behov av att detta
studeras mer i detalj i ett senare skede. Det kan exempelvis vara
lampligt i samband med storre exploateringar samt bostads- och
verksamhetsomrdden.
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Bua och Videbergs hamn har inte behandlats i FOP. Hamnarnas
betydelse for yrkesfisket, ovriga verksamheter samt rekreation
(fritidsbatar) behover belysas.

Kommunens bemotande

Hamnar behandlas 6versiktligt under kapitlet “forutsdttningar”
1 handlingen som riksintresse for sjofart och yrkesfiske samt som
riksintresse for kommunikation i miljokonsekvensbeskrivningen.

1.9 Kristdemokraterna i Varberg

Aktuella omriaden kommer genom en stor exploatering att i
grunden forindras da dessa omraden tillfors ca 4000 nya bosti-
der. Varobacka kommer om planerna genomfors forindras fran
en smaskalig landsbygdsort till en betydande titort dar inva-
narantalet forvantas 6ka fran ca 650 personer idag till ca 2500
personer. Eftersom detta planeras ske inom en relativt kort
period stiller det stora krav pa delaktighet och vil fungerande
demokratiska processer dir berorda invanare kiinner sig delak-
tiga och ges mojlighet att paverka. Kristdemokraterna ser den
enskilda mianniskan och dess familjer som de byggnadsstenar
som sambhiillet vilar pa och da ar delaktighet vid forandringar
viktiga. Infrastrukturen sisom kommunikation och vagar maste
i god tid anpassa till denna kraftiga expansion.
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Kommunens bemotande

Den fordjupade oversiktsplanen for norra kustomradet bygger
pa ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet. Varbergs kommun
dr man om en varsam och successiv langsiktig utveckling av
samtliga utvecklingsomraden som dr utpekade i den fordjupade
oversiktsplanen som bygger pa en god dialog med boende och
verksamma i ndromradet.

God dkermark maste bevaras och skyddas och djurhéallning
maste dven i framtiden vara mojlig och kommande byggnation
anpassas till detta.

Kommunens bemo6tande

Jordbruksmark dar av betydelse for livsmedelsforsorjningen och
behovet av mark som kan producera biologisk ravara kommer
sannolikt att oka. Mojligheter till en lokal livsmedelsproduk-

tion och forddling av rdavaror gynnar det lokala naringslivet.
Staden och flera av kommunens dvriga tdtorter dr omgivna av
jordbruksmark. Viss jordbruksmark behover tas i ansprak for
tatortsutveckling for att tillgodose behovet av bostdder och verk-
samheter. Kommunen dr man om att i mojligaste man undvika
exploatering av hogklassig jordbruksmark. Ett sdtt att hantera
detta dr genom fortdtning.

Foreslagen stationsplacering ér inte optimal i tanke pa resan-
de fran 6ster (Veddige mfl) och frin séder (Arniis, Tingaberg
mfl). En central stationsplacering innebir att dessa bilar méaste
in i centrala Varobacka. Med en stationsplacering enligt sodra
alternativet forbattras trafiksituationen och utrymme for pend-
elparkering underlittas. Omviint ser vi fordelar med en central
placering enligt samma motiveringar som vid val av stationspla-
cering i Varberg.

Kommunens bemdtande
Se nedan beskrivning av utvecklingsomradet for Vir-

obacka/Limabacka. Se dven beskrivning av ldgesval i
samradsredogorelsen.
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Vi har tidigare uppmanat till forsiktighet betriaffande exploa-
tering av Bua hamnplan. Vi vill dven i detta dokument upprepa
detta. Buas sirart som ett unikt fiskesamhaiille maste bevaras till
eftervarlden.

Kommunens bemo6tande

Kommunen dr man om en hallbar utveckling av Bua hamnplan
och att utvecklingen sker i samklang med befintliga strukturer.

Ett miljomaissigt hiallbart samhiille méaste begrinsa resandet.
Med beaktande av detta ser vi giarna att fler ytor avsatts for sma-
skaliga industrier och verksamheter som mojliggor att boende
kan ga eller cykla till sina arbeten.

Kommunens bemotande

Under malet god foretagsmiljo kan ldsas att den fordjupade
oversiktsplanen understodjer hallbara transporter for gods- och
pendlingstrafik och att det ddarfor dar viktigt att utga ifran de
stora kollektivtrafikstrdken ndr det gdller lokalisering av kom-
mande verksambheter. Planen stodjer dels utveckling inom de
utpekade verksamhetsomradena ldngs industrisparet och vid
Viromotet, men mojliggor dven for viss etablering utanfor dessa
omraden.

Pa flera stillen i dokumentet éar det felaktiga beskrivningar av
Ringhals och Sodras verksamheter. Dokumentet beskriver inte
alls den verkligheten att 2 Ringhalsblock kommer att stingas
inom ett par ar. Ett annat exempel édr att Sodra Timbers sag-
verk med betydande transporter och med ca 150 anstillda helt
saknas.

Pa vig 848 sker dven alla transporter av gods till Ringhals vilka
ar omfattande, tunga och bor nimnas. Anges att transporter till
Bruket kommer att 6ka avsevirt. Rétt skrivning ar att transpor-
ter till Sodra cell Varo samt Sodra Timbers sagverk kommer att
oka avsevirt. Sodra Timbers sagverk saknas och dven Sodras
forskningsavdelning samt stabsfunktioner vilket 6kar antalet
anstiillda med ca 250 personer. Aven vid dessa anliiggningar
finns ett stort antal entreprenorer.
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Kommunens bemotande

Ringhals och Sodra har under samradsskedet inkommit med
skrivelser till hjdlp for kommunen betrdffande beskrivning av
respektive verksamheter. Hdar tydliggors bland annat vilka
verksamhetsbenamningar som ska anvdndas. Texten har till
utstdllningshandlingen reviderats utifran dessa skrivelser.

I miljokonsekvensbeskrivningen kan ldsas att fragan om for-
dandringar av energiproduktionen vid Ringhals dr en nationell
angeldgenhet, och dess eventuella konsekvenser behand-

las och bedoms ddrfor ej inom ramen for fordjupningen av
oversiktsplanen.

Fjarrvarme fran Sodra cell bor dras till kommande byggnationer i
t.ex. Virobacka och Limabacka.

Kommunens bemotande

Den utokade verksamheten vid Sodra Cell bidrar till en okad
produktion av fjarrvdrme inom planomradet, vilket bor kunna
utnyttjas i foreslaget utvecklingsomrdde i Virobacka ddr en rela-
tivt tdt bebyggelse med flerbostadshus foreslas, vilket dr positivt.
Samtidigt dar det svdrare att fa in fjarrvdarme i nyplanerade villa-
omrdden till foljd av ett minskat energibehov.

En levande landsbygd forutsiitter bra maojligheter till bebyggelse
utanfor tiatorterna och vi bor underliatta for detta i kommande
planering.

Kommunens bemo6tande

Bygglovskriterierna majliggor for viss byggnation dven utanfor
de utpekade utvecklingsomrdadena och ovriga befintliga orter
inom planomradet. Varbergs kommun har i sin 6versiktsplan
(OP2010) valt en modell som stérker serviceorter och mindre tdt-
orter ldangs regionala kollektivtrafikstrdk, for att bygga vidare pa
och sdkerstdlla underlag till den samhdllsservice som redan finns
etablerad, samtidigt som det ska vara majligt att bosdtta sig i hela
kommunen.
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Vid Sunvira kvarn finns en trafikfarlig korsning pa viag 850 som
borde byggas om till en rondell.

Kommunens bemo6tande

Se svar ovan kring atgarder pa det statliga vagnditet.

Samhiillet Askloster niimns bara marginellt i dokumentet finns
det inga framtidsplaner for detta samhaille?

Kommunens bemo6tande

Varbergs kommun har inte foreslagit nagon kommande bygg-
nation hdr utifran att omradet bedoms vara riskomrade for
oversvamning forutsatt 2100 ars forvdantade havsnivder.

Miljofragorna borde bittre lyftas fram genom ett specifikt mil-
jomal. Samma som ovan betraffande strategier. Fragorna om en
fungerande infrastruktur ar avgorande och borde lyftas i detta
sammanhang.

Kommunens bemo6tande

Den fordjupade oversiktsplanen utgar ifran social, ekonomisk
och ekologisk hallbarhet. Det 6vergripande malet for over-
stktsplanen for norra kustomradet dr att den ska strdva mot

en langsiktigt hallbar utveckling genom att mojliggora en god
livs-och foretagsmiljo samt vdarna och tillgdangliggora natur-och
rekreationsomrdden. Under dessa mal beskrivs bland annat vik-
ten av en god infrastruktur kopplat till kommande exploatering.
Kopplat till 6versiktsplanen och dess fordjupningar finns dven ett
flertal politiskt beslutade strategiska styrdokument, som bland
mycket annat beskriver kommunens viljeinrikining inom t ex
hallbarhetsarbetet.

1 dokumentet anges felaktigt att det finns 2 smabatshamnar i
Stravalla, finns bara 1. Texten att ”Bua tidigare varit ett fiskela-
ge” kan missuppfattas. Ar fortfarande ett fiskelige.

Kommunens bemotande

Texten kommer att korrigeras utifran ovanstdende synpunkter
till antagandehandlingen.
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Sodra har nyligen forvarvat en betydande fastighet i detta omra-
de for sin egen verksamhet. Beskrivningarna och kartorna maste
anpassas till detta och hur mycket av foreslaget omrade aterstar
efter detta forviarv? Diskussion mellan kommunen och Sodra pa-
gar om att Sodra skall ta 6ver ansvaret for industrisparet, vilken
inverkan far detta pa tillgang till jirnvigen for andra verksamhe-
ter?

Kommunens bemo6tande

Den fordjupade oversiktsplanen behandlar framtida markan-
vdndning och framtaget forslag baseras inte pa nuvarande
markinnehav utan pa hur kommunen ser pa hur marken lamp-
ligen skulle kunna utvecklas, virnas och bevaras langsiktigt.
Verksamhetsomradet vid industrispdaret har en ndra koppling till
befintlig infrastruktur och kommunen ser positivt pa att framtida
godstransporter sker via jarnvdg, ddr det ar mojligt. Kommunen
dr man om att verksamheter ges mojlighet att nyttja hallbara
transporter oavsett dgare av industrisparet.

1 skrivningarna om sjofart och fiske anges ”att dessa skall sa langt
som mdojligt skyddas fran atgirder som kan skada det”. Notera att
foreslagen byggnation vid Bua hamnplan kan sté i konflikt med
denna skrivning.

Kommunens bemdtande
Exploateringar i detaljplanen for Bua hamnplan har anpassats till

hamnverksamheten genom att forlaggas sa langt som mojligt fran
denna.

Bua by nimns felaktigt vid 2 tillfallen

Kommunens bemdétande
Bua by dr ett begrepp som anvdnds i avsnittet kring kulturmiljo. I

kulturmiljokartan i avsnittet “forutsdttningar” visas avgrdnsning-
en for det omrade som kallas Bua by.
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2.0 INKOMNA SYNPUNKTER FRAN BOENDE/
VERKSAMMA

Kommunen har fatt in en stor mangd yttranden fran boende i omradet. I fle-
ra fall har likvardiga synpunkter inkommit frdn boenden som fran myndig-
heter och andra remissinstanser och behandlas darmed i ovanstaende text.
Ovriga synpunkter frin boende behandlas nedan. En uppdelning har gjorts
utifrdn synpunkternas geografiska koppling. Synpunkter av mer allmén ka-
raktar behandlas under rubriken ovrigt.

2.1 Stravalla/Loftaskog

Flera synpunkter har inkommit om att éingarna inte borde bebyg-
gas, att problem finns med dagvattenhanteringen och att vigarna
i omradet ar daliga.

Det har aven forts fram att hansyn bor tas till kulturhistoriska
virden. Forslaget riskerar leda till minskad ekologisk méngfald
och att strandskyddet paverkas, samt att forslaget bryter mot OP
2000.

Kommunens bemo6tande

Syftet med att kommunen tagit fram en ny fordjupad oversikts-
plan for omradet dar att studera lamplig markanvdandning utifran
ett langsiktigt perspektiv. Att en fordjupade oversiktsplan skiljer
sig fran den tidigare versionen, daterad 2001, kan exempelvis
bero pa nya riktlinjer, lagdndringar och stdllningstaganden ur ett
kommunalt, regionalt och/eller nationellt perspektiv samt fordnd-
ringar i den politiska diskussionen. En fordjupad oversiktsplan dr
ett politiskt och demokratiskt framtaget dokument, och detta far
paverkan pa innehallet i produkten.

Att Varbergs kommun ser utvecklingsmdajligheter i form av ett
tillskott av bostdder pa dngarna i Stravalla/Loftaskog har kopp-
ling till den kommunala Bebyggelsestrategi som antogs 2013 och
som forordar byggnation ldangs strak i kommunens tdtorter/ser-
viceorter med helt eller delvis utbyggd infrastruktur. Stravalla/
Léftaskog har viss utbyggd infrastruktur idag, samt har ndra till
service m.m. i ndarliggande tdtorter sasom exempelvis Frillesas.
Enligt SCB:s uppgifter om Sveriges tdtorter innefattas Loftaskog
i Frillesas tdtort. I takt med eventuellt kommande utbyggnad av
Viarobacka/Limabacka med station/service/bostader stdarks Stra-
vallas/Loftaskogs ndarliggande utbud ytterligare, vilket i sin tur
kan motivera en utbyggnad i omradet.
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Bebyggelsestrategin fanns inte vid framtagandet av den tidiga-
re fordjupade oversiktsplanen for norra kustomrddet eller OP
2000. De riktlinjer som dterfinns i bebyggelsestrategin bygger

i sin tur pa de grundldggande stdllningstaganden som gjordes
for byggnation i samband med framtagandet av den nu gdllande
oversiktsplanen (OP2010).

Planforslaget bedoms i Miljokonsekvensbeskrivningen medfora
madttliga konsekvenser for landskapsbilden. I 6vrigt kommer
pdaverkan pa landskapsbilden att bero pa hur vdl ny bebyggelse
passas in samhdllenas befintliga karaktdr.

Planforslagets sammanlagda paverkan pa kulturmiljon bedoms
bli relativt liten till mattlig, beroende pa hur vdl planerade
utbyggnader anpassas till omgivande varden. I planforslaget
beskrivs vad som dr viktigt att tanka pa vid exploatering. Har
betonas bland annat vikten av att bebyggelsen anpassas efter
natur- och kulturlandskapet.

Tanken med den nya bebyggelsen i anslutning till Stravalla/
Loftaskog ar att den ska harmonisera med den befintliga bebyg-
gelsen vad gdaller storlek pa tomterna, vigdragningar och
utseende pa husen. Vi kommer att sdtta upp riktlinjer i de kom-
mande detaljplanerna for utformning av den nya bebyggelsen sa
att den passar thop med den befintliga. I eventuellt kommande
detaljplanering for utbyggnadsomrdadena kommer dven behov
av atgarder att studeras betrdffande exempelvis infrastruktur,
ddribland vdgar och VA. I detaljplaneprocessen ges bland annat
Ldnsstyrelsen mojlighet att yttra sig over forslaget.
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2.2 Bua

Flera synpunkter har inkommit fran boende i omradet pa kom-
munens planer pa att utveckla Bua Hamnplan med bostider,
service och handel. Det handlar sammanfattningsvis om att man
inte tycker att Bua hamnplan bor bebyggas med bostider/verk-
samheter, utan att ’Rusas” bor bebyggas istillet, att man saknar
en tydlig markering av vikten av att kunna erbjuda turister ser-
vice och mojlighet till rekreation. Vidare finns synpunkter pa
avsaknad av stillplatser i forslaget, samt kommunala framtids-
planer av Bua hamn. Det finns 6nskemal om att bevara gronom-
radet.

I yttrandena lyfts problematiken fram kring klimatforandringar/
oversvimningsrisk samt vikten av utformningen av bebyggelsen i
omradet.

Kommunens bemo6tande

Kommunen star fast vid tidigare stdllningstaganden kring den
pdgdende detaljplaneringen av Bua Hamnplan. Kommunen ser
att planeringen av omrdadet bidrar till att maojliggora for att ham-
nomradets attraktivitet 6kar i form av bland annat okad service.
Omrddet ligger i en del av kommunen ddr risk for 6versvdmning
finns och i samband med framtagandet av detaljplanerna har
bland annat geotekniska utredningar gjorts som kommer att
ligga till grund for kommande planering och atgdrdsforslag.

For att Bua ska kunna utvecklas som serviceort behover fler
verksambheter och bostdader tillskapas. Enligt givna riktlinjer i den
fordjupade oversiktsplanen for norra kustomradet ska samhdllets
smaskalighet och karaktar som fiskeldge bevaras och vidareut-
vecklas. Den pagdende planeringen skapar forutsdttningar att
utveckla hamnplanen till en levande plats i samhdllet med bade
bostdader, service, handel och gronytor.

Gdallande for alla utvecklingsomraden inom den fordjupade
oversiktsplanen dar att utbyggnad av bostdder ska harmonisera
med den befintliga bebyggelsen vad gdiller storlek pa tomterna,
vdgdragningar och utseende pa husen. Mer om konsekvenser-
na kring foreslagen utveckling av Bua kan bland annat lasas 1
miljokonsekvensbeskrivningen.
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2.3 Varobacka/Limabacka

Sammanfattningsvis kan konstateras att inkomna yttranden som beror
utvecklingen av Vdrobacka/Limabacka som stationssamhdille huvud-
sakligen dr positiva till forslaget och valt stationsldge. Detta gdller sdvdl
yttranden fran privatpersoner, myndigheter, forvaltningar och évriga
intressenter. Den enhdlliga uppfattningen dar ddrfor overlag positiv och
underldttar infor kommunens fortsatta arbete med fragan.

Synpunkter har inkommit angdende intresse av att markigares
mark bebyggs/inte bebyggs och att hinsyn bor tas till befintlig
bebyggelse. I yttranden kan dven ldsas att markigare borde med-
delas om de berors av de foreslagna utbyggnadsplanerna och att
det tydligt bor framga vem som ar markigare i kartunderlaget.
Omraden med risk for 6versvamning, eller dir jordbruksmark
finns, bor inte bebyggas.

Nir det giller utvecklingsomradet for Varobacka/Limabacka har
det framforts att stationsléiget i syd borde vara det mest liimpliga
och att den nuvarande striackningen av vig 845 genom samhillet
bor behéllas. Det anses éven att man bor satsa pa service i an-
slutning till den befintliga. Ta bort byggnationen av beteshagarna
for utbyggnad i Varo. Utbyggnaden I Varobacka/Limabacka ar
inte forenligt med Naturresurslagen (omrade av Riksintresse).
En vision behovs for utveckling édven efter 2030 och tidplaner for
markforviarv bor upprittas.

Begreppet station bor indras till kollektivtrafikterminal med
hallplats for regiontag.

Losningar saknas for trafiken till/fran Varo och rekommendera-
de viigar for farligt gods till Ringhals och Viaro.
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Kommunens bemo6tande

Det framtagna forslaget for Virobacka/Limabacka syftar till

att bygga thop befintliga tdtorter genom en helhetsbedémning
enligt den s.k. stationsndrhetsprincipen, som innebdr att station/
bostdder/verksamheter/service studeras gemensamt. Angdende
val av stationsldge utifran overgripande studie, se beskrivning i
den tidigare framtagna samrddsredogorelsen till den fordjupade
oversiktsplanen for norra kustomradet (daterad 2016-06-30).
Syftet dr att stdarka den redan befintliga serviceorten ytterligare
men inte pa bekostnad av utvecklingen i 6vriga serviceorter/tt-
orter i naromradet.

Sammanfattningsvis kan konstateras att de flesta inkomna syn-
punkter dr positiva till detta. I den fordjupade oversiktsplanen
betonas vikten av att utvecklingen sker i magjligaste man med
befintliga strukturer i form av exempelvis bostdder, verksamhe-
ter och vdgnadit. Beslutet om att ga vidare med valt stationsldge
har forankrats internt bland kommunens forvaltningar och base-
ras pa inkomna synpunkter under samradet. I den fordjupade
oversiktsplanen presenteras vilka for- och nackdelar som kan ses
med respektive forslag. Dock kommer detta omrdde att studeras
mer detaljerat i kommande arbeten. Det som gjorts hittills dr pa
en sadan évergripande nivd som bedomts rimlig for en fordju-
pad oversiktsplan.

Forslaget dr inte anpassat efter markinnehav utan dr bedomt
utifran platsens forutsdttningar, som till exempel geoteknik,
oversvamningsrisker m.m. Det framtagna forslaget dr inte
Jjuridiskt bindande, utan en vdgledande viljeinriktning frdan kom-
munens sida.

Kommunen har valt begreppet station utifran inkomna synpunk-
ter under samradstiden.

Angdende vdglosningar och rekommenderade vdgar for farligt
gods behandlas detta i trafikndtsanalysen.

Naturresurslagen upphdvdes ar 1999 och ersattes av bestam-
melser i Miljobalken. Hédnsyn har tagits till miljobalken vid
framtagandet av planforslaget.

Fordjupningen av oversiktsplanen har en tidshorisont fram till
2030 och medfor varaktiga fordndringar i mark- och vattenan-
vdndningen. Utforda befolkningsprognoser avser horisontdret
2030. Detta gdller ocksa trafikprognoserna for olika framtids-
scenarier, med undantag for scenariot med utbyggd tdgstation
i1 Varobacka och dartill kopplad, kraftig bebyggelsetillvaxt som
avser 2040.
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2.4 Tangaberg

Ovriga inkomna synpunkter betriffande utvecklingsomradet
for Tangaberg handlar om att utbyggnadsplanerna bidrar till att
andra samhaillets karaktir (tar bort lantlighet, stillhet, natur-
upplevelser), att kommunen inte borde bygga ut enligt forslaget.

Fragor stilldes kring hur manga bostider som skulle kunna byg-
gas Oster om viag/jarnvig och vem som dger marken.

Vidare fanns fragestillningar i yttranden om hur ser de konkre-
ta planerna ut pa att ta hinsyn till omréadets kultur-och natur-
maissiga virden och hur flervaningshus kan passa in i kulturbyg-
den/kustsamhaéllena?

Fragor stilldes dven betriffande kommunens konkreta planer
pa att ta hiinsyn till bla och grona virden, vad foreslagen servi-
ce innebiar och hur ska denna vara konkurrenskraftig till den i
Varberg.

Onskemal har iiven forts fram om ett stérre utbyggnadsomrade i
dess ostra delar norr och vag/jarnvig.

Kommunens bemo6tande

Att Tangaberg dr ett attraktivt omrdde for bland annat boen-

de dr nagot som daterspeglas i flera av de inkomna yttrandena.
Tangabergs gynnsamma kustndra ldge ldngs storre kollek-
tivtrafikstrak skapar goda forutsdttningar for en tillkomst av
ytterligare bostdder i omrdadet. Under 1970-talet byggdes stora
delar av det som idag dar Tangaberg tdtort. Planforslaget bygger
pa en tillkomst av en kompletterande varierad bebyggelse som
mojliggor for flyttkedjor t ex inom omradet i takt med att beho-
ven fordndras samt for nya invanare att bosdtta sig i samhdallet.

Utgangspunkten dr att nybyggnationen ska harmonisera med
den befintliga bebyggelsen vad gdller storlek pa tomterna,
vdgdragningar och utseende pa husen. Vi kommer att sdtta upp
riktlinjer i de kommande detaljplanerna for utformning av den
nya bebyggelsen sa att den stammer overens med den befintliga.
I utstdllningshandlingen gavs exempelbilder pa framtida bebyg-
gelse i Tangaberg; ddribland rad-och parhus i tva vaningar.

Kommunen ser ingen motsdttning 1 att utveckla omradet med
fler bostdder och samtidigt vdrna om de gréona och bla vdrdena.
Fler boende i ndromradet ger fler mojligheter att pa ett enkelt
sdtt ta del av natur-och kulturmiljon och ett okat befolkningsun-
derlag motiverar dven for infrastruktursatsningar som i sin tur
ytterligare tillgangliggor de attraktiva vdarden som finns.
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Kommunen arbetar for kompensationsatgdrder for att i moj-
ligaste man tillgodose vdirden som paverkats negativt av en
exploatering. Detta har exempelvis gjorts i samband med exploa-
tering av del av Brunnsbergsskogen i Varbergs tdtort.

Foreslaget serviceomrdde i tdtortens norra del bidrar till att gora
vardagen enklare for boende i verksamma i ndromradet. Den for-
djupade oversiktsplanen behandlar framtida markanvdndning
och framtaget forslag baseras inte pa nuvarande markinnehav
utan pd hur kommunen ser pa hur marken limpligen skulle
kunna utvecklas, vdrnas och bevaras langsiktigt. Tanken med
serviceomrddet dr att det ska ses som ett komplement till den
service som finns i t ex Varberg.

Kommunen ser dven mojlighet att bygga ut samhdllet oster om
vdg 845 (gamla E6:an) och jarnvdgen med ca 100 bostdder. En
av anledningarna till detta dar att synpunkter inkommit om att
kommunen huvudsakligen foreslagit byggnation i omrdadets vds-
tra delar.

Den foreslagna utbyggnaden ligger bade pa privatdgd-och
kommunal mark. Kommunen har tagit stdllning till inkomna
forslag pa utbyggnadsomraden och valt att ta med de omradena
som vi bedomer ha forutsdttningar, exempelvis tekniska, for att
kunna genomféras. Att utoka omradet i dess 6stra delar bedomer
kommunen medfora komplikationer i form av buller fran vag/
jarnvdg samt att de topografiska forhdallandena paverkar till-
gdngligheten for t ex raddningstjdnst, boende m. fl.
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2.5 Varomotet vid E6:an

Synpunkter har inkommit om foreslagit verksamhetsomrade vid
Varomotet utifran att hinsyn behover tas till de naturviarden och
bebyggelse som finns i ndromradet

Kommunens bemo6tande

I miljokonsekvens beskrivningen kan ldasas att i anslutning till
foreslagna utvecklings- och verksamhetsomrdden kan kultur-
landskap, fornldmningar, kulturmiljoer pdverkas negativt av
utbyggnader. Aven fran kulturmiljosynpunkt dr det viktigt att

ta hdnsyn till de lokala forhallandena vid eventuellt kommande
detaljplanering. Varbergs kommun anser detta dr en viktiga
aspekter att beakta i eventuellt kommande planering. Under madl
och strategier i den fordjupade dversiktsplanen kan mer ldsas om
god livs-och foretagsmiljo.
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3.0 Ovrigt

Varfor foresla sa mycket bostiader pa privatigd mark nar folk
inte vill silja?

Kommunens bemo6tande

Behovet av bostdder i Varbergs kommun dr stort och kommu-
nen dr man om att foresld nybyggnation i attraktiva ldgen
utifran var de storre straken och ddr infrastrukturen dr helt
eller delvis utbyggd. Dessa stdllningstagande dterfinns i den
kommunoévergripande oversiktsplanen samt i kommunens
bebyggelseprinciper. En del av den mark kommunen foreslar
for exploatering dger kommunen sjdlva medan en del dr pri-
vatdgd, vilket kan ge mojlighet for markdgare att utveckla sina
fastigheter.

Det handlar om att det skapar forutsdattningar for till exempel ett
hdllbart resande, genom ndrhet till service/verksamheter forenk-
las vardagen for manga och gynnar den sociala hallbarheten.
Mer bebyggelse ger ett bdttre underlag till kommunal och kom-
mersiell service.

En av huvudinriktningar for utveckling av tdtorter och serviceor-
ter inom omradet dr att utvecklingen i en tdtort/serviceort inte
ska ske pa bekostnad av en annans utveckling. For exempelvis
Virobacka Limabacka handlar det om att bygga ihop befintliga
samhdllen pa ett hallbart och strategiskt sdtt, men att vidareut-
vecklingen sker varsamt i samklang med befintliga strukturer.
Boende och andra intressenter ska ges mojlighet att pGverka sin
ndarmiljo 1 olika skeden i planeringsprocessen.

Hur har den fordjupade 6versiktsplanen reviderats sedan sam-
radet?

Kommunens bemo6tande

Denna information finns i samrdadsredogérelsen
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Hur har kommunen undersokt mojligheterna att bygga i inlandet
och var kan man se resultatet?

Kommunens bemo6tande

Sedan samrdadsskedet har kommunen utrett mgjligheterna ytter-
ligare for exploatering dven oster om vdg/jdrnvdg inom det s.k.
FOP-omradet utifran de synpunkter som kommit in.

Till utstdllningsforslaget har utvecklingsomrdadet for Tangaberg
utokats 1 dess ostra delar samt att stora delar av utvecklings-
omradet for Virébacka/Limabacka majliggor for byggnation i
FOP-omrddets ostra delar. Denna fordjupade éversiktsplans geo-
grafiska avgrdnsning strdcker sig fram till E6:an. Oster om detta
omrade har inga studier gjorts inom ramen for arbetet med den
fordjupade oversiktsplanen.

Varbergs kommun kommer att ta fram en fordjupad oversiktsplan
for de ostra delarna av kommunen/landsbygden under 2017-2018
dar bland annat markanvdandning for bostadsbyggande hanteras.

Hur lever kommunen upp till tillsynsansvaret (radon)

Kommunens bemotande

Behandlas i kommunens oversiktsplan. Miljo- och halsoskydds-
ndmnden dr tillsynsansvariga.
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