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Dnr: SBK 2021-001829 1(1)
2023-03-27
VARBERGS
KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret 1 45A
Kungorelse

Stadsplan for Hastens fritidsomrade inom del av Getakarr 2:21 och del
av Getakarr 4:1

Byggnadsnamndens beslut den 23 mars 2023 (BN § 31) om att anta
Andring av stadsplan for Hastens fritidsomrade inom del av Getakirr 2:21
och del av Getakarr 4:1 har den 23 mars 2023 fatt laga kraft.

Syftet med stadsplanen for Héstens fritidsomrade &r oforindrat. Andringen
av stadsplanen for Hastens fritidsomrade syftar till att justera hojden pa
byggnadsverk inom de delar av detaljplanen som avser anviandningen
allmint andamal. Syftet med dndringen ar dven att justera punktprickig
markerad mark.

Detaljplanen avviker inte fran oversiktsplanen.
Genomforandet av planen antas inte medfora en betydande miljopéverkan.
Samrad har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljobalken.

Detaljplanen med tillh6rande underlag finns tillganglig pa
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt
pa varberg.se/aktuellaplaner i den man det inte strider mot lag eller annan
forfattning.

Digitalt samradsméte holls den 22 juni 2022 kl. 17.30.

Den fastighetsdgare eller rattighetshavare som lider skada pé grund av
detaljplanen kan ha ratt till ersattning. Bestimmelser om ersattning och
inlosen finns i 14 kap. plan- och bygglagen.

Den som vill ha erséttning for skador ska vicka talan vid Mark- och
miljodomstolen vid Vanersborgs tingsratt, Box 1070, 462 28 Vanersborg,
senast inom tva ar fran den dag da detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa
fall, inom tva ar fran den dag da atgarden utfordes. Talan far vickas senare
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON ORGANISATIONSNUMMER  E-POSTADRESS
Varbergs kommun Norra Vallgatan 14 0340-880 00 212000-1249 bn@varberg.se
432 80 Varberg Varberg WEBBPLATS
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Diarienummer:
SBK-2021-1829

VARBERGS
KOMMUN

Planbeskrivning

Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade, Hastens
rekreationsomréde

Hdsten, Varbergs kommun

Antagen i byggnadsnédmnden 2023-02-23 § 31
Laga kraft 2023-03-23



Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Planhandlingar

Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling), 2022-06-02, reviderad 2022-12-01
och 2023-02-09

Plankarta med bestammelser, 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09
Fastighetsforteckning, 2022-11-03

Undersokning, 2022-06-02

Utredningar och andra forutsiattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsiattningar.

Medverkande

Forslaget till andring av stadsplanen for Hastens fritidsomrade STG 1656 m. fl (DP 145), har
tagits fram av planavdelningen, Stadsbyggnadskontoret.

Representanter fran dvriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Matilda Alsterberg
Planchef Planarkitekt
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Detaljplanens syfte

Syftet med stadsplanen for Histens fritidsomrade ir oforindrat. Andringen av stadsplanen
for Hastens fritidsomrade syftar till att justera hojden pa byggnadsverk inom de delar av
detaljplanen som avser anvindningen allmant andamal. Syftet med dndringen ar dven att
justera punktprickig markerad mark.

Forfarande

Niar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen
tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. Denna dndring av
detaljplan upprittas med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).
Planhandlingarna har tagits fram i enlighet med Boverkets allminna rad (BFS 2014:5).

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillimpas ska byggnadsndmnden anta
planen.

Genomforandetid

Genomforandetiden for aktuell Andring i stadsplanen for Hastens fritidsomrade ar 10 ar fran
den dag da dndringen vunnit laga kraft. Begreppet genomforande tid dr en administrativ
bestimmelse som anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas.
Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller aven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Forslag till andring av detaljplan

Avsikt med dndring

Varbergs kommun har ett behov av investeringar i grundskolor, var pa en
skolorganisationsutredning, godkind av Forskole- och grundskolenimnden 29 mars 2021,
anger att Hastensskolan och Bockstensskolan ar lampliga att utveckla da fastigheterna ags av
Varbergs kommun och mdgjliga att utveckla markeffektivt.

Omrédet omfattas idag av stadsplanen for Hastens fritidsomréade som vann laga kraft ar
1981, i vilken den hogsta byggnadshdjden ar 6,0 meter. Inom delar av stadsplanen ar
markanvandningen reglerad for allmant andamal. Idag bedrivs det skolverksamheter inom
dessa ytor.

Motiv till dndring

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en dndring av den gillande planen ar genomférbar da
syftet med dndringen ar forenligt med syftet for den nu géllande planen, vilket ar att
mojliggora for en markanvandning for rekreation, motion och idrott samt for anlaggningar
som tillhandahaéller service till stadsdelen Hasten och Varbergs centralort. En justering av
prickmark samt till hdgsta nockhojd pa byggnader i gillande stadsplan ses som god
hushéllning med resurser da det innebar att redan lamplighetsprovad mark kan utvecklas
med hansyn till stads- och landskapsbilden.

Andringen av detaljplanens omfattning och lokalisering

Detaljplanen som berérs av Andringen ir lokaliserad intill Sten&saviigen, Ackregardsvigen
samt Osterleden. Angrinsande omraden #r ett bostadsomrade vister om Ackregardsvigen,
industriomradet Susvind norr om Stenasaviagen samt Hastens bostadsomrade soder om
Bockstensskolan. Stadsplanen for Hastens fritidsomrade omfattar ungefar en yta pa 40 ha
och delar av planen omfattas av dndringen.

De réda markeringarna anger de delar av planen som omfattas av dndringen.
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Foreslagen dandring

Egenskapsbestadmmelser fér kvartersmark som déndras eller
tillkommer inom delar av planomrédet

Bebyggelse

Hojd pd byggnadsverk

I géllande detaljplan ar bebyggelsen inom den del av planomréadet som dndringen berdrs,
reglerad med bestammelse om hogsta byggnadshojd pa 6,0 meter. Denna bestimmelse
andras till egenskapsbestimmelse om hogsta tillaitna nockh6jd. Den nya bestimmelsen ar i
enlighet med aktuella foreskrifter. Bestammelsen om hogsta byggnadshojd anger hgjden dar
fasaden moter takfoten medan hogsta nockhojd anger hogsta punkten pé taket (skorsten och
dylikt ar inte medriknat). I gillande detaljplan regleras inte nockhojd, vilket innebar att
byggnader far uppforas till hogre hgjd och i fler vaningar dn den tillditna byggnadshdjden pa
6,0 meter inom en takvinkel p& 45 grader. Andringen till nockhéjd styr héjden pa
byggnaderna, vilket innebar att antalet viningar som byggnaderna kan uppforas i begrinsas.

h; Hégsta nockhdjd &r 21 meter

Inom del av fastigheten Getakarr 2:21, dar Hastensskolan ar
lokaliserad, samt inom del av fastigheten Getakirr 4:1, dar
Bockstenskolan ar lokaliserad, justeras en hogsta nockhgjd till 21
meter. Nockhojden bedoms som lamplig med hinsyn till ytans
lokalisering i forhallande till bostadsbebyggelsen vister om
Ackregérdsvigen och den omkringliggande bebyggelsen inom
Héstens rekreationsomréade.

h. Hégsta nockhdjd &r 14 meter

Inom del av Getakarr 4:1, dar den befintliga byggnaden for
Bockstenskolan ar lokaliserad, justeras en hogsta nockhdjd till 14
meter. Nockhojden ar justerad i enighet med riktlinjerna i
stadsbyggnadsprogrammet vilken anger att h6jden pa ny
bebyggelse bor anpassas till den befintliga lagre skalan. Den lagre
skalan avser framst bostadsomradet som ar lokaliserat soder om
Bockstenskolan.

55m
210 nl
100m 3bm
Mojlig exploatering enligt gdllande stadsplan for Méjlig maximal exploatering vid éndring
Hastens fritidsomrdde av stadsplan for Hdstens fritidsomrdde
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

hs

Utnyttjandegrad

€1

Hogsta nockhéjd ar 4 meter
Inom del av fastigheten Getakarr 2:21, dar Hastensskolan ar
lokaliserad, justeras yta som idag ar reglerad med prickmark till en
reglering att komplementbyggnad och parkering endast far
uppforas. Syftet med tillkommen reglering ar att begransa hojden
pa komplementbyggnad inom den yta som justeras fran prickmark
till tilldten yta for komplementbyggnad.

Storsta byggnadsarea ér 150 m?

Inom del av Getakarr 2:21, dar den befintliga byggnaden for
Haéstenskolan ar lokaliserad, sa tillkommer en storsta
byggnadsarea pa 150 kvadratmeter (m2). Denna
egenskapsbestammelse tillkommer med motivet att reglera
komplementbyggnadens storsta omfattning. For att sikerstilla yta
for avfallshantering for skolan har en storsta byggnadsarea
reglerats till 150 m2.

Begrdnsning av markens utnyttjande

O1

Marken far endast férses med komplementbyggnad och

parkering

Begriansning av markens utnyttjande anvinds for att reglera att
marken endast far forses med viss typ av byggnadsverk. Denna
egenskapsbestammelse tillkommer med motivet att mojliggora for
ett atervinningshus som ar tillgéngligt for avfallshantering och
lokaliserat utanfor skolgarden for att sakerstilla en siker
skolmiljo. For att majliggora detta justeras mark som inte far
bebyggas till mark som endast far forses med komplementbyggnad
och parkering.

Karta 2. Den gdllande stadsplanen
for Hastens fritidsomrdde. Roda
markeringarna anger var dndring
sker.
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Egenskapsbestadmmelser fér kvartersmark som justeras inom delar
av planomradet

Mark som inte far bebyggas

Sratatro Denna justering av egenskapsbestdmmelse i stadsplanen for

IR Hastens fritidsomrade innebér en dndring av punktprickig
betecknad mark inom anvindningen allmént Andamal for del av
Getakarr 4:1, se markerade omréden i karta 4. Delar av den
prickade marken justeras med anledning att befintliga byggnader
delvis ar lokaliserade inom ytor diar mark inte far bebyggas. For
att de berérda byggnaderna inte ska vara planstridiga justeras
egenskapsbestaimmelsen sa det ar tillatet att bebyggelse far
uppforas pa marken.

Karta 3. Utklipp av den gdllande stadsplanen for Hastens fritidsomrdade. De roda
markeringarna anger var justering av punktprickig betecknad mark sker.

Genomférandetid (4 kap. 21 §)

Genomforandetiden for bestimmelser berérda av dndringen av stadsplanen Hastens
fritidsomréade (DP 145) ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Genomforandefragor tillhérande éndring

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att Astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara vagledande vid genomforandet av dndring av stadsplanen pa Hastens fritidsomrade.

Berorda fastigheter

Fastigheter som berors av andringen av stadsplanen for Hastens fritidsomrade ar del av
Getakarr 2:21, del av Getakarr 4:1, Oland 1 samt Oland 2.

Mark- och utrymmesférvarv

Ingen forandring i mark- och utrymmesforvarv sker i samband med dndringen av
stadsplanen for Hastens fritidsomrade.

Fastighetsrattsliga fragor

Inga fastighetsrittsliga fragor ar aktuella till f6ljd av Andring av stadsplanen for Hastens
fritidsomrade.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden for andringen av stadsplanen for Hastens fritidsomrade ar 10 ar fran
den dag dndringen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Detaljplanen har sedan tidigare kommunalt huvuadmannaskap. Andringen av detaljplanen
paverkar inte huvudmannaskapet.

Markéagoférhdallanden
Oland 1, Getakirr 2:21 och Getakirr 4:1 ir i kommunal #go. Oland 2 &r i privat Ago.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Négra tekniska atgirder sker inte i samband med dndring av géllande stadsplan for Hastens
fritidsomréade.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planarbetet bekostas av Varbergs kommun.
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planéndringen mojliggor tillbyggnation inom flera omréaden, for vilka fastighetsdgarna star
for kostnaden.

Drift allmén plats
Varbergs kommun ansvarar for drift inom all allmén plats.

Drift vatten, spill och dagvatten
VIVAB ansvarar for drift inom verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten.

Lantmateriférrattningar
Genomforandet av detaljplanedndringen medfor inget behov av lantmaéteriforrattningar.

Planeringsunderlag tillhérande éndring

I planbeskrivnignen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag
som legat till grund for andringen av detaljplanens omfattning och utformning. Kommunen
ska dven redovisa en sammanfattning av innehallet i dessa och vilka slutsatser som varit
relevanta for Andringen av detaljplanens utformning och omfattning.

Nedanstaende utredningar har legat till grund for dndring av stadsplanen for Hastens
rekreationsomrade.

e Geoteknisk utredning, Sweco, 2022-04-14
e Stads- och landskapsbildsanalys, Varbergs kommun, 2022-05-18

Sammanfattning av utredningar

Geoteknisk utredning

En oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram av Sweco, 2022-04-14, parallellt med
arbetet med planandringen i syfte att kartlagga forutsattningar infor projektering och
grundliaggning av planerad bebyggelse.

Med utgéngspunkt i den geotekniska utredningen s bedoms det vara goda
grundlaggningsforutsattningar inom de ytor som avser dndring av héjden pa byggnadsverk.
Byggnader bedoms kunna grundlaggas med kantforstyvad bottenplatta eller med golv pa
mark och barande delar pa grundplattor eller sulor. Vid grundldggning med kéllare finns det
risk for att det kommer kravas bergschakt.

Inom omradet vid Hastensskolan ska det i samband med schaktarbete beaktas att jordlagren
har en lagringstathet som ar fast till mycket fast och innehaller bade sten och block. Inom
omradet vid Bockstensskolan ska det beaktas att det kravs urgravning av ytliga jordlager med
mullhaltig sand. Detta skall ske under samtliga planerade byggnader och hardgjorda ytor.

Stads- och landskapsbildsanalys

For att bedoma hur en justerad hojd paverkar Hastenomradet visuellt har en stads- och
landskapsbildsanalys tagits fram (Varbergs kommun 2022-05-02). Analysen har undersokt
den visuella paverkan utifran den maximala mgjliga hojden med utgangspunkt i andringen
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

av gillande stadsplan for Hastens fritidsomréde. Slutsatsen ar att Hastens
rekreationsomrade idag utmarker sig for ett 6ppet omrade dar gronomraden, kolonilotter
samt idrott- och skolverksamheter samsas inom samma yta. Omradet har forandrats i
byggnadsstruktur, h6jd och ytansprak sedan utvecklingen av omradet paborjades pa 1970-
talet. Byggnaden for simhallen, lokaliserad intill Hastensskolan, uppfordes under 2010-talet,
vilken tillits byggas med en hogsta nockhojd pa 10 meter samt teknisk anlaggning pé cirka 19
meter. I och med detta har den tillaitna h6jden pa byggnader inom Héstens
rekreationsomréade justerats Gver tid.

Planeringsforutsattningar tillhérande dandring

Detta avsnitt har for avsikt att beskriva en sammanfattning av de viarden och hiansyn som
idag finns inom och i nirheten av planomradet och som forslaget till indring av detaljplan
utgar fran.

Planbesked

Byggnadsnamnden gav positivt planbesked for dndring av stadsplanen for Hastens
fritidsomréade (DP 145), den 16 december 2021.

Gdllande stadsplan fér Hastens fritidsomrade

De aktuella fastigheterna omfattas idag av stadsplan for Hastens fritidsomrade (DP 145), som
antogs av byggnadsnimnden den 25 november 1980 och vann laga kraft genom
Lansstyrelsen den 29 april 1981. Syftet ar att mojliggora for en markanviandning for
rekreation, motion och idrott samt for anlaggningar som tillhandahaller service till
stadsdelen Hasten och Varbergs centralort som helhet. Inom del av fastigheterna Getakarr
2:21 och del av Getakarr 4:1 regleras markanviandningen med planbestammelsen A, allmant
andamal.

Egenskapsbestimmelsen byggnadshdjd inom markanvandningen Allmant andamal, reglerar
att byggnad far uppforas till hogst den hojd i meter som siffran inom romben anger. Inom
byggnadskvarteren med anviandningen Allméant &ndamal ar byggnadernas hogsta
byggnadshojd reglerad till 6,0 meter. Inom samma markanvandningsomrade regleras att
delar av ytorna inte far bebyggas genom egenskapsbestimmelsen punktprickig betecknad
mark.
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

HASTENS
FRITIDSOMRADE,

STG 1656 mH

Karta 4. Stadsplanen for Hdstens fritidsomrdde med utklipp av gdllande
planregleringar som berors av dndringen.

Detaljplan som angrdnsar till planomradet

Intill planomradet for Hastensskolan i stadsplanen for Hastens fritidsomrade angransar
detaljplan for Idrottsanldggning m.m. inom Hastens fritidsomrdade (DP 362), 1383K-
P2010/24, som vann laga kraft 2010-07-27. Denna detaljplan ar reglerad med hogsta
nockhdjd pa 10 meter samt har en avvikelse for teknisk anldggning pa cirka 19 meter.

e ) > ‘- "
P s i &5 <O L L (P . !:"-H-:i‘!'j i - 148 B
Sgcjlrta 5. Angrc'ﬁnsanZTe detaljplan fGr Idrottsan aggning m.m. inom Hastens

fritidsomrade (DP 362), 1383K-P2010/24.
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Undersoékning enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan i enlighet med 5 kap 11 a
§ plan- och bygglagen och 6 kap MB for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt
att genomforandet av plandndringen inte kommer att medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Tidigare stdllningstagande

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Varbergs kommun antagen av kommunfullmiktige den 15 juni 2010
anger att utbyggnad ska ske framst i staden, serviceorterna eller i samhallen ldngs de
regionala kollektivtrafikstraken. Har efterstravas tiat bebyggelse och effektivt utnyttjande av
mark och tekniska resurser samt goda forutsiattningar att utnyttja kollektivtrafik och cykel for
att na skola, arbetsplats och service. Det aktuella planomradet som dndringen avser, ar
lokaliserad i norra delen av Varbergs stadsomrade.

FOP fér Stadsomradet

Planomradet ingdr i FOP for Stadsomradet, antagen av kommunfullmiktige den 15 juni
2010. Detaljplanen som #ndringen avser ingar i riktlinjeomrade 12 i FOP for Stadsomradet,
vilken anger att den blandade bebyggelsen inom omréadet ska behéllas och utvecklas genom
komplettering och fornyelse.

Stadsbyggnadsprogrammet

Planomradet som dndringen avser ingar i Stadsbyggnadsprogrammet, godkant som
planeringsunderlag av kommunfullmiktige den 15 september 2020. Det aktuella
planomradet som dndringen avser ingar i fordjupningsomréde 4, vilket anger att det inom
detta omrade ar mojligt for forandring men att den befintliga funktionen skola ar viktig att
bevara samt att h6jden pa ny bebyggelse bor anpassas till den befintliga lagre skalan. Detta
giller framst for omradet vid Bockstensskolan. I omradet dar Hastensskolan ar lokaliserad
idag, ar det viktigt att bevara funktionen skola och fritidsanldggningarna men att ny
bebyggelse kan variera i hjd och skala.

Fortatningsstrategi

Planomradet ingar i Fortatningsstrategin, antaget den 19 december 2017 av
Kommunfullmaktige. Omradet ar lokaliserat inom fortatningszon 3, vilket innebar att det
finns mojligheter att fortdta inom befintlig bebyggelse. Strategin anger att vid komplettering
inom befintliga strukturer sa ska hansyn tas till omkringliggande bebyggelse avseende
karaktar och skala. Vid komplettering pa nya ytor kan projekt av mer storskalig karaktar
provas. Fortatningen ska ta hansyn till befintliga kvalitativa gronytor och
rekreationsomraden.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomradet som dndringen beroér omfattas av rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap. 2 §
MB.
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Hogexploaterad kust
Planomradet som dndringen berér omfattas av hogexploaterad kustzon enligt 4 kap. 2 § MB.

Geotekniska forhallanden

Enligt utford undersokning ar jordlagerforhallandena likartade inom oradet dar
Hasstenskolan ar lokaliserad. Jordlagren utgors, under ett 6vre ytlager av fyllnadsmassor, av
grusig sand och sand som underlagras av grusig siltig sandmoran pa berg. Fyllnadsmassorna
utgors generellt av grusig sand som innehaller sten och mulljord och det forekommer l6sare
skikt i fyllnadsmassorna. Underliggande sandmorin kan innehélla bade sten och block.
Jordmaiktigheten varierar inom omradet. I niromradet forekommer berg i dagen och enligt
SGUs jorddjupskarta ligger berget pa mellan 0-10 m djup inom omréadet. Det bedoms vara
goda grundlaggningsforutsattningar inom omradet. Risk for tjallyftning behover beaktas.

Inom omradet dar Bocksstenskolan ar lokaliserad varierar jordlagrens sammanséattning 6ver
omradet, enligt utford undersokning. Generellt utgors jordlagren 6verst av fyllnadsmassor
som underlagras av en blandjord med lera och sand som 6vergar till en friktionsjord. Inom
omradet med grusade och hardgjorda ytor utgors fyllnadsmassorna av grusig sand, inom
vegetations- och griasytorna utgors fyllnadsmassorna av sandig mulljord. Sedan foljer ett
lager med en blandjord av lera och sand. Jordméaktigheten varierar inom omradet. I
naromradet forekommer berg i dagen och enligt SGUs jorddjupskarta ligger berget pa mellan
3-10 m djup inom omradet med 6kande jorddjup mot norr. Det bedéms vara goda
grundlaggningsforutsattningar inom omradet. Risk for tjallyftning behover beaktas.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

De omraden som berors av dndringarna ar idag bebyggt med byggnader avsedda for
skolandamal. Byggnaderna ar uppforda pa 1970- respektive 1980-talet och
byggnadsstrukturen varierar mellan 1—2 vaningar vilket utgor en hégsta hgjd pa 7-10 meter.

N - il {1
Bild 1. Vy 6ver Hdéstensskolan (del av Getakdrr 2:21) med omnejd. Den vita markeringen
anger den yta som berors av dndringen.
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Bild 2. Vy over Bockstenskolan. Den vita markeringen anger den yta som berérs av
dndringen.

Teknik

Spill-, dag- och dricksvatten
Omrédena dir dndring av stadsplanen for Hastens fritidsomrade sker ingar i kommunala
verksamhetsomradet for spill-, dag- och dricksvatten.

Energiférsorjning
Eldistributor i omradet ar Varberg energi.

Bredband
Fibernatet i omradets dgs av Varbergs Energi.

Konsekvenser av dndring

Provningen vid dndring av en detaljplan ska enbart omfatta det som dndringen avser. I detta
fall avser andringen en justering av de planbestammelser som reglerar byggnadernas hogsta
tillatna nockhgjd samt var det ar lampligt att upplata byggnader inom markanviandningen
allmant andamal.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv
Andringen av stadsplanen for Héstens fritidsomrade bedoms inte paverka riksintresset for
rorligt friluftsliv.
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Hogexploaterad kust

Andringen av stadsplanen for Hastens fritidsomrade bedéms inte paverka riksintresset for
rorligt friluftsliv.

Geotekniska forhallanden

Inom omradena diar Hasstenskolan och Bockstensskolan idag ar lokaliserade kommer en
riskanalys behova upprattas infor grundlaggningsarbeten. I samband med schakt och
markarbeten kan det kravas bergschakt vilket ger upphov till vibrationer. Vid vibrerande
arbeten behover byggnader och anldggningar inom riskomradet inventeras och
kontrollprogram med gransvirden tas fram. Kompletterande geotekniska undersékningar
kan komma att kravas i samband med projektering av nybyggnation bland annat for att
korrekt kunna dimensionera grundliggning av byggnader.

Fysisk miljo

Stads- och landskapsbild

Hastens rekreationsomrade bedoms klara en justering av byggnadshéjden till hogsta
nockhojd. Stads- och landskapsbildsanalysen beskriver att en 6kad nockh6jd kommer bidra
till att byggnadskropparna blir mer visuella i landskapet och i nirliggande omgivningar vid
en nockhojd pa 21 meter respektive 14 meter men bedoms inte paverka omkringliggande
bostadsbebyggelse eller gronytor avsevart sett till visuell paverkan och skuggpaverkan.
Daremot ar omradena dar Hastensskolan och Bockstensskolan ar lokaliserade olika kénsliga
for hojdjusteringar med hansyn till omkringliggande bebyggelse och vegetation.

Miljo

Miljobedémning

Kommunen har gjort en undersékning om genomforandet av dndringen av stadsplanen for
Hastens fritidsomrade kan medfora en betydande miljopaverkan. En sammanvagning av
konsekvenserna visar att planens genomfoérande inte bedoms medfora betydande
miljopaverkan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av andringen av
stadsplanen for Hastens fritidsomrade:

« Inte paverkar nigot Natura 2000-omréade och dirmed inte kraver tillstand enligt 7 kap 28 §
miljobalken

« Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhilsomal

« Inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och siakerhet
« Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

« Inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkdnd nationell
eller internationell skyddsstatus sadsom riksintressen eller naturreservat
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade

Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Halsa och sdkerhet

Dagsljus och skugga

En solstudie har tagits fram for den maximala mgjliga hojden pa byggnaderna inom
planiandringen, se bild 4 och 5. Solstudien redovisar paverkan péa dag da vardagjamning, 20
mars (vintertid) samt sommarsolstdndet 20 juni (sommartid) infinner sig. Vid justering till
hogsta tillatna nockhd6jd pa byggnader ger det upphov till viss skuggning men férandrar inte
omfattningen av upphovet av dagsljus och skugga som gillande stadsplan kan medfora till i

dess maximala mojliga exploatering.

Hastenskolan solstudie
Skuggsanalys 2022.05.13
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Andring av stadsplan fér Hastens fritidsomrade Datum: 2022-06-02, reviderad 2022-12-01 och 2023-02-09

Baockstensskolan solstudie
Skuggsanalys 2022.05.13
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Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att den befintliga byggritten kvarstar med en hogsta byggnadshaojd pa 6,0 meter och
delar av befintlig bebyggelse som ar byggda pa prickmark fortsatt ar planstridiga. Vidare
innebar nollalternativet att bebyggelse inom anviandningen allmint Andamal fortsatt kan
uppforas med en byggnadshojd pa 6 meter och en takvinkel pa 45 grader.
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STADSPLANEBESTAMMELSER

1980-06-04

Plankartan
reviderad 1980-08-13

HASTENS FRITIDSOMRADE

Stg 1656 m.fl.
Varbergs kommun

Fbrslag till stadsplan

1 8 PLANOMRADETS ANVENDNING
1 mom Byggnadskvarter
a) Med A betecknat omrdde far anv&ndas

b)

Z mom

a)

b)

e)

d)

a)

- ) MARK SOM

endast fdr allmint &ndamil.

Med Jm betecknat omrdde far anvindas
endast f&r smdindustrid&ndamal av
sddan beskaffenhet att ndrboende ej
vallas ol3genheter med hdnsyn till
sundhet, brandsikerhet och trevnad.

——

Med Tj betecknat omrdde far anvindas
endast f&r j3rnvigstrafik och ddrmed
samhdrigt &ndamil.

Med Ri betecknat omrade far anvdndas
endast f&r idrottsdndamdal och ddrmed
samh&rigt &ndamdl.

Med Rn betecknat omrdde skall bevaras
som naturpark.

Med Lo betecknat omride fidr anvindas
endast fdr odlingslotter.

Med Es betecknat omride far anvdndas
endast f8r transformatorstation och
ddrmed samh&rigt 4ndamil.

INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark féar
inte bebyggas.

3 8 SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR
ALLMAN TRAFIK OCH FUR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom

Z mom

111lhtr linsstyrelsens beslut 1981-04-29

1.082-68-81

Med x betecknad del av byggnadskvar=-
ter och specialomrdden skall hidllas
tillginglig f8r allmdn gdngtrafik.

Med z betecknad del av jdrnvdgsomrade
skall hillas tillgdnglig f&r allmdn
gatutrafik.

——

|
l
|
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4 § BYGGNADS UTFORMNING

P& med siffra i romb betecknat omrdde
fdr byggnad uppfdras till h&gst den

h8jd i1 meter siffran anger.

BTADSARKITEKTKONTORET X
VAL 406 a Clnman
1 ildeberg Ulla Bhman

Plankartan /
reviderad 19% -08-13

STADS&RKITEKTEUH?GRET

tth M.

Hildeberg Ulla Uhman

A

Tillh&r Kommunfullmiktiges i Varberg
beslut om antagande 1980-11-25
Betygar

F e f?; ._-_"' :

{ dd..—-"‘:_...—-""'"_-_'-
akan QOlsson

Kommunfullméktiges sekreterare
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STADSPLANEBESKRIVNING
1980-06-0UL

Reviderat (TILLAGG)
1980-08-13

HASTENS FRITIDSOMRADE

Stg 1656 m f1

Varbergs kommun

Firslag till stadsplan

HANDLINGAR

LAGE OCH

OMFATTNING

BEFINTLIGA
FURHALLANDEN

tadsplaneférslaget bestér av karta
och bestdmmelser. Det &tf81ljs av
beskrivning, grundkarta, fastighets-
dgarefdrteckning och bullerutredning.

Planomrddet ligger i centralortens
norddstra del, ca 3 km fré&n centrum.
Det avgrdnsas i vdster och 8ster av
resp Ackregdrdsvdgen och Usterleden.
SOder om ligger Hadstens bostadsomride
och norrut grénsar fritidsomrddet till
Vidrnamovigens industriomride.

Fdrslaget omfattar ca 48,3 hektar.

Befintliga planer

Generalplan f8r Varbergs tdtort .upp-
rdttades 1967. I denna reserverades
det nu aktuella planomrddet f¥r park
och idrottsomride.

Dispositionsplan_
Dispositionsplaneskiss f¥r Hiéstens-
omrddet utfdrdes av Waab White
Arkitektkontor i januari 1971, En
reviderad skiss utarbetades av stads-
arkitektkontoret 1976 och var f8remil
f6r en omfattande remiss aug-sep 1976.
Efter ytterligare omarbetning gick dis-
positionsplanen dter pd remiss under
1977-11-16--1977-12-05. Dispositions-
planen, reviderad 1978-01-30, antogs

av kommunfullmidktice 1978-02-21.

Enlipgt dispositionsplanen skall Stendsa-
vigen fdrbinda Usterleden med Ackre-
gardsvigen. Usterleden #r 70 km-vig

och dr 1 dag utbyggd mellan V3rnamo-
vdgen (ca 400 m norr om planomridet),
Trddlyckevigen (ca 400 m sBder om
planomrddet) och Trisldvsvigen. Aven
Eckregdrdsvigen skall fdrbinda Virnamo-
vdgen med Trddlyckevd3gen. Tridlycke-

illhor lénssiyrelsens beslut 1981-04-29

1 082-68-31
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2.

végen fungerar som Hastensomridets
infartsvdg till stadens centrum,

For gdng-, cykel- och mopedtrafik

finns ett huvudstrik, som kommer frin
sOder genom Karlbergsomrddet och vidare
genom Hasten upp till industriomridet
vid Vdrnamovégen. I Ost-vistlig rikt-
ning gdr flera str&k, som binder

samman Hastensomrddet med centrum. Detta
gar i det nu aktuella planomridets
s8dra grdns och leder Usterleden till
stadens centrum via GBdestadsvdgen och
tunnel under E6 vid Brunnsberg.

FOr omradet saknas gdllande detaljplan
fOrutom Histensgdrdens barnstuga och
fOr stdrre delen av gdngvigen i s&der.
Den ingdr i dels den stadsplan som
gdller fdr det nu utbyggda H&stens
bostadsomrdde, (faststdlld 1972.02.04)
och dels i den stadsplan som g¥ller f&r
del av omrddet som nu 4r under utbyggnad
(faststdlld 1979.12.12). Fér industri-
omradet norr om Stendsavigen g¥ller
stadsplan (fastst#11d4 1976.11.01).
Vdster om Ackregdrdsvigen skall smdhus-
bebyggelse uppféras. F¥r det norra
avsnittet har f¥rslag till stadsplan
antagits av byggnadsnfmnden.

Kommunala st&llningstaganden

I ovan nimnda dispositionsplan redo-
visas i princip vad fritidsomridet
skall innehdlla av byggnader och
anldggningar dels f&r allmint &ndamdl
och dels f@r fritidsindamil,

Kommunstyrelsens arbetsutskott har
1979.06.19 givit stadsarkitektkontoret
i uppdrag att komma med frslag om
l&8mplig mark f&r kolonitri#dgdrdar inom
8stra delen av centralorten. I det PM
som bifogats beslutet n¥mns 1 odlings-
lott per . 10 hyresligenheter som
planeringsnorm. Detta g&r att ca 100
lotter krivs enbart fBr de bostacds-
omraden som ligger i direkt anslutning
till fritidsomridet. Antalet b#r dock
minst dubblas med hZnsyn till de stora
bostadsomrdden som redan finns, resp
under byggnation inom stadsdelen.
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Planomrddets terring &r kuperad i de
vdstra delarna fér att i 8ster Svergd

i plan, &t 8ster svagt sluttande mark.
De kuperade partierna dr delvis triad-
bevuxna. De plana partierna har varit
dkermark. En mindre del av denna brukas
fortfarande och en del anvdnds fdr
kolonilotter.

En Oversiktlig geoteknisk unders8kning
har utfdrts av Pi projekterande ingen-
jérer AB. Resultatet tyder pd att marken
i de kuperade partierna huvudsakligen
kan bestd av mor#&n pd block eller berg
under matjordsskiktet. Inom Akermarks-
omrddet bestdr marken under ytlagret

av lera och sand av varierande mdktig-
het. Fdr nya byggnader b¥r detalj-
unders®kningar genomfiras.

P4 ett krdn p& stads8ga 27 finns en ca
=5 m stor stensdttning. Den &r svar att
hitta, dd den 4r bevuxen med grds och
buskar och d& man har lagt sten frdn
dkrarna 8ver den.

Bygenader_och_anldggningen
I planomrddets nordvistra hSrn ligger
€n av centralertens tvd h¥gstadieskolor
- HAstensskolan. Strax Bster om denna
finns simhall med klubblokaler. Tva
barnstugor med vardera innehdllande bade
heltidsfbrskola och deltidsf8rskola
ligger i planomridets s&dra del

(Stendsa resp Hdstensgirdens barnstuga).

Ungefdr mitt i planomridet finns tva
nyanlagda fotbollsplaner med tillhBrande
omkl&dningsrum.

I omrddets nord®stra del har Varbergs
Brevduvefdrening ett antal duvslag.

o

Uster om planomradet finns Usterleden
utbygegd. PA norrsidan &r Stengsavdgen
under byggnad. I &vrigt anvinds en
del mindre brukningsvdgar f&r bide
bil- och cykeltrafik. Héstensgirdens
barnstuga saknar fér ndrvarande egen
tillfart. Trafiken hit gar frin Vist-
gdtagatan via befintlig gdng- och
cykelvig fram till barnstugan.
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Inom planomrddet Hger kommunen all
mark utom stg 27 och 109. Dessa Ir
i enskild &Ego.

Omridet planl¥ggs i huvudsak enligt
med principerna i den antagna disposi-
tionsplanen. Planen skall reglera

dels befintlig bebyggelse dels fram-
tida bebyggelse och anldggningar.

Huvudsakligen kommer markea att anvindas
for rekreation, motion och idrott.

Inom planomrddet kommer att finnas
anldggningar som dels betj&nar stads-
delen Histen och dels betj#nar central-
orten som helhet, exempelvis simhall,
tennishall, fotbollsplaner. Férutom
sport- och motionsanléggningar finns
hdr utrymme f8r andra fritidsfunktioner,
t.ex. odlingslotter och duvslag.

Bebyggelse kommer fr¥mst att finnas
l8ngs planomrédets vdstra och s8dra
grénser,

Skolor, f8rskolor m m (allmint Hndamil)

FSrutom tomter f&r bef skola och f&r-
skolor samt sim?all reserveras en tomt

P& ca 20.000 m* i planomridets syd8stra
del f&r en ldg- och mellanstadieskola
(Usterledsskolan)., I skolan skall finnas
skyddsrum som tdcker en del av behovet
f&r bef bostadsbebyggelse.

Vdster resp norr om skoltomten reser-
veras tomter f&r allmint 4ndamil.
Tomterna har sin tillfart fran Uster-
leden.

Industri och service

I planomridets sydvistra del har tva
tomter avsatts f&r smidindustri. Tomterna
kan anvindas fdr s&dan industri-,
hantverks~- eller serviceverksamhet, som
inte dr stdrande fbér bostadsbebyggelsen.

Idrott, rekreation m m

Planomriddets st8rsta del avsitts f&r
idrott, motion och rekreation, Inom
idrottsomrddet skall en tennishall
uppfdras. P& de plana partierna anliggs
t ex 5 bollplaner med omklidningsrum,

A e g = Sl mma
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tennisbanor samt en yta fér bagskytte
och handikappidrott.

Planen 3r hir en si kallad flexibel
stadsplan, som ej 18ser de olika
byggnaderna och funktionerna i exakta
ldge. En tdnkt disposition har dock
illustrerats i planférslaget,

Odlingslotter

Intresset fdr odlingslotter 4r stort
och Bkande. Smdhusbyggandet utvecklas
mot fdrtdtning och mindre tomter. Man
kan ddrfdr vinta sig att utdver hyres-
gister dven smdhusdgare kommer att efter-
frdga odlingslotter f8r rotfrukts- och
grinsaksodling.,

Inom planomradet reserveras mark f8p
odlingslotter i tv4 1l8gen. Dels bibe-
hdlls en del i de befintliga lotterna,
dels féreslds ett nytt omridde strax .
vdster om Hastensgirdens barnstuga,
delvis som ersdttning f&r de lotter
som mdste utgd. Omridena ligger inom
gang- och cykelavstand f&r stora delar
av bostadsbebyggelsen. De b&r upplatas
fOr odlingslotter i tvd a tre stor-
lekar. Smd lotter p& 30-50 m . kan vara
l&mpliga f8r de som vill préva pé?
odlandet i mindre skala, 70-100 o
f8r "normallotten" och 200-300 m® f£&p
den mera ambitiBse odlaren som i stort
dr sjXlvibBrsdrjande pd rotfrukter och
grinsakevr,

Man b&r tilldta anordningar som vixt-
hus, vindskydd och redskapslidor pad
lotterna. Detaljutformningen b&p regleras B
i avtal med arrendatorerna. i

Befintliga kolonilotter ligger delvis inom
omrdde som reserveras fépr allmé&nt Znda-
m&l och idrottsindamal. Kolonilotterna
bdr dock kunna anvi3ndas fram till det

&r aktuellt med en exploatering.

Naturmark

De kuperade partierna i planomridets
sydvdstra del avsitts som naturmark och
bSr bevaras som de 8r. Omridet 35r tr&d-
bevuxet omvixlande med Sppna partier.
Det &r ett fint naturomride fipr prome -
nacer och lekar. P& vintern: anvinds det
fér skid- och pulkdkning. -
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Den tidigare nimnda fornl&mningen
ligger inom det omrdde, som f&reslis
bevaras som -naturmark.

Vigar och trafik

Planomrddet trafikmatas utifrin, fran
Hckregérdsvﬁgen, Stendsavigen och Bster-
leden. De nya kolonilotterna samt bef.
barnstuga strax utanf&pr Planomridet i
s8der trafikmatas fran VistgBtagatan
via gemensam tillfart, Tillfarten
korsar ging- och cykelstriket och skall
darfdr markeras kraftigt samt utfdras
med kantstensﬁvark&rning.

Planomradets inre gang-~ och cykelleder
dr i stort bilfria. De stbrre cykel-

vdgarna ingdr i centralortens Sverordnade

gang- och cykelvigsnit.

Det nord-sydliga cykelstridk som fBr-
binder sjukhuset-Kﬁrlberg-H&sten med
industriomridena vid Vdrnamovigen byggs
ut genom planomrddet och passerar
mellan simhallen och tennishallen. I
planomrddets 8stra del fOreslds en giang-
och cykelvdg fradn bostlderna i Hasten,
via den nya Usterledsskolan och idrotts-
omrddet med f&rbindelse till Hastens-
skolan.

Den befintliga gang~ och cykelvigen i
planomrddets 8stra grins f8reslds
byggas ut med tunnel under Usterleden.
Tunnlar f8reslds under Eckregdrdsvigen
vid Histensskolan och la8ngst i s8der
vid bostadsomridet.

Immissioner

Ar 1976 uppgick trafiken pi Usterleden

till 2 600 fordon per drsmedeldygn.
rognoser finns f&r framtida utbypggnad

med olika alternativ bide vad gdller
bebyggelsens Placering och vdgens
fortsatta disposition. Dessa pekar pa

en trafikintensitet mellan 4 900 - & 800
fordon per drsmedeldygn &r 1990 och

7 000 - 9 000 3r 2005.

Med de trafikmdngder som f&p nidrvarande
finns p4d Usterleden krdve inga buller-
ddmpande Atgdrder f&r ytor inom bygg-
zonen vad gdller omriden fé&r allm&nt
dndamdl. Vid en framtide 8kning av tra-
fikmé&ngderna miste dock dtgdrder vidtas,

T g e
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FURANDE

och dd kan den byggfria zonen mot
Usterleden utnyttjas f&r bullervall,
mur eller dylikt.

Teknisk f8rsdrjning

Planomrddet ansluts till kommunala vat-
ten-, spillvatten- och dagvattenled-
ningar. Drdneringsledningar skall an-
slutas till dagvattenledningar. Led-
ningsanslutningar sker i Ackregérds-
végen och i Usterleden. Frdn angd-
ringsplats vid simhall har vatten-

och spillvattenledningar byggts i 8st-
lig riktning f&r idrottsomrddet.

Gator och vdgar liksom sportplanerna
skall byggas ut under 1981 i kommu-

nal regi. Usterledsskolan avses byg-
gas under 1980-81. Varbergs Tennisklubb
skall under 1980 bygga tennishall. 0d-
lingslotterna anldggs och arrenderas

ut genom kommunens f&rsorg.

F8r stg 27 och 109 har expropriations-
tillstdnd enligt 3 kap expropriations-
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Kommentar:

EnTigt uppgift fran gatukontoret ip
passagen forbi Histensskolan avgdran~
de fOr hur ldngt 8sterut Kckregirds-
vdgen mitt f8r stg 27 kan skjutas. Om
ytterligare f8rskjutning sker Ssterut
anses huvudradierna i de aktuella ay-
snitten ej fd Snskvird storlek.

Den tomt som skall avstyckas kring
bostadshuset p& stg 27 skall ut-
formas vid planliggning av Stendsa-
omradet, vister om Ackregardsvdgen.

Vad gdller bullerproblemen kan noteras
att de bullernivder fdr bef bostads-
hus pd stg 27, som kommer att orsa-
kas av Ackregardsvigen, ej &verskri-
der de av Trafikbullerutredningen
rekommenderade immissionsgrénserna
(SOU 1974:60)

STADSARKITEKTKONTORET .
— o .
B r"’_ 4 F.’d_.-‘r_-:’ o u: ': = N L.
.-igi=1é¥<{&i2w/ (L Ly
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Tillégg 1980<08-13 /

Plankartan har reviderats enligt tjdnsteutldtande
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Tillh8r Kommunfullmdktiges i ?arberg
beslut om antagande 1980-11-25
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Hékan Olsson
Kommunfullm&ktiges sekreterare

e Ry



11.082-68-81

Foljande fastigheter ingdr i forslag till stadsplan for Hastens fritids-
omride ,Varberga stad.

atg 27, 27 A, 109, 110, 1577, 1607, 1656, 1656 A, 1656 CR, 1689,

Halmatad 4 27 februari 1981.
—

Birger Borvén
—




Undersokning 1(7)
2022-12-01

VARBERGS
KOMMUN

Andring av stadsplan for Hastens fritidsomrade, del av Getakiirr 2:21 och del av
Getakarr 4:1
Hasten rekreationsomréade, Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning skall goras for detaljplaner och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
analys som leder fram till stallningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning
behover goras eller inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgriansa
vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Planomrédet utgors idag av Skola, idrott och rekreationsomréide.

Nuvarande mark- | pe| ay Getakiirr 2:21 grinsar till Stendsaviigen och Ackregirdsvigen och utgérs
eller Héstenskolan. Fastigheten del av Getakarr 4:1 ar lokaliserad i anslutning till
vattenanvéndning Getakarr 2:21 och utgors idag av Bockstenskolan, vilken gransar till Osterleden
(Kort beskrivning) Olandsgatan.
Planomradet berors av |Nej Kanske | Ja Kommentar

. X
Internationella
konventioner
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

. . 1. X For kustomradet i Halland ska det rorliga
leSI?trgssen Oc},l_ sérskilda friluftslivet & turismens intressen sarskilt
hushallningsbestammelser beaktas enligt 4kap 2§ Miljébalken samt
enl. 3-4 kap MB den hogexploaterade kustzonen enligt

4kap 48 MB. Dessa utgor inte ett hinder
for utveckling av befintlig tatort.
Planomréadet ar lokaliserat i ett befintligt
fritidsomréde inom centrala Varberg och
bestar idag av redan befintliga
byggnader. Andringen av stadsplanen
bed6ms darmed inte inverka negativt pa
dessa riksintressen.

Skyddad natur/kultur enl.
7 kap MB
(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomréde natur-
/kulturreservat etc.)

. X Inga kdnda fornminnen finns inom
Byggngdsmlnne eller planomradet. Daremot finns det, soder
fornminne om Hastenskolan, i utkanten av
skogsomradet, fornminnen i form av
avrattningsplats, stensdttning samt en
fyndplats i form av en boplats.
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Planomradet berors av |Nej Kanske | Ja Kommentar
Hoga kulturhistoriska
varden
(T.ex. omraden som ingar i
kommunens bevarandeprogram eller
program for kulturmiljovard)
Ho6ga naturviarden
(T.ex. omraden som ingér i
kommunens eller lansstyrelsens
naturvardsprogram)
Ekologiskt kinsliga X
omraden )
(Omraden som enligt OP ar
ekologiskt sirskilt kinsliga eller
opéaverkade)
o X
Skyddsavstand
(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)
Ovriga stérni X Industriomréden ar lokaliserade i
(bﬁelrg?uss %Il?lgrgéﬁﬁn etc) anslutning till skolorna vilket kan komma
U W g etc. att bidra till buller och lukt beroende pa
industriell verksamhet. Trafikbuller kan
aven forekomma fran Osterleden och
Stendsavigen.
. o s X I samband med dndringen av den
Geote.l.mlska svérigheter gillande stadsplanen for Héstens
eller férorenad mark fritidsomrade har en 6versiktlig
geoteknisk undersokning och utredning
tagits fram. Utredningen visar att
omradet for bdde Hastenskolan och
Bockstenskolan har goda
grundlaggningsforutsattningar samt att
fyllnadsmassor innehallande mulljord tas
bort. Marken inom Hastenskolan klassas
som normalradonmark vilket innebar att
grundldggning behover goras
radonskyddat.
X

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

omfattning
(Kort beskrivning)

Syftet med stadsplanen for Héstens fritidsomréde ar oférandrat.
Andringen av stadsplanen for Hastens fritidsomrade syftar till att justera
hojden pa byggnadsverk inom de delar av detaljplanen som avser
anvandningen allmint Andamal. Syftet med dndringen ar dven att justera
punktprickig markerad mark. Stadsplanen for Héstens fritidsomrade
omfattar ungefar en yta pa 40 ha och delar av planen omfattas av
andringen.
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Faktor

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmadlan eller tillstdnd enligt
miljobalken.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivnaib6 §

miljoprovningsforordningen.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen strider mot andra
planer/projekt

(Oversiktsplaner, detaljplaner, 6vriga
projekt)

Planomréadets ldge bidrar till
langa fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga mélpunkter.

Planen har betydelse for
andra planers
miljopaverkan.

Planen kan bidra till att
miljokvalitetsnormer

overskrids
(5 kap. miljobalken)

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljolagstiftning

(galler t.ex. vattendirektivet)

Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

(Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens, fysiska
omfattning, gransoverskridande
karaktar, mojligheter att avhjalpa
péverkan osv.)




Undersokning

4(7)

2022-12-01
Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
Paverk o Kk X Den geotekniska
_averxan pa Imarken utredningen belyste att det

(instabilitet, sdttningar, ras, skred, kan beh isk ]

erosion, vibrationer, féroreningar, _‘tin ehovas en. riskanatys

skada pé virdefull geologisk formation for eventuellt vibrerande

etc.) arbeten, vilka kan
uppkomma i samband med
schakt och markarbeten som
kan krava bergschakt vilket
kan bidra till vibrationer.

Paverkan pa luften och X

klimatet

(luftfororeningar, vindrorelser,

temperatur, luftfuktighet

ljusforhéllanden etc.)

v e 3 X En lagpunkt for
Forandringar av grund- eller skyfallsvatten ar lokaliserad
%’ktzvﬁﬁng"'[d i . vid Stenésavigen. Intill

alitet, rlodesriktningar, nivaer, o .. o
méngd, etc., krivs vattendom?) !agpupkten for.e slds en .
justering av prickmark till
mojligheten att uppfora
komplementbyggnad.
Beroende pé placering av
komplementbyggnad kan
flédesriktningen férandras
négot.
Risk for 6versvamningar X
- X
Svarigheter att lokalt
omhanderta dagvattnet
Paverkan pa vaxt- eller
djurliv
(antal arter, arternas sammanséattning,
hotade eller fridlysta arter etc.)
Péaverkan pa X
ekosystemtjinster
(stodjande, forsorjande, reglerande,
kulturella)
X

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon

rekreationsmdjlighet
(str6vomréde, vandringsled, cykelled,
friluftsanldaggning etc.)
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
Péverkan pa X En stads- och
¢ . landskapsbildsanalys har

lail?skapsl)l;liderll/ zta;lsbﬂden tagits frgm vilken b}e/démer

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.) att en justerad héjd inom
ytorna for Hastenskolan och
Bocksenskolan inte paverkar
landskapsbilden da Héstens
rekreationsomréde bedoms
klara en 6kad hojd i dessa
omraden. didremot &r ytan
dir befintliga
Bockstenskolan ar
lokaliserad négot kinslig for
en 6kad hojd i och med det
angrinsade bostadsomridet.

Barridreffekter X

Okat alstrande av avfall som |

ej ateranvands

Okad anvindning av icke X

fornyelsebar energi

Uttémmande av négon €j X

fornyelsebar naturresurs

(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)

= Andri tadspl

Okad fordonstrafik / X avsilgrlllgg n av stadsplanen

- e Jjustering av

Andrade trafikforhallanden byggnadshsjd och justering
av begransning av
markensutnyttjande bedoms
inte paverka
fordonstrafiken.

Effekter som strider mot X

léngsiktiga centrala,

regionala eller lokala

miljomal

Overskridna X

miljokvalitetsnormer

(5 kap. MB)

Buller X Andringen av stadsplanen

(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)

avseende justering av
byggnadshdjd och justering
av begransning av
markensutnyttjande bedoms
inte paverka bullernivierna.
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan

- . e o Vid justering till hogst
Forandrade ljusforhéallanden X (£ JUSIETINg B 7 NOESta
(blandande ljussken, skuggningar etc.) tillatna nockhsjd pd

’ byggnader ger det upphov
till viss skuggning men
forandrar inte omfattningen
av upphovet av dagsljus och
skugga som gillande
stadsplan kan medfora till i
dess maximala mojliga
exploatering

Obehaglig lukt X
Risker for manniskors

sakerhet

(okad olycksrisk for t.ex. explosion,

brand, stralning, utslapp av halsofarliga
amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)

2 2 . X Andringen av stadsplanen
Pa.v.e"r kan pé den sociala avseende justering av
%’tl;lelflglgrlilingssammanséttning byggnadshdjd och justering
delaktighet, jamstalldhet, tryéghet etc.) av begransmng, av .

markensutnyttjande bedéms
inte pdverka den sociala
miljon.
Behov av foljdinvesteringar X
(infrastruktur, vigar, VA, energi etc.)
Stallningstagande
Nej Ja Kommentar
Planen... X
- innefattar

verksamheter/atgarder
som kan kravas
tillstdnd enligt 7 kap.
28 b § MB

(Natura 2000-tillstind)

Ett genomforande av
planen innebar i 6vrigt
negativa miljoeffekter som
var for sig ar begransade,
men som tillsammans kan
vara betydande




Undersokning
2022-12-01
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Nej

Ja

Kommentar

Kravs samrad i fragan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa
grund av sitt sarskilda
miljoansvar kan antas bli
berorda av
planen/programmet?

Ett genomforande av
planen innebéar en
betydande miljopaverkan
och en strategisk
miljobedomning skall
goras.

MKB-dokumentet bor
omfatta foljande omréden:

Stadsbyggnadskontoret

2022-12-01

Handlaggare Matilda Alsterberg, planarkitekt
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