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Detaljplan for kvarteret Ekorren

Varberg
Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden den 1 oktober 2020 till den 3
december 2020.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands lan, Kulturmiljo Halland,
Kommunstyrelsen, Forskole- och grundskolenimnden, Hamn- och
gatundmnden, Kultur- och fritidsnamnden, Lantmaterimyndigheten, Miljo-
och hilsoskyddsnimnden, Raddningstjansten, Varberg Energi AB, Vatten &
Miljo i Vast AB, Hallandstrafiken, Hyresgistforeningen region Viastra Sverige,
TeliaSonera Skanova AB, PostNord, Varbergs forsamling,
Infrastruktursamordnare, Patrik Skoglund samt till berérda sakéagare.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser
1. Lansstyrelsen i Hallands lan, 2020-12-02

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten av att fortata kvarteret Ekorren
med bostader och inslag av centrumverksamhet samt stiarka en gron koppling
langs Brunnsbergsvégen. Syftet ar ocksa att genom bebyggelsen tillsammans
med en omgestaltning av Birger Svenssons vig skapa en tydligare entré som
markerar att man nir-mar sig staden och dess stadskarna. For kvarterets
karaktar ar det av vikt att behalla strukturen genom uppdelningen av
huskroppar och en storre forgardsmark utmed Borasgatan.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera préovning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget
kan komma att provas. Planforslaget behover kompletteras i enlighet med
nedanstéende.

Motiv for bedémningen
Fororenat omrdde

I den milj6tekniska markundersokning som utforts (Relement, 2019-12-13)
redovisas analysresultat av provtagning i jord samt grundvatten. I tva av
provpunkterna for jord, 1901 (0-0,5 m u my) och 1905 (0-0,5 m u my),
overskrider PAH-H Naturvardsverkets generella riktvarde for kianslig
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markanvandning (KM). Dessa fororeningar ar ej avgransade i djupled vilket
behover goras. I tva av provpunkterna for grundvatten, GV1904 och GV1910,
har halter av PAH-H samt alifater >C16-C35 pavisats i halter 6verskridande
riktvardet for exponeringsviag via dricksvatten. Dricksvatten ar skyddsvart och
kan man pa ett rimligt satt ta bort fororenad jord for att minska belastningen i
grundvattnet bor man gora det trots att omradet har kommunalt vatten.
Massor som overskrider Naturvardsverkets generella riktvarde for KM bor
fraktas bort.

Trafikbuller

I Planbeskrivningen sags att: Trafikbullerutredningen visar att alla hus
forutom det som ligger utmed Birger Svensson vag uppfyller kravet att inte
overskrida 60 dBA ekvivalent niva vid fasad. I de fall den ekvivalenta ljudnivan
pa fasad overskrider 60 dBA finns mgjlighet att vinda minst halften av
bostadsrummen mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och
06.00. Aven en av gaveln pa huset dverskrider maximal ljudniva.

I plankartan finns planbestimmelsen f4 "Minst hilften av bostadsrummen i
varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida alternativt utformas
som bostad om max 35 m2., 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.” Denna planbestammelse
géller bara for byggnaden som ligger utmed Birger Svenssons vig, men inte for
ovriga bostader.

Lansstyrelsen anser att planbestimmelsen f4 saknar uppgift om vilken
ljudniva frén trafiken som ska klaras pa den ljuddampade sidan. Det bor anges
i planbestimmelsen att pa den ljudddmpade sidan far inte trafikbuller
overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Lansstyrelsen har inte haft
tillgang till bullerutredningen och har inte sett om det dr mojligt att klara 55
dBA.

Industribuller

Lansstyrelsen saknar information om buller fran annan verksambhet i
anslutning till planomradet. Det har nyligen byggts ett plank mellan
lastintaget pa livsmedelsbutiken i norr och planomradet. Hur hoga ar
bullernivéerna fran lastintaget pa livsmedelsbutiken norr om omréadet? Detta
bor fortydligas i planbeskrivningen.

Natura 2000

Det framgar inte av planbeskrivningen hur kommunen kommit fram till att
planen inte innebar negativ paverkan pa nagot Natura 2000-omrade. Av
planbeskrivningen ska det framgéa hur Natura 2000-omréaden péaverkas och
hur man har kommit fram till detta.
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Rad enligt 2 kap. PBL samt miljobalken
Kulturmiljo

Inom planomradet ligger inga utpekat sarskilt kulturhistoriskt vardefulla
byggnader, och omrédet ligger inte inom kommunalt utpekat
kulturmiljoomréade. I sydost gransar planomradet delvis till den kommunalt
utpekade kulturmiljon 2e Norradal. Planforslaget bedoms inte ha storre
negativ paverkan pa den kulturhistoriska karaktaren inom detta omréde.

Trots detta ar det mycket positivt att kommunen redogor for kvarterets
kulturhistoria i planbeskrivningen, eftersom detta ger en forstéelse for stadens
utveckling och befintliga karaktir. Det ar dven bra att befintliga
kulturhistoriska underlag for staden lyfts fram, liksom gestaltningsprogram
och fortatningsstrategi som pekar pa vikten av hansyn till kulturviarden och
den aktuella platsens specifika forutsattningar dar det ofta gar att avlasa en
kulturhistorisk karaktar.

De regleringar av byggnadshojd, byggnadsstruktur med mellanrum och
forgdrdsmark samt begransning av takkupor som finns i detaljplanen ar
positiva ur kulturmiljosynpunkt och kommunen redogor tydligt for dessa
stiallningstaganden i planbeskrivningen.

Arkeologi

Kv Ekorren ligger grinsande till L1996:4537 (RAA Varberg 60:1) vilket i
huvudsak utgors av det medeltida stadslager som omfattar omradet runt
Getakarrs gamla kyrkoruin. Sett ur fornlamningssynpunkt har Lansstyrelsen
inget att erinra mot omgestaltningen inom kv Ekorren. Fastigheten ar redan
bebyggd, varfor eventuella rester fran den medeltida bebyggelsen i omradet
sannolikt ar forstorda. Dartill har arkeologiska undersokningar pa senare ar
visat att stadslagret efter Getakarr sannolikt ej nar sa langt som fram till
gransen for kv Ekorren.

Lansstyrelsen har dock en erinran angdende omgestaltning av Birger
Svenssons viag. En omgestaltning kan innebdra paverkan pa underliggande
fornlamningar beroende pa omfattningen av de markarbeten som kan komma
att behova utforas. Birger Svenssons vag ligger inom det omrade som omfattas
av stadslagret L1996:4537 (RAA Varberg 60:1) vilket ir en fornlimning som
uppbar lagstadgat skydd enligt 2 Kap 1 § i Kulturmiljolagen (KML).
Lansstyrelsen finner det darfor motiverat att markarbeten utmed Birger
Svenssons viag underkastas arkeologiska undersokningar enligt 2 Kap 12 och
13 §§ i KML. Begiran om ingrepp i fornlimning stills till 1ansstyrelsen.

Vattenverksamhet

Bestammelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen
med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som
innebar t.ex. avvattning av mark samt gravning eller uppforande av en
anlaggning i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kan krava ett
tillstdnd eller en anmalan.
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Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sdsom
diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt att dgare till sidana
vattenanlaggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger eventuella
okade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfor planomradet. Om
en overenskommelse med dgare till vattenanlaggningar som paverkas av t.ex.
okade floden inte kan triffas kan fragan behdva tillstdndsprovas i domstol. Om
ett dikningsforetag berors kravs i regel omprovning om man dndrar foretagets
béatnadsomrade eller flodesmangder till foretaget.

Behovsbedémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

Ovrigt
Utformning av planbestdmmelser

Bestammelse e1 ar otydlig. Menas inom alla e1 sammanraknat eller inom
respektive e1?

Bestammelsen f2 reglerar nagot som hander utanfor omradet dar f2 galler. Det
ar tveksamt om det ar lampligt och tydligt. Det ar darutéver lampligt att
komplettera bestaimmelsen med en lagsta hojd for balkonger som sticker ut
over allman plats.

Det saknas utfartsférbud mot Birger Svenssons vig, det verkar rimligt att inte
skapa fler utfarter mot infartsvagen. Det sdkerstills inte att det blir cykelbana
langs Birger Svenssons vig. I gestaltningsprogram for infarten till Varberg vill
man ha en gron infart, inte heller gronska sikerstills i planen.

Det saknas bestimmelse om hur langt fran fastighetsgrans som byggnaderna
ska ligga om de inte sammanbyggs.

Komumentar: En kompletterande miljoégeoteknisk markundersokning
har tagits fram for det omrade som hade provresultat 6ver
Naturvardsverkets generella riktvdrden for kdnslig markanvdndning
(KM). I markundersokningen har dessa fororeningar avgrdnsats i
djupled och schaktsanering har foreslagits som dtgdrd for de omrdaden
som har undersokts och ddr forhojda halter har pavisats ner till ett djup
av dtminstone 0,5 m under markytan. Plankartan kompletteras med
planbestammelse gdllande detta.

Gdllande buller sa finns en framtagen utredning att tillga och resultatet
av den finns redovisat i plan- och genomforandebeskrivningen pd s. 29-
30. Den texten redovisar att det dar mojligt att klara gdllande riktvdrden
med f, bestaimmelsen. f, bestdmmelsen justeras for att innehdlla
riktvdrden.

En kompletterande bullerutredning har genomforts for lastintaget fran
ICA Hajen utmed Brunnsbergsuvdgen, plan- och
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genomforandebeskrivningen samt plankartan revideras med
information samt planbestdmmelse gdllande detta.

Gdllande paverkan pa Natura 2000-omradet sa framgar det pa s. 34
under rubriken Paverkan pa vatten.

Omgestaltningen av Birger Svenssons vdg som paverkar namnd
fornldmning ligger utanfor planomradets grdnser och formedlas vidare
till ansvarig forvaltning att hantera ndr en ombyggnation blir aktuell.

Bestdmmelsen e, och f. justeras och fortydligas. Utfartsforbud och
placeringsbestammelser ses over.

Dagvattnet kommer inte oka som foljd av planforslaget. En fordrojning
ska ske inom kvartersmark.

Att all mark vid Birger Svensson vag ligger som gatumark dr pa grund
av att det i nuldget dr svart att faststdlla vart gransen mellan gata,
cykelbana och tradstrdket ska ga. Marken dr kommunens egen och det
finns planer att pa sikt genomfora omgestaltningen, det bedoms inte
nodvdndigt att sdkerstdlla kommunens egna intentioner genom
planbestammelser. Gatumarken dr i nuldget i enlighet med befintlig
markanvdndning och att minska gatuutrymmet for att mojliggora
cykelbana och tradstrdk pa sikt dr inget planen forhindrar.

2. Kulturmiljoé Halland, 2020-11-19

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade drende pa remiss och har inga
synpunkter pa planen.

Kommentanr: Yttrandet foranleder ingen atgdard.
3. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2020-12-03 (inkom for sent)

Beslut

Arbetsutskottet beslutar

1. i samradsskedet lamna yttrande i enlighet med vad som framgar under
rubriken 6vervagande i beslutsforslaget

2. exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatoren och Varbergs kommun
innan detaljplanens antagande.

Beslutsunderlag

Beslutsforslag 17 november 2020.

Plan- och genomfoérandebeskrivning daterad 24 september 2020.
Plankarta daterad 24 september 2020.

Ilustrationskarta daterad 24 september 2020.

Undersokning daterad 27 januari 2020.



Samradsredogorelse 6 (24)
2021-06-08
Dnr SBK-2016-1842

Overviagande

Bedomningen ar att foreslagen detaljplan ar forenlig med de inriktningar som
finns i kommunens fordjupande 6versiktsplan for stadsomradet och
fortatningsstrategin.

Det ar positivt att ett helhetsgrepp tas for hela kvarteret och for gatumiljoerna
utanfor kvarteret. Det dr dven positivt att det blir en enhetlig gestaltning for
kvarteret nar det fortitas over tid och att det mojliggors for gemensam losning
for garage.

Enligt Stadsbyggnadsprogrammet, antaget av kommunfullmiktige, bedoms
kvarteret vara mojligt for forandring, och forslaget ligger darmed i linje med
intentionerna i angivet dokument.

Plan-och genomforandebeskrivningen kan kompletteras med kommunens
héllbarhetsmal 2017—2025 och inriktningar som ar aktuella for planen,
exempelvis Ett vilmaende samhaille.

Parkeringsfragan ar 10st pa ett bra satt med tidsreglering till besok for att styra
boendes parkering till platser som ska anliggas enligt parkeringsnormen. Det
kommer troligen att behovas liknande tidsreglering for ett storre omrade an
det som ticks av sjdlva planen for att inte flytta gatuparkering for boende till
angransande omraden.

Exploateringsavtal kommer att tecknas for att reglera exploatorens kostnader
for exempelvis atgiarder pa allman plats.

Komumentar: Noteras. Kompletterar plan- och
genomforandebeskrivningen med kommunens hallbarhetsmal.

4. Forskole- och grundskolenamnden, 2020-11-14, (inkom for
sent)

Beslut
Forskole- och grundskolenamnden beslutar
1. tillstyrka detaljplanen

2. forskole- och grundskoleplatser behover sikras infor byggnation av
bostider.

3. paragrafen justeras omedelbart.

Forslag till beslut pa sammantradet

Hanna Netterberg (M), ordf., yrkar att forskole- och grundskolenamnden
beslutar i enlighet med forvaltningens forslag med f6ljande dndring pa andra
att-satsen:

- forskole- och grundskoleplatser behover sikras infor byggnation av bostader.
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Beslutsgang

Ordférande fragar om namnden kan fatta beslut enligt forslag fran ordférande
och finner att sa sker.

Beslutsunderlag

Plankarta, Detaljplan for kvarteret Ekorren, Varbergs kommun.
Plan och genomforandebeskrivning, Detaljplan for kvarteret Ekorren,
Varbergs kommun

Overviagande

Forvaltningen bedomer att detaljplanens innehéll kommer att paverka
forskole- och grundskolendmndens verksamheter.

Detaljplanen ligger inom Hagaskolans nuvarande upptagningsomrade for
forskola och grundskola. Hagaskolan ingér i omrade centrum.

Den kommunala forskoleverksamheten i upptagningsomradet bedrivs i tre
forskolor, Brunnsbergs forskola, Bumerangens forskola och Tradlyckans
forskola. I omrédet finns dven 3 fristaende forskolor.

I upptagningsomréadet finns en teoretisk 6verkapacitet i forskolan med cirka
70 platser inklusive de fristdende forskolorna men de platserna nyttjas av barn
fran de intilliggande upptagningsomradena i omrade centrum dar det rader
stor brist pa forskoleplatser, men dven fran 6vriga kommunen. Enligt
kommunens befolkningsprognos kommer forskolorna i omradet vara fulla
med barn fran det egna upptagningsomradet 2023—24 och vid en utblick mot
2034 kommer det att fattas omkring 160 forskoleplatser i omradet.
Forskolaverksamhet Hagaskolans upptagningsomrade
500
450

400

250
200
150 ~ ~ ~ — .
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Antal barn till forskolan exkl O-aringar 218 | 227 | 247 | 256 273 | 206 | 320 335 359 377 393 40B 421 | 435 447 | 458

Kapacitet i omradet inkl fristdenderenheter 302 302 302 302 302 302 302 302 302 302 302 302 302 302 302 302

Hagaskolan har en organisatorisk maxkapacitet pa cirka 450 elever och i
oktober 2020 var 420 elever inskrivna i skolan, pa hosten 2022 kommer
skolans maxkapacitet vara nddd enligt kommunens befolkningsprognos for
omradet. Utifran elevgruppernas sammansattning kan det finnas utmaningar
att na skolans maximala organisationskapacitet. Vid en utblick mot 2034
kommer det att fattas drygt 300 grundskoleplatser i upptagningsomradet.
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Hagaskolans elevutveckling
800
750
700
650
600
550
500

/

50— —
400

350
2018 2015 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

s ANtal elever totalt 454 434 441 460 474 508 528 554 579 576 605 623 646 676 701 | 733 76l
Befintlig kapacitet (utan 3tgarder) 453 453 453 453 | 453 453 453 453 453 453 453 453 453 453 453 453 453
Maxkapacitet (med atgarder) 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 S00 500 S00 500 500

Forskole- och grundskoleforvaltningen har skrivit fram en behovsanalys for
hela omréade centrum och centrum norr och dess kapacitet utifran de
utbyggnadsplanerna som ses i bland annat Vasterport och i
fortatningsstrategin. Denna behovsanalys géller bade forskole och
grundskoleplatser.

Forskole- och grundskoleforvaltningen ser utifran utbyggnadsplanerna att det
ar viktigt att tillgodose behovet av platser i forskola och skola och att det ligger
i fas med utbyggnad av bostéader.

Vidare anser forskole- och grundskoleforvaltningen att det ar viktigt att
infrastrukturen i form av sdkra gang- och cykelvagar till vara verksamheter
sikerstalls.

Kommentar: Noteras, yttrandet foranleder ingen dtgdrd.
5. Hamn- och gatunamnden, 2020-11-27

Beslut

Hamn- och gatundmnden beslutar att
1. tillstyrka detaljplan for kvarteret Ekorren, forutsatt att:

— kommunens del av kostnaden for genomforandet siakras i sarskild budget
innan detaljplanen vinner laga kraft,

— angoringsmojlighet for verksamhet i detaljplanens sydvastra horn
sakerstalls,

2. 6versianda yttrandet och 6verviagandena till byggnadsndmnden for vidare
hantering.

Beslutsunderlag

Plan- och genomférandebeskrivning, 2020-09-24

Plankarta, 2020-09-24



Samradsredogorelse 9 (24)
2021-06-08
Dnr SBK-2016-1842

Ilustrationsplan, 2020-08-28

Overviagande
Birger Svenssons véig

Enligt gestaltningsprogrammet for Birger Svenssons vig ska korbanan
smalnas av for att mdjliggora tradrader och bredare strak for gang- och
cykelviagar. Planen medger att befintlig gdng- och cykelbana breddas i
samband med exploatering som en forberedelse infor kommande ombyggnad
av Birger Svenssons vig. Vid ombyggnaden smalnas korbanan av och en
tradrad anlaggs. Forvaltningen &r positiv till detta etappvisa tillvigagangssatt.

Birger Svenssons vig ar en av huvudgatorna for byggtrafiken fran
Varbergstunnel-projektet i centrum. For att inte 4ventyra tunnelprojektets
genomforande behovs full framkomlighet med dubbla korfalt pa Birger
Svenssons viag under genomforandet av detaljplanen. Full framkomlighet
behovs ocksa vid korsningen mot Goteborgsvagen som ar en av huvudgatorna
till centrum, ndr Birger Svenssons vig ar avstangd narmare stationen, och som
trafikeras av kollektivtrafikens huvudlinjer.

Trafik och hallbart resande

Brunnsbergsvigen foreslds smalnas av for att ge plats dt en gdngvag pa norra
sidan, intill ett gronomrade pa kvartersmark. Pa sodra sidan av gatan foreslas
inslag av trad mellan parkeringsplatserna. Planforslaget ar i enlighet med
kommunens trafikstrategi dir fotgingare har hog prioritet. Forvaltningen har
varit delaktig i framtagandet av forslaget.

Gronstruktur

I denna del av staden rader en stor brist pa offentliga grona miljoer.
Planomradet gransar till ett av de utpekade grona tvarstraken i gronstrategin.
Tvarstraken ger gamla och nya bostadsomraden tillgang till gronomraden och
kusten genom promenadvanliga strak som binder samman tatortens olika
delar. Brunnsbergsvigens nya utformning mgjliggor en ny lank med gron
karaktar, fran den park som nyligen anlades 6ster om planomradet till
Monark-omréadet som i framtiden bor utvecklas i gronare riktning.
Forvaltningen har deltagit i framtagandet av forslaget.

Kommentar: Noteras, varje fastighetsdgare har ansvar att skapa de
parkeringar som krduvs och det finns utéver det mojlighet till parkering
utmed flera gator i kvarteret och ndromradet. Vid behov finns dven
mojlighet att tillskapa parkeringsficka vid vindplatsen pa
Brunnsbergsvdgen.

6. Kultur- och fritidsnamnden, 2020-12-07 (inkom for sent)

Beslut

Kultur- och fritidsndmnden beslutar
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1. tillstyrka forslaget till detaljplan for kvarteret Ekorren

Beslutsunderlag

1. Plan- och genomforandebeskrivning: Detaljplan for kv Ekorren
2. Samradshandling, 2020-09-24, Varbergs kommun.

Overviagande

Angaende kulturmilj6 anger riktlinjerna for omrédet i
stadsbyggnadsprogrammet att den smaskaliga strukturen av fastigheter som
helhet bor behallas. Dock far byggnader foriandras och héjderna far variera
inom kvarteren, sa lange det gors med héansyn till de angransande
kulturmiljoerna i nirliggande kvarter, fraimst pa den sydvistra sidan. Detta
regleras i planforslaget i och med att nockhdjden pa bebyggelsen som moter
Birger Svenssons vig far vara max 18 meter (ungefir sex vaningar), medan
nockhgjden pé den sydvastra sidan (utmed Borasgatan) begransas till 15
meter.

For 6vrigt bedomer kultur- och fritidsforvaltningen att foreslagen detaljplan
inte paverkar forvaltningens verksamheter och att det inte finns nagot att
invianda.

Kommentanr: Yttrandet foranleder ingen atgdard.
7. Lantmaterimyndigheten, 2020-10-15

Plankarta och planbestammelser

Lantméaterimyndigheten vill upplysa om att planbestimmelsen e, hindrar
eventuella framtida 6nskemal om 3D-fastighetsbildning i form av exempelvis
agarlagenheter.

Komumentar: Noteras, bestaimmelsen justeras.
8. Miljo- och halsoskyddsnamnden, 2020-12-10 (inkom for sent)

Beslut

Miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att tillstyrka forslaget till detaljplan
under forutsattning att;

1. foljande bestammelse infors i plankartan: "Startbesked for bebyggande far
inte ges forran markens lamplighet har sdkerstillts genom
avhjilpandeatgirder sa att acceptabla fororeningsnivaer med avseende pa
tillaten markanvandning erhallits”.

2. beriknade sammanlagda bullernivaer fran vag- och jarnviagstrafik finns
angivna i planbeskrivningen.

3. foreslagen planbestammelsen f4 kvarstar.
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4. Planbeskrivningen innehéller ritningar eller skisser som visar att det gar att
utforma lagenheter i enlighet med foreslagna planbestimmelsen f4, dar sa
erfordras.

5. detaljplanen utformas s att det finns forutsiattningar och utrymme att klara
fordrojning av dagvatten i enlighet med utforda berakningar.

6. att dagvattenutredningen kompletteras med fororeningsberakningar som
visar att riktvardena enligt dagvattenanvisningar for Varbergs och
Falkenbergs kommuner kan innehallas.

Om synpunkterna ovan inte horsammas kan miljo- och halsoskyddsnamnden
komma att avstyrka forslaget till detaljplan i granskningsskedet.

Beskrivning av drendet
Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret begir miljo- och halsoskyddsndmndens (MHN)
yttrande over forslag till detaljplan for kvarteret Ekorren.

Planomradet ar ca 17 000 kvm stort och ligger centralt i Varberg, ca 700 m
norr om Varbergs station. Planomradet omfattar hela kvarteret Ekorren
bestaende av fastigheterna Ekorren 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 17 och 18 samt
delar av Getakarr 1:1. Kvarteret moter i sin nordvéastra ande Birger Svenssons
vig och omges av Brunnsbergsvigen i norr och Borasgatan i soder. Kvarteret
ar bebyggt med en- och flerbostadshus av varierande alder och storlek.

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten av att fortata kvarteret Ekorren
med bostader och inslag av centrumverksamhet samt stiarka en gron koppling
ldngs Brunnsbergsvigen. Syftet ar ocksa att genom bebyggelsen tillsammans
med en omgestaltning av Birger Svenssons vag skapa en tydligare entré som
markerar att man narmar sig staden Varberg och dess stadskarna.

Inom planomradet finns enstaka villor samt flertalet flerbostadshus.
Vaningsantalet varierar mellan 1,5 till 2 vaningar med inredd vindsvaning.
Bebyggelsen ar uppford i olika tidsperioder, den #ldsta villan fran tidigt 1900-
tal, medan flerbostadshusen pa den sodra sidan ar ca 1940-tal och
flerbostadshusen pa den norra sidan ca 1960-tal. Sammantaget utgor
bebyggelsen en viss brokighet. Alla byggnader har forandrats under arens lopp
och inget av husen har nigot utpekat kulturhistoriskt varde.
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Planomradet inom réd markering. Ortofoto 2018

I plan- och genomforandebeskrivningen anges bl.a. foljande med koppling till
miljo- och hilsoskyddsnamndens ansvarsomraden;

Markfororeningar

Registrerade fororeningar finns inom angransande kvarter; Uttern 2 och 3
samt Hajen 7. Inom Uttern 2 har det funnits en kemtvitt vilket kan medfora
fororeningar vilka klassas som att det finns stor risk for manniskors hilsa och
miljo. Pa tomtgrans mellan Uttern 2 och 3 har det funnits ett garveri som kan
ha efterlamnat fororeningar som klassas som mattlig risk for manniskors hilsa
och milj6. Enligt uppgift fran Miljo och halsoskyddsforvaltningen ar det troligt
att garveriverksamheten upphorde innan 1930-talet och dirmed enbart anvant
vegetabilisk garvning. Nar fastigheten Uttern 15 schaktades for byggnation
togs prover pa massorna men de visade inga forhojda halter.

Det har gjorts en miljoteknisk markundersokning (Relement, 2019-12-13) for
planomradet som visar att det inte bedoms foreligga nagra hinder for att
kvarteret Ekorren ska kunna utgora bostadsomrade &ven i framtiden. De
pavisade halterna av fororeningar ar ldga och har alla patraffats i ytliga skikt
(delvis mulljord) som vid en ombyggnation normalt brukar schaktas bort av
geotekniska skal.

Markradon

Planomrédet ligger inom ett omrade markerat som tankbar hogradonmark i
en kartlaggning utférd av VIAK AB 1988. Grundregeln ar att det kravs ett
radonsakert utforande pa mark med hog radonrisk vilket innebar att
byggnaden ar tat mot inlackande jordluft.

Trafik

I dagslaget trafikeras Birger Svenssons vig av ca 7000 fordonsrorelser/ dygn
(ADT 6933 fordon/dygn mitning 2019) med skyltad hastighetsbegrinsning 40
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km/h. Borasgatan och Brunnsbergsgatan som ar skyltade med 30 km/h har
betydligt ligre ADT med 212 respektive 97 fordon/dygn enligt miitning
genomford 2019. Jarnvigen trafikeras av 119 tag/dygn, varav 29 ar godstag
enligt trafikdata fran Trafikverket och Miljokonsekvensbeskrivningen for
Varbergstunneln.

Vatten, spill och dagvatten

Hela planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spill och
dagvatten. Till samtliga fastigheter finns servisavsattningar for vatten,
spillvatten och dagvatten. Planomradet avgriansas av Birger Svensson vag,
Brunnsbergsvigen, Garvaregatan och Borasgatan. Utmed dessa gator/vagar
och runt kvarteret foljer det en upphojd trottoar. Samtliga gator 4r bomberade
och de avvattnas genom flera rannstensbrunnar som finns utmed bada sidor
av gatan/vagen. I bdde Borasgatan, Garvaregatan och Brunnsbergsvagen finns
dagvattenledningar vartill dagvattnet fran fastigheterna avrinner.

Inom fastigheterna bedoms ca 1/3 utgora gronytor. Avrinning inom omradet
sker i nordvistlig riktning.

Dagvattenavrinningen fran planomradet forvantas 6ka i framtiden, dels
beroende pa att det kommer tilldtas en storre byggnadsarea i den nya planen
samt genom framtida klimatforandringen och 6kade nederbordsméngder. Det
ar en forutsattning for detaljplanens genomforande att dagvattenavrinningen
fran respektive fastighet fordrojs med 50% av flodet fran ett tioarsregn med tio
minuters varaktighet.

For att uppna stéllda krav pa planens genomférande om fordréjning av
dagvatten behdover fastighetsdgarna anlagga fordréjningsmagasin, i bilaga 1 till
PM Dagvatten Kvarteret Ekorren finns en sammanstallning om minsta
erforderliga magasinsvolym. For de flesta fastigheterna varierar magasinet
mellan 3 till 6 m3 , utover magasinet for Ekorren 18 som beriknats till 18 m2 .
Anledningen till den stora skillnaden ar att Ekorren 18 till arealen ar fyra
ganger storre mot 6vriga fastigheter.

Alla vattenforekomster i Sverige omfattas av miljokvalitetsnormer, som har till
syfte att forbattra vattenkvaliteten. Alla ytvattenforekomster ska ha uppnatt
minst god status, bade kemisk och ekologisk, till ar 2015. Undantag med
tidsfrist till 2021 eller 2027 finns for vattenférekomster dar det har bedomts
vara omojligt eller ekonomiskt orimligt att uppna god ekologisk status till
2015.

Dagvattnet fran planomradet avrinner till ett befintligt dagvattensystem, som
har sitt utlopp i det s.k. Monarkdiket som ar beldget i anslutning till Getterons
avloppsreningsverk. Diket rinner norrut och mynnar i en grund, fagelrik
vattenforekomst inom Getterons naturreservat, som aven utgor ett skyddsvart
Natura 2000-omrade utpekat enligt fageldirektivet och art- och
habitatdirektivet. Vattenforekomsten ar saltvattenpaverkat, men har av SMHI
definierats som en sjo och bendmns SE633964-128 450. Drygt 95 % av
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sotvattentillforseln kommer med Himleén, och aven utsldppet fran
avloppsreningsverket for Varbergs centralort leds hit.

Vattenforekomsten vid Getterons naturreservat ska uppna god ekologisk
status senast till ar 2027. Enligt den senaste statusklassningen fran 2019
bedoms den ekologiska statusen som mattlig, med en 1ag tillforlitlighet pa
bedomningen. Vattenforekomsten uppnér inte god kemisk status, pa grund av
amnen som o6verskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster (kvicksilver och
kvicksilverforeningar, samt bromerad difenyleter). Bland de listade
paverkanskallor som kan oka risken for att god status inte uppnas for
vattenforekomsten, ingar bl.a. urban markanvandning. Riskfaktorer for
vattnet ar bl.a. 6vergodning pa grund av tillforsel av naringsamnen, samt
tillforsel av sarskilda fororenande Amnen som ex. koppar.

Enligt Varbergs kommuns dagvattenanvisningar ska dagvatten fran omraden
med flerfamiljshus inklusive gator genomga rening innan det nar kanslig
recipient, och forslag till rening lamnas i det PM for dagvattenhantering som
tagits fram for detaljplanen. Brunnsbergsgatan ingér i planlaggningen, men
denna dagvattenavledning har fastighetsigarna ingen radighet 6ver, utan
enbart det dagvatten som uppkommer och avleds inom den egna fastigheten.
D4 ingen rening av dagvatten sker idag inom kvarteret kan det
fordrojningskrav av dagvatten, som stélls for genomforande av detaljplanen,
bidra till en biattre hantering av och kvalitet pa dagvattnet.
Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten vid Getteron bedoms inte
paverkas negativt av den fortatning som detaljplanen foreslar.

Paverkan pa luft

Planforslaget innebar ett tillskott av lagenheter inom planomradet och darmed
ocksa3 ett tillskott av biltrafik. Oversiktliga berikningar av luftkvaliteten har
gjorts med hjalp av berdkningsverktyget VOSS (http://voss.smhi.se). Med stod
av berdakningarna be doms ett genomforande av detaljplanen inte medfora
nagon risk for overskridande av miljokvalitetsnormen for luft.

Trafikbuller

De gillande riktvardena anger foljande avseende buller fran spartrafik och
vagar:

Buller frén spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om 60
dBA ekvivalent ljudniva dnda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen
i en bostad vara vianda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte overskrids mellan kl. 22.00 och
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06.00 vid fasaden. Om ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva dnda 6verskrids
for uteplats, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planomradet ligger inom ett delvis trafikbullerutsatt omrade och darfor har en
trafikbullerutredning (Akustikverkstan, 2020-02-07) tagits fram som
underlag. Trafikbullerutredningen visar att alla hus forutom det som ligger
utmed Birger Svenssons vag uppfyller kravet att inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent niva vid fasad. I de fall den ekvivalenta ljudnivan pa fasad
overskrider 60 dBA finns mojlighet att vinda minst hilften av bostadsrummen
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70
dBA maximal ljudniv4 inte 6verskrids mellan kI . 22.00 och 06.00. Aven vid en
av gavlarna pa huset 6verskrids maximal ljudniva. Uteplatser kan anordnas pa
innergarden och mellan husen. For en bostad om hogst 35 m2 giller i stéllet
for vad som anges ovan att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

I detaljplanen infors en bestimmelse (f4) om att minst halften av
bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras mot ljuddampad sida
alternativt utformas som bostad om max 35 m2.

Som underlag har en trafikméatning pa Birger Svenssons vag gjorts under 2019.
Uppgifter angaende trafikdata for jairnvdagen har hamtats fran Trafikverket och
Miljokonsekvensbeskrivningen for Varbergstunneln och berakningar har
gjorts for nollalternativ samt utbyggnaden ar 2030 med, respektive utan
Varbergstunneln.

Négra berakningar av flygbuller har inte genomforts i utredningen. Getterons
flygplats trafikeras framst av fritidsflyg och har trafikregler med
rekommendationer om flygvigar for att undvika bullerstérningar dar det
bland annat anges att flygning inte bor ske 6ver bebyggelse.

Overviagande
Trafikbuller

Det anges i planbeskrivningen att uppgifter angdende trafikdata for jarnvagen
har hamtats fran Trafikverket och miljokonsekvensbeskrivningen for
Varbergstunneln och att berdkningar har gjorts for nollalternativ samt
utbyggnaden &r 2030 med, respektive utan Varbergstunneln. I bifogad
bullerutredning redovisas dock endast vagtrafikdata. Uppgifter om och i s fall
hur trafikdata fran jarnviagen har anvints i de gjorda bullerberakningarna
saknas. Detta bor fortydligas i planbeskrivningen. Bullersituationen bor
redovisas savil med jarnvigen i nuvarande lige som for den framtida
situationen nér pagaende ombyggnad av jarnvagen ar klar. En bedomning av
det samlade bullret fran vag och jarnvag bor goras.

Pa sa vis berdknade bullervarden bor pa lampligt satt redovisas i
planbeskrivningen och kommenteras i forhallande till aktuella riktvarden, i
detta fall viardena i forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
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bostadsbyggnader. Om sirskilda atgarder, sisom orientering av bostadsrum
mot ljuddampad sida, kravs for att riktvardena ska kunna klaras bor
ritningar/skisser med forslag som anger hur detta kan klaras praktiskt finnas i
planbeskrivningen. Den foreslagna planbestimmelsen f, dr bra och bor
kvarsta.

Markradon

Planomradet uppges ligga inom ett omrade markerat som tankbar
hogradonmark i en kartlaggning utford av VIAK AB 1988. Grundregeln ar att
det kréavs ett radonsikert utférande pa mark med hog radonrisk vilket innebar
att byggnaden ar tat mot inldckande jordluft. Planerade byggnader bor med
héanvisning till ovanstaende byggas radonsikert.

Fororeningar i mark och grundvatten

Vid utford markundersokning har kvicksilver i ett prov och PAH H i tva prover
noterats i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanviandning, KM péavisats. Pavisade halter ar 1aga och har alla patraffats i
ytliga skikt som vid en ombyggnation normalt brukar schaktas bort av
geotekniska skal.

Marmilj6tekniska undersokningen anger att det i tvd grundvattenror har
pavisats PAH H samt alifater >C16-C35 i halter 6verskridande riktvardet for
exponeringsvig via grundvatten. Halter av klorerade 16sningsmedel ar valdigt
ldga/ej detekterbara inom omradet.

Eftersom det inom omrédet patriffats fororeningar 6ver de riktvirden som
normalt accepteras i mark for byggnation av bostader bor en anmalan enligt
28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
inlamnas till miljo- och halsoskyddsforvaltningen. Genom beslut i
anmalningsirendet kommer avhjilpandet av fororeningarna att regleras. For
att sakerstilla att anméalan kommer att lamnas in bor en planbestimmelse
inforas med lydelsen:

”Startbesked for bebyggande far inte ges forran markens lamplighet har
sdkerstillts genom avhjilpandedtgarder sé att acceptabla fororeningsnivaer
med avseende pa tilliten markanviandning erhallits”.

Tilldten fororeningsniva i detta fall 4r Naturvardsverkets generella riktvirden
for kanslig markanvandning, KM vilket bor anges i planbeskrivningen.

Paverkan pa luft

MHN ifragasatter inte bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte
medfora ndgon risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen for luft.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten i enlighet med VIVAB’s berdkningar bor
sikerstillas. Fororeningsnivéer i dagvatten bor berdknas och resultaten
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kommenteras gentemot dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs
kommuner.

Beslutsunderlag

Beslutsforslag daterad 15 oktober 2020.
Miljo- och hilsoskyddsndmndens arbetsutskotts protokoll fran den 16
november § 96.

Kommentar: Planbestdmmelse om startbesked infor pa plankartan.
Bullernivaerna fortydligas i plan- och genomforandebeskrivningen och
en komplettering av bullerutredningen har genomforts.
Planbestdmmelsen f4 kvarstar men fortydligas och kompletteras med
skisser. Som detaljplanen dar utformad finns det utrymme att klara
fordrojning inom fastigheterna. Dagvattenutredningen har
kompletterats med fororeningsberdkningar och fortydligats i plan- och
genomforandebeskrivningen.

9. Raddningstjansten, 2020-11-26

Raddningstjansten har tagit del av aktuella samradshandlingar och har
foljande att erinra.

Brandvattenforsorjning ska forses utifran standarden VAV P83 Allmdnna
vattenledningsndt, som ger anvisningar for dimensionering av en
vattenforsorjning som Raddningstjansten Vast bedomer vara en skalig
miniminiva. Detta omfattar brandposter pa maximalt 150 meters avstadnd fran
varandra, det vill sdga fran uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon
bor det inte vara langre dn 75 meter till nirmsta brandpost. Viss utglesning
kan 6verenskommas med raddningstjansten. Kapacitet pa samtliga aktuella
brandposter bor uppga till ett flode om 1 200 liter/minut.

For mer information finns PM4 Brandvattenforsorjning tillgangligt pa

Raddningstjansten Vists hemsida:

www.rvast.se/foretag/verksamheter/pm/pm

Kommentar: Noteras, yttrandet foranleder ingen dtgdrd da dessa
forutsdttningar bedéms uppfyllas enligt utredningen PM Dagvatten.

10.Varberg Energi AB, 2020-11-30

Vi har tagit del av planhandlingar samt utredningar och har utover detta inte
nagra synpunkter.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen atgard.
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11.Ellevio, 2020-12-03

Ellevio har inget att erinra, omradet ligger utanfor Ellevios
koncessionsomrade.

Kommentanr: Yttrandet foranleder ingen atgdard.
12. Vatten & Miljo i Vast AB, 2020-12-03

Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spill,
dricksvatten och dagvatten. Fordrojning av dagvatten ska ske inom
fastigheterna enligt dagvattenanvisningarna. VIVAB vill att plankartan
begrinsar storlek pa underjordiskt garage, tex 50% av fastigheten, for att ytor
ska finnas for dagvattenhantering.

Avfallshantering

Arbetsmiljoverket stiller krav pa arbetsmiljon for renhéllningsarbetare.
Avfallsutrymmen bor placeras s att de ar lattillgangliga vid hamtning. Vid
nybyggnationer skall gdngavstandet inte vara lingre 4n 10m. Backning med
sophdmtningsfordon ska inte ske annat dn i samband med vandning.
Atervindsgator bor ha en vind plan med radien 9 meter, samt en hinderfri
remsa pa ca 1,5 meter

Fr.o.m. 2025 ska enligt gillande lagstiftning alla bostadsfastigheter erbjudas
mojlighet till fastighetsnéra insamling av forpackningar och tidningar. Det
innebar att det vid nybyggnation méste skapas utrymmen for detta. Om
markbehéllare ska installeras ar det viktigt att placeringen av dessa stims av
med VIVAB.

Kommentar: Dagvattenutredningen redovisar att det krdvs olika stora
fordrojningsmagasin beroende pa vilken fastighet det dr inom kvarteret.
Att begrdnsa det underjordiska garaget med sG mycket som 50% bedoms
inte vara lampligt. Det finns en upplysning pa plankartan om att varje
fastighet ska ha fordrojningsmagasin for omhdndertagande av
dagvatten. Avfallshanteringen noteras, detta dr inget som detaljplanen
paverkar.

13. Telia Company AB, 2020-10-05

Telia Infra har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det €]
finns nagot att invinda mot planforslaget.

Skanovas anldggningar inom och intill aktuellt omrade &r redovisade pa
bifogad lageskarta. Angivna lagen ar ungefarliga.
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Eventuell undanflyttning av Skanovas anldggningar pa privat fastighet,
bekostas av fastighetsigare/exploator. For offert och bestéllning hanvisas
till e-post: natcenter@skanova.se

All 6vrig kontakt vad giller Skanovas ledningar hanvisas till skanova-
remisser-goteborg@skanova.se

For digitala kartor samt utsiattning hanvisas till www.ledningskollen.se

Kommentanr: Yttrandet foranleder ingen atgard.

14. PostNord, 2020-11-13

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar @postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Komumentanr: Yttrandet foranleder ingen atgdrd.

Sakagare
1. Bostadsrattsforeningen Algen, 2020-11-23, rad 48

I egenskap av sakigare har Bostadsrittsforeningen Algen (Brf Algen) erhallit
rubricerat dokument, dir vi ges mojlighet att inkomma med synpunkter pa
foreslagen detaljplan for kv. Ekorren. Vi har studerat angiven dokumentation,
dar foreningens medlemmar ocksa har haft mojlighet att ge synpunkter.

Allmént anser vi att en fornyelse och ”ansiktslyftning” av omradet ar positivt
men vi ser aven risker med bl.a. en trafiksituation som kan bli problematisk
béde under kommande byggtid och efter att omradet ar fardigstallt.

Synpunkter
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e Hur harmoniserar foreslagen detaljplan, med genomgaende héga
huskroppar, med 6vrig byggnation langs Borasgatan? En differentierad
boendemiljo tror vi ar positivt, med olika hustyper och
gronytor/tradgardar.

e Vi finner det markligt att Borasgatan vid kv. Ekorren inte ingar i
planomradesgriansen i dokument Plan- och genomforandebeskrivning.
Darmed beskrivs inte heller dagens trafiksituation och dé inte heller de
kommande trafikproblem som uppstar efter ett genomférande.

e I dokument Plan- och genomforandebeskrivning anges under stycke
Trafik, "Da exploateringens paverkan pa trafiksystemet utgor en
forhallandeuvis liten andel av den totala 6kningen pa de storre
vdgarna, dr det endast atgdrder pa och langs med Brunnsbergsvdagen
som bedoms vara relevanta i samband med denna plan”. Detta har vi
svart att forsta, speciellt dd Brunnsbergsviagen, enligt
illustrationskarta, fortsatt ar en aterviandsgata vid Birger Svenssons
vag. Merparten av all trafik kommer da att gi via Borasgatan.

e Borasgatan ir redan idag en trafikriskmiljo. Manga bilar som parkerar
pa gatan (trangt) och med omfattande trafik, dar flertalet kor vidare
upp till Garvaregatan, Brunnsbergsviagen och ABF:s lokaler. Hur ska
detta hanteras/motverkas nér antalet boende i omradet mangfaldigas?
Aven om P-garage anordnas kommer ménga fler fordon att trafikera
gatan. Risken for olyckor kommer sannolikt 6ka markant. Overvig att
Ooppna Brunnsbergsvigen mot Birger Svenssons vag och/eller ny
gata/vag mellan Brunnsbergsvagen och Hajen/OK.

e Transporter under byggtid méste hanteras sa att de inte belastar t.ex.
Borasgatan. D4 anser vi att situationen blir ohanterlig. Byggtrafik
maste ledas annan vig. Se ovan.

e En ldngre byggnationstid bor undvikas, dels p.g.a. ovanstaende och
dels for vart boende i Brf Algen. Vi kommer att paverkas av buller,
dammspridning, tunga transporter m.m. Vi bedomer &ven att vardet pa
vara lagenheter paverkas negativt om byggnation pagar under en
langre tid.

e Den hoga nockhdjden, 15 respektive 18 m, kommer sannolikt inverka
negativt pa vara uteplatser och balkonger avseende insyn och
skuggning. Den skuggstudie som gjorts anser vi ar ofullstindig. Den
bor dven innehalla skuggeffekt vid senare tidpunkt pa kvillen 20 juni.
Var bedomning ar att vara uteplatser/balkonger langs Garvaregatan da
kommer att skuggas. Det bor klarstallas.

Kommentanr: I detaljplanen regleras byggnaders placering, nockhojd
och en del annan utformning. En differentierad miljé uppnds oftast
genom att det dar olika fastighetsdgare i omrddet och genom att
byggnader byggs over tiden.

Bordasgatan ingar inte som en del pa plankartan da den redan dr
planlagd som gata och det finns ingen avsikt att fordndra forhallandena.
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Det innebdr dock inte att man inte haft Bordsgatan med som en
forutsdttning i planarbetet och utrett den paverkan som blir genom
planforslaget. Det finns att ldsa om i plan- och
genomforandebeskrivningen under avsnittet Planforslag, trafik. Det
konstateras att den befintliga gatustrukturen bedoms klara den okade
trafikalstringen. Att Brunnsbergsvdgen dr en del av planen dr pa grund
av att den omgestaltas genom att gatan smalnas av sa det blir storre
ytor for gang- och cykel.

Trafik under byggnation har regler att forhdalla sig till. Arbetsmiljoverket
har sina regler som kommunen arbetar efter samt Sveriges kommuner
och Landsting (SKR) har riktlinjer gdllande gatuarbete. Samtliga
forhallningsregler dr nagot trafikavdelningen pG kommunen informerar
varje enskild entreprenér om infor ett byggskede.

En kompletterande bild pa skuggbilden vid kl 20 den 20 juni syns nedan.
Det dr frdamst de befintliga husen utmed Bordsgatan som paverkar kv
Algen vid den tiden. Ytterligare en timme senare k. 21 den 20 juni, syns
pa ndsta bild, finns en skuggpdverkan pa det nordligast beldgna huset
av kvarteret Algen. Skuggbildning inom kv Algen ¢ir inte av en sddan
omfattning att det kan betraktas som en oldgenhet.

Sommarsolstandet 20 juni kl 20.00
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Sommarsolstandet 20 juni kl 21.00

2. Fastighetsagare, 2020-12-03, rad 57

Jag har tagit del av samradshandlingen. Jag har dgt och bott i X sedan 1971.
Huset som jag bor i 4r mer dn 100 ar gammalt med vil underhéllit och fullt
modernt.

Nuvarande grannar bor inte i sina hus utan har kopt for att riva och tjana
pengar. Underhall av fastigheter har blivit darefter for att fa motiv for att riva
och bygga storre. Detta har inte varit mitt mal under 49 ar. Darmed har jag
skrivit att misskota sin egendom for att vinna fordelar ar ett icke hallbart satt
att tjana och motivera till ekonomisk vinning.

Overgripande #r jag positiv till forslaget. Dock har jag kraftiga invindningar
mot tillaten bygghojd. Inte minst med tanke pa skuggor anser jag att
bygghojden ska minskas med minst 1 (en) vaning.

Trafik. En del av de bilister som kor fort ska till ABF och bor inte i omradet.
Jag kan ej forstd varfor parkering intill OK med infart frin Monark inte
anvands. Mojliggor tilltrade till ABF fran denna parkering och reducera
trafiken pa Bordsgatan Garvaregatan-Brunnsbergsvigen.

Sakfel. Berg i dagen i begransad omfattning finns bade pa Ekorren 8 och
intilliggande fastighet.

Jag tycker att forslaget saknar framtidsvisioner for kommande 50 ar. Jag anser
tex att anvisade cykelvagar ska finnas till Stationen, Centrum, Bibliotek, Bad.

Grona strak. Minst hélften av planterade trad ar doda langs Brunnsbergsviagen
till Garvaregatan. Plantera mindre och skot det som sétts.
Kyrkogardsrondellen har varit avskrackande. Var ska 5-6 aringar ha sin
fotbollsplan? Var ska samma grupp ha sina klattertrad?
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Parkering vid affar. Var ska parkering ske vid torget? Jag anser att
torget/Allans kiosk ska forberedas for en cirkulationsplats. Lat trafiken ga pa
Goteborgsvagen till Polis, tingsratt, kommunhus, bibliotek, kvantum m fl. Vem
har fikalust utmed Birger Svenssons vag?

Sop-avfallshantering. Langst in pa X finns en sophanteringsanliggning samt
nergravda sopsickar. Denna anlaggning ligger dikt mot min tomtgrans X. Den
ar ej markerad. Den ar ej remissad till mig fore uppforandet vilket medges av
kommunkontoret. Anlaggningen anvands for hela kvarteret med Derome
bostiader. Derome séger att vi har byggnadslov. Ska dven nya bostader servas
till denna avfallsanlaggning? Synnerligen olampligt placerad med hansyn till
att stora lastbilar lastar dir varje vecka minst 15 min med varierande
tomgangskorning med dieselavgasutslapp nar motorn belastas vid
lyftkranskorning.

Jag har en jattelind pa min tomt. Den gransar mot X. Pa varen ar tradet fullt
med bin nar linden blommar. Jag anser att den ska bevaras ur miljosynpunkt.

Brunnbergsvigen 1. Jag anser att gronstraket som finns utmed Hajen — Birger
Svensson vag ska fortsatta fram till Borasgatan. Marken ska ej bebyggas av
Derome.

Jag anser att det ar positivt att utrymme ldamnas mellan resp fastighet.

Kommentar: Noteras. Planforslaget kommer innebdra en fordndring av
skuggbilden for samtliga fastigheter inom kvarteret Ekorren pa grund
av att alla far en 6kad nockhdjd och 6kad byggrdtt. Forandringarna
bedoms inte vara av sGdan omfattning att det blir en betydande
oldgenhet i sammanhanget.

Trafiken kommer ocksd paverkas nar det tillskapas fler bostdder 1
kvarteret, enligt berdkningar ska det inte vara av sGdan omfattning att
det inte finns kapacitet i vagndtet. Nagon storre fordndring pa vagndtet
dar inte aktuell.

Brunnsbergsvdgen foreslds genom detaljplanen omgestaltas och mer
ytor for gang och cykel samt plantering majliggors.

Linden pa fastigheten pdverkas inte av detaljplaneforslaget. Stora trdad
dr alltid positivt att bevara av flera aspekter, de ger skugga, fungerar
som luftrenare, bidrar till ekologisk mangfald med mera.

Forslag till andringar

- Bestammelsen e, tas bort och ersatta istéllet med ett uppdelat
byggrattsomrade.

- Bestammelsen e, infors istdllet som en planbestimmelse som omfattar
komplementbyggnader inom delar av planomradet och anger en
byggnadsarea om 12,5 % av fastigheten tillsammans med 4 m nockhojd
och underjordiskt garage.
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- Bestammelsen f. tas bort och ersittas av en bestimmelse som placeras pa
den allminna platsen och bendmns balkong1 som reglerar hur mycket
balkonger far kraga ut 6ver allmin plats inom berért omrade.

- Bestammelsen f, justeras och fortydligas med géllande riktvirden for
buller.

- Plankartan kompletteras med utfartsférbud mot torg och Birger
Svenssons vag.

- Nockhgjderna justeras nagot och blir ca 1 m hégre utmed Borasgatan och
anges som plushojder istillet, detsamma galler marken for innergarden
under vilken underjordiska garage tillats. Skuggstudien revideras som en
foljd av detta.

- Minsta takvinkel justeras fran 20 grader till 30 grader inom delar av
planomradet for att byggnadshojden inte ska paverkas av justeringen av
nockhojden.

- En komplettering av bullerutredningen har genomforts gillande
verksamhetsbuller fran lastintag till livsmedelsbutik samt buller fran
jarnvag. Plan- och genomforandebeskrivningen fortydligas géllande detta
samt med skisser pa planlosning.

- En kompletterande miljogeoteknisk markundersokning har genomforts
for att avgransning i djupled av markfororeningar. Plankartan har
kompletterats med en bestimmelse som sakerstiller avhjalpandeétgarder
innan startbesked.

- Dagvattenutredningen har kompletterats med fororeningsberidkningar.

- Plan- och genomf6érandebeskrivningen kompletteras med kommunens
hallbarhetsmal.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas godkanna planforslaget for granskning efter
ovanstaende dndringar.

Stadsbyggnadskontoret

Lena Johansson
Planarkitekt



