VARBERGS
KOMMUN

Samradsredogorelse 1(36)
2023-02-13

Dnr SBK-2019-1923

Detaljplan for Varo-Backa 8:2, 8:4, 17:3, 17:6,
17:13, S:40 och S:41

Viarobacka
Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden den 25 november 2021 till den
21 januari 2022.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands 14n, Kulturmiljé Halland,
Trafikverket, Kommunstyrelsen, Hamn- och gatunamnden,
Lantmaiterimyndigheten, Miljo- och hilsoskyddsnamnden,
Raddningstjansten, Naringslivs- och destinationskontoret, Varberg Energi AB,
Ellevio, Vatten & Miljo i Vast AB, Naturskyddsforeningen, TeliaSonera
Skanova AB samt till berorda sakagare.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser
1. Lansstyrelsen i Hallands lan, 2022-01-24

Synpunkter pa siddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar att:

e Riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas. Se
nedan under rubrik Natura 2000 och MKN.

e Miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas. Se nedan under rubrik
Natura 2000 och MKN.

e Det som foreslas blir olampligt med hansyn till manniskors hilsa och
sakerhet. Se nedan under rubrik Verksamhetsbuller.

Natura 2000 och MKN

Lansstyrelsen konstaterar inledningsvis att Varbergs kommun bedomer att
Natura 2000-omradet Batafjorden inte kommer att paverkas negativt av den
planerade verksamheten. Lansstyrelsen delar inte kommunens slutsats att det
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ar klarlagt att Natura 2000-omradet Batafjorden inte riskerar betydande
negativ paverkan. Med det underlag som finns till hands i nuldget anser
Lansstyrelsen att den planerade verksamheten behover provas enligt 7 kap. 28
a § miljobalken.

Enligt Lansstyrelsen ar det heller inte klarlagt att miljokvalitetsnormer for
vatten kommer att f6ljas.

Bestammelser for att reglera dagvatten i detaljplanen ar i forsta hand lampliga
for att reglera den kvantitativa regleringen av dagvattnet som uppkommer i
detaljplanen. Lansstyrelsen anser att de kvalitativa aspekterna pa dagvattnet
(vattnets innehall av fororenade amnen) ar av avgorande vikt for paverkan pa
Natura 2000-omradet Batafjorden. Lansstyrelsen anser att de
schablonberdkningar som kommunen grundar sin bedomning av paverkan pa
Natura 2000-omradet pa ar for osdkra och att de fororeningshalter som
bedomningen baseras pé (riktlinjer for halter av fororenade amnen) ar
generella och inte ar anpassade till Batafjorden som recipient.

De kvalitativa aspekterna pa dagvattnet ar ocksa avgorande for uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer for vatten.

Detaljplanens regleringar racker inte ensamt for att visa att risk for betydande
péaverkan pd Natura 2000-omradet undviks. Lansstyrelsen ser behov av att
dels beskriva vilka krav pa dagvattenkvalitet som ar tillrackliga for att inte
paverka Natura 2000-omradets bevarandevirden, dels att verksamheten
villkoras med de kvalitetskraven. Att Natura 2000-préva verksamheten ar ett
satt att &stadkomma bada delarna pa ett rattssiakert satt. Kommunen har
mojlighet att inleda en sddan prévning genom att begiara samrad med
Lansstyrelsen om Natura 2000.

Det prioriterade bevarandeviardet for Natura 2000-omradet Batafjorden ar
bevarandet av en kustnira stranding med rikt fagelliv. Prioriterade faglar ar
vadare och tarnor. Bland det som kan paverka bevarandestatus negativt
namns exploatering och andra atgirder som kan paverka omrédets hydrologi
och hydrokemi pa ett negativt sitt, vilket i sin tur kan paverka ytvattnets flode
och kvalitet samt grundvattnets nivier och kvalitet. Aven atgirder i
narliggande miljoer kan ge en negativ paverkan.

Dagvattenutredningen innehéller brister i flera delar.

Det ar tveksamt om StromTac-modellen ar anpassad for verksamheten. Att
likstalla ytan med marktypen “hygge” ar en forenkling som skapar stora
osakerheten i simuleringen aven om anpassningar av typvarden har gjorts. Det
ar for ovrigt inte tydligt vad de anpassningarna innebar.

Utslappen ar simulerade for de &mnen som finns uppraknade i Varbergs
kommuns dagvattenhandbok. Andra amnen som kan orsakas av
timmerupplag, till exempel hartssyror, ar inte behandlade i
dagvattenutredningen. Utslapp av fenoler ar schablonberdaknat men inte
jamfort med nagon riktlinje.
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Natura 2000-omrédet ar recipient for dagvattnet fran den planerade
anldggningen, och det ar att betrakta som en sirskilt kinslig recipient.
Dagvattenutredningen saknar resonemang om eventuella hansyn avseende
rening av dagvatten som behover tas med hansyn till recipientens kanslighet.

Det bor noteras att Varbergs kommuns riktlinjer for halter av fororenade
amnen specificerar att vid utslapp till mycket kanslig recipient kan hogre krav
an riktvardena behova stéllas for att skydda recipienten.

Ytan for flis- och barkupplag ska asfalteras och dar gar det inte att
tillgodorikna ndgon rening genom infiltration. Ytan for flis- och barkupplag
ligger dessutom i sydvastra hornet av planomradet niara anslutningspunkten.
De planerade dagvattenanlidggningarna kommer pa grund av placeringen ha
begrinsad funktion for det dagvatten som rinner fran den ytan.

Grundvattennivaerna som redovisas ar forhallandevis hoga vilket kan
innebira svarigheter att skapa fordrojningsvolymer i torrdammar. Aven det
foreslagna svackdiket med ett djup pa en meter riskerar att sta i direkt kontakt
med grundvattnet.

Bestimmelsen om anliaggande av dagvattenanlaggning kan vara svar att folja
upp. Pa manga satt ar det en enklare bestimmelse att i en administrativ
bestammelse kréava att fordrojningsvolymer ska anldaggas innan anldaggningen
tas i drift eller marklov kan lamnas.

Avrinningen vid skyfall ar inte beskriven (fordréjningarna i dagvattensystemet
ar dimensionerade for 10-arsregn). Det saknas ocksa en beskrivning av vad
skyfallsvatten kan innehélla for fororeningar och hur det kan tas om hand.

Verksamhetsbuller

Buller frén timmerupplagsplatsen riaknas som verksamhetsbuller. Det ar Sodra
Skogsidgarna ekonomiska forening, Sodra Skog, som kommer att bedriva
verksamheten. Sodra Skogsagarna ek. for. ar dven verksamhetsutovare for
sagverket Sodra Wood Viaro6 och for massabruket Sodra Cell Varo. En
bullerutredning daterad 2021-08-18 (Tyréns) visar att verksamheten klarar
kraven for verksamhetsbuller enligt Naturvardsverkets Vigledning om
industri- och annat verksamhetsbuller, rapport 6538, under forutsattning att
skyddsatgarder med stackar och timmervaltor skdrmar bullret.

Lansstyrelsen anser att de kumulativa ljudnivaerna fran Sodra Skogsdgarnas
ek. for. verksamhet vid virkesupplaget, sdgverket och massafabriken, bor
beriknas vid bostader som paverkas av buller fran alla tre verksamheter. Det
géller framfor allt bostdderna med beteckning KpB, KpD och KpE i
bullerutredningen, men det kan dven gilla andra bostader.
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S6dra Wood Vard

Lansstyrelsen befarar inte att:

e reglering av mellankommunala fragor inte samordnas
pa ett lampligt satt,

e strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med
gallande bestaimmelser,

e det som foreslas blir oldmpligt med hinsyn till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion.

Rad enligt 2 kap. PBL
Arkeologi

Ur arkeologiskt hinseende har Lansstyrelsen inget att erinra mot det
planerade arbetsforetaget. Den planerade lagringsplatsen for timmer, flis och
bark inom fastigheten Varo-Backa 8:4 m. fl. underkastades en arkeologisk
utredning i juni ar 2021, LST Dnr 431-4407-20, dir inga nya fornlamningar
patraffades. Vid utredningen ingick dven en arkeologisk bedomning av
fornldamningen L1996:675 dir endast ett fatal flintavslag patraffades i
matjorden. Fornlamningen bedomdes inte som sa pass arkeologiskt intressant
att ytterligare arkeologiska insatser ar behovliga. Mot denna bakgrund stéller
Lansstyrelsen inte ytterligare krav pa arkeologiska insatser enligt 2 kap.
kulturmiljolagen inom berort omrade.

Brandskydd

Inom planomradet kommer timmer samt flis och bark att lagras. Det bor goras
en beskrivning av paverkan pa narliggande bostédder vid en eventuell brand i
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flis- eller barkstackarna. Beskrivningen bor aven inkludera en redogorelse for
paverkan av brandgaser pa narliggande bostéder.

Biotopskydd

Planbeskrivningen bor fortydligas med hur planens genomforande paverkar de
tva odlingsrésen som ar beldgna i planomradets sydostra del. R6sena bor om
mojligt bevaras och ges ett skydd i detaljplanen. Om de bevaras efter
genomforandet av planen bedomer Lansstyrelsen att de fortsatt omfattas av
biotopskydd men att de bor ges ett forstarkt skydd aven med en
planbestimmelse. Om de kommer att tas bort bor det motiveras i
planbeskrivningen varfor det inte gar att utforma detaljplanen si att rosena
bevaras.

Planbeskrivningen bor fortydligas med hur planens genomforande paverkar
det dike som ar belédget i planomradets vastra del. Diket bor om mojligt
bevaras och ges ett skydd i detaljplanen. Om det avses att laggas igen bor det i
planbeskrivningen motiveras varfor det inte gar att utforma detaljplanen si att
diket bevaras.

Lansstyrelsen uppfattar det som att de tva stenmurarna samt diket mellan
dessa (vid siffran 2 pa kartan i planbeskrivningen) avses att bevaras. Dessa
kommer da fortsatt att omfattas av biotopskydd da de pa sodra sidan fortsatt
kommer att grinsa till jordbruksmark. Aven om de fortsatt kommer att vara
skyddade bor de dven ges ett forstarkt skydd med en planbestimmelse.

I planbeskrivningen bor det anges hur eventuella borttagna rosen och
igenlagda diken som omfattas av biotopskydd avses kompenseras. I
planbeskrivning anges enbart kompensationsétgiarder for stenmurar. De
biotoper som avses uppforas som kompensationséatgard bor ocksa ges ett
skydd i detaljplanen dven om de placeras sa att de omfattas av biotopskydd.

Vattenverksamhet och dikningsforetag

Det anges att ett dikningsforetag finns i planomradet. Det anges inte i
planbeskrivningen hur detta bedoms paverkas. Vidare framgar det inte om
dikningsforetaget kontaktats med anledning av framtagandet av detaljplanen.

Bestdmmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen
med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som
innebar till exempel avvattning av mark samt gravning eller uppforande av en
anlaggning i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kan krava ett
tillstdnd eller en anmalan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sdsom
diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt att dgare till sdidana
vattenanliaggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger eventuella
okade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfor planomréadet. Om
en overenskommelse med dgare till vattenanldggningar som paverkas av till
exempel okade floden inte kan traffas kan fragan behova tillstdndsprovas i
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domstol. Om ett dikningsforetag berors kravs i regel omprovning om man
andrar foretagets batnadsomrade eller flodesmangder till foretaget.

Belysning

Det aktuella omrédet ligger i ett omrade som redan idag &r kraftigt paverkat av
belysning. Ytterligare belysning kommer att ldgga till ytterligare
ljusfororeningar i omréadet. Bestimmelser kring reglering av belysning, bade
geografiskt och i tiden, bor 6vervigas i det fortsatta planarbetet.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.

Enligt 2 § miljobedomningsforordningen ska planer, program eller en dndring
som kan komma att omfatta en verksamhet eller atgard som kraver tillstand
enligt 7 kap. 28 a § miljobalken antas alltid medfora en betydande
miljopaverkan. For sidana planer ska alltid en strategisk miljobedomning
goras.

Kommentar:

Natura 2000

Samrad om betydande pdverkan pa Natura 2000-omrddet Batafjorden
har dgt rum mellan fastighetsdgaren och Lénsstyrelsen. Linsstyrelsen i
Hallands ldn har i meddelande daterat 2022-09-26 meddelat att de
bedomer att planerade datgdrder och verksamhet inte innebdr en
betydande paverkan pa Natura 2000-omradet Batafjorden under
forutsdttning att de skydd- och forsiktighetsatgdrder som beskrivs 1
handlingarna i drendet genomfors. Ldnsstyrelsens beslut utgor bilaga
till dagvattenutredningen. Ddrav gors dven bedomningen fortsatt att
planforslaget inte innebdr betydande pdverkan pa miljon eftersom
tillstdnd enligt 7 kap. 28 a § miljobalken inte krdvs.

Dagvatten
Dagvattenutredningen i drendet har justerats (Sweco, 2024-01-26) med
avseende pa de synpunkter som inkom under samradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

PM MKN Viro-Backa 8:4 (Sweco, 2022-07-01) har tagits fram efter att
samrddet av detaljplanen genomfordes. Utredningen utgor bilaga 1. till
dagvattenutredningen (Sweco, 2024-01-26). Atgdrden, som
planforslaget innebdr, bedoms inte innebdra att vattenmiljon i berorda
vattenforekomster forsamras pa ett sdtt som medfor att atgdrden inte
skulle vara tilldten enligt 5 kap. 4 § miljobalken. Vidare bedoms inte
dtgdrden dventyra maojligheten att uppna god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus i berorda vattenforekomster enligt 5 kap. 4 §
miljobalken.

Verksamhetsbuller
En ny bullerutredning som dven hanterar de kumulativa ljudnivderna
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har tagits fram i drendet (Stromberg akustik AB, 2023-04-17).
Utredningen ersdtter den tidigare bullerutredningen (Tyréns, 2021-08-
18). Planbestdmmelse i plankartan reglerar de riktvdrden for buller som
ska innehdallas.

Brandsskydd

Det har tagits fram en brand- och sldckvattenutredning som underlag
for planforslaget (WSP, 2023-11-13). Rapporten beskriver paverkan av
brandrok pa omgivningen, vars omfattning beror pa en rad olika
faktorer.

Risk for paverkan pa omgivningen i form av brandrdk kan inte uteslutas
helt. Det kommer dock inte innebdra att nagra hdlsofarliga nivaer
uppnds utan frdamst i form av en fornimmelse av brandrok i det fall
ogynnsamma vdderforhallanden rader. Inomhus med stangd ventilation
forvdntas inte farliga koncentrationer forekomma.

Biotopskydd

Planforslaget har fortydligats gdllande objekt som omfattas av
biotopskydd. For att detaljplanen ska kunna genomforas i sin helhet
krdvs dispens for intrang i biotopskyddade omraden enligt 7 kap 11 §
Miljébalken. Fastighetsdgaren har ddrfor infor granskningen ansokt om
en sddan dispens (diarienummer 8583-2023 hos Linsstyrelsen). Totalt
har elva biotopskyddsobjekt identifierats inom planomradet, sex av de
skyddade biotoperna har kunnat bevaras. De fem objekt som omfattas
av ansokan dr tre stenmurar, ett stenrose och ett dike. For diket har dven
anmdlan om vattenverksamhet upprdttats. Ansokan innehdaller
planerade skydds-, kompensations- och dterstdllningsdtgdrder som
syftar till att bibehdlla naturvdrdena som dar knutna till
biotopskyddsomrddena och deras platsanknutna naturvdrden i
landskapet. Plankartan har kompletterats med bestimmelser som
sakerstaller att kvarvarande stenmurar bevaras samt lagen for
stenmurar som ska flyttas/ateruppbyggas.

Dikningsforetag

En utredning har gjorts av dikningsforetag och vilka fastigheter som
ingdr i batnadsomradet (Structor, 2022-04-07). Samtliga fastigheter i
batnadsomradet ska inga i sakdgarkretsen da detaljplanen skickas ut pa
granskning. Fastighetsforteckningen och sdndlistan i arendet
uppdateras utifran resultaten i utredningen. Planbeskrivning har
kompletterats med information om dikningsforetagen.

Bedomningen dr att diknings/markavvattningsforetagen inte paverkas
av planforslaget.

Belysning
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Ett PM gdllande belysning (WSP, 2023-11-20) har tagit fram som
redovisar ett belysningskoncept for att minimera paverkan pa
omgivande bebyggelse och djurliv och samtidigt upprdtthalla en god
arbetsmiljo.

. Kulturmiljé Halland, 2022-01-17

Det finns ingen utpekad kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom
planomradet. Precis vaster om planomrédet finns dock Backa kvarn, Varo
16:8, som har ett hogt kulturhistoriskt varde. Planomradet ingar heller inte
i ndgon utpekad kulturmiljo. Varohalvon som helhet ar trots det av stort
kulturhistoriskt virde och priglas av ett 6ppet jordbrukslandskap med
manga aldre gardar, men aven av stora industrier som Varo bruk och
Ringhals.

Vi bedomer att planforslaget kan medfora en stor paverkan pa landskapet
pa Varohalvon. Det ar darfor mycket positivt att Radar Arkitektur och
Planering AB utfort en landskapsanalys. I deras rapport finns en rad
atgarder, vilka syftar till att minska den negativa paverkan pa landskapet.
Dessa atgirder lyfts ocksa fram i planbeskrivningen.

Ur kulturmiljosynpunkt ar det ocksa av betydelse att en arkeologisk
utredning har gjorts, planbestammelser har uppréttats vilka innebar att
befintliga stenmurar inom planomradet bevaras eller flyttas, samt att de
tva gardarna inom planomradet bevaras och anvands.

Vi bedomer darmed att de kulturhistoriska vardena har beaktats, men att
det ar av stor betydelse att de atgiarder som lyfts fram for att minska
paverkan pa landskapsbilden verkligen genomfors.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

. Trafikverket, 2021-12-10

Planomradet angransar industrisparen, cirka 430 meter soder om
Vastkustbanan och 70 meter oster om vag 850.

Infrastruktur

Viastkustbanan ar utpekad som riksintresse i enlighet med 3 kap 8 §
miljobalken och primarstrak for farligt gods. Banan ingar aven i det
utpekade strategiska godsnitet. Viag 850 ar inte utpekad som riksintresse i
enlighet med 3 kap 8 § miljobalken, primar vag for farligt gods men ingér i
det funktionellt prioriterat vignat for godstrafik. Vagen har en skyltad
hastighet pa 60 km/tim och trafikméatning fran ar 2012 visar 441 fordon
per dygn, varav 612 lastbilar.
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Trafikverkets synpunkter

Planforslaget bedoms inte medfora nagon tillkommande trafikalstring da
vare sig sagverket eller bruket 6kar sin kapacitet utan endast okar
lagerkapaciteten. Trafikverket har inget att erinra mot att forslaget, s som
det beskrivits i remitterade handlingar, antas pa den foreslagna platsen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2022-01-17

Beslut

Arbetsutskottet beslutar att i samradsskedet ldmna yttrande i enlighet med
vad som framgar under rubriken 6verviagande nedan. Om
exploateringsavtal behover tecknas mellan exploatéren och Varbergs
kommun ska det ske innan detaljplanens antagande.

Beslutet fattas med st6d av punkt 5.2 i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Overviigande

For omradet giller den fordjupade 6versiktsplanen for norra kustomréadet,
antagen av kommunfullmaktige ar 2017, dar markanvandningen for
aktuell fastighet anges som foreslagen verksamhet. En
verksamhetsutveckling inom omradet kan med fordel dra nytta av laget
intill befintligt industrispar. Med tanke pa nirheten till
utvecklingsomradet Varobacka/Limabacka ar det viktigt att nya
verksamheter inte paverkar nirmiljon negativt, framfor allt av storningar i
form av buller och utslapp.

Kommunen planerar for en ny tdgstation i Varo. I samband med detta
planeras dven for en omfattande samhéllsutveckling i Varobacka, dar
arbete med en ny fordjupad oversiktsplan for Varobacka pagar. Den nya
tagstationen kommer att lokaliseras strax norr om planomradet, i h6jd
med vagbron for vig 850. Nar stationen borjar trafikeras med persontrafik
kommer forutsiattningarna for arbetspendling med tag till och fran
verksamhetsomradet avsevart att forbattras. Detta kan med fordel
beskrivas i planbeskrivningen.

Foreslagen exploatering innebar ianspraktagande av brukningsvard
jordbruksmark. I kommunens 6versiktsplan anges att den basta
jordbruksmarken i sa stor utstrackning som mgjligt ska skyddas mot
exploatering, men att viss jordbruksmark kan tas i ansprak for
tatortsutveckling for att tillgodose behovet av bostader och verksamheter. I
samband med planarbetet har en lokaliseringsstudie tagits fram. I denna
studie gors en analys 6ver den jordbruksmark som behdver tas i ansprak
och om det finns andra mer lampliga omraden. I studien gors
bedomningen att placering av upplaget i direkt anslutning till befintlig
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anldggning ar fordelaktigt ur ett hallbarhetsperspektiv da det minimerar
antalet transporter och dirmed fordonsutslapp och tung trafik pa
allmanna vagar. Vidare anges att foreslagen utveckling av verksamheten
bedoms vara ett viasentligt samhillsintresse for Varbergs naringsliv och for
behovet av minskade transporter och utslapp. Behovet kan inte tillgodoses
pé annan plats ur ett funktionellt och ekonomiskt perspektiv.
Samhallsutvecklingskontoret instimmer i denna bedémning.

Planomradet angransar till det regionala cykelstraket Kattegattleden.
Cykelstraket ar en viktig turistled genom Halland och bor darfor inte
paverkas negativt. Cykelstraket passerar helt och hallet utanfor
planomradet och planerade in- och utfarter till planomradet bedoms
kunna ske utan paverkan pa Kattegattleden, vilket ar positivt.

Exploateringsavtal kommer eventuellt att tecknas for att bland annat
reglera exploatorens dtagande vad géller att begriansa detaljplaneforslagets
paverkan pa landskapsbilden. Om exploateringsavtal behover tecknas ska
det ske innan detaljplanens antagande.

Kommentar: Noteras. Fragan om exploateringsavtal har utretts infor
granskningen. Inga dtgdrder krdvs for planens genomforande, darfor
behover inte exploateringsavtal tecknas.

. Hamn- och gatunamnden, 2022-01-20

Beslut

Hamn- och gatundmnden beslutar att tillstyrka samradshandlingen
forutsatt att mojligheten att skydda befintlig gron rida vaster om
planomradet utreds. Beslutet ar taget enligt punkt 6.2 i nimndens
delegeringsforteckning.

Overviigande

Gronstruktur och ekosystemtjinster

Det ar positivt att en landskapsbildsanalys for detaljplanen tagits fram. Vid
detaljplanens genomforande kommer den visuella paverkan vara kannbar
for dem som ror sig langs Industrivagen. Fortsatt planarbete bor darfor
utreda mojligheterna att med vaxtlighet mildra intrycket av
virkesupplaget.

Planforslaget innehéller inte ndgon yta med befintlig vegetation som kan
utgora skydd men daremot finns storre trad strax viaster om planomradet:
en gron rida nira industrisparen. Omradet torde dven vara viktig som
spridningskorridor for bade vixter och djur, med potential att binda
samman ekologiska virdekarnor séder och nordost om Limabacka. Av det
skilet bor dess innehall och ekosystemtjanster siakras, om mgjligt i
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detaljplan. Mgjligheten att skydda och utveckla den grona ridan bor
utredas, i dialog med exploatoren.

Belysning

Det ar viktigt att de som fardas pa omgivande vagar inte blandas av
belysningen i planomradet. Planbestimmelsen som reglerar belysningens
utformning kan med fordel aven beskriva att armaturer inte far blanda den
som ror sig i Limabackas Ostra delar. Forvaltningen foreslar dven att
ljusnivaer och placering av belysningsstolpar studeras vidare i planarbetet,
for att minimera negativ paverkan pa djurlivet.

Trafik

Planomradet ligger helt pa kvartersmark och omgivande gator ar i
dagsliget statliga eller enskilda. Forvaltningen vill anda betona vikten av
trafiksdkra 16sningar dar man korsar jarnvag och vag.

Kattegattleden ligger i nira anslutning till planomradet. Om detaljplanen
medfor atgarder som kan paverka leden ar det viktigt att dess funktion som
rekreationsstrak bibehalls och sikerstills.

Ekonomi och verksamhet
Planforslaget har ingen paverkan pa forvaltningens ekonomi och
verksamhet eftersom det inte finns nagon allmén plats i omradet.

Kommentar: Ett PM gdllande belysning (WSP, 2023-11-20) har tagits
fram som redovisar ett belysningskoncept for att minimera paverkan pa
omgivande bebyggelse och djurliv och samtidigt upprdtthalla en god
arbetsmiljo. Eventuella atgdrder for skydd/utveckling av en gron ridd
mot Industrivdgen har undersokts i arbetet infor granskning. Pa grund
av fordndrade dgarforhallanden samt brist pa styrmedel och system for
uppfélining har fragan inte kunnat hanteras inom ramen for
detaljplanen. Ovriga synpunkter noteras.

. Lantmaterimyndigheten, 2021-12-22

Pa flera stillen i plankartan forekommer bokstaverna DT och betydelsen
av dessa bokstaver aterfinns inte bland planbestimmelserna. I samband
med bestimmelsen for hogsta nockh6jd sammanfaller dessutom
bokstaverna med bestimmelsen vilket medfor att plankartan i de delarna
blir svarlast.

Kommentar: Plankartan revideras genom att texten DT tas bort.

. Miljo- och halsoskyddsnamnden, 2022-01-10

Beslut
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Miljo- och hialsoskyddsndmnden beslutar att tillstyrka forslaget till
detaljplanunder forutsattning att foreslagna planbestimmelser angaende
dagvatten, buller och ljus infors i plankartan.

Miljo- och halsoskyddsforvaltningen anser vidare att Sodra Skog bor
radgora med Lansstyrelsen, som ar tillsynsmyndighet for
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken, for att fa klarhet i hur Backa
dikningsforetag som l6per genom planomradet ska hanteras pa ett
juridiskt riktigt satt.

Overviigande

Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen anser att detaljplanen kan antas utan
risk for olagenheter for manniskors hilsa eller miljon, under forutsattning
att de foreslagna planbestimmelserna angdende dagvatten, buller och ljus
kvarstar i plankartan. Pa aktuell plats inom Varo-Backa 8:4 har rundvirke
lagrats tillfalligt fran april &r 2016 fram till den 30 september ar 2021, efter
beslut av Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen. Efter ytterligare beslut har
tillfallig lagring fram till den 23 maj ar 2024 godkénts. Byggnadsndmnden
har ocksé beviljat tillfalliga bygglov for verksamheten under denna tid.
Framsta anledningen till att Miljo- och halsoskyddsférvaltningen har
meddelat upprepade tidsbegransade beslut, i stillet for ett med langre
16ptid ar att dagvattensituationen och darmed risken for
fororeningsbelastning pa recipienten inte varit tillrackligt utredd.

Utover dagvatten ar det framst storningar i form av buller fréan
virkeshanteringen samt storande ljus fran hogt placerad belysning som kan
komma att innebira oldgenheter for manniskors hilsa eller miljon fran
den planerade verksamheten.

Dagvatten

Utover den dagvattenutredning som gjordes under varen ar 2020 har
kompletterande undersokningar gjorts. Dagvattenutredningen har utrett
tva scenarier, ett diar bara norra delen exploateras och ett dir hela
utredningsomradet exploateras. I scenariot di endast norra delen
exploateras antas ballastuppbyggnaden med tillhorande avvattning utgora
tillracklig fordrojning och rening. En fordrojningsvolym pa 820 m3 maste
da tillskapas i ballastuppbyggnad och tillhérande diken. I det scenario da
hela utrednings omradet exploateras pa en gang kommer den huvudsakliga
fordrojningen och reningen att ske i ett svackdike/damm i soder.
Svackdiket kommer att behova fordroja 1 90oo m3. Efter foreslagen
fordrojning och rening minskar mangden fororeningar for alla amnen
utom metallerna kadmium, krom, nickel och kvicksilver, samt
bensopyrener och fenoler. Vid exploatering av endast norra omradet med
efterfoljande rening minskar mangden fororeningar for alla &mnen utom
metallerna kadmium, nickel och kvicksilver, samt TOG.
Fororeningshalterna i avgaende dagvatten beriaknas minska for alla amnen
utom kadmium, kvicksilver och TOG oberoende av om man bara
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exploaterar norra utrednings omradet, eller hela omréadet. Inga halter
overskrider angivna riktvirden efter exploatering och rening.

Den foreslagna planbestimmelsen om att minst 2 000 m3
fordrojningsvolym ska anordnas inom planomradet om mer dn 50 % av
omradet exploateras sakerstiller att sd sker. Planbestimmelsen bor darfor
kvarsta.

Backa dikningsforetag som loper genom planomradet ar ofullstandigt
utrett. Planhandlingarna ger heller inte nagra klara svar pa hur
dikningsforetaget och fastigheter inom dess batnadsomrade kan komma
att paverkas av att atgarder i enlighet med planforslaget blir genomforda.
Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen anser att Sodra Skog bor radgora med
Lansstyrelsen, som ar tillsynsmyndighet for vattenverksamhet enligt 11
kap. miljobalken, for att fa klarhet i hur dikningsféretaget ska hanteras pa
ett juridiskt riktigt satt.

Buller

Genom den foreslagna planbestimmelsen angéende buller sidkerstills att
verksamheten inte kommer att orsaka bullernivéer 6ver gallande
riktviarden enligt Naturvardsverkets vigledning (Rapport 6538) om
industri- och annat verksamhetsbuller. Det bor noteras att den foreslagna
planbestimmelsen kommer att krava nadgon form av kontroll enligt plan-
och bygglagen om den faststalls.

Ljus

Olagenheter for kringboende i form av blandande ljus forebyggs genom
foreslagen planbestimmelse som anger att belysning inom planomréadet
ska utformas sa att ljuskillan riktas nedat och sa att ljuset skirmas av
uppat. Belysningsstolpar far uppforas till en h6jd av maximalt 8 meter.
Planbestimmelsen bor kvarsta.

Kommentar: Dagvattenutredningen har kompletterats sedan samrddet
och fordrojningsvolymen okat, se nytt underlag infor granskning.

Det har dven tagits fram en utredning gdllande dikningsforetag dar
forslaget dr att avveckla del av Backa dikningsforetag ar 1959. Efter att
exploatoren stamt av fragan med berorda fastighetsdgare har man dock
landat i att behdlla dikningsforetaget 1 dess nuvarande form.
Planbeskrivningen kompletteras med information om detta.

En ny bullerutredning som dven hanterar de kumulativa ljudnivderna
har tagits fram i drendet (Stromberg akustik AB, 2023-04-17).
Utredningen ersdtter den tidigare bullerutredningen (Tyréns, 2021-08-
18). Planbestdmmelse i plankartan reglerar de riktvdrden for buller som
ska innehdllas.
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Ett PM gdllande belysning (WSP, 2023-11-20) har tagit fram som
redovisar ett belysningskoncept for att minimera paverkan pa
omgivande bebyggelse och djurliv och samtidigt upprdtthalla en god
arbetsmiljo.

8. Raddningstjansten, 2022-01-12

Brandvattenforsorjning

Raddningstjansten ser positivt pa att man i tidigt skede satsar pa en
16sning med ett konventionellt system for brandvattenforsorjning istillet
for ett alternativsystem. D& brandvattenforsorjning ar viktigt vid handelse
av en storre brand. Det ar viktigt att sikerstilla aktuella brandposters
kapacitet.

Brandspridning

Raddningstjansten vill understryka vikten och nyttan med att forebygga
brander pa grund av sjalvantandning i stackar. Det finns bransch-
rekommendationer som Avfall Sverige sammanstéllt i rapporten
Brandsakerhet i samband med lagring av avfallsbranslen, Avfall Sverige,
Rapport 2018:09, 2018.

Raddningstjansten onskar ta del av projekteringsunderlag for kommande
bygglov nar detta blir aktuellt.

Kommentar: En brand- och sldckvattenutredning har tagits fram som

beror hantering av eventuella brdnder och hur brandspridning
motverkas.

9. Varberg Energi AB, 2022-01-21

Vi har tagit del av planhandlingar och utredningar och har utover detta
inte nagra synpunkter.

Kommentar: Noteras.

10.Ellevio, 2022-01-20

Vi har tagit del av samradshandlingarna i plandrendet. Vi har en
regionnitsledning och flera lokalnitsledningar inom planomradet.

Vara lokalnitsledningar saknar planstod, plankartan behover darfor att
kompletteras med u-omraden for vara befintliga ledningar. Vara ledningar
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kan begiras ut via ledningskollen.se, da far ni dem i ett digitalt format. Vi
har dven lagt in en kartbild pa ledningarna i slutet pa yttrandet.

Det ar svart att i nuldget avgora vilket elbehov som kommer att uppsta
inom planomradet. eventuellt kan en natstation beh6va uppforas. En
natstation ryms normalt sett inom industriomrade men eftersom detta
omrade ar avgransat till upplag kan dven teknisk anliggning behova
mojliggoras inom kvartersmarken. Vidare forutsatter vi att vi kan placera
ledningar till eventuell ny nitstation inom kvartersmarken.

Var regionnitsledning ar en 130 kV-ledning och dess ledningsritt finns
redovisad i grundkartan som en prickad linje. Ledningen ska forses med
ett l-omrade for att ge den befintliga ledningen och ledningsritten
planstod. Enligt gallande ledningsratt har vi ratt att bygga om, reparera
och underhélla ledningen. Nar en atgiard ska utforas i narheten av var
ledning ska alltid ledningens sdkerhet och personsidkerheten beaktas.

Inom 10 meter fran narmaste faslina far inga byggnader, upplag eller
andra anlaggningar placeras enligt elsdkerhetsverkets foreskrifter. 1-
omradet bor darfor utgoras av ett omrade om 15 meter pa vardera sida fran
mitten pa ledningen.

Fréan var luftledning far inga metalliska delar, som inte ar elektriskt
isolerade, installeras i marken inom 50 meter med hanvisning till
telestornings-nimndens meddelande nr 21. Detta kan framga av
plankartan som en upplysning.

Om arbeten ska ske under eller i nirheten av var 130 kV-ledning ska vi
kontaktas for samrad. Inga markarbeten far utféras inom 10 meter fran
narmsta stolpe.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med ett l-omrade for luftledningen i enlighet

med yttrandet. Upplysningen gdllande metalliska delar kompletteras i
planbeskrivningen. I det fall en ndtstation behover placeras ryms detta
som komplement inom anvdndning J- Industri eller J, — Upplag.

Vatten & Miljo i Vast AB, 2022-01-28

Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
spillvatten, dricksvatten och dagvatten. Inget nytt verksamhetsomrade
foreslas. De bada gardarna inom planomradet ar anslutna till kommunalt
spillvatten genom avtal.

Genom planomradet finns en storre ledning som skyddas genom
ledningsratt och u-omrade. Ledningen ska vara tillginglig for framtida
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underhall m.m. och far inte belastas med upplag, massor eller trafik utan
skyddsatgarder.

Dagvatten tas om hand lokalt inom fastigheten och anslutning av
dagvatten till kommunalt dagvattennit far goras men avtal maste tecknas
med Vivab. Anslutning av spill- och dricksvatten for kontor m.m. kan goras
som avtalskund.

Avfallshantering

Arbetsmiljoverket stiller idag krav pa arbetsmiljon for
renhallningsarbetare. Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar
lattillgangliga vid hamtning.

Kommentar: Noteras.

12.TeliaSonera Skanova Access AB, 2021-11-17

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/rattigheter ser inte ut att paverkas av
planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Yttranden
1. Varo-Backa 7:3, 2022-01-03

Gallande Planforslaget (Dnr: SBK 2019-1923) for Sodra Cells upplag av
timmer samt lagring av flis och bark vill jag gora foljande invindningar.
Det ar synnerligen olampligt att 1dta den aktuella akermarken Gverga till
industri som med 7m hoga timmerlavar och dnnu hogre stralkastartorn
fortar den lantliga narmiljo som idag finns kring Limabacka samhalle och
intilliggande gardar.

Min gard Backa 7:3 gransar i soder om det aktuella omradet som idag har
tillfalligt tillstand. Med en hardgjord yta av den aktuella storleken som
skall hélla 200 000 m3 (FUB) timmer+ flis och bark s& kommer det licka
ut mycket fororenat vatten med bland annat tungmetaller som kadmium,
krom och kvicksilver som skall tas omhand. Detta kommer lacka ut i
intilliggande mark som odlas da planen ar att enbart ha befintliga diken
som fordrojning och rening. Detta skriver WSP i sin dagvattenutredning;:
"I det scenario da hela utredningsomradet exploateras pa en gang kommer
den huvudsakliga fordréjningen och reningen att ske i ett svackdike/damm
i soder. Svackdiket kommer att behova fordrgja 1900 m3. Efter foreslagen
fordrojning och rening minskar méangden fororeningar for alla amnen
utom metallerna kadmium, krom, nickel och kvicksilver, samt
bensopyrener och fenoler. Vid exploatering av endast norra omradet med
efterfoljande rening minskar mangden fororeningar for alla Amnen utom
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metallerna kadmium, nickel och kvicksilver, samt TOC.
Fororeningshalterna i avgdende dagvatten beriknas minska for alla amnen
utom kadmium, kvicksilver och TOC oberoende av om man bara
exploaterar norra utredningsomradet, eller hela omradet."

Marken som r tankt att exploateras ar bordig jordbruksmark vilket bor
undvikas om Sverige skall bli mer sjalvforsorjande. Regeringen och
riksdagen enades om Sveriges forsta livsmedelsstrategi 2017. Den siger att
vi helst behover fordubbla var livsmedelsproduktion.

Annu mer motsigelsefullt ir detta projekt dd man pa Varbergs
kommunfullmiktiges ssmmantriade den 14 december beslutade att den nya
pendeltdgsstationen i Varo ska ligga i Limabacka. Hur skall man frén
Varbergs kommun hitta intresserade investerare nar hela samhallet

Kan Varbergs kommun stanna upp for ett kort tag och ge detta en tanke s&
inser man snabbt att hela projektet med pendeltigsstation i Varo och
stadsutveckling i Limabacka inte gar hand i hand med planerna som Sodra
Cell har!

Kommentar: Det aktuella planomrdadet dr utpekat for industriindamal i
den fordjupade oversiktsplanen for norra kustomradet (antagen av
kommunfullmdktige 2014-02-14). Den fordjupade 6versiktsplanen dar
kommunens strategiska dokument som pekar ut bdde vart och hur
kommunen ska utvecklas samt vilka delar som ska besta. Nar
jordbruksmark tas i ansprak for utveckling genomfors en
lokaliseringsstudie som analyserar om den aktuella platsen dr den som
dr mest lampad for att ta i ansprdk.

Det har tagits fram en uppdaterad dagvattenutredning med
fororeningsberdkningar samt PM om miljokvalitetsnormer som utreder
hur fororeningar tas om hand och om det hamnar inom acceptabla
grdanser. Det ska anldggas en dagvattendamm for fordrojning av
dagvatten fran omradet.

Beslut om stationsldaget fattades av kommunstyrelsen den 27 juni 2023
efter att den aktuella detaljplanen skickades ut pa samrad.
Planbeskrivningen kompletteras till granskningen med information kring
stationen och dess ldge intill verksamhetsomrdadet. Den aktuella
detaljplanen for upplaget har funnits med i planeringen och framover dar
planen fortsatt att omradet mojliggors for verksamheter. For marken
ndrmast stationen handlar det da i stdllet om verksamheter som kan dra
nytta av det stationsndra ldget.
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2. Varo-Backa 16:8, 2022-01-24

D4 vi ar narmaste granne med Sodra Cells nya timmerupplag sa vill vi
opponera oss mot detta forslag.

Varan utsikt fran varat hus och tomt blir mycket negativt pa verkad, samt risk
for okat buller. Planen for belysning kommer att pa verka oss da det kommer
att lysa in hela varat hus. Vi hyr aven ett stall dar hagmark och paddock
angransar till omradet. Planerad markberedning belysning buller
markforandringar med risk for 6kat vatten darmed forstorda hagar och
paddock.

Kommentar: En bullerutredning har tagits fram i samband med
detaljplanen for att utreda bullerforhallandena pa plats med foreslagen
verksamhet. Planbestammelse i plankartan sdkerstdller att de
riktvdrden som gdller ska klaras.

Ett PM gdllande belysning (WSP, 2023-11-20) har tagit fram som
redovisar ett belysningskoncept for att minimera paverkan pa
omgivande bebyggelse och djurliv och samtidigt upprdtthalla en god
arbetsmiljo. En planbestdmmelse i plankartan sdkerstdller att belysning
utformas enligt foreslaget koncept.

Det har tagits fram en dagvattenutredning som visar pa hur omradet
ska ta hand om sitt dagvatten. Det dr inte tillatet enligt lag att belasta
intilliggande fastigheter med sitt dagvatten.

Det finns flera fastigheter som kommer fa sin omgivning och utsikt
paverkad genom etableringen av upplaget. Det dr ofta en svdr
avvdgning att géra kring vad som bedéms rimligt. Oftast handlar det
om att hantera direkt negativa konsekvenser som skuggning av
intilliggande fastigheter vilket inte blir fallet hdr eftersom det dr 6ver
100 meter mellan fastigheterna. I det aktuella fallet dr bedomningen att
utvecklingen av verksamheten dr viktig och att den inverkan det far pa
landskapsbilden och ddrmed fastigheters utsikt dr mdttlig och ddrmed
acceptabel.

3. Varo-Backa 16:12, 16:13, 16:14, 2022-01-26

Som boende och markégare intill det planerade virkesupplaget har vi bade
synpunkter och en hel del som oroar oss med denna etablering.

- Med den information som sddra gav pa samradsmotet framkom det att de vill
hardgora ytan med bergkross pa till att borja med 15 hektar, detta kommer
viaga mellan 20 till 35 000 ton, och sedan lagra ca 150000kubikmeter
massaved. Hur kommer detta paverka omkringliggande akrar med tanke pa
grundvatten och draneringar.

- Sodra planerar att ha en uppsamlingsdamm pa en akers hogsta punkter,
vilket kommer att medfora att vattnet soker sig till lagsta punkten och rinna ut
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pa var aker. For att mota detta kraver vi ett 6ppet dike mot var fastighet om
det blir som sodra vill.

- Da packade bergmassor som trafikeras av tung trafik infiltrera vatten daligt
framfor allt vid storre nederbordsméngder sa blir det snabbt stora volymer
vatten som maste tas om hand och magasineras sa att det inte blir
oversvamningar som hindrar vart vatten att stromma vidare ut mot
Avabicken.

- D4 det dikningsforetag som avvattnar var fastighet gar 6ver det berorda falt
som ingar i s0dras planer maste vi garanteras att funktionen av detta foretag
inte stors, varken av sonderkorning, eller att vattenmangder fran upplagets
hardgjorda yta hindrar vart vatten att rinna undan vid regn.

- Vi kraver att virke inte l4ggs s nira tomtgréans att det skuggar var fastighet,
det avstand som ar i nuldget ar acceptabelt.

- Som narboende (mindre dn 100 meter till ndrmsta horn av fastighet) oroas vi
mycket av planerna att lysa upp omradet med stralkastare, detta ar nagot vi
motsétter oss da omradet redan ar kraftigt ljus fororenat av belysning fran
massafabrik och sagverket.

Skulle det 4nda bli si, behover det regleras hart tex 06 till 18 da vi har
fladdermoss som flyger pa somrarna och ugglor sdsom berguv och kattuggla
som haller sig i narheten, den lilla skogsdungen.

- Tiderna da det péagar lastning och lossning bor vara som med nuvarande
bygglov.

- Enligt uppgifter fran samradsmotet sa nojer sig Sodra med att i ett
inledningsskede etablera en yta som ungefar motsvarar den yta som nu redan
ar forstord. Om nu planerna forverkligas s 1at det stanna dar och tillat inte att
virke lagras dnda upp till Nybengts, da detta blir ett enormt ingrepp i miljon da
man bryter horisonten fran Limabacka till Klosterfjorden, aven nu nar
tagstationen skall etableras i sodra laget sa far man lagrat virke i stort sett
dnda fram stationen.

- Om planerna gar igenom sa bor det finnas en plan for dammbindning av den
héardgjorda ytan sa att det inte dammar pa var fastighet, detta problem
uppstod ndmligen vid etableringen forra gangen.

Tillagg inkommet 2022-01-31

Vi motsitter oss etableringen av ett permanent virkeslager, och ser att det
tillfalliga bygglovet 16per ut och marken aterstélls till jordbruksmark. Den
bygglovsansokan har forgatts av en smygetablering fran sodras sida med
tillfalliga bygglov for att lura omgivningen att nuvarande tillfalliga verksamhet
skall fortsatta som tidigare. Detta dr en farhéga som vi patalat vid tidigare
samrad gillande berorda fastigheter.
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Kommentar:

Dagvattenutredningen har uppdaterats infor granskningen. Hela
verksamhetsomrddet avses hojdsdttas sa att avrinning sker mot en
planerad vatmarksanldggning i planomradets sodra del dar dagvatten
fordrojs och renas.

Omradet ska ha en uppbyggnad av krossmaterial vilket har goda
infiltrationsmojligheter.

Sodra har infor granskningen fort samtal med fastighetsdgare som
omfattas av Backa dikningsforetag uppstroms. Slutsatsen dar att
dikningsforetaget ska fortsdtta i sin nuvarande form. Exploatéren dar
fortsatt ansvarig for att ta hand om det dagvatten som rinner genom
deras fastighet.

Avstandet fran fastighetsgrdns ses over infor granskning da det i
samradsversionen fanns prickmark men dven en bestdmmelse som tilldt
vdltor av timmer som bullerskydd inom samma omrdade. Dessa tva
bestdmmelser gick emot varandra och justeras infor granskning.

Det dr oklart pa vilket sdtt upplaget skulle kunna skugga byggnader
inom aktuella fastigheter da samtliga ligger soder om fastigheten och pa
mer dn 80 meters avstand.

Ett PM gdllande belysning (WSP, 2023-11-20) har tagit fram som
redovisar ett belysningskoncept for att minimera paverkan pa
omgivande bebyggelse och djurliv och samtidigt upprdtthalla en god
arbetsmiljo. En planbestdmmelse i plankartan sdakerstdller att belysning
utformas enligt foreslaget koncept.

Arbetstider for verksamheten regleras genom Miljo- och
hdlsoskyddsforvaltningen som dr tillsynsmyndighet.

4. Varo-Backa 17:19, 2022-01-28

Inga dsikter om planen i stort. Men det vore naturligt att se 6ver Byggritter
samt prickad mark pa angransande industritomter. Ett exempel. Backa 17:19
samt GE sprinklers tomt. Mark prickad av Gamla Varo kommun gor att vi inte
kan anvinda vara tomter fullt ut. Vi forutsatter att detta ses 6ver i samband
med det arbete som gors nu ! Sa vi 4r med pa resan. Nasta gang lar droja.

Kommentar: Oversyn och dndringar av gdllande detaljplaner sker oftast
pa initiativ av fastighetsdgaren. Det har inte varit aktuellt att se dver
andra detaljplaner i samband med detta arbete. Om det finns 6nskemadl
att se éver ovan ndmnda fastigheter sa finns mojlighet att inkomma med
ansokan om planbesked for detta.

5. Bua 36:5 och 6:1, 2022-01-31
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Som &dgare av mark och fastigheter nerstréms det planerade omradet kommer
har mina synpunkter och fragor.

Vivabs dagvattenledning mynnar i fére detta bua backa invallningsforetag ar
1959 diken vid Buavagen det ar dom dikenas kapacitet som ar det flode som
bor vara begransande fran planomradet 6verskrids detta riskeras inte bara
jordbruksmark och egendom att skadas utan troligtvis dven stora utslapp av
fosfor och kvive framfor allt om 6versvimningar sker under
vegetationsperioden nar marken kan vara ny godslad mm.

Aven natura 2000 omradet nerstroms bor paverkas av risk for 6versvimningar
under vegetationsperioden nar markhickande faglar har bon eller ungar?

Med tanke pa den kansliga marken nerstroms bor det dven tas med i
berdkningarna hur mycket vatten vixtligheten tar upp och ha en lagre utslapps
ratt under den perioden.

Mojlighet till braddning i fordrojningsdammen.

Fordrojningsdammen har dimensionerats for att fordroja ett 10-ars regn med
klimatfaktor 1,25. Det innebar att vid nederbord med langre atkomsttider
maste vatten kunna bradda fran diket. Mgjligheten till braddning far inte var
hogre dn vad den ar i dag tolkar jag det som av vivabs direktiv? Det ar dven
min dsikt. Fragan ar vad mgjligheten till briddning ar i dag? klarar natura
2000 omradet ndgon braddning? Klarar vivabs ledning nidgon braddning?
Klarar nerstroms diken ndgon braddning? Klarar vigarna nerstréms nagon
braddning? Braddningens konsekvenser behover utredas, far den
konsekvenser for andra markagare?

Vivabs ledningar behéver utredas kapacitet och belastning i dag for att veta om
utredningens floden far plats? Enligt plankartan mynnar planomradet inte
direkt till 1000 ledningen utan norr om vilken dimension och kapacitet har det
roret? hur mycket av maxkapaciteten far utnyttjas enligt gallande regler? Vad
sager vattendomen for den aktuella 1000 ledningen?

Har funderat mycket pa hur det gatt till att bygga en gigantisk
dagvattenkulvert for industri och sldppa i litet enskilt dike som redan har full
belastning? Har vivab négot avtal med nerstroms liggande Enskilda diken och
dikesforetag? Klassas vattnet som dagvatten eller avloppsvatten?

"Det finns enligt LSV 3kap §5 mojligt att koppla in sig pa en vattenanliggning
nar det giller avledande av avloppsvatten. Detta géller da underforutsittning
att det ar lampligt, dvs det ar inte en sjalvklarhet.”

"Nar det giller avledanande av avloppsvatten, sd behover man komma 6verens
om villkoren for avledanandet av avloppsvattnet med den som ager
vattenanldggningen. Om man inte kommer 6verens om villkoren fér den som
vill avleda avloppsvattnet gad domstol for att fa ett tillstdnd (9 kap MB . 6 § MB
och 12-15 §§ forordning (1988:899))"
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Hur hanteras exploatering pa det gamla planomradet vd 2 dag vad det géller
dagvatten? soddra har nyligen byggt den nya tankstationen dar till exempel hur
hanterades det dagvattnet? Tillfragades dikes dgarna nerstroms?

Varbergs kommun ager delar av dom enskilda dikena nerstroms
dagvattenledningen ar det vivab som har underhallsansvaret pa dom? Enligt
forrattningen fran 1959 skall dom rensas var 5e ar gors det? "For den som &dger
en vattenanldggning rdder ansvar och underhallsskyldighet enligt MB 11 §17.
Det innebar bla att uppstar skada pa angransade fastigheter pga bristande
underhall kan dgaren till vattenanldggningen bli skadestdndsskyldig".

Detta nedan en avskrift fran dagvattenanvisningar for Falkenberg och Varberg
kommun. "Omraden som inte kan ingd i det kommunala verksamhetsomradet
for dagvatten bor inte detaljplaneldggas om det inte finns eller inte kan
inrattas en organisation (samfillighetsforening) som har helhetsansvaret for
dagvattenhantering" finns eller gar det?

Aven detta dr en avskrift frin dagvattenanvisningar

"Befintliga omraden/fastigheter med ej tillfredsstéllande dagvattenlosningar
ska atgardas enligt riktlinjer i VA-planen.”

Det borde kunna vara ett lampligt tillfalle att f& med det flode sodra i dag
slapper ner fran omradet kring méatstation mm troligtvis helt utan f6rdrojning
ner i dom kansliga laglanta markerna och natura 2000 omradet genom att ta
med dom i den blivande fordrgjningsdammen?

hur mycket vatten slapper sodra i dag fran sina anlaggningar ner i dom
enskilda dikena? Orsakar vattnet ndgon skada nerstroms?

Kanske vore lampligt dven for sédra niar det kommer till att uppfylla sin
héllbarhets/miljo policy att fa med dom flodena i fordréjningen?

Hur agerar vivab pa att dtgarda dom med eventuellt ¢j tillfredsstéllande
dagvattenlosningarna i omradet har tex sodra och Lahallskraftverk och delar
av limabacka ? Jag kan har fel och dom ér tillfredsstéllande ?

Lite 6vriga funderingar kring dagvattenutredningen

Anvinder dom sej av ritt tidsperiod for ars nederbérden? det finns en senare
1991-2020 som bor anviandas?

Nir flodet berdaknas hur mycket vatten det kommer i dag laggs det pa 25% for
framtida 6kad nederbord ar det ratt?

Jordbruksmarkens avrinnings koefficient har hojts fran 0,1 till 0,2 i det
naturliga flodet men den jordbruksmark som finns kvar efter exploatering ar
bara beraknad till 0,1?

Ar det ritt att anviinda sej av 104r regn och inte 204r regn enligt kommunens
policy?

Med tanke pé att jairnvagssparet ligger som en invallning for planomradet och
ytvattnet inte kan avvattnas med sjalvfall bor omradet klassas som ett instangt
omrade och lagpunkt och folja dom reglerna som galler da?
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Nederbordsomradet i dagvattenutredningen for omradet bor kontrolleras. Det
till kommer vatten i frdn soder men troligtvis dven norr minst en ledning
kommer in i omradet genom jarnvagsvallen eventuellt fran fd
atervinningsstationen mm roren bor dven filmas upp mot garden Nybengts for
att kontrollera om dar kommer vatten utifran?

Pa figur 6 i dagvattenutredningen ser det ut som vattnet rinner soderut vilket
kanns valdigt onaturligt och det bekriftas av figur 10 dar det framgar att fallet
ar at vaster med uppdamning mot jarnvagsvallen?

Nagra funderingar kring valet att anvdnda grus/makadam som underlag
for upplaget

Som jag forstatt sa skall gruset vara ungefiar som en infiltrations badd och en
sddan brukar normalt bytas ut nir funktionen att infiltrera avtar. Sa frigan ar
hur ofta skall gruset/makadamen bytas for att infiltrationen skal vara fullgod
och inte paverka vattnets avrinningshastighet och reningsférmaga? Bor det
raknas med i utredningen pa en samre infiltration och rening med tiden?

Det kommer dven tappas ganska stora mangder bark vid lastning och lossning
av virket hur paverkar det infiltrations formagan nar det kors ner i gruset av
timmerbilarna mm?

Hur skall den barken hanteras pa grus/makadam?
Blir den lagd pa deponi?
Hur mycket kommer det damma fran gruset pa sommaren?

hur paverkas massaveden av grusstink i processen pa massa bruket?

Med tanke av att det ar valdigt opraktiskt och nagot orealistiskt att ha grus pa
ett virkesupplag kan man nog redan nu rikna med att omrédet blir asfalterat i
framtiden och antingen redan nu rdkna med det i flodesberdkningarna for
dimensionering av fordrojnings anlaggningen for dagvatten, eller avsiatta mark
till en storre damm om sa blir fallet.

Det bor aven std med i planhandlingarna att asfaltering ar ej tillditen om mark
inte avsitts till storre fordrojningsdamm redan nu som dimensioneras for hela
omradet med asfalt.

Nagra ord om Backa dikesforetag 1959 (ar ej delagare sjalv)

P& kartmaterialet for féretag syns batnaden och genom den kan man se vilka
deldgarna ar vid en eventuell ny forrattning

Vill det till en ny forrattning?

Det gar aven utldasa nederbordsomrade, dimension pa ror och rorens fall pa
foretagets profilkarta och pa sa vis rdkna ut vilket mangdvatten i liter/s och
hektar det var dimensionerat for att avvattna.

Négra ord om Ava
Ava bicken benidmns i dagvattenutredningen enbart som en recipient men &r
aven en av dom viktigaste avvattnings systemen for stor del av vattnet i Varo
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socken. Ava ir grivd och dimensionerad for att avvattna jordbruksmark. Sma
forandringar av vattenflodet kan fa stora konsekvenser for stora arealer
jordbruksmark, miljo mm. Detta ar extra viktigt for dom hoga flodestopparna
som blir vid en eventuell braddning.

For att fi reda pa hur dagvattenutredningens vattenfloden paverkar Avas
kapacitet behover vivab aven tala om hur mycket vatten som kommer ner i
vattendraget fran exploaterad mark inte bara ur den aktuella
dagvattenledningen utan alla utslappspunkter uppstrom och nerstroms i
liter/sekund for att se hur mycket vatten dir finns mdojlighet att belasta Ava
med.

Ytterligare ett dikesforetag mynnar ut vid samma punkt som vivabs
dagvattenledning dven hur det paverkas bor utredas. Det heter avloppsdiken
genom och fran dgor till no 3,6,9 och 15 Bua samt no 2 Backa. Uppstroms den
ligger ytterligare enskilda kulvertar och ett dikesforetag till som ocksa kan
paverkas avvattnas ca 200 hektar dar ifrdn. En flodesmatare bor placeras pa
fordrojnings dammen for och tillse att kraven efterfoljs.

Funderar aven pa dom 6kande mangder kvicksilver, kadmium mm fran
upplaget kan paverka jordbruksmark nerstroms vid en eventuell 6versvimning
sa att det ej gar att odla eller maten blir otjanlig?

Hur paverkas schaktmassor vid rensning av dom 6ppna dikena av Amnena,
kan dom bli klassade som miljofarligt med 6kade kostnader som f61jd?

Behover det sta med specifikt i planen att sodra ar ansvarig om sa skulle ske?

Vem ar ansvarig om floden fran planomradet skulle orsaka skada ner stroms
sodra eller vivab?

Vem ar ansvarig om flodena som kommer uppstroms i fran i dag i
dagvattenledningen orsakar skada?

Vid en kompletterande dagvattenutredning borde den goras parallellt med
alternativet att fa dagvattnet till sodras egna anlaggningar och ut i
klosterfjorden, for att sedan se vilken som ar mest lamplig eller olampligt?

For att behalla skyddet av bordig akermark sa bor enbart den del som
eventuellt blir timmerupplag bli planlagt.

Hade girna tyckt till om samfilligheterna med men inte lyckats hitta ndgot
skrivet om dom?

Kommentar:

Natura 2000

Samrad om betydande pGuerkan pa Natura 2000-omrddet Bdatafjorden har
dagt rum mellan fastighetsdgaren och Lénsstyrelsen. Linsstyrelsen i Hallands
lan har 1 meddelande daterat 2022-09-26 meddelat att de bedomer att
planerade dGtgdrder och verksamhet inte innebdr en betydande paverkan pa
Natura 2000-omradet Batafjorden under forutsdttning att de skydd- och
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forsiktighetsatgdrder som beskrivs i handlingarna i drendet genomfors.
Lansstyrelsens beslut utgor bilaga till dagvattenutredningen. Dérav gors
dven bedomningen fortsatt att planforslaget inte innebdr betydande
paverkan pa miljon eftersom tillstand enligt 7 kap. 28 a § miljobalken inte
krdvs.

Dagvatten

Dagvattenutredningen i drendet har justerats (Sweco, 2024-01-26) med
avseende pa de synpunkter som inkom under samrddet. Revideringarna
syftar till att fortydliga hur planomradet dar tdnkt att avvattnas, hur
fordrajning och rening ska ske for att undvika pdverkan pa intilliggande
marker, markavvattningsforetag samt recipient.

Dikningsforetag

En utredning har gjorts angdende berorda dikningsforetag och vilka
fastigheter som ingar i batnadsomrddet (Structor, 2022-04-07). Samtliga
fastigheter 1 batnadsomradet ska inga i sakdgarkretsen da detaljplanen
skickas ut pa granskning. Fastighetsforteckningen och sdandlistan i drendet
uppdateras utifran resultaten i utredningen. Planbeskrivningen
kompletteras med information om dikningsforetagen. Bedomningen dr att
markavvattningsforetagen inte paverkas av planforslaget.

Ovriga synpunkter noteras.

6. Varo-Backa 8:71, 2022-01-28

Som boende pa Ostra Brattisvigen dr vi mycket negativt instillda till att Varo
Bruk eventuellt skall f breda ut sig &nnu mer narmre detaljplanerat bebyggt
omrade. Storningsnivan fran Sédras olika verksamheter dr redan pa
smartgransen med stundtals kraftigt buller, lukter, ljus och vibrationer i
marken som far glas att klirra i skapen. Att flytta timmerhanteringen sa nara
som 200 m fran vart hur kinns bedrovligt rent ut sagt.

Sodras verksamhet ar redan mycket lonsam och det finns naturligtvis inget hot
om att Varberg och dess invanare skulle ga miste om denna ekonomiskt viktiga
industri. Det ligger i lonsamma industriers inneboende logik att de alltid skall
vaxa. Att det oinskrankt skall fa gora det ar dock ingen naturlag utan ett
politiskt taget beslut. Sodra kommer ma bra pa den mark de redan forfogar
over. Det ar dags att dra griansen fran kommunens sida for hur mycket en
industri skall fa inkrakta pa méanniskors boende och vilbefinnande.
Personligen anser jag att gransen har passerats redan vid bygget av den nya
sdgen. Dessa nya planer ar ett betydligt mer skadligt projekt for oss som bor i
omradet.

Kommentar: Noteras. Det aktuella planomrddet dr utpekat for
industriindamal i den fordjupade oversiktsplanen for norra kustomradet
(antagen av kommunfullmdktige 2014-02-14). Den fordjupade
oversiktsplanen dr kommunens strategiska dokument som pekar ut bade
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vart och hur kommunen ska utvecklas samt vilka delar som ska besta.
Detaljplanen syftar till att prova frdgan och anger bestdmmelser om till
exempel vilja bullernivder som verksamheten maste forhalla sig till.

7. Tingsvagen 24, 2022-01-28

Forslaget ar helt forodande for oss som bor i Limabacka. Redan i nuliget s
bullrar det, skramlar och tjuter fran sédra dygnet runt. Varst ar det nattetid
nar tagen till sdra kommer in. Det gar inte att vidra och ha 6ppna fonster pa
sommaren nattetid, for det ar sant ovisen sa det inte gar att sova.

Forslaget gar stick i stav med att man vill utveckla omradet
Limabacka/Viarobacka med fler bostader, pendeltagsstation osv. Om Sodra far
sitt virkesupplag enligt forslaget s kommer bullret att komma dnnu narmre
oss i Limabacka, och det ar inte héllbart i langden.

Jag motsatter mig forslaget starkt!

Kommentar: Noteras. Det aktuella planomrddet dr utpekat for
industriindamal i den fordjupade oversiktsplanen for norra
kustomrddet (antagen av kommunfullmdktige 2014-02-14). Den
fordjupade 6versiktsplanen dr kommunens strategiska dokument som
pekar ut bade vart och hur kommunen ska utvecklas samt vilka delar
som ska bestd. Detaljplanen syftar till att prova fragan och anger
bestdmmelser om till exempel vilja bullernivder som verksamheten
maste forhalla sig till.

Gdllande buller som finns redan idag sa kan sadant anmdilas till miljé-
och hdlsoforvaltningen som ska se till att verksamheten haller sig inom
de ramar som har angetts for till exempel buller bade dag- och nattetid.

For planforslaget har det tagits fram en bullerutredning ddr slutsatsen
ar att verksamheten kan halla sig inom de riktvdrden som gdller. I
plankartan finns en planbestdmmelse som anger de riktvdrden for buller
som ska innehdllas.

8. Varo-Backa 8:64, 2022-01-28

Tycker att det d&r dumt att planera for sa stort virkesupplag sa nara Limabacka
tror att det kommer att h6ja ljudvolymen frén sodra vilket redan nu ar ett
problem till och fran.

Kommentar: Noteras, se dven svar till yttrande 7.

9. Varo-Backa 16:3, 2022-01-31
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Som narmsta granne och dgare till fastigheten Backa 16:3 sa vill jag lamna
foljande yttrande.

I Plan- och genomforandebeskrivning star att Planomradet ligger inom
omrade for 6versvamningsrisk. Omréadet omfattas inte av kommunalt
verksamhetsomrade for vatten/avlopp eller dagvatten. Detta maste tas hdnsyn
till vid ev planlidggning.

Den kulverterade back som finns mellan fastigheterna Backa 16:3 och 16:13,
och ocksa korsar den planerade industrimarken, maste dven i framtiden kunna
ta emot det 6verskottsvatten som ev samlas pa dessa marker. Backen ligger i
en svacka och lutningen ar tydlig frdn bada hall och angivs i meter pa
lantmateriets karta.

P4 bickens vig till Stora Aven norr om Virobruksvigen dr det sankt och
vattenansamlingar syns ofta under regnperioder.

Om ett positivt planbesked ska ges for timmerupplag sé ska foljande saker
uppfyllas:

-Ingen O0kad belastning pa backen far ske.

-Om det planerade omradet ska anvandas som timmerupplag eller for annan
tung verksamhet méste 16sning sikras, nir det giller avrinningen ner mot den
kulverterade backen.

-Om den planerade ytan ska hardgoras far ingen paverkan ske pa
kringliggande akrar med tanke pa grundvatten och draneringar.

-Da det dikningsforetag som avvattnar min fastighet gar 6ver det berorda falt
som ingdr i detaljplanen och vidare mot Stora Aven, méste det garanteras att
funktionen av detta foretag inte stors. Varken sonderkorning eller
vattenmangder fran upplagets hardgjorda yta far hindra vatten i biacken att
rinna undan.

-Virke far inte laggas sa att det skuggar in pa min fastighet

-Om omradet anviands som upplag for virke ska rok-och eldningsférbud rada.
Detta pa grund av den risk som foreligger for skada pa odling om brand
utbryter. Rondering av vaktare bor ocksa ske.

-Dikningsforetaget bor omprovas om stor forandring i omradet gors.

-Sodra Skog blir ersiattningsskyldiga om den nya anldggningen paverkar
avvattningen negativt fran min och 6vriga dikesforetagares marker.

Kommentar: En uppdaterad dagvattenutredning har tagits fram infor
granskning som forhdller sig till det villkor som
markavvattningsforetaget anger. Sodra har infor granskningen fort
samtal med fastighetsdgare som omfattas av Backa dikningsforetag
uppstroms. Slutsatsen dr att dikningsforetaget ska fortsdtta i sin
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nuvarande form. Exploatoren dr fortsatt ansvarig for att ta hand om det
dagvatten som rinner till och genom deras fastighet.

Gdllande skuggning har plankartan forsetts med bestdmmelse om
prickmark (marken far inte forses med byggnadsverk, staket
undantaget) med en bredd om 8 m mot fastighetsgrdns. Syftet dr dels att
undvika skuggning av intilliggande jordbruksmark, dels att gora
marken tillgdnglig sa att fastighetsdgaren kan komma Gt och underhalla
sin anldggning inom den egna fastigheten.

Detaljplanen reglerar inte fragor som ror brandskyddsregler eller -
rutiner, det dr kopplat till verksamheten. Det har tagits fram en brand-
och sldackvattenutredning som underlag for planforslaget (WSP, 2023-11-
13). Rapporten beskriver paverkan av brandrok pa omgivningen, vars
omfattning beror pa en rad olika faktorer. Risk for paverkan pa
omgivningen i form av brandrok kan inte uteslutas helt. Det kommer
dock inte innebdra att nagra hdlsofarliga nivder uppnds utan framst i
form av en fornimmelse av brandroék i det fall ogynnsamma
vdderforhallanden rader. Inomhus med stdngd ventilation forvdntas
inte farliga koncentrationer forekomma.

10. Avabickens markavvattningsforetag, 2022-01-31

Stora Aven, ibland #ven kallad Pristabicken utgors av ett
markavvattningsforetag faststallt 1920 och bendamns hos Lansstyrelsen i
Hallands lan som "Vattenafledning fran Backa, Killstorp, Norvira, Lingome
och Skallakra Byar i Varo socken, Hallands lan”. Foretagets identitetsnummer
ar No06s5.

Markavvattningsforetaget bildades enligt 1917 ars vattenlag for att genomféra
det av

lantbruksndmndens upprittade forslag till kapacitetsokning av befintlig
backfara samt 6ver tid uppratthalla kanalens funktion. I handlingarna till
markavvattningsforetaget finns uppgifter om vilka flodesméangder kanalen ar
dimensionerad for. Under arens lopp har Varobacka forandrats med mycket
bebyggelse och tillkommande dagvattenanslutningar till kanalen. Omréadet
som ingar i markavvattningsforetaget ar laglant och vid hoga eller ihdllande
nederbordsmingder svimmas idag delar av fastigheter i anslutning till
kanalen over. For att uppratthalla flodet och minska skador utfors
aterkommande rensningsarbeten vilket innebar en kostnad for foretagets
faststillda deltagare. For att minska 6versvamningar kravs att vatten fran nya
hérdgjorda ytor bromsas i storsta mgjliga omfattning.

I samband med att S6dra planerar att fordndra verksamheten i aktuellt
planforslag vilka berérda fastigheter avvattnas till Avabicken, vill styrelsen for
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markavvattningsforetaget harmed hivda att f6ljande fragor 16ses innan
planbesked och bygglov kan accepteras:

« Alternativa flodesvagar, Vart forslag ar att istillet nyttja N2_ 0361, Backa
dikningsforetag 1968. Avrinning helt inom Sodras fastighetsbestand. Detta
skulle avlasta befintliga anlaggningar nedstroms och vara till fordel for flera
berorda parter. Se bilaga 1. Detta alternativ behover utredas och beskrivas i
uppdaterad dagvattenutredningen.

« Anslutning till dagvattenledning, Det ir fér Avabickens funktion olimpligt
att Vivab accepterar utokad tillrinning till den i dagvattenutredningen angivna
dagvattenledningen.

» Befintligt kommunalt dagvatten, forutsattningar for omradet dag. Floden och
upptagningsomraden. Vivab behover redovisa en sammanstéllning 6ver
existerande utslipp vilka som idag ansluter till Avabicken. Flodesmétning for
nuvarande floden.

« Kommunala dagvattenanvisningar, slutrecipient, Avab#ckens floden ir
stundtals redan extremt anstrangda.

« Framtida underhallskostnader och avtal, En plan och 6verenskommelse
behovs med Vivab 6ver redan existerande dagvattenfloden och eventuella
tillkommande

« Dimensionering enligt dagvattenutredning, orimligt hoga befintliga
avrinningsfloden har berdknats av dagvattenutredare. Det skall vara tydligt
vilket flode och utloppsdimension som kan ldmna planomradet. Underlag skall
tas fram som schematiskt visar teknisk 16sning. Utgdende vatten fran omréadet
skall som absolut hogst vara 0.8 1/s och hektar, detta enligt dimensionering
fran tidigare invallningsforetag, Backa-Bua invallningsforetag 1959, N2_ 0125.

Jamfor med dagvattenutredning for fastigheten Varo-Backa Sunnvira 8:3.

« Foreslagen fordrojningslosning: Ett alternativ for fordréjning beskrivs som
“oversilningsyta”. Vem sakerstéller funktionen langsiktigt for en sidan
anlaggning? Omradet skall hantera bark i olika fraktioner, vilket kan tdppa
igen infiltreringen.

« Omfattning av exploatering, norra, sodra eller hela omradet. Befintligt
temporart lager berors ej i dagvattenutredningen. Hela omradet omfattas av
planférandring, darfor behover planarendet beskriva och hantera dagvatten
fran hela omradet.

« Briaddning fran omrédet, Vid hoga nederbérdsméngder far eventuella
braddoverlop av fordrojningsdammar inte ledas till nedstroms beldgen
anldggning. Jamfor med dagvattenutredning for fastigheten Varo-Backa
Sunnvara 8:3.

« Framtida asfaltering. Det bor stillas tydliga krav i detaljplan vilka ytor som
far asfalteras, alternativ att hela omradet forutsitts asfalteras i en framtid.
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» Befintliga anslutningar och hérdgjorda ytor. Det har under senaste aren
tillkommit ytor som Sodras matanlaggning, tankstation och ny lastbilsvag.
Dessa floden bor inkluderas i nya villkor och dagvattenhantering.

« Felaktig matperiod nederbord, Det finns troligen en senare matperiod for
nederbord an anvand i utredning.

» Lokaliseringsstudie, anger pa sidan 6 att aktuellt omréade ar 2.6 hektar, vilket
bor vara fel.

Kommentar:

Daguvatten

Dagvattenutredningen i drendet har justerats (Sweco, 2024-01-26) med
avseende pa de synpunkter som inkom under samrddet. Innan
detaljplanens antagande ska avtal upprdttas mellan exploatoren och
Vivab for att reglera anslutningspunkt samt hur mycket dagvatten som
exploatoren far slippa i Vivabs ledning. Fordrojningskravet ska sdttas 1
enlighet med nedstroms markavvattningsforetag.

Dikningsforetag

En utredning har gjorts av dikningsforetag och vilka fastigheter som
ingar i batnadsomradet (Structor, 2022-04-07). Samtliga fastigheter i
batnadsomradet ska inga 1 sakdgarkretsen da detaljplanen skickas ut pa
granskning. Fastighetsforteckningen och sandlistan i drendet
uppdateras utifran resultaten i utredningen. Planbeskrivning har
kompletterats med information om dikningsforetagen. Bedomningen dar
att diknings/markavvattningsforetagen inte paverkas av planforslaget.

11. Varo-Backa 2:54, 2022-01-31

Som deldgare av det enskilda diket nedstroms vivabs dagvattenledning séger
jag nej till dagvattenutredningens floden om inte kapaciteten okas i dikes
systemet. Diket dr dimensionerat enligt det gamla invallningsforetagets
flodesberikning och &r redan i dag dverbelastat av vatten fran industrierna
uppstroms oreglerade floden.

Kommentar: Det har tagits fram en uppdaterad dagvattenutredning
infor granskningen med ett hogre fordrojningskrav dn tidigare. De
floden som sldpps vidare fran Vivabs ledning ska dven anpassa sig till de
fordrojningskrav som finns nedstroms i markavvattningsforetaget.

12.Varo-Backa 3:37 och 3:35, 2022-01-25

Jag vill framféra mina synpunkter kring paverkan pa backfaran som enskild
agare av backen pa fastigheterna Varo-Backa 3:37 och 3:35.
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Okade vattenfloden

Jag ser en 6kad sannolikhet for ev. 6versvimningar pa akermark med
tillhorande fororeningar som kan komma fran lagring av timmer, flis och bark
samt med forsamrad avkastning pa min dkermark. Ser att nuvarande
berakningar med en mindre del hardgjord yta behover raknas om utifran att
hela ytan ar hardgjord, da det med stor sannolikhet i framtiden kommer ske.
Bibehéllen funktion i backen enligt Backa/Bua invallningsforetag 1959 maste
sakerstallas. Jag accepterar inte hogre floden.

Framtida rensmassor

Béacken kommer ha ett storre behov av rensning i framtiden som jag ser det.
Dessa rensmassor kan dven innehalla ev. fororeningar som fors med fran

lagerytan.
Friskrivning fran ansvar pa ev. skador

Da jag som fastighetsédgare inte rader over verksamheten pa lagerytan, men
kan péverkas negativt om funktionen pa backen forsamras, sa vill jag diskutera
hur ansvar for de atgiarder med tillhérande kostnader de kan fora med sig ska
hanteras.

Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats infor granskningen
och berdkningarna har lett till en storre andel fordrojning inom
fastigheten.

Verksamheten kommer fortsatt sldppa sitt vatten till Vivabs ledning och
fordrojningskravet dr satt i enlighet med nedstroms
markavvattningsforetag.

Syftet dar att fordrdoja dagvattnet inom fastigheten for upplaget och
nedstroms vatten ska ddarmed inte paverkas negativt av 6kat flode eller
liknande.

13.Varo-Backa 8:70, 2022-01-31,

Som boende i Limabacka, med tomtgrans mot fotbollsplanen och utsikt 6ver
det aktuella omradet stiller jag mig mycket kritisk till planen och dess
lokalisering. Det redan hoga bullret fran sédra och jairnvigen dit 4r nog. Da vi
byggde huset visste vi om det och ar inget vi kan klaga pa. Men att utoka
verksamheten narmre bebyggelsen med buller och ljusfororening som dar
medfoljer ar ett katastrofalt misstag. Inte bara befintliga bostader kommer
tappa i varde, vilket drabbar familjer for vilka bostaden ar den absolut storsta
investeringen, utan dven viljan till nybyggnationer kommer paverkas mycket
negativt. Ett virkesupplag kan ligga var som helst da det befintliga upplaget
kan fyllas efter hand. Produktionshastigheten ar inte snabbare. Efter stormen
Gudrun 14g virket i flera ir. Aven om massatillverkningen har 6kat sedan
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investeringar ar gjorda pa Varo bruk stillet jag mig tveksam till att storleken
pa virkesupplaget ar befogad.

Kommentar: Noteras. Se dven svar till yttrande 7.

14.Varo-Backa 10:27, 2022-02-01

Dagvattenutredningen har manga fragetecken och faktafel, samt att
belysningsmaster skulle skapa dnnu mer ljusféroreningar i omradet.

Kommentar: Det finns en uppdaterad dagvattenutredning infor
granskningen.

Ett PM gdllande belysning (WSP, 2023-11-20) har tagits fram som
redovisar ett belysningskoncept for att minimera paverkan pa
omgivande bebyggelse och djurliv och samtidigt upprdtthalla en god
arbetsmiljo. En planbestdmmelse i plankartan reglerar hur belysning
ska utformas.

15. Arrendator Varo-Backa 16:3, 2022-02-01

Som arrendator till fastigheten Backa 16:3 har jag asikter att framfora
betraffande planerat virkesupplag.

Det jag framst har att yttra mig emot ar risken for stora vattenméngder fran
detta virkesupplag, da det ar planerat en hérd yta av bergskross och det inte
finns nigon vixtlighet som tar emot vattnet. Vattenmangderna maéste ha
avrinning nagonstans sa att de inte belastar backar med stor risk for
oversvamning pa omkringliggande dkrar. Det méste finnas planering och
garantier for eliminering av detta problem.

Vill aven papeka att virkesupplaget inte far skugga vaxtligheten pa akrarna da
det for med sig dalig tillvaxt och skord.

Kommentar:
Dagvattenutredningen har uppdaterats infor granskningen och
berdkningarna har lett till en storre andel fordrojning inom fastigheten.

Verksamheten kommer fortsatt sldppa sitt vatten till Vivabs ledning och
fordrojningskravet dar satt i enlighet med nedstroms
markavvattningsforetag.

Syftet ar att fordroja dagvattnet inom fastigheten for upplaget och
nedstroms vatten ska ddarmed inte pdverkas negativt av 6kat flode eller
liknande.

Gdllande skuggning sa dar marken beldgen oster om upplaget och
marken kommer fortsatt ha sol stora delar av dagen. Det kommer bli en
paverkan utifran dagsldiget da det inte finns ndgot pa platsen men
bedémningen dr att den dr begrdnsad och ddrmed acceptabel.

32 (36)
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16. Adress saknas. 2022-02-03

Efter att igar ha last i HN om S6dras kommande upplag for timmer och lager
for flis och bark invid Varo bruk, finner jag mig nédgad att komma med nagra
synpunkter som inte forefaller ha beaktats eller inte har beaktats tillrackligt.
Jag tar dem i bokstavsordning.

Belysning

Forutom vad som star i plan- och genomforandebeskrivningen om
ljusfororeningar och eftersom arbetstider for den planerade verksamheten
sags vara vardagar kl. 06:00-22:00 samt lordagar 07:00-14:00, kan med
fordel belysningen vara slackt ovrig tid. Pa sa vis undviks storningar av
ljusfororeningar. Om detta ar totalt omojligt bor belysningsstyrkan pa den yta
dar ljus fran belysningsstolpar behovs nattetid vara anpassat sa att ljuset inte
flodar utéver det behov som finns. Aven reflektioner fran mark och andra ytor
bidrar till ljusfororeningar. Generellt ar alltfor starkt ljus fran
belysningsstolparna ett sloseri eftersom de maskiner som ska hantera
materialet med storsta sannolikhet har belysning nog for arbetsmomentens
behov.

Ekosystemtjinster

I den gjorda bedomningen av ekosystemstjanster finns inte koldioxid med.
Nytt i Varberg sedan en vecka ar att vi numera har en koldioxidbudget att
forhalla oss till. Utifran mitt eget fotavtryck behovs flera jordklot. Utéver det
jag direkt kan paverka ar kommunala och foretags investeringar en stor pott
som till viss del hamnar i mitt fotavtryck. For att vi ska kunna halla oss inom
den koldioxid som arligen maximalt kan slappas ut inom kommunens granser
behovs en delkoldioxidbudget for det planerade upplaget innan det kan
accepteras. Att skovla jordbruksmark bedomer jag vara en betydande
miljopaverkan och méste undvikas om vi ska klara koldioxidbudgeten. I
delkoldioxidbudgeten ska allt med, tex forstarkning med grus (8o cm!),
forlusten av koldioxidupptag genom dagens vad det verkar vara buskar, trad
och gris och inte minst ta i beaktande vilken alternativ kolupptagsanviandning
som kan finnas. Om marken dumt nog inte brukas fér matproduktion sa kan
tex plantering av trad, som fangar in koldioxid och avger syre under hela sina
liv, vara en koldioxidvinst for kommunen. Passar ekar dar?

Just-in-time

Behovet av upplaget och lagret hoppas jag nagon forutom foretaget har
problematiserat. Jordbruksmarken pa plats kommer att vara forstord for evigt,
vilket inte kan vara annat an betydande miljopaverkan, trots kommunens
bedomning att det inte ar det. Och vem vet hur lange vi anvander skogen som
idag, sdkerligen inte for evigt. Dessutom kanske upplaget och lagren kan vara
mindre eller inte alls, med dnnu battre logistik fran foretaget sida.

Nollalternativ
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Under nollalternativ har jag troligen missat ndgot men eftersom
jordbruksmarken idag inte anviands, kanske for att Sodra som dger marken
sysslar med annat, forstar jag inte hur utslapp fran jordbruket, halter av
fosfor och kvive som kan ha negativ paverkan pa vaxt- och djurliv inte
kommer att minska”.

PS. Det maste vara tidspress eller ndgot annat som gjort att vegetationen inte
ar med i de bilder som visar utseendet mot omradet idag och tankt utseende
med fem meter hoga timmerstaplar. Ger 4nda en tankestallare, som utan
vegetation kommer den forédda marken pa platsen att se ut den dag upplaget
och lagret inte langre anviands. DS

Kommentar:

Ett PM gdllande belysning (WSP, 2023-11-20) har tagits fram som
redovisar ett belysningskoncept for att minimera paverkan pa
omgivande bebyggelse och djurliv och samtidigt upprdtthalla en god
arbetsmiljo. En planbestdmmelse i plankartan reglerar hur belysning
ska utformas.

Det aktuella planomrddet dr utpekat for industriindamal i den
fordjupade 6versiktsplanen for norra kustomradet (antagen av
kommunfullmdktige 2014-02-14). Den fordjupade oversiktsplanen dar
kommunens strategiska dokument som pekar ut bade vart och hur
kommunen ska utvecklas samt vilka delar som ska besta. Nar
jordbruksmark tas i ansprdk for utveckling genomfors en
lokaliseringsstudie som analyserar om den aktuella platsen dr den som
ar mest lampad for att ta i ansprdk. En lokaliseringsstudie har tagits
Jram i arbete med detaljplanen (Varbergs kommun, 2021-10-07) for att
utreda iansprdktagandet av jordbruksmark.

Ovriga synpunkter noteras.

17. Varo-Backa 8:41, 2022-02-07

Vi anser att utokandet av omradet for timmerforvaring i Varo /Limabacka
borde begrinsas for att minimera negativ paverkan pa oss boende i omradet.
Darfor ser vi inte positivt pd kommande plan med forvaringen av timmer.
Vilket genererar i 6kad bullerniva for oss boende.

Kommentar: Det aktuella planomradet dr utpekat for industridindamal i
den fordjupade oversiktsplanen for norra kustomrddet (antagen av
kommunfullmdktige 2014-02-14). Den fordjupade 6versiktsplanen dar
kommunens strategiska dokument som pekar ut bade vart och hur
kommunen ska utvecklas samt vilka delar som ska bestd. Nar
jordbruksmark tas i ansprdk for utveckling genomfors en
lokaliseringsstudie som analyserar om den aktuella platsen dr den som
dr mest lampad for att ta i ansprdk. En lokaliseringsstudie har tagits



Samradsredogorelse 35 (36)

2022-02-13
Dnr SBK-2019-1923

fram i arbete med detaljplanen (Varbergs kommun, 2021-10-07) for att
utreda iansprdaktagandet av jordbruksmark.

For planforslaget har det tagits fram en bullerutredning ddr slutsatsen
dr att verksamheten kan halla sig inom det riktvdrden som gdller.

18. Lyckevagen, 2022-03-10

Stort NEJ! Da det ar bestamt att tagstation ska anlaggas i
Limabacka/Virobacka dr det hogst OLAMPLIGT att Aven anligga ett
virkesupplag alldeles i narheten. Tanken ar vil att fler ska uppskatta
Viarobacka och bositta sig i omradet. Det ar verkligen inte lockande med buller
i omgivningen!

Kommentar: Beslut om stationsldaget fattades av kommunstyrelsen den
27juni 2023 efter att den aktuella detaljplanen skickades ut pa samrad.

Den aktuella detaljplanen for upplaget har funnits med i planeringen och
framover dr planen fortsatt att omradet mojliggors for verksamheter.
For marken ndrmst stationen handlar det dq i stdllet om verksamheter
som kan dra nytta av det stationsndra ldget.

For planforslaget har det tagits fram en bullerutredning ddr slutsatsen
ar att verksamheten kan halla sig inom det riktvdrden som gdller.

19.Lyckevagen, 2022-03-10

NEJ! NEJ NEJ Tagstation ska byggas i Varobacka och folk kommer att flytta
hit sd omradet utokas. Sa det ar inte positivt om man har en massa virke och
buller och dan alldeles i narheten.

Kommentar: Beslut om stationslaget fattades av kommunstyrelsen den
27 juni 2023 efter att den aktuella detaljplanen skickades ut pa samrad.

Den aktuella detaljplanen for upplaget har funnits med i planeringen och
framoéver dr planen fortsatt att omradet majliggors for verksamheter.
For marken ndrmst stationen handlar det da i stdllet om verksamheter
som kan dra nytta av det stationsndra ldget.

For planforslaget har det tagits fram en bullerutredning ddr slutsatsen
ar att verksamheten kan halla sig inom det riktvdrden som gdller.

Forslag till andringar

- Samrad mellan fastighetsdgaren och ldnsstyrelsen om betydande paverkan
pa Natura 2000-omradet Bétafjorden har genomforts. Lansstyrelsens har
meddelat att planerad verksamhet inte innebéar en betydande paverkan (2022-
09-26). Samréadet utgor bilaga 3. till dagvattenutredningen.
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- Dagvattenutredning har reviderats och kompletterats.
- PM MKN har tagits fram. Utredningen utgor bilaga 1. till
dagvattenutredningen.

- En ny bullerutredning har tagits fram som hanterar de kumulativa
ljudnivaerna fran anlaggningen.

- En brand- och sldckvattenutredning har tagits fram.

- PM gallande belysning har tagits fram.

- Ansokan om dispens fran biotopskydd ar inldimnad till 1ansstyrelsen gillande
de 5 objekt som paverkas av planforslaget.

- Utredning av de dikningsforetag som ansluter till planomradet har tagits
fram. Utredningen tydliggor vilka fastigheter som ingér i batnadsomradet.
- Fastighetsforteckningen och sandlistan uppdateras utifran resultaten i
utredningen av dikningsforetaget.

- Plankartan revideras med markreservat for luftledning (I-omrade).

- For plankartan gors redaktionella andringar

- For plan- och genomforandebeskrivningen gors redaktionella &ndringar

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas godkanna planforslaget for granskning efter
ovanstaende dndringar.

Stadsbyggnadskontoret
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