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Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar beldget pa Varohalvon i kommunens nordvistra del i direkt anslutning
till Sédra Cells industriomrade (Var6 bruk). Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
for upplag av rundved samt lagring av flis och bark. I en mindre del i planomrédets
sydvistra horn mojliggors dven for industriandamal dar avsikten ar att uppfora
lagertalt. Detaljplanen syftar ocksa till att sakerstélla befintliga ledningar och skydda
vissa befintliga stengirdesgardar. Genom att reglera belysningens omfattning samt
verksamhetsbuller begransas paverkan pa omgivningen. Dagvatten fran omradet avses
fordrdjas och renas i en vatmarksanlaggning i planomradets sodra del.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med den fordjupade 6versiktsplanen for norra kusten som
utpekat omrade med foreslagen verksamhetsmark. Det stammer dven med
lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver den fordjupade 6versiktsplanen for norra
kusten.

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-02-13
Plankarta, 2024-02-13

Grundkarta, 2024-01-29

Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2024-02-13
Samradsredogorelse, 2024-02-13

Undersokning, 2021-06-30

Utredningar och andra forutsiattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.

Forfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar d& hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan pabdrjades 2021-01-07 och upprittas med standardforfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har upprittats i
enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
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medfora en betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillaimpas antas planen
av byggnadsnamnden.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun. Representanter fran andra kommunala forvaltningar och bolag har
medverkat vid framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att mojliggora for lagring av rundved samt
flis och bark. I planomradets sydviastra horn mojliggors dven industriandamal i syfte att
uppfora lagertilt. Detaljplanen syftar ocksa till att skydda befintliga ledningar och vissa
befintliga stengirdesgardar. Ovriga stengirdesgardar och odlingsrosen avses
ersittas/ateruppforas. Regleringar av belysningens utformning samt gransvarden for
verksamhetsbuller syftar till att begrinsa paverkan pa omgivningen. Dagvatten avses
fordrojas och renas i en vatmarksanlaggning i planomradets sodra del. Utformning av
omradet ska goras med hiansyn till landskapsbilden vilket regleras genom att
bebyggelsens omfattning begransas.
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Planférslag

Detta avsnitt innehdller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som méjliggérs i omradet ndr detaljplanen vunnit laga kraft, samt de

overvéganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomrédet ligger pa Varohalvon cirka 20 km norr om Varbergs centrum.
Planomradet omfattar cirka 30 hektar och utgors till storsta delen av jordbruksmark.
Den sodra delen av omradet anviands for upplag av rundved genom ett tillfalligt
bygglov.

Inom omradet finns tva gardar, vardera med bostadshus och ekonomibyggnader.
Marken ar i privat 4go och ags av Sodra skogsidgarna ekonomisk forening.
Bruksverksamheten ar en koncern med olika bolag for verksamhetens olika delar. I
detta dokument benamns alla delar med Sodra.
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En dversiktskarta som visar aktuellt planomrddes ldge i ndrheten till Bua och Vardbacka.
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En karta som visar planomrédets lage.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Begreppet genomforande tid ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden far
detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller upphéavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

Befintligt
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Sodras verksamhet bestar av ett sulfatmassabruk (pappermassa), ett sigverk, en fabrik
for framstillning av korslimmat trd (KLT) och en pelletsfabrik. Inom anlaggningen
finns dven rundvedsupplag och industrispar.

Sodra har ett tillfalligt bygglov for rundvedsupplag pa den aktuella platsen. Bygglovet
géller till och med 2024-05-24. Ansokan om nytt tillfalligt bygglov ar inskickad.

Kvartersmark

Planomradets huvudsakliga planerade anvandning ar upplag genom
anvandningsbestimmelse J1 - Upplag. I forsta hand kommer upplaget att anvindas for
lagring av rundved som staplas i viltor. I den mellersta delen av planomradet planeras
aven lagring av flis och bark i stackar. Denna yta asfalteras. Upplagets hojd regleras till
8 meter. Upplaget berdknas kunna forvara upp till 450 000 m3 rundved (FUB). Denna
volym kan omséttas tva ganger per ar vilket innebar att upp till 900 000 m3 rundved
(FUB) per ar kan lagras.

Bebyggelse eller upplag far inte uppforas 6ver ledningar forlagda i mark eller
under/intill luftledningar. Detta regleras genom u-omraden (markreservat for
allméannyttiga underjordiska ledningar) och I-omréade (markreservat for allmannyttig
luftledning).

Bebyggelse

Planomradet bestar i huvudsak av fyra delar. Tva befintliga mindre gardar, Stenssons i
norr och Nygard i vister, ett mindre omrade avsett for industriandamal i sydvast, samt
den aterstdende och dominerande delen av omradet dar den planerade huvudsakliga
anvandningen ar upplag.

De tva gardarna avses anviandas for personal och dven innehalla servicemdjligheter for
de chaufforer som anldnder till terminalen med material. Inom det norra gardsomradet
tillats en byggnadsarea som motsvarar befintlig bebyggelse med viss marginal for om-
/tillbyggnad. Inom omradet i sydvist dar industriindamal mojliggors finns byggratt for
maximalt 7000 kvadratmeter byggnadsarea som begransas till 14 meter nockhojd.
Detta omrade avses anvindas for lagertalt for fairdigvarulager av sdgade travaror samt
tillhorande kontorsytor.

Inom det stora omradet avsett for upplag kan byggnader som kompletterar
industriandamaélet uppforas. Bebyggelsens omfattning begriansas i denna del till
sammanlagt 1600 kvadratmeter byggnadsarea inom respektive egenskapsomrade, det
vill sdga totalt 3200 kvadratmeter byggnadsarea. Varje byggnad far vara maximalt 400
kvadratmeter och nockhgjden maximalt 8 meter. Inom anvandningsbestammelse J
Industri (har specificerad som Upplag) ryms dndamal som stodjer
industriverksamheten, sdsom personalutrymmen och kontor. Aven 6vernattning tillats
om det dr nodvandigt for verksamheten, dock ej permanent boende.
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Omradet avses inhdgnas med staket. Staketet utformas med fordel genomsiktligt for att
minimera staketets visuella utrymme i enlighet med framtagen landskapsanalys (Radar
Arkitektur och planering, 2021-09-09).

Gestaltning
Belysning

Det har tagits fram ett PM gillande belysning (WSP, 2023-11-20) for planomradet och
dess omgivning. I PM:et finns en belysningberakning som visar belysningsstyrkan
inom och utom planomradet for att dels visa belysningsstyrkan inom omradet, dels hur
det sa kallade spillljuset paverkar omraden utanfor planomradet. Belysningen har
betydelse for verksamheten och arbetsmiljon inom omradet. Det har tagits fram ett
belysningskoncept som baseras pa stralkastare som monteras pa 25 m hoga master som
placeras intill korsparen inom fastigheten. Konceptet omfattar totalt 18 stycken
belysningsmaster som placeras langs interna korspar, i forhallande till plangransen ar
det i soder och norr ca 40 m avstand och i 6ster ca 25 m och véster ca 20 m.

Till vénster illustreras placeringen inom verksamhetsytan och till héger visualisering av
ljusbilden inom verksamhetsytan.

Med hénsyn till omgivande miljo, djurliv och bebyggelse har belysningskonceptet
anpassats for att minimera spillljus och ljusféroreningar. Atgirder som vidtagits ar
placeringar av belysningsmaster, avstdnd mellan master och fastighetsgrans samt
minimerat antalet belysningsmaster. Armaturen monteras pa ett sitt sa att ljuskéllan
avger en ljusbild riktad framét och kraftigt begransad ljusbild bakom masten. P4 sa sitt
minskas spillljus uppéat, oonskad blandning samt att ljuset endast riktas mot avsedd
yta. Tillsammans med narvarodetektering dir belysningen tands vid detekterad rorelse
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av kranbilar och darefter halls tind i 60 min. Dérefter sliacks belysningen om ingen ny
detektering sker. Pa detta satt kan energiforbrukningen minska och minimera paverkan
pa intilliggande bebyggelse och djurliv.

Belysningens utformning och omfattning sakerstills genom planbestammelse m.-
Belysning inom planomradet ska utformas sa att ljuskdllan riktas nedat och skdarmar
av ljuset uppdt. Belysningsstolpar far uppforas till en héjd av maximalt 25 meter.

Gronstruktur

Inom omradet finns stenmurar och diken som omfattas av det generella biotopskyddet.
Fastighetsdgaren har ansokt om dispens for att flytta tre av sex stenmurar inom
planomradet (diarienummer 8583-2023 hos Lansstyrelsen).

Stenmurar som behover flyttas for exploateringen ateruppbyggs i omradets vistra
grans. For att tydliggora detta finns en planbestimmelse som lyder n, — Stenmur ska
uppforas.

De stenmurar som ska bevaras forses med planbestammelse n, - Stenmur ska bevaras.

Ekosystemtjdnster

En enkel kartlaggning av omradets befintliga ekosystemtjanster har gjorts inom ramen
for planarbetet. Det ar trad- och buskrader langs med fastighetsgranser samt diket som
star for de flesta av omradets ekosystemtjanster. De grona och blaa viardena tillfor
manga reglerande ekosystemtjanster och ar viktiga for den biologiska mangfalden. Det
ar fordelaktig om bryn och trad anlaggs for att 6ka den biologiska mangfalden vid den
nya vatmarken.

Dispens

For att detaljplanen ska kunna genomforas i sin helhet kravs dispens for intrang i
biotopskyddade omréaden enligt 7 kap 11 § Miljobalken. Fastighetsidgaren har darfor
infor granskningen ansokt om en saddan dispens. Totalt har elva biotopskyddsobjekt
identifierats inom planomradet, sex av de skyddade biotoperna har kunnat undvikas.
De fem objekt som omfattas av ansokan ar tre stenmurar, ett stenrése och ett dike. For
diket har aven anmalan om vattenverksamhet upprattats. Ansokan innehéller
planerade skydds-, kompensations- och aterstillningséatgarder som syftar till att
bibehalla naturvardena som ar knutna till biotopskyddsomradena och deras
platsanknutna naturvirden i landskapet.

Atgirderna innebir att:

En ny 400 meter ldng stenmur med stenrose byggs upp av stenar fran de befintliga
stenmurarna som behdver monteras ned. Langden pa den nya muren motsvarar den
totala langden pa de nedmonterade murarna.

Ett nytt och langre dike ersatter det gamla diket i vaster.
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Dessutom anldggs ett nytt dike langs den Ostra gransen och det kommer att byggas en
anlaggning for fordrojning och rening av dagvatten som innefattar en 6ppen damm i
soder.

Trafik

Planerad exploatering foranleder ingen forandring av gang- och cykelvagar eller
kollektivtrafik.

Infart till omradet planeras i planomradets sydviastra horn 6ver Sodras egen fastighet.
Parkering for chaufforer som anlander till omradet sker i anslutning till servicebyggnad
vid Nygard (Varo-Backa 17:6).

Anslutande vég ska vara tillrackligt bred for att fordon ska kunna moétas pa strackan
over jarnvagssparen och sa att de kan motas pa vagen. Upplaget ska vara utformat sa
att inget fordon ska bli stiende Gver sparen vid inkorning. Det ska déarfor finns gott om
utrymme inom omradet och att sikten ska vara god. Det ar viktigt att sdkerstilla att nya
byggnader inte skymmer sikten for trafiken.

Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

De bada gardarna inom planomradet, Nygard i sydviast och Stenssons i norr, ar
anslutna till kommunalt vatten och har ett enskilt avlopp genom sluten tank respektive
infiltration. Ingen forandring planeras.

For att anpassa omradet efter platsens geotekniska forutsattningar och klara
fordréjning av dagvattnet jamnas planomradet till och byggs upp med stenkross av
cirka 80 cm miktighet. Sankor kommer i forsta hand att fyllas ut med befintliga massor
for att sedan grusas upp ovanpa. Vissa delar av planomradet bedoms vara kansliga for
sattningar. Eftersom omradet fraimst kommer att belastas av rundvedsvaltor bedoms
detta kunna hanteras med denna typ av markbehandling. Mindre sattningar kan
accepteras over tid och marken successivt fyllas pa vid behov.

Pa den mellersta delen av upplagsomradet planeras lagring av flis och bark. Detta cirka
3-4 hektar stora omrade asfalteras.

Dagvatten fran planomradet avleds idag visterut mot Stora Aven och Bétafjorden via
en befintlig 1000-ledning som &dgs av VIVAB. Avvattningen kommer dven efter
exploateringen att rinna i samma system. Da omradet exploateras enligt planforslaget
okar det dimensionerande flodet fran dagens 340 1/s till 770 1/s och flédet behover
fordrojas for att inte paverka nedstroms markavvattningsforetag och recipient negativt.
Fordrojning och rening av dagvatten foreslas ske i en vatmarksanlaggning i
planomradets sodra del (Sweco, 2023-12-20). Dagvatten leds hit genom dranering i
ovan beskrivet stenkrosslager. Anlaggningen kommer att behéva fordréja cirka 6 200
m3 vid ett dimensionerande 10-arsregn.
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Genom utredningsomradet gar ett kulverterat markavvattningsforetag, "Backa df
1959”, som stricker sig fran fastigheten precis 6ster om terminalen, 6ver Varo-Backa
8:4>8 och genom banvallen. D4 markavvattningsforetaget ligger nedstréms
utredningsomradet har strypningen ut fran foreslagen dagvattenanlaggning ansatts till
11/s/ha med syfte att inte paverka funktion. Strypningen for utredningsomrédet pa 28
ha, 28 1/s, motsvarar ocksa flodet mot VIVABs anslutningspunkt.

Energiforsorjning

Ny transformatorstation énskas av ledningsidgaren. Sidan kan placeras inom
anvandning J-Industri som komplement.

Brandvatten

Risken for brand i farsk rundved ar mycket liten. Daremot ar sjdlvantandning en
sannolik orsak for brand i stackar med span, flis och bark. Tillgdngen pa brandposter ar
tatare i den sodra delen av omradet i anslutning till befintlig anldaggning vilket 4r en
anledning till att upplag for flis och bark planeras i den sydvastra delen av
planomradet.

Brandrisk hanteras dels genom forebyggande arbete, dels genom rutiner for insats.
Dessa beskrivs i Utredning for brandvatten och slackvatten (Sodra, 2023-11-13) som
exploatoren tagit fram som underlag for planarbetet. Grundprincipen ar att om det
borjar brinna i stackarna isoleras branden, det glodande materialet sorteras fran icke
glodande och tillats brinna ut eller begjuts med slackvatten.

Maingden sliackvatten beror uteslutande pa hur mycket material som gloder och/eller
brinner. Erfarenheter fran tidigare incidenter pa Sodras anlaggningar ar att det i de
flesta fall inte kravs ndgon vattenbegjutning utan att det racker att separera glodande
material fran icke glodande. D4 mindre mangd material brinner med 6ppen laga kravs
endast en mindre vattenvolym som till stora delar forangas eller absorberas av
materialet som Ar mycket torrt. Ar det en storre mingd material som brinner sker
vattenbegjutning med en storre vattenvolym. Vatten kommer dven i detta fall att
forangas och absorberas i materialet, men dven bilda vattenpolar. Beroende pa avstand
till dagvattenanlaggning, viderlek/temperatur, lutning pa asfalt eller annan yttre
paverkan sa gors bedomningen att det som mest kommer en mindre vattenvolym med
slackvatten till anldggningen.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Fér att kunna
tolka de regleringar som finns i en detaljplan &r det viktigt att forstd motiven till dem.

Anvandning av mark

Kvartersmark

J (INDUSTRI) - Anviandningen J anvinds for omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jaimforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten
ingér. Motivet till anvindningen ar att mojliggora uppforandet av lagertalt for
fardigvarulager av sagade travaror och tillh6rande kontorsytor. Komplement till
verksamheten kan utgora bade vagar, jarnvag och tekniska anlaggningar sdsom
transformatorstation.

Ji (UPPLAG) - Anvandningen J, — Upplag ar en precisering av anvandningen J och
anvands nar ett omrade ska ha en sarskild funktion som kommer dominera
anviandningen som pa denna plats. Preciseringen innebér att det enbart ar upplag som
ar tillatet, det finns mindre utrymme for tolkning. Komplement till verksamheten
ingar. Motivet till anvindningens precisering ar att majliggora for rundsvedsupplag
inom det angivna omradet. Preciseringen innebar att det inte finns utrymme for
tolkning vilket gor det tydligare hur den aktuella platsen avses anvindas. Utéver upplag
mojliggors komplement till verksamheten, exempelvis servicefunktioner for chaufforer
och tekniska anlaggningar sdsom transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Skydd mot stérningar

Hogsta tillatna bullerniva ar 40 dBA ekvivalent ljudniva natt (22-06), 45 dBA kvall (18-
22) samt helgdag (06-18), 50 dBA dag (06-18). Hogsta tillitna maximala ljudnivaer om
55 dBA far inte forekomma nattetid kl 22-06 annat 4dn vid enstaka tillfallen. Motivet till
bestimmelsen ar att sdkerstilla att Naturvardsverkets gillande riktvarden for buller
innehalls utan att styra vilken skyddsatgiard som ska anvindas. Alternativa
skyddséatgarder finns beskrivna i den bullerutredning som tagits fram for detaljplanen
(Stromberg Akustik AB, 2023-04-17).

Belysning inom planomradet ska utformas s att ljuskillan riktas nedét och skarmar av
ljuset uppat. Belysningsstolpar far uppforas till en hojd av maximalt 25 meter. Motivet
till bestimmelsen ar att begransa belysningens omfattning for att minimera paverkan
pa omgivningen och djurlivet.
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Utforande

Minst 6 200 m3 fordréjningsvolym for dagvatten ska anldaggas inom planomrédet.
Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla att dagvattenanldggning som rymmer
avsedd volym uppfors inom planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgrénsad via egenskapsgrdns och anvdndningsgréns

Begrénsning av markens utnyttjande

PRICKMARK (Marken far inte férses med byggnadsverk*, staket och stenmur
undantaget)

Begriansning av markens utnyttjande anvinds for att reglera att marken inte far forses
med byggnadsverk. Prickmark omgéirdar stora delar av planomradets ytterkant med en
bredd pa 8 m. Motivet till bestimmelsen &r att skapa en buffert mellan upplaget och
omgivningen. Det ar ocksa nodvandigt for att fastighetsdgaren ska kunna komma at sin
anlaggning inom den egna fastighetens granser, exempelvis for besiktning och
underhall. Undantaget fran bestimmelsen ar staket och stenmurar. Staket far uppforas
inom prickmark for att kunna higna in omradet av siakerhetsskil. Staketet utformas
med fordel genomsiktligt. Stenmurar far uppforas for att kunna ateruppfora stenmurar
som flyttas inom omréadet.

* byggnadsverk definieras i Plan- och bygglagen (PBL) som bade byggnader och andra
anldggningar dn byggnader, till exempel plank och upplag.

H6jd pa byggnadsverk

h; - Nockhojd reglerar héjden pa den hogsta delen av ett byggnadsverks yttertak. Delar
som sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in.
Motivet till bestammelsen ar att sikerstilla att byggnadsverkens skala forhaller sig till
omgivningen och begrinsa paverkan pa landskapsbilden. Inom J-omréadet ar
nockhojden nagot hégre dd man avser uppfora lagertilt och byggnaderna ligger i nira
anslutning till den befintliga industrin avskild fran upplaget.

Markens anordnade och vegetation

n, — Stenmur ska bevaras. Motivet till bestimmelsen ar att sakerstilla att tre av sex
befintliga stenmurarnar inom planomradet bevaras eftersom de har natur- och
kulturmiljovarden.

n, — Stenmur ska uppforas. Motivet till bestimmelsen ar att tydligt visa pa i vilket
omrade de stenmurar som flyttas ska uppforas.
Markreservat for allménnyttiga éndamal

I, - Markreservat for allmannyttiga &ndamal anvéands for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamaél. Motivet till
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bestammelsen ar att sikerstélla mark for luftledning inom kvartersmark.
Markreservatet stracker sig 15 m at vardera hall fran ledningens mitt. Vid luftledning
far inga metalliska delar, som inte ar elektriskt isolerade, installeras i marken inom 50
meter med hanvisning till telestornings-namndens meddelande nr 21. Markreservatet
ar direkt kopplat till den ledningsratt (1383-85/28.1) som finns inom det aktuella
omradet. I det fall ledningsratten upphor eller flyttas utgar motivet for bestimmelsen
och omradet kan nyttjas i enlighet med ovriga bestimmelser.

u; - Markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal. Motivet till
bestammelsen ar att sikerstilla mark for underjordiska ledningar inom kvartersmark.
Markreservatet ar kopplat till den ledningsratt (1383-88/33.1) som finns inom det
aktuella omradet. I det fall ledningsratten upphor eller flyttas utgar motivet for
bestammelsen och omradet kan nyttjas i enlighet med 6vriga bestimmelser.

Utformning

f, — Upplag for uppforas till en total hjd om maximalt 8 meter. Motivet till
bestimmelsen ar att sdkerstilla att upplagets paverkan pa landskapsbilden begriansas.

Utnyttjandegrad

e - Storsta tilldtna byggnadsarea angivet i kvadratmeter pa plankartan. Med
byggnadsarea avses den yta som en byggnad upptar pa marken. Motivet till
bestimmelsen ar att begriansa byggnadernas utbredning inom omradet. Bestimmelsen
avgransas av egenskapsgrans. Bestimmelsen anger storsta byggnadsarea 2500 m?
vilket motsvarar befintlig bebyggelse med viss marginal for att méjliggora ombyggnad,
tillbyggnad och nybyggnad.

e, — Storsta sammanlagda tillaitna byggnadsarea angivet i kvadratmeter pa plankartan.
Med byggnadsarea avses den yta som en byggnad upptar pa marken. Bestimmelsen
reglerar ocksa att storsta byggnadsarea per byggnad ar maximalt 400 m2.
Bestammelsen avgriansas av egenskapsgrins. Saledes kan 1600 m2 byggnadsarea inom
varje egenskapsomrade betecknat med e, uppforas, men bebyggelsen ska fordelas pa
enheter om maximalt 400 m?per byggnad. Motivet till bestammelsen ar att begransa
byggnadernas utbredning inom omradet samt storleken pa varje enskilt byggnadsverk.
I de delar av planomradet som omfattas av e.-bestimmelsen ska byggnader enbart
utgora ett komplement till den huvudsakliga anvindningen upplag. Med komplement
avses byggnader som stodjer verksamheten som exempelvis skarmtak,
transformatorstation, kontor eller servicebyggnader for chaufforer.

e; - Storsta tillatna byggnadsarea angivet i kvadratmeter pa plankartan. Med
byggnadsarea avses den yta som en byggnad upptar pad marken. Bestimmelsen giller
inom hela anvindningsomradet betecknat med J. Motivet till bestimmelsen ar att
begrinsa den bebyggda ytan inom omradet. Omradet avses primirt anviandas for
byggnader och lagertilt. Bestimmelsen anger storsta byggnadsarea 7000 mz2.
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Avgrdnsad via sekunddr egenskapsgréns och anvdndningsgréns
Markreservat for allménnyttiga éndamal

l, - Markreservat for allmannyttiga &ndamal anvéands for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamaél. Motivet till
bestammelsen ar att sikerstélla mark for luftledning inom kvartersmark.
Markreservatet striacker sig 15 m at vardera hall fran ledningens mitt. Vid luftledning
far inga metalliska delar, som inte &r elektriskt isolerade, installeras i marken inom 50
meter med hanvisning till telestornings-namndens meddelande nr 21. Markreservatet
ar direkt kopplat till den ledningsratt (1383-85/28.1) som finns inom det aktuella
omradet. I det fall ledningsratten upphor eller flyttas utgar motivet for bestimmelsen
och omradet kan nyttjas i enlighet med 6vriga bestimmelser.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar. Motivet till bestimmelsen ar att ange den tidsrymd inom
vilken detaljplanen ar tankt att genomforas.
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Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgdrder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomférandet av projektet dr att den ska vara végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Férandrad fastighetsindelning

I kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsrattsliga konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen innebar.

-

Varg-Backa 84 — —
Varo-Backa 17:6 == ==
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Fastighet Fastighetskonsekvens

Varo-Backa 8:4 Vars-Backa 8:4 far ingen fastighetsrattslig konsekvens av

planférslaget.

Varé-Backa 17:6 Vars-Backa 17:6 far ingen fastighetsrattslig konsekvens av
planférslaget.

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For
ekonomiska fragor kopplade till ovan nimnda fastigheter vid genomforandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebar ingen fastighetsreglering.

Rattigheter

Gemensamhetsanldggningar

Inga gemensamhetsanliggningar paverkas eller bildas till foljd av planens innehall.
Ledningsrdatter

Ledningsratt 1383-88/33.1, ledningen l6per i 6stvistlig riktning genom planomradets
mitt. Ledningsratten paverkas inte. Ledningsratten sidkras genom ett 8 m brett u-
omrade i planforslaget.

Ledningsratt 1383K-2015/137.3, for avlopp loper i 6st-vastlig riktning genom
planomradets norra del. Ledningsritten paverkas inte. Sakras genom u-omrade i
planforslaget.

Ledningsratt 1383-85/28.1, luftledning 16per genom omréadets sydvistra del.
Anviandningsbestimmelse for omradet ar J - Industri. Ledningsritten sikras genom 1-
omrade for luftledning med ett ytansprak av 15 m pa vardera sida om luftledningens
mitt i enlighet med ledningsigarens ansprak.

Officialservitut

Officialservitut for viig 13-VAR-1661.1 finns i planomradets sydvistra del men péaverkas
inte av planens genomférande.

Ovriga rattigheter

«  Markavvattningsforetag Backa dikningsforetag, registrerat 1959.
Markavvattningsforetaget stracker sig fran fastigheten precis 6ster om
planomradet, 6ver Varo-Backa 8:4>2 och genom banvallen visterut.
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Mark- och utrymmesférvarv

Skyldighet inl6sen, kommun

Detaljplanen omfattas inte av allman plats.

Ratt till inlésen, kommun

Detaljplanen omfattas inte av allmén plats.

Ratt till inlésen av rattighet, kommun

Detaljplanen omfattas inte av allmén plats.

Skyldighet inlésen, stat

Detaljplanen omfattas inte av allmén plats.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploator om genomforandet av
en detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatorens ataganden
kopplade till finansieringen av anldggningar och atgarder som ar nédvandiga for
planens genomforande. Varbergs kommun har riktlinjer for exploateringsavtal,
beslutade av kommunfullmaktige.

Da detaljplanen inte omfattar kommunal mark eller foranleder atgarder utanfor
planomradet som ska bekostas av exploator kravs inte ndgot exploateringsavtal for
planens genomforande.

Ovriga avtal

e Avtal mellan Sodra och VIVAB ska upprittas gallande ledningsratt 1383-
88/33.1. Avtalet ska reglera tillgdnglighet och ansvarsfordelning vid eventuellt

ingrepp.
Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Samtliga befintliga ledningar foreslas ligga kvar enligt gillande ledningsréatter och
sikras dven i detaljplan med u- eller I-omrade. Vivab och Ellevio ar
ledningsinnehavare.

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Omradet kommer anslutas till kommunalt dagvattennit. Befintliga gardar inom
planomradet ar anslutna till kommunalt vatten. Gardarna har enskilt avlopp genom
sluten tank respektive infiltration.

Detaljplan fér Upplag inom Varé-Backa 8:4 m fl 21(58)



Granskningshandling Genomférandefragor 2024-02-13

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Drift vatten, spill och dagvatten

Utbyggnad av dagvattensystem inom planomradet ansvarar exploatoren for.
Dagvattensystemet kopplar pa allméin ledning vid befintlig anslutningspunkt for det
allmanna dagvattennatet. I det fall nya brandvattenposter skulle kravas bekostas de av
exploatoren.

Planekonomisk bedémning

Kommunen far inga inkomster eller utgifter till f61jd av planforslaget.

Exploatoren svarar for samtliga utrednings- och exploateringskostnader samt
eventuella forrattningskostnader.

Tabell nedan redovisar ekonomisk konsekvens for respektive fastighet. For beskrivning
av fastighetsrittsliga konsekvenser se avsnitt Fordndrad fastighetsindelning.

Fastighet Ekonomisk konsekvens

Varo-Backa 8:4 Kostnader fér exploatering och utbyggnad av bland annat
dagvattenlésning.

Varé-Backa 17:6 Har samma dgare och konsekvenser som fastigheten ovan.

Proévning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse 6ver av detaljplanen aktualiserade prévningar mot annan
lagstiftning dn plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksa vem som ansvarar for att
dessa provningar kommer till stand.

Provning enligt miljobalk (1998:808)

Provning enligt miljobalken ar aktuellt da planen mgjliggor att en miljofarlig
verksamhet etableras i form av lagring av rundved. Tillsynsmyndighet dr miljo- och
hilsoskyddsnamnden péa Varbergs kommun.

Det kravs dven dispens gillande paverkan pa stenmurar, odlingsrose och dike som
omfattas av biotopskyddet for jordbruksmark. Exploatoren ansvarar for att ansoka om
biotopskyddsdispens. En ansokan om biotopskyddsdispens ar inskickad till
lansstyrelsen. For ingrepp i det befintliga diket kravs anmélan om vattenverksamhet.
Exploatoren ansvarar for att anmalan upprattas.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av

detaljplanen kan innebdra.

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomfoérande innebar for
respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur forandringar avseende
fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubrik Genomfoérandefragor.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Varo-Backa 8:4 Genomférandet innebdr inga konsekvenser for fastigheten.
Varé-Backa 17:6 Genomférandet innebdr inga konsekvenser for fastigheten.
Natur

Ett genomforande av planen bedéms enbart innebéra sma konsekvenser for
naturmiljon. Kompensation av forlusten av biotopskyddade objekt sidkerstills genom
anlaggande av nya miljoer.

For 7 stenmurar och 3 diken/backar samt 3 odlingsrosen giller det generella
biotopskyddet i jordbruksmark (77 kap 11 § MB).

Stenmurar som ligger i planomradets Gstra grans samt i anslutning till Stenssons gard
kommer att bevaras. De skyddas genom planbestimmelse n,. Paverkan pa de aktuella
biotoperna inom 6vriga delar av planomrédet dr oundvikligt om verksamheten ska
utvecklas inom omradet. For att ersétta den biotopforlust som ianspraktagandet av
biotopskyddade objekt innebar ska ny stenmur anlaggas i den vistra plangransen som
gransar till jarnvagen.

Stenmurarna bor rivas under perioden april-oktober for att minska risk for att
stora/skada eventuella reptiler eller groddjur som kan tankas 6vervintra i dessa.
Rivningsperioden regleras inte genom detaljplanen men kan anges som ett villkor for
dispens. Exploatoren har skickat en dispensansokan till lansstyrelsen (diarienummer
8583-2023).

Planen medger inga héga byggnader eller verksamheter som kan komma att stéra
djurlivet. Belysning regleras for att begransa paverkan genom planbestammelse m. -
Belysning inom planomradet ska utformas s att ljuskillan riktas nedét och skarmar av
ljuset uppat. Belysningsstolpar far uppforas till en h6jd av maximalt 25 meter.

Detaljplan for Upplag inom Varé-Backa 8:4 m fl 23 (58)



Granskningshandling Konsekvenser 2024-02-13

Landskapsbild

Den landskapsbildsanalys som genomforts i samband med detaljplanearbetet (Radar
Arkitektur och planering, 2021-09-09) utgar fran ett scenario dar omradet utnyttjas till
fullo utifrén vad planforslaget tillater. I realiteten kommer omradet att anviandas
dynamiskt och omfattningen av lagrade volymer kommer vara i standig forandring. Det
material som legat langst ska flyttas ut forst. Inom omradet kommer darfor upplagen
att variera och paverkan pa landskapsbilden kommer séledes ocksa att skifta i viss man.
De viltor som placeras langs fastighetsgransen kommer dock att vara det man utifran
sett framst upplever och innebar att upplevelsen av omradet kommer att vara mer
konstant.

Skala

Omradet kommer att upplevas som storskaligt, med stora ytor av upplag och mycket
langa slutna langder av valtor. Viltornas hojd upplevs som pataglig pa nara hall, men
kommer utanfor planomradet att upplevas pa visst avstand och ddrmed inga i
landskapsbilden av tradridaer och hogre terrang i fonden. Buffertzoner runt
planomradet paverkar upplevelsen av viltornas skala och minskar véltornas visuella
effekt. I sin kontext kommer exploateringen att avgransa och skarma av upplevelsen av
det vidstrackta landskapet. Befintliga byggnader och nagra fa siktlinjer har potential att
bryta upp storskaligheten och férankra verksamhet i omgivningen.

Struktur

Exploateringen kopplar an till horisontaliteten i landskapet och foljer och forstarker
befintliga mjuka granser i landskapet. Samtidigt kommer planerad anvindning att fylla
ut och bryta omradets befintliga 6ppenhet och "svilja” Nygard och dess del i den
spridda bebyggelsen.

Visuell karaktar

Viltorna av rundved ar i sin materialitet taktila och avlasningsbara som en naturlig
koppling till bAde naturmiljo och industri. De minner om skogsbruk och ir, om &n ofta i
mindre skala, ett bekant visuellt element i det svenska landskapet.

Planens genomforande kommer att innebira ett iordningstillande av mark och
inhdgnande av omradet som skaparen storre formalitet och distansering, som riskerar
att bli ett brott i det nu naturliga motet med det omgivande landskapet hos det
tillfalliga upplaget pa platsen. Planerad verksamhet kommer fa en tydligare industriell
pragel. Omradet kommer att lasas samman med det industriella landskapet i soder,
istallet for kulturlandskapet.

Iordningstillandet kommer ocksa att innebara att belysning av omréadet okar och att
upplevelsen av landskapet i morker paverkas. Idag ar omradet till storsta delen obelyst.
Ett fatal belysningsmaster i h6jd med en nyligen iordningstilld tankstation vid
planomradets sodra grins, vid Industriviagen belyser den begransade ytan kring
tankstationen under dygnets alla morka timmar. Pa kvills- och nattetid ar det framst
Varo Bruk som ar starkt belyst, som praglar upplevelsen av ndromréadet i morker.
Vigbelysning finns langs Industrivigen norr om planomradet. Planerad belysning av
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planomradet flyttar det belysta landskapet betydligt nirmare Limabacka och bor framst
paverka niarboende.

Atgarder for begransad paverkan

Landskapsbildanalysen foreslar ett antal atgarder for att begransa exploateringens
paverkan pa landskapsbilden. Dessa dr: Utforma marken med omsorg, spara grona
ridéer, iordningstill granszon mot Industrivigen, minimera staketets visuella
utrymme, begriansa ljusféroreningar samt bevara siktlinjer.

Planforslaget foljer upp ett par av de foreslagna atgarderna. Ett u-omrade genom
planomradet i 6st-vistlig riktning sakerstiller att befintlig vattenledning inte paverkas
men ger ocksa ett naturligt slapp mellan upplagsytorna och en siktlinje genom
omradet. En annan planbestammelse reglerar belysningens héjd och utformning for att
begrinsa paverkan pa omgivningen.

Ett iordningstillande av granszonen och att bevara grona ridaer bedoms inte vara
mojligt att reglera genom planbestimmelser. En 8 meter bred remsa med prickmark
laggs utmed planomradets granser for att bevara en buffert mellan upplagsomrédet och
dess omgivning.

Bilder fran landskapsbildanalysen

Pé foljande sidor presenteras ett antal bilder fran landskapsbildanalysen dar fyra vald
vypunkter analyserats. Urvalet omfattar bade kinsliga och representativa vyer av
exploateringen. Analysen visar dels foton fran platsen i de valda vyerna, dels urklipp
fran kommunens 3d-modell i ungefar motsvarande vypunkt. Dér dr den foreslagna
exploateringen representerad i orange volym. Observera att 3d-modellen saknar
vegetation. Vyerna kan dndéa ge en fingervisning om hur planerad exploatering kan
upplevas.
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Valda vypunkter (1-4) fér landskapsbildsanalys.

Vy frdn norr (1)
Overst foto fran
platsen.

T v ungefarligt
motsvarande vy
frdn kommunens
3D-modell.
Vegetation saknas
helt i modellen.

Planerad exploatering visas i orange volymer ndrmst i bild. | fjarran sticker Varé bruk upp.

Genom sammanldsningen med det befintliga industriomréadet, bedoms paverkan pa
landskapsbilden i denna punkt vara liten. Det ar framst skalan i landskapsrummet som
forandras. Exploateringen innebar att den idag mer fragmenterade vyn i hogre grad
kommer att praglas av storskaliga volymer.
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Vy frdn nordvdst (2)

Overst foto frén platsen.

T v ungefarligt motsvarande vy
frdn kommunens 3D-modell.
Vegetation saknas helt i modellen.
Planerad exploatering visas i

orange volymer ndrmst i bild. Till
vanster i bild syns en byggnad

tillhérandes Stenssons gdrd.

Harifran kommer en sektion av upplagets vistra sida att pragla vyn. Paverkan pa
landskapsbilden bedoms bli relativt stor i denna vypunkt. Framst ar det landskapets
visuella karaktar och nyckelelement som paverkas. Upplaget kommer att skirma av vyn
av det langstriackta landskapsrummet, med &sen pa andra sidan Klosterfjorden i
horisonten. Exploateringen forandrar darmed upplevt djup och 6ppenhet i landskapet,
och bryter dess karaktar av kulturlandskap.

Klappakvarnen forvantas doljas bakom upplaget. Exploateringen innebér ocksa att
landskapets skala paverkas, da de i nuldget smaskaliga landskapselementen skirmas av
storskaliga volymer.
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Vy frdn nordost (3)

Overst foto fran platsen.

Undre bilden, ungefarligt motsvarande vy frdn kommunens 3D-modell. Vegetation saknas
helt i modellen. Planerad exploatering visas i orange volymer narmst i bild. Till héger anas
Vard bruk och toppen pd ndgra av skorstenarna fran kraftverket sticker upp ovanfér valtorna
i bildens mitt.

Harifran kommer planomradets hela 0stra sida vara synlig. Den avskarmande
vaxtridan till hoger i bild motsvarar upplagets norra grians. Upplaget kommer genom
sin storlek och massivitet att dominera vyn langs kommande sektion av vagen.
Kvarvarande remsa av jordbruksmark mellan vigen och planomradet fungerar som en
buffert, som bevarar 6ppenheten narmast vigen och skapar ett avstand till upplagets
volymer.

Paverkan pa landskapsbilden bedéms bli méttlig. Exploateringen rimmar med den
storskaliga skalan och strukturen och krokar i den industriella prageln i vyns periferi.
Framfor allt 4r det den 6ppna karaktaren som forandras. Upplaget kommer att skira av
vyn mot Limabacka och djupet i den nuvarande vyn.
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Vy frdn sydost (4)
Overst foto frén platsen.
T v ungefarligt
motsvarande vy frdn

kommunens 3D-modell.
Vegetation saknas helt i
modellen. Planerad
exploatering visas i orange
volymer ndrmst i bild.

Harifran syns stora delar av den planerade exploateringens ostra sida. Upplevelsen och
paverkan motsvarar den i vy 3 i hog grad. Skillnaden ar framst att vy 4 idag saknar
industriellpriagel. Den ororda remsan narmast vigen ar av stor betydelse for
upplevelsen av den planerade exploateringens skala och landskapets karaktar aven har.

Paverkan pa landskapsbilden bedéms bli méttlig. Framst paverkas den visuella
karaktiaren av ppenhet, med prégel av kulturlandskap.

Ekosystemtjdnster

En enkel kartlaggning av omradets ekosystemtjanster har gjorts inom ramen for
planarbetet. Det ar trad- och buskrader langs med fastighetsgranser samt diket som
star for de flesta av omradets ekosystemtjanster. Malet vid exploatering bor vara att
bevara s manga ekosystemtjanster som mojligt. Det beror lite pa hur man riaknar, men
omradet star for minst 10 ekosystemtjanster; luftrening,
flodesreglering/vattenrening/naringsreglering, jordménsbildning,
temperaturreglering, buller- och visuell barriar, biologisk mangfald och livsmiljoer
samt energiproduktion. Mojligheten att sékra att den grona riddn mot Industrivigen
tas tillvara och utvecklas har studerats inom ramen for planarbetet. Pa grund av
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forandrade dgarforhdllanden samt brist pa styrmedel och system f6r uppfoljning har
fragan lagts ner.

En ekosystemtjinst som bedéms ga forlorad pa grund av planforslagets genomforande
ar matproduktion eftersom jordbruksmark tas i ansprék. Se dven text om
ianspraktagande av jordbruksmark under avsnitt Hushallningsbestimmelser enligt 3
kap Miljobalken.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11 a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a
§ tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan anges.

I samradet hade lansstyrelsen synpunkter gallande eventuell paverkan pa Natura
2000-omradet Batafjorden da dagvattnet fran planomradet mynnar ut i Batafjorden.
Aven atgirder utanfor ett Natura 2000-omrade kan kriva tillstind. En utredning togs
fram for att redogora for den paverkan genomforandet av detaljplanen kan ha pa det
skyddade omradet samt bedoma huruvida tillstdnd enligt 7 kap 28 a § miljobalken
kravs. Slutsatsen i utredningen ar att verksamheten inte pa betydande sitt kan paverka
miljon i Natura 2000-omradet vilket innebar att verksamheten inte ar tillstdndspliktig.

Lansstyrelsen har darefter ocksa bedomt att planerade atgiarder och verksamhet inte
innebar en betydande miljopaverkan pa Natura 2000-omréadet Béatafjorden under
forutsattning att de skydd- och forsiktighetsatgarder som beskrivs i handlingarna
genomfors.

Skydds- och forsiktighetsatgiarder som genomfors ar att rundveden inte bevattnas. Flis
och bark som lagras ska tiackas med skydd mot nederbord for att ingen urlakning av
amnen fran upplaget ska ske. Dagvatten kommer fordrojas i dagvattendamm innan det
slapps till recipienten. Avrinningen fran omradet utgor ca 1 % av tillforseln till Stora
Aven och 0,1% av tillforseln till Bitafjorden. Den samlade bedomningen ir att det inte
foreligger nagon risk for negativ paverkan pa Natura 2000-omrédets hydrologi och
hydrokemi.

En sammanvigning av konsekvenserna blir darmed att planens genomforande €j
bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

e inte paverkar nagot Natura 2000-omrade negativt och kraver inte tillstand
enligt 7 kap 28 a § miljobalken efter samrad med lansstyrelsen.

e inte negativt paverkar mgjligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhalsomal

e inte ger upphov till risker for ménniskors hilsa och sdkerhet

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids
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e inte pé ett betydande sitt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkind
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller
naturreservat

Dagvatten

Enligt genomf6rd dagvattenutredning (Sweco, 2024-01-26) berdknas planomradet
efter exploatering generera ett dimensionerande flode om 7770 1/s. Dagvatten foreslas
fordrojas i en vatmarksanlaggning i planomradets sodra del. Anlaggningen kommer att
behova fordroja cirka 6200 m3vid ett dimensionerande 10-arsregn. Dagvatten fran
planomradet kommer efter exploatering, pa samma sitt som idag, avledas visterut mot
Stora Aven och Batafjorden via en befintlig 1000-ledning som #gs av VIVAB. Efter
avstimning med VA-huvudmannen, VIVAB, har fordrojningskravet satts till 11/s/ha i
enlighet med kravstillning i nedstroms markavvattningsforetag. Detta bedoms darfor
inte medfora nagra negativa konsekvenser for markavvattningsforetaget.

Enligt utford brand- och slackvattenutredning (WSP, 2023-11-13) gors bedomningen
att det, vid en brand inom detaljplaneomradet och vid beaktande av féreslagna
atgarder, finns forutsattningar att omhanderta det fororenade slackvattnet inom
planomradet och férhindra att foérorenat slackvatten nar recipient.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedéms inte paverkas negativt som en f6ljd av
planforslaget. Verksamheten genererar inga namnvarda utslapp och/eller 6kning av
trafik. Det bedoms inte uppsta ndgon storande lukt fran verksamheten. Det bedoms att
risken for damning ar liten. Skulle det uppstad kommer korytorna tillfalligt att
bevattnas.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.

Dagvatten ska fordrojas och renas innan det leds till recipienten Stora Aven. JAmfort
med nuvarande dagvattenssituation innebar ett genomférande av planen att
vattenmiljon inte paverkas negativt.

Dagvattenutredningen (Sweco, 2024-01-26) som tagits fram i samband med
planarbetet visar att fororeningsbelastningen av fosfor, kvave, bly, koppar, krom och
berdknas vara liagre efter exploatering, zink ligger pA samma nivaer som fore
exploatering och kadmium, nickel, kvicksilver, suspenderade partiklar, olja,
bensopyrener och fenoler okar. Att fosfor- och kvavebelastningen minskar kan ha sin
forklaring i att markanviandningen dndras fran jordbruk till (en modifierad version av)
hygge, da jordbruk stér for en stor del av naringsbelastningen till vira recipienter. Efter
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reningsatgiarder minskar belastningen (mangder) av samtliga undersokta &mnen
forutom kvicksilver jamfort med fore exploatering. Att mangden kvicksilver inte
minskar beror pa att &mnet harror fran langviaga emissioner och darfor inte kan
paverkas. Efter reningséatgarder 6verskrids inget riktvarde.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) géller.

Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Den planerade verksamheten har for avsikt att bedriva verksamhet dygnet runt. Detta
stiller stora krav pa verksamhetsutévaren, hur och var verksamhet kan bedrivas pa
terminalen for att innehélla gillande bullervillkor. Naturvardsverkets riktlinje avseende
buller for nyetablerad industri ska foljas. Verksamheten ar anmalningspliktig. Att
gillande bullervillkor innehalls sdkerstills genom tillsyn av kommunens miljé- och
halsoskyddsforvaltning.

En bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet (Stromberg
Akustik, 2023-04-17). Rapporten fastslar att riktlinjerna kan uppfyllas och att det i
vissa fall kravs skarmning. Planforslaget innehaller planbestimmelse som sidkerstaller
att gillande riktlinjer foljs.

Oversvamning

Planomradet ligger inom omréade for 6versvimningsrisk. En stor del av
utredningsomradet utgor idag en ldgpunkt. I och med att lagpunkten ska fyllas ut och
att hela omradet ska byggas upp med cirka 0,8 meter stenkross bedoms
oversvamningsrisken vara lag. Stenkrossuppbyggnaden kommer dven att ha en stor
potentiell fordrojningsvolym forutsatt att den utformas med stenkross med ratt
portathet.

Planomradet bedoms inte paverkas av en havsnivahojning pa 3 m eller vid en
oversvamning (BHF) av Viskan (Sweco, 2024-01-26).

Olyckor

En brand- och slackvattenutredning har tagits fram (WSP, 2023-11-13). Rapporten
anger atgarder for att minska sannolikhet att brand uppstar, minimera konsekvenser
och mangden sldckvatten om brand uppstér. Under forutséttning att de atgiarder som
foreslas genomfors dr bedomningen att slackvatten kan hanteras inom anldaggningen pa
en skalig niva.

Risk for paverkan pa omgivningen i form av brandrok kan inte uteslutas helt. Det
kommer dock inte innebara att nagra hilsofarliga nivaer uppnés utan frimst i form av
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en fornimmelse av brandrok i det fall ogynnsamma viaderforhallanden réder. Inomhus
med stangd ventilation forvantas inte farliga koncentrationer forekomma.

Sociala

Rekreation- och upplevelseviarden fran viag mot Lahalls strand bedoms paverkas i viss
grad da utsikten fordndras i och med planforslaget.

Barn

Planforslaget bedoms inte innehélla fragor som paverkar barn.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism
enligt 4 kap 2 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig titort eller det
lokala naringslivet.

Hogexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4
kap 4 § MB. Bestaimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller det lokala
naringslivet.

Natura 2000

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000 enligt
fageldirektivet, 4 kap 1 och 8 § MB.

Planomradets dagvatten avleds norrut via befintligt ledningssystem som leds ut i 4n
Stora Aven som sedan mynnar i Bitafjorden. Stora Aven och de inre delarna av
Bétafjorden ingar i ett Natura 2000-omréde som har skydd mot bakgrund av
fageldirektivet (direktiv 79/409/EEG). Det 6verordnade bevarandesyftet for Natura
2000-natverket ar att bidra till bevarandet av biologisk méangfald genom att bibehélla
eller dterskapa gynnsam bevarandestatus for de naturtyper och arter som omfattas av
EU:s fageldirektiv eller art- och habitatdirektiv.

For Natura 2000-omréadet Batafjorden ar syftet att bevara eller aterstilla ett ggynnsamt
tillstdnd for de arter som utgjort grund for utpekandet av omradet. Batafjorden ar ett av
Hallands fagelrikaste omraden. De flacka dngarna med den mosaikartade strukturen
lockar till sig en unik hackfagelfauna med bl.a. rodlistade arter som sydlig kiarrsnappa.
De prioriterade bevarandeviardena ar kustnira strandang med rikt fagelliv sdsom de
prioriterade arterna vadare och tarnor. Batafjorden ar av stor betydelse dven som
rastplats for flyttande fagel och anvénds av stora flockar av dnder, géss och vadare som
soker foda eller vilar under varen och hosten.

I Bevarandeplan for Natura 2000-omradet Batafjorden (Lansstyrelsen Hallands lan,
2017- 12-20) listas exempel pa atgiarder som riskerar att paverka omradets utpekade
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naturviarden negativt. En av dessa atgiarder ar exploatering som kan paverka omradets
hydrologi och hydrokemi pé ett negativt sitt, vilket i sin tur kan paverka ytvattnets
fléde och kvalitet samt grundvattnets nivier och kvalitet. Aven &tgirder i nirliggande
miljoer kan ge en negativ paverkan.

Foreslagen dagvattenhantering innebar att dagvattnet fordrojs och renas innan det leds
vidare till recipienten. Av den dagvattenutredning som tagits fram i samband med
planarbetet (Sweco, 2024-01-26) framgar att mangden vatten som tillfors recipienten
berdknas 6ka nagot, da en storre del av omradet hardgors i jamforelse med nuvarande
markanvandning. Dagvattendammens fordrojning kompenserar for den 6kade andelen
héardgjord yta. Nar planomréadets dagvatten leds genom dagvattendammen blir det
mojligt att kontrollera flodet till recipienten. Utredningen visar att
fororeningsbelastningen av fosfor, kvive, bly, koppar, krom och beridknas vara lagre
efter exploatering, zink ligger pa samma nivaer som fore exploatering och kadmium,
nickel, kvicksilver, suspenderade partiklar, olja, bensopyrener och fenoler 6kar. Att
fosfor- och kvavebelastningen minskar kan ha sin forklaring i att markanvandningen
andras fran jordbruk till (en modifierad version av) hygge, da jordbruk stér for en stor
del av naringsbelastningen till vara recipienter. Efter reningsatgiarder minskar
belastningen (mangder) av samtliga undersokta &mnen forutom kvicksilver jamfort
med fore exploatering. Efter reningsatgarder overskrids inget riktvirde som anges i
Dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs kommuner (2017-03-31).

Bedomningen ar att minskningen av de jordbruksrelaterade amnena fosfor och kvive
bidrar till en forbattrad levnadsmiljo i storre utstrackning dn vad 6kningen av
metallerna kommer att paverka arterna. Sammantaget bedoms inte den planerade
exploateringen paverka recipienten och Natura 2000-omradets utpekade viarden pa ett
negativt satt.

Samrad om betydande paverkan pa Natura 2000-omradet Batafjorden har gt rum
mellan fastighetsidgaren och lansstyrelsen. Lansstyrelsen i Hallands lan har i
meddelande daterat 2022-09-26 meddelat att de bedomer att planerade dtgéarder och
verksamhet inte innebar en betydande paverkan pa Natura 2000-omradet Batafjorden
under forutsattning att de skydd- och forsiktighetsatgiarder som beskrivs i handlingarna
i drendet genomfors.

Hushallningsbestadmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Kommunens 6versiktsplan anger att den biasta jordbruksmarken i sé stor utstrackning
som mojligt ska skyddas fran exploatering. Oversiktsplanen har vigt intressen mellan
jordbruksmark och utveckling av verksamheter och anger att viss jordbruksmark kan
tas i ansprak for tatortsutveckling for att tillgodose behovet av bostader och
verksamheter.

Planomradet tar jordbruksmark i ansprak norr om befintligt industriomrade. Enligt 3
kap. 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
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anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhaillsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sitt
genom att annan mark tas i ansprak.

Ingen del av marken i omradet brukas i dagsldget. Den sddra delen av omradet anviands
tillfalligt for lagring av rundved. Nagot annat antagande an att marken ar
brukningsvird har inte gjorts. Inom marken finns naturvirden i form av biotoper,
sociala varden sdsom rekreation (framst upplevelse av och utblickar mot landskapet)
samt miljoskapande virden i form av landskapskaraktar.

En lokaliseringsstudie har tagits fram i samband med planarbetet (Varbergs kommun,
2021- 10-07). Vad giller fraigan om annan mark utanfor industriomradet dn den
foreslagna, men dnda i anslutning till det, kan tas i ansprak s dr industriomradet
omgivet av huvudsakligen jordbruksmark eller en skogsridd mellan havet och
industrin. I valet av placering av upplag for verksamheten ar den geografiska
placeringen i anslutning till befintligt industriomrade helt och hallet avgorande.
Placering av upplaget i direkt anslutning till befintlig anlaggning ar fordelaktigt ur ett
héllbarhetsperspektiv dd det minimerar antalet transporter och darmed fordonsutslapp
och tung trafik pa allminna vagar.

Utveckling av verksamheten bedoms vara ett viasentligt samhallsintresse for Varbergs
naringsliv och for behovet av minskade transporter och utslapp. Behovet kan inte
tillgodoses pa annan plats ur ett funktionellt och ekonomiskt perspektiv.

Trafik

I samband med planarbetet har ett trafik PM tagits fram for att utreda konsekvenser av
planerad exploatering (WSP, 2021-08-27). Etablering av ett permanent upplag enligt
planforslaget bedoms inte medfora nagon 6kad trafikalstring da vare sig sdgverket eller
bruket okar sin kapacitet utan enbart utokar lagerkapaciteten. Befintliga trafikmangder
beridknas darfor kvarsta och trafiksituationen pé viag 850 bedoms darmed inte paverkas
av planforslaget.

Infart till omréadet planeras intill befintlig entré till S6dras anldggning, i den sydvastra
delen av planomradet. Infart sker dirmed fran vag dar Sodra ar vaghallare 6ver deras
egna fastigheter. Vig 850 bedoms darmed inte paverkas av planforslaget.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstdalining av de planeringsunderlag som legat fill

grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas inte av detaljplan.

I anslutning till aktuellt planomrade giller foljande detaljplaner:

e Detaljplan for Utokade ytor for Sodra Timber, Viro, Lahall 2:13 och Viro-
Backa 8:4 (1383K-P2010/25, Lantmaditeriets beteckning)
e Forslag till stadsplan for del av Véiro kommun i Hallands léin, (13-VAR-1550)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgdngliga pA kommunens
webbplats.

Grundkarta

Grundkarta tillhorande detaljplan for Viro-Backa 8:2 m fl, daterad 2024-01-29.
Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Oversiktsplan

Fordjupad éversiktsplan for norra kustomrddet antagen av kommunfullméaktige 2017-
02-14 giller for aktuellt planomrade. Oversiktsplanen ir lagrad i kommunens arkiv och
finns tillgdngligt pd kommunens webbplats.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2021-06-30. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Utredningar

Nedanstdende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

Bullerutredning

Bullerutredning. Framtagen av Stromberg akustik och daterad 2023-04-17.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Dagvattenutredning

Dagvattenutredning Viré-Backa. Framtagen av Sweco och daterad 2024-01-26.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Bilaga 1 Dagvattenutredning - PM MKN
PM MKN Viro-Backa 8:4. Framtagen av Sweco och daterad 2022-07-01. Dokumentet
ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Bilaga 2 Dagvattenutredning - Natura 2000

Utredning av paverkan pa Natura 2000. Framtagen av Sweco och daterad 2022-07-
o1. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Bilaga 3 Dagvattenutredning - Samrad Natura 2000

Samrad om betydande paverkan pa Natura 2000-omrddet Batafjorden i Varbergs
kommun. Framtagen av Lansstyrelsen i Hallands lan och daterad 2022-09-26.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

PM Markavvattningsféretag

PM angdende hantering av markavvattningsforetag Virobacka. Framtagen av
Structor och daterad 2022-04-07. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret
diariesystem.

Geoteknisk utredning

PM Geoteknik — Planeringsunderlag. Framtagen av WSP och daterad 2015-06-26.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Naturinventering

Naturvdrdesinventering. Framtagen av Mina Miljopedagogik och naturvard och
daterad 2021-06-10. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Trafikutredning

Trafik PM. Framtagen av WSP och daterad 2021-09-13. Dokumentet ar lagrat i
stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning Rapport 2021:120. Framtagen av Arkeologerna och daterad
2021-09-10. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Landskapsbildsanalys

Landskapsbildsanalys. Framtagen av Radar arkitektur och planering och daterad
2021-09-09. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Brand- och sléckvattenutredning

Brand- och sldckvattenutredning. Framtagen av WSP och daterad 2023-11-13.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Lokaliseringsstudie

Lokaliseringsstudie. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2021-10-07.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

PM belysning

PM Belysning. Framtagen av WSP och daterad 2023-11-20. Dokumentet ar lagrat i
stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehdller en redovisning av de férutséttningar pé platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehdller ocksd en sammanfattning av innehdllet i de planeringsunderlag
som anvdnts och vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning

och omfattning.

Kommunala planeringsférutsattningar

Planbesked

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnamnden den 30
januari 2020.

Ursprunglig ansokan avsag planbesked for upplag av rundved. Som en f6ljd av ett
annat da pagaende arende, detaljplan for Lahall 2:13, inneholl ans6kan dven flytt av
befintlig tankstation. Detta var inte langre aktuellt d& arbetet med den nu aktuella
planen startades upp. Ansokan inneholl ocksa fragan om att studera mojligheten till en
forlangning av sticksparet (industrijairnvagen). Den fragan har fastighetsdgaren valt att
inte ga vidare med inom ramarna for den har detaljplanen.

Oversiktsplan

For omradet giller den fordjupade 6versiktsplanen for norra kustomradet (antagen av
kommunfullméktige 14 februari 2017). Den aktuella fastigheten pekas ut som
foreslagen verksamhet.

I den fordjupade oversiktsplanen omnamns Sodras expansion som en viktig del av
utvecklingen av verksamheter i omradet. Att foretaget viljer att expandera i det
befintliga laget kan i sin tur motivera andra verksamheter att etablera sig i trakten.

Den fordjupade 6versiktsplanen omnamner aktuellt omrade som ”"Langs med
industrisparet” och lyfter vikten av att verksamheter lokaliseras sa att befintlig
infrastruktur kan utnyttjas. Viktigt ar dven att ta hiansyn till natur- och
kulturlandskapets varde samt kringliggande bebyggelse vid exploatering.

Den fordjupade oversiktsplanen foresprakar ett hdllbart resande for boende och
verksamma inom omradet.

En av fyra 6vergripande strategier som bedoms berora detaljplanen ar att befintliga
och framtida verksamheter ska ges forutsdttningar att utvecklas och nyttja hallbara
transporter (s 21). Vidare under strategin god foretagsmiljo finns inriktningar som
bland annat anger att vid planldggning ska kommunen tillskapa forutsdttningar for
en god markhushdalllning med yteffektiv anvdndning och hég exploateringsgrad for
att sa langt som mojligt undvika att ytterligare jordbuksmark tas i ansprak. I
planering och genomforande ska hallbarhetsaspekter beaktas och goda miljomdssiga
losningar sokas.
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Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas inte av detaljplan idag.

Hallbarhetsmal

Hallbarhetsmalen 2017-2025, antagen 20 december 2016, ger vigledning i
héallbarhetsarbetet i Varbergs kommun. "Varberg visar vigen” ar den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en
inspirationskalla i hallbarhetsarbetet. "Livskraftiga ekosystem”, “hallbar
resursanvandning” och "vilméaende samhille” pekar ut omraden dar Varberg maste
fokusera for att nd en hallbar utveckling och darmed leva upp till visionen.

Viktiga inriktningar for planomradet ar att alla invanare har mojlighet att finna en
meningsfull sysselséttning.

Trafikstrategi

Trafikstrategin antagen av kommunfullméaktige 2015 pekar ut kommunens inriktning
for att uppna ett effektivt, sdkert och hallbart trafiksystem, med ett horisontar pa 2030.
Trafikstrategin ar uppbyggd kring ett antal stillningstaganden, vilket ar ett beslut om
vad vi ska dstadkomma och strategier for hur vi uppnar vara stillningstaganden. De tre
kategorierna som stallningstagandena och strategierna delas in i ar: hallbart resande,
héllbara godstransporter och hallbart stadsrum. Strategin héllbara godstransporter
paverkar planomradet dar strategin ar att verka for overflyttning av gods fran vag till
jarnvag och sjofart. Strategin ar dven att underlétta for att kunna transportera mer gods
pé jarnvag mellan Varo och Varbergs hamn.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller det lokala
naringslivet.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.
Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller det lokala niringslivet.
Natura 2000

Planomradets recipient for dagvatten mynnar i riksintresse for Natura 2000 enligt
fageldirektivet, 4 kap 1 och 8 § MB. Batafjorden ligger visterut fran planomradet.

Samrad om betydande paverkan pa Natura 2000-omradet Batafjorden har gt rum
mellan fastighetsagaren och lansstyrelsen. Lansstyrelsen i Hallands lan har i
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meddelande daterat 2022-09-26 meddelat att de bedomer att planerade atgiarder och
verksamhet inte innebar en betydande paverkan pa Natura 2000-omrédet Bétafjorden
under forutsattning att de skydd- och forsiktighetsatgarder som beskrivs i handlingarna
i arendet genomfors.

En utredning av paverkan pa Natura 2000-omréadet Batafjorden har tagits fram och
legat till grund for samradet med lansstyrelsen.

Av utredningen framgar det att avrinningen fran planomréadet utgor cirka 1 % av
tillforseln till Stora Aven och 0,1 % av tillférseln till Batafjorden. De hydrologiska
forutsattningarna bedoms inte forsdmras till foljd den fordndrade markanviandningen
inom planomradet. Detta da den foreslagna dagvattendammen kompenserar for den
okade andelen hardgjord yta. Nar dagvatten leds genom dammen blir det mojligt att
kontrollera flodet till recipienten.

Den forandrade markanvandningen inom planomradet bedoms inte innebara nagon
otillaiten forsamring av vattenmiljon eller dventyrande av MKN. Analysresultaten fran
genomforda stickprov indikerar att simulerade &mneshalter fran dagvattenutredningen
inte underskattar amneshalten i dagvattnet fran omradet.

Det bedoms darfor inte foreligga risk for negativ paverkan pa Batafjordens Natura
2000-omrades (SE0510176) hydrokemi.

Risken for negativ paverkan pa grund av anvindning av kemiska bekdmpningsmedel
och tillforsel av naringsamnen i samband med jordbruksdrift upphor da
markandanvandningen pa planomradet forandras till permanent upplag.

Slutsatsen baserat pa redovisade utredningar ar att verksamheten inte pa ett betydande
satt kan paverka miljon i Natura 2000-omradet, vilket innebar att verksamheten inte ar
tillstandspliktig. Verksamheten riskerar inte att paverka de bevarandevarden som
ligger till grund for utpekandet av Batafjordens Natura 2000-omrade negativt.

Hushallningsbestadmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Brukningsvird jordbruksmark far enligt miljobalken (MB) 3 kap. 4 § tas i ansprak for
byggande eller anliaggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhallsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt
tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Kommunens oversiktsplan anger att den biasta jordbruksmarken i sa stor utstrackning
som mojligt ska skyddas fran exploatering. Oversiktsplanen har vigt intressen mellan
jordbruksmark och utveckling av verksamheter och anger att viss jordbruksmark kan
tas i ansprak for tatortsutveckling for att tillgodose behovet av bostader och
verksambheter.
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Ingen del av marken i omradet brukas i dagsldaget. Den sddra delen av omradet anviands
tillfalligt for lagring av rundved. Nagot annat antagande &n att marken ar
brukningsvird har inte gjorts. Inom marken finns naturvirden i form av biotoper,
sociala varden sdsom rekreation (framst upplevelse av och utblickar mot landskapet)
samt miljoskapande virden i form av landskapskaraktar.

En lokaliseringsstudie har tagits fram i samband med planarbetet (Varbergs kommun,
2021- 10-07). Vad giller fraigan om annan mark utanfor industriomradet dn den
foreslagna, men dnda i anslutning till det, kan tas i ansprak s ar industriomradet
omgivet av huvudsakligen jordbruksmark eller en skogsridd mellan havet och
industrin. I valet av placering av upplag for verksamheten ar den geografiska
placeringen i anslutning till befintligt industriomréde helt och hallet avgorande. Att
mojliggora en placering i direkt anslutning till befintligt omrade innebar ocksa annan
jordbruksmark eller skogsmark i ett 1age nara Klosterfjorden, vilket sannolikt paverkar
andra intressen. Placering av upplaget i direkt anslutning till befintlig anldggning ar
fordelaktigt ur ett hallbarhetsperspektiv da det minimerar antalet transporter och
dirmed fordonsutslapp och tung trafik pa allméanna végar.

Utveckling av verksamheten bedoms vara ett viasentligt samhaéllsintresse for Varbergs
naringsliv och for behovet av minskade transporter och utslapp. Behovet kan inte
tillgodoses pa annan plats ur ett funktionellt och ekonomiskt perspektiv.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminar bedomning av halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvaliteten ar under utviarderingstroskeln och planen kommer/kommer
inte innebara en okad risk for luftfororeningar.

Det kommer inte uppsté nagon storande lukt fran verksamheten.

Det bedoms att risken for damning ar liten. Skulle det anda uppstd kommer korytorna
att bevattnas eller saltas.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa sitt att
kvalitén blir simre dn den status som anges i normen.

Dagvattenutredningen (Sweco, 2024-01-26) som tagits fram i samband med
planarbetet visar att efter foreslagen fordrojning och rening minskar mangden
fororeningar for alla &mnen utom metallerna kadmium, krom, nickel och kvicksilver,
samt bensopyrener och fenoler. Vid exploatering av endast norra omradet med
efterfoljande rening minskar mangden fororeningar for alla amnen utom metallerna
kadmium, nickel och kvicksilver, samt TOC. Fororeningshalterna i avgadende dagvatten

Detaljplan fér Upplag inom Varé-Backa 8:4 m fl 42 (58)



Granskningshandling Planeringsférutsattningar 2024-02-13

berdaknas minska for alla amnen utom kadmium, kvicksilver och TOC oberoende av om
man bara exploaterar norra utredningsomradet, eller hela omradet. Inga halter
overskrider angivna riktvarden efter exploatering och rening.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer &n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning finns som underlag for planarbetet (WSP, 2015-06-26).
Utredningen anger att inom planomradet ar jordlagerforhéllandena relativt homogena
och utgors till stor del av siltig lera. I nordvistra delen skiljer sig
jordlagerforhallandena fran 6vriga omradet och dir utgors jorden av grusig sand och
moran. Mot vister 6verlagras leran av ett tunnare sand- alternativt siltlager.

Inom nordvastra delen av omradet bedoms mojligheterna for planerad upplagsyta som
goda. Inom oOvriga delen av omradet dar upplag planeras, finns stor risk att stora och
ojamna sattningar bildas, vilket kan paverka avvattningen och eventuella ledningar
negativt genom att lokala lagpunkter kan skapas inom omradet, om inte atgarder
utfors. De geotekniska rekommendationerna fastslar att en mgjlig forstarkningsmetod
av omradet for att minska sattningarna ar att forbelasta ytan, helst med en 6verlast och
eventuellt i kombination med vertikaldranering. Metoden ar dock bade tidskravande
och kraver hantering av stora mangder massor. En annan metod, enligt utredningen, ar
att installera kalkcementpelare, vilket dock innebér en stor installationskostnad. All
projektering inom omradet bor ske i samrad med geotekniker.

Hydrologiska férhdallanden

De hydrologiska foérhéllandena pa platsen ar att grundvattennivan varierar mellan 0,22
och 0,56 meter under markytan. Det har inom omradet uppmitts ett vattentryck i
sandlagret under leran som ligger strax under markytan, vilket kan orsaka
bottenupptryckning vid anlaggning av dammar och diken.

Utredningsomrédet utgor till stora delar sjélva avrinningsomradet och darfor bedoms
ingen speciell hansyn behova tas till vatten fran omraden utanfér utredningsomréadet.

Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva gardar med bostadshus och ekonomibyggnader, en allra
langst i norr (Stenssons) och en i mitten av omradet (Nygéard). Gardarna ags av Sodra.
Ingen av gardarna anviands idag for permanent bostadsandamal.
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Sydost om planomradet finns fem fastigheter med bostader. De ligger alla inom 100-
200 m fran plangréans. En av dessa ar Varo-Backa 16:8 med en kulturhistoriskt
vardefull kvarnbyggnad.

I ndrheten av planomradet ska en ny tagstation, Varo station, byggas ut. Efter ett
forstudiearbete kring vart det nya stationsomradet ska placeras, beslutades det i juni
2023 kring det mest fordelaktiga laget. Tagstationen planeras i ett 1age precis norr om
det aktuella planomradets norra spets, soder om viagbro 850 och oster om jarnvagen.
Malet med tagstationen ar att mojliggora for ett héllbart vixande i Varberg med en
okad regional tillganglighet med goda forutsattningar for hallbart resande. Stationen
blir en lokal malpunkt som kan bidra till god samhallsutveckling med stationsnara
bebyggelse. Den kommer aven bli ett naturligt val for arbetspendling inom regionen.

Det tillkommande upplaget hamnar i nara anslutning till den nya tagstationen vilket
kan vara fordelaktigt for de som har mojlighet att pendla till jobbet. For marken mellan
upplaget och tagstationen kommer det fortsatt majliggoras for verksamheter men med
en inriktning mot de som kan dra nytta av det stationsnéra ldaget, exempelvis kontor
eller liknande.

Gronomrade

Planomrédet bestar till storsta del av jordbruksmark och tillfalligt upplag. I utkanten
finns en del buskage och tradridder utmed stenmur och dylikt. Mot det sydvastra
hornet finns en nagot storre traddunge som foreslas besta som en avskarmning och for
att mjuka upp omradet mot omgivningen.

Landskapsbild

Omradet kring Varo-Backa 8:4 karaktariseras av ett kontrastrikt mote mellan 6ppet
kulturlandskap och storskalig industri. Varo bruk praglar bygden, som landmaérke och
genom den tunga trafik av last- och rundvedsbilar som trafikerar omradet.
Bostadsomrédet i Limabacka utgor en grins for landskapsrummet i nordvist. Osterut
ar landskapet vidstrackt, med dsen vid Vastra Derome i fonden.

En landskapsbildanalys har tagits fram i samband med planarbetet (Radar Arkitektur
och planering, 2021-09-09) som beskriver platsen idag, paverkan av planerad
exploatering samt atgarder for att begransa paverkan.

Planomradet beskrivs som delvis 6ppet och 6verblickbart, delvis avskdrmat med trad
och sly mot Industriviagen i vaster. Upplagen av rundved i langa valtor omgardar den
sodra delen av planomradet och avskdrmar vyn mot sdder och sydost. En rand av lagre
vaxtlighet loper langs fastighetens Ostra grans. Detta ger en karaktar av 6ppenhet i norr
och slutenhet i soder.

Analysen betonar ocksa omradets stora konstraster i skala dar industrimiljon och dess
element, men ocksa de 6ppna vidderna ar storskaliga. Det lokala landskapet ar mer
smaskaligt. Gardar och omgivande bostadshus &r ldga. Grona ridaer av trad och buskar
avgransar och bryter storskaliga ytor och langstrackta vyer.
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Enligt analysen praglas upplevelsen av landskapet av horisontalitet — flack mark, den
langstrackta asen, 1ag bebyggelse och tradrider. Industriella element ar i kontrast
vertikala. Skiftade gardar skapar en fragmenterad struktur av kulturlandskapet, men
fungerar som visuella ankare i det 6ppna landskapet. Vagar och ridaer av vaxtlighet
delar in landskapet i delytor. Nyckelelement i landskapet dr: Varo bruk - Sodra Cells
anlaggning, Lahalls reservkraftverk, kraftledningar, en kvarnbyggnad, gardar i
kulturlandskapet, odlingslandskapets 6ppna ytor, grona ridaer, flack, svagt sluttande
mark mot havet samt asen och vindkraftpark Vastra Derome.

Ekosystemtjdnster

En enkel kartlaggning av omradets ekosystemtjanster har gjorts inom ramen for
planarbetet. Det ar trad- och buskrader langs med fastighetsgranser samt diket som
star for de flesta av omradets ekosystemtjanster. Malet vid exploatering bor vara att
bevara sa manga ekosystemtjanster som mojligt. Det beror lite pa hur man riaknar, men
omradet star for minst 10 ekosystemtjanster; luftrening,
flodesreglering/vattenrening/naringsreglering, jordmansbildning,
temperaturreglering, buller- och visuell barriar, biologisk mangfald och livsmiljoer
samt energiproduktion.

En ekosystemtjanst som bedoms ga forlorad pa grund av planforslagets genomforande
ar matproduktion eftersom jordbruksmark tas i ansprak.

Trafik
Gang- och cykel

Langs Industriviagen, soder om korsningen Buavigen/Industrivigen, gar en separerad
gang-och cykelvig till omradet och cykelviagen ansluter dven till Kattegattleden som ar
en turistled genom Halland. Utmed Buavigen finns en separerad géng- och cykelvig
som kopplar samman planomradet med Bua sambhalle.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid entrén/grinden till Varo bruk dar buss fran Varberg anlander
tva ganger pa morgonen och avgar tva ganger pa eftermiddagen.

Biltrafik

Planomradet nas fran E6 och vig 845 och 850. Till omradet leder dven ett industrispar.
Trafikmingderna till omradet idag uppskattas, baserat pa métningar fran 2012 till en
arsdygnstrafik (ADT) p4 2015 fordon. Av dessa utgdr 510 st tung trafik.

Varje vecka avgar det tdg med ségat virke, pappersmassa mm och ankommer tdg med
kemikalier och rundved, totalt cirka 40 tag. 50% av tagen gar till Varbergs hamn for
omlastning, 25% gar vidare soderut och 25 % gar norrut.
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I samband med planarbetet har ett trafik PM tagits fram (WSP, 2021-08-27).
Utredningen betonar att utformning av infartsvagen ar viktig for att sakerstalla
trafiksakerheten.

Det aterfinns idag begransat med utrymme invid korsningarna och vid ett stopp for
transporter finns risk att andra fardvagar blockeras. Till exempel bedoms inte
tillrackligt med utrymme finnas for en lingre rundvedsbil mellan de tva
sparkorningspunkterna. Detta utgor dock inget problem for tagtrafiken som inte kan
nyttja sparen samtidigt intill plankorsningen. En vintande lastbil riskerar dven att
forsvara anslutningen till vdgen i vantan pa att passera sparen.

Siktstracka flera spar : Siktstricka enkelspdr

Inpunkt

Siktomrade i siktomrade

Hinderpunkt

Figur ur PM Trafik (WSP, 2021-08-27). Illustration over siktomrdadet och siktstrdcka.
Ogonpunkten ska vara minst 5 m frédn spdret, men rekommenderas till 10-15 m frén
sparet.

Service

Det finns en lunchrestaurang inom Sodras anldggning (inom en annan detaljplan), i
ovrigt ingen kommersiell eller kommunal service inom eller i direkt anslutning till
planomradet. I Bua tétort finns kommunal service sasom forskola, skola,
livsmedelsbutik, restauranger och verksamheter. I Limabacka/Varobacka finns skola,
livsmedelsbutik, restauranger, verksamheter, drivmedelsstation med mera.

Kulturmiljo

Oster om planomradet finns fastigheten Varberg Viro-Backa 16:18 med en #ldre
kvarnbyggnad. Byggnaden tillmits sarskilt kulturhistoriskt varde och har klassificerats
med klass B i den hallandska bebyggelseinventeringen. Varderingskriterier som lyfts ar
arkitektoniskt varde, byggnadshistoriskt viarde, miljoskapande varde, pedagogiskt
varde (tydlighet) och samhallshistoriskt varde.

Befintliga odlingsrosen och stenmurar inom omradet utgor dven de en viktig del av
kulturmiljolandskapet. Las mer om dessa nedan under rubriken Natur.
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Fornldmningar

I planomrédets nordvistra del finns en fornlimning med RAA-nummer VArd 263:1.
Fornlamningen beskrivs som en stenaldersboplats med en ungefirlig utstrackning om
70x50 meter och begransas av jarnvagen i nordvast. En arkeologisk utredning har
genomforts (Arkeologerna, Rapport 2021:120). Vid undersokningen patriffades enbart
flintavslag. Dessa kan enligt rapporten ha hamnat har genom att marken brukats under
arens lopp, exempelvis genom att ha fastnat pa plogblad som fort med sig dem fran
andra platser. Inga fynd tyder pa att det funnits en stenaldersboplats inom omradet
darfor kravs ingen fortsatt utredning.

Miljs
Natur

En naturviardesinventering samt inventering av biotopskyddsobjekt har genomforts i
samband med planarbetet (Mina miljopedagogik och naturvard, 2021-06-10). Omradet
préglas av dkermark och stenmurar i 4gogranserna. Nagra diken och en mindre
traddunge finns i omradet. Inga ytor av sarskilt naturvirde har pekats ut. For 7
stenmurar och 3 diken/ backar samt 3 odlingsrosen galler det generella biotopskyddet i
jordbruksmark (7 kap 11 § MB). De aktuella miljoerna syns i bilden nedan.

I 6vrigt finns en del fynd av rodlistade arter inom omradet. Det ar framforallt
overflygande faglar som passerar eller tillfalligt rastar inom omradet. For arter som
sanglarka och dngspiplarka kan det inte uteslutas att ndgot enstaka par hackar.
Groddjur har aktivt eftersokts i de vatmarksmiljoer som dikena utgor. Inga fynd av
groddjurslek (romklumpar) har hittats.

Generellt biotopskydd

Inom jordbruksmarken giller biotopskydd generellt for ett antal olika miljoer som
stenmurar, odlingsrésden, backar/diken och akerholmar (7 kap 11 § MB). Ovan
niamnda naturvirdesinventering har inom planomrédet identifierat 11
biotopskyddsomraden; 6 stenmurar, 2 odlingsrosen och 3 diken. Se nedanstdende
tabell.

Objekt Biotopskydd | Fig.
Stenmur BT1 3
Dike BT 2 2
Stenmur BT 3 4
Odlingsrosen | BT 4 4
Stenmur BT 5 5
Stenmur BT 6 1
Odlingsrose | BT 7 1
Stenmur BT 8 -
Stenmur BT 9 -
Dike BT 10 6
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Dike BT 11 7

stenmur
odlingsrése

Karta fran naturvdrdesinventeringen som visar inventeringsomrddets avgrénsning och
identifierade objekt.

Stenmuren som I6per langs den sédra grdnsen. Foto: Kill Persson, Mina Miljépedagogik och
naturvard.

For att detaljplanen ska kunna genomforas i sin helhet kravs dispens for intrang i
biotopskyddade omréaden enligt 7 kap 11 § Miljobalken. Fastighetsidgaren har darfor
infor granskningen ansokt om en saddan dispens. Totalt har elva biotopskyddsobjekt
identifierats inom planomradet, sex av de skyddade biotoperna har kunnat bevaras. De
fem objekt som omfattas av ansokan ar tre stenmurar, ett stenrése och ett dike. For
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diket kommer dven en anmalan om vattenverksamhet att upprattas. Ansokan
innehaller planerade skydds- och aterstéllningsatgiarder som syftar till att bibehalla
naturviardena som ar knutna till biotopskyddsomradena och deras platsanknutna
naturvarden i landskapet.

Dagvatten

En utredning har tagits fram, Dagvattenhantering Varo-Backa 8:4 Upplag for massaved
(Sweco, 2023-12-20). Dagvatten fran utredningsomréadet avleds idag vasterut mot
Stora Aven och Batafjorden via en befintlig 1000-ledning som #gs av VIVAB. Stora
Aven ir en vattenforekomst och har statusklassats i VISS. Recipienten uppnér méttlig
ekologisk status men inte god kemisk status. Utredningsomradet ligger inom ett
befintligt markavvattningsforetag. Enligt kompletterande utredning om
markavvattningsforetaget (Structor, 2022-04-07) och filmning av befintliga ledningar
gors bedomningen att funktionen ar nedsatt och modifierad fran gillande
forutsattningar. Utredningsomradet genererar idag ett dimensionerande flode pa 340
1/s. Flodet infiltrerar i &kermarken och avvattnas med en hastighet pa cirka 28 1/s i
enlighet med kravstallning i befintligt markavvattningsforetag.

Dikningsforetag

En utredning har tagits fram, PM angdende hantering av markavvattningsforetag
Varobacka (Structor, 2022-04-07), for att tydliggora forutsiattningarna och utreda
mojlig hantering av markavvattningsforetagen Backa dikningsforetag Gr 1959 samt
Backa invallningsforetag ar 1959.

-

De lila linjerna visar tvé olika markavvattningsféretag. Till vanster ligger Lingome
dikningsféretag ar 1959, genom planomrddet gdr Backa dikningsféretag ér 1959.

Backa dikningsforetag ar 1959 har tillkommit genom en forrattning enligt 1918 ars lag.
Ledningen ar dimensionerad utifran ett avrinningsomrade pa 53 ha. Bedomningen ar
att det motsvarar omkring 42-53 1/s. De ursprungliga 7 fastigheterna finns inte langre i
fastighetsregistret. I stillet ar det de fastigheter som 6verlappar batnadsomradet som

Detaljplan fér Upplag inom Varé-Backa 8:4 m fl 49 (58)



Granskningshandling

Planeringsférutsdttningar

2024-02-13

har mojlighet att hos domstolen begéra att kostnadsfordelningen ska uppdateras sa att
de blir deltagare. De ska ocksa bli deltagare i foretaget vid en uppdatering om nagon
annan deltagare begir det. Det ar totalt 7 fastigheter och 1 samfillighet enligt tabellen

nedan.

Ledningen ar idag pakopplad Vivab:s ledningsnit och filmning har visat att den ar i

daligt skick.
Fastighet Agare
Varberg Viaro-Backa 8:4 Sodra Skog

Varberg Varo-Backa 16:3

Varberg Varo-Backa 16:13

Varberg Varo-Backa 17:13

Varberg Varo-Backa 6:2

Varberg Varo-Backa 6:8

Varberg Varo-Backa 17:2

Varberg Varo-Backa S:41

/

Bilden visar dagens situation dar Backa
dikningsféretags anlédggningar
(qulstreckad) &r pdkopplad Vivab:s

| Teckenférklaring |
4
ool
|._____} Utredningsomrade

ledning (vitstreckad). Lila linje visar
utredningsomrédet. Ljusblé linje visar
annan vattenavledning frdn fastigheten till
Vivab:s ledning. Underlag Sweco.

/4

. Vatten frin MAF mot
VIVABs ledning

g
]

Avledning till VIVABs
ledning fran scdra diket

T G
Befintligt dike i sédra delen F'
utredni mradet

Backa invallningsforetag ar 1959 har aven det tillkommit genom en forrattning enligt
1918 &rs vattenlag. Ursprungligen tog Backa invallningsforetag ar 1959 emot vatten fran
rorledningen som tillhér Backa dikningsforetag ar 1959. I samband med att bebyggelse
har tillkommit i Limabacka runt 1960-80 sa anlades en dagvattenledning parallellt med
invallningsforetagets vattenanldggningar. Backa dikningsforetag har sedan kopplats pa
Vivab:s ledning istéllet for att mynna i invallningsforetaget.
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Backa invallningsforetag ar 1959 lades ner 1998 da behovet bedomdes har férsvunnit
eftersom det tillkommande vattnet hanterades genom anlaggandet av en storre
kommunal dagvattenledning och det endast fanns marginellt invallningsintresse for
avvattning av jordbruksmark. Darmed har ingen fastighetsutredning genomforts.

Backa dikningsforetag ar 1959 ar det som kvarstar att hantera inom ramen for den
aktuella detaljplanen. Tva alternativ har redovisats, avveckling eller omprovning.

Utredningen forordar alternativet att avveckla del av Backa dikningsforetag ar 1959
vilket innebar att samfalligheten upphor och de vattenanlaggningar som ingar i
dikningsforetaget 6vergar till att bli enskilda vattenanldggningar. For att kunna
genomfora en avveckling behover framtida underhall av vattenanldggningen sakras.
Nir ett dikningsforetag avvecklas tillfaller ansvaret for de olika delstrackorna normalt
respektive fastighetsagare som har en del av vattenanldggningen beldgen inom sin
fastighet, om inget annat 6verenskommes. I detta fall bedoms det som en lamplig
overenskommelse att Sodra skog tar over ansvaret att underhalla kvarvarande
vattenanldggningar. Samtliga fastighetsigare méste komma Gverens om att detta ska
ske. I det fall detta blir aktuellt ansvarar Sodra for att avveckling genomfors.

Infoér granskning har fastighetsagaren fort samtal med foretradare for Backa
dikningsforetag ar 1959. Dikningsforetaget avses behallas i dess nuvarande form och
varken fysiska eller juridiska atgarder ska vidtas.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomrédet ligger i direkt anslutning till befintligt industriomréade vars buller
kategoriseras som industribuller. Sodra Wood Varo innehar i sitt miljotillstand, enligt
Lansstyrelsen i Hallands lans beslut daterat 2017-03-08, foljande bullervillkor:

Buller fran verksamheten, inklusive transporter inom verksamhetsomrddet, ska
begrdnsas sa att det inte ger upphov till hogre ekvivalent ljudniva utomhus vid
bostdder som inte dgs av Sodra-koncernen dn:

- 50dBA dagtid (07:00 - 18:00) mdandag - fredag
- 45 dBA ovrig tid.

Utokad industriverksamhet inryms i det befintliga miljotillstdndet i alla avseenden
utom nar det géller geografisk placering som hamnar utanfor befintligt
tillstdndsomrade. Sodra kommer att gora miljoanmalan for planerad verksamhet och i
den provningen hanteras bullernivaer.

En bullerutredning har tagits fram (Stromberg Akustik AB, 2023-04-17) som ersatter
tidigare framtagen utredning infor samradet.

Buller fréan verksamheten uppkommer fran in- och uttransport av rundved med
rundvedsbilar samt in- och uttransport av sonderdelat biobransle med lastbilar.
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Lastning och lossning av ved utfors med rundvedsbilarnas egna kranar i de berdknade
fallen. Lastbilslastning och stackning av sonderdelat biobransle utfors med lastmaskin.

Det finns ett flertal skyddsétgarder som kan anvéndas for att terminalverksamheten
ska uppfylla Naturvardsverkets riktvarden. I rapporten redovisas endast berakningar
av bullernivdaer med och utan skarmning av vedvaltor, vilket ar en vanlig skyddsatgard
vid vedterminaler. Atgirden har dock bade for- och nackdelar och i vissa situationer
kan det vara battre att anvanda andra skyddsatgarder enligt nedan.

- Endast tilldta lastning och lossning av ved under dagtid och eventuellt kvallstid
pa ytor nara bostider.

- Begransa antalet lastbilar som far lasta och lossa pa ytor nara bostader under
kvills- och nattperioden.

- Redan idag finns det ett flertal olika eldrivna lastbilsmodeller p4 marknaden. P&
langre sikt skulle det darfor kunna bli aktuellt att enbart tillata eldrivna lastbilar
eller lastbilar med eldrivna kranar att lossa och lasta pa ytor beldgna pa kort
avstand till bostader under vissa tider pa dygnet.

I plansammanhang ar det vanligt forekommande att vid detaljplaneldggning av nya
bostadsomraden foreskriva skyddsatgarder sdsom uppforande av bullerskyddsskarmar
invid trafikerade vagar. Det gar da att redan i planskedet rdkna ut en lamplig placering
och hdjd pa bullerskyddsskarmen som sakerstéller att bullerriktvirdena uppfylls,
eftersom vigen/bullerkillan ligger pa ett bestimt avstand fran bullerskdarmen. I fallet
med terminalomradet kommer kéllorna befinna sig pa olika avstand fran en
bullerskyddsskarm vid tomtgrans vilket gor att skarmens bullerdimpande effekt
varierar beroende pa hur langt fran bullerskyddsskidrmen lastning och lossning av ved
sker eller pa vilket sitt som verksamheten bedrivs.

I plankartan infors en bestaimmelse om skydd mot storning gillande buller. Buller
bestammelsen syftar till att reglera att Naturvardsverkets gillande riktlinjer innehalls
men kommer inte styra vilken skyddsétgard utifran ovan alternativ som ska anviandas.

Inom terminalomréadet bedrivs hantering av skyddsvaltor, rundved och biobransle vilka
har lite olika bullerpaverkan. Berdkningarna som har utforts ar fran fem olika
positioner for att bli representativa for verksamhetens olika delar.
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Oversiktsbild 6ver berdkningspositioner. Vid lastning och lossning av rundved Pos 1-3, kér
lastbilar IGngs den bléprickade strackan i 20 km/h. Pos 4 och 5 har delvis andra kérvagar.
Valda berékningsfall avser varsta fall for verksamheten p& terminalomradet.
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Fall/pos Ekvivalent ljudtrycksniva dBA

Naturvardsverkets
riktvarden

Kpl | Kp2 | Kp3 | KpB | KpD | KpE | KpF | Dag | Kvall* | Natt

Pos1 (massaved)

Lasthilslossning,/ lastning
med skarmning
Lastbilslossning,/ lastning
utan skarmning

Pos2 (massaved)
Lastb|Islllossnlmgflastmng 39 31 20 16
med skarmning

Lastb|Islllossnlmgflastmng 39 a1 30 26 35 33 37 50 45 40
utan skarmning

Pos3 (massaved)

La.stb|Isllloss-nlmgflastmng 37 25 20 18 28 28 32 50 45 40
med skarmning

Lastbilslossning/lastning | 5. | 35 | 30 | 28 | 38 | 38 | 42 | 50 | 45 40
utan skarmning

Pos4 (massaved)

Lastb|Islllossnlmgflastmng 34 21 18 22 35 32 34 50 AT 40
med skarmning

Lastb|Islllossnlmgflastmng 34 31 58 37 45 47 44 50 45 40
utan skarmning

32 37 29 25 35 34 38 50 45 40

42 37 29 25 35 34 38 50 45 40

an
M
[
(%
(o8}

37 50 45 40

J B
~eri] Pos2 3
Sl ST Kp3

k1 Pos3 .
|

EE‘F,,_..J Pos4
~—— KpE#g omer

&m KDB'J a KpD

.......

“Kvallsvardet gdller dven dagtid lordag, sdndag och helgdag.

Berdknade ekvivalenta ljudnivder dBA 6ver en timme fér lastning och lossning av rundved
samt lastbilskérning pd verksamhetsomradet. Frifaltsvdrdet ar 1,5 meter dver marken. Varden
som &r understrukna ar positioner ndrmast bostdader.
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Fall/pos Ekvivalent ljudtrycksniva dBA
Naturvardsverkets
riktvarden
Kpl | Kp2 | Kp3 | KpB | KpD | KpE | KpF | Dag | Kvall' | Natt
Pos5 (biobransle)
Stacknlpg + \.astnmg 60 min 28 23 17 14 24 23 25 50 45 40
med skarmning
Stackning + lastning 60 min | 35 | 33 | 57 | 54 | 34 | 33 | 35 | s0 | 45 | 40
utan skarmning
‘Kp3
{ KpF-.
| |
N " KpEeg e
4 /,'"' et Backa . 07y
i KpBa' S KpD

“Kvallsvardet gdller dven dagtid |6rdag, sondag och helgdag.

Berdknade ekvivalenta ljudnivder dBA fér en timme med lastning och stackning av

biobransle.
Fall/pos Maximal ljudtrycksniva dBA
Naturvardsverkets
nattriktvarde
Kpl | Kp2 | Kp3 | KpB | KpD | KpE | KpF kl. 22-06
Pos1 (massaved)
Lastb|Isll‘astnllngflossmng 50 16 38 41 42 a1 a4 55
utan skarmning
Pos2 (massaved)
Lastb|Isll‘a.stnllng/Iossmng a7 50 39 42 a1 40 42 55
utan skarmning
Pos3 (massaved)
Lastb|Isll‘a.stnllng/Iossmng m a0 38 47 48 47 53 55
utan skarmning
Pos4 (massaved)
Lastb|Isll‘a.stnllng/lossmng 1 39 37 <1 c4 51 c3 c5
utan skarmning
Pos5 (biobransle)
Stackning + lastning utan
skarmning. Maxniva ar slag 55 50 44 51 51 50 52 55
i marken med skopa.
‘Kp3

KpB'

“Kvallsvardet gdller aven dagtid l6rdag, sdndag

och helgdag

Berdknade maximala ljudnivder frdn virkesterminalen. Maximala ljudnivéer vid slag med

skopa i marken redovisas som ett vdarsta fall. | normalfall ska det inte férekomma.
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Det har dven gjorts berdkningar av kumulativa ljudnivaer som utgor det sammanvigda
ljudbidraget fran den planerade virkesterminalen och narliggande
industriverksamheter; Sodra Cell Varo (SCV) och Sodra Wood Varo (SWV).

FLlmIaine Ekvivalent ljudtrycksniva dBA

Samtliga fall inkluderar Naturvardsverkets
buller fran SCV och SWV riktvarden

Kpl | Kp2 | Kp3 | KpB | KpD | KpE | KpF Dag‘Kvall“ Natt

Pos1 (massaved)

Lastb|Islllossnlmgflastmng 34 40 30 37 37 38 40 50 45 40
med skarmning

Lastb|Islllossnlmgflastmng 12 10 30 37 37 38 40 50 45 40
utan skarmning

Pos2 (massaved)
Lastbilslossning/lastning
med skarmning
Lastbilslossning/lastning
utan skarmning

Pos3 (massaved)
Lastbilslossning/lastning
med skarmning
Lastbilslossning/lastning
utan skarmning

Pos4 (massaved)
Lasthilslossning/lastning
med skarmning
Lastbilslossning/lastning
utan skarmning

Pos5 (biobransle)

Stackning + lastning 60 min

med skarmning

Stackning + lastning 60 min

utan skarmning
“Kvallsvardet galler dven dagtid under lérdag, sdndag och helgdag.

40 38 26 37 34 36 39 50 45 40

40 42 31 37 37 37 39 50 45 40

38 | 37 | 26 | 37 | 35 | 36 | 37 | 50 | 45 | 40

38 39 31 37 39 40 43 50 45 40

35 37 25 37 37 37 38 50 45 40

35 38 30 38 45 43 45 50 45 40

39 | 37 | 25 | 37 | 34 | 36 | 36 | 50 45 40

42 38 29 37 37 37 38 50 45 40

Sammanvdgda ljudnivder, dér varden som sénkts med 10 dBA pé grund av skdrmning mot
bostéder &r understrukna.

Sammanfattningsvis visar utredningen att det ar mojligt att bedriva den planerade
verksamheten pa terminalomradet och samtidigt uppfylla giallande riktlinjer.

Permanenta skyddsviltor langs terminalomradesgransen bedéms inte vara nédviandiga
eftersom de bor uppforas med hansyn till den verksamhet som bedrivs vid tillfallet.

Av berdkningarna framgar att de kumulativa ekvivalenta ljudnivaerna fran SCV, SWV
och virkesterminalen uppfyller Naturvardsverkets riktvirden for verksamhetsbuller. I
flertalet beraknade fall, som avser verksamhet nira bostiader, kravs skirmning mot de
narliggande bostdderna for att uppfylla Naturvardsverkets nattriktvarde. Verksamhet
som bedrivs pa langre avstdnd fran bostader, langre in pa terminalomrédet, kan
uppfylla nattriktvirdet om avstandet till bostader ar tillrackligt 1angt. Ett langre
avstand till kontrollpunkterna ger en storre avstandsdampning. Exempelvis ger ett
fordubblat avstand 6 dBA liagre ljudnivaer.
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Risk for olyckor

En brand- och slackvattenutredning har tagits fram (WSP, 2023-11-13). Rapporten
anger atgarder for att minska sannolikhet att brand uppstar, minimera konsekvenser
och mangden sldckvatten om brand uppstér. Under forutséttning att de atgiarder som
foreslas genomfors dr bedomningen att slackvatten kan hanteras inom anldaggningen pa
en skalig niva.

Risk for paverkan pa omgivningen i form av brandrok kan inte uteslutas helt. Det
kommer dock inte innebira att nagra hilsofarliga nivier uppnés utan frimst i form av
en fornimmelse av brandrok i det fall ogynnsamma viaderforhallanden rader.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inom omréde for 6versvamningsrisk. En stor del av
utredningsomradet utgor idag en lagpunkt. I och med att 1agpunkten ska fyllas ut och
att hela omradet ska byggas upp med cirka 0,8 meter stenkross bedéms
oversvamningsrisken vara lag. Stenkrossuppbyggnaden kommer dven att ha en mycket
stor potentiell fordrojningsvolym om den utformas korrekt.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rittigheter beaktas vid avvagningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror barn. Till denna plan har en
barnkonsekvensanalys inte tagits fram. Barnperspektivet har inte beaktats mer an att
kommunen konstaterat att det inte ar relevant for omradet. Det ar inte relevant da det
inte finns eller kommer att byggas nagra bostader, skolor eller utemiljoer som paverkar
barns utemiljéer inom planomradet.

Teknik
Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingér inte i verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

De bada gardarna inom planomradet, Nygard i sydvast och Stenssons i norr, ar
anslutna till kommunalt vatten och har ett enskilt avlopp med sluten tank respektive
infiltration.

Energiférsorjning

Eldistributor i omradet ar Ellevio.

Vid luftledning far inga metalliska delar, som inte dr elektriskt isolerade, installeras i
marken inom 50 meter med hanvisning till telestornings-namndens meddelande nr 21.
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Bredband

Fibernétet i omrédets dgs av Varbergs energi.

Avfallshantering

VIVAB ansvarar for hamtning av hushéllsavfall i omradet. Narmsta atervinningsstation
finns strax norr om planomradet pa Lahallsviagen 4. Avfall fran industrianlaggningen
tas om hand i den egna produktionen.
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