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Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse - detaljplan for del av
Getakarr 9:1

Varberg, Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pd samrad under tiden den 6 juli 2023 till den 17
september 2023.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands 1an, Kulturmiljo
Halland, Kommunstyrelsen, Hamn- och gatundamnden, Kultur- och
fritidsnamnden, Lantméaterimyndigheten, Miljo- och hialsoskyddsnamnden,
Raddningstjansten, Naringslivs- och destinationskontoret, Varberg Energi
AB, Vatten & Milj6 i Vast AB, Naturskyddsforeningen samt till berérda
sakagare.

Samradsredogorelsen dr en av kommunens handlingar i aktuellt drende
som har till syfte att redovisa de synpunkter som framforts under
samradstiden. Inkomna yttranden redovisas i vissa fall i sammanfattad
form nedan. Bearbetning i text har gjorts for att texten ska var vardad,
enkel, begriplig och for att uppfylla behandlingen av personuppgifter i
enlighet med dataskyddsforordningen GDPR. Om flera synpunkter beror
samma fragor gors hianvisning till andra yttranden dar kommentar pa
motsvarande synpunkt finns.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser
1. Lansstyrelsen i Hallands lan, 2023-09-18

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs
med standardforfarande.

Syftet med detaljplanen
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Detaljplanldggning for del av fastigheten Getakirr 9:1 syftar till att prova
lampligheten for uppforande av servicebyggnad inom omradet. Planen ska
ocksad mgjliggora att omgivande ytor tillsammans med servicebyggnaden
skapar en motesplats inom planomradet.

Utformningen ska ta fasta pa sitt offentliga ldge och nérhet till den viktiga
kulturmiljon. En god arkitektonisk gestaltning plockar upp fastningens och
platsens karaktir och forhaller sig respektfullt till dessa.

Lansstyrelsens synpunkter - préovningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kiinda férhéllanden att en dndring av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Lansstyrelsen befarar inte att:

« riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

» reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,
* miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

* strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande

bestammelser.
« det som féreslas blir olampligt med avseende pa méanniskors hilsa eller
sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Reglering i detaljplan

Enligt 9 kap 7 § PBL far kommunen i detaljplan besluta att bygglovsbefria
atgarder. Som framgar av lagtexten har det 6verlamnats till kommunen att
fran fall till fall prova i vad man lovbefrielse kan komma i fraga. Den enda
begrinsning som giller framgar av tredje stycket och innebar att
lovbefrielse inte far beslutas, om bygglov kravs for att tillvarata grannars
intressen eller allmidnna intressen. Lansstyrelsen ar tveksam till om detta ar
en lamplig plats att bygglovsbefria atgarder. Omradet ar viktig for
kulturmiljo, turism och for stadens identitet. Alla byggnader pa platsen bor
provas genom bygglov for att undvika att de viktiga vardena pa platsen
riskeras.

Kommunen har i detaljplanen gett byggratt for mindre uppstillda
byggnader. Avsikten &r att tillata s.k. foodtrucks pa platsen. Lansstyrelsen
anser inte att dessa byggritter dr nddvandiga for att majliggora foodtrucks.



3(19)
Dnr: SBK 2022-204

Med nuvarande planutformning mojliggor kommunen for fler permanenta
byggnader pa platsen.

Kulturhistoriska vdarden

Planomradet ar kinsligt ur kulturmiljosynpunkt eftersom det ligger inom
en sarskilt vardefull kulturmiljo — nira det statliga byggnadsminnet
Varbergs fastning, inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden och
inom kommunalt kulturmiljoprogram. Det ar darfor positivt att kommunen
har en hog ambition i hur byggnaden ska gestaltas och pa olika sitt reglerar
utformning av byggnaden for att den ska samspela med platsen.

Pa grund av den kinsliga kulturmiljon bor bestimmelsen a, om dndrad
lovplikt strykas fran planforslaget. I planbeskrivningen star att &ven mindre
tillfalliga byggnader ska omfattas av utformningsbestimmelserna i
planforslaget. Det framgar dock inte hur kommunen avser att kontrollera
utformningen. Aven om avsikten med bestimmelsen &r att tillita tillfAlligt
uppstillda foodtrucks och byggnader framgéar det inte tydligt i
bestammelsen att det ar just tillfalliga fordon och bodar som avses. Det
framgar inte heller hur det ska kontrolleras om byggnader och foodtrucks
star dar tillfalligt eller under ldngre tid. Det ar oldmpligt att kommunen
slapper sa mycket av kontrollen 6ver platsen med tanke pa dess sirskilda
karaktar.

Utformningsbestammelser reglerar fasadernas kuldrer och material samt
byggnadens siluett. Det ar positivt att omsorg visas for siktlinjerna genom
bestammelse siluett,. Kommunen kan dock fundera pa tydligheten hos
bestammelsen och se 6ver om den kan tolkas pa andra sitt 4n avsett.
Bestammelsen farg, reglerar att fasader ska ha dova kulorer. I ett av de tva
gestaltningsforslagen foreslas att fasaderna ska besté av strackmetall av
koppar. Ur kulturmiljosynpunkt bor det inte vara nagra problem med det
specifika materialet men det kan uppstéa problem om de tinkta materialens
kulorer i bygglovsskedet inte anses vara dova kulorer. Ett sitt att fortydliga
kan vara att i planbeskrivningen ta fram fler exempel pa material och
kulorer som kan vara lampliga och som kan fungera som vigledande i
bygglovsskedet.

I planbeskrivningen nimns kort att planomradet ligger inom omréde av
riksintresse for kulturmiljovarden, men det finns ingen redogorelse for
vilka riksintressets uttryck dr. Det bor finnas en kort beskrivning av motivet
och uttrycken for riksintresset. Dar det star att Varbergs fastning ar statligt

byggnadsminne bor det dven framga vilken lagstiftning som reglerar
skyddet.
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Fororenad mark

I planhandlingarna beskrivs att utfyllnad har gjorts inom planomradet samt
att en miljoteknisk markundersokning ska tas fram infor projektering.
Lansstyrelsen anser att undersokning bor tas fram innan antagandet av
detaljplanen.

Risk for 6versvdmning

Det konstateras i planbeskrivningen att byggnadens material och
konstruktion ska klara av att 6verskoljas av vatten nar tillfalliga
oversvamningar sker. Detta bor vara sikerstillt i plankartan. De tekniska
anldggningar som kommer att finnas i byggnaden behover sarskilt beaktas.
Med tanke pa planomrédets lokalisering sa behover kommunen se till att
den mark som behovs for ett eventuellt framtida skydd av Varbergs fastning
fortfarande ar tillganglig for det.

Sociala fragor

Det ar viktigt att det inte skapas en otrygg baksida pa byggnaden utan att
man enkelt kan passera pa alla sidor.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Bestdmmelse gdllande dndrad
lovplikt under hela dret (a,) utgar till granskningen. Placering av
foodtrucks omajliggors inte inom planomrddet men dr bygglovspliktig da
bestdmmelse a, utgar. Langvarig uppldtelse av foodtrucks kan forldggas
till andra platser ddr paverkan pa kulturmiljon inte dr lika pataglig.

En mer utforlig beskrivning av uttrycket for riksintresset for
kulturmiljovard samt dess motiv och hdanvisning till lagstiftning tillfors
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret har sett 6ver bedomningen kring miljoteknisk
markundersékning och landat 1 att en sGdan inte kommer tas fram innan
antagandet av detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret har med hédnsyn till
vad som foreslas (allmdn plats med anvdndning TORG, inte exempelvis
bostdder) sett 6ver bedomningen for platsen. Det finns idag ingen forhojd
risk for fororeningar. Vid schaktarbeten som gjordes for att bygga ut
Fdstningsbadet (gjordes 2018) intill planomrddet patrdffades inga
fororeningar. Piren dr byggd genom att block lagts ut i havet fran land.
Syftet med piren dr att dimpa havets vagor sa att batar kan ldgga till i
hamnen dven vid samre vdder. Materialet i piren och aktuellt planomrade
(som dr en del av konstruktionen for piren) ska kunna sta emot vdder och
vind. Det dr osannolikt att man skulle anvdnt annat dn massor direkt fran
grus- eller bergtdkt med rdtt fraktion.
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Bestdammelse gdllande skydd mot 6versvdmning med motivet att upplysa
om dess utsatta ldage tillfors planforslaget. Servicebyggnaden innebdr
ingen samhdallsviktig funktion som skadar allmdnna intressen vid
oversvdmning av vatten.

Synpunkt gdllande att inte skapa en otrygg baksida noteras och
vidarebefordras till projektledning for servicebyggnaden.

2. Kulturmiljo Halland, 2023-09-08

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade drende for yttrande. Vi har
foljande synpunkter:

Planforslaget syftar till att prova lampligheten av att uppfora en
servicebyggnad vid Fastningsbadet nedanfor fastningens nordvastra horn.

Med tanke pa det kéinsliga laget ar det av storsta vikt att tillkommande
bebyggelse och utformning av platsen ej inverkar negativt pa upplevelsen av
Varbergs fastning.

Vi bedomer att foreslagen byggnadsarea, 150 m2, liksom byggnadshojd, 4
m, ar alltfor vil tilltagen och darfor behover minskas for att i hogre grad
underordnas fastningsmurarnas dominans. Vi anser dock att de
gestaltningsforslag som tagits fram kan vara en utgangspunkt och nagot att
bygga vidare pa. Slutligt formsprak och material méaste avgoras i
bygglovskedet.

Planforslaget ger vidare mojlighet for uppstéillning av mindre byggnader om
hogst 15 m2, med en totalyta om hogst 30 m2, utan krav pa bygglov. Enligt
planbestimmelserna ska dock dven byggnader utan lovplikt f6lja
regleringar i planen avseende utformning och utbredning. Det ar viktigt att
aven dessa och ovriga delar inom planomradet underordnar sig fastningen,
sa att upplevelsen av kulturmiljon i stort inte paverkas negativt.

Ett stycke om hur PBL 2:6, avseende stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pa platsen och intresset av god helhetsverkan, uppfylls bor
dartill infogas i planbeskrivningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Genom arbetet med planforslaget
har fragor gdllande siktlinjer, placering och héjd arbetats med. Till
granskningen har totalhojd och storsta byggnadsarea justerats.
Bestammelse gdllande dndrad lovplikt under hela aret (a,) utgar till
granskningen.
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Placering av foodtrucks omdjliggors inte inom planomradet men dar
bygglovspliktig da bestdmmelse a, utgar. Langvarig upplatelse av
foodtrucks kan forldaggas till andra platser ddr paverkan pa kulturmiljon
inte dar lika pataglig.

Gdllande synpunkt om paverkan pa landskapsbild finns ett kapitel om
detta i planbeskrivningen, se Landskapsbild under kapitlet Konsekvenser.

3. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2023-08-24
Arbetsutskottet beslutar

1. att i samradsskedet inte ha nigot att invinda mot forslag till detaljplan
for del av Getakarr 9:1.

Beslutet fattas med stod av punkt 5.2 i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen. Fordjupning av 6versiktsplan
for stadsomradet anger for aktuellt planomrade att det ar ett sarskilt
vardefullt natur- och rekreationsomrade. Ingen ny bebyggelse, annan dn
anlaggningar och komplementbyggnader kopplat till natur- och friluftslivet,
tilléts.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Fastningen ar statligt
byggnadsminne och en viktig och kinslig kulturmiljo i omradet. Hinsyn ska
darfor tas till platsen och omgivningen vad géller byggnadens utformning
och gestaltning, materialval och fargsattning samt paverkan pa siktlinjer.
Planforslaget bedoms inte innebira négra negativa konsekvenser pa
kulturmiljon. Arbetet med de tva gestaltningsforslagen ligger till grund for
detaljplanens bestimmelser som reglerar tillkommande bebyggelses volym,
h6jd och placering, samt kulor och fasadmaterial, som sékerstiller att
byggnaden forhaller sig till fistningen med dess omgivning.

Planforslaget ligger i linje med strandskyddets syfte att tillgangliggora for
allmanheten. Genom att ytan planldggs som allmén platsmark och utformas
som en motesplats, starks allménhetens tillgdng bade till platsen och till
kustomradet runt omkring. Dessutom ar tillgdngligheten till planomradet
god for bade gang- och cykeltrafikanter.

Det finns inga naturvarden som paverkas negativt av forslaget.

Detaljplanens genomférande bedoms heller inte medféra en sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 § miljobalken.
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Kommentar: Synpunkterna noteras. Yttrandet foranleder ingen dndring
av planforslaget.

4. Hamn- och gatunamnden, 2023-09-25

Beslut

Hamn- och gatundmnden beslutar att
1. tillstyrka detaljplanen for del av Getakirr 9:1.

Hamn- och gatuforvaltningen har varit aktiva i planarbetet och har haft
mojlighet att paverka savil placering som utformning av den nya
servicebyggnaden. Planen mgjliggor en utveckling av servicen for besokare
till fastningsbadet och strandpromenaden i form av toaletter och
duschmgjligheter vilket hamn- och gatuforvaltningen ser som positivt.

Servicebyggnaden foreslas placeras i anslutning till en kulturhistoriskt
kanslig miljo med narhet till fastningen vilket planforslaget tagit hansyn till
genom reglering av hdjd, fasad och firgval pa byggnaden. Aven siktlinjer
och utblickar ut 6ver landskap och hav ar viktiga virden som har tagits om
hand i planforslaget.

Det finns befintlig gAng- och cykelvig (strandpromenaden) forbi
planomradet och dven om det finns mojlighet att stilla cykel pa grusad yta
oster om strandpromenaden bor man 6vervaga cykelparkering aven inom
detaljplanens omréde for att underlitta for cyklande besokare till
fastningsbadet.

Servicefordon och raddningstjanst planeras angora platsen via
strandpromenaden soderifran och yta for vindmojlighet for dessa fordon ar
sakerstilld i planen med egenskapsbestimmelse. Vandytan bor utformas pa
ett satt sa att risken att cyklar blockerar for servicefordon eller
raddningstjanst minimeras.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Yttrandet foranleder ingen dndring
av planforslaget.

5. Kultur- och fritidsnamnden, 2023-08-31

Beslut

Kultur- och fritidsnamnden beslutar
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1. tillstyrka forslaget till detaljplan for del av Getakarr 9:1.
Overviagande

Da det uttalade syftet ar att skapa en motesplats vore det en god idé att
samtidigt se 6ver majligheten att skapa nagon sorts infrastruktur for
arrangemang inom planomradet. En enklare scen med mojlighet att koppla
in ljudanlaggning eller liknande teknisk utrustning samt att ansluta till ett
tradlost natverk skulle kunna ge stora mervirden till platsen.

For ovrigt bedomer kultur- och fritidsforvaltningen att foreslagen
detaljplan inte paverkar namndens ansvarsomraden och har darfor inga
invindningar mot planforslaget.

Jamlikhetsbedomning

En okad tillganglighetsanpassad servicebyggnad vid det offentliga badet
mojliggor for fler att nyttja omradet mer. Planen bidrar till att samspel, lek
och fysisk aktivitet stimuleras genom likvirdiga forutsiattningar for kultur,
rekreation, idrott och offentliga rum. Naturen, strinderna och havet ar
viktiga som rekreations- och motesplatser i Varberg, planen bidrar till att ge
fler, oavsett exempelvis alder, ekonomi, kon, etnicitet och sexualitet,
tillgang till dem.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Detaljplaneinstrumentet mojliggor
inte for reglering av infrastruktur for ljudanldggning, men synpunkten dr
mottagen och vidarebefordrad till projektledare for servicebyggnaden pa

hamn- och gatuférvaltningen.

6. Lantmaterimyndigheten, 2023-06-30

Lantmaterimyndigheten (LM) har erhallit forslag till detaljplan for
samradsyttrande och har inga synpunkter.

Kommentar: Noteras.

7. Miljo- och halsoskyddsnamnden, 2023-09-27
Milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar

1. tillstyrka forslaget till detaljplan
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2. vidare patala att

a. miljo- och hilsoskyddsndmnden tillampar de riktvirden som
anges i dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs
kommuner for utslapp av dagvatten till omgivningen i sin tillsyn.
Det rader anmilningsplikt for iordningstillande av en
dagvattenanldggning.

Oversiktsplan

Fordjupning av 6versiktsplan for Stadsomradet antagen &r 2010 anger for
aktuellt planomrade att det ar ett sarskilt vardefullt natur- och
rekreationsomrade. Ingen ny bebyggelse dn anlaggningar och
komplementbyggnader kopplat till natur- och friluftslivet tillats.
Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen.

Vatten, spill- och dagvatten

Servicebyggnaden med tillhorande toaletter och duschar ska anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsnitet. Anslutningspunkt finns bakom
Tullhuset. Ledningar forlaggs i kulvert i strandpromenaden.
Servicebyggnadens narhet till havet gor att sarskilda atgarder for
fordrojning eller rening av dagvatten inte bedoms behovas. Recipienten for
planomradets dagvatten ar Hallands kustvatten.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en f6ljd av
planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en foljd
av planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer dn 100 000
invénare. I samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att
begréansa buller och forordningen om trafikbuller (2015:216) géller.

Skyfall
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Genom sitt 1dge invid havet har omradet en naturlig avrinning mot havet.
Négon risk for stiende vatten till f6ljd av kraftigt eller ihallande regn finns
inte.

Oversviamning

Planen innehaller inga samhallsviktiga funktioner som gor att
konsekvenserna av 6versvimmande vatten skadar nagra allménna
intressen. Planomradet ligger invid havet och endast nagon meter 6ver
havet, vilket gor att omradet ar sarbart ur 6versvimningsperspektiv. Vid
kraftiga stormar kan vatten sla 6ver vagbrytarna och skoélja Gver
planomradet. Byggnadernas och utemiljons utformning kommer ta hansyn
till risken for 6versvimning och overskoljande vatten i samband med
kraftiga ovader.

Markradon

Planomradet ar beldget pa normalradonmark enligt den 6versiktliga
kommuntéackande kartlaggningen av markradonforhallanden som utfordes
av VIAK AB ar 1988. Dock ligger planomradet pa utfyllnadsmassor, vilket
gor att radonfoérhéllandena lokalt kan vara svart att bedoma.
Normalradonmark innebér att byggnader normalt ska utforas med
radonskyddande konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden
maste anliggas pa siattningsfri mark/uppfyllnad, grundplattor utforas
tatare och styvare 0kad tjocklek, dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och
att genomforingar maste tatas noga. Vid olika gjutetapper kan dven
gjutfogarna behova titas. Ansvaret for att bedoma den faktiska risken pa
varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder kravs av den som ska

bygga.

Fororenad mark

Planomradet utgors av mark som fyllts ut. Utfyllnaden gjordes i slutet av
1960-talet. Vilka massor och material som anvants ar inte sakerstallt.
Néagon markteknisk undersokning har inte gjorts. Miljoteknisk
markundersokning ar planerad att tas fram infor projektering.

Overviagande
Fororenad mark

Milj6- och hilsoskyddsndmnden forutsitter att en miljoteknisk
markundersokning kommer att genomforas for att utreda
utfyllnadsmassorna fran 19-talet pa fastigheten. I det fall saneringsbehov
foreligger ska ansvaret liksom huruvida det finns tekniskt genomférbara
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atgirder utredas och faststillas. Samrad ska ske med milj6- och
halsoskyddsforvaltningen infor genomforandet av undersokningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Stadsbyggnadskontoret har sett
over bedomningen kring miljoteknisk markundersokning. En miljoteknisk
markundersokning kommer inte tas fram innan antagandet av
detaljplanen utan gors infor projektering. Se svar till linsstyrelsens
remissvar gdllande fororenad mark.

8. Raddningstjansten, 2023-08-08

Raddningstjansten har tagit del av handlingarna i arendet och vill papeka
foljande.

Det ar viktigt att raddningsfordon kan ta sig fram till badplats och
fastningen vid eventuell handelse pa dessa objekt.

Forutsattningar for framkomlighet finns reglerat i Boverkets byggregler. En
sammanfattning finns pa var hemsida under "Raddningstjanstens
forutsattningar”, Vagledning om tillganglighet, framkomlighet och
utrymning med hjalp av raddningstjansten.

For ovrigt har raddningstjansten inget att erinra.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Yttrandet foranleder ingen dandring
av planforslaget.

9. Naringslivs- och destinationskontoret, 2023-09-15

Hiar kommer naringslivs- och destinationskontorets svar pa remissen om
detaljplanen for del av Getakarr 9:1, som syftar till att prova lampligheten
av att uppfora servicebyggnad med toaletter och omkladningsmojligheter
inom planomradet. Planen ska ocksd mojliggora att omgivande ytor
tillsammansmed servicebyggnaden skapar en offentlig motesplats.

Var bedomning ar att det kommer vara ett 6kat tryck pa strandpromenaden
nar Vasterport byggs och med ovriga bostadsbyggnationer i och runt om
Varberg. Kallbad ir en vixande badkultur, och vi erfar en stor efterfragan
pa mojlighet till gemensamt kallbad for alla manniskor. Fastningsbadet ar
klassat som ett sdkert vinterbad av Livraddningssillskap pa grund av sina
forutsattningar, med bland annat vagbrytare, siker trappa med racke och
har en hog grad av tillganglighet. Darav bor ledningarna vara vintersiakrade
sa att det gar att ha toaletter och omkladningsmojligheter oppet aret runt.



12 (19)
Dnr: SBK 2022-204

Gillande den foreslagna foodtruckplatsen ar var mening att det bor
mojliggoras for ambulerande foodtrucks som inte behover folja for hoga
gestaltningsmassiga kraven pa grund av att de 4r ambulerande.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Bestimmelse gdllande dndrad
lovplikt under hela aret (a,) utgar till granskningen. Placering av
foodtrucks omajliggors inte inom planomrdadet men dr bygglovspliktig da
bestdmmelse a, utgar. Langvarig uppldtelse av foodtrucks kan forldggas
till andra platser ddr paverkan pa kulturmiljon inte dr lika pataglig.

10. Varberg Energi AB, 2023-09-14 & 2023-09-20

Vi tagit del av planhandlingar samt utredningar och har inte nagra
synpunkter.

Komplettering

Vid anlaggning av teknisk forsorjning till servicebyggnaden behover
befintlig fjirrvarme i strandpromenaden beaktas i samrad med Varberg
Energi.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Fragan om fjarrvdrme beaktas 1
samrad med Varberg Energi.

11. Riksantikvarieambetet, 2023-07-07

Det statliga byggnadsminnet Varbergs fastning omfattar bade byggnaderna
och bastionsanliaggningen med dess vallar och murar.

Riksantikvarieimbetet (RAA) vill framhélla betydelsen av att den
foreslagna detaljplanen, som gréansar till det statliga byggnadsminnet
Varbergs fastning, inte medfor negativ paverkan pa byggnadsminnet. For
att sikerstilla detta bedomer RAA att foreslagen byggnadsarea, inom
planomradet, behover minskas och byggnadshojden sankas. I 6vrigt viktigt
att tillkommande bebyggelse underordnar sig det statliga byggnadsminnet
Varbergs fastning sa att upplevelsen av byggnadsminnet inte paverkas
negativt.

Arendet

Varbergs kommun har tagit fram en ny detaljplan for del av fastigheten
Getakarr 9:1, som syftar till att prova lampligheten av att uppfora
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servicebyggnad med toaletter, omkladningsmdgjligheter och
personalutrymme for badvakter inom planomréadet.

RAA yttrar sig i detta sammanhang i egenskap av tillsynsmyndighet for
statliga byggnadsminnen enligt forordningen (2013:558) om statliga
byggnadsminnen da det statliga byggnadsminnet Varbergs fastning
angransar till planomradet. RAA tar i detta skede inte stillning till férslaget
med stod av andra regelverk dn den ovan nimnda férordningen.

Bakgrund

Varbergs fastning upptogs i forteckningen over byggnadsminnesmarken
(numera statligt byggnadsminne) redan ar 1935. Byggnadsminnet omfattar
béde byggnaderna och bastionsanldggningen med dess vallar och murar.
Gallande

skyddsbestimmelser som faststilldes av regeringen ar 2007.
Riksantikvarieambetet ar tillsynsmyndighet over statliga byggnadsminnen
och provar fragor om dndring av statliga byggnadsminnen.

Historik och kulturhistorisk vardebeskrivning

Varbergs fastning har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde och
speglar en historisk utveckling som spanner 6ver drygt 700 ar och utgor en
fore detta forsvarsanlaggning som formedlar flera berattelser om den
svenska statens historia. Fastningen bevarar spar fran flera betydelsefulla
epoker och utgor en strategiskt viktig del i forstaelsen for den gemensamma
nordiska historien samtidigt som den utgor en symbol for staden Varberg.
Varbergs fastning har bevarat stora drag av sdvil den medeltida borgen som
av 1600-talets bastionsfastning, vilket gor anlaggningen till ett vardefullt
och pedagogiskt exempel pa hur en befast anldggning har utvecklats fran
medeltid och framaét. I motsats till jimforbara anldggningar ar den
medeltida ringmursborgen tamligen vilbevarad. I jamforelse ar Varberg
ocksa storre och har fler kasern- och ekonomibyggnader inom
fastningsanldaggningen som bidrar till den historiska forstaelsen av
fastningens funktion. Varbergs fiastning utgor ett historiskt dokument som
speglar de tidigare forsvarslinjerna. Av de medeltida fasten som anlades for
att forsvara territoriet dr idag endast Varberg bevarat. Bastionsfastningen
ingar vidare som en viktig del i en helhet som speglar 1600-talets
forhallande mellan Danmark och Sverige. Varbergs fastning har varit
centrum for viktiga krigshandelser, konflikter och betydande politiska
hiandelser. Exempel pa viktiga handelser i den nordiska historien som helt
eller delvis haft Varbergs slott och fastning som skadeplats ar det
kungamote samt kungaval som intraffade har ar 1343, erovringsférsoken i
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samband med Engelbrektsupproret och Grevefejden samt beldagringarna
under det nordiska sjuarskriget.

Den medeltida borgens forsvarssystem kan avldsas i borggéardslangornas
hoga yttermurar och det topografiska laget uppe pa klippan.
Bastionsfastningen speglar sin tids tankar om forsvarskonst och ar ett
framstdende exempel pa dansk befastningskonst med ett omfattande och
vialbevarat kasemattsystem som kompletteras av den unika spiralgangen
Kockenburg. Inom fastningen finns dven flera dldre kasern- och
ekonomibyggnader bevarade, vilka ger en god bild av vilka funktioner som
kravdes for fastningens verksamhet. Bade arkitekturhistoriskt och
byggnadstekniskt ar Varbergs fastning ett betydelsefullt monument, i vilket
det gér att lasa av flera olika tidsperioder, byggnadstekniker och stilméassiga
ideal.

Med sitt magnifika och upphojda lage utgor Varbergs fastning en viktig
symbol for staden Varberg, en igenkdnningsfaktor och en
orienteringspunkt. Varbergs fastning har lange utgjort ett betydande
besoksmal och historiskt minnesmaérke av rang dit bade ortsbefolkning och
turister sokt sig. Under arens lopp har ménga konstnirer skildrat
fastningsklippan, vilket bidragit till synen pa fastningen som ett historiskt
monument. Fastningsmurarnas karaktar av ointaglighet ar en av
anldggningens kulturhistoriska viarden som berattar om anldggningens
historia.

Synpunkter

Planen tillater byggnadsarea pa 150 m2 samt darutover mindre byggnader
med en sammanlagd byggnadsarea om 30 m2. RAA beddmer att si
omfattande byggnation, som foreslés, i fastningens narhet, kan paverka det
statliga byggnadsminnet negativt. Foreslagen byggnadsarea, inom
planomradet, behover minskas och byggnadshéjden sdnkas. Detaljplanens
andamal, att uppfora en servicebyggnad, bor kunna uppnas med halverad
byggnadsarea och en totalh6jd pa tre meter.

RAA bedémer att uppstillning av mindre byggnader bor begrinsas till
sommarsasong och inte, som foreslas i planforslaget, tillatas under hela
aret.

RAA ir positiva till att servicebyggnad ska uppforas med hinsyn till
siktlinjer och i syfte att skapa en visuellt uppdelad bebyggelsesiluettfasad
utformad med material som harmonierar med platsen. Det av stor vikt att
byggnader och miljon i 6vrigt, inom planomradet, underordnar sig det
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statliga byggnadsminnet Varbergs fastning, sa att upplevelsen av den
kulturhistoriskt vardefulla miljon inte paverkas negativt.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Bestimmelse gdllande dndrad
lovplikt under hela aret (a,) utgar till granskningen. Placering av
foodtrucks omojliggéors inte inom planomradet men dr bygglovspliktig da
bestdmmelse a, utgar. Langvarig uppldtelse av foodtrucks kan forldggas
till andra platser ddr paverkan pa kulturmiljon inte dr lika pataglig. Till
granskningen har totalhéjd och storsta byggnadsarea justerats.
Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att hdnsyn tagits till det
statliga byggnadsminnet Varbergs fastning bland annat genom att arbeta
med paverkan pa siktlinjer.

12. Statens fastighetsverk, 2023-09-15
SFV har foljande synpunkter pa Samradshandlingen:

SFV har i stort inget att erinra mot foreslagen detaljplan. I handlingen finns
tva forslag pa byggnader redovisade. SFV anser att forslaget "Familjen” ar
att foredra, da det kopplar utseendet mot fastningsmurarna.

Det ar dock viktigt att framtida underhall av fastningsmurarna inte hindras
av forandringarna. Det behovs ca 6—-8 meter fri arbetsyta framfor
fastningsmurarna for stiallningar och upplagsplats for stenar fran murar da
dessa arbeten gors. Det finns ocksé en risk for ras frdn murar som inte ska
forringas. Darfor bor byggnader inte ligga for ndara murarna.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Bestammelse gdllande dndrad
lovplikt under hela aret (a,) utgar till granskningen. Placering av
foodtrucks omaojliggors inte inom planomradet men dr bygglovspliktig da
bestdmmelse a, utgar. Langvarig uppldtelse av foodtrucks kan forldggas
till andra platser ddr paverkan pa kulturmiljon inte dr lika pataglig. Se
svar till ldnsstyrelsens yttrande. Planomradet ligger ca 6,5 meter fran
fdstningsmuren pa den plats ddr det dr som ndrmst. Denna plats omfattas
dock av bestdmmelsen plac, som reglerar att byggnad inte far placeras
inom egenskapsomrddet. Ndarmsta omrade for byggrdtt som grdnsar till
fdstningsmuren ligger pa ett avstand om 8 meter.
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Inkomna yttranden
1. Edaskans 25, 2023-08-04

Av de tva beskrivna alternativen for volymuppbyggnad, Familjen och
Kompassen, anser vi att alternativet Familjen ar helt 6verlagset och hoppas
att detta kan komma till utforande.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

2. Privatpersoner, 2023-08-24
Angdende forslag pa toalettbyggnad for Fastningsbadet.

Vi laste tidningsartikeln i Hallands Nyheter om en planerad toalettbyggnad
i anslutning till Fastningsbadet. Det vickte genast en oro i oss for siktlinjen
mot havet fran vigen upp mot Fistningen och nedersta Valvet. En otroligt
vacker vy som uppskattas av ménga ménga manniskor och dr en del av
Varbergs kulturarv och Fastningen. D4 vi bor pa Fastningen och har vuxit
upp hér, sa ser vi varje dag det som alla tusentals turister och varbergsbor
ser nar de besoker Fastningen. Vi forstar att ni bedomer forslagen utifran
olika riktningar, men kanske har denna aspekt inte kommit med. Forslagen
var fina arkitektoniskt, men vi har svart att forsta den stipulerade héjden,
och ar detta ett krav ser vi det som mycket viktigt att man har forstéaelse for
vyn fran denna riktning saval som vyer kopplat till sjdlva Fastningen. Det
oppna havet som bryts av i och med Skrivareklippan ar en ovanlig vy da
kustlinjen annars ofta har antingen fler 6ar eller helt 6ppet hav, och en del
som ar unik for Varberg.

Nar man gar fran Tullhuset och vigen upp mot Féastningen, eller pa
strandpromenaden forbi Barnens Badstrand och mot Fastningsbadet, och
ser solen som glittrar i havet, eller molnsl6jor i solnedgéng, sa ar det sa
vackert. Om man bygger dessa byggnader utan att ta hansyn till och férsta
detta, sa riskerar man att ta bort en fantastisk utsikt som sd méanga
manniskor njuter av idag.

Andra aspekter sdsom att denna del 4r den som ar mest utsatt vid stormar
och hogt vatten, vilket med storsta sannolikhet kommer att 6ka under
kommande artionden, det forutsitter vi att ni redan tagit hansyn till.
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Kommentar: Synpunkterna noteras. Infor granskningen har en
fordjupad analys av siktlinjer genomforts. Stadsbyggnadskontoret gor
bedomningen att placeringen av servicebyggnaden dar lamplig men att
siktlinjerna dr viktiga utifran allmdnhetens kontakt med havet lings
strandpromenaden och fran tenaljen. Varbergs kommun har arbetat
vidare med att ytterligare studera fler siktlinjer. Vikten av att hdlla
siktlinjen mot havet fri fran byggnation har landat i att bestimmelsen
plac, reviderats till granskningen och omfattar nu ett storre omrade som
gar diagonalt genom planomradet for att freda siktlinjen.
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Forslag till andringar

Bestimmelse gillande dndrad lovplikt under hela aret (a,) utgar.
Bestammelse silhuett, utgar.

Siktlinjer fran tenaljen har studerats och resulterat i att
bestammelse plac, revideras.

Bestimmelse for hogsta totalh6jd revideras fréan 4 till 3,5 meter.
Bestimmelse for storsta byggnadsarea revideras fran 150 m2 till 130
m?2.

Bestammelse Material och konstruktion ska klara av att
overskoljas av vatten ndr tillfdlliga 6versvamningar sker laggs till
planen.

Planbeskrivning revideras med redaktionella dndringar.

Framtagen av stadsbyggnadskontoret Varbergs kommun



