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Sammanfattning
av forslaget

e Sparomradet omvandlas till ett gront
rérelsestrak for gang och cykel langs hela
strackan.

e Forlangning av Matilda Ranchs allé till
Backgatan i norr samt ny vaganslutning till
Apelviken i séder.

e Léngs sparomradet kan staden méta havet
genom nya kopplingar éver det gamla
jarnvagssparet.

e Léngs sparomradet skapas métesplatser
och upplevelser bland annat genom konst.

o Pa Hasthagaberget far naturen ta plats och
Kurtinen och Apelviken blir dnnu trevligare
destination att besoka.

e | norr vaxer det nya stationsomradet fram
och i séder vaxer Jonstaka som handelsplats
och bostadsomrade.

o Mojligen kan Apelviken utvecklas varsamt
med att mindre antal bostader och
kommunal service.

o Tekniska ledningar ldggs ned i marken
langs med hela sparstréackan.

Mojligheterna med
gamla sparomradet

D Gamla sparomradet

e Rorelsestrdk, cykel/motion/gdng
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Sparomradet




Inledning

Vastkustbanans enkelsparsomrade i Varberg

har en fantastisk potential. Nar nytt dubbelspar
och tagtunnel i Varberg 6ppnar for trafik under
2025, kan den enkelspariga jarnvagsdragningen
langs med kustlinjen tas bort. Da uppstar en unik
mojlighet att skapa nya varden for Varberg och
staden kan bindas samman med havet. Strackan
ar sju kilometer lang, fran Engelska parken

i centrum, till Hamra stax séder om Varberg.

Uppdrag

Projektgruppens framtagande av Idéstudien
bygger pa uppdraget fran kommunstyrelsens
arbetsutskott till kommunstyrelsens forvaltning,
att utreda mojligheten till utveckling och ny
anvandning av enkelsparomradet efter 2025.
Arbetet &r genomfort i samverkan mellan de
samhaéllsbyggande forvaltningarna och bolagen.

Tidigare tagna beslut

I Trafikverkets jairnvagsutredning for Vastkust-
banan 2002 foreslogs flera atgarder som Varbergs
kommun sedan har utrett. Atgirderna finns
beskrivna i det kompletterande genomforande-
avtalet fran 2017. Dar fastslas att mark som
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frigors efter att jarnvigen flyttas ska aterstillas
av Trafikverket och jarnvagstekniskt material ska
tas bort, se bild nedan. Marken 6verlats darefter
utan ersattning, fran Trafikverket till kommunen.
Undantaget ar marken 6ster om Osterleden

som kan behovas for de som arrenderade
jordbruksmark innan tunnelprojektet startade.

Las mer i PM Tagna beslut kopplade till spar-
omradet mellan Engelska parken och Hamra.

Syfte

o Syftet med Idéstudien ar att ge forslag
pa lamplig utveckling av Vastkustbanans
enkelsparsomrade och delar av nar-
omradet, samt ge férslag pa hur plats-
specifika varden kan starkas.

o ldéstudien ska fungera som underlag
vid framtida planeringskeden och
utredningsskeden.

e Om kommande utredningar ger nya
grundforutsattningar for utvecklingen av
omradet, som visar att andra val ar mer
lampliga én de som framgar av Idéstudien
- da kan detta utredas vidare.

Det nuvarande
jarnvégsspdaret (2020) med
buffer pa 200 meter.
Medtaget ar dven
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Overgripande mal
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I Idéstudien for utvecklingen av sparomradet Engelska parken till Hamra har foljande
overgripande mal och strategier tagits fram. Dessa ska genomsyra utvecklingen av
sparomradet som helhet och inom varje delomrade for sig.

Skapa nya kopplingar mellan stad och hav. Férbattra forutsattningarna for hallbart
resande och utveckla ett snabbt rérelsestrak for cyklister och fotgéngare.

Koppla samman landskapet kring sparstrackan genom att forstéarka de befintliga
vardena i parker och rekreationsomraden samt ta tillvara pa sparomradets
sdregna kulturmiljo.

Stodja utvecklingen av Varberg som en unik konst- och kulturdestination.

Skapa mojlighet for verksamheter att utvecklas och for tillkomst av ny bebyggelse
med respekt till platsens speciella karaktar.

Strategier och forhallningssatt

En strategi beskriver ett taktiskt tillvagagangsséatt for hur en utveckling ska genomforas. Ett
forhallningssatt ar att ha en installning till nagot, en attityd till projektets utveckling. For att
kunna uppfylla malen kommer féljande strategier och forhallningssatt vara viktiga:

Utveckla strackan med hansyn tagen till omréadets historia. Aterta platsen

och aterbruka material dar mojlighet ges. Nar tagtrafiken forlaggs i tunnel frigors
enkelsparomradet vilket ger en maéjlighet att binda samman, komplettera och utveckla platser
vid havet. Att ateranvanda resurser stodjer ekonomisk hallbarhet for kommunen.

Ta tillvara, forstarka och skapa ekosystemtjanster*. For att kommunen ska
kunna utvecklas med perspektivet ekologisk hallbarhet behéver ekosystemtjanster utmed
sparstrackan starkas, sparas och/eller nya behover skapas.

Lat omradet omvandlas over tid, genom dialog, medskapande och lokal
initiativkraft. Lat spdromradet fungera som testyta i vantan pa ett permanent utférande,
lat manniskor ta plats har genom att uppmuntra och initiera aktiviteter. Att lata tiden peka ut
ratt markanvandning bidrar till social hallbarhet for Varberg. Att utveckla sparomradet éver
tid bidrar ocksa till ekonomisk hallbarhet da kortsiktiga losningar kan undvikas.

Lat konst, aktiviteter och kulturhistoriska varden bidra till en ny destination

for Varberg. Sparomradet har med sina unika forutsattningar mojlighet att starka
destination Varberg som en attraktiv stad for bade boende och besokare samt naringsliv.

* Se beskrivning av ordet i begreppslistan pa sidan 55.



Arbetsprocessen

Uppstart

Tidigt beslutades att 1déstudien behover beakta
bade helheten och skilda landskapskaraktarer
som finns langs med strickan. Helheten

ska dvergripande hanga ihop och de mindre
delomradena ska passa med sin respektive
omgivning. Utifran de olika karaktarerna har
sparomradet delades in i fem delomraden.

Dessa ar Engelska parken/Platsarna, Kurtinen,
Hasthagaberget, Apelviken och Jonstaka/Hamra.

Las mer i Underlag — Process.

Tre perspektiv

Projektgruppen har studerat tre perspektiv som
fatt namnen hdllbar livsmiljo, hdllbar resa och
hallbar utbyggnad. Dessa belyser olika varden
som kan tillkomma och/eller behdver samordnas.
Har finns ocksa méalkonflikter sinsemellan, dir en
prioritering behover ske infor ett genomfdrande.

Las mer i Underlag — Utvecklingsperspektiv.

Barn fran Travarens forskola bjods in till dialog-
mote med projektgruppen. Deras uppgift var

att reflektera och ge synpunkter om delomrddet
Hdasthaga, som ligger ett stenkast fran forskolan.

Information och dialog i projektet

For varje delomrade har projektgruppen under
2020 och 2021 bjudit in till informations- och
dialogmoten, bade brett till allmanheten och till
mindre moten med foreningar som finns

i naromraden.

Synpunkter fran dessa olika sammankomster
har funnits med som underlag i arbetet med
sparomradets utveckling.

Las mer i Underlag — Dialog.

Sparomradets potential

Det finns manga majligheter med sparomradet
som har framkommit under arbetet samt i dialog
med allmanheten och politiker. Har nedan foljer
en overgripande sammanfattning. Mer specifikt
for varje delomrade redovisas i féljande kapitel.

Det atervunna sparet
Platsens karaktar tas tillvara och kulturhistoriska
varden aterbrukas och kan fa en ny gestaltning.

Cykelvag
Sparomradets dragning lampar sig val till att
anldagga en gang- och cykelvag pa strackan.

Gronstrak*
Ett rorelse- och gronstrak ger rekreativa nyttor,
estetiska upplevelser, lekvarden och halsovarden.

Tvargaende kopplingar*
Nya tvargaende kopplingar kan 6ppna upp
kontakten mellan stad och hav.

Tekniska ledningar
Langs med hela strackan placeras, under marken,
tekniska ledningar for el och vatten.

Kulturmiljo
Jarnvagens historiska spar starks och knyter ihop
nutid med datid pa ett spannande sétt.

Konst och kultur
Konstverk skapas langs strackan och miljoer fran
stenindustrin lyfts fram genom konsten.

Exploatering
Planerade utbyggnadsomraden foér bland annat
bostider finns i bade norr och soder.

Halsa och rekreation
Har finns rekreativa virden som bidrar till positiv
halsoeffekt och starker biologiska méangtfald.

Trafik

Sparomradet majliggor att ett eller flera trafikslag
i framtiden kan fa en alternativ vag och darmed
forbattrad framkomlighet till centrum.

** Se beskrivning i begreppslistan pa sidan 55.
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Karaktaristiska omraden

Enkelsparomradet i Varberg har en skiftande
karaktar. Langs med striackan finns allt fran
fornminnen och vardefulla naturiandskap till
befintliga vigar och bebyggelse. Detta innebar
att I16sningarna kommer se olika ut. Medan vissa
omraden lampar sig for trafikdtgarder kan andra
passa for nya grona strak — allt i ett vaxande

Erlandsgarden

Prastakullen

Tonstakay Hamrg

Varberg. For att bast méta de varierande miljoerna,
ar strackan — som tidigare namnts — indelad i

fem olika omraden. Pa foljande sidor presenteras
Engelska parken och Platsarna, Kurtinen, Hiasthaga-
berget, Apelviken samt Jonstaka/Hamra. Varje del-
omrade bidrar till helheten.

4 ‘ . e
1. Engelska park

o

3. Haéthaﬁjlabé‘k'gef

1

5. Jonstaka/Hamra



Delomrade Engelska parken och Platsarna

Detta delomrade startar i centrala Varberg

i Engelska parkens nordligaste sida, mot Otto
Torells gata. Sparet gar vidare soderut genom
parken, 6ver Sodra Hamnvéagen for att sedan via
sodra jarnvagsschaktet ta sig mot grénomradet
Kurtinen.

Jarnvagsschaktet ar en cirka 200 meter lang
barriar som avskiljer centrumbebyggelsen fran
Platsarna. Forlangningen av Prastgatan och
Lasarettsgatan med broar 6ver jarnvagsschaktet
skapar dock tillganglighet éver barriaren.

Nulage

Kulturmiljovarden

Omréadet ligger inom riksintresse for kultur-
miljovarden for Varberg [N13]. I riksintresse-
beskrivningen omnamns jarnvagsmiljon i centrum
som ett av flera uttryck for riksintresset.

Utover jarnvagsschaktet finns flera andra
kulturhistoriskt vardefulla strukturer, objekt

och kvaliteter i nara anslutning till sparet. Till
exempel finns fore detta Banmastarstugan

och missionshuset, gatustrackningar och vissa
siktlinjer i centrum och pa Platsarna (bland annat

siktlinjer fran Backgatan till Fastningen), samt ett
aldre stickspar vaster om Banmaistarstugan.

e Las mer i utredningen Kulturmiljéutredning
Sparomradet genom Varberg, 2022-02-22

Trafik

Centrumomradet omges av stadsgator med olika
karaktar och funktion. Langs de storre vagarna gar
kollektivtrafik och i viss méan tyngre transporter.

Pa strackan korsar gatunatet sparomradet i fyra
punkter, i plan vid Otto Torells gata och Sodra
Hamnvagen samt pa broar, mellan Fastningsgatan
och Préastgatan samt mellan Slottsgatan och
Lasarettsgatan. Dessa gator binder samman
rutnatsstaden med Platsarna och hamnomradet.
Tagtrafiken har idag stor paverkan pa trafiken i
omradet pa grund av bomfallningar.

Matilda Ranchs allé ansluter till centrum fran norr
och ar en storre infart. Strandgatan leder ner till
parkering vid Fastningshornan dar gatan évergar

i gang- och cykelvigen Strandpromenaden.

Vastra Vallgatan utgor idag ett viktigt
trafikstrak for samtliga trafikslag och fungerar
som huvudgata. Utanfor Galleria Tradgarden




mellan Sodra Hamnviagen och Biackgatan ar

gatan utformad som en lagfartsgata eftersom
manga trafikanter ska samsas i det begransade
gaturummet. Cyklar delar har utrymme med buss-
och biltrafiken. Det finns relativt generdsa fredade
ytor for gangtrafikanter. Biltrafiken framfor
Galleria Tradgarden kan dock uppfattas som
besvarande for passerande gaende.

Landskap

I h6jd med Engelska parken ar sparomradet
idag en barridr i straket Brunnsparken/Engelska
parken/Sjoallén/Societetsparken. Engelska
parken ar en av Varbergs finparker. Straket fran
nuvarande stationshuset till Societetsparken
passerar genom Engelska parken och har

ett kulturhistoriskt varde da Varberg som

kurort vaxte fram i samband med jarnvagens
utbyggnad. Siktlinjer frdn Biackgatan och Sodra
Hamnvagen mot Fastningen ar viktiga for stadens
orienterbarhet.

Tillganglighet och hojder

Vid nuvarande stationen ligger sparomradet i niva
med omgivande gator. S6der om Engelska parken
ligger sparomradet i ett jarnvagsschakt. Detta
schakt ar en barriar ur tillganglighetssynpunkt.

Hojdskillnaden mellan sparomradet och
Platsarna okar gradvis fran Sédra Hamnvagen

till Lasarettsgatan i soder. Efter Lasarettsgatan
minskar hojdskillnaden gradvis, i hdjd med
Danielsdal ligger sparomradet ater i markniva.
Har omges sparomradet av privata tradgardar och
naturmark.

Ekosystemtjanster

Engelska parken, Societetsparken och Sjoallén
utgor ett sammanhangande gronomrade i centrala
Varberg. Hir finns flera ekosystemtjénster,
framforallt reglerande (pollinering, renande av
luft och vatten) och kulturella tjanster (hilsa och
rekreation).

Omradet for det stdra jarnvagsschaktet ar
smalt och utgors framst av sparomrade.
Ekosystemtjansterna ar generellt svaga har.

Utbyggnad

Inom delomrédet finns den storsta utbyggnads-
potentialen norr om Otto Torells gata, som en del
i den pagaende utvecklingen av Varbergstunneln.
Marken som frigérs genom projekt
Varbergstunneln kring gamla godsbangarden,
stationshuset och Jarnvagsparken kommer att
exploateras av Jernhusen.

Fastigheten med Banmaistarstugan ags idag av
Varbergs kommun.

Potential

o Utveckla ett gronstrak mellan Engelska
parken och Kurtinen

o Utveckla rérelsestrak for fotgangare och
cyklister

o Stdrka ekologiska samband
o Avlasta omgivande gator fran biltrafik

o Mojliggéra for ytterligare byggnation inom
delar av marken som frigors

e Bevara, starka och tillgangliggora
kulturvarden

13



Sarskilda avvagningar

Forlangning av Mathilda Ranchs
allé

Néar dubbelspar i tunneln och den nya station

ar klar kommer Matilda Ranchs allé att fa en
tydlig funktion som huvudgata, med angoring

till det nya resecentrumet. For delomradet
Engelska parken och Platsarna &r fragan gallande
forlangning av Mathilda Ranchs allé sdderut en
viktig fraga och den som kravt mest analys och
avvagningar.

Genomforandet av tunnelprojektet med tégtrafik
under staden ger mgjlighet att avlasta Vastra
Vallgatan fréan bilar, ett eller flera kvarter utanfor
Galleria Tradgarden. Tunnelprojektet innebar
aven att fyra nya kopplingar for biltrafik fran
Mathilda Ranchs allé skapas 6ver sparomradet.
Dessa ar kopplingar i 6st-vastlig riktning som
kommer att bidra med 6kade valmojligheter for
bilister som inte vill kéra genom stadskarnan.

Forlangningen av Mathilda Ranchs allé har
funnits med i kommunens planering sedan manga
ar och den redovisas i Fordjupad versiktsplan
for stadsomradet, 2010, som en forlangning till
Prastgatan. I en Trafik- och parkeringsutredning
gjord 2017 studeras vagforlangningen och
kommunen beslutade att inriktningen ska vara
att Ostra Hamnvagen forlangs till Lasarettsgatan
och med anslutning till Bickgatan. Utformningen
studerades inte i detalj, vilket nu har gjorts inom
ramen for ldéstudien.

Fem alternativ har studerats (Genomforande-
studie forlangning av Mathilda Ranchs allg,
2022-08-22) dir fyra alternativ stracker sig
mellan S6dra Hamnvéagen och Lasarettsgatan
och ett alternativ stracker sig mellan Sédra
Hamnvagen och Backgatan.

Parallellt med vagen studerades i alla alternativ en
ny gang- och cykelviag samt majlighet att skapa ett
gronstrak. Studien visar konsekvenser av de olika
alternativen, vilka anslutningar som kan goras,
hojdsattning och hur mycket massor som behévs
for att konstruera vagen utifran de hoéjdskillnader
som finns i omradet.

14

Utmaningar med en forlangning

Att forlanga Mathilda Ranchs allé s6derut till
Lasarettsgatan har visat sig vara en stor utmaning,
utifran de stora nivaskillnader som finns pa
platsen. En vagforlangning skulle innebara behov
av stora mangder massor genom uppfyllnad av
jarnvagsschaktet.

Att ansluta mot Lasarettsgatan innebar ocksa att
vagen kommer fa en kraftig lutning pa grund av de
nivéaskillnader som finns. Det kommer vara svart
att skapa bra anslutningar till omkringliggande
vagar eftersom nivaskillnaderna ar stora. Vagen
kommer ocksa till exempel ha en stor paverkan pa
omgivande privata fastigheter och ur ett visuellt
perspektiv.

Genomforandestudien beskriver att flera

av vagalternativen skulle medfdra en hdg

lutning av vagen som inte ligger i linje med

de rekommendationer som finns kring
vagutformning (Vagars och gators utfomning,
Trafikverket). For nigra av alternativen med
forlangning till Lasarettsgatan ar det inte mojligt
att skapa anslutningar till omgivande vagnat eller
till befintliga parkeringsanldggningar i kvarteren
Tradgarden och Kyrkoherden.

Alternativet med en forlangning till Backgatan
innebar inga nivaskillnader, vilket gor att alla
vagar ar i samma plan och férlangningen kan
anslutas till befintligt vignat. Paverkan pa
omgivande privata fastigheter blir mycket lagre
jamfort med en forlangning till Lasarettsgatan,
och det visuella intrycket blir ocksd mycket lagre
da det inte ar nagra nivaskillnader som skymmer
befintliga siktlinjer. Anslutning till de bada
befintliga parkeringsanliaggningar i kvarteret
Tradgarden och Kyrkoherden ar mojlig.

En forlangning till Backgatan jamfort med
Lasarettsgatan skulle kunna innebéra att
avlastningen av Vastra Vallgatan blir mindre.

Slutsats

En samlad beddmning av de studerade
alternativen ar att Matilda Ranchs allé foreslas
forlangas fran Sodra Hamnvéagen till Backgatan
pa det gamla sparomradet. | det fortsatta arbetet



behover ett flertal utredningar tas fram exe
mpelvis utredning kopplat till kébildning pa
Biackgatan, de tva parkeringshusens in- och
utfarter samt hur anslutningen till befintliga vagar
ska utformas.

Utveckling vid Banmastarstugan
Banmastarstugan som ligger mellan Galleria
Tradgarden och Platsarna har getts i gava fran
Trafikverket till Varbergs kommun och var
tidigare avsedd att rivas. Banmastarstugan hyser
kulturhistoriska varden. Kommunen undersoker
alternativa platser for stugan att flyttas till.

I arbetet med Idéstudien har darfor tva alternativa
utgangslagen funnits med: ett dar stugan star
kvar pa sin nuvarande plats och ett dér den flyttas
fran platsen (alternativa lagen for stugan har inte
ingatt i uppdraget for Idéstudien).

Platsspecifika varden

Platsen dar Banmastarstugan star har ett

unikt l1age mellan staden och Platsarna. Nar
sparet forsvunnit skulle det kunna finnas goda
mojligheter att skapa en trivsam oas att vistas pa

i anslutning till det tilltdnkta gronstréket. Bevaras
stugan dar den star idag skulle miljon kring denna
kunna 6ppnas upp for okad tillganglighet och

de kulturhistoriska vardena kring denna skulle
kunna stérkas.

Ifall stugan placeras nagon annanstans finns
mojligheter kvar att utveckla och starka de
platsspecifika, kulturhistoriska virdena som finns
samt skapa plats for trivsel och rekreation.

Slutsats

Nagra slutsatser kring Banmaistarstugans framtida
lage har inte dragits i Idéstudien. Det behover
utredas vidare hur Mathilda Ranchs allé ska
ansluta mot befintlig vag i norr och om kommande
vag mot soder behdver dras genom omradet dar
Banmastarstugan star idag.

Banmastarstugan som ligger mellan Galleria
Tradgarden och Platsarna har getts i gava fran
Trafikverket till Varbergs kommun.
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Forslag for delomrade Engelska parken
och Platsarna

16

Se varje forslag — nummer 1 till 5 — markerat pad illustrationen pa kommande uppslag.

Bind samman Engelska parken, Sjoallén och Societetsparken och skapa en
kulturmiljoplats

De tre parkomradena Engelska parken, Sjoallén och Societetsparken foreslas bindas samman
genom ett gront parkstrdk. Detta for att skapa ett mer sammanhangande omrade nar
sparbarriaren forsvinner och forbattra tillgangligheten mellan omradena. Delar av sparet samt
belysningsstolpar fran jarnvagsanlaggningen skulle kunna sparas inom parkomradet for att
utveckla en kulturmiljoplats.

Forlang Mathilda Ranchs allé

Idéstudien rekommenderar att en vagforlangning till Bickgatan ar det mest lampliga
alternativet att ga vidare med och utreda vidare i det fortsatta arbetet. Av de fem alternativen
som har studerats beddms detta alternativ vara det som ar mest férenligt med de varden som
finns pa platsen idag och det alternativ som har minst paverkan pa narmiljon, sett bland annat
utifran barriareffekter och visuell paverkan.

En forlangning till Backgatan innebar inga nivéaskillnader och anslutning till befintligt p-hus ar
mojlig. Omgivande privata fastighetségare paverkas minst av detta alternativ.

Utveckla ett gront strak

Ett gronstrak foreslas fran parkomradet i norr (Societetsparken — Sjoallén — Engelska parken)
och langs med sodra jarnvagsschaktet, parallellt med forlangningen av Mathilda Ranchs allé
och sdderut mot Karleksparken. Straket skapar ett attraktivt och lugnt rorelsestrak, skilt fran
stadens puls. Langs straket finns bland annat mojlighet till naturpedagogik, odlingslador,
platser for avkoppling och konstupplevelser.

Skapa en cykelbana ldngs med sparomradet

En cykelbana foreslas langs sparomradet fran det nya stationsomradet, genom Engelska
parken och sdderut mot Karleksparken. Denna kommer ligga parallellt med vagforlangningen
samt det foreslagna gronstraket. Cykelbanan ska mojliggora for hallbara resor mellan olika
malpunkter, till exempel stationen och Apelviken.

Utveckla omradet kring Banmastarstugan

Idéstudien ger tva alternativ pa 16sning for Banmastarstugan da platsen behover studeras mer
detaljerat i kommande skeden, innan ett stallningstagande kan goras. Platsen kan eventuellt
komma att behdvas for forlangningen av Mathilda Ranchs allé beroende pa hur vagen ansluts
till befintlig vag i norr.

« Alternativ 1 innebir att Banmastarstugan och den omkringliggande tradgarden bevaras.
De kulturmiljovarden som finns pa platsen lyfts fram och starks.

« Alternativ 2 innebar att Banmastarstugan flyttas och att tomten exploateras for vag och/eller
(mindre) byggnad.



Viktigt att tanka pa

Har anges viktiga aspekter att ta med sig i den kommande planeringen.

Gallande detaljplaner
Delomradet omfattas av flera olika detaljplaner. For storre delen av det direkta sparomradet giller
detaljplan med angiven markanvandning Omrade for jarnvagsandamal.

Godkand
Idéstudie

Forlang Mathilda Ranchs allé
I kommande skeden kommer vagforlangningen ytterligare att behdva utredas genom en
forstudie och ny detaljplan.

Vid detaljplaneringen behdver en formell provning av vagforlangningens konsekvenser och
dess lamplighet goras utifran krav och hansynsbestammelser i plan- och bygglagen, PBL.
Paverkan pa riksintressanta kulturhistoriska varden behéver samradas med lansstyrelsen.
Anslutning mot nuvarande Mathilda Ranchs allé kommer vara en viktig fraga. Utformning
av vagen kommer att vara viktig med hansyn till den omkringliggande bebyggelsen och de
kulturmiljovarden som finns i niromradet. Det kommer vara viktigt att ta ett helhetsgrepp
i samband med utbyggnaden av vagen for att skapa en god vistelsemilj6. Jarnvagen

har utgjort en tillganglighetsmassig barriar mellan Engelska parken och Platsarna. Nar
omradet omvandlas ar det viktigt att strava efter god tillganglighet.

Illustration dver forslag till férlangning av Mathilda Ranchs allé.

Godkand
forstudie

Forstudie Planprogram/Detaljplan Utbyggnad

Temporara insatser



lllustration av forslaget
Delomrade Engelska parken och Platsarna
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Nya méjliga
forbindelser och
rorelsestrak.
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oy Banmastarstugan
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Utveckling
av omrdadet kring
Banmadastarstugan.

Societetsparken

Bind ihop Engelska
parken - Sjoallén och
Societetsparken.
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En ny koppling fér biltrafik
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omrdadet - en férldngning av Korsnings-
Mathilda Ranchs allé med punkt for flera
anslutning mot Backgatan. trafikslag.
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Genom att dteranvénda material
fran platsens jarnvégshistoria
skapas en identitet fér
spéromrdadet.



Delomrade Kurtinen

Soder om Lasarettsgatan omges delomradet
Kurtinen av villagator som sedam 6vergar till
park- och rekreationsytor. I direkt anslutning till

Kurtinen ligger badplatsen Djupa drakt (Ankaret).

Detta &r en malpunkt i Varberg, speciellt
sommartid da badplatsen nyttjas dygnet runt.

Nulage

Trafik

Ringvagen ar en huvudgata som stracker sig
fran Traslovsvagen och ner till Kurtinen och
badplatserna i anslutning till Kérleksparken.
Ringvigen gar i ost-vastlig riktning tvars genom
gronytorna runt Kurtinen och Kéarleksparken.
Det ar denna gata som skapar tillganglighet

till omradet for savil bilister som gang- och
cykeltrafikanter. Vid Ringvagen ligger jarnvagen

uppe pa bank och gatan gar under en jarnvagsbro.

Parkeringarna vid Karleksparken anvands flitigt
under sommarmanaderna, 6vrig tid star stora
delar av dem tomma. Kurtinen anvénds inbland
som evenmangsparkering.

Natur och rekreation
Genom viadukten déar sparen passerar Ringvagen

v Engélska parken
och _Pfufsuma it

skymtas havet, har ligger en viktig entrépunkt

till Strandpromenaden. Oppningen mot havet pa
platsen &ar ocksa en naturlig lagpunkt i landskapet.
Oster om spéret 6ppnar Kurtinen upp sig.
Omradet stracker sig bade norr och séder om
Ringvagen. Norr om Ringvagen ligger en mer
uppbruten park- och naturyta med uppvuxna trad
och ett genomkorsade gangstrak. P4 andra sidan
av Ringvigen finns ett stort 6ppet gronomrade,
som bland annat anvands som fotbollsplan.

Vaster om sparomradet ligger badplatsen Djupa
Drakt och Karleksparken. Parken ar en mindre
naturpark med flera intima rumsbildningar.
Parken ligger skyddad fran de harda kastvindarna
genom en trad- och buskrida. Parken fungerar
sommartid som en motesplats, aktivitetsyta och
solyta. Har finns restaurang med uteservering och
under de senaste aren ocksa en kafé- och yogavagn.

Halsa och rorelse

Det 6ppna gronomradet Kurtinen &r en viktig
plats for spontanidrott och lek. Platsen ar
inte utformad for ndgon specifik aktivitet och
kan heller inte bokas av foreningar. Strand-
promenaden anviands flitigt av gdende och
cyklister.




Ekosystemtjanster

Banvallen ramar in det 6ppna gronomradet sa att
rumsbildning uppstar. Banvallen ger dven visst
skydd mot havets vindar. Naturkaraktaren och
banvallen bidrar till bullerdampning i omradet
och utgor en visuell barriar.

Kulturmiljovarden

Stora delar av omradet fran Rantzauklippen
och sdderut mot Hasthagaberget visar bade
synliga och mindre synliga spar efter ett flertal
olika stenbrott som varit aktiva under 1800-
och 1900-talen. Inne bland vegetationen i
Karleksparken ligger byggnaden Wilhelmsberg,
uppford kring 1886 av Wilhelm Ranch, dven
denna kopplad till stenindustrin.

Potential

o Utveckla rorelsestrak for cyklister och
gdende

o Laka samman park- och naturomradet
o Skapa en tydligare entré till omradet

o Skapa nya kopplingar genom
Karleksparken och ner mot havet

e Starka de rekreativa vardena

o Bevara och starka méjligheter till
spontanidrott och lek

o Skapa ytor for verksamheter och service

o Skapa ytor for byggnation

Sarskilda avvagningar

Ha kvar eller ta bort banvallen ldangs
Kurtinen?

Forslaget bygger pa att platsen utvecklas varsamt
for idrott och lek. Den fraga som kréavt storst
behov av avvagningar har varit ifall det skulle
kunna vara motiverat att ha kvar banvallen vid
Kurtinen som vindskydd.

Vindstudie for banvallen vid Kurtinen

En vindstudie har tagits fram som visar hur
banvallen paverkar vindforhallandena pa
Kurtinen och hur upplevelsen av platsen foérandras
om banvallen tas bort.

Slutsats

Da banvallen gar i nord-sydlig riktning forvantas
banvallens effekt pa Kurtinen vara som storst
nar det blaser vasterifran. Studien visar att aven
om vindhastigheten okar lite dver Kurtinen

da banvallen tas bort sa forsdmras inte forut-
sattningarna for idrott och lek pa Kurtinen.
Slutsatsen blev darmed att banvallen kan tas
bort da paverkan pa vistelsemiljon vid Kurtinen
inte paverkas negativt.
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Forslag for delomrade Kurtinen

22

Se varje forslag — nummer 1 till 5 — markerat pa illustrationen pa kommande uppslag.

Utveckla ett gronstrak

Utveckla ett gronstrak mellan parkrummen i centrum till rekreationsomradet vid
Kurtinen. Darigenom gors plats for mer gronska och motion samt majlighet att starka
kulturmiljovarden pa platsen. Straket utgor en forlangning av det som foreslas i del-
omrade Engelska parken och Platsarna. Straket bor kunna kopplas an till Lasarettsgatan
samt Danielsdal.

Skapa tvargaende kopplingar

Tvargaende kopplingar bor skapas 6ver det tidigare sparomradet for 6kad tillganglighet,
exempelvis mellan Hotell Havanna och Kirleksparken. Bron och banvallen tas bort,
vilket medfor ett strak i markplan och skapar majlighet till rorelse mellan Kurtinen och
Strandpromenaden.

Skapa en cykelvég ldngs med sparomradet

En cykelvag skapas langs med sparomradet. Via denna kommer det kunna ga snabbt att
ta sig fram pa ett hallbart satt fran stadsomradet, genom Karleksparken, Kurtinen och
mot Hasthaga via sparomradets gamla strackning. Da banvallen och bron éver Ringvagen
kommer att tas bort kan en cykelvag tillkomma i markplan/och i niva med Ringvagens
cykelbana vilket gor det enkelt att latt ta sig mellan olika malpunkter.

Okade forutsattningar for verksamhetsutveckling

Verksamheter i anslutning till sparomradet har haft begransade forutsattningar till
verksamhetsutveckling. Nar jirnvagen forsvinner forbattras forutsittningarna for befintliga
verksamheter samt méjligheter for nya.

Utveckling av parkeringsytor

De tva parkeringsytorna gestaltas om till en flexibel yta med mojlighet till exempelvis
motesplats och aktiviteter. Har finns ocksd mojlighet att utveckla cykelparkeringen for
besokare.



Viktigt att tanka pa

Gdllande detaljplaner

For storre delen av det direkta sparomradet galler detaljplan med angiven markanvandning
Omrade for jarnvagsandamal. Omkringliggande omraden ar detaljplanelagda som park-, idrotts-
och bostadsandamal.

Strandskyddet ar upphévt i gallande detaljplaner men aterintrader om en ny detaljplan tas fram for
omradet.

‘ Utveckla ett gronstrak
Ta hansyn till kulturmiljovarden i anslutning till Kérleksparken, daribland villan
Wilhelmsberg nar nya kopplingar ska skapas.

‘ Skapa en cykelvdag langs sparomradet
For att vidare utreda och identifiera fragor rérande cykelvagens dragning, tekniska
I6sningar och kostnadsuppskattning behéver en forstudie tas fram.

Godkand Godkand
Idéstudie forstudie

Forstudie Planprogram/Detaljplan Utbyggnad

Temporara insatser



lllustration av forslaget
Delomrade Kurtinen

Mgjligt att
skapa en
lekplats.

Ateranvand jarnvags-
material, exempelvis
gamla spardelar till

utsmyckning
av stréket

Ett gront promenadstrak
léngs det gamla sparet.

En méjlig entré/ny koppling
till det gamla sparet med
informationsskylt om
jarnvagshistorien.

Mégjlighet till 6kad
trygghet och férskéning
med belysning och
Okade férutsattningar konstinslag.
for verksamhetsutveckling
utreds vidare i kommande
processer.
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Korsnings-
punkt for flera
trafikslag.

Méijlig trygg
passage over
Ringvégen.

Nya passager
ner mot havet.

Forskéna parkerings-
ytor med
grona inslag.

Anslutning till
cykelstrak mot Hasthaga.
Hansyn till bland

Méjlighet att utveckla GG TEl ARG RIER.

delar av parkering
som métesplats under Mgjligt att utveckla
vinterhalvaret. attraktiv och tillgdnglig
cykelparkering for
besoékare.
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Delomrade Hasthagaberget

Efter Kurtinen gar sparet vidare genom ett
rekreations- och naturomrade, Hasthagaberget.
Omradet priglas av en dramatisk topografi med
utsiktsplatser dver det omgivande kustlandskapet.

Genom Hasthagaberget I6per sparomradet i en
cirka 500 meter lang bergskarning med uppat
sju meter hdga vaggar. Den innebér en skarp
barriar men utgor ocksa ett industrihistoriskt
minnesmarke.

Déar Hasthagaberget 6vergar till Kurortsomradet
fortsatter sparet 6ver en viadukt till Apelviken.

I omradet vaster om sparomradet l6per Strand-
promenaden.

Nulage

Natur

Berggrunden i Hasthagaberget bestar av den
sallsynta bergarten charnockit (Varbergsgranit),
som gar i dagen pa manga stillen. De befintliga
jordlagren i omradet ar i huvudsak mycket tunna
och nyttjas for bete under sommarhalvaret.
Omradet skots med dterkommande svedje-
branning for att bibehalla hedlandskapet, praglad

I

Kurfinen

av vaxtlighet som en och ljung. Vaster om sparet
finns en 6ppen, starkt smakuperad klipphed.
Klippheden bestar till 6vervagande del av kala
klippor, men i klippskrevorna vaxer ljung, krakris,
stensota, enbuskar, slan och yngre bjork. Vissa
partier ar tydligt paverkade av stenbrytning.
Oster om jarnvigen vidtar en mosaik av klipp-
och ljunghed. I de fuktigare partierna vaxer aven
klockljung.

Heden ar i varierande grad igenvuxen av busk-
och tradvegetation, framst i form av enbuskar,
slan, asp, bjork och salg.

Omradet omges och genomkorsas av stenmurar,
bitvis kantade av trad och buskar. Beteshavden
har aterupptagits i denna del efter en tids
uppehall och busk- och slyréjning har genomforts,
vilket resulterat i ett vackert 6ppet hedlandskap
med spridda trad och buskar i omradets

ovre, oOstliga delar. Har finns bitvis en rikare
ljunghedsvegetation som stagg, knagras, angsvadd
och betade ljungtuvor.

Trafik
Trafiknatet i omradet bestar i stort sett endast
av Strandpromenaden och jarnvagssparet.




Den gamla banvallen som ligger parallellt

med Strandpromenaden ar idag en grusad
promenadstig. Anslutning till Hasthaga finns
endast via stigar fran oster vid Bandholtzgatan
och i vaster fran entrén till Kurorten. | det

har omradet finns ett behov av att avlasta
Strandpromenaden fran cykeltrafik.

Friluftsliv

I Hasthagaberget finns flera spAnnande
malpunkter. Har finns platser med vida utsikter
mot havet och kulturhistoriska lamningar.
Omradet, med ett fatal stigar, utnyttjas flitigt for
spontant friluftsliv som promenader, strovtag,
cykelturer och I6ptraning. Vastra delen av
omradet ar forhallandevis anonymt idag och bitvis
svartillgangligt.

Sdkerhet och trygghet

Vid bergskarningen ar det viktigt att beakta
trygghets- och sikerhetsperspektivet. Idag finns
ett skyddsstangsel uppe pa berget som avskarmar
sparomradet.

Kulturmiljé - jarnvagshistoria och stenbrott
Omradet ar praglat av jarnvagens framvaxt i
Varberg under 150 ar. Den aldre strackningen fran
1880-talet nyttjas idag som stig och strackningen
fran 1920-talet trafikeras av dagens person- och
godstag. De tydligaste jarnvagsstrukturerna ar
bergskarningen genom Hasthagaberget som
historiskt sett utgjort utmarker till Varbergs stad
och gardarna i Apelviken. Det har dven brutits
sten i omfattande skala.

I vastra delen av Hasthagabergen finns en
storre, ssammanhangande och delvis mycket
innehallsrik stenhuggerimiljo som utgor en av
de bist bevarade i omedelbar nirhet av befintlig
jarnvagsstrackning.

e Las mer i utredningen Kulturmiljéutredning
Sparomradet genom Varberg, 2022-02-22

Kommunal service

Inom omradet finns en befintlig férskola, Férskola
Travaren, som har behov av att kunna byggas

ut for att kunna ta emot ett okat antal barn i
verksamheten.

Potential
o Starka varden for friluftsliv

o Skapa och utveckla trygga
rérelsestrak

o Bevara och tillgangliggéra kulturvarden
o Starka ekologiska samband

o Stdrka upplevelsevarden i olika delar
av omradet

o Utveckla rorelsestrak for cyklister
och fotgdngare

o Mojliggora utokning av forskoleplatser.

Flera generationer av jarnvdg, strax norr om Hdst-
hagabergen. Bild ur Kulturmiljoutredningen.
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Sarskilda avvagningar

Igenfylinad av Hasthagaberget

Att Hasthagaberget ska fyllas igen beslutades
genom avtal med Trafikverket 2017. Under
arbetet med Idéstudien har projektgruppen aven
utrett de andra tva alternativen; att inte fylla igen
bergskarningen samt att delvis fylla igen den.

Upplevelsevdarden och jarnvagshistoria
Bergskarningen hyser kulturhistoriska varden
och har potential att skapa upplevelser i en unik
och spannande miljo. | dialogen med allmanheten
har flera intressanta uppslag lyfts fram pa hur
bergskarningens miljo skulle kunna anvandas pa
sikt.

Trygghet och sakerhet

Miljon i omradet har ocksa flera utmaningar. En
utmaning vid ett bevarande av bergskarningen
ar att skapa en trygg, séker och tillganglig miljo.
Bergskarningen ar omgiven av mycket kuperad
natur och skulle krava insatser for att goras
tillganglig for allmanheten. Skydd mot fall- och
suicudrisk behover sakerstéllas pa skarningens
ovansida. | bergskarningens tunnel saknas
naturliga flyktvagar i sidled. Vid igenfyllnad kan
dessa risker elimineras.

Cykelvag genom bergskarningen

Inom ramen for Idéstudien har mojligheten
undersokts att skapa ett snabbare parallellt
gang- och cykelstrak till Strandpromenaden.
Alternativen som har jamforts ar att (A) bredda
Strandpromenaden, (B) anldgga en ny cykelvag
pa gamla banvallen (fran 1880-talet), eller (C)
att anliagga en ny cykelvag pa befintligt spar-
omrade genom bergskarningen. Har bedéms
att alternativ C har daliga forutsattningar for att
skapa ett tryggt rorelsestrak och att alternativ B
har battre forutsattningar att skapa ett snabbt,
rekreativt och sékert rorelsestrak.
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Massor och miljo

Kommunen har sedan tidigare avtalat med
Trafikverket om en igenfyllnad av bergskarningen
med befintliga, narliggande massor fran bland
annat banvallar som behdver schaktas bort. Att
fylla igen bergskarningen medfor en miljomassig
och ekonomisk fordel framfor att frakta bort dessa
massor till upplag eller anlaggningsplatser langre
bort.

Natur och friluftsliv

Att fylla igen bergskarningen skulle innebéra ett
igenlakt omrade for friluftslivet och viltpassager
over omradet. Det skulle aven innebéra en

okad tillganglighet till omradet, dar flera far
majlighet att njuta av naturen och utblickar over
naromradet.

Kollektivtrafik

En igenfyllnad av bergskéarningen innebar att
mojligheterna till att anordna kollektivtrafik pa
sparomradet i framtiden forsvaras.

Ekonomi

Ett bortforslande av projektets massor till annan
lokalisering skulle i sig medfdora merkostnader for
kommunen. De insatser som skulle krévas for att
bevara, sédkra upp och aktivera bergskarningen ar
ocksa forenat med kostnader. Dessa kan spridas
ut pa lang sikt och &r svara att uppskatta eller
overblicka i ett sa har tidigt skede.

Slutsats

Beslutet att fylla igen bergskarningen ligger kvar.
Med detta alternativ far vi ett sammanhangande
naturomrade med battre tillganglighet samt

att vi minska riskerna for fall och suicid. Med

en ny cykelvag pa den gamla banvallen fran
1880-talet s& mojliggor vi aven en avlastning av
Strandpromenaden.
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Forslag for delomrade Hasthagaberget
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Se varje forslag — nummer 1 till 6 — markerat pa illustrationen pa kommande uppslag.

Igenfylinad av bergskdarningen

Bergskirningen fylls igen med massor fran tunnelprojektet, i enlighet med géllande avtal med
Trafikverket. Att fylla igen bergskarningen skulle innebara ett igenldkt omrade for natur- och
friluftslivet.

Skapa cykelvéag langs med aldre banvallsstrackning vaster om sparomradet
Straket langs med aldre jarnvagsstrackning vaster om sparomradet bedéms ha bra
forutsattningar att fungera som en attraktiv och saker cykelvag. Cykelvagen avlastar
Strandpromenaden och bidrar till farre konflikter mellan snabba cyklister och andra mer
langsamma cyklister och fotgangare.

Utred mojlighet till kommunalt reservat

Omréadet har hoga varden och potential som rekreations-, kultur- och naturomrade. I omradet
finns flera olika kulturhistoriska virden som fortjanar att lyftas fram. Ett reservatsbildande kan
starka mojligheterna till ett langvarigt skydd och skotsel av omradet.

Tillgangligare natur- och kulturomrade

Det finns mojlighet att gora insatser for att omradet ska bli mer tillgdngligt som
rekreationsomrade. Skyltning vid omradets entréer kan forbéattras och forses med information
om omradet. Omradets kulturhistoriska avtryck sasom stenhuggerimiljon och platsens

olika jarnvagshistoriska avtryck kan framhallas pé olika satt. Aven om omradet delvis ar
mycket kuperat kan anordnande av spanger och utsiktsplattformar géra delar av omradet

mer tillgangligt. Nya naturstigar kan skapa tydligare rorelsestrak for fotgangare mellan stra
Hasthaga vasterut ner mot havet.

Platsstarkande insatser

I omradet finns informella platsbildningar. Ett iordningsstallande med fler bankar, bord,
konstinslag och anordnad naturgrillplats skulle kunna 6ka platsens upplevelsevarden. En
tydligare platsbildning kan samtidigt leda till att nedskrapning i omradet motverkas.

Mdjliggora en utbyggnad av férskolan Travaren

I takt med att fler flyttar till centrala Varberg okar dven behovet av fler forskoleplatser. Nar
jarnvagen forsvinner forbattras forutsattningarna for utbyggnad av den centralt beldgna
forskolan Travaren samt utveckling av gardsmiljo som idag begréansats av dess narhet till
sparomradet.



() ) [ 1) (o)
Viktigt att tanka pa
Har anges viktiga aspekter att ta med sig i den kommande planeringen.

Gallande detaljplan

Delomradet omfattas idag av detaljplan (davarande stadsplan) fran 1972. Hasthagaberget ar har
planlagt som allméan plats med angiven markanvandning Park och plantering. Sparomradet ar planlagt
som Specialomrade for jarnvagsandamal.

Tillstandspliktiga atgarder

Inom omradet finns fornlamningar som skyddas av kulturmiljolagen. Det ar forbjudet att utan tillstand
fran lansstyrelsen rubba, ta bort, gréva ut, tacka dver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat
satt andra eller skada en fornlamning. Skyddet galler ocksa det omrade kring en fornlamning som
behdvs for att bevara fornlamningen och ge den ett tillrackligt utrymme med héansyn till dess art och
betydelse.

e Lds mer i utredningen Kulturmiljoutredning Sparomradet genom Varberg, 2022-02-22

' Skapa cykelbana langs med aldre banvallsstrackning véaster om sparomradet
For att vidare utreda och identifiera fragor rorande cykelbanans dragning och tekniska
I6sningar och kostnadsuppskattning behover en forstudie tas fram.

' Utred majlighet till kommunalt reservat
Kommunen behover utreda vidare vilken som ar den lampligaste formen for skydd av omradets
natur- och kulturvarden.

‘ Majliggora en utbyggnad av férskolan Travaren
For en utbyggnad av forskolan kréavs det att en ny detaljplan tas fram.

Godkand Godkand
Idéstudie forstudie

Forstudie Planprogram/Detaljplan Utbyggnad

Temporara insatser



lllustration av forslaget
Delomrade Hasthaga

Méjlighet att upprusta
entré in i omradet

EercEkdmingen fylls fran Bandholtzgatan.

igen och planteras
som omgivande
natur.

Bygg ut foérskolan
Travaren.

Méjlighet att skapa
en métesplats med

Anslutning fér cykelvag vid o e b

Kurtinen. Hansyn tas till
naturvarden med mera.

Nya passager ner
mot havet.




Naturmiljé som bér bevaras.
Har finns flera sdllsynta
arter och véardefull
hedmark.

Hasthagaberget

Kulturmiljé som bor
bevaras. Har finns olika
kulturhistoriska Idmningar
och en valbevarad
stenhuggerimiljo.

Nya passager ner
mot havet.

Méjlighet att utveckla
utkiksplatser som
motesplatser.

Cykelvag parallellt med
Strandpromenaden - léngs
stréickan dér téget gick under
1800- och 1900-talet.
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Delomrade Apelviken

Vid Hasthagabergets slut gar sparet dver en
jarnvagsviadukt och vidare sdderut via Kurorten
och Apelviken. Sparomradets omgivning ar har
av valdigt varierande karaktar fran det gamla
sanatorieomradet och vidare genom 6ppna angar,
verksamhetsomraden for bland annat camping
och restauranger, langstrackt sandstrand med bad
och surfing och slutligen fritidshusomréde.

Nulage

Natur

I Apelviken ar landskapet flackt och 6ppnar upp
sig mot havet. Utblickarna dver havet &r manga
och horisonten &r vid. Stranden bestar delvis av
mjukt formade sandklitter med strandrag som
moter omraden med ljunghed. Andra delar av
stranden bestar av klippor och grasytor.

Innan sparet fortsatter mot odlingslandskapet i
Hamra gar det parallellt med angsytorna utmed
Vrangabéacken. Har ligger den gamla Svartekallan
som ar ursprunget till kurortsdrickandet i
Varberg. Omradet kring Svartekallan har hoga
naturvarden och omfattas av ett naturvardsavtal
med Léansstyrelsen. Vrangabacken fortsatter
vidare viaster ut mot Breared och utgor,
tillsammans med gronytorna i anslutning till

backen och dagvattendammarna i sodra Breared,
en gronbla korridor i landskapet.

Landskapet mellan sddra delen av Apelviken
fram till viadukten 6ver Vastkustvagen praglas
av insprangda angsytor mellan bostader och
fritidshus. Sparet ligger idag i markniva fram till
viadukten vid Vastkustvéagen dar sparet gradvis
overgar till en hogre liggande banvall.

Trafik

Pa strackan korsar gatunatet sparomradet i fem
punkter, pa bro vid Sanatorievagen, i plan vid
Apelviksleden, i plan utmed Tangkdrarvéagen
(endast gang- och cykeltrafik) och Hobbyvigen.
Tagtrafiken har idag stor paverkan pa trafiken

i omrédet pa grund av bomfallningar och sparet
ar en stor barriar i landskapet, sarskilt for
gangtrafikanter.

Idag ar mojligheterna mycket begréansade att
kunna ta sig med kollektivtrafik till Apelviken
utan omradet nas framst med bil eller gang/cykel.

Trafikintensiteten i Apelviken varierar mycket
under aret. Trafiksystemet har som hogst
belastning under badsasongen da den kommunala
badplatsen Lilla Apelviken (Kasa) vid Kurorten
samt hela Apelviken, &r ett mycket populart




besoksmal for bad. Till detta tillkommer ocksa
trafik till Kusthotellet och campingen samt till

alla restauranger och verksamheter i omradet.
Varbergs nojesliv flyttar delvis till Apelviken under
sommaren vilket medfér den 6kade belastningen
pa trafiken och befintliga parkeringsplatser.

Stora floden med bil, cykel och géng leder till
trangsel pa de strackor det idag ar blandtrafik. Det
rader ocksa trangsel pa gang- och cykelviagarna i
omradet och da framst den mellan Kurorten och
Apelviken.

Under resterande delen av aret ar trafik-
situationen i omradet lugnare och surfarna blir en
mer dominerande besdkskategori.

I gillande detaljplan finns en ny vag fran
Apelviksleden éver Apelvikens angar till
Sanatorievagen beslutad som &nnu inte har

byggts.

Kulturmiljovarden

Bebyggelsen vaster om sparomradet, inom
sanatorieomradet, ar sammanhallen och uppvisar
en tydlig arkitektonisk helhet som ar av stort
kulturhistoriskt intresse och ingar i riksintresse
kulturmiljo [N13].

Apelviksgarden som &r placerad i utkanten

av sanatorieomradet ar en typisk, hallandsk
kringbyggd gard med anor fran 1800-talet. Genom
sin koppling till sanatorieverksamheten och som
ett av Apelviks bys aldre gardslagen har garden ett
stort kulturhistoriskt och miljoskapande varde.

P& andra sidan jarnvagssparet finns en
kulturhistoriskt vardefull helhetsmiljé med
betesmarker och gardslagen, aven den tillhdrande
Apelviks by.

Ekosystemtjdnster

Apelvikens strandomrade har idag hoga varden
nar det kommer till kulturella ekosystemtjanster.
Det finns stora forutsattningar for fysisk aktivitet
och social samvaro, platsen har aven en stor
betydelse for hela Varbergs identitet som en plats
for bad- och surfkultur.

Vrangabacken ar en del av ett utpekat gronstrak
i kommunens gronstrategi. Det finns flera stigar
genom Vrangabacksomradet som nyttjas for
rekreation av narboende. Omradet upplevs som
en plats som ar tydligt avskiljd fran Apelvikens
strand och har finns kvaliteter som avskiljdhet,
lugn och ro.

Verksamheter

Apelviken och verksamheterna i omradet ar

en av Varbergs viktigaste destinationer. Har
finns allt frdn hotell, campingar, stuguthyrning,
restauranger, uthyrning av surfutrustning och
mojlighet till surfkurser.

Angransande projekt

Apelviken 365 ar ett pagaende projekt inom
Varbergs kommun som under flera etapper
skapar bland annat en strandpromenad, nya
motesplatser, cykelparkeringar samt Varbergs
forsta cykelgata i omradet.

Potential

e Nar sparomradet som barriér fér-
svinner 6kar méjligheterna for verk-
samhetsutveckling

e Viss kommunal service och ett mindre antal
bostader kan tillkomma med hénsyn till
befintliga kulturmiljévarden

« Tillgangligheten till och inom Apelviken
kan oka genom cykelvag pa sparomradet
samt ny vaganslutning till de sédra delarna
av Apelviken

o De grona varden kan starkas genom
utveckling av naromradet kring Vranga-
backen

o Apelviken som besoksdestination kan
starkas genom exempelvis konstmdssiga
inslag
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Sarskilda avvagningar

Utbyggnad pa dngarna

Angarna i de norra delarna av Apelviken &r

ett storre sammanhéangande omrade éster om
sparomradet som utgors av betesmarker och,
under delar av aret, tillfalliga parkeringsplatser
i anslutning till Sanatorievagen.

Omkring dngarna ligger flera kulturhistoriskt
vardefulla miljoer, Sanatorieomradet samt aldre
gardar och tomter. Genom omradet stracker sig
fagator och stenmurar. Fran de aldre gardarna
Oster om angarna ges siktlinjer mot havet.

Utbyggnad pa dngarna finns sedan tidigare

med i fordjupad 6versiktsplan for stadsomradet
(FOP Staden). Det foreslagna utbyggnadsomrédet
for blandad bebyggelse pa dngarna har stod

i gallande FOP Staden, men for ett ndgot mindre
omrade. Daremot saknas stod for en utveckling
av verksamheter.

Det finns en gallande detaljplan for en ny vag som
skulle forbinda Apelviksleden med Sanatorievagen
och Kurorten. Den skulle ocksa avlasta Apelviks-
hojd och forbattra trafiksituationen vid Kurorten
under sommaren. Vagen ar annu inte utbyggd.

I kommande planering av omradet kan vagens
strackning komma att &ndras nar ett helhetsgrepp
tas. | Idéstudien foreslas omradet utvecklas med
bostader, infrastruktur och kommunal service.

Slutsats

Da omradet omfattas av flera kulturhistoriska
varden ar det viktigt att dessa beaktas och att

en god helhetslosning skapas. Utformningen av
omradet bor anpassas med hansyn till narliggande
kulturmiljoer.
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Infartsvag till sodra Apelviken

Fyra olika alternativa strackningar av en ny
infartsvég till sodra Apelviken fran Vastkustvagen
har studerats med syfte att avlasta den smala och
enskilda vag som anvands idag. Ett av alternativen
innebér en dragning langs med Vrangabéacken
medan dvriga alternativ helt eller delvis foreslas
ga langs med sparomradet.

Avvagningar mellan olika intressen
Nérheten till Vrangabacken, strandskyddet och
hansynen till eventuella erosionsrisker langs
med backen, ar viktiga intressen att beakta vid
val av alternativ vagstrackning. Det ar aven
viktigt att utreda vilka foljder det kan fa med

en ny vag med tanke pa att den ska anslutas till
Vastkustvagen som ar en av de storsta infarts-
vagar mot staden fran syd. Detta kan innebara att
en ny cirkulationsplats och/eller ny 6verfart Gver
Vastkustvagen behover byggas, vilket innebéar
kostsamma atgéarder.

Slutsats

Vigens utformning for att viarna de platsspecifika
vardena ar viktigt, liksom att hitta en god sam-
hillsekonomisk 16sning. I utredningen finns

ett forslag till vagdragning som uppfyller alla
parametrar och som kommer att avlasta det
befintliga trafiknatet i syd.

En ny infartsvag till sodra Apelviken fran
Vastkustviagen medger en mojlighet till
avstangning av Tangkorarvagen under sommartid
vilket skulle ge mer plats for folkliv och
verksamheter.
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Forslag for delomrade Apelviken
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Se varje forslag — nummer 1 till 6 — markerat pa illustrationen pa kommande uppslag.

Gang- och cykelvég genom Apelviken

En cykelvag foreslas stracka sig fran Hasthagaberget i norr, genom Apelviken och till Hamra
i soder. Den kommer huvudsakligen att ga pa banvallen med undantag dar den leds in pa
Tangkorarvagen. Cykelvagen skapar battre mojligheter att ta sig fram pa ett hallbart satt till
omradet. Nar fler anvander cykeln kan vignatet avlastas fran biltrafik vilket skapar mindre
soktrafik.

Utveckling av dngarna i Apelvikens norra delar

Angarna, som ar belaget i Apelvikens norra delar, ster om sanatorieomrédet, ses som ett
omrade mojligt att delvis utveckla med ett mindre antal bostader och kommunal service
(exempelvis forskola). I anslutning till utbyggnadsomradet bor dven parkeringsytor finnas for
besokare till Apelviken, i ndra anslutning till Apelviksleden. Den nya bilvagen enligt gallande
detaljplan behover ses 6ver och anpassas till den framtida bebyggelsen.

Okade férutsattningar for verksamhetsutveckling

Sparomradet har till viss del begransat mojligheterna for verksamheter att kunna vaxa. Nar
jarnvagen som barriar forsvinner okar forutsattningarna for verksamhetsutveckling i nara
anslutning till sparomradet.

Social métesplats vid Tangkérarvagen
Oster om Tangkorarvigen finns en plats som kan utvecklas till en social motesplats. Platsen
skulle kunna ha temporéara inslag som kan anpassas efter behov och arstid.

Rekreationsstrak ldngs Vrangabacken
Vrangabacken med dess lummiga omgivningar och hoga naturvarden foreslas utvecklas varsamt
genom tillkomst av ett rekreationsstrak som starker platsen och lockar till vistelse. I anslutning
till Vrangabéacken ligger den historiska platsen Svartekallan, vilken skulle kan starkas som
besoksmal i samband med utveckling av rekreationsstraket.

Ny vaganslutning samt bebyggelse i sodra Apelviken
En ny vaganslutning foreslas i de sodra delarna av Apelviken for att skapa battre tillganglighet
till omradet och for att avlasta befintliga vagar.

Vagen foreslas stracka sig fran Vrangabacksrondellen, via sparomradet mot Havsvagen.
Vister om den nya vigen finns en yta mojlig for ny bebyggelse.



Viktigt att tanka pa

Har anges viktiga aspekter att ta med sig i den kommande planeringen.

Gdllande detaljplaner
For storre delen av det direkta sparomradet géller detaljplan med angiven markanvandning
Omrade for jarnvagsandamal.

Strandskyddet ar upphéavt i gallande detaljplaner men aterintrader om en ny detaljplan tas fram for
omradet.

Cykelvag genom Apelviken
For att vidare utreda och identifiera fragor rérande cykelviagens dragning, tekniska l6sningar
och kostnadsuppskattning behdver en forstudie tas fram.

Utveckling av dngarna i Apelvikens norra delar

I det kommande arbetet med utvecklingen av &ngarna ar det viktigt att ta ett helhetsgrepp

for omradet. Behov och mojligheter for ytterligare parkering, kommunal service samt
paverkan pa befintlig bebygglese och de kulturmiljoviarden som finns inom och i anslutning

till omradet ar exempel pa omraden som maste utredas vidare. Den arkitektoniska
utformningen av utbyggnadsomradet pa angarna behover slutligen ske med hansyn till de hoga
kulturmiljovarden som finns i naromradet. Omradets naturvarden behover ocksa beaktas vid
den kommande planeringen. I omradet finns en géillande detaljplan for en tidigare planerad
vag genom omradet. Planen behdver ses dver och anpassas till utvecklingen av omradet i
ovrigt.

En utveckling med blandad bebyggelse har stdd i gallande Férdjupad dversiktplan, men dar for
ett ndgot mindre omrade. En utékning av verksamheter saknar daremot stod i planen.

Okade forutsattningar for verksamhetsutveckling
Kraver detaljplan utifran krav i plan- och bygglagen. Det kravs darutover bygglov for att
anordna, flytta eller vasentligt andra stora anlaggningar, sa som en campingplats.

Social métesplats vid Tangkérarvagen
Utformningen av motesplatsen bor ske med hansyn till den omkringliggande bebyggelsen
och den anslutande Tangkdrarvagen.

Ny vaganslutning samt bebyggelse i sodra Apelviken
Vid utformning av den nya infartsvagen till Apelvikens sddra delar ska hansyn tas till
strandskyddet vid Vrangabécken. Ny vag och bebyggelse kréaver ny detaljplan.

Godkand Godkand
Idéstudie forstudie

Forstudie Planprogram/Detaljplan Utbyggnad

Temporara insatser
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Ny bilvég enligt gdllande
detaljplan. Vagdragning
behéver ses 6ver och
anpassas till framtida
bebyggelse.

Okade férutsattningar
for verksamhetsutveckling
utreds vidare i kommande

processer.
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Méjlig ny
bebyggelse
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Delomrade Jonstaka/Hamra

Efter att sparet passerat Apelviken med
Svartekéllan och Vrangabacken gar sparet
over Vistkustvigen, forbi ett handels- och
verksamhetsomrade och vidare genom

ett jordbrukslandskap. | Hamra ansluter
enkelsparsomradet till dubbelsparet.

Nulage

Natur

Soder om Jonstaka, pa vag mot Hamra, ligger
landskapet 6ppet och flackt. Har passerar
sparet enstaka tradridaer och ett skiftat
jordbrukslandskap med utspridda gardar.
Jarnvagen ligger i niva med det omkringliggande
landskapet och skapar darmed ingen visuell
barriar. Jordbruksverksamhet bedrivs i detta
omrade, bland annat en stor jordgubbsodling.
Langre soderut mot Hamra finns storre
sammanhéangande skogsomraden.

Trafik

Sparet gar pa bro 6ver Vastkustvagen och
fortsatter soderut 6ver Osterleden i plan (med
bomfillning) for att sedan stricka sig genom
jordbrukslandskapet mot Hamra. Befintligt
enkelspar utgor en tydlig barriar och skapar

“oflyt” i trafiken vid bomfallning. For det nya
dubbelsparet har en planskild korsning byggts
over Osterleden.

Inom delomradet finns det i stort sett endast

tva malpunkter, verksamhetsomradet samt
Vareborgs barodling. Verksamhetsomradet ar
delad i tva delar dar den norra delen angors via
Vrangabacksrondellen utmed Véastkustvagen samt
via Stromgatan fran Osterleden.

Den sodra delen angors fran Jonstakarondellen.
Vareborgs barodling har tillfart fran
Vastkustvagen sdder om cirkulationsplatsen vid
Strandbackevagen samt fran Osterleden via den
nya cirkulationsplatsen vid Vallinsvagen.

Det finns idag gang- och cykelvigar utmed
Vastkustvagen och Osterleden med det saknas
kopplingar i 6st-vistlig riktning. Kollektivtrafiken
trafikerar Vastkustvigen men i framtiden da
trafiken pa Osterleden slipper bomfillning kan
regionbussarna istéllet trafikera denna for att pa
sa vis mota efterfragan pa kollektivtrafik i detta
strak samt for att kunna trafikera sjukhuset pa ett
effektivare sitt.




Ekosystemtjanster

Omradet besitter valdigt fa ekosystemtjanster, den
tjanst som tillfor hogst varden ar matproduktion
kopplat till jordbrukslandskapet.

Bebyggelse

Delar av omradet Jonstaka, dster om Osterleden
ar utpekat som utbyggnadsomrade i fordjupad
oversiktsplan for stadsomréadet. Det befintliga
verksamhetsomradet ar inte helt utbyggt, pa
grund av att jarnvagen skar genom det.

Verksamheter

Jonstaka ar ett av kommunens storsta
handelsomraden. | dagslaget ligger detta omradet
valdigt isolerat och besdkare kommer till storsta
del hit med bilen.

Potential
o Skapa gronytor med ekosystemtjcnster

o Utveckla omradet fér service och handel
kopplat till kommande utbyggnation av
Breared och Jonstaka

o Stark platsen som Varbergs sydliga entré

o Stark omradet kopplat till skyfall och
dagvatten

o Utveckla omradet med en kollektivirafikhub

o Skapa battre tillgénglighet till verk-
samheterna for gang- och cykeltrafikanter

 Utbyggnadsomrdde fér bostader séder om
Osterleden

Sarskilda avvagningar

Jarnvagsbro over Vastkustvdagen

En studie har genomforts for att utreda om det
skulle vara ett alternativ att behalla den befintliga
jarnvagsbron éver Vastkustvagen och bygga om
den till en gang- och cykelbro.

Trygghet och sakerhet

En planskild passage for gaende och cyklister
innebér ett tryggare och sékrare alternativ
gentemot exempelvis en évergang

Anslutningar

Vid alternativet att behalla jarnvéagsbron skulle
storre del av omgivande mark kravas for att
ansluta gang- och cykelvagen till straken pa
respektive sida av Vastkustvagen och mojligheten
till utveckling av verksamhetsomradet Jonstaka
skulle begransas.

Slutsats

Vid en sammanviagning av flertalet aspekter

som exempelvis trygghet, hur malpunkterna i
omradet bast nas, hur omradet kan utvecklas ur
ett stadsbyggnadsperspektiv samt hur kopplingen
till det befintliga gdng- och cykelnitet gors sa ar
slutsatsen att jarnvagsbron éver Vastkustvagen
ska rivas.




Forslag for delomrade Jonstaka/Hamra
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Se varje forslag — nummer 1 till 4 — markerat pa illustrationen paG kommande uppslag.

Jarnvagsbron rivs och svackan pa Véastkustvéagen fylls igen
Idéstudien rekommenderar att svackan fylls igen. Vid igenfyllnad behover gang- och
cykelmdjligheterna beaktas.

Utokad verksamhetsutveckling

Ytan vister om befintlig drivmedelsstation foreslas for utokad verksamhetsutveckling
for handel, smaindustri eller kontor. Omradet binds samman med det 6vriga
verksamhets- och handelsomradet nir sparet tas bort.

Cykelvag mellan Jonstaka och Vare

Langs sparomradets norra sida pa akermarken ster om Osterleden ligger en tillfallig
grusad vag som skar genom planerat utbyggnadsomrade i Jonstaka. | det kommande
arbetet med utveckling av bebyggelse Jonstaka bor utformningen av cykelvagen
studeras vidare sa att den far en naturlig funktion i omradet. Cykelvagen skulle kunna
fortsatta soderut till Hamra.

Bytespunkt vid sparomradet

Vid utfyllnad av svackan skapas angransande ytor i niva med Véastkustvagen, som
ar intressanta att utreda for mojliggérandet av en ny bytespunkt dar byte kan ske
mellan bil och buss eller hyrcykel for att minska behovet av parkeringsplatser

i centrum eller malpunkter langs med havet. Idéstudien rekommenderar att
mojligheten att skapa en sadan bytespunkt samt den mest optimalal placeringen
studeras vidare i kommande forstudie.



Viktigt att tanka pa

Har anges viktiga aspekter att ta med sig i den kommande planeringen.

Gallande detaljplaner i omradet
For storre delen av det direkta sparomradet géller detaljplan med angiven markanvandning
Omrade for jarnvagsandamal.

‘ Jarnvagsbron rivs och svackan pa Véastkustvéagen fylls igen
En hojning av Vastkustviagen vid nuvarande svacka kraver marklov. Det finns ett fornminne i
form utav ett vagmarke strax nordvast om Jonstakarondellen. Vagmarket bor kunna sta kvar
pa platsen. En stor mangd massor kommer att kravas for ett genomférande av igenfylinaden
och tidpunkt behdver matchas mot nar kommunen har massor tillgangliga.

Utokad verksamhetsutveckling

‘ En uttkad verksamhetsutveckling kraver en ny detaljplan for ytan som avses.
Andringar i befintliga angrinsande detaljplaner behover ocksa goras. Det giller framst
skyddsbestammelser i dessa vall, bullerplank och bebyggelseforbud i anslutning till
sparomradet. Vid en verksamhetsutveckling bor det tas ett helhetsgrepp dar befintliga
omraden inom detaljplaner 307 och 382 hanteras och dar reglerad markanvandning och
byggratter inom fastigheterna anpassas efter situationen att jarnvagen tas bort.

Vid fortsatt planering behdver hansyn tas till bland annat méjligheten att skapa grona inslag,
en god trafikmiljo, en god dagvattenhantering och lampliga skyddsavstand till befintlig
drivmedelsstation for ny bebyggelse.

‘ Cykelvag mellan Jonstaka och Vare
Kommunen &ger inte marken och en anléaggning av cykelvag forutsatter forhandling med
berorda markagare. Behov och forutsattningar bor till att borja med utredas inom ramen
for en forstudie.

‘ Bytespunkt vid sparomradet
En utredning bor goras huruvida platsen kan vara lamplig for anordning av en bytespunkt.

Godkand Godkand
Idéstudie Idéstudie

Forstudie Planprogram/Detaljplan Utbyggnad

Temporara insatser



lllustration av forslaget
Delomrade Jonstaka

Méjlig
bytespunkt.

Jarnvagsbron rivs och svackan fylls
igen.
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Utred mgjlighet att anordna
cykelvag mellan Jonstaka
och Vare.

Utokad
verksamhetsutveckling.
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Genomforande




Successiv utveckling

Det sju kilometer langa sparomradet kommer inte
att kunna utvecklas pa en och samma gang utan
kommer att behdva ske successivt under manga
ar. Det beror ocksa pa omkringliggande omradens
utveckling, kommunens ekonomiska mojligheter
och hur olika planeringsprocesser gar vidare.

Prioritering behovs

En viktig del i genomférandet ar att kommunen
kommer att behodva prioritera vilka delar av
sparomradet som ska utvecklas i nartid och vilka
delar som kan utvecklas langre fram.

En intressant mojlighet ar att satsa pa bade
tillfalliga och permanenta l6sningar inom olika
deletapper av strackan. Platser kan da anvandas
for olika typer av aktiviteter och evenemang som
kan vara foranderliga utifran exempelvis arstid.

Den fortsatta planeringen och utbyggnaden

genomfdrs i samverkan och dialog med narboende
och berorda verksamheter. Barn och unga bor ges
mojlighet till deltagande i platsskapande atgarder.

Hdansynstagande vid ordningsféljden
Vid avvagningen i vilken ordning omradena
kan utvecklas har en bedémning gjorts av hur
omfattande de foreslagna atgarderna inom
delomradena ar.

Det som studerats ar om atgarderna kraver ny
detaljplanelaggning, om de kan bidra till att I6sa
nagot problem som redan finns idag eller om
det kan uppkomma problem om atgarden inte
genomfors.

Avvagningen har ocksa gjorts utifran hur stort
allméanintresse atgarden kan vantas ha, hur
komplex atgarden ar och hur stor effekt den kan
vantas fa.

Afgard 1

Komplexitet/tid/kostnad

Effekt/Allmanintresse

De &tgarder som foreslas inom respektive
delomrade har vagts och prioriterats utifran
hur stort varde och allméanintresse atgarden
har samt hur komplex/kostsam och tidsmassigt
kravande den ar.

Utveckling av forslagen

Hela strackan:
o Utveckla gdng- och cykelmdjligheter

» Utveckla eft gronstrak

e Ledningsdragningar av teknisk karaktar

Utveckling pa kort sikt
o Utveckling av delomrddena Engelska parken
och Platsarna samt Hasthagaberget

 Vissa atgdrder inom évriga delomraden

Utveckling pa medellang sikt
» Utveckling av delomrdaden Kurtinen och
Jonstaka/Hamra

Utveckling pa lang sikt
» Utveckling av delomrdade Apelviken
« Utbyggnadsomradet Apelviks Angar

rekommenderas utredas vidar_ge i kommande
férdjupade dversiktsplanen, FOP Staden
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Utveckling forst i norr

Utifran dessa hansynstaganden foreslas
huvuddelen av forslagen inom delomradena
Engelska parken och Platsarna samt Hasthaga
utvecklas forst, darefter delomradena Kurtinen
och Jonstaka/Hamra och pa langre sikt
delomrade Apelviken.

I Apelviken har det under de senaste aren redan
genomforts ombyggnader av den fysiska miljon
for att 6ka tillgangligheten och attraktiviteten i
omradet.

Normalsektio

Vissa av atgarderna kan genomforas for
sparomradet som helhet, och dar kommer
forstudierna att kunna visa pa i vilken ordning
dessa kan pabdrjas. Nar det galler tillfalliga
atgarder ar dessa i forsta hand beroende av
samordning och budgetering.

For sparomradet i sin helhet foreslas
cykelmaojligheter, gronstraket och de tekniska
ledningarna tillkomma med start i norr och
successiv utbyggnad sdderut. En principskiss har
tagits fram for att visa hur en ledningsdragning
kan samordnas med de 6vriga atgarder som
foreslas. Denna ska ligga till grund for det
fortsatta arbetet.

]

7
9,
i
L
7 7
e

Grénska bredd gronska varierar Ta hand om héjdskillnader
exempel pa anslutning minsta bredd = sparbredd 5 ’
2 1,4 3 exempel pa anslutning
Gangbana Motion Gronska Cykelbana
v D

Illustration som visar utfomning och samordning mellan gang, cykel, gronska och ledningar.
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Vad hander nu?

Idéstudien for sparomradet har tagits fram
och varit pa remiss under december 2022 till
mars 2023. Studien har darefter reviderats och
omformats. Idéstudien ska upp for beslut om
antagnade i kommunfullmaktige vid arsskiftet
2023/2024. ldéstudien utgdr en inriktning for
den fortsatta utvecklingen av sparomradet.

Genomforandefas

Utvecklingen som foreslas i Idéstudien kraver
narmare provning och utveckling. Detta kommer
att goras i olika former inom de olika delarna

av sparomradet men med en gemensam och
sammanhallen malbild.

Det som &r gemensamt ar att det kommer att
kravas fordjupade utredningar, framtagande av
forstudier och i de flesta fall nya detaljplaner for
varje delomrade. Det kommer ocksa att kréavas
att de foreslagna atgarderna kostnadsberéknas
och fors in i kommunens investerings- och
exploateringsbudget utifran ekonomiska
mojligheter i kommunen.

I de fall utvecklingsforslagen kréaver en
planlaggning eller plandndring kommer
kommunstyrelsen att ansoka om planbesked hos
byggnadsnamnden. Inom befintliga detaljplaner
eller nar nya detaljplaner vunnit laga kraft
kommer sedan projektering och utbyggnad av
respektive delomrade att genomforas.

I samband med att projekt Varbergstunneln
fardigstalls kommer Trafikverket att paborja
borttagningen av jarnvagsanlaggningen och
inom delar av omradet ocksa jarnvagsbankar
och bullervallar.

Idéstudie

Idéstudien ska upp for beslut om
antagnade i kommunfullméktige vid
arsskiftet 2023/2024.

Forstudier

Naista steg i processen ar att ta fram for-
studier dar ett flertal fragor kommer att
utredas. Forstudien kommer beskriva
vilka handlingar som behover tas fram

for att forslagen ska kunna genomforas.

I samband med detta kommer &ven en
kalkyl tas fram for atgarderna som foreslas.
Forstudierna kommer att utga ifran
forslagen i Idéstudien, men kommer att
utreda fragestéallningarna djupare och kan
komma att landa i en annan utformning an
den som skissats i Idéstudien.

Godkannande av forstudie

I samband med godkannande av for-
studien godkanns aven investeringarna
som ingar och de arbetas in i kommunens
investerings- och exploateringsbudget.
Ett godkannande av forstudien innebar, i
de flesta fall, ett beslut om att ansoka om
planlaggning.

Planlaggning

I de fall planldaggning kravs tas nya plan-
handlingar (planprogram eller detaljplaner)
fram av stadsbyggnadskontoret med syfte
att mojliggora den utvecklingen som ar
beslutad i forstudien. Inom planprocessen
kommer ocksa ett flertal utredningar och
underlag att tas fram. | den prévning och
process som genomfors kan utformningen
aterigen komma att justeras eller férandras.

Genomforande

Nar forutsattningar for att genomfora

den foreslagna utvecklingen ar pa plats
gar processen in i projektering och bygg-
nation. Det som byggs ut ar saval nya
motesplatser, gronomraden och cykelvéagar
som byggnader. Samtliga utbyggnader

av allminna platser finansieras via den
kommunala budgeten, och investeringarna
tidsatts i forsta hand i hamn- och gatu-
forvaltningens budget.
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Prioritet och finansiering

Att utveckla omradet enligt de forslag som

har presenterats i denna utredning kraver att
prioriteringar gors och det krivs finansiering av
atgarderna. De atgarder som foreslas kommer att
goras pa kommunal mark, i forsta hand pa allméan
platsmark*.

Utvecklingen av marken finansieras i sin helhet av
kommunen genom skattekollektivet. Undantaget
ar om det finns mark som kan utvecklas i
anslutning till omrade som ocksa far ett 6kat
varde av utvecklingen, da kan en medfinansiering
av utbyggnaden tas ut av dessa projekt.

Kommunen blir agare av marken

Stora delar av sparomradet kommer att 6ver-
foras fran Trafikverket till kommunen. Mark-
forhandlingar kan bli aktuella i framtiden vid till
exempel en framtida utbyggnad i Jonstaka.

Kommunen har majlighet att upplata delar av

den mark man 6vertar till nya och befintliga
verksamheter for att gynna naringslivet.

* Se beskrivning av ordet i begreppslistan
pa nasta sida.
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Framtagna utredningar

Foljande utredningar ar framtagna inom
arbetet med Idéstudien:

Landskapsanalys, Varbergs kommun,
2021-12-20

o Ekosystemkartldggning, Varbergs kommun,
2021-12-20

e Utredning sédra infarten mot Apelviken,
Varbergs kommun, 2022-01-26

o Kulturmiljoutredning, Projektengagemang,
2022-02-22

o Spdaromradet Skyfall och havsnivahéjningar,
Varbergs kommun, 2022-06-09

e PM Vindkomfort Kurtinen, COWI, 2022-06-14

o Genomférandestudie forldangning
Mathilda Ranchs allé, Sweco, 2022-08-22

o PM Potential for kollektivtrafik, Trivector,
2021-09-02

 Trafikutredning fér utveckling av spar-
omradet, Varbergs kommun, 2023-02-16




Begreppslista

* Bild: Jorgen Naalisvaara

Allman platsmark ir ytor som gator, gdng- och Ekosystemtjanster (EST) ar alla tjanster och

cykelvéagar, torg, parker och natur, som ska vara : produkter som naturens ekosystem ger manniskan
tillgangliga for allméanheten. . och vara samhillen. Begreppet ekosystemtjianster

fick genomslag 2005 i och med rapporten Mille-
nium Ecosystem Assessment (MEA 2005). Har
. delas ekosystemtjanster in i fyra kategorier: stod-
jande, producerande, reglerande och kulturella.

Rorelsestrak ir ytor som inbjuder till vardags-
rorelse. Har kan man promenera, cykla, jogga
eller vara hjulburen. Ett rorelsestrak kan med
fordel kombineras med ett gronstrak.

cykelvag med en smal plantering vid sidan
till ett bredare naturomrade med stigar
igenom. Gronstraken binder samman storre
och mindre parker och naturomraden till en
sammanhangande gronstruktur.

Tvargdaende kopplingar binder samman tva :
eller flera omraden och kan till exempel vara végar, :
gang- och cykelvagar eller stigar. :

Jarnvagsschakt &r en utgrévning i mark
: for att uppfora en anlaggning, i detta fall en
© jarnvagsanlaggning.

Bergskdrning ar spréangda eller pa annat satt
bergschaktade slanter.
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