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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen
inom hela omradet.

GRANSER

— ¢ em—Planomradesgrans.

Anvandningsgrans.

— T T — Egenskapsgrans.

ANVANDNING AV MARK

Allmén platsmark
NATUR " Natur.

Kvartersmark

E Transformatorstation.

S Skola.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR ALLMAN PLATS

Avgransad via egenskapsgrans och
anvandningsgrans

Utformning av allmén plats

damm, Damm .

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK
Avgransad via egenskapsgrans och
anvandningsgrans

Begrénsning av markens utnyttjande

------- Marken far inte férses med
byggnad.

+++++++

komplementbyggnad.

H&jd pa byggnadsverk

s Hogsta nockhdjd pa
huvudbyggnad ar 11 meter.

h, Hogsta nockhdjd pa
komplementbyggnad ar 5
meter.

Markens anordnande och vegetation
M Stengardesgard ska bevaras.
Markreservat for allménnyttiga &ndamal

§ Markreservat for allmannyttig

luftledning.
Us Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.
Takvinkel
01 Minsta takvinkel for
huvudbyggnad ar 14 grader.
Utnyttiandegrad
& Storsta bruttoarea ar 3500 m>.

e Stoérsta byggnadsarea ar 2000
m>.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar.
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Kungorelse

Detaljplan for del av Varo-Backa 2:4 m.fl.

Byggnadsnamndens beslut den 25 maj 2023 (Bn § 106) om att anta
detaljplan for del av Varo-Backa 2:4 m.fl. har den 22 juni 2023 fatt laga
kraft.

Planomradet ligger i Limabacka och omfattar skolverksamhet for att
mojliggora uppforandet av en forskola pa platsen.

Detaljplanen avviker inte fran fordjupning av 6versiktsplanen for Norra
kusten, antagen 14 februari 2017.

Samrad har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljobalken.

Detaljplanen med tillh6rande underlag finns tillganglig pa
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt
pa varberg.se/aktuellaplaner i den man det inte strider mot lag eller annan
forfattning.

Den fastighetségare eller rattighetshavare som lider skada pé grund av
detaljplanen kan ha ratt till ersattning. Bestimmelser om ersattning och
inlosen finns i 14 kap. plan- och bygglagen.

Den som vill ha erséttning for skador ska viacka talan vid Mark- och
miljodomstolen vid Vanersborgs tingsratt, Box 1070, 462 28 Vanersborg,
senast inom tva ar fran den dag da detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa
fall, inom tva ar fran den dag da atgarden utfordes. Talan far vickas senare
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.
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Sammanfattning av detaljplanen

Sammanfattning av detaljplanen
Planforslaget omfattar ca 1,8 hektar akermark i Limabacka, ca 18 km norr om Varberg.

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten for anvandningen skola for att mojliggéra
byggnation av en forskola fér minst 160 barn i Limabacka. Planen omfattar dven befintlig
lagpunkt inom omradet fér hantering av dagvatten.

Konsekvenserna av planforslaget blir att jordbruksmark tas i ansprak for forskola samt
anlaggande av dagvattendamm som inforlivas i verksamhetsomradet fér dagvatten med
kommunalt huvudmannaskap. Omradet avgransas av villatomter och utav ett omrade med
skogsvegetation i soder.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande
over dversiktsplanen.

Arendeinformation
Kommunens namn Varbergs kommun
Detaljplanens namn Detaljplan fér del av Varé-Backa 2:4, S:1, S:41 och S:48
Kommunens diarienummer SBK 2021-1430
Hdnvisning till beslutsprotokoll 2023-05-25 BN §106
Detaljplan pabérjad 2022-02-18
Detaljplan laga kraft 2023-06-22

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2023-05-11
Plankarta, 2023-05-11

Grundkarta, 2023-01-09

Fastighetsférteckning, 2023-01-09 (publiceras ej digitalt)
Samradsredogoérelse, 2022-12-14

Granskningsutlatande, 2023-04-11

Undersokning, 2022-05-06

Utredningar och andra férutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsférutsdttningar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun. Representanter fran andra kommunala forvaltningar och bolag har medverkat vid
framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten for anvandningen skola for att mojliggora
byggnation av en forskola fér minst 160 barn i Limabacka. Planen omfattar dven befintlig

lagpunkt inom omradet for hantering av dagvatten.

Detaljplan fér del av Varé-Backa 2:4, S:1, S:41 och S:48 6 (40)



Planférslag

Planférslag

Planférslaget omfattar en 6ppen grdsbevéxtyta i Limabackas sédra del. Inom
omrddet foreslds kvartersmark for skola samt allmén platsmark natur for
dagvattenhantering. Syftet ér att mojliggéra uppforandet av en férskola for minst

160 barn med tillhérande lekyta samt ytor for hantering av dagvatten.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar ca 1,8 ha och ar beldget i Limabacka, ca 18 km norr om Varberg.
Omradet innefattar del av Varo-Backa 2:4, S:1, S:48 och S:41.
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Planomrddet markerat med réd streckad linje.

Genomférandetid

Begreppet genomfdrandetid ar en administrativ bestdammelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Under genomférandetiden far detaljplanen inte
andras utan synnerliga skal. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgang men

kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas. Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.

Befintligt

Naturomradet med befintlig svacka mot Gamla Buavagen bibehalls som naturmark och
utvecklas for att omhénderta dagvatten. Inom detta omrade tillskapas dven en koppling fran
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Planférslag

foreslagen férskola mot 6ster dar det I6per ett befintligt gronstrak med lekplats och separerat
gang- och cykelvagnat.

Allman plats

Huvudmannaskap
For allmén plats ér huvudmannaskap kommunalt.

Grénstruktur

Lagpunkten inom omradet, mot Gamla Buavagen, avses anldggas sa att den biologiska
mangfalden framjas for att mojliggdra att ytan nyttjas for naturpedagogik. Detta gors genom
att skapa olika habitat genom variation av bade vatten- och landvegetation. Omradet kommer
dock vara avskilt fran férskolgarden och raknas inte in i ovan angiven lekyta. Detaljplanen
reglerar omradet till naturmark med kommunalt huvudmannaskap fér hantering av dagvatten.

Natur

Detaljplanen reglerar omradet narmast Gamla Buavagen till naturmark som ska innehalla
dagvattendamm med flacka sléanter och en koppling mellan kvartersmarken i
detaljplaneforslaget med befintlig gang- och cykelvdag som idag slutar 6ster om Kristens vag.

Ekosystemtjdnster

Genom att anldgga en dagvattendamm 6kas de flodes- och naringsreglerande
ekosystemtjansterna samt skapas nya habitat for en mangfald av olika vaxt- och djurarter.

Trafik
Biltrafik

Trafikmatning kan ske via Gamla Buavagen och/eller via Kristens vag. Kristens vag ar av lagre
standard idag, om denna vag ska nyttjas for att trafikmata omradet behdver den upprustas i
samband med exploateringen.

Trafiknatet for biltrafik bedoms kunna hantera den tillkommande trafiken utan patagliga
storningar. Hastigheten pa Gamla Buavagen boér dock sdnkas och kompletteras med gang- och
cykelvag i samband med att ndaromradet utvecklas och omradets utveckling i 6vrigt tydliggjorts
i nu pagaende arbete med fordjupad oversiktsplan fér Varébacka. | det korta perspektivet
byggs Gamla Buavadgen om till en Bygdevag for okad trafiksdakerhet.

Gdng- och cykel

Planomradet knyts samman med befintligt gang- och cykelstrak i 6ster via Kristens vag och mot
sdder via ny koppling i form av en gangstig mot Baleskogen.
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Planférslag

Teknisk forsoérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Omradet angransar och ska anslutas till Varberg vattens verksamhetsomrade for vatten, spill
och dagvatten. Pakopplingspunkt finns Idangs Gamla Buavagen.

Enligt berdkningar i dagvattenutredningen finns det ett behov av férdrdjning fér ca 470 m3
viket ger ett ytansprak pa ca 1 450 m? inklusive slénter. Dagvattendammen inom planomradet
ar dimensionerad for att hantera hela volymen. Utover dagvattendammen sa fordrojs
dagvatten i flera mindre anldaggningar pa kvartersmark. Dagvattenfordrojningar ger dven en
viss rening av dagvatten. Anldggningar for dagvatten gor att dagvatten inte kommer att oka till
den befintliga dagvattenledningen som avleder dagvatten ut mot recipienten Stora Aven.

Varberg Vatten AB har ledningar i planomradets norra del, nagon flytt av dessa har inte
beddmts nddvandig till foljd av anldaggandet av dagvattendamm.

Kvartersmark

Bebyggelse

Den planerade bebyggelsen omfattar en byggnad for férskola i tva plan samt tillhérande
komplementbyggnader. Forskolbyggnaden berdknas inrymma minst 160 barn fordelat pa 8
avdelningar. Byggnaden kan daven komma att inrymma tillagningskék och matsal.

For att skapa flexibilitet uppfors byggnaden omstallningsbar och kan pa sikt dven inrymma
andra typer av skoldandamal for att kunna mota olika behov. Storsta byggnadsarea regleras till
hogst 2 000kvm och bruttotoarea regleras till hogst 3500 kvm. Ett utbyggt forslag skulle kunna
se ut som illustrationen nedan. | nordést mojliggors aven for en ny transformatorstation som
kravs for att forse ny bebyggelse med el.

med det som planeras i Limabacka.
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Planférslag

lllustration av ett maximalt utbyggt forslag, Fredblad Arkitekter, bearbetad av
Stadsbyggnadskontoret. Planomrddet markeras med svart linje.

Gestaltning

Detaljplanen mojliggor en hogsta nockhdjd till 11 meter med en minsta taklutning pa 14
grader. Lagsta takvinkel regleras for att skapa viss anknytning till omkringliggande villakvarter
dar merparten ar uppférda med sadeltak.

For att illustrera héjden redovisas en volymstudie av ett maximalt utbyggt forslag samt en
sektion som visar dispositionen for tva vaningar. Varje vaning i denna typ av byggnader
behover en vaningshéjd om 4 meter.

4000

A

Sektion foér tvé fulla véningar med vindsutrymme.
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Planférslag

lllustration frdn volymstudie, vy frdn Gamla Buavégen.

Friyta

Inom tomten ska plats for lek och rekreation anordnas, forskola kraver mer friyta an ovriga
skolanvandningar varpa det ar detta som varit dimensionerande for avgransning av
planomradet. Enligt Varbergs kommuns policy ska lekytan vara minst 40 m? per férskolebarn.
Lekytan fér 160 barn ska vara minst 6 400 m? av férskoletomten. Om hela eller del av
byggnaden uppfors for grundskola och/eller fritidsverksamhet anges istéllet minst 30 m? friyta
per barn vilket sakerstalls med hjalp av planbestammelser om stoérsta tillatna byggnadsarea.

Erforderlig friyta sakerstalls i bygglovsskedet for aktuell anvandning.

Ekosystemtjanster

Kommunen arbetar med riktlinjer for ekosystemtjanster dar det uppmuntras att det dven
skapas ekosystemtjanster pa skolgarden. Ambitionen ar att arbeta med detta under
genomfdrandet men ar inget som detaljplanen reglerar.

Dispens

Stenmur finns i planomradets vastra fastighetsgrans. Inga atgarder som paverkar denna ar
dock planerad.

Trafik
Parkering

Parkeringsbehovet for forskolan ska I6sas inom fastigheten. | parkeringsnormen fér Varbergs
kommun, godkand av byggnadsnamnden 15 maj 2015, anges inget minsta antal
parkeringsplatser for skola, varken for bil eller cykel. Vid dimensionering av lampligt antal
parkeringsplatser har darfor forskole- och grundskoleférvaltningens parkeringstal som ingar i
Rumsfunktionsprogram for férskolor i Varbergs kommun anvdnts som grund.

Behov av parkering for cykel finns fér bade personal och lamnande/hdmtande foraldrar.
Forskolans plats ligger i ”6vriga kommunen" varfér dessa parkeringstal anvands vilka ar nagot
hogre an i stadsomradet. Utrdkningen gors av en maximalt utnyttjad byggratt for
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Planférslag

anvandningen som inryms i bestimmelsen som har det hogsta parkeringsbehovet. Detta ger
60 cykelplatser (17x3500/1000) samt 56 bilplatser (16x3500/1000). Behovet bedéms kunna
I6sas inom fastigheten.

Angoring
Trafikmatning kan ske via Gamla Buavagen och/eller via Kristens vag.

Inom kvartersmarken bor omradet utformas pa ett sdkert satt och att leveranser pa majligaste
man separeras fran ytor for hamtning och lamning av barn.

Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Utvecklingen av forskolan innebar tillkommande hardgjorda ytor och fastigheten kommer inga
i verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten. Enligt Varbergs kommuns
dagvattenriktlinjer ska 50% av dagvattnet inom kvartersmarken férdrdjas med hjalp av till
exempel regnbaddar, stenkistor eller makadamdiken.

Varberg Vatten AB har ledningar inom kvartersmark inom planomradets norra, vastra och
Ostra del, dessa sdkras med u-omrade i detaljplanen.

Energiforsorjning

Ellevio tillhandahaller el och ledningsnatet finns tillgdngligt i anslutning till planomradet.
Ellevio har ledningar inom kvartersmark i planomradets Ostra del, dessa sakras med u-omrade.

Fjarrvdrme

I nulaget finns ingen fjarrvarme i omradet men Varbergs Energi har beslutat att bygga
fjarrvarme i Varébacka och Limabacka med byggstart under 2022. Mdjligheten for anslutning
kommer finnas.

Bredband
Varbergs Energi AB (VEAB) tillhandhaller fiber i omradet och ledningsnét finns i anslutning till

planomradet.

VEAB har ledningar inom kvartersmark i planomradets norra och 6stra del, dessa sdkras med
u-omrade i detaljplanen.

Telefoni

Skanova har teleledningar inom kvartersmark i planomradets vastra och Ostra del, dessa sdkras
med u-omrade i detaljplanen.

Avfallshantering

Miljéhus for sophantering ska finnas i anslutning till rundkérning eller vandplan fér sopbil.
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Planbestédmmelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Fér att kunna

tolka de regleringar som finns i en detaljplan &r det viktigt att férstd motiven fill dem.

Anvéandning av mark

Allman platsmark

NATUR - Anvédndningen NATUR anvands for frivdxande gronomraden som inte skéts mer an
enligt skdtselplan eller genom visst begransat underhall. Aven mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anvandning ingar. Syftet med
anvandningen NATUR &r att marken sdkerstalls som naturmark och darmed inte kan bebyggas
och i detta fall dven att marken gors tillganglig foér dagvattenhantering och mojlighet for
rekreation och naturpedagogik.

Kvartersmark

S (SKOLA) - Anvandningen S anvéands for férskola, fritidshem, skola eller annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingér i anviandningen. Syftet med
anvandningen i detta fall 4r att sakerstalla mojligheten till en utveckling av forskola i omradet.
Nagon precisering av anvandningen bedéms inte nodvandig da det skapar en flexibilitet vid
eventuellt behov av kombinerade eller alternativ undervisningslokal inom byggnaden.

E: (TRANSFORMATORSTATION) - Anvindningen E1 anvands for teknisk anlaggning,
transformatorstation. Syftet med anvandningen i detta fall ar att sakerstéalla behovet av ny
transformatorstation for att kunna forsérja den nya bebyggelsen med el. Da andra allménna
ledningar ar forlagda parallellt med Kristens vag placeras E-omradet nagot indraget fran
Kristens vag.

Egenskapsbestammelser for allmén plats

Stangsel, utfart och annan utgéng

damm;, - Egenskapsbestimmelsen damm; innebér att omradet ska goras tillgangligt for
damm med férdrojning av dagvatten. Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sdkerstalla
den avsedda funktionen av naturomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

PRICKMARK (Marken far inte férses med byggnad) - Planbestammelsen syftar till att
begrénsa vilket omrade som far forses med byggnad. Syftet med inférandet ar att skapa
avstand mellan ny bebyggelse och befintliga villatomter. Syftet ar dven att begransa
byggnation i direkt anslutning till Gamla Buavagen, vilket inte ar lampligt for skolandamal.
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Planbestdmmelser

KORSMARK (Marken far endast férses med komplementbyggnad) -
Planbestammelsen mojliggdr uppforandet av komplementbyggnad men inte med
huvudbyggnad. Syftet ar att begransa majligheterna till att placera en stérre huvudbyggnad i
narheten av intilliggande villatomter men tillata komplementbyggnader som har en lagre
tillaten nockhojd.

H6jd pd byggnadsverk

h1 - Nockhéjden reglerar den hbgsta delen av byggnadens yttertak. Bestammelsen syftar till
att reglera byggnadens hojd i forhallande till sin omgivning och majliggéra offentlig
verksamhet i tva vaningar vilket kraver en nockhojd pa 11 meter.

h2 - Nockhéjden reglerar den hégsta delen av byggnadens yttertak pa komplement-byggnader
inom planomradet. Bestammelsen syftar till att komplementbyggnadernas nockhéjd regleras
till hégst 5 meter sa de upplevs underordnade bade huvudbyggnaden inom planomradet och
till omkringliggande villor.

Markens anordnande och vegetation

n, - Bestdmmelsen reglerar att befintlig stenmur ska bevaras. Syftet med bevarandet ar att
stenmuren &r en viktig spridningskorridor och habitat for en mangfald av arter och levererar
ekosystemtjanster i form av livsmiljoer.

Markreservat fér allmannyttiga Gndamal

Ur - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med bestammelsen ar att i
bada u-omraden sdkerstalla att Varberg Vatten ABs och Skanovas ledningar som passerar
genom eller forbi planomradet och i det 6stra u-omradet aven for Ellevios ledningar.

Iy - Markreservat for allmannyttig luftledning. Syftet med bestdmmelsen &r att sikerstilla

Skanovas luftledning.

Takvinkel

01 - Bestammelsen reglerar minsta lutningen av taket i grader. Bestammelsen syftar till att
bryta ner byggnadens volym nagot och anpassa byggnaden till omgivande, lagre, bebyggelse.

Utnyttjandegrad

e1 - Bestimmelsen reglerar hogsta tillatna bruttoarea inom planomradet till 3500kvm. Syftet
att reglera detta ar for att sakerstalla att erforderliga ytor for parkering ar méjligt att uppfora
inom planomradet.

e, - Bestammelsen reglerar hogsta tillatna byggnadsarea inom planomradet till 2000kvm.
Syftet att reglera detta ar for att sakerstalla att erforderliga ytor for friyta for skolandamal
sakerstalls.
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Genomférandefrégor

Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska &tgdrder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomférandet av projektet dr att den ska vara vagledande vid genomférandet av

detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Férandrad fastighetsindelning

Tabellen nedan redovisar de fastigheter som paverkas fastighetsrattsligt av planen.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Vard-Backa 2:4 Planldggs som kvartersmark for skola (S), fransformatorstation (E;)
och allman plats NATUR. Avstdr for kvartersmark skola ca 10 320 m?,
fér natur ca 5 510 m?, for transformatorstation ca 135 m?.

Varé-Backa S:1 Avstdar ca 600 m?1ill exploateringsfastigheten.
Varé-Backa S:41 Avstar ca 410 m?till exploateringsfastigheten.
Varoé-Backa S:48 Avstdr ca 880 m? till exploateringsfastigheten.

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For ekonomiska

fragor kopplade till ovan namnda fastigheter vid genomférandet av detaljplanen se avsnitt
Ekonomiska fragor.
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Genomférandefrégor

FastighetsindelningsbestGmmelser

Kommunen bedémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att kunna
genomfoéra detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestammelser inforas
senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Som en konsekvens av planen ska fastighetsbildning ske for att skapa andamalsenliga
fastigheter. Fastighetsdgaren till Varo-Backa 2:4 (kommunen) anséker om fastighetsbildning
och eventuell fastighetsbestamning samt bekostar forrattningskostnader.

Foljande atgarder bedéms bli aktuella enligt fastighetsbildningslagen for planens
genomforande:

Nar detaljplanen vinner laga kraft kommer kvartersmarken att styckas av och en ny fastighet
bildas for att utgora skolfastigheten.

Inom planomradet finns tre samfallda fastigheter, Varo-Backa S:1, S:48 och S:41. Dessa fors
over till den nybildade skolfastigheten genom fastighetsreglering.

Rattigheter
Gemensamhetsanldggningar

Har redovisas atgarder som blir aktuella enligt anldggningslagen.

Da exploateringen medfor en ny forskola pa Varo-Backa 2:4 behover dven andelstalen i Varo-
Backa GA:5 justeras genom en omprévning av GA:5.

Delar av Gamla Buavéagen planeras att utformas som en sk. bygdevag. Denna atgard foreslas
bekostas av exploatéren, vilket faststalls i omprévningen av GA:5.

Vagomradet for Kristens vag ingar inte i detaljplaneomradet. | det fall dar Kristens vag nyttjas
for tillfart kravs en omprovning av Varo-Backa GA:5 dar forslaget ar att exploatoéren bekostar
samtliga kostnader for en eventuell ombyggnad av vagen.

Ledningsrdatter

Har redovisas atgarder som blir aktuella enligt ledningsrattslagen.

Inom planomradet forekommer ledningar. Langs ledningarna kommer u-/l-omrade tillskapas i
plankartan. Respektive ledningsagare ansvarar for att anséka om, och bekosta,
lantmateriforrattning for tillskapande av eventuell ledningsratt.

For E-omrade inom detaljplanen kan detta omrade styckas av eller skapa ledningsratt. Ingen
planbestammelse har bedomts nodvandig for att sdkra atkomsten till E-omradet utan detta
sdkras med civilrattsligt avtal.
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Genomférandefrégor

Ovriga rattigheter

Planomradets dagvatten slapps till markavvattningsféretag i anslutning till planomradet och
utslappsflodet fran omradet begransas till 1 1/s, ha.

Mark- och utrymmesférvarv

Om det inom detaljplanen finns allman plats ska det av planbeskrivningen framga vilka
rattigheter och skyldigheter som féljer av huvudmannaskapet. Det som kommunen ska
redovisas ar

1. mark- och utrymmesférvarv som maste ske for att genomféra detaljplanen,
2. mark och utrymme som huvudmannen ar skyldig att 16sa in,

3. mark och utrymme som staten ar skyldig att |6sa in,

4. mark och utrymme som huvudmannen far l6sa in, och

5. rattigheter som kommunen far 16sa in.

Skyldighet inlésen, kommun

Enligt PBL 14 kap. 14 § ar kommunen, i egenskap av huvudman for den allmanna platsen,
skyldig att 16sa in den mark som planlaggs med nagon av de anvandningar som listas under
”Allman platsmark” i plankartan, pa fastighetsdgarens begaran.

| den aktuella detaljplanen ar kommunen markagare av det i detaljplanen som regleras till
allman plats varpa inlésen av allmén plats inte blir tillampbart i denna detaljplan.

Ratt till inlésen, kommun
Enligt PBL 6 kap. 13 § har kommunen ratt att I6sa in mark som ska anvandas for allman plats

med kommunalt huvudmannaskap.

| den aktuella detaljplanen innebar det att Varé-Backa S:1, S:41 och S:48 avstar mark till
kommunen, se tabell ovan. Ersattning utgar och redovisas under avsnittet “Ekonomiska

27 1

konsekvenser”.

Ratt till inlésen av rattighet, kommun

Enligt PBL 6 kap. 16 § har kommunen ratt att I6sa in rattigheter pa mark som ska anvandas for
allméan plats med kommunalt huvudmannaskap, i samband med att marken |6ses in.

| den aktuella detaljplanen blir det inte aktuellt med inlésen av rattigheter.

Detaljplan fér del av Varé-Backa 2:4, S:1, S:41 och S:48 17 (40)



Genomférandefrégor

Organisatoriska fragor

Ovriga avtal

Foljande avtal ska uppréttas till foljd av planens innehall:

e Overenskommelse om fastighetsreglering
e Overenskommelse om atgirder pa Varé-Backa GA5 (gangstig, bygdevig pa del av
Gamla Byavagen och ev atgarder pa kristens vag)

For att teckna avtal, ansoka om lantmaéteriforrattning samt bekosta lantméteriatgarder
och eventuella ersdttningar ansvarar exploatoren.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ellevio, Skanova, Varbergs Energi och Varberg Vatten AB har ledningar inom planomradet.
Nagon flytt av befintliga ledningar har dock inte bedomts nédvandiga till foljd av
exploateringen. Ledningarna ligger inom prickmark pa kvartersmark (sdkrade med u- och I-
omrade) och inom vad som i detaljplanen regleras som naturmark. Beroende pa hur
dagvattendammen placeras inom naturmarken kan flytt bli aktuellt. Eventuell flytt av ledning
initieras och bekostas av Varbergs kommun.

Ellevio, Varbergs energi och Skanova ansvarar for utbyggnaden av el, bredband respektive tele.

Fjarrvarme ar under utbyggnad och majligheten till anslutning kommer finnas efter
utbyggnaden.

Befintliga ledningar inom omradet sdkras med tva u-omraden och ett I-omrade i detaljplanen.
Det vastra u-omradet berdr Skanova och Varberg Vatten ABs ledningar, det 6stra u-omradet
beror Varberg Vatten AB, Skanova och Ellevios ledningar, -omradet berér Skanovas
luftledning. Kravs flytt eller andra atgarder av ledningsnaten bekostas detta av exploatéren.

Utbyggnad allmdan plats

Varbergs kommun ansvarar for iordningsstallande av allman plats.

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Varberg Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av vatten spill- och dagvatten. Kostnaden for
dagvattenanslutning tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gallande VA-taxa.

Brandvattenforsorjning utifran ett konventionellt system enligt standard VAV P114 behdver
anlaggas inom fastigheten. Raddningstjansten i Vast vill ta del av underlag for projektering av
brandskyddet vid framtida/kommande detaljprojektering.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen med tillhdrande utredningsarbeten bekostas av Varbergs kommun, planavgift tas

inte ut.

Drift allman plats

Varbergs kommun &r ansvarig for drift och underhall av den allménna platsen.

Drift vatten, spill och dagvatten

VA-huvudmannen ar ansvarig for drift och underhall av anlaggningarna for vatten, spill-, och

dagvatten.

Gatukostnader

Kommunen star kostnaderna fér utbyggnad av gata och gatukostnadsersattning tas inte ut.

Planekonomisk bedémning

Tabell nedan redovisar ekonomisk konsekvens for respektive fastighet. For beskrivning av

fastighetsrattsliga konsekvenser se avsnitt Féréndrad fastighetsindelning.

Fastighet Ekonomisk konsekvens

Varé-Backa 2:4
(kommunen)

Utgift for framtagande av detaljplan, lantmdateriférratining, eventuell
stdmpelskatt, forédndrade andelstal i gemensamhetsanldggning, eventuell
upprustning av anslutande vég, byggnation av férskola och anldggande

av allmdn plats.

Finns ett behov av att bygga ut eller uppdimensionera ledningsnatet fér
brandvatten bekostas detta av fastighetségaren, liksom kostnaden fér
eventuella brandposter eller andra atgarder.

Ersattning fill deladgare i Varé-Backa S:1, S:41, S:48 fér den mark som
forslds ingd i kvartersmark enligt detaljplaneférslaget.

Varé-Backa S:1,

Samfallighetens deldgare far ersdttning for den mark som féreslds ingd i

S:41, S:48 kvartersmark, Skola

Respektive Om regleringen innebdr éverféring av del av en fastighet ska

enskild intfrangsersattning betalas med ett belopp som motsvarar minskningen
fastighet av fastighetens marknadsvdrde som orsakas av fastighetsregleringen.

Dessutom ska det tas skalig hdnsyn till det sarskilda vérde som
egendomen har fér den fillirédande fastighetsdgaren.
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Genomférandefrégor

Vid tillédmpning av den s.k. genomsnittsvdrdeprincipens huvudregel
bestdms ersattningen till det genomsnittliga ratomtvardet inom den

utékade fastigheten.
Varé-Backa Kommunen far en utgift genom utékat andelstal i Varé-Backa GA:5 samt
GA:5 for eventuell upprustning av del av Varé-Backa GA:5 (atgarder pd Gamla

Buavégen, omledning av gdngstig, samt i det fall upprustning krévs utav
Kristens vag foér att angéra skolfastigheten).

Varsé-Backa GA:5 far intakt utifrdn de andelstal som beslutas i
lantmaéteriférrattning for den nya férskolefastigheten, som sker antingen
som dverenskommelse eller som omprévning.

Prévning enligt annan lagstiftning

Lantmdateriférrattningar

Lantmateriforrattningar provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), ledningsrattslagen
och anlaggningslagen. Provning sker i samband med avstyckning av skolfastighet och
markoverforing av Varo-Backa S:1, S:48 och S:41.

Ledningsrdtter

Respektive ledningsdgare ansvarar for att anséka om, och bekosta, lantmateriforrattning for
tillskapande av eventuell ledningsratt. Befintliga ledningar inom omradet sdkras med tva u-
omraden och ett l-omrade i detaljplanen. Det vastra u-omradet berdr Skanova och Varberg
Vatten ABs ledningar, det 6stra u-omradet beror Varberg Vatten ABs och Ellevios ledningar, |-

omradet beror Skanovas luftledning.

Dispenser och tillstdnd under genomférandeskede

Stenmur finns i planomradets vastra fastighetsgrans. Inga atgarder som paverkar denna ar
dock planerad. Vissa strukturer i jordbrukslandskapet sdsom stenmurar och odlingsrésen
omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § Miljobalken, pa grund av deras hoga varde
for vaxt- och djurlivet. Dessa strukturer ar viktiga for den biologiska mangfalden som habitat

och spridningskorridorer for en mangfald av olika mindre djurarter.

Lag Ansvarig

Biotopskydd Miljébalken (1971:948) Exploator

L-omrade i Oster for tele Ledningsrattslagen (1973:1144) Skanova

U-omrade i vast och ost for Ledningsrattslagen (1973:1144) Skanova
tele
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Konsekvenser

U-omrade i vaster och Oster
for vatten, avlopp och
dagvatten

Ledningsrattslagen (1973:1144)

Varberg Vatten AB

U-omrade i 6ster for fiber

Ledningsrattslagen (1973:1144)

Varbergs Energi

Lantmateriforrattning

Fastighetsbildningslagen
(1970:988)

Exploator samt ledningsagare

Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av

detaljplanen kan innebdra.

Fastigheter och rdattigheter

| tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomfdrande innebar for

respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur férandringar avseende

fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubrik Genomforandefragor.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Varé-Backa 2:4

Kommunalt dgd dkermark planléggs for kvartersmark,
skola samt fér allman platsmark natur, med kommunalt

huvudmannaskap och kvartersmark for

transformatorstation.

Varé-Backa S:1

Samfalligheten inom planomrédet planléaggs for

kvartersmark, skola.

Varé-Backa S:48

Samfalligheten inom planomrédet planléaggs for

kvartersmark, skola.

Varé-Backa S:41

Samfalligheten inom planomrédet planléaggs for

kvartersmark, skola.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen meddelade 2022-11-16 att inget hinder langre foreligger ur arkeologisk synpunkt

att det arkeologiskt undersdkta omradet tas i ansprak for avsett dndamal.
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Konsekvenser

Natur

Grénomrade

Ett genomforande av detaljplanen medfor att en 6ppen, grasbevaxt, yta forsvinner. De
negativa konsekvenserna av detta bedéms dock som begransade i en stérre kontext.

Landskapsbild

Planforslaget mojliggor uppforandet av en for omradet storskalig byggnad vilket ofrankomligt
paverkar landskapsbilden. Genom en placering av byggratten mot séder med byggnadsforbud
mot Gamla Buavagen bibehalls vissa utblickar 6ver det 6ppna jordbrukslandskapet samt att
byggnationen tar stdd i befintlig skogsdunge i séder.

Ekosystemtjanster

Genom att anldgga en dagvattendamm oOkas de flodes- och naringsreglerande
ekosystemtjansterna samt skapas nya habitat for en mangfald av olika vaxt- och djurarter.

Ekosystemtjanster for matproduktion forsvinner till foljd av att jordbruksmark tas i ansprak.

Miljo
Miljobedémning

Kommunen har gjort en undersdkning i enlighet med 5 kap 11a § om genomfdrandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. En sammanvagning av
konsekvenserna visar att planens genomférande ej bedomts medféra betydande
miljopaverkan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersdkning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen om
genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Om en
betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a § tredje
stycket, ska skdlen for bedomningen i den fragan anges. En sammanvagning av
konsekvenserna visar att planens genomférande ej bedomts medféra betydande
miljopaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen;

e inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt 7 kap
28 § miljobalken

e inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljémal,
klimatmal och folkhalsomal

e inte ger upphov till risker fér manniskors halsa och sdkerhet

e inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids
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e inte pa ett betydande satt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller naturreservat

Dagvatten

Forutsattningarna for omhandertagande av dagvatten forblir oforandrat i ndromradet. Mer
hardgjorda ytor tillférs inom planomradet men detta kompenseras genom fordrdjning.
Omradet ansluts till det kommunala verksamhetsomradet.

Miljékvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en foljd av planforslaget.
Miljokvalitetsnormen fér luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en preliminar
beddmning av halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) i gatumiljo. Luftkvalitén ar
under utvarderingstroskeln och planen kommer inte innebara en 6kad risk for luftfororeningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen fér vatten bedéms inte paverkas negativt som en foljd av planférslaget.
Total fororeningsbelastning pa recipienten bedéms minska efter exploatering och rening i
foreslagna makadamdiken och den vata dammen, for samtliga @mnen forutom TOC. Detta
bidrar till en férbattring av vattenkvaliteten i recipienten Stora och Lilla Aven, som b&da har
problem med naringsdmnen och kvicksilverféreningar. Med féreslagna atgarder uppskattas
mangderna N och P som slapps ut till recipienten fran planomradet per ar minskas med 80%
respektive 78%.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller galler for kommuner med mer an 100 000 invanare. | samtliga
nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begrdnsa buller.
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Hdalsa och sakerhet
Skuggning och dagsljus

Foreslagen bebyggelse ger upphouv till viss skuggning vilket redovisas nedan.
Solstudien redovisar paverkan fér dag dd vardagjamning, 20 mars (vintertid) samt
sommarsolstdndet 20 juni (sommartid) infinner sig.

)
e
7 |

20 Mars, 12:00 UTC +01 Vinter

20 Mars. 18:00 UTC +01 Vinter

20 Juni, 15:00 UTC +01 Sommar
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Berdkning av omgivningsbuller

Pa skol- och forskolgardar dar undervisning sker bor det finnas en avgransad yta som uppfyller
ekvivalentnivan 50 dBA. | undervisningslokaler inomhus ar riktvardet 30 dBA i ekvivalent
ljudniva 6ver dygn och riktvardet 45 dBA i maximal ljudniva.

Nuldge samt utbyggt forslag ar 2045 utan hastighetssankning pa Gamla Buavagen respektive
pa Buavagen visar att hela foreslagen forskolgard har ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA och
maximala ljudnivaer berdknas under 70 dBA. Bullerkallor samt omrade dar ovan omnamnda
riktvarden underskrids redovisas nedan.
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R&d linje illustrerar bullerkallorna Bua végen i séder och Gamla Buavdgen i norr. Grén linje visar de
varden som redovisas i framtagen bullerutredning och det grénskrafferade omrdédet illustrerar det
omrdde ddr ovan nédmna riktvdrden underskrids.

Markradon

Omradet klassas som normalradonmark enligt genomférd geoteknisk utredning.
Normalradonmark innebar att byggnader normalt ska utféras med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medféra att grunden maste anldggas pa sattningsfri
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Konsekvenser

mark/uppfyllnad, grundplattor utféras titare och styvare 6kad tjocklek, dubbelarmerad, hogre
betongkvalitet och att genomféringar maste tatas noga. Vid olika gjutetapper kan dven
gjutfogarna behova tatas. Ansvaret for att bedéma den faktiska risken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder kravs av den som ska bygga.

Sociala

Barn

Detaljplanens konsekvenser ur ett barnperspektiv ar dels att det mojliggors for en utbyggnad
av forskola vilket ar positivt da barn far mojlighet att ga i forskolan i ndrheten av sin bostad och
inte behdver aka till en annan ort.

Alla forskolebarn kommer dock inte att bo inom gangavstand till férskolan. Det finns dven
brister i det finmaskiga gang- och cykelvagnatet i Limabacka. Da barn kommer ga har innan en
separerad gang- och cykelbana langs med Gamla Buavdgen ar genomford kan bidra till 6kad
bilanvdndning.

Dammar som tillkommer for hantering av dagvatten kan paverka en sdker och trygg miljo ur
ett barnperspektiv. Vid utformningen av dammar finns det flera delar att tanka pa for att skapa
en sa trygg och sdker miljo som mojligt. Det finns dock aldrig atgarder som ersatter passning av
smabarn eller kunskap och regler fér dldre barn. Dagvattendammarna kan dven skapa
mervarde som en del i en rekreativ naturmiljo, de 6kar den biologiska mangfalden och utgor
plats for bade lek och larande. Dagvattendammen utgér pa sa satt dven en viktig pedagogisk
funktion i barns narmiljo.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism enligt 4
kap 2 § MB. Bestammelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hégexploaterad kust

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte paverka hégexploaterad kust enligt 4 kap 4 §
MB. Bestdammelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Natura 2000

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka Natura 2000 enligt fageldirektivet, 4
kap 1 och 8 § MB da planens dagvatten fordrojs och renas inom planomradet, inget 6kat flode
eller fororening befaras.
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Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Lokaliseringsstudien visar att genom att detaljplaneforslaget medger 6kad service i form av
utbildning bedémer kommunen att ianspraktagandet av brukningsbar jordbruksmark ar
motiverad. Planforslaget innebar ocksa att det vasentliga samhallsintresset for utbildning
uppfylls i form av placering av undervisningslokaler ndra bostadsbebyggelse. lanspraktagandet
av jordbruksmarken ar en grundlaggande del fér att fullfélja FOP stadsomradets intentioner
och for att starka Varébacka med omgivning som ort.

Trafik
Motortrafik

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants for att fa fram antalet bilresor som den
planerade exploateringen genererar. Indata av en yta av 3 500 m2 (BTA) férskola har anvénts i
utrdkningen. Forskolan ger en trafikalstring pa cirka 890 bilar/dygn (ADT). Det befintliga
vagnatet runt planomradet har bedomts kunna hantera den trafikokning som kommande
utbyggnad vantas medfora. Planforslaget innebar darfoér ingen forandring av vagnatet. Tillfart
sker fran Gamla Buavagen, antingen genom direktinfart eller via Kristens vag.

Trafiken pa Gamla Buavagen kommer vara cirka 300 fordon/dag ar 2045 om man utgar fran
dagens trafikbelastning. Med en fullt utbyggd férskola kommer Gamla Buavagen vaster om
utfarten fran forskolan belastas med cirka 180 ADT och 6ster om utfarten cirka 720 ADT. Detta
blir totalt en trafikmangd pa cirka 480 ADT vaster om utfarten och 1020 ADT &ster ddrom.

Trafiknatet for biltrafik bedéms kunna hantera den tillkommande trafiken utan patagliga

storningar.
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Planeringsunderlag

Gang- och cykeltrafik

Gamla Buavagen byggs om till en Bygdevag fér 6kad trafiksdkerhet. Planomrddet
knyts dven samman med befintligt gdng- och cykelstrdk i ster via Kristens vag och

en gdngvdg mot sdder via ny stigkoppling mot Bdleskogen dé& befintlig stig 6ver

dkermarken férsvinner till foljd av exploateringen.

Illustration som
visar ett exempel
pd en bygdevdég.
Du cyklar och gér
pd vagrenen. Du
som kor bil,
motorcykel eller
annat motor-
fordon kér pé
kérbanan. Om du
far méte eller blir
omkérd far du
tillfalligt anvanda

vdagrenen. Foto:
Trafikverket

Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstdalining av de planeringsunderlag som legat ill

grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Inom aktuellt planomrade géller vid framtagande av aktuell detaljplan ingen detaljplan.
I anslutning till aktuellt planomrade galler féljande detaljplan:
e Detaljplan fér Backa 2:4, 8:2 m.fl. (13-VAR-1833, Lantmaditeriets beteckning)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgangliga pa kommunens webbplats.

Grundkarta
Grundkarta tillhérande detaljplanen daterad 2023-01-09. Grundkartan ar lagrad i

stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Planeringsunderlag

Fastighetsférteckning

Fastighetsforteckning tillhérande detaljplanen daterad 2023-01-09. Fastighetsforteckningen ar
lagrad i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Oversiktsplan

Férdjupning av 6versiktsplan fér Norra kusten antagen av kommunfullmaktige 2017-02-14
géller for aktuellt planomrade. Oversiktsplanen &r lagrad i kommunens arkiv och finns
tillgangligt pa kommunens webbplats.

Undersékning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad 2022-05-
06. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Sarskilt beslut om betydande miljopdverkan

Till detaljplanen hor sarskilt beslut om att detaljplanen inte innebar ndgon betydande
miljopaverkan. Dokumentet &r lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Utredningar

Nedanstaende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Bullerutredning

Trafikbullerutredning. Framtagen av stadsbyggnadskontoret, Varbergs kommun, och daterad
2022-11-17. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Dagsljus och skugga

Dagsljus och skugga. Framtagen av stadsbyggnadskontoret, Varbergs kommun, och daterad
2022-05-18. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Dagvattenutredning

Dagvattenutredning. Framtagen av Ramboll (556133-0506), och daterad 2022-05-17.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Geoteknisk utredning
Geoteknisk utredning. Framtagen av Sweco (556767-9849), och daterad 2022-04-29.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Trafikutredning

Trafik PM. Framtagen av hamn och gatuférvaltningen och daterad 2022-12-01. Dokumentet ar
lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Lokaliseringsstudie

elokaliseringsstudie. Framtagen av stadsbyggnadskontoret, Varbergs kommun, och daterad
2022-04-07. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Slutmeddelande om resultat av arkeologisk utredning

Slutmeddelande om resultat av arkeologisk utredning. Framtagen av Lansstyrelsen i Hallands
lan och daterad 2022-11-16. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Arkeologisk utredning
Arkeologisk utredning. Framtagen av Arkeologerna (202100-4953), Rapport 2022.97.

Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Planeringsférutsattningar

Planeringsférutséttningar

Detta avsnitt innehdller en redovisning av de férutsattningar pd platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehdller ocks@ en sammanfattning av innehdllet i de planeringsunderlag
som anvdnts och vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning

och omfattning.

Kommunala planeringsférutsattningar

Planbesked

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnamnden den 21 oktober
2021. Ursprunglig ans6kan avsag mojligheten att uppfora en ny forskola i tva vaningar med en
bruttoarea pa minst 2000 m2 pa del av fastigheten Var6-Backa 2:4.

Oversiktsplan

Den férdjupade dversiktsplanen (FOP) fér Norra kusten antogs av kommunfullmaktige 2017-
02-14 och omfattar kustomradet norr om Varberg, vaster om vag E6. Planen omfattar bl.a. en
storre utveckling av Varobacka/Limabacka och dven en ny station i omradet. En gang- och
cykelvdag mellan Bua och Limabacka ar utpekad och numera dven utbyggd. Aktuellt
planomrade ligger inom ortens utvecklingsomrade.

Nu pagar dven arbete med en ny fordjupad Oversiktsplan for Varo for att ge utdkat underlag
for kommande utveckling av orten och kommande detaljplanering.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande
over dversiktsplanen.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas idag inte av detaljplan. Omradet direkt 6ster om planomradet
omfattas av detaljplan VA55 som omfattar intilliggande villaomrade och idrottsplatsen i
Limabacka. Detaljplanen VA55 omfattar dven Kristens vig samt en dnnu inte utbyggd géng-
och cykelvdg som ansluter Kristens vag med naturomradet i soder.

Hallbarhetsmal

Hallbarhetsmal 2017-2025, antagen 20 december 2016, ger vagledning i hallbarhetsarbetet i
Varbergs kommun. Tre viktiga inriktningar for planomradet ar att langsiktigt bevara och starka
de lokala ekosystemen, verka for slutna kretslopp och minsta mojliga miljopaverkan samt att
valfard och samhallsutveckling inte sker pa bekostnad av andra méanniskor eller miljon.
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Trafikstrategi

Trafikstrategin antagen av kommunfullmaktige 2015 pekar ut kommunens inriktning for att
uppna ett effektivt, sdkert och hallbart trafiksystem, med ett horisontar pa 2030.
Trafikstrategin ar uppbyggd kring ett antal stallningstaganden, vilket ar ett beslut om vad vi ska
astadkomma och strategier for hur vi uppnar vara stallningstaganden. De tre kategorierna som
stallningstagandena och strategierna delas in i ar: hallbart resande, hallbara godstransporter
och hallbart stadsrum. | Trafikstrategin anges att hallbara resor ska prioriteras och det ska vara
sjalvklart att vid kortare resor valja andra alternativ an bil. Forutsattningarna for att boende i
omradet kan anvanda sig av hallbara transportmedel (gang, cykel och kollektivtrafik) for sina
vardagstransporter ar acceptabla. Tillskottet av service i form av en ny forskola/skola
forbattrar forutsattningarna nagot.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 § MB.
Bestdmmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hégexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.
Bestdmmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Natura 2000

Planomradet ligger i narheten av Batafjorden som &r av riksintresse for Natura 2000 enligt
fageldirektivet, 4 kap 1 och 8 § MB. Planomradet avvattnas mot natura-2000 omradet,
Batafjorden. Planens dagvatten fordrdjs och renas inom planomradet, inget 6kat flode eller
fororening befaras.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far enligt miljébalken (MB) 3 kap. 4 § tas i ansprak for byggande
eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen och att
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak. Fér exploateringen har en lokaliseringsstudie framtagits. | denna
lokaliseringsstudie ar den slutgiltiga bedomningen att detaljplaneférslaget medger 6kad
service i form av utbildning, vilket kommunen bedémer dr motiverat for att iansprakta
brukningsbar jordbruksmark.
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Miljékvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en preliminar
beddmning av halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) i gatumiljé. Luftkvaliten ar
under utvarderingsstroskeln och planen kommer/kommer inte innebdra en 6kad risk for
luftféroreningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sj0ar, vattendrag och kustvatten samt grundvatten.
Vattenférekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvalitén blir samre &n den
status som anges i normen.

Planomré&dets recipient ar vattenférekomsten Stora Aven, vilken mynnar vidare ut i
kustvattnet N m Hallands kustvatten. Bada recipienterna omfattas av MKN.

Vattendraget Stora Aven ar uppdelat i tvd olika vattenférekomster; strackningen uppstroms
vilken heter Stora Aven (Lilla Aven - Kallorna), samt striackningen nedstréms vilken bendmns
Stora Aven (Mynningen — Lilla dven). Stora Aven (bada strackningarna) har enligt VISS
statusklassningen Mattlig ekologisk status (2021-05-31) och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus (2020-03-27). Den ekologiska statusen baseras pa kvalitetsfaktorerna fisk och
naringsamnen. Omgivande jordbruksmark, enskilda avlopp och urban markanvandning listas
som orsaker till de hdga uppmatta halterna av naringsamnen. Kvalitetskraven for den
ekologiska statusen dr God ekologisk status 2033. Den kemiska statusen baseras pad Bromerade
difenyletar (PBDE) och Kvicksilver och kvicksilverforeningar (Hg). Samtliga av Sveriges
kustvattenforekomster ar klassade till uppnar ej god status fér amnena PBDE och kvicksilver,
och de klassas bada som undantagsdmnen som gar under mindre stranga krav. Detta pa grund
av att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar for att sanka halterna till de som
motsvarar god status. Det finns darfor inget uppsatt krav att uppna god kemisk status for
recipienten enligt MKN, men de nuvarande halterna av PBDE och kvicksilver far dock inte dka.

Kustvattnet, N m Hallands kustvatten, har enligt VISS statusklassningen Mattlig ekologisk
status (2019-07-11) och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus (2020-03-27). Den ekologiska
statusen baseras miljokonsekvenstypen 6vergdodning, och vattenférekomsten har dven
problem med hydromorfologiska férandringar. Kvalitetskraven fér den ekologiska statusen ar
God ekologisk status 2027. Den kemiska statusen baseras pa uppmatta halter av PBDE och
kvicksilver (undantagsamnen enligt ovanstaende motivering) samt tributyltenn féreningar
(TBT). TBT-halterna ar stallvis hoga kan forklaras med paverkanstrycket fran battrafik for
omradet.
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Buller

Miljokvalitetsnormen fér buller galler for kommuner med mer dn 100 000 invanare. | samtliga
nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begrdnsa buller.

Geotekniska féorhallanden

Den geotekniska utredningen visar pa en prelimindr bedémning av grundldggningsatgarder
enligt féljande: Lagre byggnader (ett plan) bedéms har kunna utforas utan
grundférstarkningar. For hogre byggnader kan atgarder erfordras i form av lastkompensation
(2-plan) eller palgrundlaggning (>3 plan). For planerad byggnadsutformning ar saledes
beddmningen att det kan bli aktuellt med kompensationsgrundlaggning.
Kompensationsgrundlaggning innebar att man utfor viss urgravning av jord och ersatter denna
med lattfylining (exempelvis cellplast eller lattklinker) for att pa sa satt minska tillskottlasterna
i jorden. Om det foreligger behov av atgérd bestams slutligen i geoteknisk undersékning i
detaljprojekteringsskedet.

Infor grundlaggningsarbeten behdver en riskanalys upprattas. Vid vibrationsalstrande arbeten
behover byggnader och anlaggningar inom riskomradet inventeras och kontrollprogram med
gransvarden tas fram.

Utvardering av CPT-sonderingar antyder att leran i omradet &r 6verkonsoliderad med OCR
(6verkonsolideringstal) omkring 3-4. Detta innebar att leran skulle vara foga sattningsbenagen
for tillskottslaster upp till omkring 25 kPa. Det ska podngteras att utvardering av konsolidering
utifran CPT &r grov och att noggrannare bestamningar genom CRS-forsék rekommenderas i
samband med detaljprojektering.

Forekommande gyttja bedoms vara mycket sattningsbenagen.

Stabilitetsforhallandena inom omradet bedéms som goda. Inom omraden med lera &r
marklutningarna sma.

Grundlaggning utfors med dranerande & kapillarbrytande lager samt med drénering. Likasa
utfors dranering for hardgjorda ytor, samt vid behov fér gronytor.

Mullhaltiga lager banas av inom ytor for byggnader och hardgjorda ytor. | norra delen
forekommer gyttja vilket behéver skiftas ut vid anldggande av hardgjorda ytor. Urgravning
rekommenderas dven vid anlaggande av gardsytor for att skapa en mer véldranerad och torr
yta.
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Hydrologiska férhdallanden
Skyfall

Kartering av lagpunkter och rinnvagar ar genomford i webapplikationen SCALGO Live. SCALGO
anvander sig av hojddata fran lantmateriet med upplosning 1x1 m. Ingen hansyn tas till
infiltration eller ledningsnat. Tidsaspekten for ett regnscenario beaktas heller inte, utan
analysen gar ut pa att lata ett visst antal millimeter (mm) regn fylla upp de lagpunkter som
finns. Analysen ger darfor inte en helt realistisk bild 6ver studerat scenario men ar ett bra
verktyg for att fa en uppfattning om hur vattnet rinner och identifiera omraden dar Iagpunkter
och risk for dversvamning finns.

Det studerade scenariot ar 106 mm regn, vilket ar den mangd regn som genereras under ett 6-
timmars 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Baserat pa ovan namnda faktorer som inte tas
hansyn till (infiltration, ledningsnét, tid...) beddms inte situationen motsvara exakta
konsekvenser vid ett 6-timmars 100-arsregn, da systemet ar dynamiskt och saddana parametrar
kommer ha en inverkan i verkligheten. Scenariot bedoms ge en uppfattning kring stdende
vattenvolymer vid ett varsta fall, da ledningsnétet ar fullt och marken ar méttad.
Lagpunktskarteringen for 106 mm regn. | den lokala lagpunkten, som ligger den nordvastra
delen av planomradet, star ca 1 900 m3 vatten. Den maximala vattennivan i lagpunkten ligger
pa +4,12 m och vattendjupet ar upp till cirka 0,7 m dar lagpunkten ar som lagst.

Nér den lokala lagpunkten &r full rinner vattnet vidare i nordvastlig riktning éver Gamla
Buavdgen mot nordvast.

Grundvatten

Grundvattenytan har uppmatts i installerade grundvattenror pa 1,2 - 1,4 m djup under
markytan inom den hogre beldgna sddra delen av omradet. Inom den lagre beldgna norra
delen har grundvattenytan uppmatts ndra marknivan, pa ca 0,1 m djup under mark.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Omrddet utgérs av villabebyggelse i 1 - 1,5 plan fran varierad tidsalder.
Grénomrade

Planomradet utgors idag av ett omrade som klassas som akermarkenligt Jordbruksverkets
databas for jordbruksblock 2022. Omradet ar dock i igenvaxningsskede med godselpaverkad
grasvegetation. Omradet ar relativt platt undantaget en sénka mot Gamla Buavagen. Hojderna
varierar fran +7,5 ner till kring +3,5 meter 6ver nollplanet.
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Landskapsbild

Planomradet bestar av en 6ppen grasbevaxt yta som i stora delar avgransas av l6vtrad. Mot
nordvast finns utblickar 6ver jordbruksmark och i soder angrénsar planomradet till en for orten
storre skogsdunge.

Ekosystemtjanster

Forsorjande ekosystemtjanster inom omradet har varit matproduktion i form av
jordbruksmark. | lagpunkten finns en del blommande vaxtvegetation som levererar
pollinerande ekosystemtjanster.

Reglerande ekosystemtjanster inom omradet &r befintliga trad i planomradets véastra del.
Dessa ekosystemtjadnster star for temperaturreglering genom skugga vilket kyler omgivningen
genom transpiration. Befintliga trad har aven en funktion som insynsskydd och visst
bullerskydd och bor darfor bevaras.

| planomradets vastra grans, mot Varo-Backa 3:41 och i dess forlangning, finns en stenmur
vilket ar en lamning fran det forna jordbruket och fungerar som ett kulturarv dvs. kulturella
ekosystemtjanster. Stenmuren ar dven en viktig spridningskorridor och habitat for en mangfald
av arter och levererar ekosystemtjanster i form av livsmiljoer.

De stodjande ekosystemtjansterna ar forutsattningen for att alla andra typer av
ekosystemtjanster ska fungera och innefattar biodiversitet, jordbildning, produktion av syre via
vaxternas fotosyntes, samt narings- och vattencykler och bildandet av olika livsmiljéer for
vaxter och djur.

Trafik
Gdng- och cykel

Idag kan omradet nas via en separerad gang- och cykelvag fran Limabacka i 6st. Ldngs med
Buavagen gar en separerad gang- och cykelvag som forbinder Bua med Limabacka. Denna
gang- och cykelvag ar idag sammankopplad med Kristens vdag genom en stig 6ver planomradet.

Det saknas ett finmaskigt sammanhallet lokalt gang- och cykelvagnat i Limabacka dven om
vissa strackor med separerad gang- och cykelvag finns i omradet. Det 6vergripande gang- och
cykelvagnatet gar langs Buavagen och Industrivagen. Det finns ocksa en gang- och
cykelférbindelse mellan Limabacka och Varébacka. Det saknas dock tydliga kopplingar mellan
det 6vergripande och det lokala gang- och cykelvagnatet.

Det gar idag en stig 6ver berort planomrade som leder genom Baleskogen, soder om
planomradet, vidare ner mot gang- och cykelvagen langs med Buavagen. Denna gangvag
ersatts med en gangvag forbi planomradets Ostra sida, dar en gangvag har stéd i gillande
detaljplan, Detaljplan fér Backa 2:4 m.fl. VA55. Denna atgérd bekostas av Varbergs kommun.
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Foto 6ver planomrdadet dar dven ovan ndmnda genom planomrédet dar synlig.

Kollektivtrafik

Till de ndrmst liggande busshallplatserna Skanta och Limabacka Brandstation ar det fran
planomradet ca 850 meter. Dessa trafikeras av regionalbussen 615 (starkt strak med 30/60-
minuters trafik) samt Ringhalslinjen 690 (Varberg-Varo bruk-Ringhals-Varébacka skola) med
tva dubbelturer per dag.

Pa Gamla Buavagen gar bestéllningslinjen 867 som trafikerar strackan Varobacka och Veddige.
Denna tjanst kor en dubbeltur per dag och bokas minst en timme fére avresa.

Det ar cirka 1,2 km till den planerade tagstationen i Varo.

Biltrafik

Planomradet nas fran Gamla Buavagen som ligger utmed planomradets norra grans och
fungerar som en lokal infartsgata till Limabacka. Gamla Buavagen kopplar mot Buavagen (Vag
850) i vaster och Furets vag i dster. Furets vag kopplar i sin tur till Industrivagen (vag 850) i

Oster.

Gamla Buavagen har enskilt huvudmannaskap och skots av Limabacka vagforening. Vagen har
utformningen som en gammal landsvag utan trottoar eller separerad gang- och cykelvag.
Vagen ar asfalterad och har en bredd av cirka 6 meter. Hastighetsgransen ar 60 km/h fram till
ca 65 meter vaster om Kristens vig dar hastigheten sanks till 40km/h. Vid Kristens vég finns ett
farthinder i form av tva busskuddar. Vagen ar belyst. Trafikmangden i hojd med
hastighetsvagmarkena ca 65 meter dster om korsningen med Kristens vag var 245 fordon/dygn
ar 2022 (2% tung trafik). Medelhastigheten var 50 km/h och 85-percentilen 60 km/h.

Kristens vag har enskilt huvudmannaskap och skots av Limabacka vagforening. Vagen har
utformningen som en liten gata utan trottoar och har hastighetsbegransningen 30 km/h. Gatan
ar belagd med asfalt men ar inte belyst.
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Service
Offentlig service Kommersiell service
Vardébackaskolan - 4,5 km Varébacka centrum - 3,5 km
Vardcentral - 3 km till Bua vérdcentral och 11 Bua centrum - 3,5 km

km till Veddige vardcentral

Vard Idrottsplats — 0,5 km Livsmedelsbutik - 3,5 km

Kulturmiljo

Fornldmningar

Lansstyrelsen patalade i detaljplanens uppstartsskede behov av arkeologiska insatser varpa en
arkeologisk utredning bestalldes. Den arkeologiska utredningen visade att omradet var tomt
pa anlaggningar och kulturlager fran forhistorisk eller historisk tid. Ett fatal slagna flintor
hittades men tillvaratogs inte. Det finns inget fortsatt intresse for den aktuella ytan fran
kulturmiljévardens sida.

Lansstyrelsen meddelade 2022-11-16 att inget hinder langre foreligger ur arkeologisk synpunkt
for att det arkeologiskt undersdkta omradet tas i ansprak for avsett andamal.

Miljs
Dagvatten
Recipienten fér planomré&dets dagvatten ar Stora Aven vilken mynnar vidare ut i kustvattnet N

m Hallands kustvatten.

Belastas av markavvattningsforetag i anslutning till planomradet och utslappsflodet fran
omradet ar satt till 1 1/s, ha.

Halsa och sdakerhet

Omgivningsbuller

Enligt Varbergs kommuns riktlinjer for buller ska medelljudniva (ekvivalent ljudniva) pa
skolgardar inte 6verskrida 55 dBA och den hogst férekommande (maximala ljudnivan) inte
overskrida 70 dBA mer an fem ganger under mest utsatt timme, dagtid.
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Pa skol- och forskolegardar dar undervisning sker bor det finnas en avgransad yta som
uppfyller ekvivalentnivan 50 dBA. | undervisningslokaler inomhus ar riktvardet 30 dBA i
ekvivalent ljudniva 6ver dygn och riktvardet 45 dBA i maximal ljudniva.

Bullerkalla i omradet &r trafik pa Buavagen och Gamla Buavéagen.

Risk for 6versvamning

Inom planomradet finns ett instdngt omrade bestaende av en lagpunkt mot Gamla Buaviagen.
Detta omrade riskerar att Oversvammas.

Markradon

Radonmatningar visar huvudsakligen pa normalradonmark. Merparten av matvardena varierar
mellan 11 och 13 kBg/m3. Byggnader ska darfér dimensioneras for normalradonmark det vill
saga utfors med radonskyddande konstruktion.

Beredskapszon kring Ringhals karnkraftverk

Detaljplanen ligger inom den inre beredskapszonen for karnteknisk olycka. Det innebar att de
behover speciella rutiner fér utrymning med transport fran forskolan ut till den yttre
beredskapszonen vid en karnteknisk olycka.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020.Enligt
barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avvagningar och bedémningar som gors
i beslutsprocesser i mal och drenden som ror barn.

Planomradet i sitt naromrade har kvalitéer med narhet till natur och befintlig lekplats inom
100 meter fran omradet. For att 6ka trafiksdkerheten behovs dock atgarder i naromradet.
Detta kommer behova atgardas i takt med att Varobacka/Limabacka expanderar. Planomradet
kommer dven pa sikt att hamna i ett stérre sammanhang nar omradet byggs ut vilket ocksa
kommer ge underlag fér fler barn i naromradet vilket skulle 6ka den sociala hallbarheten.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet gransar till antaget verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
Energiférsorjning

Eldistributor i omradet ar Ellevio.
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Bredband

Fibernatet i omradets ags av Varbergs Energi.

Fjarrvarme

Fjarrvarmenat finns i dagslaget inte i omradet men ar under utbyggnad utav Varbergs Energi.

Avfallshantering

VIVAB ansvarar for hamtning av hushallsavfall i omradet. Narmsta atervinningscentral och

atervinningsstation finns i Veddige, 9,5 km fran planomradet.
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Undersokning 1(6)
2022-05-06

VARBERGS
KOMMUN

Detaljplan for del av Varo-Backa 2:4, S:1 och S:41
Limabacka, Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning skall goras for detaljplaner och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
analys som leder fram till stallningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning
behover goras eller inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgriansa
vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Planomrédet utgors av en 6ppen grisbevuxen yta som klassas som
Nuvarand(.-:: ma':k' eller jordbruksmark, klass 5. Delar av omrédet ar 1aglént, dar vixer dven vass.
vattenanvandning

(Kort beskrivning)

Planomradet berors av |Nej Kanske |Ja Kommentar

Int tionell J Planomradet avvattnas mot natura-2000

nternationelia a omrade, Batafjorden. Planens dagvatten
kl\?nventloner i fordréjs och renas inom planomradet,
(Natura 2000, Unescos virldsarv etc.) inget okat flode eller fororening befaras.
- . nej

leSI?tre_SSGH OCl,l_ sdrskilda Hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 §

hushallningsbestammelser miljobalken, Rorligt friluftsliv och turism

enl. 3-4 kap MB enligt 4 kap 2 § miljobalken.
Bestammelserna i forsta stycket 2 och i 2-
6 8§ utgor dock inte hinder for
utvecklingen av befintliga titorter.

Skyddad natur/kultur enl. nej

7 kap MB

(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomréde natur-

/kulturreservat etc.)

Byggnadsminne eller nej

fornminne

Hoga kulturhistoriska nej

varden

(T.ex. omraden som ingdr i

kommunens bevarandeprogram eller

program for kulturmiljévard)

Hoga naturvarden nej

(T.ex. omraden som ingar i

kommunens eller lansstyrelsens

naturvardsprogram)




Undersokning 2 (6)
2022-05-06

Planomradet berors av |Nej Kanske | Ja Kommentar
Ekologiskt kinsliga nej
omraden
(Omréaden som enligt OP &r
ekologiskt sirskilt kiansliga eller
opéaverkade)
o nej
Skyddsavstand i
(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)
Ovriga stérni nej Buller frdn Gamla Buavigen medfor att
VvIiga stormngar forskola och/eller forskolegérd placeras
(buller, ljus, lukt, strélning etc.) '© .
med ett avstdnd mot vigen.
. o nej
Geotekniska svarigheter &
eller fororenad mark
nej

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

omfattning
(Kort beskrivning)

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av en forskola.

Faktor

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmadlan eller tillstdnd enligt
miljobalken.

ja

Forskolor, skolor och bassiangbad ar
anmaélningspliktiga verksamheter enligt
miljobalken. Den som ska bedriva en
sédan verksamhet ska anmila det till
kommunens milj6- och
hialsoskyddsnamnd.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivnaib6 §

miljoprovningsforordningen.

nej

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

nej

Planen strider mot andra
planer/projekt
(Oversiktsplaner, detaljplaner, 6vriga
projekt)

nej

Planomradets lage bidrar till
ldnga fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga mélpunkter.

nej
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Faktor Nej Kanske | Ja Kommentar
.. nej
Planen har betydelse for ©
andra planers
miljopéaverkan.
Planen kan bidra till att ne)
miljokvalitetsnormer
overskrids
(5 kap. miljobalken)
Planen har betydelse for nej
genomforande av EU:s
miljolagstiftning
(géller t.ex. vattendirektivet)
Planens tankbara effekter
Faktor Paverkan Kommentar
(Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens, fysiska
omfattning, gransoéverskridande
karaktér, mojligheter att avhjalpa
paverkan osv.)
Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
Paverkan pa marken nej
(instabilitet, sattningar, ras, skred,
erosion, vibrationer, fororeningar,
skada pé vardefull geologisk formation
etc.)

0 0 nej
Péaverkan pa luften och i
klimatet
(luftfororeningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet
ljusférhéllanden etc.)

e 1 nej
Forandringar av grund- eller
ytvattnet
(kvalitet, flodesriktningar, nivaer,
maingd, etc., krdvs vattendom?)

Risk for 6versvimningar nej

o . ja Geotekniska

Svar}gheter att lokalt forutsattningarna ar déliga

omhéanderta dagvattnet till f61jd av lera.
Dagvattenatgirder ar dock
planerade for att
hanteraomhindertagande
och férdréjning.

o g oo ja Forskolan byggs pa
P.ave{'kan pa vaxt- eller jungfrulig mark sa viss
?J‘tnihyt u sttni paverkan pé vixt och djurliv
antal arter, arternas sammansatining, . .
hotade eller fridlysta arter etc.) medfor exploateringen.
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
Paverk 0 ja De ekosystemtjinsterna som
liwer tan I?ca ‘ kommer forsvinna for
ekosystemtjanster sdet 51 5
(stodjande, forsorjande, reglerande, Omrade(; ali f:or v .
kulturella) matprodu ’F}pn, ovriga
ekosystemtjanster inom
omradet avses i storsta man
bevars. Planforslaget
innebar nya
ekosystemtjanster genom att
anldggande av
dagvattendamm med
flodesreglering och biologisk
mangfalld.
A . nej Idag l6per en inofficiell stig
E\?;ﬁ;ﬁ;agékggggf eller tvars 6V(?r den izll)(pfr}a yta
- 5 som tas i ansprak for
rel;reat})onsmolhghet exploateringen och ansluter
%:itlff‘;:;‘l{;de;li"ri‘ngtré“)gﬂed’ cykelled, skogsomradet till Kristens
BBIING €Le. vag. I gillande detaljplan for
Backa 2:4 m.fl. finns dock
ett allmént slapp i
forlangningen av Kristens
vag in i skogsomradet.
o o j Byggnation av forskola i tvé
Péaverkan pa Ja 5 O gra .
¢ . vaningar pa idag jungfrulig,
landskapsbilden/stadsbilden 6pper§ mgrk meg({férg 8
(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.) S
forandring av
landskapsbilden.
Barriareffekter ne
Okat alstrande av avfall som | "%
ej ateranvands
Okad anvindning av icke ne)
fornyelsebar energi
Uttommande av nagon ej nej
fornyelsebar naturresurs
(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)
Okad fordonstrafik / ja Di en ny mélpunk skapas
¥ S 4 tidigare jungfrulig mar
Andrade trafikforhallanden Eledféfvisé] ékgd 8
fordonstrafik i omrédet.
Effekter som strider mot nej
langsiktiga centrala,
regionala eller lokala
miljomal
Overskridna ne)
miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)
Buller ja Okade transporter till

(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)

omradet genererar dven viss
okning av buller till f6ljd av
exploateringen.
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Faktor

Ingen

paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar

Forandrade ljusforhéllanden

(blandande ljussken, skuggningar etc.)

ja

En exploatering pa
jungfrulig mark medf6r viss
forandring av
ljusférhallanden i form av
skugga.

Obehaglig lukt

nej

Risker for manniskors

sakerhet
(okad olycksrisk for t.ex. explosion,

brand, stralning, utslapp av hilsofarliga

amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)

nej

Paverkan pa den sociala
miljon
(befolkningssammanséttning,
delaktighet, jamstalldhet, trygghet etc.)

nej

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, vigar, VA, energi etc.)

ja

Stallningstagande

Nej

Ja

Kommentar

Planen...

- innefattar
verksamheter/atgarder
som kan kravas
tillstdnd enligt 7 kap.
28 b § MB

(Natura 2000-tillstdnd)

nej

Ett genomforande av
planen innebér i 6vrigt
negativa miljoeffekter som
var for sig ar begransade,
men som tillsammans kan
vara betydande

nej

Kravs samrad i frigan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa
grund av sitt sirskilda
miljoansvar kan antas bli
berorda av
planen/programmet?

nej
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Nej

Ja

Kommentar

Ett genomforande av
planen innebar en
betydande miljopaverkan
och en strategisk
miljobedomning skall
goras.

nej

MKB-dokumentet bor
omfatta féljande omraden:

Stadsbyggnadskontoret

Handlaggare Karl Samuelsson
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