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Utdrag fran DP 427, laga kraft 2018-01-17 Planomradet Detaljplan fér Kvarnliden 9
m.fl. redovisas med réd linje ovan.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

+ Administrativ grans
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, skep.5s1st3p.

B Bostader
E, Transformatorstation
H Detaljhandel
(T,) Jarnvagsanlaggning, avseende tunnel,
under kvartersmark fran den niva som

anges i halvcirkel och 21,5 meter darover

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Utkragande balkonger far hégst uppta 1/3 av fasadens langd mot
Sodra vagen., 4kap. 11§ 1st1p.

Utkragande balkonger far hdgst uppta 1/3 av fasadens langd mot
Sodra vagen, 4kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap.
11§1st1p.

Marken far endast forses med

komplementbyggnad och plank eller mur.
Komplementbyggnad far byggas pa hogst
15% av egenskapsomradets area pa
respektive fastighet, med en hdgsta
byggnadshojd pa 4,0 meter, minst 1,0
meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas i grans, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Takfall ska finnas mot norr, fran taknock till
byggnadens byggnadshdojd. Taklutning
max 65 grader., 4kap. 16§ 1st1p.

Takkupor far anordnas utmed 1/3 av takfotslangden, 4 kap. 16 § 1st1p.

f, Bottenvaning ska utformas med en
vaningsho6jd om minst 4,3 m., 4kap. 16§ 1 st 1
p.

Takfotshéjden mot innergard far inte dverskrida byggnadshojden., 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Fasad ska utformas for att ge ett varierat uttryck och storre
byggnadsvolymer ska visuellt delas upp. Byggnader ska uppféras
med sadeltak och med fasad i liv med gatan, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Entré ska finnas mot gatan, 4 kap. 16§ 1st1p.

f; Minst 1/3 av sockelvaningens langd ska
uppforas med fonster, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Hogsta nockhojd i meter dver angivet
nollplan, 4 kap. 16§ 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver angivet
nollplan, 4 kap. 16§ 1st1p.

Q¢

Utférande

Atgarder ska sé& langt det &r mojligt vidtas for att minska stérningar
fran stomljud. Maximal ljudniva inomhus i bostader L/ASmax 30 dBA

pa grund av stomljud fran jarnvagstrafik i tunnel ska efterstravas, 4 kap.
16§ 1st1p.

Lagsta niva i meter, i forhallande till

nollplanet, fér anlaggande av jarnvag, 4 kap.
168§ 1st1p.

Skydd mot stérningar

Bostader ska utforas sa att stomljud i boningsrum inte 6verskrider
ljudniva 30 dBA (slow) vid tdgpassage, 4 kap. 12§ 1st3p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for sanering till kanslig markanvandning

forran sanering till kanslig markanvandning har kommit till stadnd, 4 kap.
14§ 1st1p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, 4kap. 6§

Raéttighetsomraden

a Marken ska omfattas av rattighetsomrade
for jarnvagsanlaggning. Ingrepp i mark
och/eller berg i form av schaktning,
sprangning, spontning, palning, borrning,
uppfylinad och liknande far inte ske som
kan skada jarnvagsanlaggningen, 4 kap. 18 §
2 st p.

Upplysningar

Vid arbeten i mark och/eller berg som kan riskera att skada
jarnvagsanlaggningen ska samrad ske med huvudman for
jarnvagsanlaggningen.

Kommunens miljonamnd ska kontaktas innan markférandrande
atgarder vidtas. Redovisning av valda arbetsmetoder samt vilka
sakerhetsatgarder som ska vidtas om sprickbildning i berget uppstar
ska goras. Lansvatten ska sparas i container for att kontroll av
volymer ska kunna ske. Vid uppkomst av lansvatten éver 10 m3/ eller
som pagar mer an en vecka ska kommunens miljonamnd kontaktas.
Provtagning ska goéras och rening ske vid behov.

Vid patraffande av férorening galler informationsplikt och
avhjalpandeatgard ska anmalas till kommunens miljonadmnd. Vid
uppférande av bostader ska marken saneras till kanslig
markanvandning.

Vid uppférande av byggnad ska denna uppféras radonsakert och
stomljud beaktas vid grundlaggning och val av byggnadskonstruktion.

| jarnvagsplanen for Varbergstunneln faststalls att skyddsatgarder
avseende elektromagnetiska falt kommer att vidtas for att
arsmedelvardet 0,4 uT inte 6verskrids i lokaler dar manniskor
stadigvarande vistas.

Innan startbesked far ges for jarnvagsanlaggning ska erforderliga
arkeologiska undersékningar genomféras.

Plankarta med bestammelser

Detaljplan for

Kvarnliden 9 m fl
Kvarnliden 9, 7 och del av Getakarr 3:46 samt 3:115
Varberg, Varberg kommun
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VARBERGS
KOMMUN

443

KUNGORELSE

Detaljplan for Kvarnliden 9 m.fl., Varbergs kommun

Byggnadsnamnden beslutade den 23 maj 2019 § 185 att anta
detaljplanen for rubricerade omrade. Beslutet vann laga kraft den 20
mars 2020.

Den som lider skada p g a detaljplanen kan bli berattigad till ersiattning
av kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och

bygglagen.

Den som vill ha ersattning for skador pa grund av detaljplanen maste
vacka talan om det vid Vanersborgs tingsratt, Mark- och
miljodomstolen, Box 1070, 462 28 Vanersborg, inom tva ar. Tiden
riaknas fran det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vickas senare.
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Plan- och genomforandebeskrivning

Detaljplan for Kvarnliden 9 m.fl.

Laga kraft 2020-03-20
Varbergs kommun
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Sammanfattning

Planprocessen

Planen upprittas med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagens
(PBL) regler. I ett forsta skede upprattas samradshandlingar, som efter samrad
resulterar i en samradsredogorelse. Darefter upprattas granskningshandlingar som
efter utstillning resulterar i ett granskningsutlatande. Efter ett nytt politiskt stall-
ningstagande kan planforslaget foras till antagande och vinner efter lansstyrelsens
provning laga kraft.

Samrad har genomforts under sommaren 2018. Yttrande pa samradshandlingarna
har sammanstallts tillsammans med kommentarer i en samradsredogorelse. Vid
Byggnadsnamndens sammantrade den 277 september 2018 presenterades forslag till
revideringar i planforslaget, varpa Byggnadsnamnden aterremitterade drendet till
forvaltningen med syfte att genomfora ytterligare atgarder infor granskningsskedet,
avseende hojd pa foreslagen bebyggelse. Efter nytt granskningsbeslut den 22 novem-
ber 2018 holls granskningsskedet mellan 24 januari 2019 och den 14 februari 2019.

Samrad >> Granskning> Antagande
Samrad-2kv-2018-

Granskning-december26018 (fordrdjt pga iterremiss)
. Krines gl .
Antagande 2kv 2019

Tidplan

Planhandlingar

Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
Plankarta med bestammelser

Ilustrationskarta

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

Ovriga handlingar

Miljoteknisk undersokning, Structor 2017-05-16

Geoteknik, Structor 2017-05-16

Dagvattenutredning, Ramboll 2018-01-31, reviderad 2018-09-04
Trafikbullerutredning, Cedas Akustik 2018-02-21

Vibrations- och stomljudsutredning, AF, 2018-02-23

Solstudie, Semren & Mansson, 2018-10-23
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Inledning
Plandata

Planomradet omfattar fastigheterna Kvarnliden 9, 7 och del av Getakirr 3:46 samt
3:115. Omradet omfattar ca 2 600 m? och utgors i nuldget av en parkeringsplats.
Planomradet 4gs i sin helhet av Varbergs kommun. De norra delarna av omradet
anvand som tillfartsvig till bostadsfastigheten Kvarnliden 8, fran vastergaende
Sodra vagen. Inom planomradet finns dven en dtervinningsstation.

Syfte

Syftet med planen ar att prova lampligheten av att fortata med framst bostdder men
dven mojliggora for handel, detta i ett centralt l4ge i Varberg.

Uppdrag

Samhallsutvecklingskontoret gavs 2015-06-21 enligt beslut i KS, § 124, i uppdrag
att ansoka om planbesked for detaljplanarbete pa fastigheten Kvarnliden 9 m.fl.
Avsikten var att mojliggora for uppforande av ungdomsbostader.

Byggnadsnamnden beslutade 2016-03-03 (BN §62) att tillstyrka planprévning for
aktuell detaljplan.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Hela omradet vister om E6 omfattas av sdrskilda hushallningsbestimmelser med
hénsyn till de turism och friluftsliv som finns inom omrédet, enligt 4 kap, 2 och 4 §§
miljobalken. Bestimmelserna utgor inte hinder for utveckling av befintliga tatorter
och det lokala naringslivet.

Vistkustbanan som kommer g i tunnel under Varberg, och vars striackning tangerar
planomradet, ar av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken.
Ingrepp i mark och/eller berg i form av schaktning, sprangning, spontning, palning,
borrning, uppfyllnad och liknande far inte ske som kan skada jirnviagsanlaggningen
eller riksintresset.

Oversiktsplan

Omrédet ingdr i fordjupning av 6versiktsplanen (FOP 2010) for Varbergs
stadsomrade. Omradet tillhor omradet stadskdrnan, Platsarna, fdstningen och
vdstra centrum. Enligt riktlinjerna ska nya bostader tillkomma genom fortatning
av stadsomradet, stadskidrnan utvecklas varsamt som blandad stadsbebyggelse.
Bostidder och verksamheter ska vara en viktig del av stadskidrnans innehall.
Byggnader ska placeras i gatuliv och anpassas till rutnitsstadens skala och karaktar.

Detaljplan

For omradet giller stadsplan for del av Varbergs stad, upprattad 1934. Mot S6dra
vagen tillats bostider i tva vaningar med byggnadshdjden 7,5 meter. Darutover
far storre delen av omradet endast byggas med garage, trapphus eller veranda till
huvudbyggnad efter prévning av byggnadsndmnden.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Vid planlaggning ska miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap iakttas
eftersom planldaggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm 6vertrads. En



Utsnitt fran gallande detaljplan, upprdttad 1934. Aktuellt omrade markerat.

miljokvalitetsnorm anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/
eller miljon anses tala. Miljokvalitetsnormer finns for fororeningar i utomhuslutft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt for omgivningsbuller.

Luft

Berdkningar av forvantade halter av kviavedioxid och partiklar i av luften i centrala
Varberg gjordes 2007. Under 2009 gjordes matningar som visade halter av
kvavedioxid som inte overstiger miljokvalitetsnormerna.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten innebar att alla vattenforekomster ska ha
uppnatt minst god status, bade kemisk och ekologisk, for ytvatten, samt kemisk och
kvantitativ for grundvatten innan 2015. Undantag med tidsfrist till 2021 eller 2027
finns for vattenforekomster dir det har bedomts vara omgjligt eller ekonomiskt
orimligt att uppna god status till 2015.

Dagvatten fran planomradet avleds till N m Hallands kustvatten. Kustvattnet

har bedomts halla mattlig ekologisk status, och ska uppna god ekologisk

status till ar 2027. Den kemiska ytvattenstatusen ar god, med undantag for

overallt i Sverige 6verskridna amnen (kvicksilver och kvicksilverforeningar,

samt bromerad difenyleter). Utslapp av fororenande amnen i dagvatten fran
stadsomradet kan paverka vattenforekomstens status negativt. I nuliaget har

dock inga sarskilt fororenande d&mnen detekterats over EUs gransvarden i
vattenforekomsten. Dagvattnet fran planomradet foreslas renas lokalt enligt forslag
i dagvattenutredningen for detaljplanen innan utslapp till kustvattnet. Da beraknas
dagvattnet folja Varbergs kommuns riktvarden for fororeningar fran dagvatten.
Under de forutsattningarna bedoms planlaggningen inte paverka uppfyllandet av
miljokvalitetsnormen for N m Hallands kustvatten negativt.

MKB/Behovsbedomning

Kommunen har gjort en behovsbedomning i enlighet med 4 kap 34 § PBLoch 6 kap
11 § MB for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt att genomforandet
av planforslaget inte kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning kravs darmed inte.

5(23)
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Planeringsforutsattningar
Planomradet

Fastigheten ligger i centrala Varberg mellan Ostra Linggatan, Drottning Blankas
plats och Sédra Vagen, strax intill Rosenfredsskolan. Stadskiarnan tar vid ca 200
meter norr om omradet, som ar lattillgangligt for alla trafikslag. Planomradet
avgransas at norr av bebyggda bostadsfastigheter (villor).

Flygfoto. Rod linje ovan illustrerar planavgrdnsningen.

Mark och vegetation

Omradet utgors i nulaget huvudsakligen av en parkering dar korytorna ar
asfalterade och parkeringsytorna ir grusbelagda. Sdra viigen och Ostra langgatan
angransar till fastigheten i den vastra respektive Ostra sidan, i norr avgransas
omradet av friliggande hus. Marken ar relativt flack och ligger pa ca +16,5 i den
vastra delen av omradet och stiger mot 0st till ca +17,5. Marken stiger at norr och
centrum, med ca 2 meter pa 100 meters avstand (2%).

I sodra delen av fastigheten Kvarnliden 9 har en bensinstation tidigare bedrivits
fran 1930-talet, denna revs 1986. Marken dar stationen l1ag sanerades fran
petroleumfororening 2004 och tidigare oljeavskiljare plockades bort.

Inom planomrédet och vid den nuvarande parkeringsplatsen finns det idag cirka

10 trad och buskar. Traden utgor en del av innerstadens allmdnna gronska. Traden
utefter Sodra Vagen (7 st) bedoms som allé och omfattas dirmed av det allmdnna
biotopskyddet enligt. Beskrivning och vigledning for biotopen Allé i bilaga 1 till
forordningen om omradesskydd (1998:1252) enligt miljobalken m.m.
Biotopskyddsdispens har sokts samt beviljast (2018-10-30) under planarbetets géng.



Foto pa planomradet, befintlig parkering och dtervinningsstation.

Geotekniska forhallanden

Jordlagerfoljden bestar av fyllning ovan friktionsjord ovan berg. Fyllningen
bestar huvudsakligen av sand eller grusig sand med inslag av tegel och mulljord.
Fyllningens tjocklek varierar mellan 1 och 2,5 m. Friktionsjorden har sand som
huvudfraktion med inslag av silt och lera och har en tjocklek mellan 0,5 och 1,5 m.
Djup till fast botten eller berg varierar mellan ca 1 och 4 m i omrédet.

Generellt for byggnader och anlaggningar giller att organisk jord ska ersattas av for
andamalet lampliga massor. Husen bedoms kunna grundlaggas pa palar, plintar
grundlagda pa berg eller med platta pa mark efter utskiftning av befintlig jord pa
berg. Dar husen utfors med souterrangplan/kallare kan det erfordras bergschakt.

Vid sprangnings-, palnings- och spontningsarbeten finns risk for vibrationsskador
pa angransande byggnader. Lanshallning av schaktbotten kan medfora att
angriansande mark och byggnader paverkas da det medfor att vatten pumpas bort
och materialtransport sker. En riskanalys med tillh6rande foreskrifter angdende
tillitna markvibrationer bor darfor upprattas.

Markradon

Enligt en overgripande kartlaggning av Varbergs titort fran 1988 bestar marken i
kvarteret av hogriskmark for radon. Byggnader, dar méanniskor stadigvarande vistas,
ska utforas med radonsiker konstruktion eller motsvarande atgarder s att hogsta
tillitna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Radonhalter bor enligt
Folkhilsomyndigheten, Allmadnna rad om radon inomhus, inte 6verstiga 200 Bq/m3
inomhus (FOHMFS 2014:16).

Markfororeningar

Bensinfororenad jord har patraffats i sodra delen av planomradet. I ovrigt ar ytlig
fyllning latt kontaminerad av tungmetaller och i vissa fall PAH, i halter mellan kans-
lig markanvandning och mindre kanslig markanvandning. For att tillata bostader
maste nivaer for kanslig markanvandning underskridas. Utbredningen av bensin-
fororeningen ar sannolikt begransad, da noteringar om bensinlukt endast har gjorts
i ett fatal punkter.

Infor bostadsbyggande kommer fororenade massor att behova schaktas upp och tas
om hand. Dar petroleumfororenad jord patréaffats behéver massorna schaktas upp
for att det inte ska finnas en risk for intradngning av dngor i byggnader. Sa som fast-
igheten anvinds idag, som parkeringsplats, utgér uppmatta fororeningshalter inte
nagra halsorisker.
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Saneringsatgarder utfors lampligen i samband med att arbeten utfors for planerade
grundldggnings- och markarbeten. For saneringen kravs ytterligare avgransningar
och sortering av fororenade massor i filt, vattenrening samt externt omhénderta-
gande hos godkdnd mottagare. Saneringen och andra markarbeten inom planomra-
det r anmalningspliktiga till miljoforvaltningen i Varberg.

Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Omradet ingar "Stadens
karaktarer — kulturmiljoer i Varbergs stadsomrade” och kallas ”1b Lilla Berg och
Pilhagen” (se nedan). Rekommendationerna anges nedan.

Friytor och rekreation

Alldeles intill planomradet finns parken Drottning Blanka. Parkomradet har tidigare
innehallit en lekplats. Den till planomradet narmaste allménna lekplatsen ar
Pilhagen pa cirka 300 m avstand. Denna lekplats och parkens gronska har nyligen
fornyats. Pa avstandet cirka 600 meter finns det storre allminna naturomradet
Paskbergsskogen. Naturomradet innehéaller gang- och cykelviagar, motionsspar, en
lekplats och flera olika tradbestand med stor biologisk mangfald. Strandpromenaden
i Varberg och dess rekreationsomraden utmed havet och kusten finns pa
gangavstand 700 meter.

Befintlig bebyggelse

Aktuellt planomrade bestar av parkeringsplats och i séder en yta som nyttjas som
atervinningsstation. I norr griansar omradet till bostadsbebyggelse framst i form

av villabebyggelse i tva vaningars hojd. I vaster moter omradet bostadsbebyggelse,
en parkeringsyta och Rosenfredsskolan, ett landmiirke i staden. Osterut bestar
bebyggelsen av bostdder, diar det samtidigt planeras for ny byggelse pa kv. Miastaren.

Naromradet kring kv. Kvarnliden upptas i kommunens dokument ”Stadens
karaktarer — kulturmiljoer i Varbergs stadsomrade” under tidsepok 1880-1990 och
avsnittet om Lilla Berg och Pilhagen samt Gyltalyckan. Omréadenas avgransning
framgar i bilder nedan. For naromradet Lilla Berg och Pilhagen beskrivs bland annat
foljande:

Miljon i omradet speglar tva olika karaktirer for hur staden vixte; dels som en
forlangning av den centrala stadens rutnitsstad och dels en mer dlderdomlig
spontan framvixt runt Pilhagen. I slutet av 1800- och borjan av 1900-talet hade
dven Ostra Langgatan viixt mot soder. Gatan bildar en 1ang siktlinje genom hela
innerstaden, fran Drottning Blankas plats i sdder till den gamla Getakarrsplatsen

i norr. Beliggningen av smagatsten p& Ostra Linggatan illustrerar innerstadens
borjan liksom att husens fasader ligger i liv med gatan. Byggnaderna hir har
villakaraktiar med mellanrum. Mellanrummen mellan husen fylls upp av grindar och
plank. Tradgardarna ligger indt kvarteren och upplevs inte som en del av gatumiljon.
Avvikande fran monstret ar Lilla Berg 22 genom sin fria placering mot gatan

som illustrerar den oplanerade utkantsbebyggelsen som fanns séder om staden.

Det finns dven néagra sentida byggnader i kvarteren som inte ansluter till miljons
kulturhistoriska sardrag.

Husen lings Ostra Langgatan #r bebyggda pa 1880-90-talet och flera av dem &r
utformade som storre villor, stadsmassiga, monumentala med sin hoga stenfot i



Varbergsgranit, en vaning med hogt i tak och central bred frontespis. Husen har
sadeltak eller brutet sadeltak, ursprungligen med tegelpannor och bandplét. Flera
av husen ar dndrade, har fatt nya material, tilldggsisolerats och till viss del skalats av
fran detaljer, men har kvar sin ursprungsform och ligger i en milj6 med ldng historia
i ett viktigt 1age vid infart till centrum.

Flera av byggnaderna i narmiljon ar med i inventering av kulturhistoriskt

vardefull bebyggelse som gjorts 2009 i sammarbete mellan Kulturmiljé Halland,
Lansstyrelsen och kommunen. Information om de enskilda objekten finns att 1asa pa
Lansstyrelsen Hallands hemsida.

Kvarteren planlades 1934 med tradgardsstadens ideal med oregelbunden
kvarterstruktur och bgjda gator vilket skapar korta siktlinjer med intimare gaturum
dar narliggande hus och tradgard ligger i fonden. Kvarteren ar indelade i storre
tradgardstomter med plats for husbehovsodling. Hantverksgrand ar en rak gata
som avslutas i en liten platsbildning med rundkorselgata runt en bergknalle. Langs
Malmgatan och Snidaregatans sodra sida ar husen placerades i gatuliv vilket
skapar en mycket stadsmassig miljo, i motsats till 6vriga gator diar den gronskande
forgardsmarken moter gatulinjen. Varje hus har en centrerad placering pa tomtens
bredd vilket gor varje byggnad till en tydlig solitar.

Husen ar flerbostadsvillor eller storre villor med souterrangplan/kallare och

tva vaningar, flacka sadeltak som ofta ar valmade. De flesta ar troligtvis byggda
under perioden 1930-50-tal. I den norra delen av Klumbergsgardet har husen en
betydligt mer exklusiv utformning med drag fran 20-talsklassiscismen i morkt
rott tegel, platslageri i koppar och detaljer som dekor i teglet, kolonner och
lunettfonster. I den sydvastra delen finns en tydligare funktionalistisk enkel och
latt stil med bl.a. flackare tak, fonster i fasadliv och hornfonster. Utmarkande drag
for flerfamiljshusen ar symmetrisk fonstersattning med avvikandesattning i det
centralt beldgna trapphuset. De flesta husen har fatt nya fasad och takmaterial
men ursprungligen var troligen fasaderna kladda med enkel trapanel, fin ljus puts
eller tegel. Taken var tickta med plat, tegelpannor eller papp. Det finns dven nagra
betydligt yngre hus, bl.a. langs Fredsgatan och Hantverksgrand, som smalter in
volymmassigt.

Foljande rekommendationer finns for befintlig bebyggelse enligt Stadens
karaktéarer:

« Huvudbyggnader lings Ostra L&nggatan och Sédra Vigen bér vara placerade med
fasad i liv med gatan.

« Ursprungligt utforande och material bor vara viagledande vid forandringar;
vanligtvis bostadshus i en vaning pa sockel, sadeltak (alternativt brutet sadeltak),
fasader kladda med trapanel mélade med tackande farg (alternativt rod slamfarg),
tak tackta med roda lertegelpannor. Putsad fasad och falsad slat bandplét pa taken
ar mojliga alternativ.

« Takkupor kan anordnas som en begrinsad del av fasadlangden och bor utformas
med sadel eller pulpettak.

Rekommendationerna ovan giller for befintlig bebyggelse men kan tjaina som
vagledning vid utformning av ny bebyggelse. Avsikten ar inte att nya byggnader
ska se ut som #ldre, dock kan karaktarsdrag finnas som kan fangas upp, t ex volym,
taklutning och detaljniva.
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t.v. Rosenfredsskolan —
Skolbyggnad uppford 1909-
10 1 nationalromantisk stil.

t.v. Kvarnliden 4 —
Fredsgatan 6/Ostra Ldng. 62
Bostadshus uppfort 1885 at
arbetskarlen Nils Johansson.

t.v. Kvarnliden 5 —

Sodra Vigen 1

Bostadshus fran 1874. Ty-
pisk forindustriell smaskalig
utkantsbebyggelse.

t.v. Kvarnliden 8 —

Ostra Langgatan 64
Troligen uppfort 1880-talet i
ddatida arbetar- och hantver-
karkvarter.

t.v. Bebyggelse vdster om
planomradet.



Service

Varbergs centrum har god tillgang till service. Kvarteret ligger med narhet till
kommunal service sdsom idrottshall, bibliotek, virdcentral, forskola, skola samt
kollektivtrafik (buss och tag).

Teknisk forsorjning

Teknisk infrastruktur i form av vatten, spill- och dagvatten, el, tele och fjarrvarme
finns utbyggt inom omradet. Vatten- spill- och dagvattenledningar finns i ostra
delen av Sodra viagen och brandpost finns i narheten. Transformatorstation finns i
forlangningen av Klumbergsvigen. Fjarrvirme finns utbyggt men kapaciteten kan
behova utdkas. Atervinningsstation finns inom planomradet.
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Planforslag

Bebyggelse

Marken inom planomrédet foreslds anvindas for bostadsdndamal (B). Genom
detaljplanen mojliggors delar av bebyggelsen for detaljhandel (H). Detta pa grund av
det centrala laget och platsens potential for flexibilitet Gver tid.

Exploateringsgraden innebér att tvd byggnadskroppar, pa 500 respektive 800
kvadratmeters byggnadsarea medges i placering med langsidor mot Ostra Langgatan
och Sodra Viagen, vilket bildar en skyddad innergard mellan husen.

Hojden pa bebyggelsen anges i enheter om nockhojd och byggnadshojd, till
varierande hojdnivaer raknade fran nollplanet. Det mojliggors bebyggelse i
4-5 vaningar med mojlighet till att inreda vind. Detaljplanen reglerar dock inte
vaningsantal.

Volymerna vintas totalt inrymma ca 70 ldgenheter, varav en majoritet avses avsittas
for sa kallade ungdomsbostidder. Sddana karaktiriseras av lagre byggnadsarea pa
bostad, gemensamma ytor i bade husen och pa garden, ett lagre bilberoende och
héllbart resande.

Planerad bebyggelse omfattar tva byggnadskroppar (A+B). Byggnad A placeras med
ldngsidan mot Sodra Vagen och byggnad B placeras i liv med befintliga byggnader
lings Ostra Langgatan. Gaturummet vid Sodra Vigen minskas med syfte att anpassa
kvarteret till stadens struktur och for att géra denna gata underordnad Ostra
Langgatan, som dr det huvudsakliga straket mot stadskarnan.

VY FRAN DROTTNING BLANKAS PLATS

?

VY LANGS SODRA VAGEN

Illustrationer pa foreslagen bebyggelse, Semrén och Mdnsson.
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Den foreslagna bebyggelsen moter den lagre befintliga bebyggelsen i norr med
valmat tak i den nordostra gaveln, for att undvika en hog gavelspets mot den
befintliga villabebyggelsen. S6derut trappas byggnadshéjd och nockhéjd upp mot
tomtens sodra horn. Har foreslas en ndgot hogre byggnadskropp som blir till fond

vid entrén sett soderifran.

Tillsammans med planerad bebyggelse pa kv. Mastaren Osterut ges en samlad
gestaltning mot Drottning Blankas plats, och dess nagot hogre skala samverkar
med narliggande Rosenfredsskolan. For att skapa variation i gaturummet regleras
fasaden till ett varierat uttryck for att visuellt dela upp storre byggnadsvolymer.

41,0
38,4

Rosenfreds-
skolan

Mellan husen skapas en innergard,
som enkelt nas fran flera hall pa
tomten. P4 innergarden ges vidare
byggratt for en teknisk anlaggning

(E), transformatorstation. Omréadet
mater ca 90 kvadratmeter och nés av
driftare/agare till anlaggningen via ett
markreservat sterifran. Ledningar till
stationen ansluts via Ostra Linggatan
och ut till Sodra vagen.

Parkeringsplatser anlidggs i norra delen
av tomten samt mellan huskropparna,
med infart fran Sodra Vagen. Det

ar markparkering som planeras,

i antal som tacker behovet for
gastparkering samt parkeringsplatser
for rorelsehindrade. Sddana ska kunna
ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran bostadens entré.

43,5

37,0

Kv. Mistaren

ROSENFREDSSKOLAN

Illustration pa foreslagen bebyggelse, Semrén och Mdansson.
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Byggnad B planeras fa ett souterrangplan som avses nyttjas till lokaler for cyklar,
lagenhetsforrad och serviceytor for t ex cykelunderhall eller enklare snickeri samt
ytor for teknik/el. Denna nas med trappa/hiss fran entrén fran gatan och med
ramp/trappsteg fran innergarden. I bottenvaningarna av hus A och B finns lokalytor
avsedda att kunna rymma handelsverksamhet.

Vaningshojden for bottenplanet regleras till 14gst 4,3 meters vaningshojd. Syftet ar i
huvudsak att sdkerstilla att byggnaden konstrueras sa att syftet med handelslokaler
kan genomforas.

For att sakerstilla takfotshojd i enlighet med tidigare framforda skisser infors en
planbestammelse, som lyder: Takfotshojden mot innergard far inte overskrida
byggnadshojden. Detta innebar bland annat att ytterligare vaningsplan inte kan
inrymmas under takfotshojden mot innergarden da byggnadshojd enbart reglerar
takfotshojd mot gatan (se illustrationer nedan).

max nockhdjd +4350

max nockhajd +36.00

Byggnadshojd (A) ™ e =0 Takfotsh6jd mot innergérd (B)

® BOSTADER Ps

BOSTADER

BOSTADER

BOSTADER

NVLYDONYT VY150

BOSTADER 9558

& =

B far inte overskrida A

Byggnadshajd (A) /\ ./, Takfotshdjd mot innergérd (B)

aam
343 Innergérd

Gronstruktur

Inom planomradet finns idag 10 trad. Sju trad hagtorn utgor langs med Sodra vagen
en allé. Dispens har lamnats for nedtagning av fyra av dessa trad for att mojliggora
byggnationen som foreslas. Som kompensation ska traden ersattas med nya utmed,
men utanfor, fastigheten. Traden kommer att tillfora planomradet viss vind- och
klimatskydd samt skugga. Vaderskyddet kan komma att upplevas vasentligt med
tanke pa forharskande vindar fran vaster. Gatutraden ska aven vara forbindelse
mellan parkerna Drottning Blanka och Pilhagen. Balkonger pa fastigheten bor inte
uppforas pa sa satt att det uppstar konflikt med gatutraden. Utkragande balkonger
regleras darfor till att uppta hogst 1/3 av fasadens langd mot Sodra Vagen.
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Biotopskydd

Kommunen bedomer att fyra befintliga trad langs Sodra viagens ostra sida, vilka
omfattas av biotopskydd, kan komma att paverkas av exploateringen. Traden ligger
utanfor planomradet men till en f6ljd av planen maste trottoaren eventuellt flyttas
vilket i sin tur paverkar traden.

Att trottoaren kan komma att flyttas beror pa att tidiga studier visade pa att de inte
gar att mojliggora for tva parallella huskroppar utan att ta delar av Sodra viagen

i ansprak da omradet ar format som en kil, vilken ar relativt smal. Genom att ta

en mindre del av Sodra vigen i ansprak (upp till som mest 2 meter) kan en andra
huskropp placeras langs Sodra vagen och ytterligare ca 30 bostader inrymmas i
planforslaget.

Trafik

Det planeras for cykelparkering i ett souterrangplan vilket &ven kompletteras med
cykelparkering pa garden.

Parkering - Ungdomsbostader

Bilparkering hanteras genom markparkering uppdelat pa tva ytor, bada med ango-
ring frdn S6dra viagen. Inom ramarna for detta projekt stills endast krav pa parke-
ringsplatser for rorelsehindrade samt gastparkering tillhorande de lagenheter som
avsatts for ungdomsbostiader. Parkeringsnormen for cykel ar 2,5 platser per lagen-
het.

Parkering - Vanliga bostader

Ovriga ligenheter och eventuella handelsetableringar ska forhélla sig till radande
parkeringsnorm. Normen &r i berért omrade, zon 2, 0,9 parkeringsplatser per
lagenhet, samt gistparkering om 0,1 parkeringsplatser per ligenhet. Parkeringsnor-
men for cykel ar 2,5 platser per lagenhet.

Motvering ang. att franga parkeringsnormen fér ungdomsbostéder

Enligt uppgift fran Statistiska centralbyran uppgar fordonsinnehavet i aktuell al-
dersgrupp 18-24 ar i Hallands lan till 8 %. Genomsnittligt fordonsinnehav om 0,08
bil per person visar darfor att det i aktuellt projekt ar lampligt att helt franga parke-
ringsnormen for boende som i berort omrade, zon 2, som ar 0,9 per lagenhet men
att det ar lampligt att behélla gastparkering om 0,1 per lagenhet.

Syftet med att i ett enskilt projekt prova att helt franga kravet pa bilparkering for
ungdomsbostéder ar att narmare kunna studera konsekvenserna av ett sadant stéll-
ningstagande. Det blir pa sa satt mojligt for kommunen att belysa kravet pa parke-
ring i de centrala delarna av staden och dra lairdom for framtida bostadsprojekt.

Fokus ska istillet ligga pa att framja nyttjande av cykel som transportmedel med
bland annat vil utformade uppstallningsytor och cykelforrad. Parkeringsnormen for
cykel som ligger pé 2,5 per lagenhet bedoms darfor som fortsatt lamplig.

Projektet regleras genom markanvisning. Ramarna for projektet har beskrivits i In-
riktningsbeslut for markanvisning Kvarnliden 7, 9 samt del av Getakarr 3:115 (Ks
au § 5, Dnr KS 2013/0448) fran sammantriade 2016-01-12.
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Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och
dagvatten.

En forutsittning for planen ar att dagvattenhantering pa tomtmark utférs med en
fordrojning pa 50% av genererat flode fran ett 10-ars regn, med varaktighet pa 10
min. Fordrojning och rening foreslas ske med hjilp av underjordiskt fordréjnings-
magasin samt asfaltsbekladda krossdiken. Fordrojningsmagasin placeras inom
planomradet och ska dimensioneras efter erforderlig fordrojningsvolym, i framtagen
dagvattenutredning.

Anslutningen till befintligt dagvattensystem foreslas ske vid korsningen Sodra
Vigen/Gyltavigen.

Hojdsattning av planomradet kravs for att avleda vanligt regn via diken och foresla-
get fordrojningsmagasin samt skyfall till planomradets lagsta punkter. Vid foresla-
gen exploatering ligger omradets lagsta punkt vid den sodra infarten dit dagvatten
leds fran tak, gard och parkering.

El och fjarvarme
Omradet ligger inom Varberg Energi AB”s fjarrvirmenit och eldistributionsomrade.
En transformatorstation uppfors inom planomradet.

Fiber
Telia Sonera Scanova Access har ledningar for telekommunikation.
Varberg Energi AB har ledningar for telekommunikation.

Avfall
Avfall himtas fran Sodra vigen eller Ostra Linggatan fran ett soprum dir avfallet
killsorteras.

Storningar

Buller

I framtagen bullerutredning, Sedas Akustik 2018-02-19, redogors for att gillande
riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader underskrids. De maximala ljud-
nivierna mot Ostra Langgatan och Sédra Vigen medfér dock att balkong inte kan
utgora den enda uteplatsen utan behover kompletteras med en gemensam uteplats
pa innergarden.

Samtliga lagenheter i bAda huskropparna kan utformas med valfri planlosning da
ljudnivan underskrider 60 dBA.

Gemensam uteplats kan och behover uppforas pa garden i lage som underskrider 50
dBA ekvivalentniva samt 70dBA maximal ljudniva.

Vibrationer

Sammanfattningsvis bedoms det sannolikt att dtgdrder som utfors i
jarnvagssystemet kan vara av den omfattningen si att riktvirden inom planerade
hus klaras dven om detta inte ar siakerstallt i jarnvagsprojektet. For att sakerstilla
att 30dBA underskrids for de tillkommande bostdderna infors darfor reglering av
stomljudsisolering i detaljplanen.
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Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

En intensivare anvandning av mark i de mest centrala lagena av staden innebar att
infrastruktur for transporter, teknisk forsorjning, service mm anvands effektivare,
och att utbredning av bebyggelse pa omgivande jordbruksmark begriansas trots

att staden vixer. Ett tillskott pa upp till 8o lagenheter pa gangavstand av det

nya resecentrat medfor ett minskat bilberoende och méjlighet for fler att na god
kollektivtrafik for framfor allt arbetspendling.

Inga kdnda naturviarden paverkas, men planen medfor viss forlust av 6ppna marky-
tor och enstaka trad i kvarteret tas bort. Krav pa fordrojning av 50 % av dagvattnet
pa kvartersmark innan det leds vidare till det allminna ledningsnitet innebir en
minskad risk for 6versvamningar till f6]jd av prognosticerade klimatférandringar dn
oforandrad markanvindning.

Sammantaget bedoms planen innebara en god hushallning av mark och vatten.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedomning dar planens genomférande vid en
sammanvagning av konsekvenserna ej bedomt medfora betydande miljopaverkan.

Stéllningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen;

+ inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och diarmed inte kraver tillstdnd enligt
7 kap 28 § miljobalken

« inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimat mal och folkhalsomal

 inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och sikerhet
 inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

+ inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen och naturreservat.

Paverkan pa luft

Omréadet ar paverkat av trafik pa anslutande viagar. Da det aktuella omradet
omvandlas fran bilparkering till boende med begriansat antal parkeringsplatser
kommer trafikarbetet i omradet minska till f61jd av exploateringen.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av
miljokvalitetsnormen for luft negativt.

Paverkan pa vatten

Fororeningsberikningarna for omradet visar att med foreslagen dagvattenhantering
erhélls erforderlig rening. Planerad exploatering med foreslagen dagvattenhante-
ringen bedoms inte forsamra statusen for recipienten, N m Hallands kustvatten, sett
till miljokvalitetsnormer, kemisk och ekologisk vattenstatus for ytvatten.
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Kulturmiljo

Det sammanhang, stadsdelsomrade och kvarter, som planomradet ligger inom har
inte bedomts vara sarskilt vardefull med avseende pa kulturmiljovarden. Det finns
som namnt ovan viss bebyggelse i niromradet som enskilt har bedémts vara av
kulturhistorisk intresse i tidigare underlag/bedémningar. Dessa ligger dock pa egna
fastigheter och i centrumsammanhang férhallandevis langt bort fran det aktuella
projektet.

Tillkommande bebyggelse bedoms inte inverka negativt pa sddana varden eller
stadsmiljon som helhet. Det blir dock en kontrast gentemot nuvarande stadsmiljo,
som tillhor i stort sett samma arsring. Den foreslagna byggnationen har planregle-
rats till viss anpassning i form och skala med hansyn till kringliggande bebyggelse
och stadsdelen generellt.

Kv. Kvarnliden

Kv. Mastaren
pagaende projekt

\}
- W1
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x
Drottning Blankas plats ¥
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Féreslagen bebyggelse illustrerad i ortofoto tillsammans med det parallellt pagaende projektet i kvarteret Méastaren.

I takt med att det intilliggande kvarteret Mastaren bebyggs tillsammans med kvar-
teret Kvarnliden kommer blandningen mellan ny och idldre stadsmiljo att forstiarkas.
Det pagéar dven projekt norrifran som bidrar till en naturlig blandning. Med tid kom-
mer dven den nya arsringen att smélta ssmman med stadsmiljon som helhet.

Skuggning

Aktuellt planomrade ar i dagslaget inte bebyggt varvid all explotering medfor utokad
skuggning for dels egen mark men dven naromradet, gator, trottoarer och till viss del
norrliggande bostadsfastigheten Kvarnliden 8. Aven bebyggelsen i det dsterliggande
kvarteret Mastaren kan beridknas bli skuggat vid vissa tillfallen. For paverkan se
separat bilaga med skuggstudie.
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Sociala konsekvenser

Forslaget mojliggor uppforande av flerbostadshus med inriktning pa
ungdomsbostider. Detta bedoms leda till en mer blandad befolknings-
sammansittning i omradet och medfora till bland annat en 6kad social mangfald.

Varberg vixer och bristen pa bostader ar stor. Planforslaget mojliggor ett tillskott pa
upp till ca 80 nya bostider i Varberg mycket nira kollektivtrafik och service. Rekrea-
tion finns pa gadngavstand. Omradet ar placerat centralt i Varberg som mojliggor
bilfria rorelser inom stan. N

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebir att inga av de i detaljplanen redovisade forslagen
genomfors.

Genomforande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska dtgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebar att planens giltighetstid ar begransad.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte 4ndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras eller
upphéivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Markagoforhallanden
Samtliga fastigheter inom planomradet dgs av Varbergs kommun.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark. Kommunen ar huvudman for allman
plats i naromradet.

Vatten och spill Varberg Vatten AB
El fiber och fjarrvarme Varberg Energi AB
Tele och fiber Skanova
Dagvatten inom kvartersmark Exploatoren
Dagvatten inom allmén plats Varberg Vatten AB

Fastighetsdgare ansvarar for drift och skotsel av mark och vatten pa den egna
fastigheten.

Utférande
Allman plats

Exploator ansvarar for iordningstéllande av allmén platsmark som tas i ansprak
under byggtiden samt iordningstillande av utfarter mot allméan platsmark.
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Kvartersmark
Exploatoren ansvarar for byggnation pa kvartersmark.

Drift och underhall
Allman plats

Kommunen ansvarar for drift och underhall av allméan platsmark.
Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for drift och underhéll av kvartersmark, for parkering och
bostadsandamal. For drift och underhall av teknisk anldggning inom kvartersmark,
e-omrade, ansvarar ledningsagaren.

Avtal

Foljande avtal skall upprattas infor och under planarbetet:
- Planavtal

- Markanvisningsavtal

Avtal har tecknats att minst 57 lagenheter avsitts for ungdomsboende.

Dispenser och tillstand under genomférandeskedet
For att bestilla foljande dispenser respektive tillstind ansvarar:

Biotopskydd Fastighetsigare

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
Har redovisas de fastigheter som paverkas fastighetsrattsligt av planen.

Fastighet Erhéaller mark Avstadr mark Markanviandning i planférslaget
Getakarr 3:46 0 kvm 279,5 kvm Kvartersmark, B

Getakarr 3:115 0 kvm 299,5 kvim Kvartersmark, B

Kvarnliden 7 0 kvm 427,5 kvm Kvartersmark, B

Kvarnliden 9 1006,5 kvm 61,5 kvm Kvartersmark, B och E

Ny fastighet 61,5 kvm 0 kvm Kvartersmark, E

Planforslaget i sig fastslar inte dessa ytor, utan s sker via lantméiteriforrattning, se
nedan.

Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsreglering och fastighetsbestimning for att
klargora befintliga granser samt genomfora markoverforingar enligt foreliggande
tabell. Fastigheten Kvarnliden 8 ska genom servitut ges ratt till utfart 6ver
planomradets norra delar (det befintliga utfartsomréadet). Sddant omrade far inte
blockeras pa sétt som hindrar eller begréansar tillfart/utfart mellan fastigheten och
Sodra viagen. Dimension pa servitutsomréadet ska ges baserat pa aktuella typfordon
kopplade till bostad. Se illustration pa nésta sida 6ver servitutets omrade.
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D1

lllustration éver parkeringen fér Kvarnliden 9. Det markerade omradet utgér ungeférligt omrade for det servitut som
Kvarnliden 8 upplétes, for att ha méjlighet att angéra sin fastighet via Kvarnliden 9. Huvudsakliga syftet for servitu-
tet &r att Kvarnliden 8 ska kunna kéra in pa sin fastighet frén Sédra vagen via Kvarnliden 9, det omréde som krévs
faststélls i servitutshandlingarna.

Ledningsratter
Ledningsédgare ansoker om ledningsratt for att sikra ledningar inom planomradet.

I planforslaget anges ett U-omrade fran den norra anslutningen till Ostra Langatan och
véster in 1 planomradet. Omradet loper sedan i nordsydlig riktning genom planomradet med
anslutning till Sodra vigen. Rattighetsomradet kommer att rymma elledningar till och fran
transformatorstationen i planomradet center (E).

Avtal

Foljande avtal skall upprittas till f6ljd av planens innehall:
- Fastighetsregleringar

- Kop eller upplételse av tomtratt

- Ledningsratter

For att teckna avtal, ansoka om lantmateriforrattning samt bekosta
lantmateriatgarder och eventuella intrangsersattningar ansvarar Varbergs kommun.

Tekniska fragor
Redovisning av aspekter/synpunkter som kommit fram i olika utredningar som
gjorts under planarbetets gang.

Saneringar

Varbergs kommun bekostar och ansvarar for att sanera marken till kinslig
markanvandning.

Detaljerad geoteknisk undersokning

Exploatoren ansvarar for ytterligare geotekniska eller andra undersokningar som
kravs infor byggnation av kvartersmark.
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Gator och trafik

Detaljplanen innebar att viss allmén plats tas i ansprak och overgar till kvartersmark
varfor delar av befintlig trottoar maste flyttas. I samband med detta ska en del av
Sodra vagen, i direkt anslutning till planomradet, rustas upp.

Vatten och avlopp

Planomradet ar sedan tidigare anslutet till det allmanna vatten, spill- och
dagvattennitet.

Exploatoren ska sakerstalla att inlackage inte kan ske i VA-ledningar, tex genom att
anvanda diffusionstata ror.

Exploatoren star eventuella kostnader for uppdimensionering och/eller utbyggnad
av ledningsnitet, anordningar for brandvatten samt eventuell tryckstegring.
Dagvatten

Dagvatten fran fastigheten ska fordrojas och renas i enlighet med
dagvattenanvisningar for Varbergs och Falkenbergs kommuner.

Grundlaggning byggnader

Generellt for byggnader och anldggningar ska organisk jord ersittas av for
andamalet lampliga massor.

Husen bedoms kunna grundldggas pa pélar, plintar grundlagda pa berg eller med
platta pd mark efter utskiftning av befintlig jord pé berg. Dar husen utférs med
souterrangplan/kallare kan det erfordras bergschakt.

Byggnader, dar manniskor stadigvarande vistas ska utforas med radonsaker
konstruktion eller motsvarande atgéarder sa att hogsta tillatna radonhalt inte
kommer att 6verskridas i byggnaden.

Atervinningsstation

Kommunen ansvarar for att ge aktuell aktor i uppdrag att omlokalisera atervin-
ningstationen till ny plats i naromradet som utses av kommunen i samrad med
aktoren.

Raddning och brand

Brandvattenforsorjning ska anornas i omradet i samrad med Varberg Vatten AB.
Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska annordnas inom omradet. Avstandet
mellan korbar vag och byggnadernas entréer far inte 6verskrida 50 meter. Exploato-
ren ska redovisa att &tkomligheten ar sikerstilld i samband med bygglovsansokan.

Kan inte framkomligheten for raddningstjanstens fordon majliggoras ska byggna-
derna forses med alternativ raddningsvag.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Inkomster

Kommunen far inkomster vid forsiljning av kvartersmark alternativt upplatelse av
tomtratt.

Utgifter

Kommunen far utgifter for anldggningar, plankostnad, utredningsarbeten, sanering
och forrattningskostnader.
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Kommunen, genom exploateringen, finansierar gatukostnaderna for flytt av
trottoar, tradrad och parkeringar langs med Sodra vigen. For eventuell ytterligare
upprustning av Sodra végen star exploateringen inte for kostnaden. Sédra végen och
Ostra Langgatan kommer i 6vrigt och tillsvidare behalla sin nuvarande utformning.

Planavgift

Kostnader for arbetet med att ta fram den nya detaljplanen bekostas av Varbergs
kommun.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av planenheten, Stadsbyggnadskontoret, genom Karl
Samuelsson samt Lena Johansson, planarkitekt i Varbergs kommun. Representanter
fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.
Illustrationer pa foreslagen bebyggelse samt skuggstudie ar framtaget av Semrén och
Maénsson.

Claus Pedersen Karl Samuelsson

Planchef Planarkitekt

Tilhér beslut om antagande 2O (- 05 23 5 1XS
3eslutetvannlagakraft oz - o2 7
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Behovsbheddmning av
miljobeddmning
2018-03-28

VARBERGS
KOMMUN

Detaljplan for
Kvarnliden 9 m.fl.
Varbergs kommun

Behovsbedomning av miljobedomning

En miljobedomning skall goras for planer och program om dess genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till
stallningstagandet om huruvida en miljobedomning behover goras eller inte.
Behovsbedémningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgriansa vilka typer av
miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsittningar

1(4)

Nuvarande mark- eller Planomradet utgors av en grusad markparkering med enstaka trad.

vattenanvandning (Kort
beskrivning)

Planomradet berors av... Nej | Kanske |Ja | Kommentar

...Internationella konventioner | x
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

...Riksintressen och sarskilda X For Hallandskusten géller sarskilda
hushallningsbestammelser hushallningsbestammelser enligt miljcbalkens
enl. 3-4 kap MB 4.e kapitel med hansyn till natur- och

kulturvéarden. Dessa bestammelser utgor
emellertid inget hinder for utveckling av
befintliga tatorter.

Vastkustbanan som ska g i tunnel under
omradet ar av riksintresse for kommunikationer
enligt 3:e kapitlet miljobalken. Foreslagen
bebyggelse paverkar inte Vastkustbanan.

...Skyddad natur/kultur enl. 7 | x
kap MB

(biotopskydd, strandskydd,
vattenskyddsomrade natur-
/kulturreservat etc.)

...Byggnadsminne el X

Fornminne

...Hb6ga kulturhistoriska X Kvarteret ingar i kommunens dokument
varden (T.ex. omréden som ingar i "Stadens karaktarer”, dar karaktaristiska delar
kommunens bevarandeprogram el av staden beskrivs. Ingen bebyggelse finns

program for kulturmiljovard) dock inom planomrédet.

...Hbéga naturvarden X
(T.ex. omraden som ingar i
kommunens el. lansstyrelsens
naturvardsprogram)

...Ekologiskt kansliga X

o
omraden (Omraden som enl. OP ar
ekologiskt sarskilt kansliga eller opaverkade)

...Skyddsavstand X

(Industrier, djurhallning, kraftledningar

etc.)

...Ovriga stérningar (buller, X Trafikbuller fran framst Ostra langgatan.

ljus, lukt, strélning etc.) Jarnvagstunneln kommer passera under del av

planomradet, vibrationer behéver behandlas i




Behovsbheddmning av
miljobeddmning
2018-03-28
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planarbetet.

...Geotekniska svarigheter X Sanering av marken till kénslig markanvandning
eller férorenad mark (KM) kravs.
Risk for hégradonmark medfor att byggnader
ska utformas for att skydda mot markradon.
...Hogt exploateringstryck/ ar X HOgt exploateringstryck generellt i Varberg.

redan hdégexploaterat

...(Risk for) Overskridna
miljokvalitetsnormer

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och
omfattning (Kort beskrivning)

Planen omfattar flerbostadshus placerade mot gatan, bilparkering sker
i markplan.

Faktor

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmalan eller tillstdnd enl.
miljobalken.

X

Planen medger en
anvandning av planomrédet
for verksamheter som finns
angivna i MKB-férordningens
bilaga 3.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 8.

Planen strider mot andra

planer/projekt (Oversiktsplaner,
detaljplaner, 6vriga projekt)

Planomradets lage bidrar till
langa fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga malpunkter.

Planen har betydelse for
andra planers miljopaverkan.

Planen har betydelse for
genomfdrande av EU:s

miljélagstiftning (galler t.ex.
vattendirektivet)
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Planens tankbara effekter

Faktor Paverkan Kommentar
(Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens, fysiska
omfattning, gransoverskridande
karaktar, mojligheter att avhjalpa
paverkan osv.)

Ingen Paverkan | Betydande
paverkan paverkan

Paverkan pa marken (instabilitet, | X

sattningar, ras, skred, erosion,

vibrationer, fororeningar, skada pa

vardefull geologisk formation etc.)

Paverkan pa luften och klimatet | x

(luftféroreningar, vindrorelser,

temperatur, luftfuktighet

ljusforhallanden etc.)etc.)

Forandringar av grund- eller X

ytvattnet (kvalitet, flodesriktningar,

nivder, mangd, etc. Krdvs vattendom?)

Risk for dversvamningar X

Svarigheter att lokalt X

omhéanderta dagvattnet

Paverkan pa vaxt- eller djurliv | x

(antal arter, arternas sammanséattning,

hotade arter etc.)

Forsdmrad kvalitet eller X

kvantitet pa nagon

rekreationsmojlighet

(strovomrade, vandringsled, cykelled,

friluftsanlaggning etc)

Paverkan pa X Detaljplanen mojliggor att nockhojd

landskapsbilden/stadsbilden pa en del av foreslagen

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.) bebyggelse kan hamna i hojd med
narliggande Rosenfredsskolan,
som utgor ett landmarke i staden.
Byggnaden beddms inte forandra
stadsbilden anmarkningsvart.
Utblickar for narliggande befintlig
bebyggelse férandras.

Barriareffekter X

Okat alstrande av avfall som e |x

ateranvands

Okad anvéandning av icke X

fornyelsebar energi

Uttdmmande av nagon ej X

fornyelsebar naturresurs (grus-

och bergtakter, dricksvatten etc.)

Okad fordonstrafik / Andrade X Till f6ljd av att befintlig parkering

trafikforhallanden ersatts med bostader kommer
trafikmonstren forandras. Da
antalet parkeringar minskas i
omradet beddéms inte
exploateringen Oka trafikarbetet i
omradet.

Effekter som strider mot X

langsiktiga centrala, regionala

eller lokala miljomal

Overskridna X

miljékvalitetsnormer (5 kap. MB)

Buller (6kning av nuvarande ljudnivd | X

eller éverskridna riktvarden)
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Férandrade ljusférhallanden X All ny bebyggelse féréndrar
(bldndande ljussken, skuggningar etc.) solférhallandena da platsen idag ar
obebyggd, se planbeskrivning fér
skuggstudie och bedémning.
Obehaglig lukt X
Risker for manniskors sékerhet | x
(6kad olycksrisk for t.ex. explosion,
brand, stralning, utslépp av hélsofarliga
amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)
Paverkan pa den sociala miljon X Planférslaget bidrar till blandad
(befolkningssammansattning, befolkningssammansaéttning och
delaktighet, jamstalldhet, trygghet etc.) variation i bostadsbestandet.
Behov av féljdinvesteringar X
(infrastruktur, vagar, VA, energi etc.)
Stillningstagande
Nej Ja Kommentar

Ett genomférande av planen X
innebar negativa effekter som
var for sig &r begrédnsade, men
som tillsammans kan vara
betydande

Ett genomférande av planen X
innebar en betydande
miljépaverkan och en
miljébedémning skall géras.

MKB-dokumentet bér omfatta
féljande omraden:

STADSBYGGNADSKONTORET

Claus Pedersen
Planchef

Karl Samuelsson
Planarkitekt

Tillhér beslut om antagande Z2C 1“1 ~O5- 25 % |8S

3eslutet vann laga kraft 7 20 -0%

>
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