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lllustration av mojlig utbyggnad

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark. 4«ap.ss

Detaljhandel

o) Tillfallig vistelse
T Jarnvagsanlaggning, avseende tunnel,
2 ° =9
under kvartersmark fran den niva som

anges i halvcirkel och 21,5 meter darover

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning, 4xep. 115

e Mellan 11,7 och 28 meter Over angivet
nollplan &r storsta bruttoarea 200 m 2

Marken far inte forses med byggnad i
entréplan

Hogsta nockhojd i meter dver angivet
nollplan

Hogsta totalhdjd i meter Over angivet
nollplan

Hogsta byggnadshojd mot gata, i meter
Over angivet nollplan

Utformning

f, Takkupor och trapphus far anordnas
utover den angivna hogsta
byggnadshoéjden pa hogst 1/2 av
fasadlangden, 4kap. 16 §

Utférande

Lagsta niva i meter, i forhallande till

nollplanet, fér anlaggande av jarnvag, 4 kap.

16 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap. 21§

Raéttighetsomraden

a Ingrepp i mark och/eller berg i form av
schaktning, sprangning, spontning,
palning, borrning, uppfylinad och liknande
far inte ske som kan skada
jarnvagsanlaggningen, 4kap. 18§

Upplysningar

Vid arbeten i mark och/eller berg som kan riskera att skada
jarnvagsanlaggningen ska samrad ske med huvudman fér
jarnvagsanlaggningen.

Omradet berors av restriktioner enligt miljdbalken. Planomradet ar
belaget inom yttre restriktionsomrade for féroreningar i
berggrundvatten. Kan det ej sakerstallas att djupet till berg ar storre
an 3 meter ska en bedémning av om berggrundvattnet ar férorenat
goras enligt "Vagledning for ny- och ombyggnation av bostader och
lokaler pa omraden med férorenat berggrundvatten" (Structor
2010-11-25)

Kommunens miljonamnd ska kontaktas innan markférandrande
atgarder vidtas. Redovisning av valda arbetsmetoder samt vilka
sakerhetsatgarder som ska vidtas om sprickbildning i berget uppstar
ska goras. Lansvatten ska sparas i container for att kontroll av
volymer ska kunna ske. Vid uppkomst av lansvatten dver 10 m3/ eller
som pagar mer an en vecka ska kommunens miljonamnd kontaktas.
Provtagning ska goras och rening ske vid behov.

Vid patraffande av férorening galler informationsplikt och
avhjalpandeatgard ska anmalas till kommunens miljonamnd

Vid uppférande av byggnad ska stomljud beaktas vid grundlaggning
och val av byggnadskonstruktion.

| jarnvagsplanen for Varbergstunneln faststalls att skyddsatgarder
avseende elektromagnetiska falt kommer att vidtas for att
arsmedelvardet 0,4 uT inte 6verskrids i lokaler dar manniskor
stadigvarande vistas.

Innan startbesked far ges for jarnvagsanlaggning ska erforderliga
arkeologiska undersokningar genomforas.

Plankarta med bestammelser

VARBERGS
KOMMUN

Godkand for samrad
2020-10-22 § 334

2021-01-28 § 15

Stadsplan for kvarteret

Lakaren 9

Varberg, Varberg kommun
Ursprunglig plan vann laga kraft 1970-04-16

: ~ _ Andring upprattad av Stadsbyggnadskontoret
|Godkand for granskning b4, m 2020-10-07, reviderad 2021-01-25 samt 2021-03-05

Antagen BN
2021-04-29 § 119

Claus Pedersen
Laga kraft Planchef
2021-05-27 anche

449

Klara Mork
Planarkitekt
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VARBERGS
KOMMUN

KUNGORELSE

Stadsplan for kv. Lakaren 9, Varbergs kommun

Byggnadsnamnden beslutade den 29 april 2021 § 119 att anta
detaljplanen for rubricerade omrade. Beslutet vann laga kraft den 27
maj 2021.

Den som lider skada p g a detaljplanen kan bli berattigad till ersiattning
av kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och

bygglagen.

Den som vill ha ersattning for skador pa grund av detaljplanen maste
vacka talan om det vid Vanersborgs tingsratt, Mark- och
miljodomstolen, Box 1070, 462 28 Vanersborg, inom tva ar. Tiden
riaknas fran det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vackas senare.



KOMMUN Dnr: 2020/13

Mark

W x
lanomrédesgrins

Anviindningsgréins

Plan- och
genomforandebeskrivning

Stadsplan for kv Lakaren 9,
Andring antagen i byggnadsnadmnden 2021-04-29 (§ 119)
Laga kraft 2021-05-27

Varbergs kommun
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Sammanfattning

Planomradet omfattar kvarteret Likaren 9 i centrala Varberg. Andringen giller bara
den vistra delen, da stadsplanen redan ersatts av en ny detaljplan i oster. Fastigheten
innefattar idag hotell, kontor och butiker. Andringen av den befintliga planen innebir
att ytterligare byggratt for samma anvandning tilldts mellan befintliga byggnader. I
den befintliga detaljplanen ingér ocksa ett tilligg for en jairnvagstunnel under mark.
Plandndringen innebaringen dndring av de bestimmelserna som rér tunneln, men den
nyaplankartaninnefattar de tidigare antagna tilligget for jarnvagstunneln, och ersatter
diarmed det tidigare tilligget for jirnvagstunneln. Den ursprungliga detaljplanen for
kvarteret Lakaren och dess bestimmelser digitaliseras och moderniseras i samband
med denna dndring for att skapa en enda, enhetlig, digitaliserad och tydlig plankarta.

Planprocessen

Detta ar en andring av en gillande stadsplan, som idag giller som detaljplan. En
andring av en detaljplan omfattar forandring, borttagande och inférande av nya be-
stammelser inom redan detaljplanelagt omrade. Det ar da endast lampligheten av
andringen som provas. Plandndringen upprattas med standardforfarande i enlighet
med plan- och bygglagens (PBL) regler. Standardforfarande anvands nar foreslagen
detaljplan ar forenlig med gallande oversiktsplan, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, samt inte heller antas medfora en bety-
dande miljopaverkan.

Samrad Underrattelse Granskning Gr?nsknings- Antagande
utlatande

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. Darefter upprattas granskningshandlingar som efter utstallning
resulterar i ett utstillningsutlatande. Efter ett nytt politiskt stdllningstagande kan
planforslaget foras till antagande och vinner efter lansstyrelsens provning laga kraft.

Tidplan

Samrad 3 kv 2020
Granskning 2 kv 2021
Antagande 3 kv 2021

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) fér bade dndring och ursprunglig plan
Plankarta med bestammelser, 2021-03-05

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2020-09-15



Innehall

Sammanfattning
Planprocessen

Inledning
Planeringsforutsattningar
Planforslag

Konsekvenser
Genomforande av projektet

Medverkande

© o0 o A~ N DN

10
12

3(12)



4 (12)

Inledning

Plandata

Fastigheten ligger mitt i Varbergs centrum vid torget. Byggnaden dgs av Varbergs
kommunala fastighetsbolag, VFAB och anviands bland annat av Varbergs stadsho-
tell. Under byggnaden ar en jairnvagstunnel planerad. Ansokan galler utveckling av
befintlig hotell/spa/restaurangverksamhet, pa befintliga tak in mot gard.

Ursprunglig ansdkan

Ursprunglig ansokan avser en utbyggnad for spa-rum och en takterass med utom-
huspool som en pabyggnad péa vistra delen av fastigheten, i form av en ny forbindel-
se mellan de tva befintliga huskropparna pa fjarde planet. Ansékan och dndringen
giller inte jarnvagstunneln och paverkar inte heller denna. Dock féranleder dndring-
en av plankartan ett behov att aven inkludera de redan antagna bestimmelserna for
jarnvagen i denna karta, for att undvika flera olika plankartor fér samma omrade.

Uppdrag

Byggnadsnamnden beslutade den 26 mars 2020 att tillstyrka planprévning for uto-
kad byggratt inom del av kvarteret Lakaren 9.

Syfte

Syftet med dndringen av stadsplanen for kvarteret Lakaren ar att mojliggora for en
utokad byggritt i form av en forbindelse mellan de tva befintliga byggnadskropparna
och pabyggnad pa del av befintlig byggnad.

Plankartan inkluderar och ersitter, men dndrar inte, tidigare tilligg, plandndring,
nr 427, inom fastigheten, med syfte att mgjliggora en utbyggnad av jarnviagstunnel
under centrala Varberg. Utbyggnaden bestar av en spartunnel for dubbelspar och en
service- och raddningstunnel som I6per parallellt med spartunneln.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet dr en del av Varbergs stadskdrna som ar av riksintresse for kultur-
miljovard enligt 3 kap. 6 § miljobalken (MB). Planomrédet innefattar dven den nya
strackningen av vastkustbanan, riksintresse jirnvag enligt 3 kap. 8 § MB, som ska ga
itunnel ca 7,5 meter under marken. Ingrepp i mark och/eller berg i form av schakt-
ning, sprangning, spontning, palning, borrning, uppfyllnad och liknande inte far ske
som kan skada jarnvagen.

Planomradet ar beldget inom det omrade 1angs Hallands kust som omfattas av
sarskilda hushéllningsbestdmmelser 4 kap. 2 och 4 §§ MB. Bestimmelserna hindrar
inte utveckling av befintliga tatorter.

Oversiktsplan

For fastigheten giller fordjupad oversiktsplan for stadsomradet, antagen av kom-
munfullmaktige den 15 juni 2010. Fastigheten ingar i riktlinjeomrade 10, centrum,
som anges ska "utvecklas varsamt som blandad stadsbebyggelse med stort utbud av
handel, servicefunktioner och kultur”. Vidare anges att ny bebyggelse ska anpassas
till rutnatsstadens skala och karaktar, att stadskarnans ursprungliga, val avlasbara



form och struktur ska virnas, och att kulturhistoriskt
vardefulla byggnader ska bevaras.

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan for Kvarteret La-
karen 9, plan 107, antagen av byggnadsnamnden 1969.
I planen anges att byggnaden utmed Vastra Vallgatan
far uppforas till hogst fyra vaningar med en hogsta
byggnadshojd om 13,2 meters hojd. Marken mellan
byggnaderna far bebyggas med 6verbyggd gard upp till /
byggnadshdjd 11,5 m 6ver stadens nollplan. Marknivén 7~ A
vid fasad mot Vastra Vallgatan ligger pa ca +7 meter
over stadens nollplan. Den Ostra delen av plan 107 for
fastigheten Lakaren 9 har ersatts av plan 378 som vann
laga kraft 2011. Planandringen galler bara den del dar
plan 107 fortfarande galler, vilket 4ven innefattar en
kilformad del av den befintliga 6stra byggnaden.

Planomradet omfattas ocksa av tillagg till detaljplaner
for Vastkustbanan genom Varberg, Bergtunneldelen,
nr 427, antagen av kommunfullmiktige 2017-05-23.
Planen tillater jarnviagstunnel under kvartersmark mel
lan -22,0 meter under stadens nollplan och -0,5 meter
under stadens nollplan.

Riktlinjer/Strategier

For stadskiarnan finns planeringsunderlaget "Varbergs
stadskirna -kulturhistoriskt underlag for plan- och
bygglovsfragor”, godként av byggnadsndmnden 2012-
05-16. For planomradet anges att 6kad byggnation ar
mojlig i utrymmet mellan de befintliga byggnaderna,
och att de befintliga byggnadsvolymerna bibehalls. For
hela fastigheten, som ocksa inkluderar den dldre bygg-
naden stadshotellet, star att "Nya byggnader utformas Riktlin J er
som nya arsringar som i héjd och volym ansluter till om-
givande miljo. Variation i gestaltning och fargsattning

av fasader efterstrivas. Balkonger mot gata undviks. For
stora fastigheter efterstravas en uppdelning i arkitekto-
niskt mindre enheter som framjar upplevelsen av dldre
tomtindelning. Enhetligt utformade sammanhzngande
fasader undviks.” Den dldre byggnaden pa samma fastig-
het, som ansluter till planomradet i 6ster, ska bevaras.

1l & 1 7.

! H7E AT 1BV4F
Tilldgg till detaljplan nr 427,

Fortatningsstrategi

Planomradet omfattas av fortatningsstrategi for Var-

bergs titort, antagen av kommunfullmiktige 2017-12-19. . Byggnad bevaras

Dar anges bland annat att fortdtning inom stadskdrnan . Byggnadsvolym bibehélls
innebar mindre, kompletterande projekt och att det vid ) _ o
komplettering och fornyelse ska tas hansyn till underlag . Okad byggnation mdjlig

i det tidigare namnda Varbergs Stadskarna -kulturhisto- Riktlinjer for kv Lakaren frén plane-
riskt underlag for plan- och bygglovsfragor. ringsunderlaget "Varbergs stadskdrna”
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Planeringsforutsattningar
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forbattrad sikt i korsningarna. Den befintliga
takfoten och byggnadshojden ar 20,25 meter
over nollpan. Befintlig takvinkel arca
24° bortsett fran uppstickande tekniska

ett vaningsplan vars héjd ar 11,7 meter
over nollplanet. Ovan den 6verbyggda
garden finns dven en forbindelsegang
mellan byggnaderna i plan 2.

Under mark planeras byggnation av
jarnviagstunneln

Vy av befintlig bebyggelse, fran 3d-modell

Trafik

Gang- cykel- och kollektivtrafik

Planomradet gransar till gdng- och cykelstrak ldngs Vastra Vallgatan, och till en av
stadens knutpunkter for busstrafik. Det ligger dessutom pé ca 10 min promenadav-
stand fran stadens tagstation.

Biltrafik och parkering

Det gar att angora byggnaderna pa Likaren 9 med bil. Enligt géllande planbeskriv-
ning fran 1969 ska parkeringsbehovet hanteras i narliggande parkeringshus. Idag
hanteras parkering for hotellets gaster delvis pa mark ca 400 meter soder om plan-
omradet, vid Rosenfredsskolan, och delvis i kommunens parkeringshus genom avtal.
Inom 100 meter finns tva parkeringshus, Tradgarden med 235 platser, och Kyrko-
herden med 76 platser.



Jarnvagstunnel

Den redan planlagda jairnvagsanliaggningen som kommer att ga under mark omfat-
tar spar i betongtunnel samt en service- och raddningstunnel som stracker sig paral-
lellt med spartunneln. Spartunneln ar en dubbelsparstunnel som ar ca 14 meter bred
och 9 meter hog. Avstandet mellan spartunnel och service- och raddningstunnel ar
ca 10 meter.

Mark

Avsténd mellan tunnel och mark
Berg varierar mellan n&gra f& meter och
ca 26 meter

7\\1—%/’1

- Ndlplan_ _ _ _ - SN — =L —————— .
3
SERVICE/ el 77 ) -
OTRYMNINGS— 3 SPARTUNNEL [k :
TUNNEL gl 55 m
A ca 0m M gqq
Principiell tvdrsektion av tunneln
c [
_.fE c [ = E
% "a % © _— Planomradesgrans
é g‘ ﬁ E Mark
< = @0 & T 7T Berg
B S ey S, S Nollplan

T T T 0T T

] V/////m Jarnvagsanlaggning
il ” & = \—‘ Tunnel

Tudrsektion av marknivder i relation till tunnel och planbestammelser for tunnel vid kvar-
teret Likaren, mellan Torggatan och Bdckgatan

De nivaer som anges pa plankartan i halvcirkel utgor nedre grians for omrade reser-
verat for jairnvig. Fran detta plan och 21,5 meter dirover far jarnvigsfastighet bildas
och jarnvigstrafik anliggas. Spartunneln ir ca 9 meter hog. Ovrigt utrymme under
och over tunneln ar frimst till for skydd av tunneln. Se figurer ovan.

I detaljplanen finns en bestimmelse som syftar till att skydda jarnvagsanlaggningen,
i form av restriktion for ingrepp i mark och berg i form av schaktning, spontning,
palning, borrning och liknande.

En tredimensionell fastighetsbildning kommer att ske for jairnvagsanlaggningen.
Servitut kommer att bildas med vissa restriktioner i markanvandningen. Servituts-
omradet motsvarar planbestimmelse a,

Mark

er: x ry ry X X A X ry ry
anomré&desgrans —l

25 m
|
1

SERVICE/
UTRYMNINGS
TUNNEL

Servituts—
Jdmvigsfastighet J omrade,

motsvarar
o

£oody
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Planforslag

Bebyggelse

Forslaget ar att lagga till en forbin-
dande del mellan de bada byggnaderna,
med mojlighet till takterass och pool
ovanpa. Dar finns dven en befintlig
forbindelsegang ovan det 6verbyggda
gardsplanet som tillats i plandndringen. \
Planen medger totalt 200 m? tillkom- J
mande byggnadsyta i utrymmet mel- ; ,
lan byggnaderna, ovan den befintliga ~ Exempel pd méjlig utbyggnad ovan mark (vitt)
overbyggda garden upp till 28 meter

over angivet nollplan, med ett indrag pa 7,5 meter fran gata. TotalhGjden sitts till 28
meter O6ver angivet nollplan, vilket dr nagot ldgre &n befintlig bebyggelsen pa intillig-
gande byggnad i 6ster. Totalh6jd innebir att inga delar tilltas sticka upp over total-
ho6jdens niva. Kombinationen av h6jdbegransningen pa 28 meter och indraget pa 7,5
meter fran gatan, bedoms gora att den utokade byggratten inte paverkar intrycket
av byggnadens volym fran gatan. Byggnadshdéjden sitts till 20,3, vilket ungefar
motsvarar befintlig byggnadsho6jd. En utformningsbestammelse laggs till som tillater
takkupor och trapphus utéver den angivna byggnadshéjden, pa hogst 1/2 fasadlang-
den. Bestammelsen syftar i forsta hand till att befintliga takkupor och trapphus blir
planenliga.

Den befintliga planen har hornavskarningar i markplan som dar regleras med be-
stimmelsen “mark som inte fir bebyggas”. Aven den bestimmelsen moderniseras
till "marken far inte forses med byggnad” med tillagget i entréplan”, for att fortyd-
liga att det inte beror ovanliggande vaningar. Detta innebar alltsa ingen forandring
av tidigare gillande planbestimmelse, utan endast ett fortydligande och modernise-
ring.

Andringarna i den gillande planen medger samma anvindningar som i den gillande
planen, vilket innebar att den utokade byggratten forutom hotell och spa daven kan
anvandas for handel och kontor. For att modernisera den ursprungliga planen har
anvandningsomradet H, handelsandamal, fran 1969, oversatts till H, detaljhandel,
till K, kontor och till O, tillfallig vistelse. Det bedoms motsvara de anviandningsomra-
den som tillats inom anviandningsomradet H, handelsindamal 1969.

I den sydostra delen av plankartan finns ett smalt kilformat omrade som innefattar
en del av befintlig byggnad som i 6vrigt omfattas av detaljplan 378, antagen 2011.
Det omradet far en bestimmelse om byggnadshéjd +21,6 6ver nollplan, som stim-
mer 6verens med befintlig bestimmelse for 6vriga delar av samma byggnad. Det
bedoms att avsikten vid framtagandet av detaljplan 378 varit att hGjdbestimmelsen
skulle omfatta hela byggnaden.

Forslaget innebar inga forandringar for jairnvagstunneln, men de redan antagna
bestammelserna for tunneln inférlivas i denna plan for att undvika otydlighet med
flera olika plankartor

Trafik

Biltrafik

Plandndringens péaverkan pa biltrafiken bedoms som mycket sma, och inte krava
nagra atgarder.



Parkering

Planindringen tillfor 200 m? bruttoarea, vilket framst ar tankt som utbyggnad till
hotellets befintliga spa-del, men ytan kan ocksa anviandas for kontor eller handel.
Enligt nu gallande parkeringsnorm i Varberg kan andringen maximalt tillfora ett
behov av 4 cykelparkeringar och 4,4 bilparkeringar beroende pa anvandning. En
utvidgning av spa-anliaggningen medfor inget utokat parkeringsbehov. Med tanke pa
att det parkeringsbehovet som eventuellt kan orsakas av planandringen da endast ar
en liten del av verksamheternas hela behov, bedoms det rimligt att det hanteras pa
samma satt som parkeringsbehovet kopplat till befintlig byggratt. Eftersom det bara
ar det som andringen giller som ska provas, hanteras inte det befintliga parkerings-
behovet i denna planandring.

Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersékning om genomférandet av &ndringen av detalj-
planen kan antas medfor en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av kon-
sekvenserna visar att planandringens genomférande ej bedomts medfora betydande
miljopaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljpla-
nen;

« inte paverkar nagot Natura 2000-omréade och darmed inte kraver tillstdnd enligt
7 kap 28 § miljobalken

« inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljo-
mal, klimatmal och folkhalsomal

« inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och sakerhet
+ inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

+ inte pé ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller naturreservat

Under avsnittet Konsekvenser redogors for de sammantagna konsekvenserna som
detaljplanens genomférande innebar men som inte forvantas medfora betydande
miljopaverkan.

Kulturmiljo

Eftersom planomradet ligger inom stadskarnan som ar riksintresse for kulturmil-
jovard har planandringen och den tillkomande byggritten anpassats sa att den inte
paverkar gatubilden och upplevelsen av kvarteret utifrdn. Den delen av fastigheten
som ligger inom planomradet har inte lika hoga kulturmiljoviarden som intilliggande
byggnader, och ar dirmed mindre kinslig for fordndringar inom byggnaden. Plan-
forslaget bedoms endast ha liten eller ingen paverkan pa kulturmiljon.
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Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvali-
tetsnormen for luft.

Storningar

Eftersom planen dven tilldter att utrymmet pa taket kan anvindas for andra anvand-
ningsomraden dn spa, som till exempel uteservering kopplat till restaurang, skulle
en sadan anvindning kunna medféra mindre ljudstorningar fér grannar. Dessa
mojliga storningar bedoms som sma.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genom-
fors. Det betyder att befintliga byggnader kvarstar och att ingen ytterligare yta byggs
ovan den overbyggda garden, vilket skulle forsimra mojligheten nagot for kommu-
nen att uppna ett livskraftigt naringsliv. For boende i niromradet dr det ingen direkt
skillnad pa nollalternativet och planforslaget.

Genomforande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsli-
ga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskriv-
ningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av
projektet ar att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger

den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller aven efter genomforandetidens utgang men kan da andras eller upphavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Da planen géller bade byggnaderna 6ver mark och tunneln under mark inklude-
ras hir dven organisatoriska fragor rérande tunneln under mark. Dessa har redan
antagits i tillagget for tunneln, men da tillagget nu ersétts av denna plan inkluderas
relevant information fran tillagget i denna planbeskrivning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Vatten, spill & dagvatten Varberg Vatten AB

El och tele Varberg Energi och Skanova
Bredband Varberg Energi
Planomradet innehéller ingen allmén plats

Trafikverket ansvarar for utbyggnaden av jarnviagsanlaggningen samt nodvandiga



atgirder i ovrigt i anslutning till anldggningen. Trafikverket ansvarar dven for pa-
verkan under byggtiden s& som trafikomliaggningar, tillfalliga parkeringslosningar,
byggtrafik, storningar med mera.

Trafikverket ansvarar for eventuella ledningsomlaggningar som kan behovas i sam-
band med genomforandet av den nya jarnvagsanldggningen.

Trafikverket ansvarar for drift och underhall av jarnvagsanlaggningen.

Trafikverket ar dven ansvarig for sokandet av nodvandiga myndighetstillstand for
jarnvagsanlaggningen, sdsom exempelvis mark- bygg- och rivningslov samt erfor-
derliga arkeologiska utredningar.

Utforande
Exploatoren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark.

Drift och underhall
Fastighetsidgaren ansvarar for drift och underhall av kvartersmark

Avtal
Foljande avtal har uppréttats infor planarbetet:

- Planavtal for Lakaren 9
Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning och markagoférhallanden

Trafikverket kommer, med jarnvigsplanen som grund, forvarva det utrymme som
behovs for tunneln under mark. Den ska utgora en egen tredimensionellt avgransad
fastighet (3D-fastighet) vilken skapas genom fastighetsbildning. Rittigheter, s som
servitut, kommer bildas runt 3D fastigheten for skydd av denna.

Tekniska fragor

Geoteknik

Ingrepp i mark och/eller berg i form av schaktning, sprangning, spontning, palning,
borrning, uppfyllnad och liknande som kan skada jarnvigen far inte ske.

Ledningar
Planédndringen kriver inte négon flytt av befintliga ledningar.

Ekonomiska fragor

Andringen av detaljplanen innebir inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen.

Den redan antagna dndringen av detaljplanen for tunneln faststiller att Projekt Var-
bergstunneln finansierar utbyggnaden av jairnvagsanlaggningen samt nodvandiga
atgirder i 6vrigt i anslutning till anldggningen. Projekt Varbergstunneln finansierar
aven inlosen av mark som behovs for tunnelprojektet samt betalar ersattning for ov-
riga skador som uppstar pa grund av jarnvagsanlaggningen. Projektet bekostar dven
erforderlig lantmateriforattning och erforderliga ledningsratter.
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Brandvatten

Finns ett behov av att bygga ut eller uppdimensionera ledningsnitet for brandvatten
bekostas detta av exploatoren liksom kostnaden for eventuella brandposter eller
andra atgarder.

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Medverkande

Forslaget till andring av detaljplanen har tagits fram av Planavdelningen,
Stadsbyggnadskontoret. Representanter fran 6vriga forvaltningar i Varbergs
kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Klara Mork
Planchef Planarkitekt
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Forslag till dndring.i stadsplanen for lvartaret LAXAREY 1 VARBERG

§1
STADSPLLIECHBADETS ANVAXDNING
Iie:l :I bs: ecknat omrdde far anviindas eai.'at fér handelsindam2l.

: 3 2
MARK 80N ICKE ELLER I HJDA““ MIMDRE OMFATTHING FAR BEBIGGAS
Mom, 1, Med punktpriclning baiecknad mark far icike bebypggas.

Mom. 2. Med rinsprickning beatecknnd mark fir Sverbyggas cch anviindas

gndast pa silt som for varje sirskilt fall privas limpligt.

&

§ 3
_ BYGOUADSSATT
L med S batecknat omrdde skall byszgnad uppforas i griins mot
granntont, dir sidan grins f8relonmer inom onmridet.

"

§ 4.
VAFTIGSANTAL
Nom. 1. ) med 1V beteckmat omrdde fir bygenad wppidras med hogst fyra
vini NEaT.
liom, 2, Ddr vaningsantal ej finnes angivet, fir byzonad uppitras ned
det antal viningar, som bhestimmelserna angdende byzznads hijd

mijligedr,

$5
BYG3VADS HOJD
Mom. 1. & med IV betecknat omridde fir byzgnad icke uppforas till storre
hgjé dn 13,2 mater,

Mom. 2. A med plug jimte siffra i romb babeckynt omride fir bysmned upp-
féras till bogst den hijé i meter over ctadens nollplen som sifi-

ran ancivern.
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Mow. 3. Gardsplan eller terrassplan ovan dverbygghad & med ringpriclhk-
ning sumt plus jimte siffra 1 romb betecirad merk fir icke
ligeas pf stdrre hojd Gver stddens nollplan dn siffren i rom-

ben angiver,

Uppr&ittade i apﬂl 1969
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VARBERGS
KOMMUN

Detaljplan for Lékaren 9, Varbergs kommun

Undersokning

Undersokning 1(5)
2020-09-15

En strategisk miljobeddmning skall goras for detaljplaner och program om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersékningen &r den analys som leder fram till
stdllningstagandet om huruvida en strategisk miljdbedomning behover goras eller inte.
Undersdkningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Nuvarande mark- eller

vattenanvandning
(Kort beskrivning)

Handel, kontor, hotell

Planomradet berdrs av

Nej

Kanske

Kommentar

Internationella konventioner
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

nej

Riksintressen och sarskilda
hushallningsbestammelser
enl. 3-4 kap MB

ja

Riksintresse for kulturmiljovard (3 kap 6 §
MB). Riksintresse for framtida jarnvag (3 kap
8 § MB). Riksintresse fér hogexploaterad
kustzon (4 kap 4 § MB). Riksintresse for
rorligt friluftsliv och turism (4 kap 2 § MB).

Skyddad natur/kultur enl. 7
kap MB
(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomrade natur-
/kulturreservat etc.)

Nej

Byggnadsminne eller
fornminne

Nej

Ho6ga kulturhistoriska
viarden

(T.ex. omréden som ingar i
kommunens bevarandeprogram eller
program for kulturmiljovéard)

Ja

Ingar i “Varbergs stadskarna” kulturhistoriskt
underlag for plan- och bygglovsfragor

Ho6ga naturvarden

(T.ex. omréden som ingar i
kommunens eller lansstyrelsens
naturvardsprogram)

Nej

Ekologiskt kinsliga
omraden

Nej




Undersokning 2 (5)
2020-09-15

(Omréden som enligt OP &r ekologiskt
sarskilt kdnsliga eller opaverkade)

Skyddsavstand

(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)

Nej

Ovriga stérningar
(buller, ljus, lukt, stralning etc.)

Kanske

Kan paverkas till viss del av stomljud fran
jarnvagstunnel och buller fran gata.

Geotekniska svarigheter
eller fororenad mark

Nej

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

Delvis

Det ligger mycket centralt. Hela
planomradet ar bebyggt i varierande hojd.

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

omfattning
(Kort beskrivning)

Handel, kontor, hotell, med nagot utokad byggratt jamfort med gallande plan.
Den utokade byggratten ar tankt att anvandas for att utoka befintlig spa-
anldggning, men planen medger dven andra anvandningar.

Faktor

Nej

Kanske

Kommentar

Planen medger en anvandning
av planomradet for
verksamheter som kraver
anmalan eller tillstand enligt
miljébalken.

Kanske

Verksamhet i form av bassangbad kraver
en anmalan enligt 38 § 1 Forordningen
om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd

Planen medger en anvandning
av planomradet for
verksamheter som finns
angivnai6 §
miljéprovningsférordningen.

Nej

Planen medger en anvandning
av planomradet for
verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Nej

Planen strider mot andra
planer/projekt

(Oversiktsplaner, detaljplaner, dvriga
projekt)

Nej

Planomradets lage bidrar till
langa fordonstransporter for att
na service och andra viktiga
malpunkter.

Nej

Planen har betydelse fér andra
planers miljopaverkan.

Nej




Undersokning
2020-09-15

3(9)

Planen kan bidra till att
miljokvalitetsnormer

overskrids
(5 kap. miljobalken)

Nej

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljélagstiftning

(galler t.ex. vattendirektivet)

Nej

Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

(Paverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,
gransoverskridande karaktar,
mojligheter att avhjalpa paverkan osv.)

Faktor

Ingen Paverkan |Betydande
paverkan paverkan

Kommentar

Paverkan pa marken (instabilitet,
sattningar, ras, skred, erosion, vibrationer,
féroreningar, skada pa vardefull geologisk
formation etc.)

Ingen

Paverkan pa luften och klimatet
(luftféroreningar, vindrorelser, temperatur,
luftfuktighet ljusforhallanden etc.)

Ingen

Férandringar av grund- eller
ytvattnet

(kvalitet, flodesriktningar, nivaer, mangd,
etc., krdvs vattendom?)

Ingen

Risk for éversvamningar

Ingen

Svarigheter att lokalt
omhénderta dagvattnet

Ingen

Paverkan pa vaxt- eller djurliv
(antal arter, arternas sammansattning,
hotade eller fridlysta arter etc.)

Ingen

Paverkan pa ekosystemtjanster
(stédjande, forsorjande, reglerande,
kulturella)

Ingen

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon
rekreationsmajlighet (strovomrade,

vandringsled, cykelled, friluftsanlaggning
etc.)

Ingen

Paverkan pa

Ingen




Undersokning
2020-09-15

4 (5)

landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

Barriareffekter

Ingen

Okat alstrande av avfall som ej
ateranvands

Ingen

Okad anvidndning av icke
fornyelsebar energi

Mojlig
paverkan

Utbyggnaden kan gora att
byggnaden kraver mer energi,
men den kan vara fornyelsebar

Uttémmande av nagon ej

fornyelsebar naturresurs (grus-
och bergtéakter, dricksvatten etc.)

Ingen

Utbyggnaden kraver resurser,
men de kan vara
fornyelsebara, och bedéms
inte uttémma nagon
naturresurs.

Okad fordonstrafik / Andrade
trafikforhallanden

Ingen

En stérre anldaggning kan alstra
nagot fler besékare, men det
beddms som marginellt

Effekter som strider mot
langsiktiga centrala, regionala
eller lokala miljomal

Ingen

Overskridna

miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)

Ingen

Buller
(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)

Ingen

Forandrade ljusforhallanden
(blandande ljussken, skuggningar etc.)

Ingen

Obehaglig lukt

Ingen

Risker for manniskors sakerhet
(6kad olycksrisk for t.ex. explosion, brand,
stralning, utslapp av hélsofarliga @mnen,
trafikolyckor, farligt gods etc.)

Ingen

Paverkan pa den sociala miljon
(befolkningssammansattning, delaktighet,
jamstalldhet, trygghet etc.)

Ingen

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, vagar, VA, energi etc.)

Ingen

Stallningstagande

Nej

Ja

Kommentar

Planen...

- innefattar
verksamheter/atgarder
som kan kravas tillstand

Nej




Undersokning
2020-09-15

5(5)

enligt 7 kap. 28 b § MB
(Natura 2000-tillstand)

Ett genomfbérande av planen
innebér i 6vrigt negativa
miljéeffekter som var for sig
ar begréansade, men som
tillsammans kan vara
betydande

Nej

Krévs samrad i fragan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa grund
av sitt sarskilda miljdansvar
kan antas bli berérda av
planen/programmet?

Nej

Ett genomfbrande av planen
innebéar en betydande
miljépaverkan och en
strategisk miljobedémning
skall goras.

Nej

MKB-dokumentet bor
omfatta féljande omraden:

Inga

Stadsbyggnadskontoret

Handlaggare Klara Mork
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