PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omradden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckningar
saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning ar filldten.

GRANSBETECKNINGAR

— — = e |iNje ritad 3 meter ufanfor planomrddets grdns
— - - Anvandningsgrdns

------ — Egenskapsgrans

— = —%— — —x— |Jtgdende anvandningsgrans

— == =% — =% |Jigdende egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[ NATUR ] Naturomrdde
Lokalgata
P-PLATS | Parkering

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
B=E= Teknisk anlaggning

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
tillfart Tillfart far anordnas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas
u Marken skall vara fillganglig ftr allmanna underjordiska ledningar

UTNYTTJANDEGRAD fastigheten

e, - Storsta sammanlagda byggnadsarea & 10 % av +eméaresn dock hogst 120 m?
Mincis tamiapas o 4000 22 Minsta fastighetsstorlek ar 850 m2

e,~ Stirsta sammanlagda byggnadsarea &r 75 m? e4 - Stérsta sammanlagda byggnadsarea
e3 - Minsta fastighetsstorlek &r 500 m2 ar 10% av fastigheten dock hogst 120 m2.
PLACERING. UTFORMNING. UTFORANDE Minsta fastighetsstorlek &r 1000 m2

V1 - Hdgsta byggnadshtjd ar 3,5 meter och sttrsta nockhtid ar 5 meter,
V2- Higsta byggnadshijd ar 4 meter och storsta nockhdjd ar 55 meter.

V3- Fardig golvnivd ska ligga minst 2,5 meter dver havet vid nybyggnad.
I Hogsta antal vaningar

Takkupor och balkonger far e uppftras. Stdrsta husbredd &r 7 meter,
Bostadsbyggnad skall placeras minst 4 meter frdn fomtgrdns. Garage/ftrrdd

SARSKILDA BESTAMMELSER

Om en byggnad ftrstirs eller rivs far en i huvudsak likadan byggnad uppftiras
dven om denna infe stdmmer med planbestdmmelserna, dock galler alllid v;.
Byaglov far beviljas for om- och fillbyggnad av huvudbyggnaden om &tgarden i
sig dr planenlig aven om sjélva huvudbyggnaden infe tverensstammer med
planbestammelserna.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandetiden slutar 2018-12-31

Kommunen d&r inte huvudman fér allmdnna platser
Genomférandetiden fér andringen ar fem ar

Plankarta med bestammelser
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VARBERGS
KOMMUN

TR139A

KUNGORELSE

Detaljplan for Mossviksvagen m.fl. del Il (TR 139)
Varbergs kommun

Byggnadsnamnden beslutade den 26 augusti 2021 § 232 att anta
detaljplanen for rubricerade omrade. Beslutet fick laga kraft den 13 juli
2022.

Den som lider skada p g a detaljplanen kan bli berattigad till ersattning
av kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och

bygglagen.

Den som vill ha ersattning for skador pa grund av detaljplanen maste
viacka talan om det vid Vanersborgs tingsratt, Mark- och
miljodomstolen, Box 1070, 462 28 Vanersborg, inom tva ar. Tiden
raknas fran det datum planen fick laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vickas senare.



Dnr: SBK-2020-990

Datum: 2021-05-03

VARBERGS
KOMMUN

Plan- och
genomfoérandebeskrivning

Detaljplan fér Méssviksvagen m.fl del Il
Sodra Ndas, Varbergs kommun

Antagen i byggnadsndmnden 2021-08-26 § 232
Laga kraft 2022-07-13



Sammanfattning

Denna dndring omfattar justering av befintlig bestimmelse om minsta fastighetsstorlek och
tillagg av en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek. Detta gors for att planen battre ska
stimma 6verens med rddande forhallanden, samt att mojliggora 6nskad avstyckning for den
del av samfalligheten Traslovs-Nas s:1 som ar planlagd for bostadsandamal.

Tidplan

Planprocessen

©--0-®-@

Laga kraft

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen
tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. Denna detaljplan
upprattas med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillampas ska byggnadsndmnden anta
planen.

Planprocessen inleds oftast med ett planbesked. Ett positivt planbesked innebar att
kommunen stiller sig positiv till detaljplanldggning. Forst upprattas samradshandlingar
som skickas pa samrad till berérda sakédgare: grannar, myndigheter och organisationer.
Berorda har under samradet mojlighet att 1aimna synpunkter pa planforslaget. Efter
samradet sammanstills synpunkterna i en samradsredogorelse. Planforslaget revideras sen
utifran synpunkterna och det bearbetade planforslaget stills ut for granskning. Det finns da
mojlighet att ater lamna synpunkter. Efter granskningstiden sammanstills synpunkterna
och bemots i ett granskningsutldtande som skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om inga storre andringar gors efter granskningen antar kommunen planen.
Om ingen har 6verklagat kommunens beslut att anta detaljplanen, vinner den laga kraft tre
veckor efter att beslutet anslagits. Vid 6verklagande kan detaljplanen vinna laga kraft forst
efter att domstolen har faststillt kommunens beslut.
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Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2021-05-03
Plankarta med bestimmelse, 2021-05-03
Samradsredogorelse, 2020-12-04
Granskningsutladtande, 2021-05-03
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Undersokning, Varbergs kommun, 2020-11-02
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Inledning

Plandata

Planomréadet ar beldget i Sodra Nis fritidshusomréde, cirka fem kilometer soder om centrala
Varberg. Omréadet ar beldget langst ut pa Sodra Nis med cirka 70 meter till havet. Géllande
detaljplanomrade omfattar ett flertal fastigheter av fritidshuskaraktar utmed Mossviksvagen,
Sylaviksviagen och Méghallsstigen.

Sodra Nds Planomradet

Ursprunglig ansékan

Ansokan om planbesked inkom 2020-05-20 och avsag dndring av géllande detaljplan TR1309,
dir bestimmelsen om minsta tomtarea om 1000 m2 6nskades tas bort for samfalligheten
Traslovs-Nas s:1. Detta for att mojliggora avstyckning for den del av den samfillda marken
som ar planlagd for bostadsandamal.

Uppdrag

Beslut om positivt planbesked togs av byggnadsndmnden den 27 augusti 2020 (Bn § 271),
som darmed tillstyrkte planprovning och gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genom-
fora detaljplandndring for aktuellt omréde. Vid sammantréadet togs ocksa beslut om samrad.
I beslutet foreslas att bestimmelsen om minsta tomtstorlek justeras for samtliga fastigheter,
samt att bestimmelse om minsta fastighetsstorlek laggs till for Traslovs-Nas s:1 och Traslovs-
Nis 1:318. Detta for att planen béttre ska forhélla sig till raidande forhéllanden samt méjlig-
gora onskad avstyckning for del av Traslovs-Nas s:1.

Syfte

Planéndringen syftar till att mojliggora avstyckning for del av samfilligheten Traslovs-Nas
s:1 samt att justera bestimmelser om minsta fastighetsstorlek for att battre stimma Gverens
med rddande forhallanden.
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Tidigare stdllningstaganden

Riksintressen och férordnanden

Det aktuella omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobal-
ken och hogexploaterad kustzon enligt 4 kap. 4 § miljobalken. Bestimmelserna utgor inte na-
got hinder for utveckling av befintliga titorter. Planomradet ligger inom 300 meters avstand
fran havet, men omfattas inte av strandskydd da detta har upphavts i gillande detaljplan. Vid
andring av detaljplan aterintrader inte strandskydd, som vid upphavande eller upprittande
av ny plan. Strandskyddet ar darfor fortsatt upphéavt.

Oversiktsplan

Omradet omfattas av FOP for Stadsomrédet, antagen av kommunfullmiktige den 15 juni
2010. Stadsomradet priglas av nirheten till havet och den goda tillgingligheten ar av stort
varde for stadens invanare och besokare. Hela kuststriackan, utom den exploaterade delen vid
Varbergs hamn, ar ett viktigt rekreationsomrade for savil boende som sommargister som
turister. Ett aktivt liv vid havet ska viarnas och kustomrédet ska vara tillgangligt for allmanhe-
ten. Flera olika intressen gor ansprak pa kustomradet vilket gor det viktigt att ocksa skydda
naturen. Delar av kuststrackan ar naturreservat och riksintresse for naturvard, friluftsliv eller
kulturmiljovard.

Det aktuella planomrédet ar i 6versiktsplanen utpekat som fritidshusbebyggelse och om-
fattas av riktlinjeomréde 19 — S6dra Nas och Nygard. Det bestéar av helarsbebyggelse samt
fritidshusomrade som genom detaljplaner delvis givits mojlighet att omvandlas till helarsbe-
byggelse. Riktlinjer for omréadet ar att detta ska nyttjas for helarsboende med visst inslag av
verksamhet, medan vistra delen av S6dra Nis ska behéllas for fritidshusbebyggelse. For att
behalla storre 6ppna omraden bor strandangar och naturmark hiavdas genom bete.

Detaljplan

Detaljplan for Mossviksviagen m.fl. del II, S6dra Nias (TR 139), antogs 2013-02-05 och vann
laga kraft 2013-11-06. Genomférandetiden 16pte ut 2018-12-31. Planens syfte ar att sdker-
stilla den befintliga karaktiren av 1aga hus och 6ppet landskap samt att omradet bevaras for
fritidsboende. Bestimmelse e reglerar storsta sammanlagda byggnadsarea till 10 procent
av tomtarean dock hogst 120 m2 och minsta tomtarea till 1000 m2. Bestimmelse eo regle-
rar storsta sammanlagda byggnadsarea till 75 m2. Hogsta byggnadshoéjd ar 3,5 respektive

4 meter, och storsta nockhojd ar 5 respektive 5,5 meter (vq och vo). Fiardig golvniva ska
ligga minst 2,5 meter 6ver havet vid nybyggnad och takkupor och balkonger far ej uppforas.
Storsta husbredd ar 7 meter, bostadsbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans och
garage/forrad ska placeras minst 1 meter fran tomtgrians och 6 meter fran gata.

Undersékning

Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan i enlighet med 5 kap. 11
a § plan- och bygglagen och 6 kap. miljobalken for det aktuella planforslaget. Kommunen
har bedomt att genomférandet av planforslaget inte kommer att medfora nagon betydande
miljopaverkan. Undersokningen finns som bilaga till planhandlingarna. Stiallningstagandet
grundar sig pad bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:
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+ inte paverkar nagot Natura 2000-omréade och diarmed inte kraver tillstand enligt 7 kap 28
§ miljobalken

 inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhzlsomal

 inte ger upphov till risker for manniskors hélsa och sikerhet

 inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

« inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell
eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller naturreservat

En strategisk miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning kravs darmed
inte for det aktuella planforslaget. Under avsnittet Konsekvenser redogors for de samman-
tagna konsekvenserna som detaljplanens genomforande innebar men som inte forviantas
medfora betydande miljopaverkan.
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Planférslag

Fastighetsstorlek

Bestaimmelse om minsta tomtstorlek ar i gidllande plan reglerad till 1000 m2. Inom planen
finns ett flertal fastigheter som ar mellan cirka 880 m2 och 950 m2. For att battre forhalla
sig till radande forhallanden och ett planenligt utgangsldge justeras darfor denna bestim-
melse fran 1000 m2 till 850 m2. En fastighet inom planen, Traslovs-Nas 1:58, ar 1773 m2.
Planindringen syftar inte till att mgjliggora avstyckning av denna fastighet. Darfor 4r minsta
fastighetsstorlek fortsatt 1000 m2 for denna fastighet (e4). Begreppet tomtstorlek dndras till
fastighetsstorlek, i enlighet med Boverkets rddande rekommendationer. Fastighet ar ett mer
definierat begrepp och darfor tydligare att anvianda.

Traslovs-Nas s:1 dr idag totalt cirka 2245 m2, varav cirka 555 m2 av dessa ar planlagda for
bostadsindamal och resten som natur. Inom det omrade som ar planlagt for bostadsdndamal
finns idag en befintlig byggnad. For att mojliggora avstyckning av den del som ar planlagd for
bostadsdndamal, 14ggs bestimmelse om minsta fastighetsstorlek 500 m2 till for samfallig-
heten. D& ges marginal mellan den faktiska storleken och bestimmelsen, vilket 4r onskvart.
Denna bestimmelse foreslas omfatta dven fastigheten Tréaslovs-Nas 1:318, vars storlek ar
cirka 594 m2.

Trdslévs-Nds s:1 och omrdde for avstyckning utmarkerat.
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Bestammelse eo laggs till for Traslovs-Nas s:1, for att reglera byggritten till 75 m2. Samfallig-
heten omfattades tidigare av bestimmelse ey, som nu stryks och istéllet ersatts av ea och eg.

Foljande formulering i gédllande plan stryks fran plankartan: "Om befintlig fastighet understi-
ger 1000 m2 far byggnad uppforas i enlighet med planbestimmelserna i 6vrigt”. Denna for-
mulering &r inte lingre nodviandig da samtliga fastighetsstorlekar i och med plandndringen
blir planenliga.

Plandndringen innebér diarmed att bestimmelsen om minsta tomtstorlek 1000 m2 (e;) dnd-
ras till minsta fastighetsstorlek 850 m2 och bestimmelsen minsta fastighetsstorlek 500 m2
(eg) laggs till for tvé fastigheter. Minsta fastighetsstorlek ar for en fastighet fortsatt 1000 m2
(e4). Bestammelse eo laggs till for Traslovs-Nas s:1 och formuleringen "Om befintlig fastig-
het understiger 1000 m2 far byggnad uppforas i enlighet med planbestaimmelserna i 6vrigt”
utgar. Vad planen i ovrigt reglerar ar fortsatt gillande.
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Konsekvenser
Hushallning med mark- och vattenomrdden m.m.

Undersékning

Ett genomforande av planforslaget innebar att avstyckning av del av samfalligheten Traslovs-
Nis s:1 mdjliggors samt att planen battre forhaller sig till raidande forhéllanden avseende
fastighetsstorlek. Konsekvenserna av ett genomforande av planforslaget bedoms sammanta-
get vara ytterst begriansade, da dndringen inte innebar négra tillkommande bostéder. Belast-
ningen pa trafik, gronstruktur och teknisk infrastruktur bedoms darmed inte 6ka. Ett genom-
forande av planforslaget bedoms inte heller paverka natur- eller kulturmiljon i omradet.

Pdaverkan pa luft och vatten

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnor-
merna for luft eller vatten.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomf6rs. Det
betyder att mojlighet till onskad avstyckning av del av Traslovs-Nais s:1 inte finns och att flera
befintliga fastigheter inom planen ar planstridiga.
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Genomférande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, eko-
nomiska och tekniska atgiarder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och @ndamals-
enligt genomforande av dndrigen av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomférandetid

Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte
dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men
kan da andras eller upphivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas. Genomforandetiden for foreliggande dndring av denna plan ar 5 ar fran den dag
planen vunnit laga kraft. For resterande bestimmelser som inte dndras, ar planens gamla
genomforandetid fortsatt gillande, som 16pte ut 2018-12-31.

Organisatoriska fragor

Markéagoférhallanden

Traslovs-Nas s:1 ar en samfallighet och kommunen ar en av andelsagarna. Den del av
samfilligheten som ar planlagd for bostadsandamal 6nskas avstyckas och siljas. Resterande
del av samfalligheten kommer fortsatt att vara planlagd som natur och dgandeforhéllandena
av denna mark de samma.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ar enligt gillande plan inte huvudman for allman plats.

Ansvarsomrdde Ansvarig
Vatten, spill och dagvatten Varberg Vatten AB
El Varberg Energi AB
Tele Skanova
Fiber Varberg Energi AB
Utférande
Allman plats

Plandndringen omfattar inte den allmanna platsmarken.

Kvartersmark

Fastighetsidgare ansvarar for eventuell utbyggnad av byggnader och anldggningar samt an-
ordnande av mark och vegetation inom kvartersmark.
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Drift och underhall

Planéndringen erfordrar ingen fordndring géllande drift och underhall.

Avtal

Foljande avtal ska upprattas infor och under planarbetet:

. Planavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

De fastigheter som paverkas fastighetsrattsligt av plandndringen anges i nedanstdende tabell.

Fastighet/samfillighet |Beskrivning Paverkan
Traslovs-Nas s:1 En del av fastigheten omfattar om- - ca 555 m2
rade planlagt for bostadsdndamal.
Denna mark avstyckas fran fastighe-
ten till en nybildad fastighet.
Nybildad fastighet Den mark inom Traslovs-Nas som ar | + ca 555 m2
planlagd for bostadsindamal av-
styckas till en nybildad fastighet.
Traslovs-Nas 1:318 Fastigheten ar 594 m2, och ar dar- Fastigheten
med enligt gallande plan planstridig. |blir planenlig.
Traslovs-Nas 1:180 Fastigheten ar 884 m2, och ar dar- Fastigheten
med enligt gdllande plan planstridig. |blir planenlig.
Traslovs-Nas 1:175 Fastigheten dr 958 m2, och ar dar- Fastigheten
med enligt gillande plan planstridig. |blir planenlig.
Traslovs-Nas 1:197 Fastigheten ar 924 m2, och ar dar- Fastigheten
med enligt gdllande plan planstridig. |blir planenlig.
Traslovs-Nas 1:198 Fastigheten ar 932 m2, och ar dar- Fastigheten
med enligt gallande plan planstridig. |blir planenlig.
Traslovs-Nas 1:199 Fastigheten ar 932 m2, och ar dar- Fastigheten
med enligt gdllande plan planstridig. | blir planenlig.
Traslovs-Nis 1:200 Fastigheten ar 925 m2, och ar dar- Fastigheten
med enligt gillande plan planstridig. |blir planenlig.
Traslovs-Nas 1:201 Fastigheten dr 946 m2, och ar dar- Fastigheten
med enligt gdllande plan planstridig. |blir planenlig.
Traslovs-Nas 1:206 Fastigheten ar 943 m2, och ar dar- Fastigheten
med enligt gallande plan planstridig. | blir planenlig.
Traslovs-Nas 1:207 Fastigheten ar 945 m2, och ar dar- Fastigheten
med enligt gdllande plan planstridig. |blir planenlig.
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Fastighetsbildning

For att reglera ovanstdende forhallanden avseende Traslovs-Nas s:1 ska avstyckning ske fran
del av Traslovs-Nas s:1 till nybildad fastighet. For att ansoka om lantmateriforrattning samt
bekosta lantmateridtgiarder ansvarar koparen av den framtida styckningslotten fran Traslovs-
Nas s:1.

Avtal
Foljande avtal har upprittas till foljd av planens innehall:

- Avtal gillande kép av den framtida styckningslotten fran Traslovs-Nas s:1

Tekniska fragor

Planandringen paverkar inga tekniska fragor, sa som VA, dagvatten eller ledningar.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsdgare

Deldgare i samfilligheten Traslovs-Nas s:1 far intdnkter vid markforsiljningen av den nya
styckningslotten. Koparen av den nybildade fastigheten ska svara for samtliga forrattnings-
kostnader avseende avstyckning samt alla lagfartskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ar andelsigare i samfalligheten Traslovs-Nis s:1, vilket innebar intdkter for
kommunen vid markforsiljningen. Kommunen belastas inte av nagra kostnader till foljd av
planens genomforande.

Planavgift

Planeringen bekostas av den sokande enligt planavtal.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av planavdelningen, stadsbyggnadskontoret. Representanter
fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Lena Johansson
Planchef Planarkitekt

13(13)



Undersokning 1(5)
2020-11-02

VARBERGS
KOMMUN

Andring av detaljplan Méssviksviigen m.fl del IT (TR139)
Sodra Nas, Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning ska goras for detaljplaner och program om dess genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning behover goras eller
inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgransa vilka typer av
miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Nuva rand? ma':k' eller | gystnira bebyggelse av fritidshuskaraktar.
vattenanvandning
Planomradet berors av | Nej Kanske |Ja Kommentar
Int tionell Cirka 400 meter till Natura 2000-
nterna }one a X omradet Gamla Kopstads naturreservat.
konventioner
(Natura 2000, Unescos virldsarv etc.)
. v 1. Omfattas av riksintresse for rorligt
R1k51£1trgssen och_ sarskilda x friluftsliv (4 kap. 2 § MB) och
hushallningsbestdmmelser hogexploaterad kustzon (4 kap. 4 § MB).
enl. 3-4 kap MB
Strandskyddet ar upphévt i gillande plan

Skyddad natur/kultur enl. X och aterintrader inte vid 4ndring av plan.

7 kap MB Strandskyddet ar darfor fortsatt upphéavt.

(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomréde natur-

/kulturreservat etc.)

B dsmi 1L Utanfor planomradets sydvistra grans

yggng sminne eller X finns ett mindre omrade med

fornminne fornminnen bestiende av fyra
stensattningar som ursprungligen varit
gravar. Dessa bedoms inte paverkas av
planéndringen.

Ho6ga kulturhistoriska x

varden

(T.ex. omraden som ingér i

kommunens bevarandeprogram eller

program for kulturmiljovard)

HE turvird Delar av planomrédet ingar i kommunens

0ga naturvarden X naturvirdsprogram (19. S6dra Nais).

(T.ex. omréden som ingér i Delar av omradet ar utpekat som

kommunens eller ldnsstyrelsens vardefulls dngs- och betesmark i

naturvérdsprogram) jordbruksverkets inventering frin 2013.
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Planomradet berors av

Nej

Kanske | Ja

Kommentar

Ekologiskt kansliga
omraden i}
(Omraden som enligt OP ar
ekologiskt sirskilt kinsliga eller
opéaverkade)

Skyddsavstand

(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)

Ovriga stérningar
(buller, ljus, lukt, strélning etc.)

Geotekniska svarigheter
eller fororenad mark

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

X

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

omfattning
(Kort beskrivning)

Foreliggande dndring avser justering och tilligg av bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek.

Faktor

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmalan eller tillstdnd enligt
miljobalken.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivnaib6 §

miljoprovningsforordningen.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen strider mot andra
planer/projekt

(Oversiktsplaner, detaljplaner, 6vriga
projekt)

Planomradets lage bidrar till
langa fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga méalpunkter.
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Faktor

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Planen har betydelse for
andra planers
miljopaverkan.

Planen kan bidra till att
miljokvalitetsnormer

overskrids
(5 kap. miljobalken)

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljolagstiftning

(galler t.ex. vattendirektivet)

Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

(Péaverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens, fysiska
omfattning, gransoverskridande
karaktér, mojligheter att avhjalpa
paverkan osv.)

Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar

Paverkan pa marken
(instabilitet, séttningar, ras, skred,
erosion, vibrationer, fororeningar,
skada pé vérdefull geologisk formation
etc.)

X

Péaverkan pa luften och

klimatet

(luftféroreningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet
ljusférhéllanden etc.)

Forandringar av grund- eller
ytvattnet

(kvalitet, flodesriktningar, nivaer,
mangd, etc., krdvs vattendom?)

Risk for 6versvimningar

Befintlig bebyggelse ar
beldgen 2,5 till 3 meter Gver
havet.

Svarigheter att lokalt
omhanderta dagvattnet

Paverkan pa vaxt- eller
djurliv

(antal arter, arternas sammanséttning,
hotade eller fridlysta arter etc.)
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Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar

Péaverkan pa

ekosystemtjanster
(stodjande, forsorjande, reglerande,
kulturella)

X

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon

rekreationsmojlighet
(strovomréde, vandringsled, cykelled,
friluftsanldggning etc.)

Péaverkan pa
landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

Barriareffekter

Okat alstrande av avfall som
ej ateranvands

Okad anviindning av icke
fornyelsebar energi

Uttommande av ndgon ej

fornyelsebar naturresurs
(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)

Qkad fordonstrafik /
Andrade trafikforhallanden

Effekter som strider mot
langsiktiga centrala,
regionala eller lokala
miljomal

Overskridna

miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)

Buller

(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)

Forandrade ljusforhéllanden
(blandande ljussken, skuggningar etc.)

Obehaglig lukt

Risker for manniskors
sakerhet

(okad olycksrisk for t.ex. explosion,
brand, stralning, utslapp av hilsofarliga
amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)
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Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan

Péaverkan pa den sociala
miljon
(befolkningssammansattning,

delaktighet, jamstélldhet, trygghet etc.)

X

Behov av foljdinvesteringar

(infrastruktur, vagar, VA, energi etc.)

Stallningstagande

Nej Ja

Kommentar

Planen...

- innefattar
verksamheter/atgarder
som kan kravas
tillstand enligt 7 kap.
28 b § MB

(Natura 2000-tillstdnd)

[Vid Ja krdvs en strategisk miljobedomning.]

Ett genomforande av
planen innebar i 6vrigt
negativa miljoeffekter som
var for sig ar begransade,
men som tillsammans kan
vara betydande

Kravs samrad i fragan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa
grund av sitt sirskilda
miljoansvar kan antas bli
berorda av
planen/programmet?

[Vid Ja listas de myndigheter som ingdtt i
samrddet.

Ett undersokningssamrad krdvs inte om det
redan konstaterats att en strategisk
miljobedémning krdvs.]

Ett genomforande av
planen innebar en
betydande miljopaverkan
och en strategisk
miljobedomning skall
goras.

[Vid Ja krdvs en strategisk miljobedomning.]

MKB-dokumentet bor
omfatta féljande omraden:

Stadsbyggnadskontoret

Tova Troedsson
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