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VARBERGS
KOMMUN

450 & 451

KUNGORELSE

Detaljplan for industriomrade — Susvindsvagen, delar av
Getakarr 2:21 och 2:23 samt Forslag till stadsplan for
industriomrade kring Varnamovagen

Varbergs kommun

Byggnadsnamnden beslutade den 3 juni 2021 § 156 att anta
detaljplanen for rubricerade omrade. Beslutet vann laga kraft den 2 juli
2021.

Den som lider skada p g a detaljplanen kan bli berattigad till ersiattning
av kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och
bygglagen.

Den som vill ha ersattning for skador pa grund av detaljplanen maste
viacka talan om det vid Vanersborgs tingsratt, Mark- och
miljodomstolen, Box 1070, 462 28 Vanersborg, inom tva ar. Tiden
riaknas fran det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vackas senare.



VARBERGS
KOMMUN

Plan- och
genomfoérandebeskrivning

Forslag fill stadsplan for industriomrdde kring Varnamovégen

Varberg, Varbergs kommun

Antagen i byggnadsndmnden 2021-06-03 (§ 156)
Laga kraft 2021-07-02



Sammanfattning

Forslag till stadsplan for industriomréade kring Varnamovégen, dndring for Hjulet 3, 5 och 6
ar en andring som omfattar en mindre del av gidllande detaljplan 126, och utgér sammanlagt
drygt 0,1 hektar pa del av fastigheterna Hjulet 3, 5 och 6. Syftet med planandringen ar att
reducera utbredningen av prickmark for att méjliggora byggritt for industriandamal sa att
befintliga verksamheter kan utvecklas.

©-6-0-@-Q

Planprocessen

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handliaggas med. Kommunen
tar d& hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. Denna detaljplan
upprattas med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillimpas ska byggnadsndmnden anta
planen.

Planprocessen inleds oftast med ett planbesked. Ett positivt planbesked innebar att
kommunen stéller sig positiv till detaljplanlaggning. Forst upprattas samradshandlingar
som skickas pa samrad till berorda sakigare: grannar, myndigheter och organisationer.
Berorda har under samradet mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. Efter
samradet sammanstills synpunkterna i en samradsredogorelse. Planforslaget revideras sen
utifran synpunkterna och det bearbetade planforslaget stills ut for granskning. Det finns da
mojlighet att dter lamna synpunkter. Efter granskningstiden sammanstills synpunkterna
och bemots i ett granskningsutldtande som skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om inga storre dndringar gors efter granskningen antar kommunen planen.
Om ingen har 6verklagat kommunens beslut att anta detaljplanen, vinner den laga kraft tre
veckor efter att beslutet anslagits. Vid 6verklagande kan detaljplanen vinna laga kraft forst
efter att domstolen har faststillt kommunens beslut.
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Planhandlingar

. Planbeskrivning (denna handling), 2020-09-17. rev 2021-03-31 samt 2021-05-21
. Plankarta med bestammelser, 2020-09-17, rev. 2021-03-31 samt 2021-05-21

+  Grundkarta

»  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
+  Undersokning, Varbergs kommun, 2020-10-28

«  Miljogeoteknisk markundersokning, 2021-03-18

Kartmaterial producerat av kommunen. Bilder pa sida 6 fran Google street view, hamtat
2020-08-17.
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Inledning

Plandata

Omrédet ar beldget i befintliga industrikvarter i industriomradet Stormhall i norra delen
av Varberg, cirka 3 km fran centrum. Den yta som dndringarna sammanlagt omfattar utgor
drygt 0,1 hektar och omgirdas av industribebyggelse. I soder gransar Vagnviagen. Omradet
ar idag planlagt for industriandamal utan byggratt, da det ar forlagt med prickmark och u-

omraden.

w1 -
?// 9 f’y/%///////////% . i 1 " Al

Y

A\

—

Stormhali ca3 km' frdn centrum Omrade for planc'indrinarkerad med rott

Ursprunglig ansékan

Ursprunlig ansokan om planbesked for plandndring avsag fastigheten Hjulet 3. Den sokan-
des motivering till andringen var att nuvarande verksamhet pa fastigheten har behov av en
utokad lagerhéllning. For att tillgodose behovet av en utokad lagerhéllning behover dven den
vastra delen av fastigheten, som omfattas av detaljplan 247, kunna bebyggas.

Uppdrag

Beslut om positivt planbesked for ansokan gillande Hjulet 3 togs av byggnadsnamnden den
30 januari 2020 (Bn § 11), som darmed tillstyrkte planprovning och gav stadsbyggnadskonto-
ret i uppdrag att genomfora detaljplanandring for aktuellt omrade. Beslut togs dven att Hjulet
4, 5 och 6 omfattas av planandringen och att denna genomfors med ett begransat forfarande.
Aven beslut att genomfora samréd togs vid detta sammantriide. Fastighetsigare till Hjulet 4
har dragit sig ur planarbetet, och planandringarna omfattar darfor bara fastigheterna Hjulet
3, 50ch 6.

Syfte

Foreliggande planéndringar syftar till att reducera utbredningen av prickmark for att méj-
liggora byggratt sa att befintliga verksamheter kan expandera. Andringen omfattar endast
fastigheterna Hjulet 3, 5 och 6 och markanvandningen &r fortsatt industrandamal.
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Tidigare stdllningstaganden

Riksintressen och férordnanden

Aktuellt omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § Miljobalken
och hogexploaterad kustzon enligt 4 kap. 4 § Miljobalken. Bestimmelserna utgor inte nagot
hinder for utveckling av befintliga titorter.

Oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Varbergs stadsomrade, antagen av kommunfullméktige
den 15 juni 2010, konstateras att efterfragan pa nya verksamhetsytor ar stor inom stadsom-
radet och nya ytor foreslas som en fortsattning pa befintliga verksamhetsomraden vid bland
annat Varberg Nord och Holmagirde. Planomréadet ar utpekat som verksamhetsomrade i den
fordjupade oversiktsplanen. Det innebir att omradet kan innehalla storande eller skrymman-
de verksamheter som inte ar lampliga att blanda med bostiader. Det finns mojlighet att fortiata
och komplettera med nya verksamheter. Planomradet ligger dven inom riktlinjeomrade 8,
som omfattar stadens storsta verksamhetsomréde fran Lassabacka till Holmagarde. Har finns
forutom verksamheter ocksa inslag av handel med skrymmande varor. Riktlinjer for omradet
ar bland annat att omradet ska utvecklas som verksamhetsomrade och att detaljhandel inte
far tillkomma i verksamhetsomradet.

Detaljplan

Andringen avser plan 126, Férslag till stadsplan for industriomrdde kring Virnamovdgen,
vann laga kraft 1976-11-01 och reglerar fastigheternas ostra delar. Denna plan medger omra-
de for industriandamal for de aktuella fastigheterna och hogsta byggnadshdjd 7,5 meter. Dar
sa provas lampligt far dock byggnadsndmnden medge hogre hojd for mindre byggnadsmedel.
Hogst hélften av respektive fastighet far bebyggas.

Plan 247, Detaljplan for industriomrade - Susvindsvdgen, delar av Getakdrr 2:21 och 2:23,
vann laga kraft 1998-03-26 och omfattar fastigheternas vistra delar. Genomférandetiden
gick ut 2004-12-31. Planomradet ar till storsta del planlagt for industridndamal (J) forlagd
med prickmark. Langs planomradets 0stra sida ska marken vara tillgédnglig for allminna
underjordiska ledningar (u1), vilket ocksa ar gillande i omradets vistra del dar dessutom
upplag inte far ske (uz2). Upplagens innehall och ldge maste styras, for att minska risken for
brandspridning dé befintliga anldggningar uppforts med den tidigare parkmarken som en
brandteknisk forutsattning. Detta gors genom att bygglovplikt foreligger for alla typer av

upplag.

Se kartor pa nista sida.

Undersékning

Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan i enlighet med 5 kap 11
a § plan- och bygglagen och 6 kap MB for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt
att genomforandet av planforslaget inte kommer att medfora nagon betydande miljopa-
verkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kravs
diarmed inte for det aktuella planforslaget. Undersokningen finns som bilaga till planhand-
lingarna.
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Planeringsférutsattningar

Den 6stra delen av de berorda fastigheterna som omfattas av plan 126 ar bebyggda med indu-
stri- och lagerbyggnader. Den vistra delen, som omfattas av plan 247 ar idag helt forlagd med
prickmark och u-omréaden och far saledes inte bebyggas. Marken har anvands for upplag,
parkering och dylikt.

Cirka 200 meter norr om planomradet ligger det storre gronomradet Hammerkulle vari Him-
ledn stracker sig. P4 samma avstdnd men i nordvastlig riktning dr bostadsomradet Lugnet
belédget. I 6vrigt omgirdas planomradet av industri- och verksamhetsomraden.

Hjulet 3 Hjulet 5

Hjulet 6 1 korsningen Vagnvdgen, Hammervdgen

Mark och vegetation

Planomréadet bestar till storsta del av befintlig byggnad samt hardgjorda ytor. Pa Hjulet 3
finns idag en cirka 1880 m2 stor gronyta. Naturen ar starkt fragmenterad och naturviardena
begransade.

Geotekniska forhallanden

Marken har vid tidigare detaljplaneldggning konstaterats lamplig for industriandamal och yt-
terligare undersokningar bedoms inte vara nédviandiga med anledning av plandndringarna.

Markféroreningar

Det har tagits fram en miljogeoteknisk markundersokning av Hjulet 3. Vid den
miljogeotekniska markundersckningen genomford pa fastigheten Hjulet 3 i Varberg
pavisades inga forh6jda halter av fororenande A&mnen, vare sig i jord eller i grundvatten. Inga
syn eller luktintryck tydde pé forekomst av fororeningar. Inga vidare atgarder bedoms vara
nodvandiga infor kommande plandndring och exploatering.
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Fornldmningar och kulturhistoria

En arkeologisk insats genomfordes 1997 av en fornlamning i omradet, innan det bebyggdes.
Fornlamningen ar nu dokumenterad samt borttagen och inga ytterligare arkeologiska insat-
ser ar nodvandiga eller motiverade.

Trafik

Cirka 150 meter séder om planomradet stracker sig Varnamovégen (vig 153), som ir en av
huvudinfarterna till Varberg och primarvag for farligt gods. Langs Vagnvagen, som kantar
planomradet i soder, gar busslinje nummer 70 och narmsta héallplats ligger knappt 100 meter
fr&n planomridet. Aven den nira beligna Virnamoviigen trafikeras av bussar. De nirmsta
gang- och cykelviigarna gér lings Ackregardsvigen i vist och Virnamovigen i 6st.

Teknisk férsérjning

Vatten, spill- och dagvatten
Omradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for spill-, dag- och dricksvatten.

Energiférsorjning
Varberg Energi ar eldistributor.

Bredband
Fastigheterna ingar i fibernatomrade. Natet 4gs av Varberg Energi.

Ledningar

Liangs planomradets 6stra delar stiacker sig en hogspanningskabel, langs vistra och norra
sidan fiberledningar och langs vistra sidan en gasledning. I sydvistra delen av fastigheten
Hjulet 3 finns en transformatorstation. Till denna och samtliga ledningar inom planomradet
ar Varberg Energi dgare.

10 (18)



Planférslag

Bebyggelse

HJULET

Planforslag dndring av aktuell
plan 126 (till vinster) och parallellt |
pdgdende dndring av DP 247 (till
hoger)

Plandndringen avser detaljplan 126 och parallellt pagar en dndring for detaljplan 247.

I plan 126 finns idag byggnader pé de aktuella fastigheterna pa den prickmark som 16per
langs med denna plans vistra sida. For att tillbyggnad till dessa byggnader ska kunna beviljas
bygglov, méste byggnaderna ha ett planenligt utgangslage. Darfor reduceras prickmarken pa
fastigheterna Hjulet 3, 5 och 6 dven i plan 126, sa att befintliga byggnader stimmer 6verens
med planen och tillbyggnader kan ges bygglov. Remsan med prickmark i denna plans vastra
sida tas darfor bort, men ett cirka 6 meter brett omrade kvarstar som prickmark mot Vagn-
vagen. Inom det prickmarksomrade som tas bort finns idag ledningar och u-omréaden laggs
till for att skydda dessa. Hogsta byggnadshojd 7,5 meter ar fortsatt gallande i denna plan och
andras saledes inte.

Gronstruktur

Planomradet omfattas inte av nagon gronstruktur.

Trafik

Planidndringen innebir en tillskapad byggratt pa mark som tidigare varit forlagd med prick-
mark. Det innebar troligen att befintliga verksamheter kommer att expandera vilket kan
generera en 0kad trafikmangd i och till omradet. Dock bedoms detta vara i en begriansad
omfattning och siledes paverka trafiksituationen marginellt.

Parkering ska losas inom respektive fastighet. Hur parkering vidare ska losas hanteras i
bygglovsansokan.
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Teknisk férsérjning

Vatten, spill- och dagvatten

Plan 247 som omfattar gronytan pa Hjulet 3 hindrar inte att denna mark kan hardgoras idag.
Att foreliggande plandndring tillskapar byggratt forandrar séledes inte forhéllandena gal-
lande dagvatten eller skyfall. Planomradet far inte slappa ut mer dagvatten till det allmédnna
dagvattennitet jamfort med vad som avleds fran omréadet idag. Enligt kommunens riktlin-
jer ska 50 % av dagvattnet fordrojas inom respektive fastighet. Detta kan ske genom olika
tekniska 16sningar, sa som svackdiken, makadamdike, olika genomslappliga material samt
underjordiska magasin. Det ar onskvart att behélla eller skapa omraden med vaxtlighet for
dagvattenhantering.

Fastigheterna har befintliga anslutningspunkter som fortsatt géller.

Ledningar

Pa fastigheten Hjulet 3 ska den hogspanningsledning som stracker sig langs den Ostra sidan
av plan 247 samt el-serviskabeln som stracker sig i 6st-vastlig riktning, flyttas till fastighetens
vastra del. Detta for att mgjliggora en mer sammanhallen byggratt pa fastigheten. Darfor
justeras tidigare u-omraden for att anpassas till den nya strackningen.

De u-omraden som inte ska flyttas i och med plandndringen, matchar inte helt ledningarnas
faktiska strackning. Darfor justeras dessa nagot for att skydda de befintliga ledningarna och
anpassas nu till de faktiska strackningarna av ledningarna. Ett u-omrade laggs aven till langs
planomréadets norra sida, da den befintliga fiberledning som striacker sig har i tidigare plan
inte skyddades av ett u-omréde.

Stérningar

Aktuellt omrade ar beléget i ett industriomrade dir det idag forekommer ljud och buller frén
befintliga verksamheter. Plandndringarna kommer inte att innebara ndgon ndmndvérd ok-
ning av detta. Andringarna bedoms inte heller ge upphov till storningar i 6vrigt.

Markféroreningar

Det finns i omradet risk for markfororeningar. For acceptabla fororeningsnivéer tillampas

i normalfallet Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kénslig markanvandning
(MKM) pa industrimark. Om en markundersokning visar pa att sanering ska utforas ska det
lamnas in en slutrapport till miljo- och hilsoforvaltningen nar saneringen ar klar. Nar denna
har godkiants anses saneringen vara avslutad och startbesked for bygglov kan meddelas.

Hjulet 3 finns utpekad i lansstyrelsens kartering 6ver potentiellt fororenade omraden, klass 4.
Miljogeoteknisk markundersokning har darfor utforts pa denna fastighet.

Hjulet 5 och 6 finns inte utpekade och har darfor inte bedomts vara nodvandiga att omfattas
av utredningen.
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Planbestammelser

Anvdandning av mark och vatten

Kvartersmark

J | Industri

Anvéndningen industri anvénds for omréden for produktion,
lager, partihandel och annan jamforlig verksamhet. Aven
komplement till verksamheten ingér i anvindningen.

Planomradet utgor sedan tidigare ett omrade for industrier av
olika slag.

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

Bebyggandets omfattning

r . * . * . * . :l Marken far inte férses med byggnad
Bestimmelser om begriansning av markens utnyttjande
tillampas pa kvartersmark for att reglera att marken inte far
forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk. For
aktuellt plan handlar prickmarken om avstand till vig och
fastighetsgrans.

Hogsta byggnadshéjd i meter
Bestimmelser om hojd pa byggnadsverk ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera hojd pa byggnadsverk. Enkelt
uttryckt reglerar byggnadshdgjd avstandet fran markplanet till
skarningen mellan fasadplanet och ett takplan med 45 graders
lutning.

Administrativa bestadmmelser
Genomfdérandetid (4 kap. 21 §)

Genomforandetiden dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom vilken
en detaljplan ar tankt att genomforas. Genomforandetiden ar 5 ar.

Markreservat (4 kap 6 §)

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftar till att
sikerstilla omraden for ledningsstrak.
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Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomrdden m.m.

Plandndringarna innebar en mojlighet till ett mer rationellt och effektivt utnyttjande av mar-
ken, som till storsta del idag ar hardgjord och anvénds for upplag, parkering och dylikt.

Undersékning

Kommunen har gjort en undersokning om genomférandet av detaljplanen kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande ej bedomts medféra betydande miljopaverkan. Stiallningstagandet grundar sig
pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

+ inte paverkar nagot Natura 2000-omréade och diarmed inte kraver tillstand enligt 7 kap 28
§ miljobalken

 inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhzlsomal

 inte ger upphov till risker for manniskors hélsa och sikerhet
 inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

« inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell
eller internationell skyddstatus sdasom riksintressent eller naturreservat

Pdaverkan pad luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Paverkan pa vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for vatten.

Pdaverkan pd riksintresse

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for rorligt friluftsliv
enligt 4 kap. 2 § Miljobalken och hogexploaterad kustzon enligt 4 kap. 4 § Miljobalken.
Bestammelserna utgor inte nagot hinder for utveckling av befintliga tatorter.

Stérningar

Aktuellt omréde ar belédget i ett industriomrade dar det idag forekommer ljud och buller fran
befintliga verksamheter. Planandringaen kommer inte att innebéra nigon namndvérd okning
av detta. Andringen bedoms inte heller ge upphov till storningar i 6vrigt.
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Sociala konsekvenser

Sociala perspektiv

Andringen méjliggor for expansion av befintliga verksamheter i omrédet, vilket kan innebira
fler arbetstillfallen i kommunen.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av de redovisade forslagen pa dndringar genomfors. Det
betyder att prickmarken kvarstar och att ingen byggritt tillskapas. Detta skulle forsvara for
befintliga verksamheter att expandera och pa sa sitt inte bidra till att uppnad kommunens mal
om ett livskraftig naringsliv.
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Genomférande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomférandetid

Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte
dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men
kan da andras eller upphivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas. Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Markéagoférhallanden
Samtliga fastigheter ar privatagda.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Planiandringarna omfattar ingen allman platsmark.

Ansvarsomrdde Ansvarig
Vatten, spill och dagvatten Varberg Vatten AB
El Varberg Energi AB
Tele Skanova
Fiber Varberg Energi AB

Utférande, drift och underhéll

Fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av byggnader och anlaggningar samt anordnande av
mark och vegetation inom kvartersmark. Fastighetsdgare ansvarar ocksa for drift och under-
hall av kvartersmarken.

Avtal
Foljande avtal ska upprattas infor och under planarbetet:
. Planavtal
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Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsrdatter
Ledningsritter for allmidnna ledningar inom planomradet ska tillskapas.

Ovriga rattigheter
Varberg Energi har en befintlig transformatorstation inom Hjulet 3 som
omfattas av servitut (13-IM2-89/4700.1).

Avtal
Foljande avtal ska upprittas till f6ljd av planens innehall:

- Ledningsratter

Ledningsritter for allminna ledningar inom planomradet ska tillskapas
(se bild intill). For att ansoka om ledningsritt ansvarar ledningsigaren,
Varberg Energi. Detta ansoks om hos Lantméiterimyndigheten.

Ledningsrdt;e‘rﬁsom
. ska tillskapas marke-
Tekniska fragor rat i blétt

Ledningar

Pa Hjulet 3 ska den hogspanningsledning som stracker sig ldngs Ostra sidan av plan 247 samt
el-serviskabeln som stracker sig i ost-vastlig riktning, flyttas. Varberg Energi ar ledningsa-
gare.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utgifter

Kommunen belastas inte av nagra kostnader till f6ljd av planens genomforande.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare

Hjulet 3 far kostnader for exploatering, ledningsflytt, miljteknisk markundersokning samt
plankostnader enligt planavtal.

Hjulet 5 far kostnader for exploatering samt plankostnader enligt planavtal.

Hjulet 6 far kostnader for exploatering samt plankostnader enligt planavtal.

Ledningar
Flytt av ledningar inom Hjulet 3 bekostas av exploator for denna fastighet.
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Planavgift

Planeringen bekostas av fastighetsidgarna enligt ovan namnt planavtal. Planavgift ska inte tas
ut.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av Planavdelningen, Stadsbyggnadskontoret, genomTova
Troedsson och Lena Johansson. Representanter fran 6vriga forvaltningar i Varbergs
kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Lena Johansson

Planchef Planarkitekt
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Undersokning 1(6)

2020-10-28

VARBERGS
KOMMUN

Detaljplan for industriomrade — Susvindsvagen, delar av Getakarr
2:21 och 2:23, andring for Hjulet 3, 5 och 6 samt Forslag till
stadsplan for industriomrade kring Varnamovagen, andring for

Hjulet 3, 5 och 6

Stormbhall, Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning skall goras for detaljplaner och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning
behover goras eller inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgriansa
vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en

eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Nuvarande mark- eller
vattenanvandning

Industridandamal.

fornminne

Planomradet berors av |Nej Kanske | Ja Kommentar
Internationella

. X
konventioner
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)
Riksint h siirskild Planomradet omfattas av riksintresse for

1XSINIEsSen och sarskilda rorligt friluftsliv och turism (4 kap 2 §
hushallningsbestammelser MB) samt hogexploaterad kustzon (4 kap
enl. 3-4 kap MB 4 § MB). Detta utgér inte hinder for
utvecklig av befintlig titort.
Skyddad natur/kultur enl. X
7 kap MB
(biotopskydd, strandskydd,
vattenskyddsomréde natur-
/kulturreservat etc.)
. En arkeologisk insats genomfordes 1997

Byggnadsminne eller X av en fornlamning i omradet.

Fornldmningen ar nu dokumenterad
samt borttagen och inga ytterligare
arkeologiska insatser ar nodvandiga eller
motiverade.




Undersokning 2 (6)
2020-10-28

Planomradet berors av

Nej Kanske |Ja Kommentar

Hoga kulturhistoriska

varden

(T.ex. omraden som ingar i
kommunens bevarandeprogram eller
program for kulturmiljovard)

Ho6ga naturviarden

(T.ex. omraden som ingér i
kommunens eller lansstyrelsens
naturvardsprogram)

Ekologiskt kinsliga

omraden

(Omréaden som enligt OP ar
ekologiskt sirskilt kinsliga eller
opéaverkade)

Skyddsavstand

(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)

Ovriga stérningar
(buller, ljus, lukt, strélning etc.)

Geotekniska svarigheter
eller fororenad mark

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och
omfattning

Andringen syftar till att reducera utbredningen av prickmark for
att mojliggora byggratt. Fortsatt industridndamal.

Faktor

Nej Kanske | Ja Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmadlan eller tillstdnd enligt
miljobalken.

Befintlig verksamhet pa fastigheten
Hjulet 3 ar anmélningspliktig enligt 13:6
X Miljoprovningsforordningen. Ovriga
berorda fastigheter innefattar inte nagon
verksamhet som kriver anmaélan eller
tillstand.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen medger fortsatt industridndamal.

Planen strider mot andra
planer/projekt
(Oversiktsplaner, detaljplaner, 6vriga
projekt)




Undersokning
2020-10-28
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Faktor

Nej Kanske | Ja

Kommentar

Planomradets lage bidrar till
langa fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga méalpunkter.

Planen har betydelse for
andra planers
miljopaverkan.

Planen kan bidra till att
miljokvalitetsnormer

overskrids
(5 kap. miljobalken)

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljolagstiftning

(galler t.ex. vattendirektivet)

Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar

Paverkan pa marken
(instabilitet, sattningar, ras, skred,
erosion, vibrationer, fororeningar,
skada pé vardefull geologisk formation
etc.)

X

Péaverkan pa luften och
klimatet

(luftfororeningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet
ljusférhéllanden etc.)

Forandringar av grund- eller
ytvattnet

(kvalitet, flodesriktningar, nivaer,
maingd, etc., krdvs vattendom?)

Risk for 6versvaimningar

Svarigheter att lokalt
omhinderta dagvattnet




Undersokning
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2020-10-28
Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
2 o . Byggratt maojliggors pa delar
gfwel{'kan pé vaxt- eller X av befintligt gronomrade.
jurliv ; ;
(antal arter, arternas sammansittning, DIOCk(ﬁnn)S lngeill. n&wara:}[de
hotade eller fridlysta arter etc.) plan {247 Soom _,ln rar a
detta kan hardgoras redan
idag. Naturen ar redan
starkt fragmenterad och
naturvirdena begriansade.
o o Byggritt majliggors pa delar
Pﬁverkfn I?ca ‘ X av befintligt gronomrade.
ekosystemtjanster ; ;
(stodjande, forsorjande, reglerande, D100k finns ll’lgeill. n&warande
kulturella) plan (247) som hindrar att
detta kan hardgoras redan
idag. Naturen ar redan
starkt fragmenterad och
naturvirdena begrinsade.
Forsamrad kvalitet eller X
kvantitet pa nagon
rekreationsmojlighet
(str6vomréde, vandringsled, cykelled,
friluftsanldggning etc.)
Paverkan pa X
landskapsbilden/stadsbilden
(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)
Barriareffekter
Okat alstrande av avfall som X
ej ateranvands
Okad anvindning av icke X
fornyelsebar energi
Uttémmande av ndgon ej X
fornyelsebar naturresurs
(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)
> Den 6kade byggritten
Okad fordonstrafik / A )
~ R mojliggor expandering av
Andrade trafikforhallanden X verisiilhetegna, meng
beddms vara av begransad
omfattning och paverkar
séledes trafiksituationen
marginellt.
Effekter som strider mot X
langsiktiga centrala,
regionala eller lokala
miljomal
Overskridna X
miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)
Buller X

(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)




Undersokning
2020-10-28

5 (6)

Faktor

Ingen

paverkan

Paverkan |Betydande

paverkan

Kommentar

Forandrade ljusforhéllanden

(blandande ljussken, skuggningar etc.)

X

Obehaglig lukt

X

Risker for manniskors

sakerhet
(6kad olycksrisk for t.ex. explosion,

brand, stralning, utslapp av hilsofarliga

amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)

Paverkan pa den sociala
miljon
(befolkningssammanséttning,
delaktighet, jamstalldhet, trygghet etc.)

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, vigar, VA, energi etc.)

Stallningstagande

Nej

Ja

Kommentar

Planen...

- innefattar
verksamheter/atgarder
som kan kravas
tillstdnd enligt 7 kap.
28 b § MB

(Natura 2000-tillstind)

Ett genomforande av
planen innebar i 6vrigt
negativa miljoeffekter som
var for sig ar begransade,
men som tillsammans kan
vara betydande

Kravs samrad i fragan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa
grund av sitt sarskilda
miljoansvar kan antas bli
berorda av
planen/programmet?
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Nej

Ja

Kommentar

Ett genomforande av
planen innebar en
betydande miljopaverkan
och en strategisk
miljobedomning skall
goras.

MKB-dokumentet bor
omfatta féljande omraden:

Stadsbyggnadskontoret

Handlaggare Tova Troedsson
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. Poraslag $111 stadsplan for industriomridde kring Virna-
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SPADSPLANEOMRADETS ANVARDNIEG

Bygenadskvarter

Med J betecknat omride fir anviindas endast 8r
indusfridndamil.

Med Jm betecknat omride fir anviindas cndast fér
emdindustriiindamdl av sddan beskaffenhot att nidr-
boende ej vdllas oliigenheter med hdnsyn $ill sund-
het och brandsikerhet cch trevnad.

Specisiomride

led Tj betecknat omrfde fir anviindas cndast {8r
Jirnvigotrafik och dirmed samh¥rigt #dndamil.

Hed En betecknat omriide fAr anviindas endast fbr
transformatorstation och diirmed samhbrigt indamil.

MANK SOM ICKE FAR BEBRYCCAS

Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyg- -

£an,

Mad Jp och punkiprickning betecknad del av indust-
riomréde skall anordnas gsom planterat skyddsomrdde
och fdr icke bebyggas eller anviindas f8r upplag
eller parkering,

SARSKILDA FURESKRIFTER ANCAENDE OMRADEN PUR LED:
WINGAR OCH POR ALINAW TRAFTK

P4 med u betecknad mark fAr icke vidtagas anord-
ningar com hindrar framdiragande eller underhall
av underjordiska allmiinna ledningar.

Med x botecknad del av jirnvigsomrdde skill h3l-
las tillginglig £6r allmén gingtrafik.

¥ed = hetecknad del av jirnviégsomrdide skall hdl-
las $illginglig {8y allmin ma¥utrafik,

DEL AV TOMT SOM FAR BEBYGGAS

Av tomt som omfattar med J eller Jm betecknat
omréde Tir héget hilften bebygges

VINIRCSANTAY,

JBygenad far uppfras med det antal viningar som

bestidmmeslerna angiende byggnads héjd moiligodr.
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PA med siffra i romb betecknat omrddet fir byss-
nad uppféras till hdgst den hijd i meter som
giffran anger, DdEr si& provas limpligt md byge-
nadanimnden medge hogre hijd T6r mindre byeg-
nadgdel.

T8 URrARTSPERBUD

I Dﬂrddﬂﬁﬂ*éﬁ“ =om 3imvil betecknats med fyllda
cirklar zkall faztighet T8rses med stidngo=l,
vari ej far anordnas Gppning sSom medger u**art
oller annan utgéng mot gata. Befrielse frin hir
angiven skyldighet kan medges betriffands fas-
tighet frfin vilken med hinayn til) dess hojd-
1ize, vidtagna atgirder, eller andra ﬁﬁ“tEﬁLl”—
: heter utfart ej kan vintas gz rum samt fastig-
het vars behov av utfart icke kan p& annat s&dtt
| . behtrigen tillgodoses.

iBgﬁRKﬁEﬁ”’KDﬂTUPm . !
F\\{F i [
_Sr en Zhn ‘Lasse“arlsson

Til1lhEr bhyrrondaniondons boslut
1915, 1 bastyrken

'E'Z ] P:'-‘h § 1070,
y
"'1r|,'uqdjﬁ€3

Rrpepadunbkmndens selkraterare
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Mgrslag t111 ztadgplan fdr industriomride kring Virna-
moviigen i Verberps hommun ;

BRFINRLICA FORMALLANDEN

Planomridet dr beliget c:a 100 moter dater om E&- utcftﬁr
Virnamovigen ph aveanitiel mellan Traktorvisen och Uutor-
loden. dvatdnd tidl Varberzg cetibrum fiv o:a 2,5 km,

Mot wvister och till en mindre d¢l i norr grinsar omvidet
mos Lidigare stadsplanelagd mark, Regpeltive planer fir
dessa omrdden v Faptﬁt:11ln 196%.11.06, 1960.11.04 och

'1“6 ﬂ{; 1_;.

Farkons nivAférhillanden har ondast mindre variationer
om man horiser frin de slinter aom finng utefter GH-
destadsvisen och Jdrnvigsspirets vHEzstra avsnitt.

Pndnegrunden har ettt Svre skikt av mo och sand ti11 va-
risranda tjoﬂklﬂ“, amt under dotta moig lera. CGvor-
pliktlipg prundundorsikning har gjorts av Vatlenbyzonads-
hyriin £z 1970. %

Ursprungligen -har marken anvints Pdr jordbruksindamil,
men har under de senaste 20 dron succegsiv uthyggtﬁ
£6r industriell verksamhei. Omrddet Hr i dagens lime
pralktiskt btaget helt fullbyzet pd basis av under hand
uppréttade stadsplanefdrslag. Kommunen har i egenskap
ay markigaro stfitt £5r upplidtelgen.

PLANTIRSLAGET

Planen Hrx ﬁppgjord i enlighet med de intentinner zom
feamfdrts i 1968 frs generalplan fér Varberg.

Hariranvindring

Hela planomrfdet dr avsett £6r indusbridndamil och, lik-
nanie verksamheter, Tyngre eller miljdstdrande fbretag
slkall inte {&  f{orekomma.

Med hinsyn till de variationer som férekommer i tndergrun-

déng heskaffenhet bbxr for varje aslirskilt bygsnadsobjeki
markunderziikning vidtagas for bestimmande av ldmplisgt
arundldgeningssitt.

Bttt genom omrfdet i nord-zydlig striekning lépande gron-
str&P tiinstgby som brandskyddsbilte och delar upp in-
dust*lomt&dﬁt i mindre, sammanhingande enhoter,

Prafil

Vdrnamovigen, som stricker sig genom helacplanomriédet
EY E

kommer i {ramtiden #Hven att funsoera som pAfartsled for

WP
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‘an nya motorvigen. De utefier s8dra och dstra griingserna
lépande Stenimavigen och Osterleden Hr avsedda att
klessificeras som sekundirleder. Direkta tomtutzlipp

mot dessa leder f8r adledes 2j ancrdnas., Planen #r dir-
Fir utformad pfd sddant sdtt, att befintlige utlarter mob
Virnamovigen under hand skall kunna orsitias med

andra utfartoméjlighetor,

Sirokilda mling- och cykelstrdk kommer atd anldgras ut-
efter Stondsavigens s84ra sida somt inom dot nord=syd—
liga skydisomridet. Vid korsuing av tralikleder finns
RGjlirhes até anordna tunnlar.

De jéirnvigasplr, som Pinne Framﬂragng inem omrfdet med-
ger dirckt spiranzlutning £t ett flertal industritom-
Yer, For gidana fbrctaﬂ zom ej hor denna tillgfng har
anlagts oft gemensamt  frilagtspir vid Fliktstizens sBdra

del,

Grénomridon:

Farken mellan Virnamoviigen . och befintligs bostadskvarteren
Hirpen och BlAresonnt utls figges som gronomrdde. Mejli chet
vinng hir att ligra upp eventuellt dnskvirda a{ydduvallhr
mot wiig tr&f1khullﬂr. Savil detta omrdds som det tidimaxe
omnimnda heand: skeyddsbiltet komner i vise omfattuing att
féroas med tridplantering.

Som avgrinsning mellan industrianliggninger och trafik-
GdE“, likzom mot forvintat bostadsomrdde utanfbr syd~
stra delen av planon féreskrivs anligeande av indu-
Uf “ipark. Inom de delar av industripark som grinszar mot
tra*l%3=4 fir av trafikséikerhetskdl endast rlanteras busk-
vogotation o dyl.

Ledninqar

Vatten och avloppsledningar f8r omridets ecet behov finns
radan anlgda i gsator och loﬁnlnquumrﬁden.

Tvi fildre huvudvati venladningar mellan centralortens vat-
tenverk och hEgvattensreservoar skir diagonalt sonom
rlanomridet. Ledningarna #r numera ersatta nmed andra i
annan striclkning, och anvinds endast sem reserv. 54 smi-
ningom skall ledningarna slopas, och utgbr inget hinder
for markens exploatering.

En elektrisk higspinningsledning dr lramdvagen p& grin-
wemsan utefter Osterleden, Den kommer in dsterifrin och
leder fram till elverkets nottamran#aqtatxon i plarens
aydBatra hd‘ﬂn.

SAMRAD

Férclaget dr utarbetat i samarbato med berdrda bemmunala
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tagits med

Viigrérvaltningen har sedan, after
ning, 1 skrivelse 1975.05.21 gjer I
utfarter pl trafikleder, Kommunens avsikt 4r att ifrra-
varands vEganslulningar pét Usterleden skall stingas,
byggnadsnimnden vid kommande bygmadslovspriv-

yealitar planens intontioner om direckiutfarter

Ad mod bordrda salkirare hiinvisan 5111 girskild

Indofrhrelaso

STADSARKITEKTKONTORET I!
| ™ 7 {
' G
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Féljande fastigheter ingdr i férslag till stadsplan fér industri-
omrdde kring Virnamoviigen i Varbergs stadsregisteromrdde, Varbergs

ommun

Stg 34, 3J, 3K, 3L, 3K, 7K, 15, 7K 74, 78, 78 77 77,

|“_|'?

o

7 V, 10+11+12, 10 C, 10 D, lﬂ E, 10 F, 1 i, 11 B, 13+14+&53 15 B,

b L; ¢ ¢

o ! L f

15 ¢, 16, 16 ¥, 16 I, 15 J, 1?, 17 B, lT Db, 17 B, 17 ¥, 17 H, lT I,

F

o i e £- L

17 J 17 0 17 Q, 18, 18 G. 19+20+21+22, 19 A, 19 G, 19 Jy 39+40,

L

41+42 41 A, 45+44, 46 4?. 49+5a 51+52, 55+54, 55 B, 55,55 B,58,
53 A, 59, 59 4, 50. 60 A, 61, 61 A, 62, 62 B, 53, 55 B, 64, 1112, 1112 A,

1112 Cy lllEE, 1112 K, 1113, 1115 c, 1113 Fy 1134+1155+11§6, 12?5,

g R

12?5 A, 132?; 1527 A, 1327 B, 152T E, 1353: 155? A, 1575- 1535 1595,
16&2, 1606, 1sn?, 1610 1616, 1652, 1643, 1655. 1659, 1661, 1554,

1664 A, 1555, 1669, 1570 1671, 1672, 1673, Faljen /.

I Bihang C, omr, litt fo, Gidestadsvigen.

Halmgtad den 1976-07=22

C.. / o Ol 5 B L T T it T

F it
FwETs s e ‘.‘;-.if“““"

Gunny Hym

1 -

2o 3 ﬁ/-'-" , 3 o’

colld /977 O B-3°
EEZ¢+¢¢u1¢j;LJE“J**P”b““

Inford z .572@2-@3; 77-/1077
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