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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans
——— e e —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman platsmark

GATA Lokaltrafik
P-PLATS Parkeringsplats
TORG Torg
NATUR gg?grzgjrd g’cl]:ri;:gsrz;icrl{g far anordnas.
PARK Park, aktivitetsomrade
Kvartersmark

Kiosk/restaurang

Restaurang med dartill anknuten bostad for sdsongsuthyrning.

Restaurang med dartill anknuten bostad. Bygglov for ny bostad inom
byggratten far ej beviljas férran angransande jarnvag ar tagen ur bruk.

Idrott/surf, kiosk, restaurang, service

Idrott/surf, kiosk, restaurang, bostad for sasongsuthyrning.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

gC-Vég Gang-och cykelvag

wC Dusch- och toalettbyggnad

lek Lekplats

torn Livraddningsanléaggning - torn och bod
damm Dagvattenanlaggning

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Storsta tillatna byggnadsarea i m?

e2 OOO Storsta tillatna bruttoarea for sdsongsbostader i m?

e3 OOO Storsta tillatna bruttoarea for bostad i m?

e 4 OOO Storsta tillatna 6ppenarea utdver angiven storsta tillatna byggnadsarea i m?2
e5 OOO Storsta tillatna byggnadsarea per byggnad i m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

MARKENS ANORDNANDE

o+ o+ o+ o+ Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader

n1 Plantering ska finnas inom hela omradet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet

iOO Lagsta tillatna taklutning i grader
00-00 Lagsta respektive storsta tillatna taklutning i grader.
V; 000 Angiven area inom vilken nockhdjden far vara

+ 9,0 meter dver nollplanet

b—o—o— Korbar forbindelse far inte anordas

Torn inom livraddningsanlaggning "torn" far uppféras med en hégre héjd an angiven hégsta nockhdojd

Byggnader ska utféras med matta, morka tak

Byggnadsteknik

Kallare far ej anordnas.

Ny bebyggelse ska ha en golvhdjd om I&gst +2,5 m. Bostader och sasongsbostader inom R,, Rj
och Ry far inte inredas med golvniva lagre an +3,5 meter. Byggnaders konstruktionsdelar som
ligger lagre an +3,5 m ska utféras i vattentaliga material for att minimera skadorna vid eventuella

hdga vattennivaer.

b Fasader/yttervaggar och fonster mot jarnvag ska utféras i brandteknisk klass
1 enligt Boverkets byggregler. Byggnader ska utformas med ventilation och
luftintag hogt pa fasad och pa motsatt sida fran jarnvag. Bestammelse upphor
att galla nar angransande jarnvag inte langre ar i bruk.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Strandskyddet ar upphavt for all kvartersmark och for allman plats GATA, P-PLATS och
PARK samt del av NATUR som omfattar torn, wc och damm. Se separat karta - plankarta 2.

Beteckningar GRUNDKARTA

Traktgrans
Fastighetsgrans
1:102 Fastighetsbeteckning
><] }_{ Bostadshus resp uthus husliv
|><| |_| Bostadshus resp, uthus takkonturen

:I Annan byggnad
Z Transformator, skarmtak

—w~ . Staket, hack
+-— +-— Stédmur, stenmur
------------------- Véagkant, kantsten
% Nivakurvor

00 Méatt hdjdpunkt

Grundkartan upprattad

i april 2017

Del av grundkarta aktualiserad 2020-10-26
for andring av detaljplan

Janos Bohm (2017) Karin Fristrand (2020)
Avdelningschef

Koordinatsystem i plan SWEREF 99 12 00
Koordinatsystem i hdjd RH 2000
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CAD-ritad av Elin Wiman, Radar arkitektur & planering
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Varbergs
kommun

STADSBYGGNAD
Beslutsdatum

Plankarta 1 med bestammelser

Godkand for samrad
2016-02-04 § 10

Godkand for granskning
2017-04-27 § 202

Antagen KF
2018-01-16 §8
Andring antagen BN
2021-01-28 §13

Detaljplan for

del av Traslov s:9 och Getakarr s:21, s:24, s:25,

5:32, 5:129, 6:44
- APELVIKENS STRAND -

Varberg, Varbergs kommun
Upprattad av Stadsbyggnadskontoret

Datum 2016-02-04, rev 2017-04-27, 2017-11-23 och 2018-01-16

Andrad 2020-11-30

Laga kraft
2019-01-23

Andring laga kraft
2021-02-25

Claus Pedersen Karl Samuelsson
Planchef Planarkitekt

Andring:
Klara Mork
Planarkitekt
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UPPHAVT STRANDSKYDD

Omrade dar strandskyddet ar upphavt

strandskydd pa 100 meter fran strandlinjen
och dels av utokat strandskydd enligt
lansstyrelsens beslut 20141203 om
utvidgat strandskydd langs Hallandskusten.
Strandskydd galler inom hela planomradet
forutom dar skraffering visar var
strandskyddet ar upphavt.

Beteckningar GRUNDKARTA

Traktgrans
Fastighetsgrans
1:102 Fastighetsbeteckning
N }_{ Bostadshus resp uthus husliv
|><| |_| Bostadshus resp, uthus takkonturen

:I Annan byggnad
ZI Transformator, skarmtak

—w . Staket, hack
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Grundkartan upprattad

i april 2017

Del av grundkarta aktualiserad 2020-10-26
for andring av detaljplan

Janos Bohm (2017) Karin Fristrand (2020)
Avdelningschef

Koordinatsystem i plan SWEREF 99 12 00
Koordinatsystem i héjd RH 2000
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Varbergs
kommun

STADSBYGGNAD
Beslutsdatum

Plankarta 2 med upphavt strandskydd

Godkand for samrad
2016-02-04 § 10

Godkand for granskning
2017-04-27 § 202

Antagen KF
2018-01-16 §8
Andring antagen BN
2021-01-28 §13

Detaljplan for

del av Traslov s:9 och Getakarr s:21, s:24, s:25,

5:32, 5:129, 6:44
- APELVIKENS STRAND -

Varberg, Varbergs kommun

Upprattad av Stadsbyggnadskontoret
Datum 2016-02-04, rev 2017-04-27, 2017-11-23 och 2018-01-16

Andrad 2020-11-30

Laga kraft
2019-01-23

Andring laga kraft
2021-02-25

Andring:
Claus Pedersen Karl Samuelsson Klara Mork
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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VARBERGS
KOMMUN

447

KUNGORELSE

Andring av detaljplan for Apelvikens strand,
Varbergs kommun

Byggnadsnamnden beslutade den 28 januari 2021 § 13 att anta
detaljplanen for rubricerade omrade. Beslutet vann laga kraft den 25
februari 2021.

Den som lider skada p g a detaljplanen kan bli berattigad till ersattning
av kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och

bygglagen.

Den som vill ha ersattning for skador pa grund av detaljplanen maste
vacka talan om det vid Vanersborgs tingsratt, Mark- och
miljodomstolen, Box 1070, 462 28 Vanersborg, inom tva ar. Tiden
riaknas fran det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vackas senare.



Dnr: 2011/850

Plan- och
genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av Traslév s:9 och Getakarr s:21,
s:24, s:25, 5:32, 5:129, 6:44

- Apelvikens strand -
2016-02-04, rev 2017-04-27, 2017-11-23 och 2018-01-16

Laga kraft 2019-01-23
Andring, Laga kraft 2021-02-25
Varbergs kommun



Sammanfattning

I stort sett hela strandomradet ska sékerstédllas som naturomrade for bad och rekreation.
Tangkorarvéagen rustas upp och en gang- och cykelbana uppfors pa vistra sidan om va-
gen. Befintliga byggnader far utékade byggritter och nya byggrétter tillkommer centralt i
omradet,vaster om Tangkdrarvagen.

Planprocessen

Detaljplanen upprittas med normalt forfarande enligt reglerna i PBL 2010:900. Normalt
forfarande anvénds bl.a. nér en foreslagen detaljplan anses ha ett allmént intresse.

I ett forsta skede upprittas samraddshandlingar, som efter samréd resulterar i en samradsre-
dogorelse. Déarefter upprittas granskningshandlingar som efter granskning resulterar i ett
granskningsutlatande. Efter ett nytt politiskt stéllningstagande kan planforslaget foras till
antagande och vinner efter ldnsstyrelsens provning laga kraft.

Négot program har inte tagits fram for detaljplanen, dock har arbetet foregétts av en forstu-
die, se sidan 5.

Efter att detaljplanen antagits i januari 2019 uppticktes att en mindre justering behdvde go-
ras. Justeringen har gjorts som en éndring av detaljplan med standardforfarande.

Tidplan

Samréd 1 kvartalet 2016

Granskning 2 kvartalet 2017

Antagande 1 kvartalet 2018

Samrad for dndring av detaljplan 4 kvartalet 2020

Granskning for dndring av detaljplan 4 kvartalet 2020-1 kvartalet 2021

Antagande for dndring av detaljplan 1 kvartalet 2021

> Fbrstudie>> Samrad >> Gransknin9> Antagande>
Samrad Granskning ) YAntagande
om andring/ /av andring av andring

Planhandlingar
Plan- och genomf6randebeskrivning med illustration (denna handling), daterad 2020-12-21

Plankarta 1 med bestammelser, daterad 2020-11-30

Plankarta 2 med upphévt strandskydd, daterad 2020-11-30

Grundkarta (inkluderad i plankarta), april 2017, samt del for dndring daterad 2020-10-26
Fastighetsforteckning, daterad 2017-04-24

Fastighetsforteckning for dndring, daterad 2020-10-26

Behovsbedomning av miljobedémning, daterad 2015-06-30

Behovsbedomning av miljobedémning for dndring, daterad 2020-09-29
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Ovriga handlingar
Bilaga 1 PM/GEOTEKNIK, AF Infrastructure AB, 2015-06-05

Bilaga 2 Riskutredning stigande havsnivéer, AF Infrastructure AB, 2015-06-10

Bilaga 3 Dagvattenutredning, AF Infrastructure AB, 2015-0617, rev 2016-01-22 och
2016-06-17

Bilaga 4 Overgripande Risk-PM Apelviken, AF Infrastructure AB, 2016-01-22,
rev 2016-11-21

Bilaga 5 Naturvirdesinventering (NVI) i Apelviken, Ormborg Kyrkander Biologi & Milj6
AB, 2015-06-08

Innehall

Sammanfattning
Planprocessen

Inledning
Planeringsforutsattningar
Planférslag

Konsekvenser
Genomfdrande av projektet

Medverkande

N A~ NN

10
20
23
26
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Inledning

Plandata

Planomradet ar beldget cirka 3 km sydost om Varbergs centrum. Omradet omfattar cirka 2,4
hektar. Planomradet omfattar fastigheterna Getakérr 5:32, 5:129 och 6:44, och del av mark-
samfélligheten Tréaslovs s:9 som &r i kommunens d4go. Planomradet omfattar &ven marksam-
falligheterna Getakarr s:24 och delar av Getakérr s:21 och s:25.

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en upprustning och utveckling av Apelvikens strandom-
rade och att sdkerstilla omrédet for bad, rekreation och friluftsliv. Detaljplanen ska hantera
behovet av framtida utveckling och reglera byggritter, bereda plats for gdng- och cykelvég,
utreda behovet av parkeringsplatser samt mojliggora parkering for sérskilda surffordon.

Uppdrag
Beslut att ta fram detaljplan for Apelvikens strand togs av kommunstyrelsens ordférande
2011-08-03.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och férordnanden

Omréadet ligger inom det omrade langs Hallands kust som omfattas av sirskilda hushall-
ningsbestimmelser enligt Miljobalkens 4 kapitel. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av
befintliga titorter.

Rosa ytor &r kommunaldgd mark (enligt tidpunkt for start av planarbetet). Kommunen &r ocks§ dels-
gare i n8gra av samfélligheterna. Aktuellt planomr8de markerat med bl§ streckad linje.



Vistkustbanan, som utgdr riksintresse for jairnvag, passerar norr om planomradet. En jarn-
vagstunnel under Varbergs innerstad ska byggas, planerad trafikstart ar ar 2024. Detta inne-
bar att jarnvagen forbi Apelviken kommer tas bort.

Strandskydd

Omradet utmed strandlinjen omfattas av generellt strandskydd pa 100 meter. Utover det ar
strandskyddet utokat upp till 300 meter lings delar av strandomradet. Strandskyddet &r bitvis
upphévt, fraimst pa bebyggda delar av strandomradet. Avgransningen om 100 respektive 300
meter utgér frén vattnets medelvattenstand.

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen for Varbergs kommun, antagen 2010 ar planomradet markerad som ofor-
dndrad markanvinding - naturmark.

Fordjupad oversiktplan for stadsomrédet anger Pdgdende markanvindning - Sérskilt viirde
fullt natur- och rekreationsomrdde.

Géllande detaljplan

Markomradet soder om Apelvikens camping, Getakérr s:25 och delar av s:24 omfattas inte
av detaljplan. P4 6vrig mark géller framst akt 300, laga kraftvunnen 2005, vars syfte &r att
sékerstélla strandomradet for bad och rekreation, precisera parkeringsplatser, reglera bygg-
ritter fOr toaletter, kiosker och restaurang. Fastigheten Getakérr 5:129, dér Surf Saloon och
Majas ligger, omfattas av akt 306 som anger bebyggelse for Idrott/surfing. Oster om Majas
och Surf Saloon omfattas en mindre del av fastigheten Getakérr 5:147 av omradesbestdm-
melser, akt 201, som anger att marken ej far byggas ut.

T
s : il L 0
Kartan visar planlagd mark (bl8tt). Aktuellt planomr8de markerat med réd streckad linje.

Férstudie

Ar 2012 togs en rekreations- och utvecklingsplan fram. Genom workshops och fragelddor pa
stan bjods allménhet och verksamma i viken in att ldimna forslag och ge synpunkter. Detta
resulterade i rapporten Apelviken i mitt hjdrta som beskrev nuldge (2012) och forslag till
framtida utveckling av viken.

Varen 2014 togs en forstudie fram pa uppdrag av hamn- och gatuforvaltningen. Forstudien
illustrerar tva olika scenarior av utveckingen av Apelvikens strand, ett mera bebyggt och ett
mera naturanpassat. Kommunstyrelsen valde 2015-02-24 att godkénna forstudierapporten
och gé vidare med det bebyggda forslaget, vilket planforslaget grundas pa.

5(27)



MKB/Behovsbedémning

Kommunen har genomf6rt en behovsbeddémning enligt PBL 5 kap 18 § och miljobalken 6
kap 11 § (MB) for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att omradet frén allmén syn-
punkt ar 1ampligt for rekreation, surfverksamhet och restaurang i enlighet med foreslagen
detaljplan och att planen inte medfér nagon betydande miljopaverkan. Kommunens stéll-

ningstagande grundar sig pd beddmningarna att ett genomforande av detaljplanen:

* inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljo6-
maél.

* inte bedoms ge upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk méngfald, naturmiljo,
landskap, friluftsliv, fornlimningar, vatten etc.

* inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

* inte paverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex Natura 2000, riksintressen eller naturreservat.

Lansstyrelsen har framfort att de delar denna bedémning.

Omrade ligger inom riksintresse enligt 4 kap MB, men detaljplanen bedéms utgdra tatortsut-
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Befintliga m8lpunkter och verksamheter i Apelviken. Planomr8det redovisas med streckad linje.
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Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Apelviken utgors av en kilometerldng sandstrand med klippomraden i &ndarna av viken.
Omréadet karaktiriseras av flack kustterring med sma hojdskillnader. Hogsta nivaer utgors av
strandkullar ndrmast havet pa cirka +2-3 meter 6ver nollplanet (RH 2000), i 6vrigt &r marky-
tans niva i strandomradet generellt lagre &n + 2 meter. Markytan inom planomradets olika
byggritter ligger pé cirka +2,5 meter, i vissa fall ndgot lagre.

Tangkorarvégen ar asfalterad och anslutande parkeringsytor utgors av grusplaner. Vegetatio-
nen ar huvudsakligen lagvaxande ldangs stranden.

Markféroreningar

Under mitten av 1900-talet anvindes en yta i mitten av strandomradet som tillféllig plats for
luftvarnsskjutningar. Enligt Férsvarsmakten har inga markundersdkningar gjorts pa platsen
och inga omfattande markfororeningar bedoms uppsta av sadan typ av verksambhet.

Naturmiljo

Foérekommande naturmiljoer i planomradet utgors av sandig kusthed, sanddyner, dynsvackor
och ett par mindre backar/diken for uppkommet dagvatten 6ster om omradet. Sanddynsomré-
det vid Apelviken omfattar cirka 13 ha dir den nordliga delen dr timligen smal och till stora
delar uppvisar en stark paverkan frén tidigare utfyllnad, tinguppldggning, schaktning och
byggnation av erosionsskydd.

Den sodra delen av dynomradet dr mer intakt och uppvisar férutom en storre areal dven en
storre mangformighet sett till antalet forekommande sandmiljéer. Omradet hyser regelbundet
ett flertal rodlistade och hotade arter, av vilka ett par endast bedomts finnas pé ett fatal andra
lokaler i Sverige. Har forekommer ocksa ett par miljoer utpekade i EU:s art- och habitatdi-
rektiv. Omradets vardefulla flora och fauna medfor att omradet bedomts besitta hogt natur-
varde (klass 2).

Havsstranden i anslutning till dynomradet uppvisar en forhallandevis stark méansklig pa-
verkan i form av rensning av tang, upplag av tdng samt bad- och friluftsliv. Havsstranden
beddms dirfor sakna ménga av de element som gor denna typ av miljo speciellt vardefull ur
ett naturvardsperspektiv. Sammantaget har dock havsstranden beddmts hysa patagligt natur-
varde (klass 3).

I planomradets norra och sodra del forekommer tva mindre klipphéllsomraden som framst
bestar av klipphallar starkt paverkade av havet och dir 6vrig vegetation i stort sett saknas.
Naturtypen ar inte hotad och det saknas uppgifter om forekomst av naturvardsintressanta
arter, omradets naturvérde hyser visst naturvirde (klass 4).

Geotekniska férhallanden

I den geotekniska utredningen tillhdrande detaljplanen framgar att omradet bestar normalt av
naturligt lagrad jord till ett djup varierande mellan cirka 1-16 meter. Parkeringsomraden be-
star Gverst av fyllning bestaende av stenig grusig sand f6ljt av naturligt lagrad jord. Naturligt
lagrad jord bestér av siltig sand som vid cirka 4 meter djup dvergér till 16sare jord bestadende
av lerig silt eller siltig lera som via ett friktionslager vilar pa berg. Den geotekniska under-
sOkningen visar pa hog permeabilitet (genomslédpplighet av vatten).
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I utredningen anges att byggnader som inte ar kénsliga for sdttningar bedéms kunna grund-
laggas via packad fyllning med platta pa mark alternativt grundsulor efter utskiftning av
organiskt material. Gang- och cykelbana bedoms kunna grundldggas via packad fyllning
pa naturligt lagrad jord efter utskiftning av organiskt material. Séttningskénsliga byggnader
samt dvergangar over vattendrag bor utredas vidare vid detaljprojektering.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse (se karta pa sidan 6) inom planomradet omfattar kiosk och restauranger
samt kommunala servicebyggnader med dusch och toaletter placerade ldngs Téngkdrarvé-
gen. Frén norr till soder star foljande byggnader: Brittas, servicebyggnad (1), John’s Place,
servicebyggnad (2), Majas strandkafé, Surf Saloon, servicebyggnad (3) och &Olles. Bebyg-
gelsens utformning &r varierande. De flesta byggnader dr uppforda i en vaning undantaget
delar av Surf Saloon som har en mindre byggnadskropp med tvé vaningar.

Surf Saloon har en vitputsad fasad och plattak. Fasadmaterial varierar i 6vrigt mellan trépa-
nel pa Brittas, John’s Place och Majas. Servicebyggnaderna &r uppforda i betong, delvis med
frilagd dansk sjosten. Taken ar generellt flacka, runt 25 graders lutning.

Omgivande bebyggelse domineras av fritidshusbebyggelse i en vaning med tréfasader.

Fornlamningar

I viken s6der om Brittas, cirka 100 meter fran land och utanfor planomrédet, finns en forn-
lamning i form av ett skeppsvrak som péatraffades i augusti 2002. Lamningen &r beldgen pa
en sandbotten pa 1,5-1,8 meters djup.

Service

Det finns tre kommunala servicebyggnader utspridda i viken. Samtliga innehaller toalettfa-
ciliteter och en har separata omklidningrum. Ovrig bebyggelse innehéller kiosk och restau-
ranger. Surf Saloon omfattar dven surfskola och uthyrningsldgenheter. Utover dessa finns
matbutik och restaurang vid Apelvikens camping, strax norr om planomradet.

Teknisk férsorjning

Verksamhetsomrade for vatten och spillvatten finns for hela planomrédet. Dagvattenhante-
ring inom planomradet sker via lokal trog infiltration.

Oster om Téngkérarvigen finns svackdiken som samlar upp vigvatten frin viigen och dir
tillimpas erforderlig rening och férdrdjning innan det nér recipient (Kattegatt). I norra viken
sléapps dagvatten ut frdn campingen till recipienten. Utdver detta finns tva Gppna vattendrag,
Vrangabécken och ett dike i sodra delen av viken som leder till viken.

Den centrala stora parkeringsytan utanfor planomradet innehaller en dagvattenledning.
Ledningen, som dgs och driftas av kommunen, anlades 2013 da tidigare dagvattenledning
var uttjinad. Dagvattenledningen avvattnar de privatigda tomterna norr om banvallen dér
Vrangabécken ir slutlig recipient.

Trafik, gator och parkering

Kollektivtrafik
Pé Apelviksleden finns ndarmaste busshéllplats, cirka 550 meter norr om Tangkorarvégen.

Vistkustbanan passerar Apelviken i nordost. Jarnvéagen saknar planskilda korsningar i
omradet, Apelviksleden passerar jarnvédgen i norra delen. Véstkustbanan kommer att grivas
ned i en tunnel under staden, planerad driftstart dr ar 2025. For mer information hénvisas till
Trafikverket.



Pl G rNe s _
G8ng- och cykelvagnéatet i ndromrddet. Gul linje avser Kattegatsleden, grén linje avser lokala gc-
végar och cerise linje avser stomnétet.

Cykeltrafik

Med cykel nés viken fran norr via Richard Berghs vig och fran 6st via Apelviksleden pa
cykelvégar fria fran biltrafik. Gang- och cykelvig saknas dock pa Tangkdrarvagen och Apel-
visleden soder om jarnvagen. Viken nés dven pa separata cykelbanor lings Hobbyvagen och
Sandbackevigen vidare till Havsvagen respektive Petters vig dir blandtrafik rader. Sérskilda
cykelparkeringar saknas. Kattegattleden gar via Apelviken.

Biltrafik

De storre bilflodena kommer via Apelviksleden och Havsvégen. Pa Apelviksleden, Tang-
korarvagen och Havsvégen géller hastighetsbegransning om 30km/h.

Storre allmédnna parkeringsytor finns centralt i omrédet vid korsningen Téngkdrarvigen/
Havsvégen (utanfor planomradet) och i sodra delen, véster om Tangskorarvigen (inom
planomrédet). Mitt i viken, véster om Tangskorarvigen, ligger “surfparkeringen’, en viktig
plats for Apelvikens alla surfare. Hér parkerar idag &ven husbilar. I dag rymmer de kommu-
nala parkeringsplatserna totalt cirka 590 bilplatser vid effektiv parkering, férdelade pé cirka
120 platser pa sddra parkeringen, cirka 80 platser vid surfparkeringen, cirka 330 platser vid
den stora centrala parkeringen samt cirka 60 platser lings med Téngkorarvdgen. Vidare finns
cirka 30 husbilsplatser vid surfparkeringen. De enskilda parkeringsplatserna ér till storsta
delen inte reglerade i sidled, vilket innebér att avstdnden mellan parkerade bilar kan variera
stort vilket bidrar till att parkeringsplatserna inte rymmer sd ménga bilar som parkeringen
som yta egentligen rymmer.

Soder om Apelvikens camping, utanfor planomradet, finns ytterligare en grusad parkeringsy-
ta vilken uppskattas rymma cirka 50 platser. Marken dgs av kommunen men &r utarrenderad
till campingen.
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Planforslag

Strandomrédet ska sékerstillas som naturomrade for bad och rekreation. Tangkdrarvigen
rustas upp och en gang- och cykelbana anldggs pa véstra sidan om végen. Apelviksleden,
strackan sdder om jarnvdgen, kompletteras med gang- och cykelstrék. Befintliga byggnader
far utokade byggritter och nya byggritter tillkommer ldngs Tangkorarvigen vid surfparke-

ringen, vaster om Tangkdrarvagen.

Apelvikens befintliga kvaliteter och potential som bade plats for rekreation for varbergsborna
och som turistdestination har varit vigledande for forstudien som gjordes 2014 och som
utgor underlag till detta planforslag. Avsikten ér att forstdrka Apelvikens forutséttningar for
att rymma fler aktiviteter och mera av de aktiviter som forsiggér i omrédet i dag. Potentialen
som knutpunkt for surfare har sérskilt beaktats.

Bebyggelse

Servicebyggnad 2 vid surfparkeringen avses rivas. Servicefunktionen kommer istéllet att
inrdttas i ny byggnad pa platsen. I vrigt behélls den befintliga bebyggelsen, som ocksa far
utokade byggritter i varierande grad. Generellt ska byggnader hélla en 14g profil mot havet
och flacka taklutningar om 8-22°. Bebyggelsens tillatna hogsta hojd regleras i forhallande
till meter 6ver nollplanet (havsnivan) vilket innebér att en tillaten hogsta nockh6jd om +7,5
meter Over nollplanet ger en faktiskt nockhdjd pa 5 meter om huset star pa mark som ligger
pa +2,5 meter 6ver nollplanet.

Byggrétter befintliga verksamheter

Nedan redovisas befintliga verksamheter med foreslagen anvéndning och utdkade byggritter.
BYA=byggnadsarea, NH = nockhojd, BTA = bruttoarea bostad.

De befintliga verksamheterna ges alla mdjligheter att utvecklas genom utokade byggritter.

UTVECKLINGSFORSLAG
Fastighet Verksamhet Befintlig Anvéndning Byggrétt Utformnings-
BYA cirka bestémmelser
Getakérr Brittas 50 m2 R1 - kiosk/restaurang 120 m2 BYA NH + 7,5 *
S:24
60 m? OPA skdrmtak Takvinkel 8-22°
Getakérr John’s place 480 m2, R3 - Restaurang med cirka 700 m2 BYA NH + 9,3 *
5:32 varav dértill anknuten bostad (exkl. komplement- i o
max 130 fér sdsongsuthyrning. byggnader), varav Takvinkel 8-22
m? BTA Nya bostédder f8r endast max 130 m2 BTA
bostad + inredas ndr angrédnsande bostad
komple- jarnvéag inte léngre &r i
mentbygg- | bruk
nader
Getakérr Majas 310 m? R2 - Restaurang med 440 m2 BYA, varav NH + 8,0 *
5:129 dartill anknuten bostad max 80 m2 BTA ) o
fér sdsongsuthyrning sésongsbostad Takvinkel 8-22
100 m? OPA skarmtak | Inom en area av
30 m2 f8r NH vara +
9,0 *
Getakérr Surf Saloon 456 m2 R5 - Idrott/surf, kiosk, 620 m2 BYA, varav NH + 8,0 *
5:129 restaurang, med dértill max 315 m2 BTA . o
anknuten bostad for s&- sdsongsbostad Takvinkel 8-22
songsuthyrnin
geuthyrning 100 m? OPA skarmtak | Inom en area av
30 m2 f8r NH vara +
9,0 *
Traslév &Olles 50 m=2 R1 - kiosk/restaurang 270 m2 BYA, varav NH + 8,0 *
s:9 max 30 m2 BTA . o
(del av) sdsongsbostad Takvinkel 8-22
120 m? OPA skarmtak | Inom en area av
30 m2 f8r NH vara +
9,0 *

* Avser h6jd i meter éver nollplanet.
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Varje byggritt utgar fran hur stor respektive byggnad ar idag och vilka utvecklingsmgjlig-
heter som finns pé respektive tomt samt vilken paverkan en utveckling bedéms fé for land-
skapsbilden, naturviarden och omkringliggande bostider. De byggritter som ligger vister om
Tangkorarvagen ar relativt sniva med hénsyn till landskapsbilden, naturvirden och omgiv-
ningspaverkan men mojliggor dnda utveckling av verksamheterna. Den procentuella 6kning-
en for de bada mindre byggritterna dar Brittas och &Olles arrenderar ar storre dn snittok-
ningen, da en dndrad anvindning fran kiosk till restaurang stiller hogre krav pa disponibel
yta. De foreslagna nockhojderna for bland annat den s6dra R1 utgar fran en lagsta golvniva
om +2,5 for att uppfylla 6versiktsplanens riktlinje med hénsyn till versvimningsrisk.

Pé John’s place finns en befintlig bostad for stadigvarande boende. Planen medger att bo-
staden finns kvar. Inredning av eventuella nya bostidder inom byggritten far enbart beviljas
bygglov efter det att jarnvégen intill Apelviken tagits ur bruk.

Byggrétter servicebyggnader och livraddningsanldggning

Befintliga servicebyggnader 1 och 3 ligger pa allmén plats NATUR. Servicebyggnad 1 har

en befintlig byggnadsarea pa cirka 85 m?, servicebyggnad 3 cirka 55 m?. Planen medger

en maximal byggnadsarea om 100 m? vardera. Hogsta tilldtna nockhojd ér +6,5 meter ver

nollplanet och med en ldgsta takvinkel om 10°. Byggritten for servicebyggnader utdkas for
att tdcka framtida behov av service.

I norra och sddra delen av planomradet bereds plats for livriddningsanldggning bestaende
av bevakningstorn och uppehallsbod. Angiven hogsta tilldtna nockhdjd om +5,0 meter Sver
nollplanet géller for boden. Bevakningstornen far vara hogre 4n detta.

Nya byggrétter

Nya byggritter foreslas vid surfparkeringen, vister om Tangkorarvigen. Anvéndningen ar

R4 - Idrott/surf, restaurang, kiosk, service. Tanken &r att byggnaderna ska innehélla idrotts-
och surfrelaterad verksamhet med exempelvis undervisningslokaler, forsidljning och uthyr-

- "
Stérre sammanhéangande ut-
flyktslekplats med tema sand &
surf som i s& stor utréckning som
mojligt anvénder det naturliga
underlaget. Cykelparkering i
anslutning.

Havsvagen

Byggnader for surfverk-
samhet och service.

Y

Allmént torg
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ning av surfutrustning, café- och restaurangverksamhet samt férrad, men dven allmén service
(toalett och dusch for allmédnheten ska inhysas i den nya byggritten for att ersétta det service-
hus som rivs).

Hér medges en storsta byggnadsarea om max 800 m?, storsta tilldtna byggnadsarea per bygg-
nad ar 500 m?. Hogsta tillatna nockhojd ér +8,0 meter 6ver nollplanet. For totalt 150 m? av
byggnaderna far hdgsta nockhdjd vara +9,0. Taklutning far vara mellan 8-22 grader.

For att stiarka surfverksamheten i omradet ar tanken att det inom tomten/kvartersmarken dven
etableras ett ’surftorg”, en yta dit verksamheterna inne i byggnaderna kan flytta ut aktiviteter,
men dven for andra typer av aktiviteter, tex skateboardramp eller utomhusgym.

Angoring for till exempel varutransport kan ske pé korttidsparkering inom lokalgata eller pa
angoringsfickor inom kvartersmarken.

Séder om R4 planeras ett allmént torg dér till exempel uppstéllning och forsiljning av mat
fran till exempel mindre mobila gatukdk, sa kallade food trucks, dr mojligt. Denna typ av till-
fallig uppstillning och forséljning kréver tillstind men inte bygglov under sommarsdsongen
under forutsittning att villkor i plan- och bygglagen, 9 kap 3§ uppfylls.

Illustration fr8n férstudien. Vid surfparkeringen méjliggérs ett surftorg dér olika typer av aktiviteter
kan férekomma. Byggnader med verksamheter fér surfare och andra besékare féresl8s i anslutning
till torget. Har ryms férr8d, kursverksamhet, café etc.

Vy i férldngningen av Havsvégen.
Méjligt surfhus ungefér i Havsvé-
gens forldngning (fotomontage).
Strandhusen till vénster i bild.




Gestaltning

Intentionen ar att nya byggnader ska gestaltas enligt kommunens arkitekturprogram “Att
bygga vid kusten 1 Varberg”. Planbestimmelser finns som reglerar att byggnader ska upp-
foras med matta, morka tak. De foreslagna byggrétternas hojd och storlek dr anpassade till
omgivande bebyggelse och landskapet.

Andring av detaljplan

Detaljplanen dndras for att justera en byggrétt vid John’s Place. Byggritten utokades i fram-
tagandet av detaljplanen for att tilldta en utbyggnad pé en befintlig uteplats. Den befintliga
uteplatsen hade dock inte matts in korrekt och byggrétten blev darfor inte ritad utifrén ute-
platsen som planerat. Andringen innebir en utdkning av byggritten med totalt ca 27 m?>for
Johns place. Det innebér ocksa att en del av naturmarken 6vergér i kvartersmarken for R, dd
den sydvistra gransen for anvdndningsomradet R, justeras till att ga parallellt med byggrit-
ten, en meter utanfor gransen for byggratten.

Gronstruktur

Utbkad byggréatt

Till vénster utdrag ur plankarta 435 som &ndras. Till héger den féreslagna dndringen.

Planen sékrar strandomrédet for bad och rekreation. Sandstranden och sanddynerna plan-
laggs som NATUR.

Planer finns pa att anlédgga spianger/hardgjorda stigar mellan Tangkorarvigen och havet for
att oka tillgdngligheten for exempelvis rullstolsburna personer eller personer med barnvag-
nar. De flesta spingerna foreslas placeras efter befintliga stigar och rorelsestrak som anvinds
mycket idag. Inom omrédet foreslas d&ven ndgra mindre grillplatser. Platserna foreslas vara
enkla, med naturliga markunderlag och enkla sitt- och grillmgjligheter.

Mellan Surf saloon och Sandstrandsvégen finns en griasbevuxen vall, dér planen reglerar att
plantering ska finnas. Syftet ar att unvika sandflykt, vilket motverkas genom plantering.
—— . |

Till vénster referensbild av trédspdnger p8 stranden. Spénger ékar tillgdngligheten for rullstolar och
barnvagnar m fl. Till héger utsnitt av illustration av utflyktslekplats frén férstudien.

13 (27)



14 (27)

Planen syftar till att virna om naturvéirdena i omradet och sikerstéilla omradet for rekreation.
Skotselplan och eventuellt naturvardsavtal for hur naturvirdena i omradet kan utvecklas kan
upprittas i samrad mellan kommunen och lénsstyrelsen.

Lek och aktiviteter

En storre kommunal lekplats foreslas vister om Tangkdrarvégen, strax dster om befintlig
lekplats, pa allmén plats PARK. Cirka 2000 m? dr avsatt for lekplatsen. Lekplatsen ska vara
en sa kallad utflyktslekplats, det vill sdga en karaktéristisk lekplats uppbyggd efter ett sérskilt
tema. Enligt Varbergs kommuns lekplatsriktlinje bor utflyktslekplatserna anldggas i anslut-
ning till platser eller omraden i kommunen som redan idag &r populdra besoksmaél och rikta
sig till bAde boende i kommunen och turister mer langvéga ifran. Lekplatsen dr dven placerad
med nérhet till parkering och toaletter med mera. I forstudien fran 2014 foreslogs att lekplat-
sen ska ha temat surf och hav. Med tanke pa omradets naturviarden avses lekplatsen gestaltas
med sd naturliga material som mojligt. Lekplatsens anldggningar och avgransningar mot det
befintliga hedlandskapet ska gestaltas med stor foljsamhet och hiansyn till omgivningarna.
Krav pa tillginglighet medfor att vissa markkonstruktioner kommer ingé. Hur lekplatsen
slutligen kommer att utformas och byggas utreds i efterféljande detaljprojektering.

Friytor skapas dven pa surftorget, dir olika aktiviteter kan rymmas, tex skateboardramp eller
utomhusgym.

Trafik

Tillfartsvdgarna till viken kommer inte att fordndras sa ldnge jarnvédgen ligger kvar. Den

storsta forandringen sker for gang- och cykeltrafiken dé detaljplanen medger plats for en
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Schematisk illustration éver gdng- och cykelstr8k Idngs Apelviksledens sédra del samt éverfart for
g8ng- och cykeltrafik 6ver T8ngkérarvdgen. Observera att skissen visar en principiell dragning och
ldge for utbyggd gata och gc-vdg samt att Apelviksleden inte omfattas av planférslaget. Bredd och
ldge mm studeras i projekteringsskedet.

separat gdng- och cykelbana pé véstra sidan om Téangkdrarvigen. Gang- och cykelbanan
kommer utgora en del av Kattegattleden, som dr en kustnira cykelbana ldngs Hallands och
norra Skanes kust.

Péa Apelviksledens véstra sida, norr om jarnvagen, finns en gang- och cykelbana som vid
jarnvagsoverfarten gar ihop med korbanan. Jarnvagsoverfartens bredd begransar mojlighe-



terna att separera trafikslagen hér, vilket innebér att cyklister och bilister far samsas om ytan
tills jarnvégen tas bort. Apelviksleden kompletteras med ett gdng- och cykelstrak pa strickan
soder om jarnvagen. Siker Overfart 6ver Tangkorarvigen anordnas.

Gatusektion

Planforslaget medger ett gatuomrade om mellan 10 till 25 meter for Tangkorarvagen. Den
bredaste sektionen finns vid Apelviksleden och den smalaste vid Brittas. Léngs storre delen
av strickan dr gatuomradet 13 meter brett. Inom gatuomrédet ska utbyggd korbana, angd-
ringsplatser och géng- och cykelbana med tillhérande stddremsor rymmas. Korbanan och
gang- och cykelbanan kommer att fa olika bredder och utforande pa olika strickor av vigen
med hénsyn till tillgidnglig bredd, se typsektioner nedan.

Mellan Apelviksleden och Sandstrandsvégen, forutom vid Brittas och Johns Place, ryms en
sektion med kdrbana, angoringsplatser och gang- och cykelbana, se sektion 1 nedan. Sektio-
nen bedéms bli cirka 12-13 meter bred, inklusive stodremsor.

S6der om Sandstrandsvigen ir trafikintensiteten négot lugnare och géng- och cykelbanan fo-
reslds smalnas av nagot. Hir anordnas inga angoringsplatser vilket innebér att sektionen blir
cirka 10 meter bred totalt, se sektion 2 pa nista sida. Gatuomradet &r fortsatt cirka 13 meter

gang- och cykelbana ‘ ‘ angoring ‘ korbana
] \
ca 13 meter

Typsektion 1 dér gatan breddas med angéringsplats, skala 1:100. Sektionen kan tillimpas frén Apel-
viksleden till Sandstrandsvédgen, férutom vid de smala passagerna vid Brittas och John’s place.

gang- och cykelbana ‘ ‘ kérbana
I
ca 10 meter

Typsektion 2 fér gata och strandpromenad, skala 1:100. Sektionen kan tillampas séder om Sand-
strandsvégen. Strandpromenad kan bli cirka 3-4,5 meter bred. Kérbanan placeras cirka 2 meter fr8n
angrédnsande fastigheter.

gang- och cykelbana \ korbana
!

ca 9 meter

Typsektion 3 for gata och strandpromenad, skala 1:100. Sektionen kan tilldmpas i smala passager,
vid tex Brittas och John’s place.
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brett vilket mojliggor att det kan ldmnas en buffertremsa om cirka 2 meter mellan kérbana
och angrénsande bostadsfastigheter.

Sektionen mellan jarnvdgen och Brittas, servicebyggnad 1 samt John’s Place dr smal och
rymmer inte de forslagna bredderna i sektion 1 och 2. Passagerna rymmer gang- och cykel-
bana samt korbana med en total bredd om cirka 9 meter, se sektion 3 pé nésta sida. Fordel-
ningen och avgransningen mellan gang- och cykelbanan och kdrbanan kommer fa anpassas
efter tillgingligt utrymme. Gang- och cykelbanan respektive kdrbanan avses fortsatt lopa
genom passagerna men till exempel kan gestaltningen foréndras pé dessa korta striackor. For
att skapa mojligheter for bilméte eller raddningsinsatser kan den korbara ytan breddas med
hjilp av 6verkorbar griasarmering pd sidan om kdrbanan som vetter &t jarnvagen. P4 sa sitt
kan den korbara ytan likt 6vriga delar av Tangkorarvagen bibehallas utan att biltrafiken be-
hover inkrikta pd gdng- och cykelbanans bredd. Om utrymme saknas for grasarmering, kan
ging- och cykelbanan och kdrbanan fortsitta ha samma markbeldggning genom att asfaltsy-
tan (kdrbanan) smalnas av visuellt till formén for att bredden pa gang- och cykelbanan kan
behallas. Framkomligheten for raddningsfordon och liknande sékras genom att eventuella
pollare eller belysning placeras lings sidan mot stranden i de smala passagerna. Pé sa sitt gér
dven gang- och cykelbanans beldggning att kora pé vid raddningsinsatser.

For att frimja 1&g hastighet foreslés falt av gatsten av olika dimension, eller annat avvikande
material, 1 forsta hand till 6vergéngar for gdende och cyklister. De mer trafikerade kors-
ningarna kan ocksé goras forhdjda for att framja 14g hastighet. Ytterligare atgérder kan vara
sidoforskjutningar av kodrbana, tex pa strickan soder om Sandstrandsvigen.

Cykel- och mopedparkering

I anslutning till gang- och cykelbanan ska cykel- och mopedparkering anordnas. Cirka 500
platser med majlighet att 1asa fast cykeln eller mopeden ryms inom allmén plats GATA
utmed viken. Omradet for GATA ar cirka 3 meter bredare nordvést om John’s place, vid
aktivitetsytan (PARK), sdder om surfparkeringen och mitt emot Surf saloon for att rymma
cykel- och mopedparkering. Utrymme for cykel- och mopedparkering finns dven i anslutning
till befintliga och nya verksamheter pa allméin platsmark NATUR och kvartersmark.

Bilparkering

Inom planomradet ryms, vid effektiv parkering, ca 200 kommunala parkeringsplatser for
langtidsparkering dag- och kvallstid. Dessa ytor anges som allmén plats P-PLATS i plankar-
tan. Platserna fordelar sig pa cirka 120 platser pa parkeringen i séder och runt 80 platser pa
den sé kallade surfparkeringen centralt i viken (se efterfoljande rubriker angaende parkering
for surffordon och stillplatser for husbilar). Utéver detta finns cirka 330 parkeringsplatser pa
den stora centrala parkeringen, utanfor planomradet.

Léangs Tangkdrarvigen, mellan Apelviksleden och Havsvégen, avses ca 40 angdringsplatser
for korttidsparkering anordnas. Mojligheten att parkera lédngre tid langs Tangkorarvigen tas

i stor utstrackning bort for att 6ka framkomligheten pa vigen vid hogtrafik sommartid (idag
ryms cirka 60 bilar). Dock sé kan de 40 korttidsplatserna anvéndas for langtidsparkering dag-
och kvillstid under vintersdsongen. Handikapplatser foreslés utspritt lings Tangkorarvagen i
anslutning till angoringsplatserna samt pa de stérre samlade parkeringsplatserna.

Ovan och tidigare ndmnda antal parkeringsplatser géller vid effektiv parkering enligt stan-
dardbredd om 2,5 meter per plats. For att stadskomma en optimal parkeringslosning avses
parkeringarna iordningstéllas genom att platserna mérks ut i sidled. Det beddms innebéra att
det antal bilar som kommer att kunna rymmas pa de iordningstéllda parkeringsplatserna &r
ett likvirdigt antal bilar som ryms vid oorganiserad parkering pa de parkeringsytor och langs
vigen som tillhandahélls innan planens genomforande. Detta trots att det framtida totala
antalet platser for langtidsparkering (hela dagen och kvillen) inom omradet ar farre &n vad
dagens situation mojliggor.



Vikens befintliga tva stora parkeringsytor (den stora centrala parkeringen utanfor planomra-
det samt den i s6dra delen av planomradet) ses om en god resurs att kunna rymma ett stort
antal besokare pa hogsommaren. Omradet bedoms uppfylla malet om att ”sékerstilla goda
parkeringslosningar med géngavstand till stranden” enligt kommunens trafikstrategi. Ango-
ringsplatserna ldngs Téngkorarvigen avses ge mdjlighet att lasta och slédppa av passagerare
nira stranden for att sedan parkera pé angiven plats for langtidsparkering. Genom de sam-
lande parkeringsytor skapas en tydlighet var det r mojligt att parkera och forhoppningsvis
mindre soktrafik for att fa ett strandnéra parkeringslége. Avsikten dr dven att iordningstélla
ett stort antal cykel- och mopedplatser, se foregédende rubrik, for att frimja att resan till Apel-
viken kan ske med till exempel cykel istéllet for bil.

I normala fall, enligt kommunens parkeringsnorm, sa ska verksamheter losa sitt parke-
ringsbehov inom den egna tomten. Detta ar inte mojligt eller rimligt for verksamheterna i
Apelviken vilket innebér att parkeringsnormen tillats frangés. I bygglovsansokan far darfor
besoksparkering till de olika verksamheterna hénvisas till de allmidnna parkeringsplatserna.

Utover parkeringsplatserna inom planomradet och den stora parkeringen centralt i viken
finns ocksa parkeringen séder om Apelvikens camping (utanfor planomradet). Den kom-
mer att vara kvar 1 befintligt utférande och rymmer cirka 50 bilar. Om framtida behov av
ytterligare parkeringsplatser for personbil uppstér kan sddana anordnas pa till exempel norra
sidan av jarnvagen, invid Apelviksleden. Lamplig utformning och méjligt antal platser far da
utredas.

Husbilar
Inom planomrédet finns inga sérskilt anvisade platser for husbilar.

Surfparkeringen

Kommunens ambition &r att frimja surfare pa den befintliga parkeringen vaster om Tang-
korarvagen, centralt i omradet. Parkeringen kommer genom planforslaget fortsatt vara en
allmén parkering men avsikten ar att olika atgirder vidtas for att parkering av ’surffordon”
premieras. De idag ca 25-35 stillplatserna/husbilsplatserna invid den sa kallade surfparke-
ringen tas bort till forman for nya byggnader for surfverksamhet, bilparkering och allmént
torg.

Idag ryms cirka 80 bilar pa den befintliga surfparkeringen. Efter utokningen kommer det som
minst rymmas 30-40 extra breda platser for storre personbilsfordon och plats for att hantera
surfutrustning bredvid fordonet eller ca 80 platser vid en maximalt utnyttjad parkeringsplats
med standardbredd pé platserna (vinkelstéllda). Hantering av utrustning far da ske bakom
fordonet eller pé intilliggande ytor. Hur parkeringen utformas studeras i projekteringsskedet.
De angoringsplatser som anordnas lings Tdngkdrarvigen kommer vara mdjliga att anvdnda
for langre parkering under vintertid.

Grundlaggning trafikytor

Strandpromenaden beddms kunna grundlaggas via packad fyllning pa naturligt lagrad jord
efter utskiftning av organiskt material.

Belysning

Vid ombyggnad av Téngkorarviagen foreslds strandpromenaden belysas, ndgot som saknas
helt langs vdgen idag. Belysningen foreslas fillas in i pollare som avgransar gang- och cykel-
vigen fran korbanan. Detta ger en 1ag hojd pa belysningen, under 6gonhojd, vilket minskar
risken for blandning. Ljuset faller p& gc-védgen och cyklister och fotgidngare blir synliga for
bilister utan att onodigt mycket ljus behover anvdndas. De som ror sig pa strandpromena-
den fér ocksa fri sikt mot havet utan storande ljuspunkter mellan stréket och havet. Genom
de kontinuerliga ljuspunkter skapas en tydlighet av promenadens strackning, vilket gor det
enklare att orientera sig, dven efter morkrets inbrott.
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Viktiga platser och malpunkter accentueras genom ljussittning med hogre stolpbelysning
som kan bestyckas med varierande armaturer beroende pa vilken effekt som Onskas; allméan-
belysning och/eller punktbelysning av objekt och ytor.

Belysningen regleras inte formellt i detaljplanen, placering och utformning utreds vidare och
viljs slutligen i detaljprojekteringen av strandpromenaden och Tangkorarvégen.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att planforslaget medfor forhallandevis sma fordandringar i
dagvattenméngderna som foljer av den nya gang- och cykelbanan och de utokade och
nytillkomna byggritterna. Férdrojning av dagvattnet langs gdng-och cykelbanan kan ske
genom fordrdjningsmagasin, men dagvattnet bedoms kunna hanteras lokalt och i befintliga
system sdsom Oppna diken och naturliga vattendrag. Pa vissa stéllen ar byggnader placerade
nira Tangkorarviagen vilket innebar att det saknas utrymme for bade dike och gang- och
cykelbana. Dir kan alternativa Iosningar, sd som anlagd fordrojning som har fordelen att de
kan bidra till 6kad infiltration, férdrojning samt rening, anordnas. Valet av 16sning avgors
av tillgéngligt utrymme, topografi och markforutséttning, vilket beaktas vid detaljprojekte-
ringen. En mindre yta NATUR i planens sddra del avsitts for att mojliggdra nagon form av
dagvattenavlastning for exempelvis Strandragsvigen om behov uppstar.

Den framsta kéllan till féroreningar i dagvatten ar generellt trafikrelaterad. Féroreningshal-
ten paverkas av ldckage (driv- och smorjmedel), korrosion, slitage av ddck och vigar samt
halkbekdampning. Fororeningsméingden fran trafik inom omradet anses dock vara begrinsad,
mingden bilar &r 1ag och trafiken koncentreras till sommarmanaderna nir inte dubbdick
anvinds. Foreslagen detaljplan forvintas inte medfora ndgot fordndrat trafikmonster, annat
dn mojligtvis en minskning av biltrafiken tack vare dkad tillgédnglighet for cykel och géende.
De allménna parkeringsplatserna foreslas fortsatt vara grusade, dessa kan utvecklas med
rannstensbrunnar med brunnsfilter vid behov. For eventuell parkering inom kvartersmark
kan likvardig 16sning tillimpas. Det dagvatten som hamnar pa takytor inom kvartersmark
beddms vara rent.

Stérningar

Héga vattenniv8er/éversvdmning

Kommunens generella riktvarde ar att ny bebyggelse ska ha fardigt golv pa minst +2,5
meter dver nu aktuellt medelvattenstand. For samhéllsviktiga funktioner giller +3,0 meter.
Till kategorin samhaéllsviktig funktion rdknas till exempel skolor, sjukhus, och/ eller annan
samhillsnddvéndiga forsorjningsystem. Foreslagen bebyggelse hor inte till denna kategori
utan bestar av servicefunktioner som byggnader for dusch och toaletter, restauranger och
Overnattningslidgenheter.

Inom ramen for planarbetet har en riskutredning for stigande havsnivaer utforts. Apelviken
har delats in i fyra dversvémningszoner:
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Den nya byggritten inom Ry ligger inom dversvamningszon 3. Tillkommande byggritter for
befintlig kiosk (&Olles) och servicebyggnad i sdder ligger inom dversvamningszon 3 och 4.

For etableringar inom dversvamningszon 2-4 bor atgarder vidtas for att minska sannolikhet
och konsekvens for skada vid hoga havsvattenstdnd. For att minimera skador till f61jd av
stigande havsnivaer ska nytillkommande bebyggelse byggas med fardig golvniva pa minst
+2,5 m. Konstruktionsdelar pa all ny bebyggelse, 4ven befintlig bebyggelse som byggs till,
som hamnar under +3,5 m ska utforas i vattentaligt material for att minimera skadorna vid
eventuella hoga vattennivaer. Nya bostdder/sésongsbostdder inom Ry, Ry och Rg fér inte
inredas med golvniva ldngre dn +3,5. Killarvaning ar inte tillatet. Elskap och liknande vat-
tenkinsliga installationer bor placeras sé att deras funktion ar sékerstilld vid vattenstand pé
nivan +3,5.

Vidare kan ytterligare skyddsatgarder vidtas sdsom invallningar, hoga dikeskanter, erosions-
skydd for backar eller pumpstationer for att 6ka dagvattenavledning.

Farligt gods Véstkustbanan

Vistkustbanan &r klassad som en primér transportled for farligt gods. En riskinventering har
utforts inom ramen for planarbetet. Den har avgrénsas till att endast inventera riskkéllor som
kan generera personskador for de personer som i framtiden vistas inom planomrédet. For

att kunna bedoma konsekvensen av olika olyckor och med vilken frekvens de kan férvintas
intrdffa har dven en riskanalys genomforts.

Verksamheter som planeras i Apelviken bedoms vara jdmforbara med typomrade “camping”.
Dessa karakteriseras av hog persontithet sommartid och ligre persontéthet host/vinter. Sam-

hillsrisken sett Gver ett helt ar ar for dessa omradden generellt relativt ldg. Dock kan det under
vissa perioder vistas manga méanniskor pa relativt kort avstand fran farligt godsleden.

Vid planering i ndrheten av farligt godsleder rekommenderas att i forsta hand dstadkomma en
god sdkerhetsniva genom avstdnd mellan jarnvag och objekt, snarare d4n genom olika former
av tekniska skyddsétgérder. Detta innebér att man i planidrenden inom riskbeddmningsom-
radet alltid ska prova mojligheten att uppfylla sdkerhetsavstand innan tekniska atgéarder
vérderas.

De generella atgirder som prelimindrt dr aktuella utifrdn de platsspecifika forutsittningarna
samt transporterade &mnen pé Véstkustbanan &r foljande:

*  Bebyggelsefritt basavstand om 30 meter till Vastkustbanan for nya verksamheter/bygg-
nader som planeras i omradet. Befintlig bebyggelse har sedan tidigare beviljats bygglov
och fér saledes vara kvar.

» Disposition av planomradet som medfor att mindre personintensiva verksamheter som
parkering ligger mellan banan och planerade verksamheter.

»  Detta skapar en buffertzon dér ménniskor ej vistas stadigvarande, utan endast korta
perioder.

*  Entréer och utrymningsvégar ska forldggas sa att de inte vetter mot riskobjektet Vést-
kustbanan.
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*  Byggnader inom 30 meter frdn banan ska utforas med fasader och fonster i brandteknisk
klass enligt Boverkets brandregler. Byggnaderna forvintas dirmed sta emot viss péver-
kan fran virmestralning m.m.

* Byggnader inom 150 meter fran riskkillan ska utformas sé att ventilationer och luftintag
placeras hogt och pd motsatt sida fran riskkéllan. Detta reducerar konsekvenser av ett
gasutslapp.

Oavstaende giller for ny bebyggelse. Utover ovanstdende bor mekanisk konflikt for even-
tuellt avakande fordon forebyggas genom att sidoomradet ar fritt fran spetsiga och oefter-
givliga féremal och omradet ndrmast banan utformas pa ett satt som motverkar spridning

av eventuell vitska in mot omradet. Detta uppnéas genom vall/dike eller plank som ar tétt i
nedkanten.

Riskhantering i planen

Brittas (R1), servicebyggnad 1 (wc) och John’s Place (R3) ligger inom 30-meterszonen fran
sparmitt. Vid Brittas och servicebyggnaden uppehaller sig manniskor inte stadigvarande. For
Johns Place géller att nytt bygglov for inredning av eventuell ny bostad, inom byggrétten,
knutna till restaurangverksamheten inte far beviljas forrdn Viastkustbanans befintliga strack-
ning ar tagen ur bruk. Nagot specifikt datum nér detta krav anses uppfyllt kan inte faststillas
i detaljplanen da ett sddant datum kan komma att férdndras. Om det ar aktuellt far verksam-
hetsutdvare inkomma med eventuell bygglovsansdkan for inredning av verksamhetsanknuten
bostad kring tidpunkten for nér jarnvédgen i sin strackning vid Apelviken ar tagen ur bruk.
Provning av nér det inte forekommer négon riskbild langre far dirmed goras i1 bygglovsske-
det.

Ytan for den foreslagna lekplatsen ligger som nérmst cirka 40 meter fran sparmitt. For
samtliga byggnader inom 150 meter frén jarnvégen foreslas planbestimmelser som reglerar
byggnadstekniska atgérder.

De foreslagna dtgirderna i riskutredningen dr sddana som bedéms medfora en risknivé som
leder till en god skyddsniva bade baserat pa en 8-9 &rsperiod och en langre period. Den enda
riskkéllan i omradet kommer forsvinna.

Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomradden m.m.

Ett genomforande enligt forslaget bedoms innebéra god hushallning med mark- och vatten-
omraden da exploateringen sker i anslutning till ianspraktagen mark med befintlig infrastruk-
tur.

Strandskydd

Strandskydd géller for planomradet véster om Tangkorarvigen, med undantag for befintliga
byggnader och végar.

I enlighet med strandskyddsbestimmelserna fran 2009 éterintrader strandskyddet automatiskt
ndr en detaljplan upphévs eller dndras. Strandskydd kan da aterintrdda inom hela planom-
radet. Strandskydd inom planomradet aterinférs och upphévs genom denna detaljplan pa

nytt for all kvartersmark (R1-5) samt allmén plats som utgér PARK, GATA och den del av
NATUR som omfattar ”torn”, ”wc” och ”damm”. Inom NATUR i 6vrigt ligger strandskyddet
kvar. Omfattningen av strandskyddet framgar av sdrskild karta dar omraden upphévda fran
strandskyddet avgrinsas av en administrativ grians och skrafferad yta. Spanger, grillplatser
och annan moblering for att tillgodose det rorliga friluftslivet avses kunna uppforas inom
strandskyddat omrade, samt befintlig gang- och cykelvidg soder om Solvikens parkering.



Vid provning av en fraga om upphivande av strandskyddet far det endast beaktas om det
uppfyller ndgon eller nagra av de sdrskilda skil som anges i 7 kapitlet 18 ¢ § miljobalken.
Sarskilda skél for upphdvande ar att det aktuella omradet:

*  behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfoér omradet,

*  behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

» att platsen behdver tas i ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor strandskyddsomrédet.

Allménheten bedoms med forslaget fa en forbattrad tillgang till vattnet och fri passage séker-
stélls bdde genom den allménna platsmarken samt forstarkning med stigar och forbattrade
kommunikationer for fotgdngare och cyklister. Upphdvandet medfor heller ingen visentlig
forandring av livsvillkoren for djur- och véxtlivet.

Strandskydd fér dndring av detaljplan

Andringen innebir att strandskyddet upphivs for den del av naturmarken som &vergir till
kvartersmark med anvéndningsomrddet R,. Upphévandet gors for att utvidga en pagaende
verksamhet. Utvidgningen beddms inte kunna genomforas utanfor strandskyddsomradet, d&
det handlar om en utbyggnad for att viderskydda befintlig uteservering, i direkt anslutning
till restaurangen.

Kulturmiljo

Ingen kulturmiljo paverkas av en utbyggnad enligt forslaget. Fornlamningen, ett skeppsvrak
100-150 meter fran land, bedoms inte paverkas negativt av planens genomforande.

Naturmiljo

Vid planens genomforande tas viss naturmark i ansprak i direkt anslutning till befintliga
byggnader som fér utdkade byggratter. Utbyggnaden av Tangkdrarvigen innebar pé vissa
strackor att en kantzon av naturmark tas i ansprék.

Planerad strandpromenad 4r den atgérd som tar storst areal i ansprék. Eftersom den 6verlag
utgors av kantzon i anslutning till befintlig vdg med ldga och begriansade naturvéarden ar
beddmningen att paverkan pa miljoer med hdga naturvarden blir liten.

De nya byggritterna véster om Téngkorarvagen foreslas pa mark som i dag bestar av en gru-
sad parkeringyta. Utdkade byggrétter av befintlig bebyggelse kommer ske i direkt anslutning
till dessa och bedoms inte heller paverka naturvidrdena negativt.

Planerade spinger kommer ta i ansprak sanddynsmiljoer som hyser hoga naturvirden.
Spéanger i dylika miljoer kan leda till att mdnniskors rorelser i terrdngen kanaliseras till ett
fatal stéllen. I sanddynsmiljoer bidrar markslitaget fran tramp till att halla markerna 6ppna
och bibehalla de hoga naturviardena. Spangerna ér av forhallandevis liten omfattning och en
generellt sett 6kad tillgénglighet till omradet som leder till fler besdkare med paféljande dkat
markslitage och mer blottade sandytor i omradet ar viktiga faktorer for att bibehélla omradets
hoga naturvirden. De flesta av spangerna avses placeras pa befintliga stigar och rorelsetrak.

Den foreslagna utokningen av befintlig lekplats till aktivitetsomrade i sanddynsomradet tar
i ansprak miljéer med hogt naturvéarde. En forsiktig och rétt utformning av en utokad aktivi-
tetsyta och dven de planerade grillplatserna, kan tidnkas bidra positivt till processen med att
skapa fler blottade sandytor i omradet.

Planen syftar till att virna om naturvirdena i omradet och sédkerstélla omradet for rekrea-
tion. Skdtselplan och eventuellt naturvardsavtal for hur naturvirdena i omradet kan utvecklas
kommer upprittas i samrad mellan kommunen och lansstyrelsen.
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Paverkan pa vatten och luft

Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte i omrédet.

Kattegatts kustvatten &r slutlig recipient av dagvatten fran planomrédet. Hallands kustvatten
har idag méttlig ekologisk status men uppnar ej god kemisk status pa grund av kvicksilver-
halterna. Den kemiska statusen, exklusive kvicksilver, &r god.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms ej medverka varken positivt eller negativt till upp-
fyllande av miljokvalitetsnormen for vatten da berdkningar visar att 6kningen av dagvatten ar
begrinsad till f6ljd av foreslagna byggritter och ny gang- och cykelvag.

Storningar

Oversvdmningsrisk

Det finns fa resurseffektiva skyddsatgérder att tilldimpa i 14glént kustterréing nér havsnivan
stiger, vilket oundvikligen inverkar negativt pa dag- och spillvattenhanteringen. Att anldgga
till exempel en mur for att skydda mot hoga havsvattenstdnd bedéms inte vara effektivt mot
hoga havsvattenstdnd. De sandiga jordarna i omradet har god vattengenomslépplighet och
havsvatten skulle relativt snabbt kunna transporteras under muren och dversvimma omradet
bakom muren. Om muren skulle anldggas sé att den &r vattentdt under mark, exempelvis ge-
nom spontning, skulle grundvatten som transporteras ut till havet dimmas upp och omradet
skulle kunna dversvammas frén landsidan.

Viss befintlig och planerad bebyggelse ligger pa marknivéer under +2,5 m. Befintlig och
planerad bebyggelse inom planomréadet hor ej till kategorin samhéllsviktig funktion eller
bostdder. Anvidndingen av byggnaderna &r starkt sdsongsbetonad dven om ambitionen &r att
Oka mojligheten till rekreation i Apelviken aret runt, och bestér av servicefunktioner som
byggnader for dusch och toaletter samt restauranger, 6vernattningsldgenheter m.m.

Nytillkommande bebyggelse ska byggas med férdig golvniva pa minst +2,5 m. Bostéder/
sdsongsbostdder inom R2, R3 och RS far inte inredas med golvniva ldgre &n +3,5. Befintlig
bebyggelse som byggs ut kan accepteras pa liagre nivaer forutsatt att byggnaden utformas
med bottenvaningar av vattentaliga material for att minimera skadorna vid eventuella hoga
vattennivéer. Kéllarvaning ér ej tillatet.

Befintliga parkeringsplatser dr grusade och ligger pa nivéer under +2,5 m. Eftersom det &r
parkeringsytor for besdkande med begrinsad parkeringstid d4r bedomningen att dessa klarar
av tillfalliga 6versvidmningar. Ytorna ska forbli grusade for att mojliggora snabbare infiltra-
tion.

Farligt gods Véstkustbanan

Planomrédets nérhet till jairnvigen genererar en riskniva for individrisk och samhallsrisk
som delvis dverstiger den lagre aversionskurvan enligt den riskbedémningsmodell som ar
standard. Detta innebér att rimliga riskreducerande atgéirder ska vidtas som skydd mot farligt
godsolycka pé aktuella transportstriackor.

De stora bidragen till risknivén ar framforallt ovanliga handelser som brandolycka dér en
tank med kondenserad brandfarlig gas utsétts for yttre brand under en ldngre tid och utslépp
av giftig gas.

Den riskbild som planomréadet exponeras for idag kommer inom en 6verskadlig framtid att
forsvinna. Vistkustbanans nya strickning berdknas vara utbyggd och klar &r 2024. Rimliga
riskreducerande atgirder foreslés i detaljplanen, bade byggnadstekniska atgarder och separa-
tionsatgirder. Atgirdernas effekt pa risknivdn bedéms ha en avsevird riskreducerande effekt
pa den samlade riskbild som foreligger idag. Risknivan for planomradet bedoms dédrmed
ligga inom acceptabla grénser.



Trafik

Ett genomf6rande av detaljplanen férvintas inte medfora ndgot fordndrat trafikmonster, an-
nat dn mojligtvis en minskning av biltrafiken tack vare 6kad tillganglighet for cyklister och
fotgingare.

Sociala konsekvenser

Genom att tillfora mera tillgénglig yta for cyklister och fotgingare, skapa utrymme for fler
verksamheter, ldgga till mobler och cykelstill och en utflyktslekplats kan Apelviken goras
tillgénglig och vidlkomnande for flera besdkande under storre del av aret.

Gang- och cykelvigen ldngs med Tangkorarvigen medfor generellt en storre tillgénglighet
till omradet for gdende och cyklister, rullstolsburna personer, personer med rullator och barn-
vagnar, men dven for bilister da trafikslagen separeras. Mojligheten att parkera bilen ersétts
av avsldppningsytor for att minska risk for kobildning och 6ka framkomligheten for biltrafik
och raddningsfordon under sommarmanadernas hoga besokstryck.

Handikappanpassade parkeringsplatser placeras ut jimnt ldngs med hela Tangkorarvigen.
Platserna placeras i anslutning till de foreslagna breda spangerna som forenklar for personer i
rullstol eller med barnvagnar, med flera, att na stranden. Tillgéngliga parkeringsplatser place-
ras ocksa pa strategiskt vl valda platser pa de tva storre samlade parkeringsytorna.

Vid upprustning och nybyggnad av de befintliga offentliga toaletterna ska det pa varje servi-
cepunkt finnas minst en handikappanpassad toalett.

Befintliga restauranger och besoksnéringar kan utdka och utveckla sin verksamhet med de
utokade byggritterna. De nya byggitterna medfor att nya foretag och besoksniringar kan
etablera sig i viken.

Genomfdrande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och énda-
maélsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen
rittsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet &r att den ska vara
végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomfdrandetid

Begreppet genomforandetid innebér att planens giltighetstid ar begransad. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller &ven
efter genomforandetidens utgang men kan da éndras eller upphdvas utan att de rittigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas. Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag
planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor
Marké&goférhdllanden

Planomradet omfattar fastigheterna Getakérr 5:32, 5:129 och 6:44 samt del av marksamfal-
ligheten Traslovs s:9, som alla dr i kommunens 4go. Planomradet omfattar &ven marksamfil-
ligheterna Getakérr s:24 samt delar av Getakérr s:21 och s:25. Tvé ledningsrétter for kommu-
nala VA-ledningar finns inom planomradet.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detta innebér att kommunen ar ansvarig for
ut—byggnad samt for drift och skotsel av allmén plats inom planomradet.

Vatten och spillvatten Varberg Vatten AB
Dagvatten Enskilt huvudmannaskap
El och tele Varberg Energi och Skanova

Kommunen anser att enskilt huvudmannaskap ska gilla for dagvattenhantering fér planom-
radet. Enligt kommunens VA-policy antagen 16 juni 2015 bér kommunalt huvudmannaskap
for dagvatten skapas vid detaljplaneldggning av nya och gamla omraden. Enskilt huvudman-
naskap for dagvatten innebér att rening och férdréjning kan hanteras vid kédllan vilket ar i
enighet med Varbergs kommuns dagvattenanvisningar, antagen 27 juni 2017. Motivet till att
frangd kommunalt huvudmannaskap dr omradets goda geotekniska forhallanden och moj-
ligheter skapa naturlig vattenbalans for grund-och ytvattennivaer och omradets nérhet till
recipient. Planomradet och befintliga samt foreslagna nya verksamheter &r placerade lagt och
nira recipient. Gemensam eller allmén hantering av dagvatten bedéms inte vara praktiskt,
funktionellt eller ekonomiskt fordelaktigt. Fordrojning néra recipient, pa de enskilda tom-
terna, bedoms vara det lampligaste alternativet att hantera planomradets dagvatten.

Utférande
Kommunen ansvarar for utbyggnad och iordningstillande av anldggningar pé allmén plats.
Kommunen respektive privata aktorer ansvarar for utbyggnad av och pé kvartersmark.

Allménna parkeringsplatser kommer att regleras med skyltning och andra eventuella atgér-
der. Ansvar och utformning for parkeringar inom kvartersmark samt utformning och behov
av Ovriga atgérder for parkering inom allmén plats kommer att utredas vidare i projekterings-
skedet.

Drift och underhéll

Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark. VIVAB ansvarar for drift
och underhéll av det allménna VA-nétet. Kommunen respektive privata aktorer ansvarar for
drift och underhéll av kvartersmark.

Dispenser och tillstdnd under genomférandeskede
For att bestilla foljande dispenser respektive tillstind ansvarar:

Strandskydd Hamn och gatuforvaltningen

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet Erh8ller mark Avst8r mark Markanvéndning i planférslaget
Getakarr S:24 27 767 m2 NATUR, GATA, R1
Getakérr S:25 6 784 m2 NATUR
Getakéarr 5:32 27 767 m?2 NATUR, GATA, R1
+ 6 784 m?2
Getakérr S:21 533 m2 R2, R5
Getakarr 5:129 533 m? R2, R5, NATUR




Berdrda fastigheter och fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforande av detaljplanen. Ansdkan gors
i samband med att planen vinner laga kraft. Allmén platsmark avses inldsas av kommunen.
Parallellt med planarbetet pagér en lantméteriforrattning for att 16sa in Getakérr s:24 och
Getakdrr s:25. Forréttningen avses fullfoljas d& detaljplanen vinner laga kratft.

Inga fastighetsrittsliga forandringar planeras for del av Getakirr s:9 inom planomréadet och
som &r i kommunal 4go.

Utdrag ur plankartan vid Majas
och Surf Saloon.

BI& yta avser den mark av
samfélligheten Getakarr S:21
som ska overfdras till Getakarr
5:129 (kommunal mark) enligt
tabell p8 féreg8ende sida.

—— 5:129

\ Utdrag ur plankartan. R6d och
gul yta avser den mark av sam-

. félligheterna Getakarr S:24 (réd)

och S:25 (gul) som ska Overféras

till Getakérr 5:32 (kommunal

mark) enligt tabell ovan. Den un-
dersta bilden visar en detaljerad
! vy av del av Getakéarr S:25 (gul).
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Ledningsrétter
Varberg Vatten dr ledningségare av befintliga ledningar f6r VA inom planomrédet.

Behov av eventuell mark for underjordiska ledningar 16ses pa allmén plats.

Ovriga réttigheter

Befintliga arrenden (Brittas, Johns Place, Majas, Surf Saloon och &Olles) ska omprévas i
enlighet med detaljplanens anvéndningsgrénser.

Avtal
Foljande avtal ska upprittas till foljd av planens innehall:
- Fastighetsregleringar

- Kop eller 6verenskommelse om 6vertagande av andelar i marksamfalligheterna
Getakdrr s:24 och s:25

- Nyttjanderatter/Ledningsratter
- Arrenden

Ett naturvardsavtal kan eventuellt komma att tecknas mellan kommunen och lansstyrelsen
for skotsel av naturmark inom planomradet. Ett eventuellt avtal ar inte avgérande for planens
genomforande.

For att teckna avtal, ans6ka om lantméteriforrattning samt bekosta lantmaiteriatgarder och
intrangserséttningar ansvarar kommunen.

Tekniska fragor

Gator och trafik

Téngkdorarvigen ska byggas ut med géng- och cykelbana, belysning och angéringsplatser.
Befintliga parkeringsplatser effektiviseras genom markerade platser. Apelviksleden, strackan
sOder om jarnvégen, ska kompletteras med géng- och cykelstrdk. Denna stricka ligger dock
utanfor planomréadet.

Vatten och spillvatten
Planomradet &r sedan tidigare anslutet till det allménna VA-nitet.

Grundlaggning byggnader

Byggnader som inte ir kénsliga for sittningar beddms kunna grundléggas via packad fyll-
ning med platta p& mark alternativt grundsulor efter utskiftning av organiskt material.

Ekonomiska fragor

Kommunen fér inkomster for planavgift vid bygglov. Kommunen far utgifter for plankostnad
och utredningsarbeten, markinkop, forrattningskostnader och iordningstéllande av allmén
platsmark.

Delégare till del av Getakérr s:21, Getakérr s:24 och Getakérr s:25 far inkomster for mark-
forsdljning.

Befintliga och tillkommande arrendatorer far kostnader for utbyggnad och drift av nya an-
laggningar och byggnader inom kvartersmark.

Planavgift

Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas ut vid bygglov.



Medverkande

Planforslaget har tagits fram av planenheten, Stadsbyggnadskontoret, genom Karl Samu-
elsson och Erik Falth, planarkitekter stadsbyggnadskontoret, Varbergs kommun samt Eva
Aronsson och Elin Wiman, Radar arkitektur & planering AB. I arbetsgruppen har f6ljande
personer deltagit; Fredrik Olausson och Johan Brinktell, samhallsutvecklingskontoret, Marie
Aberg, bygglovsarkitekt, stadsbyggnadskontoret, Lennart Johansson, lantmiiteriet (stads-
byggnadskontoret), Kim Enarsson, Maja Moberg och Lennart Derle, hamn- och gatuforvalt-
ningen. Representanter fran dvriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbe-
tet.

Claus Pedersen Karl Samuelsson

Planchef Planarkitekt

For éandring av detaljplan 2020-2021
Claus Pedersen Klara Mork
Planchef Planarkitekt
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VARBERGS
KOMMUN

Andring av detaljplan for Apelvikens strand
Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobeddmning skall goras for detaljplaner och program om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersékningen ar den analys som leder fram till
stéllningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning behover goras eller inte.
Undersdkningen utgdr ocksa ett viktigt underlag for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Den del dndringen géller har anvandningsomradena restaurang med tillhérande

Nuvarande mark- eller bostad, respektive natur

vattenanvandning
(Kort beskrivning)

Planomradet berdrs av Nej Kanske |Ja Kommentar

. . Nej
Internationella konventioner )

(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

Riksintressen och sarskilda Ja

hushallningsbestammelser
enl. 3-4 kap MB

MB rérligt friluftsliv och hégexploaterad kust

Strandskydd
Skyddad natur/kultur enl. 7 Ja randsky

kap MB
(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomrade natur-
/kulturreservat etc.)

Byggnadsminne eller Nej

fornminne

.. . . Nej
Ho6ga kulturhistoriska )
viarden

(T.ex. omréden som ingar i
kommunens bevarandeprogram eller
program for kulturmiljovéard)

Nej Kan finnas i narheten, men inte for det
andringen galler, dd marken redan tagits i

(T.ex. omréden som ingér i ansprak for en byggnad dar.
kommunens eller lansstyrelsens

naturvardsprogram)

Ho6ga naturvarden

Ekologiskt kinsliga Nej

omraden i
(Omréden som enligt OP &r ekologiskt
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sarskilt kénsliga eller opaverkade)

Skyddsavstand

(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)

Nej

Ovriga stérningar
(buller, ljus, lukt, stralning etc.)

Nej

Geotekniska svarigheter
eller fororenad mark

Nej

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

Kanske Det &r attraktiv mark vid kusten, men inte
aktuell for nyexploatering.

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

omfattning
(Kort beskrivning)

Andra en byggritt fér en restaurangs utbyggnad, utifran befintliga
forhallanden.

Faktor

Nej Kanske |Ja Kommentar

Planen medger en anvandning
av planomradet for
verksamheter som kraver
anmalan eller tillstand enligt
miljébalken.

Nej

Planen medger en anvandning
av planomradet for
verksamheter som finns
angivnai6 §
miljéprovningsférordningen.

Nej

Planen medger en anvandning
av planomradet for
verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Nej

Planen strider mot andra
planer/projekt

(Gversiktsplaner, detaljplaner, dvriga
projekt)

Nej

Planomradets lage bidrar till
langa fordonstransporter for att
na service och andra viktiga
malpunkter.

Nej

Planen har betydelse fér andra
planers miljopaverkan.

Nej

Planen kan bidra till att

Nej




Undersokning
2020-09-29

3(9)

miljokvalitetsnormer

overskrids
(5 kap. miljobalken)

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljélagstiftning

(galler t.ex. vattendirektivet)

Nej

Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

(Paverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,
gransoverskridande karaktar,
maojligheter att avhjalpa paverkan osv.)

Faktor

Ingen Paverkan |Betydande
paverkan paverkan

Kommentar

Paverkan pa marken (instabilitet,
sattningar, ras, skred, erosion, vibrationer,
féroreningar, skada pa vardefull geologisk
formation etc.)

Ingen

Paverkan pa luften och klimatet
(luftféroreningar, vindrorelser, temperatur,
luftfuktighet ljusforhallanden etc.)

Ingen

Férandringar av grund- eller
ytvattnet

(kvalitet, flodesriktningar, nivaer, mangd,
etc., krdvs vattendom?)

Ingen

Risk for éversvamningar

Ingen

Svarigheter att lokalt
omhénderta dagvattnet

Ingen

Paverkan pa vaxt- eller djurliv
(antal arter, arternas sammansattning,
hotade eller fridlysta arter etc.)

Ingen

Paverkan pa ekosystemtjanster
(stédjande, forsorjande, reglerande,
kulturella)

Ingen

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon
rekreationsmajlighet (strovomrade,

vandringsled, cykelled, friluftsanlaggning
etc.)

Ingen

Paverkan pa
landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

Ingen
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Ingen
Barriareffekter &
.. . |Ingen
Okat alstrande av avfall som ej &
ateranvands
s .. . . Ingen
Okad anvandning av icke &
fornyelsebar energi
.. o . Ingen
Uttdmmande av nagon ej &
fornyelsebar naturresurs (grus-
och bergtéakter, dricksvatten etc.)
s S Ingen
Okad fordonstrafik / Andrade &
trafikforhallanden
. Ingen
Effekter som strider mot &
langsiktiga centrala, regionala
eller lokala miljomal
s . Ingen
Overskridna &
miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)
Ingen
Buller &
(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)

- AP Ingen
Fordandrade ljusférhallanden &
(blandande ljussken, skuggningar etc.)

. Ingen
Obehaglig lukt &

. .. .. .. Ingen
Risker for manniskors sdkerhet &
(6kad olycksrisk for t.ex. explosion, brand,
stralning, utslapp av hélsofarliga @mnen,
trafikolyckor, farligt gods etc.)

. . . e Ingen
Paverkan pa den sociala miljon g
(befolkningssammansattning, delaktighet,
jamstalldhet, trygghet etc.)

el g . Ingen
Behov av foljdinvesteringar &
(infrastruktur, vagar, VA, energi etc.)
Stallningstagande
Nej Ja Kommentar
Planen Nej [Vid Ja krdvs en strategisk miljobedémning.]
- innefattar

verksamheter/atgarder
som kan kravas tillstand

enligt 7 kap. 28 b § MB
(Natura 2000-tillstand)
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Ett genomfbrande av planen
innebér i 6vrigt negativa
miljéeffekter som var for sig
ar begréansade, men som
tillsammans kan vara
betydande

Nej

Krévs samrad i fragan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa grund
av sitt sarskilda miljéansvar
kan antas bli berérda av
planen/programmet?

Nej

[Vid Ja listas de myndigheter som ingdtt i samrddet.
Ett undersékningssamrdd krévs inte om det redan
konstaterats att en strategisk miljébedémning
kréivs.]

Ett genomfbérande av planen
innebéar en betydande
miljépaverkan och en
strategisk miljobeddmning
skall goras.

Nej

[Vid Ja krdvs en strategisk miljobedémning.]

MKB-dokumentet bor
omfatta féljande omraden:

Stadsbyggnadskontoret

Handlaggare Klara Mork
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