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PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.

Endast angiven användning och utformning är tillåten.

Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela planområdet.

GRÄNSER

Planområdesgräns

Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmän platsmark

Parkeringsplats

UTNYTTJANDEGRAD

BEGRÄNSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad får inte uppföras

Marken får endast bebyggas med komplementbyggnader

PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE

Utformning

Högsta nockhöjd i meter över nollplanet

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Kommunen är huvudman för allmän plats.

Genomförandetiden är fem (5) år från den dag planen vinner laga kraft.

Källare får ej anordnas.

Byggnadsteknik

Kvartersmark

Kiosk/restaurang

R

1

Naturområde, friluftsbad.

Gångstigar och möblering får anordnas.

Restaurang med därtill anknuten bostad för säsongsuthyrning.

R

3

Restaurang med därtill anknuten bostad. Bygglov för ny bostad inom

byggrätten får ej beviljas förrän angränsande järnväg är tagen ur bruk.

R

2

R

4

Dusch- och toalettbyggnad

UTFORMNING AV ALLMÄN PLATS

wc

Största tillåtna byggnadsarea i m²

Största tillåtna bruttoarea för säsongsbostäder i m²
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Största tillåtna bruttoarea för bostad i m²

e

3

 000

v
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 000

Angiven area inom vilken nockhöjden får vara

+ 9,0 meter över nollplanet

Lägsta respektive största tillåtna taklutning i grader.

lek
Lekplats

Användningsgräns

Strandskyddet är upphävt för all kvartersmark och för allmän plats GATA, P-PLATS och

PARK samt del av NATUR som omfattar torn, wc och damm. Se separat karta - plankarta 2.

P-PLATS

NATUR

Ny bebyggelse ska ha en golvhöjd om lägst +2,5 m. Bostäder och säsongsbostäder inom R

2

, R

3

och R

5

 får inte inredas med golvnivå lägre än +3,5 meter. Byggnaders konstruktionsdelar som

ligger lägre än +3,5 m ska utföras i vattentåliga material för att minimera skadorna vid eventuella

höga vattennivåer.

Fasader/ytterväggar och fönster mot järnväg ska utföras i brandteknisk klass

enligt Boverkets byggregler. Byggnader ska utformas med ventilation och

luftintag högt på fasad och på motsatt sida från järnväg. Bestämmelse upphör

att gälla när angränsande järnväg inte längre är i bruk.

Park, aktivitetsområdePARK

b

1

Idrott/surf, kiosk, restaurang, service

Idrott/surf, kiosk, restaurang, bostad för säsongsuthyrning.
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5

MARKENS ANORDNANDE

Plantering ska finnas inom hela området
n
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Körbar förbindelse får inte anordas

Livräddningsanläggning - torn och bod

Torn inom livräddningsanläggning "torn" får uppföras med en högre höjd än angiven högsta nockhöjd 

torn

+0.0

00-00

LokaltrafikGATA

Byggnader ska utföras med matta, mörka tak 

Lägsta tillåtna taklutning i grader

00

Dagvattenanläggning
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UPPHÄVT STRANDSKYDD

                                        Område där strandskyddet är upphävt

Planområdet omfattas dels av generellt

strandskydd på 100 meter från strandlinjen

och dels av utökat strandskydd enligt

länsstyrelsens beslut 20141203 om

utvidgat strandskydd längs Hallandskusten.

Strandskydd gäller inom hela planområdet

förutom där skraffering visar var

strandskyddet är upphävt.
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KUNGÖRELSE 

Ändring av detaljplan för Apelvikens strand,  
Varbergs kommun 
Byggnadsnämnden beslutade den 28 januari 2021 § 13 att anta 
detaljplanen för rubricerade område. Beslutet vann laga kraft den 25 
februari 2021. 

Den som lider skada p g a detaljplanen kan bli berättigad till ersättning 
av kommunen. Bestämmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och 
bygglagen. 

Den som vill ha ersättning för skador på grund av detaljplanen måste 
väcka talan om det vid Vänersborgs tingsrätt, Mark- och 
miljödomstolen, Box 1070, 462 28 Vänersborg, inom två år. Tiden 
räknas från det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan 
rimligen inte kunde förutses inom den tiden får talan väckas senare. 

 

 

 

 



Plan- och  
genomförandebeskrivning

Detaljplan för del av Träslöv s:9 och Getakärr s:21,  
s:24, s:25, 5:32, 5:129, 6:44 

- Apelvikens strand - 
2016-02-04, rev 2017-04-27, 2017-11-23 och 2018-01-16

Laga kraft 2019-01-23
Ändring, Laga kraft 2021-02-25

Varbergs kommun

Dnr: 2011/850
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Sammanfattning 

I stort sett hela strandområdet ska säkerställas som naturområde för bad och rekreation. 
Tångkörarvägen rustas upp och en gång- och cykelbana uppförs på västra sidan om vä-
gen. Befintliga byggnader får utökade byggrätter och nya byggrätter tillkommer centralt i 
området,väster om Tångkörarvägen. 

Planprocessen

Detaljplanen upprättas med normalt förfarande enligt reglerna i PBL 2010:900. Normalt 
förfarande används bl.a. när en föreslagen detaljplan anses ha ett allmänt intresse.

I ett första skede upprättas samrådshandlingar, som efter samråd resulterar i en samrådsre-
dogörelse. Därefter upprättas granskningshandlingar som efter granskning resulterar i ett 
granskningsutlåtande. Efter ett nytt politiskt ställningstagande kan planförslaget föras till 
antagande och vinner efter länsstyrelsens prövning laga kraft.

Något program har inte tagits fram för detaljplanen, dock har arbetet föregåtts av en förstu-
die, se sidan 5.

Efter att detaljplanen antagits i januari 2019 upptäcktes att en mindre justering behövde gö-
ras. Justeringen har gjorts som en ändring av detaljplan med standardförfarande.

Tidplan
Samråd 1 kvartalet 2016

Granskning 2 kvartalet 2017

Antagande 1 kvartalet 2018

Samråd för ändring av detaljplan 4 kvartalet 2020

Granskning för ändring av detaljplan 4 kvartalet 2020-1 kvartalet 2021

Antagande för ändring av detaljplan 1 kvartalet 2021

Planhandlingar
Plan- och genomförandebeskrivning med illustration (denna handling), daterad 2020-12-21

Plankarta 1 med bestämmelser, daterad 2020-11-30

Plankarta 2 med upphävt strandskydd, daterad 2020-11-30

Grundkarta (inkluderad i plankarta), april 2017, samt del för ändring daterad 2020-10-26

Fastighetsförteckning, daterad 2017-04-24

Fastighetsförteckning för ändring, daterad 2020-10-26

Behovsbedömning av miljöbedömning, daterad 2015-06-30

Behovsbedömning av miljöbedömning för ändring, daterad 2020-09-29

Förstudie Samråd Granskning Antagande

Granskning
av ändring

Samråd
om ändring

Antagande 
av ändring
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Inledning

Plandata

Planområdet är beläget cirka 3 km sydost om Varbergs centrum. Området omfattar cirka 2,4 
hektar. Planområdet omfattar fastigheterna Getakärr 5:32, 5:129 och 6:44, och del av mark-
samfälligheten Träslövs s:9 som är i kommunens ägo. Planområdet omfattar även marksam-
fälligheterna Getakärr s:24 och delar av Getakärr s:21 och s:25.

Syfte
Detaljplanens syfte är att möjliggöra en upprustning och utveckling av Apelvikens strandom-
råde och att säkerställa området för bad, rekreation och friluftsliv. Detaljplanen ska hantera 
behovet av framtida utveckling och reglera byggrätter, bereda plats för gång- och cykelväg, 
utreda behovet av parkeringsplatser samt möjliggöra parkering för särskilda surffordon. 

Uppdrag
Beslut att ta fram detaljplan för Apelvikens strand togs av kommunstyrelsens ordförande 
2011-08-03.

Tidigare ställningstaganden

Riksintressen och förordnanden
Området ligger inom det område längs Hallands kust som omfattas av särskilda hushåll-
ningsbestämmelser enligt Miljöbalkens 4 kapitel. Bestämmelserna hindrar inte utveckling av 
befintliga tätorter.

Rosa ytor är kommunalägd mark (enligt tidpunkt för start av planarbetet). Kommunen är också delä-
gare i några av samfälligheterna. Aktuellt planområde markerat med blå streckad linje.
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Västkustbanan, som utgör riksintresse för järnväg, passerar norr om planområdet. En järn-
vägstunnel under Varbergs innerstad ska byggas, planerad trafikstart är år 2024. Detta inne-
bär att järnvägen förbi Apelviken kommer tas bort.

Strandskydd
Området utmed strandlinjen omfattas av generellt strandskydd på 100 meter. Utöver det är 
strandskyddet utökat upp till 300 meter längs delar av strandområdet. Strandskyddet är bitvis 
upphävt, främst på bebyggda delar av strandområdet. Avgränsningen om 100 respektive 300 
meter utgår från vattnets medelvattenstånd.

Översiktsplan
I översiktsplanen för Varbergs kommun, antagen 2010 är planområdet markerad som oför-
ändrad markanvänding - naturmark.

Fördjupad översiktplan för stadsområdet anger Pågående markanvändning - Särskilt värde-
fullt natur- och rekreationsområde.

Gällande detaljplan
Markområdet söder om Apelvikens camping, Getakärr s:25 och delar av s:24 omfattas inte 
av detaljplan. På övrig mark gäller främst akt 300, laga kraftvunnen 2005, vars syfte är att 
säkerställa strandområdet för bad och rekreation, precisera parkeringsplatser, reglera bygg-
rätter för toaletter, kiosker och restaurang. Fastigheten Getakärr 5:129, där Surf Saloon och 
Majas ligger, omfattas av akt 306 som anger bebyggelse för Idrott/surfing. Öster om Majas 
och Surf Saloon omfattas en mindre del av fastigheten Getakärr 5:147 av områdesbestäm-
melser, akt 201, som anger att marken ej får byggas ut.

Förstudie
År 2012 togs en rekreations- och utvecklingsplan fram. Genom workshops och frågelådor på 
stan bjöds allmänhet och verksamma i viken in att lämna förslag och ge synpunkter. Detta 
resulterade i rapporten Apelviken i mitt hjärta som beskrev nuläge (2012) och förslag till 
framtida utveckling av viken. 

Våren 2014 togs en förstudie fram på uppdrag av hamn- och gatuförvaltningen. Förstudien 
illustrerar två olika scenarior av utveckingen av Apelvikens strand, ett mera bebyggt och ett 
mera naturanpassat. Kommunstyrelsen valde 2015-02-24 att godkänna förstudierapporten 
och gå vidare med det bebyggda förslaget, vilket planförslaget grundas på. 

Kartan visar planlagd mark (blått). Aktuellt planområde markerat med röd streckad linje.



6 (27)

MKB/Behovsbedömning
Kommunen har genomfört en behovsbedömning enligt PBL 5 kap 18 § och miljöbalken 6 
kap 11 § (MB) för aktuell detaljplan. Kommunen har bedömt att området från allmän syn-
punkt är lämpligt för rekreation, surfverksamhet och restaurang i enlighet med föreslagen 
detaljplan och att planen inte medför någon betydande miljöpåverkan. Kommunens ställ-
ningstagande grundar sig på bedömningarna att ett genomförande av detaljplanen: 

• inte bedöms negativt påverka möjligheterna att uppfylla nationella och regionala miljö-
mål.

• inte bedöms ge upphov till en stor miljöpåverkan på biologisk mångfald, naturmiljö, 
landskap, friluftsliv, fornlämningar, vatten etc. 

• inte ger upphov till risker för människors hälsa eller för miljön.

• inte påverkar några områden eller natur som har erkänd nationell eller internationell 
skyddsstatus, t ex Natura 2000, riksintressen eller naturreservat. 

Länsstyrelsen har framfört att de delar denna bedömning. 

Område ligger inom riksintresse enligt 4 kap MB, men detaljplanen bedöms utgöra tätortsut-
veckling.

Brittas (fd Solkiosken)
Servicebyggnad 1

Servicebyggnad 2

Servicebyggnad 3

&Olles

John’s Place

Apelvikens
camping

Restaurang
 Solviken

Matbutik

AP
EL

VI
K

SL
ED

EN

TÅNGKÖRARVÄGEN

VÄSTKUSTBANAN

HAVSVÄGEN

SANDSTRANDSVÄGEN

SANDRÅGSVÄGEN

KLITTERVÄGEN

SANDDYNEVÄGEN

Surf Saloon
Majas vid havet

”Surfparkeringen”

Centrala parkeringen, 
utanför planområdet

Södra parkeringen

Befintliga målpunkter och verksamheter i Apelviken. Planområdet redovisas med streckad linje.
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Planeringsförutsättningar

Mark och vegetation
Apelviken utgörs av en kilometerlång sandstrand med klippområden i ändarna av viken. 
Området karaktäriseras av flack kustterräng med små höjdskillnader. Högsta nivåer utgörs av 
strandkullar närmast havet på cirka +2-3 meter över nollplanet (RH 2000), i övrigt är marky-
tans nivå i strandområdet generellt lägre än + 2 meter. Markytan inom planområdets olika 
byggrätter ligger på cirka +2,5 meter, i vissa fall något lägre. 

Tångkörarvägen är asfalterad och anslutande parkeringsytor utgörs av grusplaner. Vegetatio-
nen är huvudsakligen lågväxande längs stranden. 

Markföroreningar
Under mitten av 1900-talet användes en yta i mitten av strandområdet som tillfällig plats för 
luftvärnsskjutningar. Enligt Försvarsmakten har inga markundersökningar gjorts på platsen 
och inga omfattande markföroreningar bedöms uppstå av sådan typ av verksamhet. 

Naturmiljö
Förekommande naturmiljöer i planområdet utgörs av sandig kusthed, sanddyner, dynsvackor 
och ett par mindre bäckar/diken för uppkommet dagvatten öster om området. Sanddynsområ-
det vid Apelviken omfattar cirka 13 ha där den nordliga delen är tämligen smal och till stora 
delar uppvisar en stark påverkan från tidigare utfyllnad, tånguppläggning, schaktning och 
byggnation av erosionsskydd. 

Den södra delen av dynområdet är mer intakt och uppvisar förutom en större areal även en 
större mångformighet sett till antalet förekommande sandmiljöer. Området hyser regelbundet 
ett flertal rödlistade och hotade arter, av vilka ett par endast bedömts finnas på ett fåtal andra 
lokaler i Sverige. Här förekommer också ett par miljöer utpekade i EU:s art- och habitatdi-
rektiv. Områdets värdefulla flora och fauna medför att området bedömts besitta högt natur-
värde (klass 2). 

Havsstranden i anslutning till dynområdet uppvisar en förhållandevis stark mänsklig på-
verkan i form av rensning av tång, upplag av tång samt bad- och friluftsliv. Havsstranden 
bedöms därför sakna många av de element som gör denna typ av miljö speciellt värdefull ur 
ett naturvårdsperspektiv. Sammantaget har dock havsstranden bedömts hysa påtagligt natur-
värde (klass 3). 

I planområdets norra och södra del förekommer två mindre klipphällsområden som främst 
består av klipphällar starkt påverkade av havet och där övrig vegetation i stort sett saknas. 
Naturtypen är inte hotad och det saknas uppgifter om förekomst av naturvårdsintressanta 
arter, områdets naturvärde hyser visst naturvärde (klass 4).

Geotekniska förhållanden
I den geotekniska utredningen tillhörande detaljplanen framgår att området består normalt av 
naturligt lagrad jord till ett djup varierande mellan cirka 1-16 meter. Parkeringsområden be-
står överst av fyllning bestående av stenig grusig sand följt av naturligt lagrad jord. Naturligt 
lagrad jord består av siltig sand som vid cirka 4 meter djup övergår till lösare jord bestående 
av lerig silt eller siltig lera som via ett friktionslager vilar på berg. Den geotekniska under-
sökningen visar på hög permeabilitet (genomsläpplighet av vatten). 

SANDRÅGSVÄGEN

KLITTERVÄGEN

SANDDYNEVÄGEN
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I utredningen anges att byggnader som inte är känsliga för sättningar bedöms kunna grund-
läggas via packad fyllning med platta på mark alternativt grundsulor efter utskiftning av 
organiskt material. Gång- och cykelbana bedöms kunna grundläggas via packad fyllning 
på naturligt lagrad jord efter utskiftning av organiskt material. Sättningskänsliga byggnader 
samt övergångar över vattendrag bör utredas vidare vid detaljprojektering.  

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse (se karta på sidan 6) inom planområdet omfattar kiosk och restauranger 
samt kommunala servicebyggnader med dusch och toaletter placerade längs Tångkörarvä-
gen. Från norr till söder står följande byggnader: Brittas, servicebyggnad (1), John’s Place, 
servicebyggnad (2), Majas strandkafé, Surf Saloon, servicebyggnad (3) och &Olles. Bebyg-
gelsens utformning är varierande. De flesta byggnader är uppförda i en våning undantaget 
delar av Surf Saloon som har en mindre byggnadskropp med två våningar. 

Surf Saloon har en vitputsad fasad och plåttak. Fasadmaterial varierar i övrigt mellan träpa-
nel på Brittas, John’s Place och Majas. Servicebyggnaderna är uppförda i betong, delvis med 
frilagd dansk sjösten. Taken är generellt flacka, runt 25 graders lutning. 

Omgivande bebyggelse domineras av fritidshusbebyggelse i en våning med träfasader.

Fornlämningar
I viken söder om Brittas, cirka 100 meter från land och utanför planområdet, finns en forn-
lämning i form av ett skeppsvrak som påträffades i augusti 2002. Lämningen är belägen på 
en sandbotten på 1,5-1,8 meters djup.

Service
Det finns tre kommunala servicebyggnader utspridda i viken. Samtliga innehåller toalettfa-
ciliteter och en har separata omklädningrum. Övrig bebyggelse innehåller kiosk och restau-
ranger. Surf Saloon omfattar även surfskola och uthyrningslägenheter. Utöver dessa finns 
matbutik och restaurang vid Apelvikens camping, strax norr om planområdet.

Teknisk försörjning
Verksamhetsområde för vatten och spillvatten finns för hela planområdet. Dagvattenhante-
ring inom planområdet sker via lokal trög infiltration. 

Öster om Tångkörarvägen finns svackdiken som samlar upp vägvatten från vägen och där 
tillämpas erforderlig rening och fördröjning innan det når recipient (Kattegatt). I norra viken 
släpps dagvatten ut från campingen till recipienten. Utöver detta finns två öppna vattendrag, 
Vrångabäcken och ett dike i södra delen av viken som leder till viken. 

Den centrala stora parkeringsytan utanför planområdet innehåller en dagvattenledning. 
Ledningen, som ägs och driftas av kommunen, anlades 2013 då tidigare dagvattenledning 
var uttjänad. Dagvattenledningen avvattnar de privatägda tomterna norr om banvallen där 
Vrångabäcken är slutlig recipient. 

Trafik, gator och parkering

Kollektivtrafik
På Apelviksleden finns närmaste busshållplats, cirka 550 meter norr om Tångkörarvägen.

Västkustbanan passerar Apelviken i nordost. Järnvägen saknar planskilda korsningar i 
området, Apelviksleden passerar järnvägen i norra delen. Västkustbanan kommer att grävas 
ned i en tunnel under staden, planerad driftstart är år 2025. För mer information hänvisas till 
Trafikverket. 
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Cykeltrafik
Med cykel nås viken från norr via Richard Berghs väg och från öst via Apelviksleden på 
cykelvägar fria från biltrafik. Gång- och cykelväg saknas dock på Tångkörarvägen och Apel-
visleden söder om järnvägen. Viken nås även på separata cykelbanor längs Hobbyvägen och 
Sandbackevägen vidare till Havsvägen respektive Petters väg där blandtrafik råder. Särskilda 
cykelparkeringar saknas. Kattegattleden går via Apelviken. 

Biltrafik
De större bilflödena kommer via Apelviksleden och Havsvägen. På Apelviksleden, Tång-
körarvägen och Havsvägen gäller hastighetsbegränsning om 30km/h. 

Större allmänna parkeringsytor finns centralt i området vid korsningen Tångkörarvägen/ 
Havsvägen (utanför planområdet) och i södra delen, väster om Tångskörarvägen (inom 
planområdet). Mitt i viken, väster om Tångskörarvägen, ligger ’surfparkeringen’, en viktig 
plats för Apelvikens alla surfare. Här parkerar idag även husbilar. I dag rymmer de kommu-
nala parkeringsplatserna totalt cirka 590 bilplatser vid effektiv parkering, fördelade på cirka 
120 platser på södra parkeringen, cirka 80 platser vid surfparkeringen, cirka 330 platser vid 
den stora centrala parkeringen samt cirka 60 platser längs med Tångkörarvägen. Vidare finns 
cirka 30 husbilsplatser vid surfparkeringen. De enskilda parkeringsplatserna är till största 
delen inte reglerade i sidled, vilket innebär att avstånden mellan parkerade bilar kan variera 
stort vilket bidrar till att parkeringsplatserna inte rymmer så många bilar som parkeringen 
som yta egentligen rymmer. 

Söder om Apelvikens camping, utanför planområdet, finns ytterligare en grusad parkeringsy-
ta vilken uppskattas rymma cirka 50 platser. Marken ägs av kommunen men är utarrenderad 
till campingen.

Gång- och cykelvägnätet i närområdet. Gul linje avser Kattegatsleden, grön linje avser lokala gc-
vägar och cerise linje avser stomnätet. 
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Planförslag

Strandområdet ska säkerställas som naturområde för bad och rekreation. Tångkörarvägen 
rustas upp och en gång- och cykelbana anläggs på västra sidan om vägen. Apelviksleden, 
sträckan söder om järnvägen, kompletteras med gång- och cykelstråk. Befintliga byggnader 
får utökade byggrätter och nya byggrätter tillkommer längs Tångkörarvägen vid surfparke-
ringen, väster om Tångkörarvägen. 

Apelvikens befintliga kvaliteter och potential som både plats för rekreation för varbergsborna 
och som turistdestination har varit vägledande för förstudien som gjordes 2014 och som 
utgör underlag till detta planförslag. Avsikten är att förstärka Apelvikens förutsättningar för 
att rymma fler aktiviteter och mera av de aktiviter som försiggår i området i dag. Potentialen 
som knutpunkt för surfare har särskilt beaktats.

Bebyggelse
Servicebyggnad 2 vid surfparkeringen avses rivas. Servicefunktionen kommer istället att 
inrättas i ny byggnad på platsen. I övrigt behålls den befintliga bebyggelsen, som också får 
utökade byggrätter i varierande grad. Generellt ska byggnader hålla en låg profil mot havet 
och flacka taklutningar om 8-22°. Bebyggelsens tillåtna högsta höjd regleras i förhållande 
till meter över nollplanet (havsnivån) vilket innebär att en tillåten högsta nockhöjd om +7,5 
meter över nollplanet ger en faktiskt nockhöjd på 5 meter om huset står på mark som ligger 
på +2,5 meter över nollplanet. 

Byggrätter befintliga verksamheter
Nedan redovisas befintliga verksamheter med föreslagen användning och utökade byggrätter. 
BYA=byggnadsarea, NH = nockhöjd, BTA = bruttoarea bostad.   

De befintliga verksamheterna ges alla möjligheter att utvecklas genom utökade byggrätter. 
UTVECKLINGSFÖRSLAG

Fastighet Verksamhet Befintlig  
BYA cirka

Användning Byggrätt Utformnings- 
bestämmelser

Getakärr 
S:24

Brittas 50 m² R1 - kiosk/restaurang 120 m² BYA

60 m2 OPA skärmtak

NH + 7,5 *

Takvinkel 8-22°

Getakärr 
5:32

John’s place 480 m², 
varav 
max 130 
m2 BTA 
bostad + 
komple-
mentbygg-
nader

R3 - Restaurang med 
därtill anknuten bostad 
för säsongsuthyrning. 
Nya bostäder får endast 
inredas när angränsande 
järnväg inte längre är i 
bruk

cirka 700 m² BYA 
(exkl. komplement-
byggnader), varav 
max 130 m² BTA 
bostad

NH + 9,3 *

Takvinkel 8-22°

Getakärr 
5:129

Majas 310 m² R2 - Restaurang med 
därtill anknuten bostad 
för säsongsuthyrning

440 m² BYA, varav 
max 80 m² BTA  
säsongsbostad 

100 m2 OPA skärmtak

NH + 8,0 *

Takvinkel 8-22°

Inom en area av  
30 m² får NH vara + 
9,0 *

Getakärr 
5:129

Surf Saloon 456 m² R5 – Idrott/surf, kiosk, 
restaurang, med därtill 
anknuten bostad för sä-
songsuthyrning

620 m² BYA, varav 
max 315 m² BTA 
säsongsbostad

100 m2 OPA skärmtak

NH + 8,0 *

Takvinkel 8-22°

Inom en area av  
30 m² får NH vara + 
9,0 *

Träslöv 
s:9  
(del av)

&Olles 50 m² R1 - kiosk/restaurang 270 m² BYA, varav 
max 30 m² BTA  
säsongsbostad

120 m2 OPA skärmtak

NH + 8,0 *

Takvinkel 8-22°

Inom en area av  
30 m² får NH vara + 
9,0 *

* Avser höjd i meter över nollplanet.
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Varje byggrätt utgår från hur stor respektive byggnad är idag och vilka utvecklingsmöjlig-
heter som finns på respektive tomt samt vilken påverkan en utveckling bedöms få för land-
skapsbilden, naturvärden och omkringliggande bostäder. De byggrätter som ligger väster om 
Tångkörarvägen är relativt snäva med hänsyn till landskapsbilden, naturvärden och omgiv-
ningspåverkan men möjliggör ändå utveckling av verksamheterna. Den procentuella ökning-
en för de båda mindre byggrätterna där Brittas och &Olles arrenderar är större än snittök-
ningen, då en ändrad användning från kiosk till restaurang ställer högre krav på disponibel 
yta. De föreslagna nockhöjderna för bland annat den södra R1 utgår från en lägsta golvnivå 
om +2,5 för att uppfylla översiktsplanens riktlinje med hänsyn till översvämningsrisk. 

På John’s place finns en befintlig bostad för stadigvarande boende. Planen medger att bo-
staden finns kvar. Inredning av eventuella nya bostäder inom byggrätten får enbart beviljas 
bygglov efter det att järnvägen intill Apelviken tagits ur bruk. 

Byggrätter servicebyggnader och livräddningsanläggning
Befintliga servicebyggnader 1 och 3 ligger på allmän plats NATUR. Servicebyggnad 1 har 
en befintlig byggnadsarea på cirka 85 m², servicebyggnad 3 cirka 55 m². Planen medger 
en maximal byggnadsarea om 100 m² vardera. Högsta tillåtna nockhöjd är +6,5 meter över 
nollplanet och med en lägsta takvinkel om 10°. Byggrätten för servicebyggnader utökas för 
att täcka framtida behov av service. 

I norra och södra delen av planområdet bereds plats för livräddningsanläggning bestående 
av bevakningstorn och uppehållsbod. Angiven högsta tillåtna nockhöjd om +5,0 meter över 
nollplanet gäller för boden. Bevakningstornen får vara högre än detta.

Nya byggrätter
Nya byggrätter föreslås vid surfparkeringen, väster om Tångkörarvägen. Användningen är 
R4 - Idrott/surf, restaurang, kiosk, service. Tanken är att byggnaderna ska innehålla idrotts- 
och surfrelaterad verksamhet med exempelvis undervisningslokaler, försäljning och uthyr-

Utsnitt ur illustrationen för området. 
Röd linje visar plangränsen.  
 
(Illustrerad gata stämmer inte över-
ens med plangränsen mellan lekplat-
sen och Havsvägen. Detta beror på 
att illustrationen bygger på förstudi-
ens förslag, där exakt plangräns inte 
var fastlagd.)

Träspänger leder över dynerna.

Havsvägen

Större sammanhängande ut-
flyktslekplats med tema sand & 
surf som i så stor uträckning som 
möjligt använder det naturliga 
underlaget. Cykelparkering i 
anslutning.

Byggnader för surfverk-
samhet och service.

Surfparkeringen

Allmänt torg
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ning av surfutrustning, café- och restaurangverksamhet samt förråd, men även allmän service 
(toalett och dusch för allmänheten ska inhysas i den nya byggrätten för att ersätta det service-
hus som rivs). 

Här medges en största byggnadsarea om max 800 m², största tillåtna byggnadsarea per bygg-
nad är 500 m2.  Högsta tillåtna nockhöjd är +8,0 meter över nollplanet. För totalt 150 m2 av 
byggnaderna får högsta nockhöjd vara +9,0. Taklutning får vara mellan 8-22 grader. 

För att stärka surfverksamheten i området är tanken att det inom tomten/kvartersmarken även 
etableras ett ”surftorg”, en yta dit verksamheterna inne i byggnaderna kan flytta ut aktiviteter, 
men även för andra typer av aktiviteter, tex skateboardramp eller utomhusgym. 

Angöring för till exempel varutransport kan ske på korttidsparkering inom lokalgata eller på 
angöringsfickor inom kvartersmarken. 

Söder om R4 planeras ett allmänt torg där till exempel uppställning och försäljning av mat 
från till exempel mindre mobila gatukök, så kallade food trucks, är möjligt. Denna typ av till-
fällig uppställning och försäljning kräver tillstånd men inte bygglov under sommarsäsongen 
under förutsättning att villkor i plan- och bygglagen, 9 kap 3§ uppfylls.

Illustration från förstudien. Vid surfparkeringen möjliggörs ett surftorg där olika typer av aktiviteter 
kan förekomma. Byggnader med verksamheter för surfare och andra besökare föreslås i anslutning 
till torget. Här ryms förråd, kursverksamhet, café etc. 

Vy i förlängningen av Havsvägen. 
Möjligt surfhus ungefär i Havsvä-
gens förlängning (fotomontage). 
Strandhusen till vänster i bild. 
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Gestaltning
Intentionen är att nya byggnader ska gestaltas enligt kommunens arkitekturprogram ”Att 
bygga vid kusten i Varberg”. Planbestämmelser finns som reglerar att byggnader ska upp-
föras med matta, mörka tak. De föreslagna byggrätternas höjd och storlek är anpassade till 
omgivande bebyggelse och landskapet. 

Ändring av detaljplan
Detaljplanen ändras för att justera en byggrätt vid John’s Place. Byggrätten utökades i fram-
tagandet av detaljplanen för att tillåta en utbyggnad på en befintlig uteplats. Den befintliga 
uteplatsen hade dock inte mätts in korrekt och byggrätten blev därför inte ritad utifrån ute-
platsen som planerat. Ändringen innebär en utökning av byggrätten med totalt ca 27 m2 för 
Johns place. Det innebär också att en del av naturmarken övergår i kvartersmarken för R3 då 
den sydvästra gränsen för användningsområdet R3 justeras till att gå parallellt med byggrät-
ten, en meter utanför gränsen för byggrätten.

Grönstruktur

Planen säkrar strandområdet för bad och rekreation. Sandstranden och sanddynerna plan-
läggs som NATUR. 

Planer finns på att anlägga spänger/hårdgjorda stigar mellan Tångkörarvägen och havet för 
att öka tillgängligheten för exempelvis rullstolsburna personer eller personer med barnvag-
nar. De flesta spängerna föreslås placeras efter befintliga stigar och rörelsestråk som används 
mycket idag. Inom området föreslås även några mindre grillplatser. Platserna föreslås vara 
enkla, med naturliga markunderlag och enkla sitt- och grillmöjligheter. 

Mellan Surf saloon och Sandstrandsvägen finns en gräsbevuxen vall, där planen reglerar att 
plantering ska finnas. Syftet är att unvika sandflykt, vilket motverkas genom plantering.  

Till vänster referensbild av träspänger på stranden. Spänger ökar tillgängligheten för rullstolar och 
barnvagnar m fl. Till höger utsnitt av illustration av utflyktslekplats från förstudien. 

Till vänster utdrag ur plankarta 435 som ändras. Till höger den föreslagna ändringen.

Utökad byggrätt

1,5 m

2 mca 0,5 m
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Planen syftar till att värna om naturvärdena i området och säkerställa området för rekreation. 
Skötselplan och eventuellt naturvårdsavtal för hur naturvärdena i området kan utvecklas kan 
upprättas i samråd mellan kommunen och länsstyrelsen.

Lek och aktiviteter
En större kommunal lekplats föreslås väster om Tångkörarvägen, strax öster om befintlig 
lekplats, på allmän plats PARK. Cirka 2000 m2 är avsatt för lekplatsen. Lekplatsen ska vara 
en så kallad utflyktslekplats, det vill säga en karaktäristisk lekplats uppbyggd efter ett särskilt 
tema. Enligt Varbergs kommuns lekplatsriktlinje bör utflyktslekplatserna anläggas i anslut-
ning till platser eller områden i kommunen som redan idag är populära besöksmål och rikta 
sig till både boende i kommunen och turister mer långväga ifrån. Lekplatsen är även placerad 
med närhet till parkering och toaletter med mera. I förstudien från 2014 föreslogs att lekplat-
sen ska ha temat surf och hav. Med tanke på områdets naturvärden avses lekplatsen gestaltas 
med så naturliga material som möjligt. Lekplatsens anläggningar och avgränsningar mot det 
befintliga hedlandskapet ska gestaltas med stor följsamhet och hänsyn till omgivningarna. 
Krav på tillgänglighet medför att vissa markkonstruktioner kommer ingå. Hur lekplatsen 
slutligen kommer att utformas och byggas utreds i efterföljande detaljprojektering. 

Friytor skapas även på surftorget, där olika aktiviteter kan rymmas, tex skateboardramp eller 
utomhusgym.

Trafik
Tillfartsvägarna till viken kommer inte att förändras så länge järnvägen ligger kvar. Den 
största förändringen sker för gång- och cykeltrafiken då detaljplanen medger plats för en 

separat gång- och cykelbana på västra sidan om Tångkörarvägen. Gång- och cykelbanan 
kommer utgöra en del av Kattegattleden, som är en kustnära cykelbana längs Hallands och 
norra Skånes kust. 

På Apelviksledens västra sida, norr om järnvägen, finns en gång- och cykelbana som vid 
järnvägsöverfarten går ihop med körbanan. Järnvägsöverfartens bredd begränsar möjlighe-

Schematisk illustration över gång- och cykelstråk längs Apelviksledens södra del samt överfart för 
gång- och cykeltrafik över Tångkörarvägen. Observera att skissen visar en principiell dragning och 
läge för utbyggd gata och gc-väg samt att Apelviksleden inte omfattas av planförslaget. Bredd och 
läge mm studeras i projekteringsskedet.  

Tångkörarvägen

Gång- och cykelväg
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terna att separera trafikslagen här, vilket innebär att cyklister och bilister får samsas om ytan 
tills järnvägen tas bort. Apelviksleden kompletteras med ett gång- och cykelstråk på sträckan 
söder om järnvägen. Säker överfart över Tångkörarvägen anordnas. 
Gatusektion

Planförslaget medger ett gatuområde om mellan 10 till 25 meter för Tångkörarvägen. Den 
bredaste sektionen finns vid Apelviksleden och den smalaste vid Brittas. Längs större delen 
av sträckan är gatuområdet 13 meter brett. Inom gatuområdet ska utbyggd körbana, angö-
ringsplatser och gång- och cykelbana med tillhörande stödremsor rymmas. Körbanan och 
gång- och cykelbanan kommer att få olika bredder och utförande på olika sträckor av vägen 
med hänsyn till tillgänglig bredd, se typsektioner nedan.

Mellan Apelviksleden och Sandstrandsvägen, förutom vid Brittas och Johns Place, ryms en 
sektion med körbana, angöringsplatser och gång- och cykelbana, se sektion 1 nedan. Sektio-
nen bedöms bli cirka 12-13 meter bred, inklusive stödremsor. 

Söder om Sandstrandsvägen är trafikintensiteten något lugnare och gång- och cykelbanan fö-
reslås smalnas av något. Här anordnas inga angöringsplatser vilket innebär att sektionen blir 
cirka 10 meter bred totalt, se sektion 2 på nästa sida. Gatuområdet är fortsatt cirka 13 meter 

Typsektion 3 för gata och strandpromenad, skala 1:100. Sektionen kan tillämpas i smala passager, 
vid tex Brittas och John’s place. 

gång- och cykelbana

ca 9 meter

körbana

Typsektion 2 för gata och strandpromenad, skala 1:100. Sektionen kan tillämpas söder om Sand-
strandsvägen. Strandpromenad kan bli cirka 3-4,5 meter bred. Körbanan placeras cirka 2 meter från 
angränsande fastigheter. 

gång- och cykelbana

gång- och cykelbana

ca 10 meter

ca 13 meter

körbana

körbanaangöring

Typsektion 1 där gatan breddas med angöringsplats, skala 1:100. Sektionen kan tillämpas från Apel-
viksleden till Sandstrandsvägen, förutom vid de smala passagerna vid Brittas och John’s place.

gång- och cykelbana

gång- och cykelbana

ca 10 meter

ca 13 meter

körbana

körbanaangöring
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brett vilket möjliggör att det kan lämnas en buffertremsa om cirka 2 meter mellan körbana 
och angränsande bostadsfastigheter.

Sektionen mellan järnvägen och Brittas, servicebyggnad 1 samt John’s Place är smal och 
rymmer inte de förslagna bredderna i sektion 1 och 2. Passagerna rymmer gång- och cykel-
bana samt körbana med en total bredd om cirka 9 meter, se sektion 3 på nästa sida. Fördel-
ningen och avgränsningen mellan gång- och cykelbanan och körbanan kommer få anpassas 
efter tillgängligt utrymme. Gång- och cykelbanan respektive körbanan avses fortsatt löpa 
genom passagerna men till exempel kan gestaltningen förändras på dessa korta sträckor. För 
att skapa möjligheter för bilmöte eller räddningsinsatser kan den körbara ytan breddas med 
hjälp av överkörbar gräsarmering på sidan om körbanan som vetter åt järnvägen. På så sätt 
kan den körbara ytan likt övriga delar av Tångkörarvägen bibehållas utan att biltrafiken be-
höver inkräkta på gång- och cykelbanans bredd. Om utrymme saknas för gräsarmering, kan 
gång- och cykelbanan och körbanan fortsätta ha samma markbeläggning genom att asfaltsy-
tan (körbanan) smalnas av visuellt till förmån för att bredden på gång- och cykelbanan kan 
behållas. Framkomligheten för räddningsfordon och liknande säkras genom att eventuella 
pollare eller belysning placeras längs sidan mot stranden i de smala passagerna. På så sätt går 
även gång- och cykelbanans beläggning att köra på vid räddningsinsatser. 

För att främja låg hastighet föreslås fält av gatsten av olika dimension, eller annat avvikande 
material, i första hand till övergångar för gående och cyklister. De mer trafikerade kors-
ningarna kan också göras förhöjda för att främja låg hastighet. Ytterligare åtgärder kan vara 
sidoförskjutningar av körbana, tex på sträckan söder om Sandstrandsvägen. 

Cykel- och mopedparkering
I anslutning till gång- och cykelbanan ska cykel- och mopedparkering anordnas. Cirka 500 
platser med möjlighet att låsa fast cykeln eller mopeden ryms inom allmän plats GATA 
utmed viken. Området för GATA är cirka 3 meter bredare nordväst om John’s place, vid 
aktivitetsytan (PARK), söder om surfparkeringen och mitt emot Surf saloon för att rymma 
cykel- och mopedparkering. Utrymme för cykel- och mopedparkering finns även i anslutning 
till befintliga och nya verksamheter på allmän platsmark NATUR och kvartersmark. 

Bilparkering
Inom planområdet ryms, vid effektiv parkering, ca 200 kommunala parkeringsplatser för 
långtidsparkering dag- och kvällstid. Dessa ytor anges som allmän plats P-PLATS i plankar-
tan. Platserna fördelar sig på cirka 120 platser på parkeringen i söder och runt 80 platser på 
den så kallade surfparkeringen centralt i viken (se efterföljande rubriker angående parkering 
för surffordon och ställplatser för husbilar). Utöver detta finns cirka 330 parkeringsplatser på 
den stora centrala parkeringen, utanför planområdet.

Längs Tångkörarvägen, mellan Apelviksleden och Havsvägen, avses ca 40 angöringsplatser 
för korttidsparkering anordnas. Möjligheten att parkera längre tid längs Tångkörarvägen tas 
i stor utsträckning bort för att öka framkomligheten på vägen vid högtrafik sommartid (idag 
ryms cirka 60 bilar). Dock så kan de 40 korttidsplatserna användas för långtidsparkering dag- 
och kvällstid under vintersäsongen. Handikapplatser föreslås utspritt längs Tångkörarvägen i 
anslutning till angöringsplatserna samt på de större samlade parkeringsplatserna.

Ovan och tidigare nämnda antal parkeringsplatser gäller vid effektiv parkering enligt stan-
dardbredd om 2,5 meter per plats. För att åstadskomma en optimal parkeringslösning avses 
parkeringarna iordningställas genom att platserna märks ut i sidled. Det bedöms innebära att 
det antal bilar som kommer att kunna rymmas på de iordningställda parkeringsplatserna är 
ett likvärdigt antal bilar som ryms vid oorganiserad parkering på de parkeringsytor och längs 
vägen som tillhandahålls innan planens genomförande. Detta trots att det framtida totala 
antalet platser för långtidsparkering (hela dagen och kvällen) inom området är färre än vad 
dagens situation möjliggör. 
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Vikens befintliga två stora parkeringsytor (den stora centrala parkeringen utanför planområ-
det samt den i södra delen av planområdet) ses om en god resurs att kunna rymma ett stort 
antal besökare på högsommaren. Området bedöms uppfylla målet om att ”säkerställa goda 
parkeringslösningar med gångavstånd till stranden” enligt kommunens trafikstrategi. Angö-
ringsplatserna längs Tångkörarvägen avses ge möjlighet att lasta och släppa av passagerare 
nära stranden för att sedan parkera på angiven plats för långtidsparkering. Genom de sam-
lande parkeringsytor skapas en tydlighet var det är möjligt att parkera och förhoppningsvis 
mindre söktrafik för att få ett strandnära parkeringsläge. Avsikten är även att iordningställa 
ett stort antal cykel- och mopedplatser, se föregående rubrik, för att främja att resan till Apel-
viken kan ske med till exempel cykel istället för bil. 

I normala fall, enligt kommunens parkeringsnorm, så ska verksamheter lösa sitt parke-
ringsbehov inom den egna tomten. Detta är inte möjligt eller rimligt för verksamheterna i 
Apelviken vilket innebär att parkeringsnormen tillåts frångås. I bygglovsansökan får därför 
besöksparkering till de olika verksamheterna hänvisas till de allmänna parkeringsplatserna. 

Utöver parkeringsplatserna inom planområdet och den stora parkeringen centralt i viken 
finns också parkeringen söder om Apelvikens camping (utanför planområdet). Den kom-
mer att vara kvar i befintligt utförande och rymmer cirka 50 bilar. Om framtida behov av 
ytterligare parkeringsplatser för personbil uppstår kan sådana anordnas på till exempel norra 
sidan av järnvägen, invid Apelviksleden. Lämplig utformning och möjligt antal platser får då 
utredas.

Husbilar
Inom planområdet finns inga särskilt anvisade platser för husbilar. 

Surfparkeringen
Kommunens ambition är att främja surfare på den befintliga parkeringen väster om Tång-
körarvägen, centralt i området. Parkeringen kommer genom planförslaget fortsatt vara en 
allmän parkering men avsikten är att olika åtgärder vidtas för att parkering av ”surffordon” 
premieras. De idag ca 25-35 ställplatserna/husbilsplatserna invid den så kallade surfparke-
ringen tas bort till förmån för nya byggnader för surfverksamhet, bilparkering och allmänt 
torg. 

Idag ryms cirka 80 bilar på den befintliga surfparkeringen. Efter utökningen kommer det som 
minst rymmas 30-40 extra breda platser för större personbilsfordon och plats för att hantera 
surfutrustning bredvid fordonet eller ca 80 platser vid en maximalt utnyttjad parkeringsplats 
med standardbredd på platserna (vinkelställda). Hantering av utrustning får då ske bakom 
fordonet eller på intilliggande ytor. Hur parkeringen utformas studeras i projekteringsskedet. 
De angöringsplatser som anordnas längs Tångkörarvägen kommer vara möjliga att använda 
för längre parkering under vintertid.  

Grundläggning trafikytor
Strandpromenaden bedöms kunna grundläggas via packad fyllning på naturligt lagrad jord 
efter utskiftning av organiskt material.

Belysning
Vid ombyggnad av Tångkörarvägen föreslås strandpromenaden belysas, något som saknas 
helt längs vägen idag. Belysningen föreslås fällas in i pollare som avgränsar gång- och cykel-
vägen från körbanan. Detta ger en låg höjd på belysningen, under ögonhöjd, vilket minskar 
risken för bländning. Ljuset faller på gc-vägen och cyklister och fotgängare blir synliga för 
bilister utan att onödigt mycket ljus behöver användas. De som rör sig på strandpromena-
den får också fri sikt mot havet utan störande ljuspunkter mellan stråket och havet. Genom 
de kontinuerliga ljuspunkter skapas en tydlighet av promenadens sträckning, vilket gör det 
enklare att orientera sig, även efter mörkrets inbrott. 
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Viktiga platser och målpunkter accentueras genom ljussättning med högre stolpbelysning 
som kan bestyckas med varierande armaturer beroende på vilken effekt som önskas; allmän-
belysning och/eller punktbelysning av objekt och ytor.

Belysningen regleras inte formellt i detaljplanen, placering och utformning utreds vidare och 
väljs slutligen i detaljprojekteringen av strandpromenaden och Tångkörarvägen. 

Teknisk försörjning

Dagvatten
Dagvattenutredningen visar att planförslaget medför förhållandevis små förändringar i 
dagvattenmängderna som följer av den nya gång- och cykelbanan och de utökade och 
nytillkomna byggrätterna. Fördröjning av dagvattnet längs gång-och cykelbanan kan ske 
genom fördröjningsmagasin, men dagvattnet bedöms kunna hanteras lokalt och i befintliga 
system såsom öppna diken och naturliga vattendrag. På vissa ställen är byggnader placerade 
nära Tångkörarvägen vilket innebär att det saknas utrymme för både dike och gång- och 
cykelbana. Där kan alternativa lösningar, så som anlagd fördröjning som har fördelen att de 
kan bidra till ökad infiltration, fördröjning samt rening, anordnas. Valet av lösning avgörs 
av tillgängligt utrymme, topografi och markförutsättning, vilket beaktas vid detaljprojekte-
ringen. En mindre yta NATUR i planens södra del avsätts för att möjliggöra någon form av 
dagvattenavlastning för exempelvis Strandrågsvägen om behov uppstår.

Den främsta källan till föroreningar i dagvatten är generellt trafikrelaterad. Föroreningshal-
ten påverkas av läckage (driv- och smörjmedel), korrosion, slitage av däck och vägar samt 
halkbekämpning. Föroreningsmängden från trafik inom området anses dock vara begränsad, 
mängden bilar är låg och trafiken koncentreras till sommarmånaderna när inte dubbdäck 
används. Föreslagen detaljplan förväntas inte medföra något förändrat trafikmönster, annat 
än möjligtvis en minskning av biltrafiken tack vare ökad tillgänglighet för cykel och gående. 
De allmänna parkeringsplatserna föreslås fortsatt vara grusade, dessa kan utvecklas med 
rännstensbrunnar med brunnsfilter vid behov. För eventuell parkering inom kvartersmark 
kan likvärdig lösning tillämpas. Det dagvatten som hamnar på takytor inom kvartersmark 
bedöms vara rent. 

Störningar

Höga vattennivåer/översvämning
Kommunens generella riktvärde är att ny bebyggelse ska ha färdigt golv på minst +2,5 
meter över nu aktuellt medelvattenstånd. För samhällsviktiga funktioner gäller +3,0 meter. 
Till kategorin samhällsviktig funktion räknas till exempel skolor, sjukhus, och/ eller annan 
samhällsnödvändiga försörjningsystem. Föreslagen bebyggelse hör inte till denna kategori 
utan består av servicefunktioner som byggnader för dusch och toaletter, restauranger och 
övernattningslägenheter.  

Inom ramen för planarbetet har en riskutredning för stigande havsnivåer utförts. Apelviken 
har delats in i fyra översvämningszoner:
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Den nya byggrätten inom R4 ligger inom översvämningszon 3. Tillkommande byggrätter för 
befintlig kiosk (&Olles) och servicebyggnad i söder ligger inom översvämningszon 3 och 4. 

För etableringar inom översvämningszon 2-4 bör åtgärder vidtas för att minska sannolikhet 
och konsekvens för skada vid höga havsvattenstånd. För att minimera skador till följd av 
stigande havsnivåer ska nytillkommande bebyggelse byggas med färdig golvnivå på minst 
+2,5 m. Konstruktionsdelar på all ny bebyggelse, även befintlig bebyggelse som byggs till, 
som hamnar under +3,5 m ska utföras i vattentåligt material för att minimera skadorna vid 
eventuella höga vattennivåer. Nya bostäder/säsongsbostäder inom R2, R3 och R5 får inte 
inredas med golvnivå längre än +3,5. Källarvåning är inte tillåtet. Elskåp och liknande vat-
tenkänsliga installationer bör placeras så att deras funktion är säkerställd vid vattenstånd på 
nivån +3,5.

Vidare kan ytterligare skyddsåtgärder vidtas såsom invallningar, höga dikeskanter, erosions-
skydd för bäckar eller pumpstationer för att öka dagvattenavledning. 

Farligt gods Västkustbanan 
Västkustbanan är klassad som en primär transportled för farligt gods. En riskinventering har 
utförts inom ramen för planarbetet. Den har avgränsas till att endast inventera riskkällor som 
kan generera personskador för de personer som i framtiden vistas inom planområdet. För 
att kunna bedöma konsekvensen av olika olyckor och med vilken frekvens de kan förväntas 
inträffa har även en riskanalys genomförts.

Verksamheter som planeras i Apelviken bedöms vara jämförbara med typområde ”camping”. 
Dessa karakteriseras av hög persontäthet sommartid och lägre persontäthet höst/vinter. Sam-
hällsrisken sett över ett helt år är för dessa områden generellt relativt låg. Dock kan det under 
vissa perioder vistas många människor på relativt kort avstånd från farligt godsleden.

Vid planering i närheten av farligt godsleder rekommenderas att i första hand åstadkomma en 
god säkerhetsnivå genom avstånd mellan järnväg och objekt, snarare än genom olika former 
av tekniska skyddsåtgärder. Detta innebär att man i planärenden inom riskbedömningsom-
rådet alltid ska pröva möjligheten att uppfylla säkerhetsavstånd innan tekniska åtgärder 
värderas.

De generella åtgärder som preliminärt är aktuella utifrån de platsspecifika förutsättningarna 
samt transporterade ämnen på Västkustbanan är följande:

• Bebyggelsefritt basavstånd om 30 meter till Västkustbanan för nya verksamheter/bygg-
nader som planeras i området. Befintlig bebyggelse har sedan tidigare beviljats bygglov 
och får således vara kvar.

• Disposition av planområdet som medför att mindre personintensiva verksamheter som 
parkering ligger mellan banan och planerade verksamheter. 

• Detta skapar en buffertzon där människor ej vistas stadigvarande, utan endast korta 
perioder.

• Entréer och utrymningsvägar ska förläggas så att de inte vetter mot riskobjektet Väst-
kustbanan.
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• Byggnader inom 30 meter från banan ska utföras med fasader och fönster i brandteknisk 
klass enligt Boverkets brandregler. Byggnaderna förväntas därmed stå emot viss påver-
kan från värmestrålning m.m. 

• Byggnader inom 150 meter från riskkällan ska utformas så att ventilationer och luftintag 
placeras högt och på motsatt sida från riskkällan. Detta reducerar konsekvenser av ett 
gasutsläpp.

Oavstående gäller för ny bebyggelse. Utöver ovanstående bör mekanisk konflikt för even-
tuellt avåkande fordon förebyggas genom att sidoområdet är fritt från spetsiga och oefter-
givliga föremål och området närmast banan utformas på ett sätt som motverkar spridning 
av eventuell vätska in mot området. Detta uppnås genom vall/dike eller plank som är tätt i 
nedkanten.

Riskhantering i planen
Brittas (R1), servicebyggnad 1 (wc) och John’s Place (R3) ligger inom 30-meterszonen från 
spårmitt. Vid Brittas och servicebyggnaden uppehåller sig människor inte stadigvarande. För 
Johns Place gäller att nytt bygglov för inredning av eventuell ny bostad, inom byggrätten, 
knutna till restaurangverksamheten inte får beviljas förrän Västkustbanans befintliga sträck-
ning är tagen ur bruk. Något specifikt datum när detta krav anses uppfyllt kan inte fastställas 
i detaljplanen då ett sådant datum kan komma att förändras. Om det är aktuellt får verksam-
hetsutövare inkomma med eventuell bygglovsansökan för inredning av verksamhetsanknuten 
bostad kring tidpunkten för när järnvägen i sin sträckning vid Apelviken är tagen ur bruk. 
Prövning av när det inte förekommer någon riskbild längre får därmed göras i bygglovsske-
det. 

Ytan för den föreslagna lekplatsen ligger som närmst cirka 40 meter från spårmitt. För 
samtliga byggnader inom 150 meter från järnvägen föreslås planbestämmelser som reglerar 
byggnadstekniska åtgärder. 

De föreslagna åtgärderna i riskutredningen är sådana som bedöms medföra en risknivå som 
leder till en god skyddsnivå både baserat på en 8-9 årsperiod och en längre period. Den enda 
riskkällan i området kommer försvinna.

Konsekvenser

Hushållning med mark- och vattenområden m.m.
Ett genomförande enligt förslaget bedöms innebära god hushållning med mark- och vatten-
områden då exploateringen sker i anslutning till ianspråktagen mark med befintlig infrastruk-
tur.

Strandskydd
Strandskydd gäller för planområdet väster om Tångkörarvägen, med undantag för befintliga 
byggnader och vägar. 

I enlighet med strandskyddsbestämmelserna från 2009 återinträder strandskyddet automatiskt 
när en detaljplan upphävs eller ändras. Strandskydd kan då återinträda inom hela planom-
rådet. Strandskydd inom planområdet återinförs och upphävs genom denna detaljplan på 
nytt för all kvartersmark (R1-5) samt allmän plats som utgör PARK, GATA och den del av 
NATUR som omfattar ”torn”, ”wc” och ”damm”. Inom NATUR i övrigt ligger strandskyddet 
kvar. Omfattningen av strandskyddet framgår av särskild karta där områden upphävda från 
strandskyddet avgränsas av en administrativ gräns och skrafferad yta. Spänger, grillplatser 
och annan möblering för att tillgodose det rörliga friluftslivet avses kunna uppföras inom 
strandskyddat område, samt befintlig gång- och cykelväg söder om Solvikens parkering. 
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Vid prövning av en fråga om upphävande av strandskyddet får det endast beaktas om det 
uppfyller någon eller några av de särskilda skäl som anges i 7 kapitlet 18 c § miljöbalken. 
Särskilda skäl för upphävande är att det aktuella området:

• behövs för en anläggning som för sin funktion  måste ligga vid vattnet och behovet inte 
kan tillgodoses utanför området,

• behövs för att utvidga en pågående verksamhet och utvidgningen inte kan genomföras 
utanför området,

• att platsen behöver tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse som inte 
kan tillgodoses utanför strandskyddsområdet. 

Allmänheten bedöms med förslaget få en förbättrad tillgång till vattnet och fri passage säker-
ställs både genom den allmänna platsmarken samt förstärkning med stigar och förbättrade 
kommunikationer för fotgängare och cyklister. Upphävandet medför heller ingen väsentlig 
förändring av livsvillkoren för djur- och växtlivet.

Strandskydd för ändring av detaljplan
Ändringen innebär att strandskyddet upphävs för den del av naturmarken som övergår till 
kvartersmark med användningsområdet R3. Upphävandet görs för att utvidga en pågående 
verksamhet. Utvidgningen bedöms inte kunna genomföras utanför strandskyddsområdet, då 
det handlar om en utbyggnad för att väderskydda befintlig uteservering, i direkt anslutning 
till restaurangen.

Kulturmiljö
Ingen kulturmiljö påverkas av en utbyggnad enligt förslaget. Fornlämningen, ett skeppsvrak 
100-150 meter från land, bedöms inte påverkas negativt av planens genomförande. 

Naturmiljö
Vid planens genomförande tas viss naturmark i anspråk i direkt anslutning till befintliga 
byggnader som får utökade byggrätter. Utbyggnaden av Tångkörarvägen innebär på vissa 
sträckor att en kantzon av naturmark tas i anspråk.

Planerad strandpromenad är den åtgärd som tar störst areal i anspråk. Eftersom den överlag 
utgörs av kantzon i anslutning till befintlig väg med låga och begränsade naturvärden är 
bedömningen att påverkan på miljöer med höga naturvärden blir liten. 

De nya byggrätterna väster om Tångkörarvägen föreslås på mark som i dag består av en gru-
sad parkeringyta. Utökade byggrätter av befintlig bebyggelse kommer ske i direkt anslutning 
till dessa och bedöms inte heller påverka naturvärdena negativt. 

Planerade spänger kommer ta i anspråk sanddynsmiljöer som hyser höga naturvärden. 
Spänger i dylika miljöer kan leda till att människors rörelser i terrängen kanaliseras till ett 
fåtal ställen. I sanddynsmiljöer bidrar markslitaget från tramp till att hålla markerna öppna 
och bibehålla de höga naturvärdena. Spängerna är av förhållandevis liten omfattning och en 
generellt sett ökad tillgänglighet till området som leder till fler besökare med påföljande ökat 
markslitage och mer blottade sandytor i området är viktiga faktorer för att bibehålla områdets 
höga naturvärden. De flesta av spängerna avses placeras på befintliga stigar och rörelsetråk. 

Den föreslagna utökningen av befintlig lekplats till aktivitetsområde i sanddynsområdet tar 
i anspråk miljöer med högt naturvärde. En försiktig och rätt utformning av en utökad aktivi-
tetsyta och även de planerade grillplatserna, kan tänkas bidra positivt till processen med att 
skapa fler blottade sandytor i området.

Planen syftar till att värna om naturvärdena i området och säkerställa området för rekrea-
tion. Skötselplan och eventuellt naturvårdsavtal för hur naturvärdena i området kan utvecklas 
kommer upprättas i samråd mellan kommunen och länsstyrelsen.
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Påverkan på vatten och luft

Miljökvalitetsnormerna för luft överskrids inte i området.  
Kattegatts kustvatten är slutlig recipient av dagvatten från planområdet. Hallands kustvatten 
har idag måttlig ekologisk status men uppnår ej god kemisk status på grund av kvicksilver-
halterna. Den kemiska statusen, exklusive kvicksilver, är god.  

Ett genomförande av detaljplanen bedöms ej medverka varken positivt eller negativt till upp-
fyllande av miljökvalitetsnormen för vatten då beräkningar visar att ökningen av dagvatten är 
begränsad till följd av föreslagna byggrätter och ny gång- och cykelväg.

Störningar

Översvämningsrisk
Det finns få resurseffektiva skyddsåtgärder att tillämpa i låglänt kustterräng när havsnivån 
stiger, vilket oundvikligen inverkar negativt på dag- och spillvattenhanteringen. Att anlägga 
till exempel en mur för att skydda mot höga havsvattenstånd bedöms inte vara effektivt mot 
höga havsvattenstånd. De sandiga jordarna i området har god vattengenomsläpplighet och 
havsvatten skulle relativt snabbt kunna transporteras under muren och översvämma området 
bakom muren. Om muren skulle anläggas så att den är vattentät under mark, exempelvis ge-
nom spontning, skulle grundvatten som transporteras ut till havet dämmas upp och området 
skulle kunna översvämmas från landsidan. 

Viss befintlig och planerad bebyggelse ligger på marknivåer under +2,5 m. Befintlig och 
planerad bebyggelse inom planområdet hör ej till kategorin samhällsviktig funktion eller 
bostäder.  Användingen av byggnaderna är starkt säsongsbetonad även om ambitionen är att 
öka möjligheten till rekreation i Apelviken året runt, och består av servicefunktioner som 
byggnader för dusch och toaletter samt restauranger, övernattningslägenheter m.m.  

Nytillkommande bebyggelse ska byggas med färdig golvnivå på minst +2,5 m. Bostäder/ 
säsongsbostäder inom R2, R3 och R5 får inte inredas med golvnivå lägre än +3,5. Befintlig 
bebyggelse som byggs ut kan accepteras på lägre nivåer förutsatt att byggnaden utformas 
med bottenvåningar av vattentåliga material för att minimera skadorna vid eventuella höga 
vattennivåer. Källarvåning är ej tillåtet. 

Befintliga parkeringsplatser är grusade och ligger på nivåer under +2,5 m. Eftersom det är 
parkeringsytor för besökande med begränsad parkeringstid är bedömningen att dessa klarar 
av tillfälliga översvämningar. Ytorna ska förbli grusade för att möjliggöra snabbare infiltra-
tion. 

Farligt gods Västkustbanan 
Planområdets närhet till järnvägen genererar en risknivå för individrisk och samhällsrisk 
som delvis överstiger den lägre aversionskurvan enligt den riskbedömningsmodell som är 
standard. Detta innebär att rimliga riskreducerande åtgärder ska vidtas som skydd mot farligt 
godsolycka på aktuella transportsträckor. 

De stora bidragen till risknivån är framförallt ovanliga händelser som brandolycka där en 
tank med kondenserad brandfarlig gas utsätts för yttre brand under en längre tid och utsläpp 
av giftig gas. 

Den riskbild som planområdet exponeras för idag kommer inom en överskådlig framtid att 
försvinna. Västkustbanans nya sträckning beräknas vara utbyggd och klar år 2024. Rimliga 
riskreducerande åtgärder föreslås i detaljplanen, både byggnadstekniska åtgärder och separa-
tionsåtgärder. Åtgärdernas effekt på risknivån bedöms ha en avsevärd riskreducerande effekt 
på den samlade riskbild som föreligger idag. Risknivån för planområdet bedöms därmed 
ligga inom acceptabla gränser. 
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Trafik
Ett genomförande av detaljplanen förväntas inte medföra något förändrat trafikmönster, an-
nat än möjligtvis en minskning av biltrafiken tack vare ökad tillgänglighet för cyklister och 
fotgängare.

Sociala konsekvenser
Genom att tillföra mera tillgänglig yta för cyklister och fotgängare, skapa utrymme för fler 
verksamheter, lägga till möbler och cykelställ och en utflyktslekplats kan Apelviken göras 
tillgänglig och välkomnande för flera besökande under större del av året. 

Gång- och cykelvägen längs med Tångkörarvägen medför generellt en större tillgänglighet 
till området för gående och cyklister, rullstolsburna personer, personer med rullator och barn-
vagnar, men även för bilister då trafikslagen separeras. Möjligheten att parkera bilen ersätts 
av avsläppningsytor för att minska risk för köbildning och öka framkomligheten för biltrafik 
och räddningsfordon under sommarmånadernas höga besökstryck. 

Handikappanpassade parkeringsplatser placeras ut jämnt längs med hela Tångkörarvägen. 
Platserna placeras i anslutning till de föreslagna breda spängerna som förenklar för personer i 
rullstol eller med barnvagnar, med flera, att nå stranden. Tillgängliga parkeringsplatser place-
ras också på strategiskt väl valda platser på de två större samlade parkeringsytorna.

Vid upprustning och nybyggnad av de befintliga offentliga toaletterna ska det på varje servi-
cepunkt finnas minst en handikappanpassad toalett. 

Befintliga restauranger och besöksnäringar kan utöka och utveckla sin verksamhet med de 
utökade byggrätterna. De nya byggätterna medför att nya företag och besöksnäringar kan 
etablera sig i viken. 

Genomförande av projektet

Genomförandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrättsliga, 
ekonomiska och tekniska åtgärder som behövs för att åstadkomma ett samordnat och ända-
målsenligt genomförande av detaljplanen. Plan- och genomförandebeskrivningen har ingen 
rättsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomförandet av projektet är att den ska vara 
vägledande vid genomförandet av detaljplanen.

Genomförandetid 
Begreppet genomförandetid innebär att planens giltighetstid är begränsad. Under 
genomförandetiden får detaljplanen inte ändras utan synnerliga skäl. Detaljplanen gäller även 
efter genomförandetidens utgång men kan då ändras eller upphävas utan att de rättigheter 
som uppkommit genom planen behöver beaktas. Genomförandetiden är 5 år från den dag 
planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska frågor

Markägoförhållanden 

Planområdet omfattar fastigheterna Getakärr 5:32, 5:129 och 6:44 samt del av marksamfäl-
ligheten Träslövs s:9, som alla är i kommunens ägo. Planområdet omfattar även marksamfäl-
ligheterna Getakärr s:24 samt delar av Getakärr s:21 och s:25. Två ledningsrätter för kommu-
nala VA-ledningar finns inom planområdet.
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Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
Kommunen är huvudman för allmän plats. Detta innebär att kommunen är ansvarig för 
ut¬byggnad samt för drift och skötsel av allmän plats inom planområdet.

Vatten och spillvatten  Varberg Vatten AB

Dagvatten   Enskilt huvudmannaskap

El och tele   Varberg Energi och Skanova

Kommunen anser att enskilt huvudmannaskap ska gälla för dagvattenhantering för planom-
rådet. Enligt kommunens VA-policy antagen 16 juni 2015 bör kommunalt huvudmannaskap 
för dagvatten skapas vid detaljplaneläggning av nya och gamla områden. Enskilt huvudman-
naskap för dagvatten innebär att rening och fördröjning kan hanteras vid källan vilket är i 
enighet med Varbergs kommuns dagvattenanvisningar, antagen 27 juni 2017. Motivet till att 
frångå kommunalt huvudmannaskap är områdets goda geotekniska förhållanden och möj-
ligheter skapa naturlig vattenbalans för grund-och ytvattennivåer och områdets närhet till 
recipient. Planområdet och befintliga samt föreslagna nya verksamheter är placerade lågt och 
nära recipient. Gemensam eller allmän hantering av dagvatten bedöms inte vara praktiskt, 
funktionellt eller ekonomiskt fördelaktigt. Fördröjning nära recipient, på de enskilda tom-
terna, bedöms vara det lämpligaste alternativet att hantera planområdets dagvatten. 

Utförande
Kommunen ansvarar för utbyggnad och iordningställande av anläggningar på allmän plats. 
Kommunen respektive privata aktörer ansvarar för utbyggnad av och på kvartersmark.

Allmänna parkeringsplatser kommer att regleras med skyltning och andra eventuella åtgär-
der. Ansvar och utformning för parkeringar inom kvartersmark samt utformning och behov 
av övriga åtgärder för parkering inom allmän plats kommer att utredas vidare i projekterings-
skedet. 

Drift och underhåll 
Kommunen ansvarar för drift och underhåll av allmän platsmark. VIVAB ansvarar för drift 
och underhåll av det allmänna VA-nätet. Kommunen respektive privata aktörer ansvarar för 
drift och underhåll av kvartersmark.

Dispenser och tillstånd under genomförandeskede
För att beställa följande dispenser respektive tillstånd ansvarar:

Strandskydd    Hamn och gatuförvaltningen

Fastighetsrättsliga frågor

Fastighet Erhåller mark Avstår mark Markanvändning i planförslaget

Getakärr S:24 27 767 m² NATUR, GATA, R1

Getakärr S:25 6 784 m² NATUR

Getakärr 5:32 27 767 m²  
+ 6 784 m²

NATUR, GATA, R1

Getakärr S:21 533 m² R2, R5

Getakärr 5:129 533 m2 R2, R5, NATUR
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S:21

5:129

Utdrag ur plankartan vid Majas 
och Surf Saloon. 

Blå yta avser den mark av 
samfälligheten Getakärr S:21 
som ska överföras till Getakärr 
5:129 (kommunal mark) enligt 
tabell på föregående sida. 

Utdrag ur plankartan. Röd och 
gul yta avser den mark av sam-
fälligheterna Getakärr S:24 (röd) 
och S:25 (gul) som ska överföras 
till Getakärr 5:32 (kommunal 
mark) enligt tabell ovan. Den un-
dersta bilden visar en detaljerad 
vy av del av Getakärr S:25 (gul).

S:25

S:24

5:32

Berörda fastigheter och fastighetsbildning
Kommunen ansöker om fastighetsbildning för genomförande av detaljplanen. Ansökan görs 
i samband med att planen vinner laga kraft. Allmän platsmark avses inlösas av kommunen. 
Parallellt med planarbetet pågår en lantmäteriförrättning för att lösa in Getakärr s:24 och 
Getakärr s:25. Förrättningen avses fullföljas då detaljplanen vinner laga kraft. 

Inga fastighetsrättsliga förändringar planeras för del av Getakärr s:9 inom planområdet och  
som är i kommunal ägo. 
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Ledningsrätter

Varberg Vatten är ledningsägare av befintliga ledningar för VA inom planområdet.

Behov av eventuell mark för underjordiska ledningar löses på allmän plats.

Övriga rättigheter
Befintliga arrenden (Brittas, Johns Place, Majas, Surf Saloon och &Olles) ska omprövas i 
enlighet med detaljplanens användningsgränser. 

Avtal
Följande avtal ska upprättas till följd av planens innehåll:

- Fastighetsregleringar

- Köp eller överenskommelse om övertagande av andelar i marksamfälligheterna  
 Getakärr s:24 och s:25

- Nyttjanderätter/Ledningsrätter

- Arrenden

Ett naturvårdsavtal kan eventuellt komma att tecknas mellan kommunen och länsstyrelsen 
för skötsel av naturmark inom planområdet. Ett eventuellt avtal är inte avgörande för planens 
genomförande. 

För att teckna avtal, ansöka om lantmäteriförrättning samt bekosta lantmäteriåtgärder och 
intrångsersättningar ansvarar kommunen.

Tekniska frågor

Gator och trafik
Tångkörarvägen ska byggas ut med gång- och cykelbana, belysning och angöringsplatser. 
Befintliga parkeringsplatser effektiviseras genom markerade platser. Apelviksleden, sträckan 
söder om järnvägen, ska kompletteras med gång- och cykelstråk. Denna sträcka ligger dock 
utanför planområdet.

Vatten och spillvatten
Planområdet är sedan tidigare anslutet till det allmänna VA-nätet.

Grundläggning byggnader
Byggnader som inte är känsliga för sättningar bedöms kunna grundläggas via packad fyll-
ning med platta på mark alternativt grundsulor efter utskiftning av organiskt material. 

Ekonomiska frågor
Kommunen får inkomster för planavgift vid bygglov. Kommunen får utgifter för plankostnad 
och utredningsarbeten, markinköp, förrättningskostnader och iordningställande av allmän 
platsmark.

Delägare till del av Getakärr s:21, Getakärr s:24 och Getakärr s:25 får inkomster för mark-
försäljning.

Befintliga och tillkommande arrendatorer får kostnader för utbyggnad och drift av nya an-
läggningar och byggnader inom kvartersmark.

Planavgift
Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas ut vid bygglov.
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Medverkande

Planförslaget har tagits fram av planenheten, Stadsbyggnadskontoret, genom Karl Samu-
elsson och Erik Fälth, planarkitekter stadsbyggnadskontoret, Varbergs kommun samt Eva 
Aronsson och Elin Wiman, Radar arkitektur & planering AB. I arbetsgruppen har följande 
personer deltagit; Fredrik Olausson och Johan Brinktell, samhällsutvecklingskontoret, Marie 
Åberg, bygglovsarkitekt, stadsbyggnadskontoret, Lennart Johansson, lantmäteriet (stads-
byggnadskontoret), Kim Enarsson, Maja Moberg och Lennart Derle, hamn- och gatuförvalt-
ningen. Representanter från övriga förvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbe-
tet.

Claus Pedersen     Karl Samuelsson

Planchef      Planarkitekt

För ändring av detaljplan 2020-2021

Claus Pedersen     Klara Mörk

Planchef      Planarkitekt 
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Ändring av detaljplan för Apelvikens strand
Varbergs kommun

Undersökning

En strategisk miljöbedömning skall göras för detaljplaner och program om dess genomförande kan 
antas medföra en betydande miljöpåverkan. Undersökningen är den analys som leder fram till 
ställningstagandet om huruvida en strategisk miljöbedömning behöver göras eller inte. 
Undersökningen utgör också ett viktigt underlag för att avgränsa vilka typer av miljöpåverkan som 
behöver beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell miljökonsekvensbeskrivning.

Platsens förutsättningar

Nuvarande mark- eller
vattenanvändning
(Kort beskrivning)

Den del ändringen gäller har användningsområdena restaurang med tillhörande
bostad, respektive natur

Planområdet berörs av Nej Kanske Ja Kommentar

Internationella konventioner
(Natura 2000, Unescos världsarv etc.)

Nej

Riksintressen och särskilda
hushållningsbestämmelser
enl. 3-4 kap MB

Ja
MB rörligt friluftsliv och högexploaterad kust

Skyddad natur/kultur enl. 7
kap MB

(biotopskydd, strandskydd,
vattenskyddsområde natur-
/kulturreservat etc.)

Ja Strandskydd

Byggnadsminne eller
fornminne

Nej

Höga kulturhistoriska
värden
(T.ex. områden som ingår i
kommunens bevarandeprogram eller
program för kulturmiljövård)

Nej

Höga naturvärden

(T.ex. områden som ingår i
kommunens eller länsstyrelsens
naturvårdsprogram)

Nej Kan finnas i närheten, men inte för det
ändringen gäller, då marken redan tagits i
anspråk för en byggnad där.

Ekologiskt känsliga
områden
(Områden som enligt ÖP är ekologiskt

Nej
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särskilt känsliga eller opåverkade)

Skyddsavstånd

(Industrier, djurhållning,
kraftledningar etc.)

Nej

Övriga störningar
(buller, ljus, lukt, strålning etc.)

Nej

Geotekniska svårigheter
eller förorenad mark

Nej

Högt exploateringstryck/är
redan högexploaterat

Kanske Det är attraktiv mark vid kusten, men inte
aktuell för nyexploatering.

Planens karaktäristiska egenskaper

Planens innehåll och
omfattning
(Kort beskrivning)

Ändra en byggrätt för en restaurangs utbyggnad, utifrån befintliga
förhållanden.

Faktor Nej Kanske Ja Kommentar

Planen medger en användning
av planområdet för
verksamheter som kräver
anmälan eller tillstånd enligt
miljöbalken.

Nej

Planen medger en användning
av planområdet för
verksamheter som finns
angivna i 6 §
miljöprövningsförordningen.

Nej

Planen medger en användning
av planområdet för
verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Nej

Planen strider mot andra
planer/projekt
(Översiktsplaner, detaljplaner, övriga
projekt)

Nej

Planområdets läge bidrar till
långa fordonstransporter för att
nå service och andra viktiga
målpunkter.

Nej

Planen har betydelse för andra
planers miljöpåverkan.

Nej

Planen kan bidra till att
Nej
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miljökvalitetsnormer
överskrids
(5 kap. miljöbalken)

Planen har betydelse för
genomförande av EU:s
miljölagstiftning
(gäller t.ex. vattendirektivet)

Nej

Planens tänkbara effekter

Faktor Påverkan Kommentar

(Påverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,
gränsöverskridande karaktär,
möjligheter att avhjälpa påverkan osv.)

Faktor Ingen
påverkan

Påverkan Betydande
påverkan

Kommentar

Påverkan på marken (instabilitet,

sättningar, ras, skred, erosion, vibrationer,
föroreningar, skada på värdefull geologisk
formation etc.)

Ingen

Påverkan på luften och klimatet
(luftföroreningar, vindrörelser, temperatur,
luftfuktighet ljusförhållanden etc.)

Ingen

Förändringar av grund- eller
ytvattnet
(kvalitet, flödesriktningar, nivåer, mängd,
etc., krävs vattendom?)

Ingen

Risk för översvämningar
Ingen

Svårigheter att lokalt
omhänderta dagvattnet

Ingen

Påverkan på växt- eller djurliv
(antal arter, arternas sammansättning,
hotade eller fridlysta arter etc.)

Ingen

Påverkan på ekosystemtjänster
(stödjande, försörjande, reglerande,
kulturella)

Ingen

Försämrad kvalitet eller
kvantitet på någon
rekreationsmöjlighet (strövområde,

vandringsled, cykelled, friluftsanläggning
etc.)

Ingen

Påverkan på
landskapsbilden/stadsbilden
(siktlinjer, utblickar, landmärken etc.)

Ingen
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Barriäreffekter
Ingen

Ökat alstrande av avfall som ej
återanvänds

Ingen

Ökad användning av icke
förnyelsebar energi

Ingen

Uttömmande av någon ej
förnyelsebar naturresurs (grus-

och bergtäkter, dricksvatten etc.)

Ingen

Ökad fordonstrafik / Ändrade
trafikförhållanden

Ingen

Effekter som strider mot
långsiktiga centrala, regionala
eller lokala miljömål

Ingen

Överskridna
miljökvalitetsnormer
(5 kap. MB)

Ingen

Buller
(ökning av nuvarande ljudnivå eller
överskridna riktvärden)

Ingen

Förändrade ljusförhållanden
(bländande ljussken, skuggningar etc.)

Ingen

Obehaglig lukt
Ingen

Risker för människors säkerhet
(ökad olycksrisk för t.ex. explosion, brand,
strålning, utsläpp av hälsofarliga ämnen,
trafikolyckor, farligt gods etc.)

Ingen

Påverkan på den sociala miljön
(befolkningssammansättning, delaktighet,
jämställdhet, trygghet etc.)

Ingen

Behov av följdinvesteringar
(infrastruktur, vägar, VA, energi etc.)

Ingen

Ställningstagande

Nej Ja Kommentar

Planen…

- innefattar
verksamheter/åtgärder
som kan krävas tillstånd
enligt 7 kap. 28 b § MB
(Natura 2000-tillstånd)

Nej [Vid Ja krävs en strategisk miljöbedömning.]
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Ett genomförande av planen
innebär i övrigt negativa
miljöeffekter som var för sig
är begränsade, men som
tillsammans kan vara
betydande

Nej

Krävs samråd i frågan om
betydande miljöpåverkan
med kommuner,
länsstyrelser och andra
myndigheter som på grund
av sitt särskilda miljöansvar
kan antas bli berörda av
planen/programmet?

Nej [Vid Ja listas de myndigheter som ingått i samrådet.
Ett undersökningssamråd krävs inte om det redan
konstaterats att en strategisk miljöbedömning
krävs.]

Ett genomförande av planen
innebär en betydande
miljöpåverkan och en
strategisk miljöbedömning
skall göras.

Nej [Vid Ja krävs en strategisk miljöbedömning.]

MKB-dokumentet bör
omfatta följande områden:

Stadsbyggnadskontoret

Handläggare Klara Mörk
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