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VARBERGS
KOMMUN

Nr 352

KUNGORELSE

Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2

Varbergs kommun

Byggnadsnamnden beslutade den 26 augusti 2021 § 228 att anta
detaljplanen for rubricerade omrade. Beslutet fick laga kraft den
20 december 2021.

Den som lider skada p g a detaljplanen kan bli berattigad till ersattning
av kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och

bygglagen.

Den som vill ha ersattning for skador pa grund av detaljplanen maste
viacka talan om det vid Vanersborgs tingsratt, Mark- och
miljodomstolen, Box 1070, 462 28 Vanersborg, inom tva ar. Tiden
raknas fran det datum planen fick laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vackas senare.



Dnr: SBK-2019-2017
Datum: 2021-12-20

VARBERGS
KOMMUN

Plan- och
genomférandebeskrivning

Detaljplan fér Skeppsgarden, Palissaden 2

Antagen i byggnadsndmnden 2021-08-26 (§ 228)
Laga kraft 2021-12-20

Varberg, Varbergs kommun




Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2 Datum: 2021-12-20

Sammanfattning

Andringen tilliter en utékad byggritt for den befintliga hotellverksamheten, med syfte att
bittre motsvara verksamhetens behov.
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Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2 Datum: 2021-12-20

Planprocessen

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen
tar d& hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan.

-0-»-@

Laga kraft

Samrad

Planforslaget skickas pa samrad till berorda sakiagare: grannar, myndigheter och
organisationer. Alla berorda har dd mojlighet att lamna synpunkter. Efter samradstiden
sammanstills synpunkterna och ligger till grund for justeringar av planforslaget.

Granskning

Efter bearbetning av planforslaget utifran de synpunkter som har kommit in under
samradet, tar byggnadsnamnden beslut om att det bearbetade planforslaget ska stillas ut
for granskning. Det finns da mojlighet att ater lamna synpunkter pa planforslaget. Efter
granskningstiden stills synpunkterna samman och beméts i ett granskningsutlatande som
ska skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Om inga storre dndringar gors efter granskningen antar kommunen planen. Det ar oftast
byggnadsnimnden som antar detaljplaner, men om en plan &r av storre allméint intresse
eller innebar ett stéllningstagande pa ett principiellt sitt, ska detaljplanen antas av
kommunfullmiktige.

Laga kraft

Om ingen har 6verklagat kommunens beslut att anta en detaljplan, vinner den laga kraft tre
veckor efter att beslutet anslagits. Vid 6verklagande kan detaljplanen vinna laga kraft forst
efter att domstolen har faststillt kommunens beslut. Nu borjar den nya detaljplanen att gélla.
Dags att soka bygglov!
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Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2 Datum: 2021-12-20

Tidplan

Samrad 1kv 2021
Granskning 2 kv 2021
Antagande 2 kv 2021

Planhandlingar

Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling), lagakraftvunnen 2021-12-20

Plankarta med bestimmelser och illustration, ursprungligen upprattad 2007-11-04,
reviderad 2008-12-11, dndring upprittad 2021-02-22, reviderad 2021-04-19 och reviderad
2021-06-23. Lagakraftvunnen 2021-12-20.

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Undersokning tillhorande andring av detaljplan, Varbergs kommun, 2021-02-22
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Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2 Datum: 2021-12-20
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Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2 Datum: 2021-12-20

Inledning

Plandata

Planomradet ar beldget i den sydvistra delen av Varbergs tatort. Planomréadet utgors idag av
fastigheten Palissaden 2 som ar bebyggd med ett hotell.

A\

Ursprunglig ansékan

Bakgrund till drendet &r en ansokan om att fa bygga ut det befintliga koket for Hotell
Havanna da det idag dr mycket trangbott, verksamheten férvintas att utokas, och det
bedémdes mycket svart att hitta en annan lamplig placering for koket. I den befintliga
detaljplanen anges att marken for utbyggnaden inte far bebyggas.

Syfte

Syftet med dndringen av detaljplan ar att prova lampligheten for en utokad byggratt inom
fastigheten Palissaden 2

Tidigare stdllningstaganden

Riksintressen och férordnanden

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § miljobalken,
och rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 § miljobalken. Bestimmelserna utgor inte ett
hinder for utveckling av befintliga tatorter och det lokala naringslivet.

Riksintresse for jarnvag enligt 3 kap 8 § i Miljobalken, passerar i nuldget ca 50 meter vister
om planomrédet. Den planerade dragningen av Vastkustbanan innebar att jarnvagen istéllet
forlaggs i en tunnel cirka 250 meter Gster om planomradet.
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Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2 Datum: 2021-12-20

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Varbergs kommun - Férdjupning for stadsomradet, antagen av
kommunfullmiktige 15 juni 2010, ligger fastigheten inom befintlig blandad bebyggelse
och omfattas av riktlinjeomrade 11 - stadskdrnans omgivning. Riktlinjer fér omradet ar att
den blandade bebyggelse ska behéllas och utvecklas genom komplettering och férnyelse
dar tillkommande bebyggelse ska utga fran den aktuella platsens specifika kvaliteter och
mojligheter.

Undersékning

Kommunen har gjort en understkning av betydande miljopaverkan i enlighet med 5 kap 11
a § plan- och bygglagen och 6 kap MB for den aktuella &ndringen av detaljplan. Kommunen
har bedomt att genomférandet av &ndringen inte kommer att medféra nagon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
kravs darmed inte for det aktuella planforslaget.

Fortatningsstrategi och Stadsbyggnadsprogram

Fastigheten ligger inom zon 2 - central omvandling i kommunens fortatningsstrategi, antagen
av kommunfullméaktige 16 december 2017. I stadsbyggnadsprogram fér Varberg, godkiant
som planeringsunderlag av kommunfullmaktige 15 september 2020, stér att kvarteren har en
varierad bebyggelse som bor fortsitta vara det, samt att forandringar ska ske med hansyn till
kringliggande bebyggelse.

Kulturmiljoé

Fastigheten eller bebyggelsen har inte identifierade kulturmiljéviarden i kulturmiljoprogram
eller liknande.
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Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2 Datum: 2021-12-20

Planeringsforutsattningar

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett hotell, vars byggnader upptar en stor del av fastigheten
Palissaden 2. Ovrig bebyggelse intill planomradet bestir av bostadsbebyggelse,
huvudsakligen villor, men dven mindre flerbostadshus. Vaster om planomradet finns ett
naturomrade som idag bryts upp av befintlig jarnvag.

Trafik

Parkering

Marken som foreslas for utbyggnad av koket ar i den gillande detaljplanen illustrerad som
bilparkering. Detaljplanens bestaimmelser styr dock inte detta och ytan anviands idag inte for
bilparkering. Verksamhetens parkering ar istillet forlagd till en yta i planomradets s6dra del
pa en del av den kommunalt dgda fastigheten Getakirr 3:46, samt till fastigheten Vallgdngen
13. P2 Vallgangen 13 finns en nyligen antagen detaljplan som tillater ett underjordiskt
garage och markparkering, tankt att inrymma all parkering for hotellets verksamhet pa bada
fastigheterna Palissaden 2 och Vallgangen 13.

Stérningar

Risk

Jarnvigen ca 50 meter vaster om planomradet ar en led for farligt gods idag, men planeras
att forlaggas i tunnel ca 250 meter Oster om planomradet. Den nuvarande risken med
fastighetens narhet till led for farligt gods upphor da.
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Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2 Datum: 2021-12-20
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Forslag till aGndring av detaljplan

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utokas mot gatan med en tillbyggnad som stricker sig maximalt tre
meter utanfor befintlig fasad, och en byggnad pa gardssidan i vaster, med en maximal
utbredning om 5 x 7 meter. Byggnaden pa gardssidan &r tankt att vara ett orangeri, men
byggritten kan ocksa anvindas till andra typer av byggnader. Bada de tillkommande
byggritterna begrinsas till en nockh6jd och byggnadshojd om 4 meter 6ver marken. Pa taket
av utbyggnaden mot gatan ar tankt att aven kunna uppforas en balkong. Balkongricket far
vara hogre dn angiven nockhdjd, 4 meter 6ver mark.

Trafik

Parkering

Verksamhetens parkeringsbehov ar tankt att hanteras pa fastigheten Vallgangen 13 och
inom befintlig parkeringsyta pa den kommunalt dgda fastigheten Getakarr 3:46 via befintligt
servitut.

Cykelparkering

Den befintliga cykelparkeringen i anslutning till entrén bibehalls i sin omfattning men far en
ny placering narmare gatan pa grund av kokets nya utbredning.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Gillande dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs kommuner framtagna av
VIVAB ska foljas.
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Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2 Datum: 2021-12-20

Planbestdmmelser som berérs av éndring

Placering, utformning, utférande, utnyttjandegrad
i Hogsta byggnadshdéjd 4,0 meter, hégsta nockhdjd 4,0 meter

6
Byggnaden far inte vara hogre dn 4 meter 6ver marken.

Balkongracken och liknande far sticka upp over detta.

Genomférandetid fér andring ar 5 ar fran laga kraft

a1
Genomforandetid for den utokade byggratt som omfattas av
andringen ar 5 ar fran den dag dndringen av planen vunnit
laga kraft.
Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomrdden m.m.

Undersékning

Kommunen har gjort en undersékning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfor
en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

+ inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och diarmed inte kraver tillstand enligt 7 kap 28
§ miljobalken

» inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhalsomal

« inte ger upphov till risker for méanniskors hélsa och sidkerhet

+ inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

+ inte pa ett betydande sitt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkédnd nationell
eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller naturreservat

Genomférande av projektet

Genomférandetid

Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte
andras utan synnerliga skal. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men

kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas. Genomforandetiden for andringen ar 5 ar fran den dag 4ndringen av planen vunnit

laga kraft.
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Detaljplan for Skeppsgarden, Palissaden 2 Datum: 2021-12-20

Planavgift

Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas ut vid bygglov.

Medverkande

Forslaget till andring av detaljplanen har tagits fram av Planavdelningen och
Bygglovsavdelningen, Stadsbyggnadskontoret.

Claus Pedersen Daniel Holdemark Elin Friberg
Planchef Bygglovschef Planarkitekt
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Undersokning 1(5)
2021-02-22

VARBERGS
KOMMUN

Andring av detaljplan for Pallissaden 2
2021-02-22, Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobeddmning skall goras for detaljplaner och program om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersékningen &r den analys som leder fram till
stdllningstagandet om huruvida en strategisk miljdbedomning behover goras eller inte.
Undersdkningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Hotell
Nuvarande mark- eller

vattenanvandning
(Kort beskrivning)

Planomradet berdrs av Nej Kanske |Ja Kommentar

Internationella konventioner
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

Riksint h sirskild X Riksintresse for hogexploaterad kust och
tksIntressen och sarskiida rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB. Detta ar

hushallningsbestammelser inte ett hinder fér utveckling av befintliga
enl. 3-4 kap MB tatorter

Skyddad natur/kultur enl. 7
kap MB
(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomrade natur-
/kulturreservat etc.)

Byggnadsminne eller
fornminne

Hoga kulturhistoriska
varden

(T.ex. omréden som ingar i
kommunens bevarandeprogram eller
program for kulturmiljovéard)

Ho6ga naturvarden

(T.ex. omréden som ingar i
kommunens eller lansstyrelsens
naturvardsprogram)

Ekologiskt kinsliga X
omraden




Undersokning 2 (5)
2021-02-22

(Omréden som enligt OP &r ekologiskt
sarskilt kdnsliga eller opaverkade)

Skyddsavstand

(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)

Det &r inom skyddsavstand for jarnvag. Detta
ar dock endast aktuellt under en
Overgangsperiod, innan jarnvagen forflyttats
till den tunneln som haller pa att byggas.

Ovriga stérningar
(buller, ljus, lukt, strilning etc.)

Geotekniska svarigheter
eller fororenad mark

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

omfattning
(Kort beskrivning)

Faktor

Nej

Kanske

Kommentar

Planen medger en anvandning
av planomradet for
verksamheter som kraver
anmalan eller tillstand enligt
miljébalken.

Planen medger en anvandning
av planomradet for
verksamheter som finns
angivnai6 §
miljéprovningsférordningen.

Planen medger en anvandning
av planomradet for
verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen strider mot andra
planer/projekt

(Gversiktsplaner, detaljplaner, dvriga
projekt)

Planomradets lage bidrar till
langa fordonstransporter for att
na service och andra viktiga
malpunkter.

Planen har betydelse fér andra
planers miljopaverkan.




Undersokning 3(5)
2021-02-22
. . X
Planen kan bidra till att
miljokvalitetsnormer
overskrids
(5 kap. miljobalken)
.. X
Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljélagstiftning
(galler t.ex. vattendirektivet)
Planens tinkbara effekter
Faktor Paverkan Kommentar
(Paverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,
gransoverskridande karaktar,
mojligheter att avhjalpa paverkan osv.)
Faktor Ingen Paverkan |Betydande |Kommentar
paverkan paverkan
. . X
Paverkan pa marken (instabilitet,
sattningar, ras, skred, erosion, vibrationer,
féroreningar, skada pa vardefull geologisk
formation etc.)
Paverkan pa luften och klimatet
(luftféroreningar, vindrorelser, temperatur,
luftfuktighet ljusforhallanden etc.)
- . X
Férandringar av grund- eller
ytvattnet
(kvalitet, flodesriktningar, nivaer, mangd,
etc., kravs vattendom?)
Risk for éversvamningar
. . X En stor andel av fastigheten &r
Svarigheter att lokalt &
ha redan bebyggd och darmed
omhénderta dagvattnet hardgjord. Ytterligare
utbyggnad innebar mindre
kvarvarande yta inom
fastigheten for lokalt
omhandertagande av
dagvatten
. A - X Den utdkade byggratten ar
Paverkan pa vaxt- eller djurliv . VBB L
v relativt lite och befinner sig pa
(antal arter, arternas sammansattning, . N
hotade eller fridlysta arter etc.) redan 'anSprakStagen mark.
. o X Mer bebyggd mark innebar
Paverkan pa ekosystemtjanster . V68 N
p o mindre kvarvarande yta for
(stédjande, forsorjande, reglerande, o
kulturella) ekosystemtjanster, sasom
omhandertagande av
dagvatten.
N . X
Forsamrad kvalitet eller




Undersokning
2021-02-22
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kvantitet pa nagon
rekreationsmajlighet (strovomrade,

vandringsled, cykelled, friluftsanlaggning
etc.)

Paverkan pa
landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

Utbyggnaden mot gatan
paverkar gatubilden och
stadsbilden i liten omfattning

Barriareffekter

Okat alstrande av avfall som ej
ateranvands

Okad anvidndning av icke
fornyelsebar energi

Uttémmande av nagon ej

fornyelsebar naturresurs (grus-
och bergtéakter, dricksvatten etc.)

Okad fordonstrafik / Andrade
trafikforhallanden

Effekter som strider mot
langsiktiga centrala, regionala
eller lokala miljomal

Overskridna

miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)

Buller
(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)

Forandrade ljusforhallanden
(blandande ljussken, skuggningar etc.)

Obehaglig lukt

Risker for manniskors sakerhet
(6kad olycksrisk for t.ex. explosion, brand,
stralning, utslapp av hélsofarliga @mnen,
trafikolyckor, farligt gods etc.)

Paverkan pa den sociala miljon
(befolkningssammansattning, delaktighet,
jamstalldhet, trygghet etc.)

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, vagar, VA, energi etc.)

Stallningstagande

Nej

Ja

Kommentar
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Planen...

- innefattar
verksamheter/atgarder
som kan kravas tillstand

enligt 7 kap. 28 b § MB
(Natura 2000-tillstand)

[Vid Ja krdvs en strategisk miljobedémning.]

Ett genomfbérande av planen
innebér i 6vrigt negativa
miljéeffekter som var for sig
ar begréansade, men som
tillsammans kan vara
betydande

Krévs samrad i fragan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa grund
av sitt sarskilda miljdansvar
kan antas bli berérda av
planen/programmet?

[Vid Ja listas de myndigheter som ingdtt i samrddet.
Ett undersékningssamrdd krévs inte om det redan
konstaterats att en strategisk miljiébedémning
kréivs.]

Ett genomfbérande av planen
innebéar en betydande
miljépaverkan och en
strategisk miljobeddmning
skall goras.

[Vid Ja krdvs en strategisk miljobedémning.]

MKB-dokumentet bor
omfatta féljande omraden:

Stadsbyggnadskontoret

Handlaggare Klara Mork
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