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Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse detaljplan for Traslovslage
2:33

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden den 5 oktober 2023 —
30 november 2023.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands ldn, Kulturmiljo
Halland, Kommunstyrelsen, Forskole- och grundskolendimnden, Hamn-
och gatundmnden, Kultur- och fritidsndmnden, Lantmiterimyndigheten,
Milj6- och hilsoskyddsndmnden, Raddningstjansten, Varberg Energi AB,
Varberg Energi AB Fjarrviarme, Vatten & Milj6 i Vast AB, Hallandstrafiken,
PostNord samt till berorda sakégare.

Samradsredogorelsen ar en av kommunens handlingar i aktuellt drende
som har till syfte att redovisa de synpunkter som framf6rts under
samradstiden. Inkomna yttranden redovisas i vissa fall i sammanfattad
form nedan. Bearbetning i text har gjorts for att texten ska var vardad,
enkel, begriplig och for att uppfylla behandlingen av personuppgifter i
enlighet med dataskyddsforordningen GDPR. Om flera synpunkter beror
samma fragor gors hanvisning till andra yttranden dar kommentar pa
motsvarande synpunkt finns.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och dvriga remissinstanser
1.Lansstyrelsen i Hallands 1an, 2023-12-08

Detta ir ett reviderat yttrande med anledning av synpunkter fran SGI
gillande geoteknik. Yttrandet ersatter tidigare yttrande daterat 2023-11-17.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs
med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
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1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken
foljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte
upphavs i strid med gillande bestimmelser

3.  verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors hélsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sirskilt ge rdd om tillimpningen
av 2 kap. Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av
bestammelserna i denna lag, om det behovs fran allmin synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten av att uppfora
bostadsbebyggelse samt mojliggora for utfartsforbud utmed Vardkasvagen.
Syftet ar dven att anpassa tankt bostadsbebyggelse till befintlig struktur
genom att reglera takvinkel, takkupors storlek och med hjilp av prickmark
styra placering av huskroppar. Syftet ar dven att, eftersom omradet ar
kuperat, mojliggora for uppforande av bostadsbebyggelse med en hogsta
nockhgjd over angivet nollplan.

Aktualitet och 6verensstdmmelse med Oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 338 p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kiinda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt avseende
manniskors hilsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvaimning
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eller erosion. Se nedan om 6versvimningar, fororenad mark, risker och
geoteknik.

Lansstyrelsen befarar inte att:

riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

e reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett
lampligt satt,

e miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

e strandskydd enligt 7 kap. MB upphivs i strid med géllande
bestimmelser,

Oversvamningar

Kommunen har anviant sig av klimatfaktor 1,25. I Halland, dar nederborden
Okar mycket i ett framtida klimat kan det vara relevant att anvinda
klimatfaktor 1,3. Kommunen bor fora ett resonemang kring val av
klimatfaktor vid skyfallsberdkningar.

En dagvattenutredning som redovisar forslag till hur dagvatten-
hanteringen kan ske har tagits fram. For detaljplanens genomforande kravs
fordrojning av dagvatten motsvarande minst 50 % av hardgjord yta vid
dimensionerande regn. Detta uppfylls genom att f6rdréja 21 m3 inom
planomradet. Dagvattenrening och fordr6jning foreslas ske i
makadammagasin intill gata och parkeringsytor. For att tillgodose en siaker
skyfallshantering behover bebyggelsen hojdséttas.

Det som foreslas ovan gallande dagvatten och skyfall behover sikerstillas i
plankartan.

Fororenad mark

Kommunen har konstaterat fororeningar samt infort en planbestimmelse
om att startbesked for bebyggelse inte far ges forran markens lamplighet
sdkerstillts avseende fororeningsnivaer. Lansstyrelsen bedomer att
fororeningen behover vara avgriansad innan bestimmelsen om villkorat
startbesked kan tillampas.

Sattningsproblematik kan vara av stor betydelse nar man bygger pa en
gammal deponi. Aven risken for spridning av eventuella farliga imnen till
bland annat grundvattnet via dagvatten behover belysas.
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Ytterligare en fraga att hantera ar risken for att metangas sprider sig i
ledningsschakt och kan orsaka gasansamlingar. Se mer under risker.

Risker

Kommunen behover utreda risken for att metangas sprider sig i
ledningsschakt och kan orsaka gasansamlingar. Detta eftersom delar av
planomradet ligger pa en gammal deponi. Det finns en risk for gasbildning i
deponier som innehaller nedbrytbart organiskt avfall. Gasen som bildas kan
forflytta sig bade inom deponiomradet och till omraden utanfér. Deponigas
kan orsaka bade kvavning och explosion om det samlas i slutna utrymmen.
(Rihm, T (2014). Inventering, undersékning och riskklassning av nedlagda
deponier — Information och rad. Statens geotekniska institut, SGI. Publikation 14,
Link6ping.)

Geoteknik

Lansstyrelsen har remitterat drendet till SGI for synpunkter. SGI
konstaterar att utredningen som gjorts inte omfattar hela planomradet och
behover kompletteras da markens lamplighet behover séakerstéllas for hela
planomradet.

Det finns slanter med lutning 6ver 25 grader i planomradets norra del och
vastra sida. I den geotekniska utredningen bedoms att “ingen risk for
stabilitetsbrott foreligger” men det saknas analys och motivering till detta.

Det beh6ovs en bedomning av eventuella risker med hénsyn till stabiliteten i
den ndgot brantare slanten som finns i planomradet. Om det férekommer
risker behover en riskbedomning ske och eventuella atgarder for att minska
riskerna beskrivas. Se vidare yttrande fran SGI.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Den hoga exploateringsgrad som foreslas innebar att omradet blir trangt.
Lekplats och mojlighet till vindplats langst in i omradet saknas. Halvvigs in
i omrédet foreslds en vindplats pa armerat gras. Kommunen behover
fundera pa héllbarheten 6ver tid for den typ av 16sning. Smala
byggnadskroppar gor att stor del boyta kommer att ga &t till trappor.
Plushojder gor att byggnadskroppar bryts upp forsvarar eller omojliggor att
exempelvis nyttja gemensamt bjdlklag och man kan fundera 6ver om
effekten viager upp kostnadsokningen som detta innebar.

Natura 2000

Av planbeskrivningen framgér att Aktuellt planforslag bedéms inte
paverka Natura 2000-omrddet Gamla Képstad. Samtidigt skrivs att
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Forslag till skyddsatgdrder har tagits fram i samband med
planprogrammet for del av Gamla Kopstad och 6stra Traslovslage.

Lansstyrelsen tycker att ovanstdende skrivningar avseende Natura 2000 ar
motsigelsefulla och 6nskar en tydligare beskrivning av hur man kommit
fram till att planforslaget inte bedoms paverka Natura 2000-omradet.

Raddningstjanst

Kommunen bor stimma av planen med riaddningstjansten for att
sdkerstilla tillganglighet for raddningstjanstfordon och tillgang till
brandvatten.

Kulturmiljo

Pa sida 28 i planbeskrivningen finns nagra felaktigheter vad giller
kulturmiljoprogrammet. Det star att Kulturmiljoprogram for landsbygden i
Varbergs kommun tagits fram av Lansstyrelsen Halland, Varbergs kommun
och Kulturmiljé Halland 2017. Kulturmiljoprogram fér Varbergs kommun
togs fram av Varbergs kommun 2016 med stod frdn Lansstyrelsen.
Kulturmiljo Halland ansvarade for arbetet pa uppdrag av kommunen.

I planbeskrivningen star att planomradet tangerar omrade av riksintresse
for kulturmiljovarden enligt 3 kap 6 § miljobalken, Traslévslage.
Kommunen bor beakta att de geografiska avgransningarna for
riksintresseomraden for kulturmiljovarden ar flytande och att 4ven
omraden utanfor avgransningarna ingar i riksintresset om riksintressets
uttryck aterfinns utanfor avgransningarna. Lansstyrelsen bedomer dock att
planforslaget inte har en sidan paverkan pa riksintressets uttryck att det
kan innebara pataglig skada.

Invasiva arter

Lansstyrelsen noterar att den invasiva arten parkslide har rapporterats pa
grannfastigheten 2:37 (Vardkasvagen 3) under 2021. Det ar av storsta vikt
att inventera Traslovsliage 2:33 om arten har spridit sig dit. Om arten
patraffas ska borttagandet och gravarbeten ske enligt siarskild hantering.
Vixten kan inte inventeras pa vintertid. Lansstyrelsen bistar giarna med rad
vid fragor som ror invasiva fraimmande arter. Om parkslide bekréftas pa
fastigheten Traslovslage 2:33 ska detta rapporteras till Lansstyrelsen via

ias.halland @lansstyrelsen.se.

Planbestammelser

Takvinklar regleras, men vill man astadkomma sadeltak behover detta
regleras. Det kommer vara mojligt att bygga Attefall, friggebod och
skarmtak inom omradet eftersom detta styrs genom rattighet per tomtplats.
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Det beskrivs att man avser folja parkeringsnormen som gor att det behovs
en parkering per lagenhet. Det redovisas inte hur detta ska fa plats.
Eftersom prickmark anvands som parkering. Behover det fortydligas att
parkering pa prickmark ar ok (vilket det annars inte ar eftersom “bebygga”
ar en annan anlaggning enligt PBF).

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

En registrerad Ovrig kulturhistorisk ldimning, fornlimningsliknande
lamning, 1.1996:3197 finns i direkt anslutning till planomradet i NO. I
Riksantikvarieimbetets kulturmiljoregisters inventeringsdagbok beskrivs
den enligt foljande; Omrade med hogliknande 1amningar, 40 x 20 m med 6
hogliknande lamningar, 2-4 m diam och 0,2-0,5 m st. Limningarna ar
nagot oregelbundna. Som kommentar omnidmns att Lamningarna
uppkommit vid dldre stenbrytning pé platsen. Genom att r6ja fram och
varda de kulturlimningar som ar synliga i omradet kan ett mervarde skapas
for de boende i omradet.

Inga kinda fornlamningar finns inom det aktuella planomradet. Omradet
ar att betrakta som mindre. Ur fornlamningssynpunkt lamnar
Lansstyrelsen detta arende utan erinran. Lansstyrelsen vill dock paminna
om kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950), vilken innebar att om
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet
avbrytas och forhallandet omedelbart anmalas till 1ansstyrelsen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Klimatfaktor 1,25 har anvdnts vid
Jframtagande av VA- och dagvattenutredning da valet av klimatfaktor vid
skyfallsberdkningar vid den tidpunkt da utredningen togs fram var 1,25.
En justering av klimatfaktor fran 1,25 till 1,3 ses som en marginell
Justering av utredningen varvid bedémningen dr att detta inte revideras.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att foreslagen bebyggelse inte
behover hojdsdttas for att sdkerstdlla skyfallhantering. Fastigheten har
redan idag ett hojdforhallande ddr kvartersmarken ligger hogre dn
allmdn plats GATA, detta gar att utldsa av grundkartans markhéjder.
Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning redovisar ocksa hur detta
ska hanteras for aktuellt planomrdade. Vad gdller dagvattenhanteringen
sd finns det ytor (prickmark) avsatta som avses hantera
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dagvattenfordrojning inom kvartersmark, se dagvatten och
skyfallsutredning for mer detaljer.

Miljoteknisk markundersokning har kompletterats med PM gdllande
metangas, utifran ovan synpunkt gdllande risker for spridning av
metangas.

Geoteknisk utredning revideras och motivering och analys tillfors
utredningen och planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att forslaget dar vdl anpassat till
platsen. Planforslaget mojliggor for radhusbebyggelse inom vilken
stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns majlighet for fri- och lekyta
pa egen tomt. Narmsta kvarterslekplats finns ca 160 meter vdster om
planomradet. Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att effekten vdger
upp kostnadsokningen av exploatering av bostdder inom omradet.

I samband med att planprogrammet for éstra Trdslovsldge och Gamla
Kopstad togs fram gjordes en bedomning gdllande paverkan pa Natura
2000-omradet och naturreservatet. Kopplat till den 6kning av bostdder
som planprogrammet foreslar for omradet sa togs det dven fram forslag
pa skyddsatgdrder for att minska paverkan pa omrddet. Aktuellt
planomrade innebdr enbart en tillkomst av ett fatal bostdder och bedoms
inte pdverka detta utan finns med som en upplysning kring vad som
pagar for omrddet.

Planforslaget dr avstamt med rdaddningstjdnst for att sdkerstdalla
tillganglighet for utryckningsfordon, bland annat genom att
rdddningstjdansten dr remissinstans.

Planbeskrivningen revideras utifrdn planomradets beskrivning av
riksintresse for kulturmiljovard vars geografiska avgrdnsningar dr
flytande. Stadsbyggnadskontoret noterar att liansstyrelsen bedomer att
planforslaget inte har en sGdan pdverkan pa riksintressets uttryck att det
kan innebdra en pdtaglig skada.

Kommunekolog har efter samrdadsprocessen inventerat planomrddet och
inte patrdffat parkslide inom eller i anslutning till fastigheten
Traslovsldge 2:33.

Bestdmmelse om endast sadeltak tillfors plankartan.

Stadsbyggnadskontoret vill fortydliga att planforslaget mojliggor for
radhusbebyggelse som anges som per ldgenhet i kommunens gdllande
parkeringsnorm. Parkering sker pa egen tomt men planforslaget
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mojliggor dven for besoksparkering. Parkering pa prickmark dr forenligt
med Boverkets foreskrifter for detaljplan (BFS 2020:5). Bestimmelsen
som 1 kartan styr begrdnsning av markens utnyttjande dar “marken far
inte forses med byggnad”, det som avses 1 yttrandet dr en dldre variant
som inte anvdnds ldngre.

Synpunkt avseende fornlamning om den patrdffas under grdvning eller
annat arbete ska rapporteras till linsstyrelsen noteras och tillfors
planbeskrivningen.

2. Statens geotekniska institut, 2023-12-08

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig 6ver
rubricerad detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor
sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
oversvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sisom hantering
av radon, ingar inte i var granskning.

Bakgrund och forutsattningar

Omradet ligger i sodra delen av Varbergs kommun i Traslovslage. Det
aktuella omradet avgransas i vaster av Vardkasvagen och villatomter, i
soder och norr av villatomter.

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten av att uppfora
bostadsbebyggelse inom fastigheten Traslovslage 2:33 samt mojliggora for
utfartsforbud utmed Vardkasviagen genom att planldgga del av fastigheten
Traslovslage 2:7 for allméan plats GATA samt enskilt huvudmannaskap.

Marknivan varierar mellan +8,5 sydvistra sidan till ca +13 at nordost.
Enligt SGU:s jordartskarta och utférda provtagningar bestar marken av
blockrik morin.

SGl:s synpunkter

Enligt plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid planldggning, hansyn tas
till manniskors hilsa och sdkerhet samt risken for olyckor, 6versvimning
och erosion. Med héanvisning till 2 kap 4-5 § PBL ska alltsa geotekniska
aspekter sdsom siakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas i
planskedet.

Enligt utford geoteknisk utredning [4] utgors jordlagren av sandig moran
som kan vara tiackt av sand (stenig grusig sand). Dessa bedoms som
flytbenidgna och instabila under nederbordsrika perioder och snésmaltning.
Inga detaljerade uppgifter finns om jordens egenskaper,
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grundvattenmattningar och jorddjup har endast undersokts max till 1
meters djup i tre punkter med provgropsundersokning. Vi ser att
utredningen inte omfattar hela planomradet, vilket behover kompletteras
da markens lamplighet behover siakerstéllas for hela planomradet.
Beskrivningarna av mark- och vattenforhallandena ar 6versiktliga.

Med st6d av kartunderlag kan ses att slantlutningarna generellt inom
omradet dr ldga men enligt Kartvisningstjanst Ras, skred och erosion
(https://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/ ) finns det slanter med lutning
over 25 grader (med en hojd av 2—5 meter) i planomradets norra del och
vastra sida. I PM Geoteknik [4] bedoms att “ingen risk for stabilitetsbrott
foreligger” inom omradet men det saknas en analys av och motivering till
detta. Bedomningarna och motiveringarna ska omfatta de forhallanden som
planen medger i form av byggnadslaster, trafiklaster, fyllningar, schakter
och aven laster fran snéupplag och uppstillning av fordon etc.

SGI anser att det behovs en bedomning av eventuella risker med hansyn till
stabiliteten i den nagot brantare slanten som finns i planomradet.
Bedomningen bor ske med stod av bergtekniskt sakkunnig och de omraden
som bedomts behover redovisas pa karta. Om det forekommer risker s
behover en riskbedomning ske och eventuella atgarder for att minska
riskerna beskrivas.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sdkerhetssynvinkel att det
kvarstar att klarlagga ovanstadende forhallanden. Kravs det atgarder eller
restriktioner behover dessa sakerstillas i planbeskrivningen och plankartan
pé ett plantekniskt godtagbart satt.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Den geotekniska utredningen
revideras enligt ovan synpunkt.

3. Kulturmiljoé Halland, 2023-11-29

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade drende pa remiss och kan komma
med foljande synpunkter pa planen.

Beddmning

Detaljplanen kan komma att paverka kulturvarden negativt. Ur
kulturmiljosynpunkt, som har ar av allméant intresse, ar det lampligt att
sanka byggnadshojden.


https://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/
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Forutsattningar

Fastigheten ligger inte inom nagon utpekad kulturmiljo och har ingen
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planomradet gransar dock till
riksintresset for kulturmiljévarden, Traslovslage N15.

Fastigheten ligger bland relativt modern, varierad villabebyggelse. Pa
fastigheten finns en storre lagerbyggnad som tidigare anvints for nagon typ
av verksamhet.

Motivering

Den foreslagna bebyggelsen med flerfamiljshus avviker fran omliggande
villakvarter, vilket d&ven den befintliga verksamhets-/lagerbyggnaden gor.
Det finns flerfamiljshus i tva plan med sadeltak pa flera andra platser i
Traslovslage varfor bebyggelsetypen inte ar helt frimmande for ortens yttre
delar. Dessa flerfamiljshus ar dock oftast samlade i grupper om flera
byggnadskroppar som ar planerade utanfor befintlig bebyggelse.

Planen syftar till att forlagga sammanhangande radhus med tva vaningar
samt en tredje vindsvaning med takkupor inom ett befintligt villaomrade.
Detta kan strida mot plan- och bygglagen 2 kap 6 § att bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Att bygga hoga, ssmmanhingande
huslangor stimmer inte 6verens med riksintressets karaktar. Detta kan
paborja en utveckling i form av fortatning genom hogre och storre
byggnader som pa sikt kan paverka det nirliggande riksintressets
kulturvarden negativt. Ur kulturmiljosynpunkt och det allménna intresset
ar det darfor lampligt att sinka byggnadshdjden.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Till granskningen har bestdmmelse
som reglerar byggnaders héjd setts over och reviderats och foreslagna
takkupor samt bestdmmelse om takkupors storlek har tagits bort fran
planen i sin helhet.

Se remissvar frdn ldnsstyrelsen som bedomer att planforslaget inte har en

sadan pdverkan pa riksintressets uttryck att det kan innebdra en pdtaglig
skada.
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4. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2023-11-14
Beslut

Arbetsutskottet beslutar
1. att i samradsskedet inte ha nigot att invinda mot forslag till ny detaljplan
for Traslovslage 2:33 med flera.

Beslutet fattas med stod av punkt 5.2 i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Overvagande

Kommunstyrelsens forvaltning ser positivt pa foreslagen detaljplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

5. Forskole- och grundskolenamnden, 2023-10-10

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. tillstyrka detaljplanen
2. investeringsmedel for forskole- och grundskoleplatser behover sikras
innan byggnation av bostader paborjas.

Overvagande

Bedomningen ar att detaljplanens innehall kan komma att paverka
forskole- och grundskolendmndens verksamheter.

Planforslaget medger cirka 11 nya bostader i form av radhus, vilket enligt
Varbergs kommuns berikningsmodell genererar cirka 5 barn och
ungdomar i aldrarna 1-18 ar. Dock ser vi att nir det géller denna typ av
bebyggelse tenderar bade invanar- och barnantalet att vara visentligt hogre
an kommunens berdakningsmodell medger i 10-15 ar fran fardigstallandet.

Detaljplanen ligger inom Ankarskolans upptagningsomrade for forskola
samt grundskola arskurs F-9. Ankarskolan ingar i omrade sydvist.

Den kommunala forskoleverksamheten i upptagningsomradet bedrivs i tva
forskolor, Hajvagens forskola och Knarrasens forskola. I
upptagningsomradet finns dven en fristaende forskola.
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Forskolornas maxkapacitet i upptagningsomradets kommer vara nadd runt
2028 och enligt kommunens befolkningsprognos med en utblick mot 2037
kommer det att vara ett underskott pa omkring 100 forskoleplatser i
omradet.

Ankarskolan har en organisatorisk maxkapacitet pa cirka 600 elever, 2030
kommer skolans maxkapacitet vara nadd enligt kommunens
befolkningsprognos for omradet. Vid en utblick mot 2037 kommer det att
vara ett underskott pa cirka 160 grundskoleplatser i upptagningsomradet.

Forskole- och grundskoleforvaltningen ser utifran utbyggnadsplanerna att
det ar viktigt att tillgodose behovet av platser i férskola och skola och att det
ligger i fas med utbyggnad av bostader.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

6. Hamn- och gatunamnden, 2023-11-22
Beslut

Hamn- och gatundmnden beslutar att
1. tillstyrka samradshandling gillande detaljplan for Traslovslage 2:33.

Overvagande

Planforslaget visar majlighet till ca 11 bostéder i form av rad- eller kedjehus.
Inom kvartersmarken ska dven cykel- och bilparkering/besoksparkering,
angoring och vindmojlighet for leveranser och utryckningsfordon 16sas,
dagvatten tas om hand och lamplig fri/gronyta anlaggas. Del av
Vardkasvigen ar planlagd som allmén plats "GATA” med enskilt
huvudmannaskap i syfte att forlagga utfartsforbud som inte kan laggas i
planomradesgrans.

Hamn- och gatuforvaltningen ser positivt pa forslaget och har haft inspel
till detaljplanen under arbetets gang och har darfor inga synpunkter pa det.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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7. Kultur- och fritidsnamnden, 2023-12-05, inkom for
sent
Beslut

Kultur- och fritidsnamnden beslutar
1. att tillstyrka forslaget till detaljplan for Traslovslage 2:33.

Overvagande

Foreslagen detaljplan paverkar inte kultur- och fritidsnamndens
ansvarsomraden, det finns inte heller fran kulturhistorisk synvinkel négot
att invinda mot planforslaget. Arendet 6verlimnas darfor utan ngra
synpunkter.

Jamlikhetsbedémning

Ingen jamlikhetsbedomning anses nédvandig for det hir drendet.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

8. Lantmaterimyndigheten, 2023-10-03

Lantmaterimyndigheten (LM) har erhallit forslag till detaljplan for
samradsyttrande och har f6ljande synpunkter.

Plankarta och planbestammelser

LM ar tveksam till bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek. Till
planbestimmelsens motivering i planbeskrivningen framgar att motivet ar
att bebyggelsen har for avsikt att uppforas som bostadsrattsforening och
inte som enskilt avstyckade fastigheter. For ett sddant genomforande kréavs
ingen bestaimmelse om minsta fastighetsstorlek. Tas bestimmelsen bort
mojliggor det for ett alternativt genomforande dér varje enskilt radhus
utgor en egen fastighet. Gemensamma ytor sdsom infart och miljéhus etc
kan dé inrattas som gemensamhetsanldggningar. Ur ett lantmaéteri-
perspektiv ar det ingen samre 16sning att gemensamma ytor forvaltas av en
samfillighetsforening som om forvaltningen ligger under en
bostadsrattsforening. Finns det andra skal till att det ar olampligt att
mojliggora for avstyckningar av de enskilda radhusen sa ar det de skilen
som borde framga av motivet till bestimmelsen om att reglera minsta
fastighetsstorlek sa att avstyckning omojliggors.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek ses 6ver och revideras.
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9. Milj6- och halsoskyddsnamnden, 2023-10-27

Forslag till beslut
Miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar

1. tillstyrka forslaget till detaljplan

2. patala att
a. miljo- och hilsoskyddsndmnden tillampar de riktvarden
som anges i dagvattenanvisningar for Falkenbergs och
Varbergs kommuner for utslapp av dagvatten till omgivningen
i sin tillsyn
b. det rdder anmalningsplikt for iordningsstéllande av en
dagvattenanliaggning.
c. startbesked for bebyggande far inte ges forran markens
lamplighet har sidkerstillts genom avhjidlpandeétgarder sa att
acceptabla fororeningsniviaer med avseende pa tillaten
markanviandning erhallits.

Overvagande
Fororenad mark

I rapport Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, SWECO 2023-06-08
star det bland annat fororeningar som péatraffats i jorden bedoms kunna
utgora en risk for manniskors hilsa och miljon. Det gar darmed inte att
utesluta att det foreligger ett atgardsbehov inom fastigheten.
Riskminimerande atgiarder kan bli nodvindiga om bostader ska byggas pa
fastigheten. Vidare stér det att fororeningar av metaller har uppmatts i
grundvattnet i nedstroms lage for deponin och halter i jord har stillvis
patraffats under inmétt grundvattenniva. Uppmatta halter i grundvattnet
kan tyda pé att det sker en viss spridning av fororeningar via grundvattnet.

Atgirder i form av grivsanering dir jordmassor med ej acceptabla
fororeningshalter griavs bort rekommenderas utforas infor eventuell
byggnation. Miljo- och hilsoskyddsndmnden forutsitter att markens
lamplighet sdkerstillts genom avhjidlpandeatgarder sa att acceptabla
fororeningsnivier med avseende pa tillaiten markanvindning erhallits
innan startbesked for bebyggande ges.

Buller

I planbeskrivningen star det att bullerberdkning har tagits fram av
stadsbyggnadskontoret genom Trivectors program Buller vag II. I
berakningen bedoms en ekvivalent ljudniva om 50 dBA vid ett avstdnd om
7,2 meter fran vagmitt (Vardkasvagen) och fasad. Detta bygger pa ett
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uppskattat virde om antal fordon/dygn (400) da ingen méatning utforts
precis pa Vardkasvagen utan i narheten. Hur se framtida trafikflode ut och
kommer ekvivalent ljudniva om 50 dBA paverkas? Trafikverket har vid
tidigare detaljplaner haft synpunkter om att de brukar planera trafikflode
for 20 ar efter fardigstillande av projekt.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Markens lamplighet kommer
sdkerstdllas genom avhjdlpandedtgdrder som beskrivs i
planbeskrivningen. Miljéteknisk markutredning revideras i enlighet med
synpunkt fran lansstyrelsen. Planbeskrivning justeras med hédnvisning till
prognos for framtida trafikflode kopplat till buller.

10. Raddningstjansten, 2023-09-28

Raddningstjansten Vist har tagit del av handlingarna och har f6ljande att
erinra:

Tillganglighet och framkomlighet raddningsvéagar

Avstandet mellan raddningstjanstens uppstallning av fordon och
angreppsvag for livraddning och slackning ska inte 6verstiga 50 meter. Om
vagarna inom omradet inte uppfyller kraven for raddningsviag med
hérdgjordyta, barighet, lutning, hojd, bredd och sviangradie, fram till och
med 50 meter fran byggnaderna bor darfor sarskilda raiddningsvagar
upprattas.

Utrymning med hjalp av raddningstjansten
Acceptabelt

Raddningstjansten rekommenderar alltid att utrymning av byggnader
utformas med byggnadstekniska 16sningar. Sddana strategier ar betydligt
sdkrare dn utrymning med hjilp av raddningstjansten och darfor
uppmuntras att planering for detta implementeras i ett tidigt skede.

Om kommande byggnader pa planomradet dimensioneras for utrymning
med hjalp av raddningstjansten kravs ytor for uppstallningsplatser for
stegutrustning och/eller hojdfordon samt tillganglighet direkt till fasaden.

Brandvattenforsorjning

Raddningstjansten ser positivt pa att man i tidigt skede satsar pa en 16sning
med ett konventionellt system for brandvattenforsorjning istillet for att
forsoka fa till en 16sning som eventuellt skulle tilldta ett alternativsystem.
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Oavsett hur brandvattenférsorjningen ser ut ar det av stor vikt att man
sdkerstaller att de brandposter man forlitar sig pa verkligen har den
kapacitet som kravs genom att testa dessa.

Hénsyn bor ocksa tas till behov av vatten for eventuella kommande
sprinkleranldaggningar. Dock antas inte fler dn ett sprinkleruttag, och nir
raddningstjansten kommer till brandplatsen har sprinklern i regel fullgjort
sin funktion. Det ar darfor inte nodvandigt att dimensionera for summan av
uttagen i sprinkler och brandpost, och i de flesta fallen ar darmed
brandpostuttaget dimensionerande. Eventuellt storre sprinklerflode ska
alltid regleras i avtal.

Brandspridning
BBR 5:61 — Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader ska utformas med tillfredstillande skydd mot brandspridning
mellan byggnader. (BFS 2011:26). Tillfredstillande skydd erhalls om
byggnader uppfors med ett avstdnd om minst 8 meter, alternativt med
skydd som motsvarar det hogsta kravet for brandceller eller brandvaggar i
respektive byggnad.

For 6vrigt har Radddningstjansten Vist inget att erinra.

Raddningstjansten onskar att vara delaktiga som remissinstans infor
kommande bygglovsansokningar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

11. Varberg Energi AB, 2023-11-30

Fjarrvarmenditet ar inte utbyggt i nairomradet, diarav kan inte bebyggelsen
anslutas till fjarrvirmenatet.

Utover ovanstaende har vi tagit del av planhandlingar samt utredningar och
har inte nagra synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planbeskrivning dr justerad utifran
synpunkt.
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12. Varberg Energi AB Fjarrvarme, 2023-11-30
Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt i nairomradet, darav kan inte bebyggelsen

anslutas till fjarrvairmenatet.

Utover ovanstaende har vi tagit del av planhandlingar samt utredningar och
har inte nagra synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planbeskrivning dr justerad utifran
synpunkt.

13. Vatten & Miljo i Vast AB, 2023-11-29

Vatten och avlopp

Ingen ytterligare belastning av spillvattennitet med ny byggnation tillats
innan Vastra kuststammen ar i drift, eftersom det rader kapacitetsbrist i
ledningsnatet for orten.

Minst tre manader fore 6nskad inkoppling till det allmédnna ledningsnéatet
ska en VA-anmalan ldmnas till Vivab.

I 6vrigt inget att erinra.

Avfallshantering

Bra foreslagen placering av miljorum. Vid dimensionering av miljorum
behover hiansyn tas till att inrymma flera fraktioner, da insamling av
forpackningar ska ske bostadsnéra fr.o.m. 2027.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

14. PostNord, 2023-09-27

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for

dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Yttrandet foranleder ingen datgdrd,
stadsbyggnadskontoret bedomer att mojlighet finns att uppfora postlador
pa ldmplig placering inom planomradet.

Inkomna yttranden
1. Fastighetsbeteckning Traslovslage 17:11, 2023-10-12

Det behover planeras mer dn 1 bilplats/radhusldagenhet for annars blir det
mer bilar parkerade pa redan tranga vagar i Lajet. Minst 1,5
bilplats/lagenhet. De som har rad att bo i Lijet har oftast fler bilar i
familjen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Storleken och utformningen pa den
foreslagna bebyggelsen har reviderats till granskningen. Gdllande
parkeringsnorm anger en parkering per lagenhet for flerbostadshus (dit
radhus rdknas) samt 0,1 gdstparkeringsplats per ldigenhet. Aktuellt
planforslag mojliggor for parkering pa egen tomt samt
gdstparkeringsplatser. Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att
aktuellt planforslag foljer gdllande parkeringsnorm och att foreslagen
utformning av parkering (pa illustrationskartan) dar limplig.

2. Adress, Alvagen 7, 2023-10-14

Hej, jag bor 300 m darifran och ar personligen inte berord, men hur tanker
ni? En parkeringsplats per lagenhet? Jag forstar att det finns en agenda att
tvinga folk att avsta bil men dnd4, radhus i ett villasamhélle som

Traslovslage attraherar givetvis mest barnfamiljer och jag vill pasta att den
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absoluta majoriteten av barnfamiljer har och behover 2 bilar. Det
foreslagna antalet parkeringsplatser kommer att innebara kanske 10 bilar
kontinuerligt parkerade pa gatan, hur trafiksiakert ar det? Jag tanker pa
barn som skymda av en parkerad bil rusar ut pa gatan.

Om ni ska gora nigot bra for miljon, kréav att fastigheterna utformas sa att
man far takytor optimalt placerade och vinklade for solceller, det ska inte
finnas takkupor eller genomforingar i taket som forsvarar och fordyrar
installationer av solceller. Man skulle till och med kunna kravs att
byggherren installerar solceller vid byggnationen. Dessutom borde man
kravs i alla fall en parkeringsplats per lagenhet med elbilsladdare.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar till fastighetsdgare 1
gdllande parkeringsnorm. Det dr inte mojligt att i en detaljplan genom
reglering tvinga fram ett anvdndande av solceller eller laddstolpar for
elbil men det finns i planen heller inget forbud mot att uppfora det.

3. Fastighetsbeteckning Traslovslage 2:29, 2023-11-09

e Alldeles for hoga hus. Hogre an kyrktornet. Forstor omradets charm
och dragningskraft. De ar mycket storre dn kringliggande
bebyggelse.

e Antalet boende pa gatan 6kar med mer an dubbelt vilket innebar ett
valdigt karaktarsskifte for gatan. Inte det vi sokte nar vi flyttade hit
for ett ar sedan.

e Antalet bilar pa gatan kommer att rimligtvis tredubblas. Har raknats
med att gatorna runt i Lijet kommer att klara av den 6kade trafiken
men VAR GATA, Vardkasvigen, kommer att i tre ginger s& mycket
trafik. Husen ar ju tankta att vara tre vaningar hoga sa sannolikt
inget for ett gammalt pensionarspar - s barnfamiljer? Med minst en
bil var. Ni har raknat 20 p-platser sa med tva bilar/hushall (vilket
val anda ar det vanliga for battre bestéllda barnfamiljer) kommer ett
par bilar behova sté pa gatan + besoksparkering utover det.

¢ Gifter i marken vilket naturligtvis 4r oroande om man ska borja
grava runt i det, samt skador vid sprangning.

e Kul med bostader men inte dessa, de ar alldeles for stora. Flera av
husen som redan finns pa gatan far bara en massiv vagg rakt emot

sig.
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Kommentar: Synpunkterna noteras. Storleken och utformningen pa
den foreslagna bebyggelsen har reviderats till granskningen.
Planforslaget maojliggor for plats for parkering inom den egna tomten
samt gdstparkering. Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen
bebyggelse dar lamplig i forhallande till bland annat befintlig
bebyggelse, bland annat Trdaslovslage kyrka.

Hamn- och gatuforvaltningen har genom deltagande i planprojektet
gjort bedomningen att omkringliggande vdgar klarar den foreslagna
exploateringen.

Det kan uppfattas som anmdrkningsvdrt att det patrdffats fororening
1 marken inom planomradet om detta inte tidigare varit kdnt.
Undersokningens slutsats (som presenteras i den rapport som ligger
som komplement till planhandlingarna) innehaller forslag pa
sanering som enligt undersokningen behéver goras i omrddet. En
revidering av utredningen har dven tagits fram till granskningen.

4. Fastighetsbeteckning Traslovslage 2:29, 2023-11-10

e Det ar for stort.

e Det blir for mycket trafik.

e Det blir en oproportionerlig 6kning av bade manniskor och trafik pa
Vardkasvigen.

e Husens hojd kommer att helt forandra omradets karaktar da de till
och med ar hogre an kyrktornet.

e Det finns gifter i marken som riskerar att spridas vid markarbeten.

e Vid spriangningsarbeten sa riskerar vara hus att fa skador.

e Husen harmonierar inte med den 6vriga bebyggelsen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Storleken och utformningen pa den
foreslagna bebyggelsen har reviderats till granskningen.
Stadsbyggnadskontoret ser det som positivt att en annan
bebyggelsestruktur dn friliggande villor foreslds i omrddet. Gdllande
markfororening, se svar till fastighetsdgare 3.

5. Fastighetsbeteckning Traslovslage 2:26, 2023-11-22

Mina synpunkter pa byggnationsforslaget beror tva punkter vilka har en
direkt inverkan pa omkringliggande fastigheter och boenden: hgjden pa de
planerade fastigheterna och mgjligheten till parkering for de boende.
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Hojden pa fastigheten

Traslovslage har historiskt sett varit ett pittoreskt fiskesamhille i narhet till
naturen och havet. Orten har under de senaste decennierna utvecklats och
utvidgats, men i grunden ar samhéllet detsamma — och det ar det som
standigt lockar nya boenden till omradet. Den planerade byggnationen,
med sina narmre 20 meter till taknocken, kommer markbart bryta mot det
ovriga natur- och kulturlandskapet, vilka domineras av 1aga vyer och hus
som haller sig under flaggstangsknoppen. Den kommer skilja sig fran de
omkringliggande fastigheterna i den grad att hela landskapsbilden kommer
forandras. Fastigheten, som den i nulidget ar beskriven, passar battre ini en
modern stadsbild 4n i ett yttersamhalle som varnar om sitt historiska arv.
Det ar fullt forstaeligt att det finns ett onskeméal om att maximera antalet
boenden pa den begrinsade yta som finns till forfogande, men ar det rimligt
att 1ata vinstmarginaler bekostas av det som far manniskor att vilja bo i
samhallet fran borjan?

Parkering

I nuldget beraknas 9 parkeringsplatser for 11 bostéader, vilket ger ca 0,8
platser/hushall. Aven om antalet parkeringar per bostad formodligen foljer
parkeringsnormen for byggnation i Varbergs Kommun gar det att forutse
framtida problem med parkeringsutrymme for nyinflyttade familjer. Det
fungerar sikerligen alldeles utmérkt med en norm om farre an en bil per
hushall i stadskérnan, dar tillgangligheten ar god, men i yttersamhallen
som Traslovsldage haller inte den berdkningen. Det dr mer vanligt att
familjer som har forutsattningarna att flytta hit har fler an en bil och
problemet med parkering blir dd uppenbart. Lagger vi till avsaknaden av
gastparkeringar okar underskottet ytterligare. Den hogst sannolika foljden
blir att Vardkasvagen kommer utnyttjas for parkering snarare an att
nyinflyttade familjer valjer bort bilen pa grund av parkeringsbrist.

Redan idag ser vi konsekvenserna av detta. Pa flera platser i omradet kring
Storgatan/Vardkasvagen/Tangviagen anvands korbanan till parkering av
privatbilar, vilket forsvarar framkomligheten och i vissa fall skapar direkta
risker for trafikanter och boende. Dessa borde anses vara goda anledningar
till att forsoka motarbeta detta, snarare an att tillfora till problemet.

Som granne i direkt anslutning till Traslovslage 2:33 kommer planerna for
fastigheten direkt paverka mig och min familj. Att det blir ndgot slags
byggnation pa marken ar vantat och valkommet, men det ar 6nskvart att
det sker pa ett sidtt som bibehéller grannskapets nuvarande
landsskapssiluett.
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En foljdfraga blir: om saddana friheter ges for byggnationen pa 2:33, hur
vida blir ramarna for framtida byggnationer pa 2:16?

Kommentar: Synpunkterna noteras. I yttrandet beskrivs att den
planerade bebyggelsen kommer ha ndarmre 20 meter till taknocken vilket
ar felaktigt. Planforslaget innehaller en bestdmmelse som reglerar hégsta
nockhojd pa huvudbyggnad 6ver angivet nollplan. Planforslaget innebdr
att fastigheten exploateras med lika h6g bebyggelse, det vill sga samma
nockhojd men utifran olika nollplan (meter 6ver havet). Hojden utgar fran
hojden over angivet nollplan och angiven nockhdjd, som dar densamma
inom hela planomrddet. Se nedan illustration.

2T m

Nollplan

Till granskningen har tilldten nockhdjd setts éver och reviderats. Aven
bestammelse som reglerar takkupors storlek har utgatt.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att foreslagen bebyggelse inom
planomradet och i forhallande till intilliggande bebyggelse dr lamplig.

Planforslaget mojliggor for plats for parkering inom den egna tomten
samt gdstparkering. Stadsbyggnadskontoret kan inte bedoma utfallet for
eventuell byggnation inom en intilliggande fastighet men det dr mojligt
att skicka in en ansékan om planbesked.
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6. Fastighetsbeteckning Traslovslage 10:24, 2023-11-27

Det vi motsatter oss ar foljande:

e Den foreslagna bebyggelsens hojd, 10 meter, strider mot all annan
byggnadshojd i omradet. Sd hoga byggnader pa omradets hogsta
punkt skapar obalans i ortsbilden.

e Eftersom 6vrig bebyggelse pa gatan bestar av 1,5-planshus sa
kommer radhus i tre plan dominera alltfor mycket.

e Att klamma in 11—12 bostader pa denna tomt kanns 6verdrivet med
tanke pa att gatan idag bara har nio hus.

e Fordubblingen av bostdder kommer att generera okad trafik, i ett
omrade dir det bor ménga barn i skoléldern. Eftersom gatorna helt
saknar trottoarer eller gaingbanor sa kommer trafikokningen
paverka sidkerheten for alla gdng-och cykeltrafikanter.

Vi motsitter oss inte att det byggs pa tomten men déa skulle vi garna se
nagot som passar for gatan och inte mer an tre-fyra bostider.

Kommentar: Till granskningen har tillaten nockhojd setts éver och
reviderats. Aven bestimmelse som reglerar takkupors storlek har utgdtt.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dar att foreslagen bebyggelse inom
planomrdadet och i forhdallande till intilliggande bebyggelse dr limplig och
att det dar positivt med en annan bebyggelsestruktur i omradet. Hamn- och
gatuforvaltningen har genom deltagande i planprojektet och gjort
bedomningen att omkringliggande vdgar klarar den foreslagna
exploateringen.

7. Fastighetsbeteckning Traslovslage 10:5,
Traslovslage 10:19, Traslovslage 10:26, 2023-11-27

Jag har lamnat kommentarer samt lite bakgrundsinformation i bifogad fil
men mina huvudsakliga kommentarer pa foreslaget planforslag ar foljande.

Foreslagen bebyggelse ar for hog och huskroppen som ar tankt att ligga pa
berget kommer att skugga min uteplats pa fastighet 10:19 pa
sommarkvallarna.

Antalet bostader kommer att 6ka trafiken pa Tangviagen forbi min och min
brors fastigheter 10:19 och 10:26.
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Trots trad/gles skog mellan min tomt 10:5 och tiankt bebyggelse kommer
huskroppen pé berget forandra utsikten/horisonten fran min balkong
vasentligt.

Bakgrund

Jag ager, tillsammans med min fru, fastighet 10:5 med infart fran
Storgatan. Dessutom ager jag tillsammans med mina tva broder fastighet
10:19. Denna fastighet tillhorde tidigare mina foraldrar som fortfarande bor
kvar i fastigheten Min yngste bror dger fastighet 10:26 och fram till 2014
dgde min far dven tomten dar numera fastighet 10:25 ligger. De fyra
fastigheterna har varit i familjens dgor sedan 1944 da min farfar byggde det
hus jag nu bor i.

I mitten av 9o-talet nir det inte fanns nigot bostadshus pé fastigheterna
10:26 och 10:25 ville vi inom familjen bygga lagenheter i begransad
omfattning och bara for eget bruk pa dessa tomter. Vid kontakt med
kommunen fick vi tydliga besked om att hela detta kvarter bara var avsett
for villor sa det var ingen idé att ga vidare med detta. Jag forstar att det
hander mycket pa 30 dr men med det forslag som nu presenteras verkar
kommunen ha slappt alla sparrar pa vad som estetiskt tilltalande och
smalter in i befintlig bebyggelse.

Mina frimsta argument emot foreslagen planbeskrivning for fastighet 2:33
ar att byggnaderna det blir pa tok for hoga i jimforelse med nérliggande
bebyggelse. Det skiljer sig ocksa starkt mot hur 6vrig befintlig bebyggelse
ser ut. Trots att 6versiktsplanen for stadsomradet pekar ut aktuellt
planomrade som befintlig blandad bebyggelse finns idag endast
enfamiljsvillor i aktuellt omrade och sa borde det forbli.

Jag har klippt ndgra pastdende i utredningen och lamnat kommentarer pa
dessa nedan.

Forslaget beddms inte medféra skuggning som bidrar till olagenhet
for omgivningen.

Klockan 18:00 den 20 juni nér skuggan en till tvd meter in pa tomten till
fastighet 10:19. I hornet pa huset finns en uteplats som utnyttjas sommartid
och nagon eller nagra timmar efter kl.18:00 kommer denna uteplats att
skuggas av foreslagen bebyggelse. Detta skulle paverka vardet pa fastighet
10:19 negativt och medfora olagenheter for nuvarande agare.

Konsekvenserna av planforslaget ar nagot mer biltrafik i och med att
fler flyttar in i omradet.
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Idag har 7 fastigheter utfart till Vardkasvigen. Elva tillkommande bostéader
anser jag vara en betydande 6kning och inte bara "ndgot mer ckad
biltrafik”. Dessutom kommer dessa bilar, beroende pa vilken vig man
valjer, passera fastighet 10:19 och 10:26 minst 2 ggr per dag. Antagligen blir
biltrafiken négot hogre anda da de flesta familjer idag dger mer an en bil.

Planomradet tangerar grans for riksintresse och hansyn ska tas till
befintlig bebyggelse.

Foreslagen hojd pa ny bebyggelse kan inte anses som att man tagit hansyn
till befintlig bebyggelse. Inget annat hus i kvarteret Vardkasvigen,
Sjostjarnevagen, Tangvagen, Storgatan och Hastskovagen liknar foreslagen
bebyggelse.

Motivet till bestdmmelsen ar att begransa bebyggelsens hdjd dver
nollplanet for att anpassa den till omgivande bebyggelse och att
skapa en god helhetsverkan i omradet.

Man har inte anpassat hojden pa foreslagna byggnader for att skapa en god
helhetsverkan i omradet. Huskroppen som ska placeras uppe pa berget
kommer antagligen att bli Lijets hogsta byggnad (s har ldngt) och kommer
att kunna ses fran langt hall och fran atskilliga stéllen langs kusten. T.o.m.
kyrkan och dess kyrktorn som bara ligger drygt hundra meter frdn den
foreslagna byggnaden kommer att ha en lagre hojd an byggnaden.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Till granskningen har tillaten
nockhéjd setts over och reviderats. Aven bestimmelse som reglerar
takkupors storlek har utgdtt. Detta bidrar till en dndrad skuggning av
intilliggande fastighet. Stadsbyggnadskontorets bedomning (att
foreslagen bebyggelse inte bidrar till oldgenhet for omgivningen)
kvarstar.

Hamn- och gatuforvaltningen har genom deltagande i planprojektet och
gjort bedomningen att omkringliggande vdgar klarar den foreslagna
exploateringen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen bebyggelse dr lamplig och
att hdnsyn tagits till befintlig bebyggelse samt att en anpassning gdllande
hojder for att skapa en god helhetsverkan har gjorts. Markhdjden inom
aktuellt planomrade varierar mellan 9 -13 meter och nockhojden for
aktuellt planforslag dr ca 8,7 meter. Se svar till yttrande 3.



26 (37)
Dnr: SBK 2018-000971
2024-04-04

8. Fastighetsbeteckning Traslovslage 2:25, 2023-11-29

Det gillande forslaget passar absolut inte pa den vackra naturtomten.
Byggnaderna ar alldeles for hoga och klumpiga for att kunna smalta in i
befintlig miljo. Forslaget kommer mer att likna ett landmarke for sjofarten
an vackra bostiader pa Lajet. Jag bestrider forslaget och onskar hus som
passar bade pa tomten och med den 6vriga bebyggelsen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Till granskningen har tillaten
nockhojd setts 6ver och reviderats. Aven bestimmelse som reglerar
takkupors storlek har utgatt.

9. Fastighetsbeteckning Traslovslage 2:17, 2023-11-29

Grunder

Fastigheten Trislovsliage 2:33 ligger inom omrade enligt gillande detaljplan
som ir avsedd for "U1 Omrade for upplagsandamal” med ett kringgirdat
omrade "Bl bostadshus i ett viningsplan". Oversiktsplanen ger méjlighet att
utveckla fastigheten Traslovslage for bostadsandamal. Idag nyttjas
fastigheten enligt gillande detaljplan med en byggnad for upplagsdandamal.

Den dldre delen av Trislovslige, inklusive hamnen ar av riksintresse for
kulturmiljovard. Krokiga, smala och stengirdesgardskantade gator och den
traditionella ldga trahusbebyggelsen praglar omradet.

Trafikfragor bor studeras noggrant i Traslovslage beroende pé krokiga och
smala gator. Detaljplaneforslaget angransar till tatbebyggelsen Traslovslage
som har en bevarande del med kulturmiljovard.

Uttryck

Den foreslagna detaljplanen har groteska avvikelser mot angriansade
bebyggelsen som har en bevarande del med kulturmiljovard.

Foreslagna detaljplanen tillater 3-vaningsbyggnader som dessutom ligger
pé en hog hojd och har en stor byggyta i areal. Detaljplaneforslaget ger
mojlighet till 22 st bostadsldgenhet med enbart 8 st parkeringsplatser
redovisade samt en handikapparkering. Verklighetsbehovet i denna typ av
bebyggelse ar ca 2 platser per bostadsldgenhet dvs 44 p-platser.

Trafiken fran dessa bostadslagenheter kommer belasta en gatukorsning i
anslutning till den 6vrigt ldga bebyggelsen av mindre bostadshus.
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Konsekvens

Dels anpassas foreslagen detaljplan inte till den gillande Oversiktsplanen
samt frangar Plan- och Bygglagen framst avseende PBL kap 2 i sin helhet
samt delar i PBL beskrivna anpassningen av exploateringens storlek jmf
flera kapitel i PBL.

Slutsynpunkt

Den foreslagna detaljplanen innehar sa stora avvikelser samt paverkan i
omgivningen att den skall férkastas i sin helhet. Andring av fastigheten
Traslovslage 2:33 till bostadsandamal finns ingen synpunkt pa mer an att
det ar positivt. Dock skall det goras med bostadsbyggnader motsvarande
lika sdsom anslutande delar Bl - bostadshus i ett vaningsplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att foreslagen bebyggelse dar forenlig med gdllande o6versiktsplan. Till
granskningen har tilliten nockhéjd setts 6ver och reviderats. Aven
bestdmmelse som reglerar takkupors storlek har utgatt. I yttrandet star
att planforslaget mojliggor for 22 bostadsldgenheter med 9
parkeringsplatser vilket dar felaktigt. Planforslaget mojliggor for radhus
med parkering pa egen tomt samt gdstparkeringsplatser.

10. Fastighetsbeteckning Traslovslage 2:36 o 2:37,
2023-11-29

Grunder

Fastigheten Traslovslage 2:33 ligger inom omrade enligt géllande detaljplan
som ar avsedd for "U 1 Omréde for upplagsandamal” med ett kringgardat
omréde "Bl bostadshus i ett viningsplan". Oversiktsplanen ger mdjlighet att
utveckla fastigheten Traslovslage for bostadsandamal.

Idag nyttjas fastigheten enligt géllande detaljplan med en byggnad for
upplagsandamal.

Den dldre delen av Traslovslige, inklusive hamnen ar av riksintresse for
kulturmiljovard.

Krokiga, smala och stengiardesgardskantade gator och den traditionella ldga
trahusbebyggelsen praglar omradet.

Trafikfragor bor studeras noggrant i Tréaslovsldage beroende pa krokiga och
smala gator.



28 (37)
Dnr: SBK 2018-000971
2024-04-04

Detaljplaneforslaget angriansar till tatbebyggelsen Traslovslage som har en
bevarande del med kulturmiljovard.

Uttryck

Den foreslagna detaljplanen har groteska avvikelser mot angransade
bebyggelsen som har en bevarande del med kulturmiljovard.

Foreslagna detaljplanen tillater 3-vaningsbyggnader som dessutom ligger
pa en hog hojd och har en stor byggyta i areal. Detaljplaneforslaget ger
mojlighet till 22 st bostadslagenhet med enbart 8 st parkeringsplatser
redovisade samt en handikapparkering. Verklighetsbehovet i denna typ av
bebyggelse ar ca 2 platser per bostadslagenhet dvs 44 p-platser.

Trafiken fran dessa bostadsldgenheter kommer belasta en gatukorsning i
anslutning till den 6vrigt ldga bebyggelsen av mindre bostadshus.

Konsekvens

Dels anpassas foreslagen detaljplan inte till den gillande Oversiktsplanen
samt frangar Plan- och Bygglagen framst avseende PBL kap 2 i sin helhet
samt delar i PBL beskrivna anpassningen av exploateringens storlek jmf
flera kapitel i PBL.

Slutsynpunkt

Den foreslagna detaljplanen innehar sa stora avvikelser samt paverkan i
omgivningen att den skall forkastas i sin helhet. Andring av fastigheten
Traslovslage 2:33 till bostadsandamal finns ingen synpunkt pa mer &n att
det ar postivt. Dock skall det goras med bostadsbyggnader motsvarande lika
sdsom anslutande delar Bl - bostadshus i ett viningsplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar till yttrande 9.

11. Fastighetsbeteckning Traslévslage 2:27, 2023-11-29
Grunder

Fastigheten Traslovsliage 2:33 ligger inom omrade enligt géllande detaljplan
som ar avsedd for "U1 Omrade for upplagsandamal” med ett kringgirdat
omrade "Bl bostadshus i ett vAningsplan". Oversiktsplanen ger méjlighet att
utveckla fastigheten Traslovslage for bostadsdndamal.

Idag nyttjas fastigheten enligt gillande detaljplan med en byggnad for
upplagsandamal.
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Den dldre delen av Traslovslage, inklusive hamnen ar av riksintresse for
kulturmiljovard. Krokiga, smala och stengiardesgardskantade gator och den
traditionella ldga trahusbebyggelsen praglar omradet.

Trafikfragor bor studeras noggrant i Traslovslage beroende pa krokiga och
smala gator.

Detaljplaneforslaget angransar till tatbebyggelsen Traslovslage som har en
bevarande del med kulturmiljévard.

Uttryck

Den foreslagna detaljplanen har groteska avvikelser mot angransade
bebyggelsen som har en bevarande del med kulturmiljovard.

Foreslagna detaljplanen tillater 3-vaningsbyggnader som dessutom ligger
pé en hog hojd och har en stor byggyta i areal och bygghojd.

Detaljplaneforslaget ger mojlighet till 22 st bostadsldgenhet med enbart 8 st
parkeringsplatser redovisade samt en handikapparkering.
Verklighetsbehovet i denna typ av bebyggelse ar ca 2 platser per
bostadslagenhet dvs 44 p-platser.

Trafiken fran dessa bostadsldgenheter kommer belasta en gatukorsning i
anslutning till den 6vrigt ldga bebyggelsen av mindre bostadshus och sté
parkerade utmed Vardkasvagen. Jag kommer att fa en enorm 6kning av
trafik, avgaser och ljus frén bilar mittemot mitt hus.

Konsekvens

Dels anpassas foreslagen detaljplan inte till den gillande 6versiktsplanen
samt frangér Plan- och Bygglagen framst avseende PBL kap 2 i sin helhet
samt delar i PBL beskrivna anpassningen av exploateringens storlek jmf
flera kapitel i PBL.

Slutsynpunkt

Den foreslagna detaljplanen innehar sa stora avvikelser samt paverkan i
omgivningen att den skall forkastas i sin helhet. Andring av fastigheten
Traslovslage 2:33 till bostadsandamal finns ingen synpunkt pa mer &n att
det ar positivt. Dock skall det goras med bostadsbyggnader motsvarande
lika sdsom anslutande delar Bl - bostadshus i ett vaningsplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar till yttrande 9. Hamn- och
gatuforvaltningen har genom deltagande i planprojektet och gjort
bedomningen att omkringliggande vdagar klarar den foreslagna
exploateringen.
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12. Fastighetsbeteckning Traslovslage 2:28, 2023-11-29
Grunder

Fastigheten Trislovslage 2:33 ligger inom omrade enligt gallande detaljplan
som ir avsedd for "U1 Omrade for upplagsandamal” med ett kringgirdat
omrade "Bl bostadshus i ett vdningsplan". oversiktsplanen ger majlighet att
utveckla fastigheten Traslovslage for bostadsandamal.

Idag nyttjas fastigheten enligt gillande detaljplan med en byggnad for
upplagsandamal.

Den dldre delen av Traslovslage, inklusive hamnen ar av riksintresse for
kulturmiljovard. Krokiga, smala och stengirdesgardskantade gator och den
traditionella l4ga trahusbebyggelsen praglar omradet.

Trafikfragor bor studeras noggrant i Traslovsldage beroende pa krokiga och
smala gator.

Detaljplaneforslaget angransar till tatbebyggelsen Traslovslage som har en
bevarande del med kulturmiljovard.

Uttryck

Den foreslagna detaljplanen har groteska avvikelser mot angransade
bebyggelsen som har en bevarande del med kulturmiljovard.

Foreslagna detaljplanen tillater 3-vaningsbyggnader som dessutom ligger
pé en hog hojd och har en stor byggyta i areal och bygghojd.

Detaljplaneforslaget ger mojlighet till 22 st bostadsldgenheter med enbart 8
st parkeringsplatser redovisade samt en handikapparkering.
Verklighetsbehovet i denna typ av bebyggelse ar ca 2 platser per
bostadslagenhet dvs 44 p-platser.

Trafiken fran dessa bostadsldgenheter kommer belasta en gatukorsning i
anslutning till den 6vrigt 1aga bebyggelsen av mindre bostadshus och sta
parkerade utmed Vardkasviagen.

Konsekvens

Dels anpassas foreslagen detaljplan inte till den gillande 6versiktsplanen
samt frangar Plan- och Bygglagen framst avseende PBL kap 2 i sin helhet
samt delar i PBL beskrivna anpassningen av exploateringens storlek jmf
flera kapitel i PBL.

Slutsynpunkt
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Den foreslagna detaljplanen innehar sa stora avvikelser samt paverkan i
omgivningen att den skall forkastas i sin helhet. Andring av fastigheten
Traslovslage 2:33 till bostadsandamal finns ingen synpunkt pa mer an att
det ar positivt. Dock skall det goras med bostadsbyggnader motsvarande
lika sdsom anslutande delar Bl - bostadshus i ett vaningsplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar till yttrande 9.

13. Fastighetsbeteckning Traslovslage 17:19, 2023-11-
29

Grunder

Fastigheten Traslovslage 2:33 ligger inom omrade enligt gallande detaljplan
som ar avsedd for "U1 Omrade for upplagsandamal” med ett kringgardat
omrade "Bl bostadshus i ett vdningsplan". oversiktsplanen ger majlighet att
utveckla fastigheten Traslovslage for bostadsandamal.

Idag nyttjas fastigheten enligt gillande detaljplan med en byggnad for
upplagsandamal.

Den aldre delen av Traslovslage, inklusive hamnen ar av riksintresse for
kulturmiljovard. Krokiga, smala och stengirdesgardskantade gator och den
traditionella ldga trahusbebyggelsen praglar omradet.

Trafikfragor bor studeras noggrant i Traslovslage beroende pé krokiga och
smala gator.

Detaljplaneforslaget angriansar till tatbebyggelsen Traslovslage som har en
bevarande del med kulturmiljévard.

Uttryck

Den foreslagna detaljplanen har groteska avvikelser mot angransade
bebyggelsen som har en bevarande del med kulturmiljovard.

Foreslagna detaljplanen tillater 3-vaningsbyggnader som dessutom ligger
pa en hog hojd och har en stor byggyta i areal. Detaljplaneforslaget ger
mojlighet till 22 st bostadslagenhet med enbart 8 st parkeringsplatser
redovisade samt en handikapparkering. Verklighetsbehovet i denna typ av
bebyggelse ar ca 2 platser per bostadslagenhet dvs 44 p-platser.

Trafiken fran dessa bostadslagenheter kommer belasta en gatukorsning i
anslutning till den 6vrigt 1aga bebyggelsen av mindre bostadshus.
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Konsekvens

Dels anpassas foreslagen detaljplan inte till den gillande 6versiktsplanen
samt frangar Plan- och Bygglagen framst avseende PBL kap 2 i sin helhet
samt delar i PBL beskrivna anpassningen av exploateringens storlek jmf
flera kapitel i PBL.

Slutsynpunkt

Den foreslagna detaljplanen innehar sa stora avvikelser samt paverkan i
omgivningen att den skall férkastas i sin helhet. Andring av fastigheten
Traslovslage 2:33 till bostadsandamal finns ingen synpunkt pa mer an att
det ar positivt. Dock skall det goras med bostadsbyggnader motsvarande
lika sdsom anslutande delar Bl - bostadshus i ett vaningsplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar till yttrande 9.

14. Fastighetsbeteckning Traslovslage 2:24, 2023-11-29

Grunder

Fastigheten Traslovslage 2:33 ligger inom omrade enligt gallande detaljplan
som ir avsedd for "U1 Omrade for upplagsandamal” med ett kringgirdat
omrade "Bl bostadshus i ett vaningsplan". 6versiktsplanen ger mojlighet att
utveckla fastigheten Traslovsldge for bostadsandamal.

Idag nyttjas fastigheten enligt géllande detaljplan med en byggnad for
upplagsdandamal. Den dldre delen av Traslovslige, inklusive hamnen ar av
riksintresse for kulturmiljovard.

Krokiga, smala och stengirdesgardskantade gator och den traditionella laga
trahusbebyggelsen praglar omradet.

Trafikfragor bor studeras noggrant i Traslovslage beroende pé krokiga och
smala gator.

Detaljplaneforslaget angransar till tatbebyggelsen Traslovslage som har en
bevarande del med kulturmiljovard.

Uttryck

Den foreslagna detaljplanen har groteska avvikelser mot angransade
bebyggelsen som har en bevarande del med kulturmiljovard.

Foreslagna detaljplanen tilliter 3-vaningsbyggnader som dessutom ligger
pa en hog hojd och har en stor byggyta i areal. Detaljplaneforslaget ger
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mojlighet till 22 st bostadslagenhet med enbart 8 st parkeringsplatser
redovisade samt en handikapparkering. Verklighetsbehovet i denna typ av
bebyggelse ar ca 2 platser per bostadslagenhet dvs 44 p-platser.

Trafiken fran dessa bostadsldgenheter kommer belasta en gatukorsning i
anslutning till den 6vrigt ldga bebyggelsen av mindre bostadshus.

Konsekvens

Dels anpassas foreslagen detaljplan inte till den gillande Oversiktsplanen
samt frangér Plan- och Bygglagen framst avseende PBL kap 2 i sin helhet
samt delar i PBL beskrivna anpassningen av exploateringens storlek jmf
flera kapitel i PBL

Slutsynpunkt

Den foreslagna detaljplanen innehar sa stora avvikelser samt paverkan i
omgivningen att den skall forkastas i sin helhet. Andring av fastigheten
Traslovslage 2:33 till bostadsdandamal finns ingen synpunkt pa mer én att
det ar positivt. Dock skall det goras med bostadsbyggnader motsvarande
lika sdsom anslutande delar Bl - bostadshus i ett vaningsplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar till yttrande 9.

15. Fastighetsbeteckning Traslovslage 2:22, 2023-11-29

Grunder

Fastigheten Traslovsliage 2:33 ligger inom omrade enligt gillande detaljplan
som ar avsedd for "U1 Omrade for upplagsandamal” med ett kringgirdat
omrade "Bl bostadshus i ett vaningsplan". 6versiktsplanen ger mojlighet att
utveckla fastigheten Traslovslage for bostadsandamal.

Idag nyttjas fastigheten enligt géllande detaljplan med en byggnad for
upplagsandamal. Den dldre delen av Traslovslage, inklusive hamnen ar av
riksintresse for kulturmiljovard.

Krokiga, smala och stengiardesgardskantade gator och den traditionella ldga
trahusbebyggelsen praglar omradet.

Trafikfragor bor studeras noggrant i Tréaslovsldage beroende pa krokiga och
smala gator.

Detaljplaneforslaget angransar till tatbebyggelsen Traslovslage som har en
bevarande del med kulturmiljovard.



34 (37)
Dnr: SBK 2018-000971
2024-04-04

Uttryck

Den foreslagna detaljplanen har groteska avvikelser mot angriansade
bebyggelsen som har en bevarande del med kulturmiljovard.

Foreslagna detaljplanen tillater 3-vAningsbyggnader som dessutom ligger
pé en hog hojd och har en stor byggyta i areal. Detaljplaneforslaget ger
mojlighet till 22 st bostadslagenheter med enbart 8 st parkeringsplatser
redovisade samt en handikapparkering. Verklighetsbehovet i denna typ av
bebyggelse ar ca 2 platser per bostadslagenhet dvs 44 p-platser.

Trafiken fran dessa bostadslagenheter kommer belasta en gatukorsning i
anslutning till den 6vrigt ldga bebyggelsen av mindre bostadshus.

Konsekvens

Dels anpassas foreslagen detaljplan inte till den gillande Oversiktsplanen
samt frangar Plan- och Bygglagen framst avseende PBL kap 2 i sin helhet
samt delar i PBL beskrivna anpassningen av exploateringens storlek jmf
flera kapitel i PBL

Slutsynpunkt

Den foreslagna detaljplanen innehar sa stora avvikelser samt paverkan i
omgivningen att den skall forkastas i sin helhet. Andring av fastigheten
Traslovslage 2:33 till bostadsandamal finns ingen synpunkt pa mer an att
det ar positivt. Dock skall det goras med bostadsbyggnader motsvarande
lika sdsom anslutande delar Bl - bostadshus i ett vaningsplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar till yttrande 9.

16. Fastighetsbeteckning Traslévslage 6:30, 2023-11-30
Grunder

Fastigheten Traslovsliage 2:33 ligger inom omrade enligt giallande detaljplan
som ar avsedd for “U1 Omrade for upplagsandamal” med ett kringgirdat
omréde ”BI bostadshus i ett viningsplan”. Oversiktsplanen ger méjlighet
att utveckla fastigheten Traslovslage for bostadsandamal.

Idag nyttjas fastigheten enligt gillande detaljplan med en byggnad for
upplagsandamal.

Den dldre delen av Traslovslige, inklusive hamnen ar av riksintresse for
kulturmiljovard.
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Krokiga, smala och stengiardesgardskantade gator och den traditionella laga
trahusbebyggelsen praglar omrédet.

Trafikfragor bor studeras noggrant i Traslovslage beroende pa krokiga och
smala gator.

Detaljplaneforslaget angransar till tatbebyggelsen Traslovslage som har en
bevarande del med kulturmiljovard.

Uttryck

Den foreslagna detaljplanen har groteska avvikelser mot angransade
bebyggelsen som har en bevarande del med kulturmiljovard.

Foreslagna detaljplanen tillater 3-vaningsbyggnader som dessutom ligger
pa en hog hojd och har en stor byggyta i areal. Detaljplaneforslaget ger
mojlighet till 22 st bostadsldgenhet med enbart 8 st parkeringsplatser
redovisade samt en handikapparkering. Verklighetsbehovet i denna typ av
bebyggelse ar ca 2 platser per bostadsldgenhet dvs 44 p-platser.

Trafiken fran dessa bostadslagenheter kommer belasta en gatukorsning i
anslutning till den 6vrigt ldga bebyggelsen av mindre bostadshus.

Konsekvens

Dels anpassas foreslagen detaljplan inte till den gillande Oversiktsplanen
samt frangar Plan- och Bygglagen framst avseende PBL kap 2 i sin helhet
samt delar i PBL beskrivna anpassningen av exploateringens storlek jmf
flera kapitel i PBL.

Slutsynpunkt

Den foreslagna detaljplanen innehar sa stora avvikelser samt paverkan i
omgivningen att den skall forkastas i sin helhet. Andring av fastigheten
Traslovslage 2:33 till bostadsdndamal finns ingen synpunkt pa mer an att
det ar postivt. Dock skall det goras med bostadsbyggnader motsvarande lika
sdsom anslutande delar BI — bostadshus i ett vaningsplan.

Tydligen har byggherrar och styrande kommunen tankt fordarva ett
samhille fran by till stad i en rasande takt. Jag har ocksa lagt in protest mot
byggnationen vid "gamla Ankaret Ica” som ar ett 4nnu virre exempel. Jag
hoppas verkligen att beslutsfattarna sitter broms for dessa stadsplaner pa
Lajet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar till yttrande 9.
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17. Fastighetsbeteckning Tvaakers-As 2:11, 2023-11-30

Som fastighetsigare Tvaaker As 2:11 har vi frigor angdende trafikokningen
langs Tangvagen i och med mer byggnation. P4 samrddsmotet fanns inga
sadana utrakningar gjorda.

Nu nér det planeras 22 st bostadsldgenheter pa Vardkasvigen kommer
belastningen pa Tangviagen oka betydligt. Samtidigt planeras en helt ny
centrumdel pa Tangviagen som ocksa bidrar till 6kad trafik och buller.

Vi tycker att fiskesamhallet Lijet inte ska ha s& hog bebyggelse i narheten
av riksintresset for kulturmiljovard.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Hamn- och gatuforvaltningen har
genom deltagande i planprojektet och gjort bedomningen att
omkringliggande vdagar klarar den foreslagna exploateringen.
Planforslaget mojliggor for radhus med parkering pd egen tomt samt
gdastparkeringsplatser, inte 22 bostadsldgenheter som det star i yttrandet.

18. Fastighetsbeteckning Traslovslage 2:16, 2023-11-30

Grunder

Fastigheten Traslovslage 2:33 ligger inom omrade enligt gillande detaljplan
som ar avsedd for U1 Omrade for upplagsandamal” med ett kringgirdat
omrade "BI bostadshus i ett vAningsplan”.

Oversiktsplanen ger majlighet att utveckla fastigheten Trislovslige for
bostadsindamal. Idag nyttjas fastigheten enligt géllande detaljplan med en
byggnad for upplagsdandamal.

Den dldre delen av Traslovslige, inklusive hamnen ar av riksintresse for
kulturmiljovard. Krokiga, smala och stengiardesgardskantade gator och den
traditionella l4ga trahusbebyggelsen praglar omradet.

Trafikfragor bor studeras noggrant i Tréaslovsldage beroende pa krokiga och
smala gator.

Detaljplaneforslaget angransar till tatbebyggelsen Traslovslage som har en
bevarande del med kulturmiljévard.

Uttryck

Den foreslagna detaljplanen har stora avvikelser mot angransade
bebyggelsen som har en bevarande del med kulturmiljovard. Foreslagna
detaljplanen tilldter 3-vaningsbyggnader som dessutom ligger pa en hog
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hojd och har en stor byggyta i areal. Detaljplaneforslaget ger mojlighet till
22 st bostadsldgenhet med enbart 8 st parkeringsplatser redovisade samt en
handikapparkering. Trafiken fran dessa bostadsldgenheter kommer belasta
en gatukorsning i anslutning till den ovrigt 1dga bebyggelsen av mindre
bostadshus.

Konsekvens

Dels anpassas foreslagen detaljplan inte till den gillande Oversiktsplanen
samt frangar Plan- och Bygglagen framst avseende PBL kap 2 i sin helhet
samt delar i PBL beskrivna anpassningen av exploateringens storlek jmf
flera kapitel i PBL.

Slutsynpunkt

Den foreslagna detaljplanen innehar sa stora avvikelser samt paverkan i
omgivningen att den skall forkastas. Andring av fastigheten Trislovslige
2:33 till bostadsdndamal finns ingen synpunkt pa mer an att det ar positivt.
Dock skall det goras med bostadsbyggnader motsvarande lika sdsom
anslutande delar BI — bostadshus i ett viningsplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar till yttrande 9.

Forslag till andringar

- Plankarta revideras géllande utbredning av prickmark (marken far
inte forses med byggnad) samt korsmark (marken far endast forses
med komplementbyggnad).

- Planbeskrivning kompletteras och revideras redaktionellt.

- Miljoteknisk markutredning revideras utifrdn inkomna synpunkter.

- Geoteknisk utredning revideras utifran synpunkter.

- Bestdammelse f, — takkupor far anordnas till 1/3 av fasadlingd tas
bort fran planen.

- Bestiammelse h, — hogsta nockhdjd over angivet nollplan revideras
och dndras da nockhgjd justeras.

- Bestammelse h, - hogsta nockhdjd for komplementbyggnadliggs
till planen i anslutning till huvudbyggnad.

- Bestammelse f, — endast sadeltak pd huvudbyggnad laggs till
planen.

- Bestammelse d, — minsta fastighetsstorlek justeras.

Framtagen av Stadsbyggnadskontoret Varbergs kommun



